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1. Административно-территориальное деление Приморского края – деление территории Приморского края на административно-территориальные единицы и населенные пункты (Закон Приморского края от 14.11.2001 № 161-КЗ).
2. Административно-территориальной единицей являются города краевого подчинения, административные районы, внутригородские районы. (Закон Приморского края от 14.11.2001 № 161-КЗ).
3. Безрисковая ставка – норма отдачи гипотетического инвестиционного проекта без риска финансовых потерь за определённый промежуток времени.
4. Вид объекта недвижимости – характеристика объекта недвижимости, отражающая функциональное назначение (использование) объекта недвижимости. Под видом использования объекта недвижимости понимается использование в соответствии с его фактическим разрешенным использованием.
5. Вид разрешённого использования земельного участка (далее – ВРИ) – одна из основных характеристик земельного участка, которая влияет на определение правового режима использования земли и устанавливается в соответствии с зонированием территорий.
6. Геоинформационная система (ГИС) – система сбора, хранения, анализа и графической визуализации пространственных (географических) данных и связанной с ними информации о необходимых объектах.
7. Город краевого подчинения – административно-территориальная единица, имеющая важное промышленное, социально-культурное и историческое значение, в состав территории которой могут входить поселки городского типа, рабочие, курортные поселки и (или) сельские населенные пункты, а также внутригородские районы. Территория города краевого подчинения не входит в состав административного района. (Закон Приморского края от 14.11.2001 № 161-КЗ).
8. Государственная кадастровая оценка – совокупность процедур, направленных на определение кадастровой стоимости.
9. Государственный кадастровый учет недвижимого имущества (далее – государственный кадастровый учет) – внесение в Единый государственный реестр недвижимости сведений о земельных участках, зданиях, сооружениях, помещениях, машино-местах, об объектах незавершенного строительства, о единых недвижимых комплексах, а в случаях, установленных федеральным законом, и об иных объектах, которые прочно связаны с землей, то есть перемещение которых без несоразмерного ущерба их назначению невозможно (далее также объекты недвижимости), которые подтверждают существование такого объекта недвижимости с характеристиками, позволяющими определить его в качестве индивидуально-определенной вещи, или подтверждают прекращение его существования, а также иных сведений в соответствии с Федеральным законом от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости» (далее – Федеральный закон № 218-ФЗ).
10. Государственный лесной реестр – систематизированный свод документированной информации о лесах, об их использовании, охране, защите, воспроизводстве, о лесничествах и о лесопарках.
11. Группировка объектов оценки – объединение объектов недвижимости в группы и подгруппы исходя из видов, назначения и разрешенного использования объектов недвижимости для целей определения кадастровой стоимости методами массовой оценки в соответствии с Методическими указаниями.
12. Дата определения кадастровой стоимости – день, по состоянию на который сформирован перечень объектов оценки (перечень) (ст. 14 Федерального закона от 03.07.2016 № 237-ФЗ «О государственной кадастровой оценке» (далее – Федеральный закон № 237-ФЗ)).
13. Допущение – предположение, принимаемое как верное и касающееся фактов, условий или обстоятельств, связанных с объектом оценки или подходами к оценке, которые не требуют проверки оценщиком в процессе оценки.
14. Единый государственный реестр недвижимости (далее – ЕГРН) – свод достоверных систематизированных сведений об учтенном недвижимом имуществе, о зарегистрированных правах на такое недвижимое имущество, основаниях их возникновения, правообладателях, а также иных сведений, установленных в соответствии с Федеральным законом № 218-ФЗ.
15. Залежи – сельскохозяйственные угодья, ранее использовавшиеся как пашня, но не используемые больше года, начиная с осени, под посев сельскохозяйственных культур и под пар. Залежь представляет собой пример вторичной (восстановительной) сукцессии;
16. Здание – архитектурно-строительный объект, назначением которого является создание условий для труда, жилья, социально-культурного обслуживания населения и хранения материальных ценностей.
17. Земельный участок (ЗУ) – это объект недвижимого имущества, который представляет собой часть земной поверхности и имеет характеристики, позволяющие определить его в качестве индивидуально определенной вещи.
18. Земли лесного фонда – лесные земли (земли, покрытые лесной растительностью и не покрытые ею, но предназначенные для ее восстановления, – вырубки, гари, редины, прогалины и другие) и предназначенные для ведения лесного хозяйства нелесные земли (просеки, дороги, болота и другие).
19. Земли населенных пунктов – земли, используемые и предназначенные для застройки и развития населенных пунктов.
20. Земли сельскохозяйственного назначения – земли, находящиеся за границами населенного пункта и предоставленные для нужд сельского хозяйства, а также предназначенные для этих целей. В составе земель сельскохозяйственного назначения выделяются сельскохозяйственные угодья, земли, занятые внутрихозяйственными дорогами, коммуникациями, лесными насаждениями, предназначенными для обеспечения защиты земель от негативного воздействия, водными объектами, а также зданиями, сооружениями, используемыми для производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции.
21. Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, землями для обеспечения космической деятельности, землями обороны, безопасности и землями иного специального назначения – земли, которые расположены за границами населенных пунктов и используются или предназначены для обеспечения деятельности организаций и (или) эксплуатации объектов промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, объектов для обеспечения космической деятельности, объектов обороны и безопасности, осуществления иных специальных задач и права на которые возникли у участников земельных от-ношений по основаниям, предусмотренным Земельным Кодексом Российской Федерации, федеральными законами и законами субъектов Российской Федерации (далее – земли промышленности).
22. Земли особо охраняемых территорий и объектов – земли, которые имеют особое природоохранное, научное, историко-культурное, эстетическое, рекреационное, оздоровительное и иное ценное значение, которые изъяты в соответствии с постановлениями федеральных органов государственной власти, органов государственной власти субъектов РФ или решениями органов местного самоуправления полностью или частично из хозяйственного использования и оборота и для которых установлен особый правовой режим.
23. Земли водного фонда – земли, покрытые поверхностными водами, сосредоточенными в водных объектах или занятые гидротехническими и иными сооружениями, расположенными на водных объектах.
24. Земли запаса – земли, находящиеся в государственной или муниципальной собственности и не предоставленные гражданам или юридическим лицам, за исключением земель фонда перераспределения земель, формируемого в соответствии со статьей 80 Земельного Кодекса РФ.
25. Индивидуальная оценка – процесс определения кадастровой стоимости индивидуально в отношении объекта недвижимости на основе подходов к оценке (сравнительный, и (или) затратный, и (или) доходный подходы к оценке.
26. Итоговая величина стоимости – стоимость объекта оценки, рассчитанная при использовании подходов к оценке и обоснованного оценщиком согласования (обобщения) результатов, полученных в рамках применения различных подходов к оценке.
27. Кадастровая стоимость – стоимость объекта недвижимости, определенная в порядке, предусмотренном Федеральным законом № 237-ФЗ, в результате проведения Государственной кадастровой оценки в соответствии с требованиями Приказа Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 14.08.2021 № П/0336 «Об утверждении методических указаний о государственной кадастровой оценке» (далее – Приказ № П/0336, Методические указания) или в соответствии со ст. 16, 20, 21 или 22 Федерального закона № 237-ФЗ. Кадастровая стоимость определяется для целей, предусмотренных законодательством Российской Федерации, в том числе в целях налогообложения, на основе рыночной информации и иной информации, связанной с экономическими характеристиками использования объекта недвижимости.
28. Классификатор адресов Российской Федерации (далее – КЛАДР) – ведомственный классификатор Федеральной налоговой службы России, созданный для распределения территорий между налоговыми инспекциями и автоматизированной рассылки корреспонденции.
29. Кластеризация земельных участков – группировка земельных участков по общности признаков на основе кластерного анализа.
30. Контрольная выборка – выборка объектов-аналогов, не входящих в состав обучающей выборки, на основе которой проводится проверка качества статистической модели оценки кадастровой стоимости.
31. Массовая оценка недвижимости – процесс определения стоимости при группировке объектов оценки, имеющих схожие характеристики, в рамках которого используются математические и иные методы моделирования стоимости на основе подходов к оценке.
32. Метод моделирования на основе удельных показателей кадастровой стоимости (далее – УПКС) – определение (моделирование) кадастровой стоимости на основе удельных показателей кадастровой стоимости объектов недвижимости на основе УПКС других групп (подгрупп).
33. Моделирование – построение моделей оценки кадастровой стоимости объектов недвижимости.
34. Населенный пункт – место компактного постоянного проживания людей, предназначенное для их жизнедеятельности, имеющее сосредоточенную застройку в пределах установленной границы (Закон Приморского края от 14 ноября 2001 года № 161-КЗ).
35. Оборот рубки – период времени между двумя последовательными рубками главного пользования. 
36. Обучающая выборка – выборка объектов-аналогов, на основе которой проводится калибровка статистической модели оценки кадастровой стоимости.
37. Объект незавершенного строительства (далее – ОНС) – это объект, строительство которого не завершено.
38. Объект-аналог – объект, сходный объекту оценки по основным экономическим, материальным, техническим и другим характеристикам, определяющим его стоимость.
39. Объекты капитального строительства (далее – ОКС) – здания, строения, сооружения, объекты, строительство которых не завершено (далее – объекты незавершенного строительства), за исключением некапитальных строений, сооружений и неотделимых улучшений земельного участка (замощение, покрытие и другие) (ст. 1 Градостроительного кодекса Российской Федерации).
40. Объекты недвижимости (далее – ОН) – земельные участки, участки недр и все, что прочно связано с землей, то есть объекты, перемещение которых без несоразмерного ущерба их назначению невозможно, в том числе здания, сооружения, объекты незавершенного строительства.
41. Объекты оценки – объекты гражданских прав, в отношении которых законодательством Российской Федерации установлена возможность их участия в гражданском обороте. При определении кадастровой стоимости объектами оценки являются объекты недвижимости, сведения о которых содержатся в Едином государственном реестре недвижимости на дату проведения оценки.
42. Операционные расходы (Operating expenses – OE) – расходы, связанные с эксплуатацией.
43. Оцениваемая территория – субъект Российской Федерации, муниципальное образование, населенный пункт.
44. Пастбища – земельные угодья, покрытые растительностью, используемой животными в виде подножного корма.
45. Пашни – сельскохозяйственные угодья, ежегодно обрабатываемые и используемые под посев сельскохозяйственных культур, многолетние травы (кроме посевов предварительных культур на улучшенных сенокосах и пастбищах, а также посевов на междурядьях многолетних насаждений), плюс пары и площадь огородов.
46. Перечень объектов недвижимости, подлежащих государственной кадастровой оценке – перечень объектов оценки, подлежащих государственной кадастровой оценке, формируется органом регистрации прав на основании решения о проведении государственной кадастровой оценки. Перечень предоставляется в уполномоченный орган субъекта Российской Федерации по его запросу о предоставлении перечня. В перечень включаются сведения обо всех объектах недвижимости, указанных в решении о проведении государственной кадастровой оценки.
47. Плодородие – способность почвы обеспечивать рост и развитие растений, является ее важнейшим свойством. Плодородие почвы определяет ее важность как основного средства сельскохозяйственного производства.
48. Подход к оценке – совокупность методов оценки, объединенных общей методологией. Метод проведения оценки объекта оценки – последовательность процедур, позволяющая на основе существенной для данного метода информации определить стоимость объекта оценки в рамках одного из подходов к оценке.
49. Почва – поверхностный слой литосферы Земли, обладающий плодородием и представляющий собой полифункциональную гетерогенную открытую четырехфазную (твердая, жидкая, газообразная фазы и живые организмы) структурную систему, образовавшуюся в результате выветривания горных пород и жизнедеятельности организмов.
50. Почвенная карта – графическое изображение на картографической основе в определенном масштабе пространственного размещения почвенных разностей на любой территории. На ней показывают почвы с присущими им свойствами. Почвенная карта обобщает результаты почвенных исследований.
51. Помещение – единица комплекса недвижимого имущества (часть жилого здания, связанный с ним иной объект недвижимости), выделенная в натуре, предназначенная для жилых, нежилых или иных целей самостоятельного использования и находящаяся в собственности граждан либо юридических лиц, а также Российской Федерации, субъектов Российской Федерации и муниципальных образований.
52. Прибыль предпринимателя – разность между ценой продажи актива и затратами на его создание либо приобретение и модернизацию. Отражает рыночно обоснованную премию за организацию и реализацию доходного проекта.
53. Отчет об итогах государственной кадастровой оценки (далее – Отчет) – документ, подготовленный в соответствии с требованиями Приказа Росреестра от 06.08.2020 № П/0284 «Об утверждении Требований к отчету об итогах государственной кадастровой оценки».
54. Рыночная стоимость объекта оценки – наиболее вероятная цена, по которой данный объект оценки может быть отчужден на открытом рынке в условиях конкуренции, когда стороны сделки действуют разумно, располагая всей необходимой информацией, а на величине цены сделки не отражаются какие-либо чрезвычайные обстоятельства, то есть когда:
· одна из сторон сделки не обязана отчуждать объект оценки, а другая сторона не обязана принимать исполнение;
· стороны сделки хорошо осведомлены о предмете сделки и действуют в своих интересах;
· объект оценки представлен на открытом рынке посредством публичной оферты, типичной для аналогичных объектов оценки;
· цена сделки представляет собой разумное вознаграждение за объект оценки, и принуждения к совершению сделки в отношении сторон сделки с чьей-либо стороны не было;
· платеж за объект оценки выражен в денежной форме.
55. Сегментация объектов недвижимости ‒ установление кода расчета вида использования объектов оценки на основании Приложений №№ 1, 2 к Методическим указаниям.
56. Севооборот – научно обоснованное чередование сельскохозяйственных культур и паров во времени и на территории или только во времени.
57. Сельскохозяйственные угодья – это земли, на которых систематически ведется хозяйственная деятельность, направленная на получение продуктов питания, кормов и сырья. На таких территориях располагаются пашни, многолетние насаждения, залежи, пастбища и сенокосы. Каждый из перечисленных видов сельскохозяйственных угодий имеет свои качественные характеристики и ценность.
58. Сельский населенный пункт – это населенный пункт, не отнесенный к категории городских населенных пунктов (Закон Приморского края от 14.11.2001 № 161-КЗ).
59. Сенокосы – это земли, которые систематически используются под сенокошение. В зависимости от качественных характеристик и структуры сельскохозяйственных угодий данного типа, они бывают суходольными, заливными, чистыми, коренного улучшения, заболоченными, закочкаренными, зелесенными и закустаренными, в той или иной степени.
60. Сооружение – результат строительства, представляющий собой объемную, плоскостную или линейную строительную систему, имеющую наземную, надземную и (или) подземную части, состоящую из несущих, а в отдельных случаях и ограждающих строительных конструкций и предназначенную для выполнения производственных процессов различного вида, хранения продукции, временного пребывания людей, перемещения людей и грузов (п. 23 ст. 2 Федерального закона от 30.12.2009 № 384-ФЗ «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений»). Сооружения являются объектами капитального строительства.
61. Статистическая модель оценки – уравнение, отражающее зависимость кадастровой стоимости объектов недвижимости или удельного показателя кадастровой стоимости объектов недвижимости от ценообразующих факторов.
62. Стоимость объекта оценки – это наиболее вероятная расчетная величина, определенная на дату оценки в соответствии с выбранным видом стоимости. 
63. Территориальная единица – населенный пункт (город районного подчинения, поселок городского типа, сельский населенный пункт) либо группа населенных пунктов (сельское поселение, административная территория), не являющиеся административно-территориальной единицей.
64. Удельный показатель кадастровой стоимости (далее – УПКС) – величина кадастровой стоимости в расчете на единицу площади объекта оценки.
65. Фактическое разрешенное использование объекта недвижимости – фактическое (текущее) использование объекта недвижимости, не противоречащее установленным требованиям к использованию объекта недвижимости.
66. Цель оценки – определение кадастровой стоимости в соответствии с Федеральным законом № 237-ФЗ. 
67. Цена – денежная сумма, запрашиваемая, предлагаемая или уплачиваемая участниками сделки в результате ее совершения.
68. Ценообразующий фактор – качественная или количественная характеристика, влияющая на стоимость ОН.
69. Цифровые тематические карты (далее – ЦТК) – векторные карты.
70. Чистый операционный доход (ЧОД) (Net operating income – NOI) – действительный валовой доход за вычетом операционных расходов.
71. XML-файл – это текстовый файл, написанный с помощью языка программирования Extensible Markup Language и использующий для обозначения объектов или атрибутов так называемые теги. По сути, это структурированный файл, который может иметь различное содержание в виде дерева элементов. Перечень объектов оценки формируется на основе сведений ЕГРН в формате xml-файлов. Результаты определения кадастровой стоимости объектов оценки формируются в формате xml-файлов. Xml-файлы перечня объектов оценки и результатов определения кадастровой стоимости формируются на основе XML-схем, размещенных на сайте Росреестра.

[bookmark: _Toc113015464]Список сокращений

1. ВВП – валовой внутренний продукт;
2. ВРИ – вид разрешенного использования земельного участка;
3. ВФ – земли водного фонда;
4. ГИС – геоинформационная система;
5. ГКО ОН – государственная кадастровая оценка объектов недвижимости;
6. ГО – городской округ;
7. ГС – генеральная совокупность;
8. ГСК – гаражно-строительный кооператив;
9. ГСМ – горюче-смазочные материалы;
10. ДНП – дачное некоммерческое партнерство;
11. ДНТ – дачное некоммерческое товарищество;
12. ЕГРН – единый государственный реестр недвижимости;
13. ЗАТО – закрытое административно-территориальное образование;
14. ЗЗ – земли запаса;
15. ЗНП – земли населенных пунктов;
16. ЗУ – земельный участок;
17. ИЖС – индивидуальное жилищное строительство;
18. ИОГВ – исполнительные органы государственной власти;
19. КЛАДР – классификатор адресов Российской Федерации;
20. КС – кадастровая стоимость;
21. КФХ – крестьянско-фермерское хозяйство;
22. ЛПХ – личное подсобное хозяйство;
23. ЛТП – лечебно-трудовой профилакторий;
24. ЛФ – земли лесного фонда;
25. ЛЭП – линия электропередачи;
26. МЖС – многоквартирное жилищное строительство;
27. МО – муниципальный округ;
28. МР – муниципальный район;
29. МРОТ – минимальный размер оплаты труда;
30. МУ – методические указания;
31. МУП – муниципальное унитарное предприятие;
32. МЭР – министерство экономического развития;
33. НДПИ – налог на добычу полезных ископаемых;
34. НДС – налог на добавленную стоимость;
35. НДФЛ – налог на доходы физических лиц;
36. НП/ГНП/СНП – населенный пункт/городской населенный пункт/сельский населенный пункт;
37. НСТ – некоммерческое садоводческое товарищество;
38. НУ – категория не установлена;
39. ОВР – метод обратных взвешенных расстояний;
40. ОДУ – общий допустимый улов;
41. ОКС – объекты капитального строительства;
42. ОКТМО – общероссийский классификатор территорий муниципальных образований;
43. ОМС – органы местного самоуправления;
44. ОН – объект недвижимости;
45. ОНС – объект незавершенного строительства;
46. ОНТ – огороднические некоммерческие товарищества;
47. ООТ – земли особо охраняемых территорий и объектов;
48. ОПЕК – организация стран-экспортёров нефти (от англ. The Organization of the Petroleum Exporting Countries);
49. ПВД – потенциальный валовый доход;
50. ПГТ – поселок городского типа;
51. ПКК – публичная кадастровая карта;
52. ПО – программное обеспечение;
53. ПРОМ – земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения;
54. Росреестр – Федеральная служба государственной регистрации, кадастра и картографии;
55. СК – садоводческий кооператив;
56. СМИ – средства массовой информации;
57. СНИП – строительные нормы и правила;
58. СНТ – садоводческое некоммерческое товарищество;
59. СОНТ – садоводо-огородническое некоммерческое товарищество;
60. СОР – свидетельство о регистрации;
61. СПО – специальное программное обеспечение;
62. СТ – садоводческое товарищество;
63. СХ – земли сельскохозяйственного назначения;
64. ТБО – твердые бытовые отходы;
65. ТКО – твердые коммунальные отходы;
66. ТОР/ ТОСЭР – территории опережающего социально-экономического развития;
67. ТСН – товарищество собственников недвижимости;
68. ТСНСУ – товарищество собственников недвижимости садовых участков;
69. УПКС – удельный показатель кадастровой стоимости;
70. УПКСЗ – удельный показатель кадастровой стоимости земли;
71. ФАП – фельдшерско-акушерский пункт;
72. ФГИС – Федеральная информационная система ценообразования в строительстве;
73. ФНБ – фонд национального благосостояния;
74. ЦОФ – ценообразующие факторы;
75. ЦТК – цифровые тематические карты;
76. ЧОД – чистый операционный доход (от англ. NOI – Net operating income);
77. ЭВД – эффективный валовый доход;
78. ЭВМ – электронно-вычислительная машина;
79. OE – операционные расходы (от англ. Operating expenses);
80. OLS – метод наименьших квадратов (от англ. Ordinary least squares);
81. PCA – метод главных компонент (от англ. Principal component analysis);
82. RFE – метод рекурсивного удаления признаков (от англ. Recursive feature elimination).
В отчёте также встречаются общепринятые сокращения или сокращения, расшифровки которых указаны непосредственно по тексту.
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[bookmark: _Toc113015466]Общие сведения об Отчете

	Наименование субъекта Российской Федерации, на территории которого проводилась Государственная кадастровая оценка
	Приморский край

	Реквизиты (наименование, дата подписания (утверждения), номер) решения о проведении государственной кадастровой оценки, вид или виды объектов не-движимости, в отношении которых принято решение о проведении государственной кадастровой оценки, категория или категории земель в случае, если объектами недвижимости, подлежавшими государственной кадастровой оценке, являлись земельные участки
	Распоряжение Министерства имущественных и земельных отношений Приморского края № 100-ри «О проведении государственной кадастровой оценки на территории Приморского края в 2022 году» от 1 марта 2021 года.
Решение о проведении государственной кадастровой оценки в 2022 году принято в отношении земельных участков из состава земель всех категорий расположенных на территории Приморского края, а именно: земли сельскохозяйственного назначения; земли населенных пунктов; земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения; земли особо охраняемых территорий и объектов; земли лесного фонда; земли водного фонда; земли запаса

	Реквизиты Отчета:

	Наименование Отчета
	Отчет об итогах государственной кадастровой оценки объектов недвижимости, расположенных на территории Приморского края

	Номер
	1/2022

	Дата составления
	21 сентября 2022 года

	Дата, по состоянию на которую определена кадастровая стоимость объектов недвижимости
	1 января 2022 года

	Период проведения работ по определению кадастровой стоимости
	с 01.01.2022 по 21.09.2022

	Цель оценки
	Определение кадастровой стоимости земельных участков расположенных на территории Приморского края на дату оценки.

	Вид объектов недвижимости, категории земель, в отношении которых проводится государственная кадастровая оценка
	Государственная кадастровая оценка про-водится в отношении всех земельных участков, расположенных на территории Приморского края в составе земель сельскохозяйственного назначения; земель населенных пунктов; земель промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земель для обеспечения космической деятельности, земель обороны, безопасности и земель иного специального назначения; земель особо охраняемых территорий и объектов; земель лесного фонда; земель водного фонда; земель запаса.

	Сведения об общем количестве объектов недвижимости, содержащихся в перечне объектов недвижимости, подлежащих государственной кадастровой оценке, а также о количестве объектов недвижимости, содержащихся в перечне, в разрезе категорий земель
	792 193 земельных участка, в том числе: 209 728 земельных участков в составе земель сельскохозяйственного назначения;
565 755 земельных участков в составе земель населенных пунктов;
11 376 земельных участков в составе земель промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земель для обеспечения космической деятельности, земель обороны, безопасности и земель иного специального назначения; земель особо охраняемых территорий и объектов;
3 827 земельных участков в составе земель особо охраняемых территорий и объектов;
348 земельных участков в составе земель лесного фонда;
62 земельных участков в составе земель водного фонда;
209 земельных участков в составе земель запаса;
888 земельных участков в составе земель, категория которых не установлена



[bookmark: _Toc113015467]Перечень документов, которые использовались при определении кадастровой стоимости объектов недвижимости, содержащий их наименования и иные реквизиты

Далее перечислены нормативно-правовые акты, методические, а также Интернет-ресурсы, которые использовались при определении кадастровой стоимости объектов оценки. Все документы использовались в редакции актуальной на дату составления Отчета об оценке кадастровой стоимости.
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1. Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 г. № 136-ФЗ (ред. от 28.05.2022) (с изм. и доп., вступ. в силу с 01.07.2022);
2. Гражданский кодекс Российской Федерации (часть первая) от 30.11.1994 № 51-ФЗ (ред. от 25.02.2022);
3. Гражданский кодекс Российской Федерации (часть вторая) от 26.01.1996 № 14-ФЗ (ред. от 01.07.2021, с изм. от 08.07.2021) (с изм. и доп., вступ. в силу с 01.01.2022).
4. Налоговый кодекс Российской Федерации (часть первая) от 31.07.1998 № 146-ФЗ (ред. от 28.05.2022) (с изм. и доп., вступ. в силу с 01.07.2022);
5. Налоговый кодекс Российской Федерации (часть вторая) от 05.08.2000 № 117-ФЗ (ред. от 28.06.2022) (с изм. и доп., вступ. в силу с 01.07.2022);
6. Лесной кодекс Российской Федерации от 04.12.2006 № 200-ФЗ (ред. от 30.12.2021) (с изм. и доп., вступ. в силу с 01.03.2022)
7. Федеральный закон от 03.07.2016 № 237-ФЗ «О государственной кадастровой оценке» (ред. от 30.12.2021);
8. Федеральный закон от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости» (ред. от 28.06.2022) (с изм. и доп., вступ. в силу с 01.07.2022);
9. Федеральный закон от 18.06.2001 № 78-ФЗ «О землеустройстве» (ред. от 30.12.2021);
10. Приказ Росреестра от 10.11.2020 № П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков» (ред. от 16.09.2021);
11. Приказ Росреестра от 04.08.2021 № П/0336 «Об утверждении Методических указаний о государственной кадастровой оценке»;
12. Приказ Росреестра от 06.08.2020 № П/0284 «Об утверждении Требований к отчету об итогах государственной кадастровой оценки»;
13. Приказ Росреестра от 06.08.2020 № П/0278 «Об утверждении Порядка ведения фонда данных государственной кадастровой оценки и предоставления сведений, включенных в этот фонд, а также Перечня иных сведений о кадастровой стоимости, о порядке и об основаниях ее определения, требований по их включению в фонд данных государственной кадастровой оценки»; 
14. Приказ Росреестра от 06.08.2020 № П/0283 «Об утверждении Порядка формирования и предоставления перечней объектов недвижимости» (ред. От 03.12.2021);
15. Приказ Министерства экономического развития РФ от 12.04.2017 г. № 177 «Об утверждении Перечня областей, в которых работники бюджетного учреждения, созданного субъектом Российской Федерации и наделенного полномочиями, связанными с определением кадастровой стоимости, привлекаемые к определению кадастровой стоимости, должны иметь высшее образование и (или) профессиональную переподготовку, и Порядка подтверждения соответствия требованиям, предъявляемым к работникам бюджетного учреждения, созданного субъектом Российской Федерации и наделенного полномочиями, связанными с определением кадастровой стоимости»;
16. Приказ Росреестра от 06.08.2020 № П/0286 «Об утверждении формы заявления об исправлении ошибок, допущенных при определении кадастровой стоимости, требований к заполнению заявления об исправлении ошибок, допущенных при определении кадастровой стоимости»;
17. Приказ Росреестра от 06.08.2020 № П/0280 «Об утверждении Порядка рассмотрения обращений о предоставлении разъяснений, связанных с определением кадастровой стоимости, в том числе формы предоставления таких разъяснений»;
18. Приказ Росреестра от 24.05.2021 № П/0216 «Об утверждении Порядка рассмотрения декларации о характеристиках объекта недвижимости, в том числе ее формы»;
19. Приказ Росреестра от 10.11.2020 № П/0412 (ред. от 16.09.2021) «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков»;
20. Приказ Министерства природных ресурсов и экологии РФ от 30.07.2020 № 510 «Об утверждении состава и структуры документированной информации о состоянии окружающей среды и ее загрязнении, порядка ее комплектования, учета, хранения и использования, а также порядка создания и ведения Единого государственного фонда данных о состоянии окружающей среды, ее загрязнении»;
21. Закон Приморского края от 14.11.2001 г. № 161-КЗ (ред. от 18.12.2019 г. № 659-КЗ) «Об административно-территориальном устройстве Приморского края»;
22. Распоряжение Министерства имущественных и земельных отношений Приморского края № 100-ри «О проведении государственной кадастровой оценки на территории Приморского края в 2022 году» от 1 марта 2021 года.
Копии документов, за исключением нормативно-правовых актов федерального значения, приведены в Приложении 1.
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1. Справочник оценщика недвижимости – 2020. Земельные участки. Часть 1. Полная версия/ Л.А. Лейфер. – Н.Новгород: Приволжский центр методического и информационного обеспечения оценки, 2020. – 288 с.;
2. Справочник оценщика недвижимости – 2020. Земельные участки. Часть 2. Полная версия/ Л.А. Лейфер. – Н.Новгород: Приволжский центр методического и информационного обеспечения оценки, 2020. – 312 с.;
3. Справочник оценщика недвижимости – 2018. Земельные участки сельскохозяйственного назначения. / Л.А. Лейфер, Т.В. Крайникова. – Н.Новгород: Приволжский центр методического и информационного обеспечения оценки, 2018. – 136 с.;
4. Социально-экономическое положение муниципальных образований Приморского края: Сборник. Приморскстат, 2021 – 130 с.;
5. Межрегиональный информационно-аналитический бюллетень фирмы КО-ИНВЕСТ «Индексы изменения цен в строительстве»
6. Учет разнотипных ценообразующих факторов в многомерных регрессионных моделях оценки недвижимости / И.Н. Анисимова, Н.П. Баринов, С.В. Грибовский. - Санкт-Петербург: Вопросы оценки, №2, 2004. - с. 2-15;
7. Линеаризация нелинейных связей в регрессионной модели, или еще раз об оцифровке влияющих переменных / Н.П. Баринов, М. Зельдин, Н. Ситников. - Нижний Новгород, 31 марта – 01 апреля 2011 г.: Материалы IV Поволжской научно-практической конференции «Статистические методы массовой и индивидуальной оценки. Проблемы точности и неопределенности»; 
8. Справочник агрохимического оценочного зонирования субъектов Российской Федерации / под редакцией С.И. Носова. – Москва: Издательство Маросейка, 2010;
9. Государственная кадастровая оценка земель сельскохозяйственного назначения Российской Федерации. / под общей редакцией П.М. Сапожникова, С.И. Носова. – Москва: ООО «НИПКЦ ВОСХОД–А», 2012;
10. Методические рекомендации по оценке качества и классификации земель по их пригодности для использования в сельском хозяйстве / Центр «РосНИИземпроект» ФГУП «Госземкадастрсъемка» - ВИСХАГИ. – Москва: Издательский дом «Русская оценка», 2003.
11. Государственная кадастровая оценка земель лесного фонда (практическое пособие) / под общей редакцией П.Т. Воронкова, С.И. Носова, П.М. Сапожникова, И.А. Садыкова. – М.: Институт оценки природных ресурсов, 2003. – 306 с.
12. Оценка стоимости земельных участков: учебное пособие / В.И. Петров; под ред. д-ра экон. наук, проф. М.А. Федотовой. — Москва: КНОРУС, 2007. - 208 с.
13. Python и машинное обучение. Машинное и глубокое обучение с использованием Python, scikit-learn и TensorFlow 2 – С. Рашка, В. Мирджалии. - СПб: Диалектика, 2020.
14. Геостатистический анализ данных в экологии и природопользовании (с применением пакета R). Учебное пособие / А. Савельев, С. Мухарамова, А. Пилюгин, Н. Чижи-кова. – Казань: Казанский университет, 2012.
15. Геостатистика: теория и практика / В. Демьянов, Е. Савельева. – М.: Наука, 2010.
16. Изучаем эконометрику. Начальный курс / А. Величко. – Владивосток: Издательство Дальневосточного университета, 2007.
17. Эконометрика: начальный курс / Я. Магнус, П. Катышев, А. Пересецкий – М.: ДЕЛО, 2004.
18. A Step-by-Step Explanation of Principal Component Analysis (PCA). Электронный доступ: https://builtin.com/data-science/step-step-explanation-principal-component-analysis.
19. Материалы по курсу эконометрика-1 / П. Выдумкин – М.: ВШЭ.
20. Болезни рыб и основы рыбоводства / Л.И. Грищенко, М.Ш. Акбаев, Г.В. Васильков — Mосква: Колос, 1999. - 456 c.
21. Практические советы рыбоводу / К.В. Глушанков - Москва: Россельхозиздат, 1965 – с. 159
22. Туризм как вид деятельности. Учебник. / И.В. Зорин, Т.П. Каверина, В.А. Квартальнов - Москва: Финансы и статистика, 2005;
23. Учет влияния охранных зон на стоимость земельного участка / В.Ю. Сутягин – имуществленные отношения в Российской Федерации, 2017, №12(195), с. 82-98
24. Официальный сайт Правительства Приморского края: https://www.primorsky.ru;
25. Официальный сайт Минэкономразвития России: http://economy.gov.ru;
26. Портал открытых данных министерства культуры Российской Федерации: Единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации https://opendata.mkrf.ru/opendata/7705851331-egrkn; 
27. Официальный сайт Федеральной службы государственной статистики: https://rosstat.gov.ru/; 
28. Официальный сайт Федеральной службы государственной статистики по Приморскому краю: https://primstat.gks.ru; 
29. Официальный сайт Росреестра: https://rosreestr.gov.ru/; 
30. Портал услуг Росреестра. Сервис: Публичная кадастровая карта: https://pkk.rosreestr.ru;  
31. Портал услуг Росреестра. Сервис: Справочная информация по объектам недвижимости в режиме online: https://lk.rosreestr.ru/eservices/real-estate-objects-online; 
32. Яндекс. Карты: https://yandex.ru/maps; 
33. Google. Карты: https://www.google.ru/maps; 
34. 2Gis. Карты: https://2gis.ru;
35. Официальный интернет-сайт Центрального банка РФ, http://www.cbr.ru;
36. Сайт Госконтрактов: https://goscontract.info; 
37. Официальный сайт Администрации г. Владивостока: http://www.vlc.ru; 
38. Официальные сайты прочих муниципальных образований Приморского края;
39. Федеральная государственная информационная система территориального планирования: https://fgistp.economy.gov.ru;
40. Онлайн сервис для получения информации и выписок из ЕГРН: https://egrp365.ru;
41. Интернет-сайты бесплатных объявлений: https://www.farpost.ru, https://www.avito.ru, https://youla.ru, https://www.cian.ru и другие.
Прочие интернет-ресурсы, использованные в качестве источников информации, приведены в разделах Отчета, в которых они были использованы.


[bookmark: _Toc113015470]Документы и сведения, полученные от федеральных и региональных органов исполнительной власти и органов местного самоуправления, а также подведомственных им организаций

1. Сведения, предоставленные федеральными, краевыми и муниципальными органами исполнительной власти и подведомственными им организациями, а также иными организациями;
2. Текстовая часть перечня объектов недвижимости, подлежащих государственной кадастровой оценке; 
3. Графическая часть перечня объектов недвижимости, подлежащих государственной кадастровой оценке.
Данные сведения приведены в Приложении 1 настоящего Отчета.

[bookmark: _Toc113015471]Сведения и материалы, содержащие информацию, доступ к которой ограничен

· декларации о характеристиках объектов недвижимости, содержащие персональные данные о правообладателях объектов недвижимости (Приложение №5);
· информация о возмездных сделках с указанием даты, кадастрового номера и цены сделок по купле-продаже, аренде и ипотеке в отношении 13 518 земельных участков в Приморском крае, предоставленная филиалом Федерального государственного бюджетного учреждения «Федеральная служба государственной регистрации, кадастра и картографии Приморского края (исх. № исх/22-12045 от 18.02.2022).

[bookmark: _Toc113015472]Схема организации проведения работ по определению кадастровой стоимости и их описание

В рамках настоящего Отчета в соответствии с решением Уполномоченного органа определялась кадастровая стоимость земельных участков из состава земель всех категорий, расположенных на территории Приморского края, а именно: земель сельскохозяйственного назначения; земель населенных пунктов; земель промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земель для обеспечения космической деятельности, земель обороны, безопасности и земель иного специального назначения; земель особо охраняемых территорий и объектов; земель лесного фонда; земель водного фонда; земель запаса, по состоянию на 1 января 2022 года.
В соответствии с Федеральным законом № 237-ФЗ ГКО включает в себя следующие процедуры:
1. принятие решения о проведении ГКО;
2. определение кадастровой стоимости и составление отчета об итогах ГКО (далее – Отчет), состоит из двух основных этапов:
I этап – подготовка к определению кадастровой стоимости;
II этап – собственно определение кадастровой стоимости, формирование отчетных документов;
3. утверждение результатов определения кадастровой стоимости.
Решение о проведении ГКО было принято распоряжением Министерства имущественных и земельных отношений Приморского края № 100-ри «О проведении государственной кадастровой оценки на территории Приморского края в 2022 году» 
от 1 марта 2021 года.
В процессе подготовки к определению кадастровой стоимости объектов недвижимости, расположенных на территории Приморского края, в рамках I этапа были выполнены следующие работы:
1) размещение информации о принятии решения, а также о порядке приема деклараций на официальном сайте КГБУ «Центр кадастровой оценки Приморского края» (далее – Учреждение) (https://primcko.ru);
2) анализ и мониторинг нормативно-правовой базы в отношении ГКО, землепользования, налогообложения, государственной регистрации недвижимого имущества;
3) сбор, обработка, систематизация и накопление информации, необходимой для определения кадастровой стоимости, в том числе данных рынка недвижимости, а также информации, используемой при проведении ГКО и формируемой в результате ее проведения, информирование Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Приморскому краю (далее – Росреестр) о результатах мониторинга;
4) прием и обработка деклараций об объектах недвижимости в целях уточнения сведений, содержащихся в ЕГРН;
5) получение предварительного перечня объектов недвижимости, подлежащих государственной кадастровой оценке (далее – Перечень) и конвертация полученной информации из обменного формата XML в подходящие для обработки данных форматы Excel и ArcGis;
6) установление характеристик объектов кадастрового учета, уточнение недостающих характеристик, в том числе посредством анализа данных открытых источников, запросов в органы местного самоуправления (далее – ОМС);
7) создание цифровых тематических карт (ЦТК), наполнение созданных слоев (карт) сведениями, полученными из открытых источников, органов государственной власти, ОМС;
8) регулярные рабочие встречи с представителями ОМС, направленные на повышение качества сведений об объектах недвижимости, открытость и прозрачность процедур ГКО;
В рамках II этапа были выполнены следующие работы:
1) получение итогового Перечня объектов, его конвертация из формата хранения данных (XML) в форматы баз данных; 
2) обработка информации, содержащейся в Перечне объектов, анализ Перечня объектов на полноту и непротиворечивость указанных сведений;
3) группировка объектов оценки, проведение ценового зонирования, дополнительный сбор информации о ценообразующих факторах (ЦОФ);
4) согласование видов использования объектов недвижимости с органами местного самоуправления;
5) согласование видов использования объектов недвижимости с министерством имущественных и земельных отношений Приморского края (далее – Министерство), как уполномоченным органом на проведение государственной кадастровой оценки;
6) размещение результатов обработки перечня на официальной странице Министерства;
7) выбор способов (методов) определения кадастровой стоимости;
8) построение моделей определения кадастровой стоимости и анализ качества моделей;
9) расчет кадастровой стоимости объектов недвижимости на основе построенных моделей оценки;
10) проведение анализа соответствия значений кадастровой стоимости уровню цен сделок и предложений (результаты определения кадастровая стоимость не должны превышать уровень рыночных цен);
11) составление промежуточных отчетных документов об итогах проведения государственной кадастровой оценки (формирование вводной, расчетной и заключительной части отчета);
12) направление промежуточных отчетных документов на проверку в Росреестр на электронном носителе и размещение на официальном сайте КГБУ «ЦКО» промежуточных отчетных документов, повторная проверка после устранения выявленных Росреестром недостатков;
13) размещение отчета в фонде данных и на сайте КГБУ «ЦКО» на 30 дней для представления замечаний;
14) обеспечение информирования населения о размещении промежуточных отчетных документов путем:
· размещения извещения на странице Министерства, 
· опубликования извещения в Приморской газете, 
· размещения извещения на информационных щитах Министерства, 
· направление информации в органы местного самоуправления 
· освещение информации на телевидении, проведение встреч с населением;
15) прием и рассмотрение замечаний к промежуточным отчетным документам;
16) в случае выявления Учреждением оснований для внесения изменений в проект отчета в течение срока его размещения в фонде данных государственной кадастровой оценки, в том числе в связи с представленными замечаниями, Учреждение составляет обновленную версию проекта отчета, содержащую требуемые изменения, а также справку с информацией об учтенных и неучтенных замечаниях к проекту отчета с обоснованием отказа в их учете (далее – справка);
17) Учреждение размещает обновленную версию проекта отчета для представления замечаний к нему и справку на своем официальном сайте в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» в течение срока размещения текущей версии проекта отчета в фонде данных государственной кадастровой оценки и пяти календарных дней после завершения срока такого размещения;
18) в течение одного календарного дня со дня размещения обновленной версии проекта отчета на своем официальном сайте в сети «Интернет» Учреждение обеспечивает передачу в Росреестр сведений о месте размещения обновленной версии проекта отчета, а также содержащихся в нем сведений и материалов в объеме, предусмотренном порядком ведения фонда данных государственной кадастровой оценки;
19) Росреестр в течение одного рабочего дня со дня получения от Учреждения сведений и материалов, содержащихся в обновленной версии проекта отчета, размещает их в фонде данных государственной кадастровой оценки до дня завершения срока размещения текущей версии проекта отчета, но не менее чем на пятнадцать календарных дней (размещение предыдущей версии проекта отчета, прием замечаний к ней и проверка предыдущей версии проекта отчета Росреестром прекращаются);
20) в течение срока представления замечаний к проекту отчета, включая его обновленные версии Росреестр осуществляет их проверку на соответствие методическим указаниям по критериям, установленным федеральным органом, осуществляющим функции по нормативно-правовому регулированию в сфере государственной кадастровой оценки, и направляет в Учреждение и Министерство уведомление о соответствии или несоответствии проекта отчета таким критериям с указанием критериев, которым не соответствует проект отчета;
21) в случае отсутствия выявленных Учреждением оснований для внесения изменений в текущую версию проекта отчета, а также оснований для внесения изменений в проект отчета после завершения срока размещения текущей версии проекта отчета в фонде данных государственной кадастровой оценки текущая версия проекта отчета считается отчетом, о чем бюджетное учреждение в течение пяти календарных дней после завершения срока размещения текущей версии проекта отчета в фонде данных государственной кадастровой оценки уведомляет орган регистрации прав.
22) Учреждение составляет в форме электронного документа справку, содержащую информацию обо всех неучтенных замечаниях к текущей версии проекта отчета, с обоснованием отказа в их учете или об отсутствии замечаний к текущей версии проекта отчета и в течение пяти календарных дней после завершения срока размещения текущей версии проекта отчета в фонде данных государственной кадастровой оценки направляет такую справку и отчет на электронном носителе в орган регистрации прав и в уполномоченный орган субъекта Российской Федерации.
23) Министерство в течение двадцати рабочих дней со дня получения отчета утверждает результаты определения кадастровой стоимости путем принятия соответствующего акта (постановления) об утверждении результатов определения кадастровой стоимости.
24) Министерство обеспечивает информирование населения и официальное опубликование постановления об утверждении результатов определения кадастровой стоимости путем:
· размещения извещения на официальном сайте министерства,
· опубликования извещения в Приморской газете,
· размещения извещения на информационных щитах министерства,
· направления информации в Росреестр для размещения извещения на информационных щитах указанных органов регистрации прав, а также в фонде данных государственной кадастровой оценки,
· направления информации в органы местного самоуправления муниципальных образований на территории Приморского края, для извещения на информационных щитах;
· направление копии постановления об утверждении результатов определения кадастровой стоимости (включая сведения о датах его опубликования и вступления в силу), а также экземпляр отчета, в орган регистрации прав для внесения в ЕГРН сведений о кадастровой стоимости и размещения в фонде данных государственной кадастровой оценки.
Приведенный список отражает основные виды работ, выполненные специалистами бюджетного учреждения, и не подразумевает их обязательное последовательное выполнение. Так, сбор и анализ рыночной информации, создание ЦТК, работа с ОМС, прием обращений от правообладателей – постоянный процесс, тогда как определение состава ЦОФ, определение алгоритмов их вычисления, моделирование стоимости – последовательные процессы и т.п.

[bookmark: _Toc113015473]Сведения о работниках бюджетного учреждения, непосредственно осуществивших определение кадастровой стоимости, руководителе бюджетного учреждения

В соответствии с ч. 1 ст. 10 Федерального закона № 237-ФЗ работники КГБУ «ЦКО», привлекаемые к определению кадастровой стоимости, должны отвечать следующим требованиям:
1. иметь высшее образование и (или) профессиональную переподготовку в областях, перечень которых устанавливается федеральным органом, осуществляющим функции по нормативно-правовому регулированию в сфере ГКО;
2. не иметь непогашенной или неснятой судимости за преступления в сфере экономики, а также за преступления средней тяжести, тяжкие и особо тяжкие преступления.
Работники КГБУ «ЦКО», непосредственно осуществляющие определение кадастровой стоимости, подписывающие Отчет, должны иметь основное место работы в бюджетном учреждении, являться гражданами РФ, отвечать требованиям, предусмотренным ч. 1 ст. 10 Федерального закона № 237-ФЗ, а также отвечать одному из следующих основных требований:
1. иметь опыт работы, связанный с определением кадастровой и (или) иных видов стоимости объектов недвижимости, не менее трех лет на день приема на работу в бюджетное учреждение и осуществлять профессиональную деятельность, связанную с определением стоимости объектов недвижимости, в течение трех лет на день приема на работу в бюджетное учреждение;
2. иметь опыт работы в бюджетном учреждении, связанный с определением кадастровой стоимости, не менее трех лет.
Сведения о КГБУ «ЦКО», руководителе, специалистах, непосредственно осуществивших определение кадастровой стоимости, приведены в Таблицах №№ 2.4.1, 2.4.2.

Таблица 2.4.1 - Руководитель КГБУ «ЦКО»
	№
п/п
	Фамилия, имя, отчество
	Должность

	1.
	Пошивайло Анна Юрьевна
	Директор



Таблица 2.4.2 - Сведения о специалистах КГБУ «ЦКО», непосредственно осуществивших определение кадастровой стоимости
	№
п/п
	Фамилия, имя, отчество
	Должность
	Сведения об образовании и (или) профессиональной переподготовке в области оценочной деятельности
	Стаж работы в оценочной деятельности

	1.
	Максимчук Александр Сергеевич
	Начальник отдела кадастровой оценки
	Диплом о профессиональной переподготовке «Оценка стоимости предприятия (бизнеса)», выдан Дальневосточным федеральным университетом по программе «Оценка стоимости предприятия (бизнеса)», ПП-I № 118443 от 21.02.2012 г.
Диплом о профессиональной переподготовке выдан федеральным государственным бюджетным образовательным учреждением высшего образования «Российский экономический университет имени Г. В. Плеханова» по программе «Определение кадастровой стоимости» от 20 декабря 2019 года, регистрационный номер 15.16.И/ПП-160
	10 лет

	2.
	Гатилова Юлия Николаевна
	Заместитель начальника отдела кадастровой оценки
	Диплом о профессиональной переподготовке №782401695933 выдан Частным образовательным учреждением высшего профессионального образования «Невский институт управления и дизайна» по программе «Оценка стоимости предприятия (бизнеса)» от 14 мая 2015 г., регистрационный номер ПП-128.
Диплом о профессиональной переподготовке выдан Негосударственным образовательным учреждением дополнительного профессионального образования «Институт профессионального образования» по программе «Государственная кадастровая оценка» от 29 марта 2019 года, регистрационный номер 078
	7 лет

	3.
	Кобяков Алексей Александрович
	Главный специалист отдела кадастровой оценки
	Диплом о профессиональной переподготовке ПП № 254625 выдан Дальневосточным государственным техническим университетом (ДВПИ имени В. В. Куйбышева) по программе «Оценка стоимости предприятия (бизнеса)», регистрационный номер 1158.
Диплом о профессиональной переподготовке выдан федеральным государственным бюджетным образовательным учреждением высшего образования «Российский экономический университет имени Г. В. Плеханова» по программе «Государственная кадастровая оценка» от 28 декабря 2018 года, регистрационный номер 97/246-18
	14 лет

	4.
	Мариенко Макар Васильевич
	Главный специалист отдела кадастровой оценки
	Диплом ФГАОУ ВПО «Дальневосточный федеральный университет» о высшем профессиональном образовании, рег. номер 01-5827 от 18.09.2014 по специальности 080105 Финансы и кредит
Диплом о профессиональной переподготовке, выдан «Негосударственным образовательным учреждением дополнительного профессионального образования «Институт профессионального образования» по программе «Государственная кадастровая оценка» от 20.12.2019 г., №771800278048, рег. номер 15.16.И/ПП-161.
	6 лет



[bookmark: _Toc113015474]Сведения о допущениях, использованных при определении кадастровой стоимости

При определении кадастровой стоимости земельных участков в составе земель населенных пунктов и земель сельскохозяйственного назначения на территории Приморского края использовались нижеследующие допущения.


[bookmark: _Toc72223810][bookmark: _Toc79503021][bookmark: _Toc113015475]Общие допущения

1. Полученная в рамках данного Отчета кадастровая стоимость может быть использована только для целей, предусмотренных законодательством Российской Федерации;
2. Отдельные части настоящего Отчета не могут трактоваться раздельно, а только в связи с полным текстом отчёта, с учетом всех содержащихся в нем допущений; 
3. Заключение о стоимости относится к объектам оценки в целом. Любое соотнесение части стоимости с какой-либо частью объектов оценки является неправомерным, если таковое не оговорено в Отчете; 
4. Отчёт содержит профессиональное мнение КГБУ «ЦКО» относительно кадастровой стоимости объектов оценки; 
5. Учреждение не предполагает никакой выгоды либо заинтересованности в результатах кадастровой оценки объектов оценки, что позволяет действовать открыто и беспристрастно для получения достоверных результатов данной оценки. Не допускается вмешательство заинтересованных лиц в деятельность Учреждения, если это может негативно повлиять на достоверность результатов оценки, в том числе ограничение круга вопросов, подлежащих выяснению или определению при проведении оценки;
6. Работники Учреждения выполняют все требования законодательства в области кадастровой оценки и имеют все необходимые полномочия для этого. Работники бюджетного учреждения, принимавшие участие в определении кадастровой стоимости, обладают необходимым уровнем образования и квалификации, соответствующим требованиям законодательства РФ;
7. Данная оценка отражает стоимость объектов оценки по состоянию на 01.01.2022. Изменение состояния рынка после даты оценки может привести к уменьшению или увеличению стоимости, установленной на фактическую дату оценки; 
8. Мнение Учреждения относительно кадастровой стоимости действительно только на дату оценки, указанную в настоящем отчёте. Учреждение не принимает на себя ответственность за последующие изменения социальных, экономических, юридических, технических и природных условий, которые могут повлиять на кадастровую стоимость объекта оценки; 
9. Кадастровая оценка, описанная в настоящем Отчете, проводилась без учета результатов предыдущих туров кадастровой оценки и результатов установления инвентаризационной стоимости объектов недвижимости. Возможные существенные отклонения результата настоящей кадастровой оценки от результата предыдущей кадастровой оценки или от инвентаризационной стоимости не являются обоснованием некорректно выполненных расчетов кадастровой стоимости.
10. Государственная кадастровая оценка проводилась в отношении объектов недвижимости, учтенных в ЕГРН. Объекты, не представленные в Перечне объектов недвижимости, подлежащих государственной кадастровой оценке (далее – Перечень объектов оценки) не оценивались, что не является ошибкой настоящего Отчета;
11. Исходные данные, которые получены Учреждением для проведения оценки из открытых общедоступных источников, отражены в Отчете полностью, в неискаженном виде, и считаются достоверными. Исключение составляют уточняющие сведения, предоставленные в официальном порядке;
12. Вся информация, полученная в письменном или электронном виде и не вступающая в противоречие с профессиональным опытом Учреждения, рассматривалась как достоверная; 
13. Данные, использованные Учреждением при подготовке настоящего Отчета, были получены из надежных источников и считаются достоверными. Тем не менее, не может гарантироваться их абсолютная точность и во всех возможных случаях указывался источник информации; 
14. Отчет основан на допущении соблюдения в отношении объектов оценки действующих и применимых в конкретной ситуации федеральных, региональных, местных земельных, природоохранных и иных нормативных актов, за исключением специально оговоренных в отчёте случаев;
15. Содержащиеся в Отчете анализ, мнения и заключения принадлежат Учреждению и действительны строго в пределах ограничительных условий и допущений, являющихся частью отчёта;
16. [bookmark: _Hlk114408400]При проведении работ в рамках государственной кадастровой оценки объектов недвижимости сведения и материалы, содержащие информацию, допуск к которой ограничен, не использовались, за исключением принятых деклараций о характеристиках о бъектов недвижимости;
17. Определение кадастровой стоимости объектов оценки базировалось на предположении о том, что все оцениваемые объекты принадлежат юридическим или физическим лицам на праве собственности;
18. Учреждение оставляет за собой право включать в состав приложений не все использованные документы, а лишь те, которые представляются наиболее существенными для понимания содержания Отчета. При этом в архиве бюджетного учреждения будут храниться копии всех существенных материалов, использованных при подготовке Отчета;
19. В приведенных в Отчете таблицах и рисунках, как правило, указывается источник информации. Если источник информации не указан, то источником информации является бюджетное учреждение.

[bookmark: _Toc72223811][bookmark: _Toc79503022][bookmark: _Toc113015476]Допущения, касающиеся количественных и качественных характеристик объектов оценки

1. При проведении государственной кадастровой оценки работники Учреждения исходили из допущения, что объекты оценки являются типичными и схожими с объектами, представленными на рынке, имеют схожие характеристики, что позволяет проводить группировку. При определении кадастровой стоимости не учитывались уникальные характеристики каждого конкретного объекта оценки, если данные характеристики не были предоставлены;
2. Учреждение исходило из допущения, что предоставленная информация, соответствует действительности и позволяет делать правильные выводы о характеристиках, исследованных работниками Учреждения при проведении оценки и определения итоговой величины стоимости объекта оценки, и принимать базирующиеся на этих выводах обоснованные решения; 
3. Учреждение не проводило специализированных исследований исходной информации, т.е.:
· определение кадастровой стоимости объектов оценки осуществлялось исходя из количественных и качественных характеристик объектов, указанных в Перечне объектов оценки;
· Учреждение не принимает на себя ответственность за достоверность качественной и количественной информации, содержащейся в ЕГРН;
· информация, полученная от организаций и учреждений субъекта Российской Федерации и муниципальных образований, Росреестра и иных источников, содержащих сведения доказательного значения, после даты оценки, но отражающая информацию по состоянию на дату оценки в отношении количественных или качественных характеристик объектов оценки (в том числе информация о наличии технических ошибок, содержащихся в Перечне объектов оценки, предоставленном ранее), отражалась в Отчёте, считалась достаточной и достоверной для целей проведения Государственной кадастровой оценки и могла использоваться при проведении оценки;
4. Работники Учреждения не проводили технических и иных специальных экспертиз (в том числе экологических) и исходили из предположения об отсутствии каких-либо скрытых фактов, влияющих на величину определяемой стоимости объектов оценки, которые не могли быть обнаружены в составе переданной документации. На работниках Учреждения не лежит ответственность по обнаружению таких фактов, как и ответственность в случае их обнаружения;
5. В соответствии с п. 5. Методических указаний при определении кадастровой стоимости объект недвижимости оценивался исходя из предположения о возможности его добровольного отчуждения (передачи права собственности) на открытом рынке в условиях свободной конкуренции, а также с учетом того, что покупатель получает возможность полного и незамедлительного его использования в состоянии, в котором он был приобретен (передан) на дату определения кадастровой стоимости независимо от того, ограничен ли такой объект недвижимости в обороте, существует ли рынок такого рода объектов недвижимости и может ли он быть фактически отчужден;
6. Осмотр объектов оценки при использовании методов массовой оценки не проводился;
7. Определение кадастровой стоимости осуществляется без учета обременении (ограничений) объекта недвижимости, ввиду отсутствия возможности у Учреждения в рамках массовой оценки объективно из-мерить влияние таких ограничений (обременений) на стоимость объекта оценки в инди-видуальном порядке, за исключением ограничений прав на землю, возникающих в соответствии с земельным законодательством (в связи с установлением зон с особыми условиями использования территории, иными ограничениями, установленными в соответствии со статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации;
8. Для идентификации (геопривязки) объектов оценки на территории Приморского края использовались сведения графической части Перечня объектов оценки, а в случае их недостаточности – информация, содержащаяся в описании объектов оценки (адрес, код ОКАТО, код КЛАДР, кадастровый квартал, кадастровый номер объекта недвижимости).

[bookmark: _Toc72223812][bookmark: _Toc79503023][bookmark: _Toc113015477]Допущения, касающиеся информации об объектах-аналогах

1. Рыночная информация об объектах-аналогах, собранная Учреждением для проведения оценки, отражалась в Отчете полностью, в неискаженном виде, и считалась достоверной. В случае уточнения информации, полученной из открытых источников в отношении предложений к продаже, дополненные данные были приведены в Отчете. Также, для определения значений ЦОФ объекты-аналоги привязывались к карте согласно кадастровым номерам, адресным характеристикам по картографическому материалу, при их отсутствии использовались данные из открытых источников (Интернет);
2. При сборе рыночной информации Учреждение не предполагало наличие каких-либо скрытых факторов, способных в последствии повлиять на величину кадастровой стоимости объектов оценки. На работниках Учреждения не лежит ответственность по необнаружению подобных факторов;
3. Определение кадастровой стоимости объектов оценки проводилось исходя из допущения, что состояние объекта оценки соответствует состоянию объектов-аналогов;
4. При расчете значений ЦОФ объектов-аналогов Учреждение использовало данные из открытых источников, в том числе публичные карты, а также карты панорамного вида (http://maps.yandex.ru, https://www.google.ru/maps).

[bookmark: _Toc72223813][bookmark: _Toc79503024][bookmark: _Toc113015478]Допущения, касающиеся порядка присвоения кодов расчёта вида использования объектов оценки

1. При определении кадастровой стоимости в соответствии с методическими указаниями каждому объекту недвижимости присваивался код расчёта вида использования исходя из информации, содержащейся в Перечне объектов оценки.
2. Приоритетной информацией для присвоения кода расчета вида использования земельным участкам являлась информация в текстовом виде о виде разрешенного использования земельного участка согласно документам (поле ByDoc). В случае, если информация о виде использования по документам, позволяет однозначно отнести земельный участок к тому или иному коду расчета вида использования, прочая информация относительно данного участка не анализировалась.
3. Коды расчета вида использования разделены на следующие виды:
· уточненный код вида использования (например, 01:041, 07:023 и тому подобные). Уточненный код вида использования указывает на назначение и специализацию земельного участка; 
· обобщающий код вида использования (например, 01:030). Данный код содержит в себе сведения о сегменте (01 – сельскохозяйственное использование), а также сведения о назначении участка (к примеру, 030 – овощеводство), без уточнения специализации (к примеру, коды 01:031 и 01:032);
· сегмент вида использования без уточнения конкретного вида деятельности в рамках сегмента (пример: 03:000).
· [bookmark: _Hlk98835114]дополнительно уточненный код. К данным кодам относятся коды вида XX:YYY.AA, где АА – дополнительное уточнение того или иного вида кодов, не регламентированное Приказом Росреестра от 04.08.2021 № П/0336 "Об утверждении Методических указаний о государственной кадастровой оценке".
4. Земельным участкам присваивался максимально уточненный код расчета вида использования с учетом информации о характере использования участка и ОКСов, расположенных на их территории (например, для участков, в графе «Вид использования по документам» которых указано «Коневодство» присваивался код 01:084, а не обобщающий код 01:080).
5. Земельные участки, которые на основании информации о виде разрешенного использования земельного участка согласно документам, было невозможно отнести к уточненному коду вида использования, но можно было однозначно отнести к обобщающему коду вида использования, относились к обобщающему коду вида использования без проведения дальнейшего анализа информации.
6. Земельным участкам, в отношении которых, согласно документам, указано более одного вида разрешенного использования, код присваивался на основе того из определенных (установленных) для него видов использования, который позволяет использовать его наиболее эффективно, что приводит к максимизации его стоимости (п. 8 Методических Указаний).
7. Земельные участки, в отношении которых на основании информации о виде разрешенного использования земельного участка согласно документам была возможность определить сегмент без дальнейшего уточнения, кодировались по итогам проведенного анализа имеющейся информации на предмет возможности отнесения участка к обобщающему или точному коду вида использования. При наличии данной информации указанным земельным участкам присваивался соответствующий код расчета вида использования. В случае отсутствия уточняющей информации данным участкам присваивался код вида XY:000, содержащий сведения лишь о сегменте вида использования. При этом вид использования таких участков был в обязательном порядке согласован с органами местного самоуправления.
8. Для присвоения кода земельным участкам, в отношении которых на основании информации о виде разрешенного использования земельного участка согласно документам отсутствовала возможность определить сегмент вида разрешенного использования (вид использования не указан, либо вид использования «иное» и тому подобные), проводился анализ имеющейся информации на предмет возможности отнесения участка к сегменту, обобщающему или точному коду вида использования. При наличии данной информации данным земельным участкам присваивался соответствующий код расчета вида использования. В случае отсутствия уточняющей информации направлялись запросы уточняющих характеристик в органы местного самоуправления (либо иные организации). При отсутствии ответа либо при отсутствии информации в ответе участкам присваивался код расчета вида использования в соответствии с пп. 3.1.9 Отчета.
9. Подробный порядок присвоения кодов расчёта вида использования земельных участков в разрезе сегментов описан в п. 3.1.9 настоящего Отчёта.

[bookmark: _Toc72223814][bookmark: _Toc79503025][bookmark: _Toc113015479]Допущения, касающиеся методов (способов) определения кадастровой стоимости

1. Для определения значений ЦОФ для объектов оценки, исходя из местоположения объекта оценки, Учреждение руководствовалось следующим:
· земельные участки для целей настоящего Отчета считались обеспеченными инженерной инфраструктурой в объеме подведенных к границе земельных участков инженерных коммуникаций при возможности их использования. Наличие магистральных инженерных коммуникаций (линии электропередач, магистральные трубопроводы, коллекторы и прочее), проходящих по самому земельному участку или вблизи его границ, не давали основания считать земельный участок инженерно обеспеченным;
· для целей настоящей оценки обеспеченность объекта оценки инженерной инфраструктурой в объеме подведенных к границе земельного участка инженерных коммуникаций при возможности их использования определялась по наличию подключения по местоположению объекта оценки к соответствующим инженерным коммуникациям. Данные об обеспеченности инженерной инфраструктурой объектов оценки получены Учреждением от ОМС и ресурсоснабжающих организаций; объектов-аналогов  из текста предложений;
· в случае отсутствия сведений об обеспеченности инженерной коммуникацией объекта работники Учреждения принимали, что такой объект не обеспечен соответствующими коммуникациями.
2. Сведения о данных ЦОФ для объектов оценки и объектов-аналогов определялись:
· на основании соответствующих слоев ЦТК с помощью ГИС ArcGis, ГИС «Панорама», Свободной ГИС с открытым кодом QGIS;
· на основании представленной ОМС уточняющей информации.
При этом принято следующее:
· местоположение земельного участка определялось по данным графической части, переданной вместе с Перечнем;
· описание геопривязки объектов оценки в случае отсутствия сведений о местоположении в графической части Перечня приведено в п. 3.1.10.2.
3. В случае наличия в одном кадастровом квартале двух или более почвенных зон применены УПКС для преобладающей по площади зоны.
Прочие допущения, касающиеся методов оценки и группировки, описаны в соответствующих разделах настоящего Отчета.

[bookmark: _Toc72223815][bookmark: _Toc79503026][bookmark: _Toc113015480]Допущения, касающиеся результатов оценки

1. Кадастровая стоимость, полученная в результате проведения ГКО, была округлена до копеек (до двух знаков после запятой);
2. Данные результатов, приведенные в Отчете, не включают налог на добавленную стоимость (НДС) (пп.6, п.2, ст.146 Налогового кодекса РФ).
[bookmark: _Toc72223816][bookmark: _Ref72227533][bookmark: _Toc79503027]
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[bookmark: _Toc72223817][bookmark: _Ref72227483][bookmark: _Ref72232762][bookmark: _Ref72240938][bookmark: _Toc79503028][bookmark: _Toc113015482]Описание объектов оценки

[bookmark: _Toc72223818][bookmark: _Ref72232471][bookmark: _Toc79503029][bookmark: _Ref106704505][bookmark: _Ref106713903][bookmark: _Ref106790669][bookmark: _Toc113015483]Земельный фонд Приморского края

Земли, находящиеся в пределах Российской Федерации, составляют земельный фонд страны. Согласно действующему законодательству, государственный учет наличия и использования земель в Российской Федерации осуществляется по категориям земель и угодьям без включения в состав земельного фонда земель, покрытых внутренними морскими водами и территориальным морем.
Целью государственного учета земель является получение систематизированных сведений о количестве, качественном состоянии и правовом положении земель в границах территорий, необходимых для принятия управленческих решений, направленных на обеспечение рационального и эффективного использования земель.
В составе земельного фонда категория земель – это часть земельного фонда, выделяемая по основному целевому назначению, имеющая определенный правовой режим.
Отнесение земель к категориям осуществляется согласно действующему законодательству в соответствии с их целевым назначением и правовым режимом. Действующее законодательство предусматривает семь категорий земель:
· земли сельскохозяйственного назначения;
· земли населенных пунктов;
· земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения;
· земли особо охраняемых территорий и объектов;
· земли лесного фонда;
· земли водного фонда;
· земли запаса.
Угодья – это земли, систематически используемые или пригодные к использованию для конкретных хозяйственных целей и отличающиеся по природно-историческим признакам. Учет земель по угодьям ведется в соответствии с их фактическим состоянием и использованием.
Сельскохозяйственные угодья – угодья, систематически используемые для получения сельскохозяйственной продукции. К сельскохозяйственным угодьям отнесены:
· пашня;
· залежь;
· кормовые угодья (сенокосы и пастбища);
· многолетние насаждения.
К несельскохозяйственным угодьям отнесены:
· земли под водой, включая болота;
· лесные площади и земли под лесными насаждениями;
· земли застройки;
· земли под дорогами;
· нарушенные земли;
· прочие земли (овраги, пески, полигоны отходов, свалки, территории консервации и т.д.).
Кроме традиционного учета земель по категориям и угодьям в настоящее время, когда земля может находиться в различных формах собственности, учет осуществляется по категориям и формам собственности.
В соответствии с действующим законодательством земля может находиться в частной, государственной, муниципальной и иных формах собственности. На праве частной собственности земля принадлежит гражданам и юридическим лицам.
В государственной собственности находятся земли, не переданные в собственность граждан, юридических лиц, муниципальных образований. Государственная собственность состоит из земель, находящихся в собственности Российской Федерации, и земель, находящихся в собственности субъектов Российской Федерации. Земли, принадлежащие на праве собственности городским и сельским поселениям, а также другим муниципальным образованиям, являются муниципальной собственностью.
Площадь земельного фонда Российской Федерации на 1 января 2021 г. составляет 1 712, 6 млн. га, в том числе[footnoteRef:1]: [1:  https://rosreestr.gov.ru/upload/Doc/16-upr/%D0%93%D0%BE%D1%81%D1%83%D0%B4%D0%B0%D1%80%D1%81%D1%82%D0%B2%D0%B5%D0%BD%D0%BD%D1%8B%D0%B9%20(%D0%BD%D0%B0%D1%86%D0%B8%D0%BE%D0%BD%D0%B0%D0%BB%D1%8C%D0%BD%D1%8B%D0%B9)%20%D0%B4%D0%BE%D0%BA%D0%BB%D0%B0%D0%B4_2020.pdf] 

· Земли сельскохозяйственного назначения – 380,8 млн. га (22,2 %);
· Земли населенных пунктов – 20,6 млн. га (1,2 %);
· Земли промышленности и иного назначения – 17,6 млн га (1,0 %);
· Земли особо охраняемых территорий и объектов – 49,7 млн. га (2,9 %);
· Земли лесного фонда – 1 127,6 млн. га (65,8 %);
· Земли водного фонда – 28,1 млн. га (1,6 %);
· Земли запаса – 88,2 млн. га (5,2 %).

Рисунок 3.1.1 – Распределение земельного фонда Российской Федерации[image: ]

Площадь земельного фонда Приморского края на 1 января 2021 г. составляет 16,467 млн. га, в том числе:
· Земли сельскохозяйственного назначения – 1,858 млн. га (11,3 %);
· Земли населенных пунктов – 0,256 млн. га (1,6 %);
· Земли промышленности и иного назначения – 0,384 млн. га (2,3 %);
· Земли особо охраняемых территорий и объектов – 2 ,111 млн га (12,8 %);
· Земли лесного фонда – 10,887 млн. га (66,1 %);
· Земли водного фонда – 0,323 млн. га (2,0 %);
· Земли запаса – 0,648 млн. га (3,9 %).

Рисунок 3.1.2 – Распределение земельного фонда Приморского края
[image: ]

Таблица 3.1.1 – Распределение земель по формам собственности (на 1 января 2021 года, млн. га)[footnoteRef:2] [2:  https://rosreestr.gov.ru/upload/Doc/16-upr/%D0%93%D0%BE%D1%81%D1%83%D0%B4%D0%B0%D1%80%D1%81%D1%82%D0%B2%D0%B5%D0%BD%D0%BD%D1%8B%D0%B9%20(%D0%BD%D0%B0%D1%86%D0%B8%D0%BE%D0%BD%D0%B0%D0%BB%D1%8C%D0%BD%D1%8B%D0%B9)%20%D0%B4%D0%BE%D0%BA%D0%BB%D0%B0%D0%B4_2020.pdf] 

	Наименование
	Общая площадь
	В собственности граждан
	В собственности юридических лиц
	В государственной и муниципальной собственности
	из них

	
	
	
	
	
	в собственности Российской Федерации
	в собственности субъекта Российской Федерации
	в муниципальной собственности

	Российская Федерация
	1 712,6
	110,1
	22,9
	1 579,6
	1 012,0
	20,5
	18,7

	Приморский край
	16,467
	0,599
	0,346
	15,522
	8,539
	0,107
	0,223



Таблица 3.1.2 – Распределение земель Приморского края по угодьям (на 1 января 2021 г., млн. га)1
	Общая площадь
	16,467

	Сельскохозяйственные угодья
	Всего
	1,649

	
	В том числе
	Пашня
	0,755

	
	
	Залежь
	0,061

	
	
	Многолетние насаждения
	0,026

	
	
	Сенокосы
	0,362

	
	
	Пастбища
	0,446

	Лесные земли
	13,019

	Лесные насаждения, не входящие в лесной фонд
	0,407

	Под водой
	0,425

	Земли застройки
	0,115

	Под дорогами
	0,101

	Болота
	0,467

	Нарушенные земли
	0,017

	Прочие земли
	0,262



[bookmark: _Toc113015484][bookmark: _Toc79503030]Земли сельскохозяйственного назначения

Землями сельскохозяйственного назначения признаются земли за границами населенных пунктов, предоставленные для нужд сельского хозяйства или предназначенные для этих целей. Земли данной категории выступают как основное средство производства в сельском хозяйстве, имеют особый правовой режим и подлежат особой охране, направленной на сохранение их площади, предотвращение развития негативных процессов и повышение плодородия почв.
В составе земель сельскохозяйственного назначения выделяются сельскохозяйственные угодья, земли, занятые внутрихозяйственными дорогами, коммуникациями, мелиоративными защитными лесными насаждениями, водными объектами (в том числе прудами, образованными водоподпорными сооружениями на водотоках и используемыми в целях осуществления прудовой аквакультуры), объектами капитального строительства, некапитальными строениями, сооружениями, используемыми для производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции, в случаях, предусмотренных федеральными законами, нестационарными торговыми объектами, а также жилыми домами, строительство, реконструкция и эксплуатация которых допускаются на земельных участках, используемых крестьянскими (фермерскими) хозяйствами для осуществления своей деятельности.
К данной категории отнесены земли, предоставленные различным сельскохозяйственным организациям (товариществам и обществам, кооперативам, государственным и муниципальным унитарным предприятиям, научно-исследовательским учреждениям). В нее входят также земельные участки, предоставленные гражданам для ведения крестьянского (фермерского) хозяйства, личного подсобного хозяйства, садоводства, огородничества, животноводства, сенокошения и выпаса сельскохозяйственных животных. Кроме этого, к категории земель сельскохозяйственного назначения отнесены земли, выделенные казачьим обществам и общинам коренных малочисленных народов (общинно-родовые хозяйства). 
В состав категории земель сельскохозяйственного назначения вошли земельные участки сельскохозяйственного назначения, ранее переданные в ведение сельских администраций и расположенные за границами населенных пунктов. С целью перераспределения земель на первом этапе земельной реформы эти земли были изъяты у реорганизуемых сельскохозяйственных организаций для предоставления их гражданам.
В общую площадь категории земель сельскохозяйственного назначения вошли площади, занятые земельными долями (в том числе невостребованными), а также земельные участки, выделенные в счет земельной доли, права на которые не зарегистрированы в установленном порядке.
В целях перераспределения земель земельные участки, не предоставленные заинтересованным лицам для сельскохозяйственного производства, но предназначенные для нужд сельского хозяйства, включались, согласно Земельному кодексу, в фонд перераспределения земель для создания и расширения крестьянских (фермерских) хозяйств, личных подсобных хозяйств, ведения садоводства, животноводства, огородничества, сенокошения, выпаса скота. Основанием включения земельных участков в фонд перераспределения являлось решение исполнительного органа власти о переводе в указанный фонд земель сельскохозяйственного назначения в случае отказа от земельного участка, если нет наследников ни по закону, ни по завещанию. 
Для расширения и строительства населенных пунктов из состава земель сельскохозяйственного назначения в категорию земель населенных пунктов в Приморском крае переведены земельные участки площадью 2,3 тыс. га.

Таблица 3.1.3 – Динамика площади сельскохозяйственных угодий в Приморском крае за период с 2018 по 2020 г. (тыс. га)[footnoteRef:3] [3:  https://rosreestr.gov.ru/upload/Doc/16-upr/%D0%93%D0%BE%D1%81%D1%83%D0%B4%D0%B0%D1%80%D1%81%D1%82%D0%B2%D0%B5%D0%BD%D0%BD%D1%8B%D0%B9%20(%D0%BD%D0%B0%D1%86%D0%B8%D0%BE%D0%BD%D0%B0%D0%BB%D1%8C%D0%BD%D1%8B%D0%B9)%20%D0%B4%D0%BE%D0%BA%D0%BB%D0%B0%D0%B4_2020.pdf] 

	Сельскохозяйственные угодья

	пашня
	залежь
	многолетние насаждения
	кормовые угодья

	2020 г.
	2019 г.
	2018 г.
	2020 г.
	2019 г.
	2018 г.
	2020 г.
	2019 г.
	2018 г.
	2020 г.
	2019 г.
	2018 г.

	755,1
	755,1
	755,1
	60,8
	60,8
	60,8
	26,0
	26,0
	26,0
	807,5
	807,5
	807,7


[bookmark: _Hlk98768679]
Общая площадь земель данной категории в Приморском крае на 01 января 2021 года составила 1 858 тыс. га, из них в государственной и муниципальной собственности- 954 тыс. га, в собственности граждан и юридических лиц – 904 тыс. га

Рисунок 3.1.3 – Структура видов собственности земель сельскохозяйственного назначения в Приморском крае
[image: ]

[bookmark: _Toc113015485]Земли населенных пунктов
[bookmark: _Hlk98768657]
В соответствии с действующим законодательством, землями населенных пунктов признаются земли, используемые и предназначенные для застройки и развития населенных пунктов. Границы городских и сельских населенных пунктов отделяют земли населенных пунктов от земель иных категорий. Границы городских, сельских населенных пунктов не могут пересекать границы муниципальных образований или выходить за их границы, а также пересекать границы земельных участков, предоставленных гражданам или юридическим лицам.
Общая площадь земель данной категории в Приморском крае на 01 января 2021 года составила 256 тыс. га, из них в государственной и муниципальной собственности- 219 тыс. га, в собственности граждан и юридических лиц – 37 тыс. га.



Рисунок 3.1.4 – Структура видов собственности земель населенных пунктов в Приморском крае
[image: ]

[bookmark: _Toc113015486]Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения

В категорию земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения включены земли, которые расположены за границами населенных пунктов и используются или предназначены для обеспечения деятельности организаций и эксплуатации объектов промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, объектов для обеспечения космической деятельности, объектов обороны и безопасности, осуществления иных специальных задач.
Общая площадь земель данной категории в Приморском крае на 01 января 2021 года составила 384 тыс. га.
Земли промышленности и иного специального назначения в зависимости от характера специальных задач, для решения которых они используются или предназначены, подразделяются на: земли промышленности, земли энергетики, земли транспорта, земли связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны и безопасности, земли иного специального назначения.
К землям промышленности отнесены земельные участки, предоставленные для размещения административных и производственных зданий, сооружений и обслуживающих их объектов, а также земельные участки, предоставленные предприятиям для разработки полезных ископаемых.
К землям энергетики отнесены земельные участки, предоставленные для обеспечения деятельности организаций и (или) эксплуатации объектов энергетики.
К землям транспорта относятся земельные участки, которые используются или предназначены для обеспечения деятельности организаций и (или) эксплуатации объектов автомобильного, внутреннего водного, железнодорожного, воздушного, трубопроводного и иных видов транспорта и предоставлены для размещения железнодорожных путей, размещения, эксплуатации и реконструкции зданий, сооружений, в том числе железнодорожных вокзалов, железнодорожных станций, а также устройств и других объектов, необходимых для эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта наземных и подземных зданий, сооружений, устройств и других объектов железнодорожного транспорта, установления полос отвода.
К землям связи (кроме космической связи), радиовещания, телевидения, информатики относятся земельные участки, предоставленные для размещения объектов соответствующих инфраструктур, включая эксплуатационные предприятия связи, на балансе которых находятся радиорелейные, воздушные, кабельные линии связи и соответствующие полосы отчуждения, кабельные, радиорелейные и воздушные линии связи и линии радиофикации на трассах кабельных и воздушных линий связи и радиофикации и соответствующие охранные зоны линий связи, подземные кабельные и воздушные линии связи и радиофикации и соответствующие охранные зоны линий связи, наземные и подземные необслуживаемые усилительные пункты на кабельных линиях связи и соответствующие охранные зоны, наземные сооружения и инфраструктуру спутниковой связи.
К землям космической деятельности относятся земельные участки, предоставленные для обеспечения деятельности организаций и (или) эксплуатации объектов космической деятельности.
К землям обороны и безопасности относятся земельные участки, предоставленные для строительства, подготовки и поддержания в необходимой готовности Вооруженных сил Российской Федерации, других войск, воинских формирований и органов (для размещения военных организаций, учреждений и других объектов, дислокации войск и сил флота, проведения учений и иных мероприятий), разработки, производства и ремонта вооружения, военной, специальной, космической техники и боеприпасов (испытательных полигонов, мест уничтожения оружия и захоронения отходов), размещения запасов материальных ценностей государственного материального резерва.
К землям иного специального назначения отнесены предоставленные для различных целей земельные участки, не учтенные в других категориях земель.
Распределение по формам собственности на земли промышленности и иного специального назначения в Приморском крае по состоянию на 01 января 2021 г. [footnoteRef:4] выглядит следующим образом: [4:  https://rosreestr.gov.ru/upload/Doc/16-upr/%D0%93%D0%BE%D1%81%D1%83%D0%B4%D0%B0%D1%80%D1%81%D1%82%D0%B2%D0%B5%D0%BD%D0%BD%D1%8B%D0%B9%20(%D0%BD%D0%B0%D1%86%D0%B8%D0%BE%D0%BD%D0%B0%D0%BB%D1%8C%D0%BD%D1%8B%D0%B9)%20%D0%B4%D0%BE%D0%BA%D0%BB%D0%B0%D0%B4_2020.pdf] 

· в государственной и муниципальной собственности находится 380 тыс га;
· в собственности граждан и юридических лиц – 4 тыс. га (около 1 %).
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К землям особо охраняемых территорий относятся земли, которые имеют особое природоохранное, научное, историко-культурное, эстетическое, рекреационное, оздоровительное и иное ценное значение, которые изъяты в соответствии с постановлениями федеральных органов государственной власти, органов государственной власти субъектов Российской Федерации или решениями органов местного самоуправления полностью или частично из хозяйственного использования и оборота и для которых установлен особый правовой режим.
Общая площадь земель данной категории в Приморском крае на 01 января 2021 года составила 2 111 тыс. га.
Особо охраняемые природные территории разделяются по статусу, режиму, профилю, значимости. Здесь можно выделить следующие категории:
· государственные природные заповедники: территории федерального значения с полным запретом на хозяйственную деятельность (разрешена только научная деятельность и в редких случаях – экотуризм);
· национальные парки: территории федерального значения, где хозяйственная деятельность ограничена, но допускается, разрешено посещение туристами по специальным маршрутам с просветительской целью;
· природные парки: территории регионального значения, где хозяйственная деятельность ограничена, но допускается, а также разрешены активный отдых и туризм;
· государственные природные заказники: территории федерального или регионального значения, созданные для охраны отдельных видов животных и/или растений, разрешена хозяйственная деятельность, которая не наносит ущерба охраняемым видам;
· памятники природы: ценный природный комплекс или отдельный объект (озеро, водопад, пещера, родник, дерево и пр.) федерального или регионального значения с природоохранным режимом заказника или заповедника;
· дендрологические парки и ботанические сады: территории федерального или регионального значения с запретом на деятельность, не связанную с сохранением разнообразия растительного мира, разрешено посещение по специальным маршрутам;
· лечебно-оздоровительные местности и курорты: территории федерального или регионального значения, обладающие природными лечебными ресурсами для профилактики и лечения заболеваний человека. Округ санитарной защиты включает 3 зоны с различными режимами:
· 1-я зона: запрещены проживание и хозяйственная деятельность, кроме работ, связанных с исследованиями и использованием лечебных ресурсов;
· 2-я зона: запрещено размещение объектов и сооружений, не связанных с созданием и развитием сферы курортного лечения;
· 3-я зона: запрещено размещение промышленных и сельскохозяйственных организаций и сооружений.
· рекреационные территории: территории регионального значения, предназначенные и используемые для организации отдыха, туризма, физкультурно-оздоровительной и спортивной деятельности граждан. Природоохранный режим аналогичен 3-й зоне санитарного округа курортов.
Наиболее значимые природоохранные территории Приморского края[footnoteRef:5]: [5:  https://prim.land/osobo-oxranyaemye-prirodnye-territorii-primorskogo-kraya] 

· Лазовский государственный природный заповедник имени Л.Г.Капланова в Лазовском районе, созданный в 1935 году с целью сохранения биологического разнообразия Приморского края.
· Государственный природный биосферный заповедник «Кедровая падь» в Хасанском районе, созданный в 1916 году, является объектом всемирного культурного и природного наследия ЮНЕСКО.
· Дальневосточный морской биосферный заповедник ДВО РАН, созданный в 1978 году. Практически вся территория заповедника – это морская акватория залива Петра Великого (морские и островные экосистемы). Административно находится во Владивостокском городском округе и в Хасанском районе.
· Уссурийский государственный природный заповедник им. В.Л.Комарова охватывает части территорий Уссурийского городского округа и Шкотовского района. Заповедник был создан в 1934 году для охраны горно-лесных экосистем, флоры и фауны западного склона Сихотэ-Алинья.
· Ханкайский государственный природный заповедник имеет статус водно-болотных угодий международного значения. Профиль заповедника — биосферный. Создан он был в 1990 году. Сейчас его территория охватывает пять районов Приморского края (Кировский, Спасский, Ханкайский, Хорольский и Черниговский).
· Сихотэ-Алинский государственный природный биосферный заповедник был создан в 1935 году и имеет международный статус биосферного резервата. Административно относится к трем районам (Дальнегорский городской округ, Красноармейский район, Тернейский район).
· Национальный парк «Удэгейская легенда» создан в 2007 году в Красноармейском районе для сохранения растительного, животного мира и историко-культурных объектов Приморского края.
· Национальный парк «Зов тигра» был также создан в 2007 году для сохранения уникальных и эталонных природных объектов Приморского края. Располагается на территории трех районов (Лазовский, Ольгинский, Чугуевский).
· Горнотаёжная станция им.В.Л.Комарова ДВО РАН создана в 1932 году для изучения уссурийской горной тайги и находится на территории Уссурийского городского округа.
· Курорт Шмаковка в Кировском районе, выделен как особая территория в 1977 г.
Согласно п. 6 ст. 95 Земельного кодекса РФ, «земельные участки государственных заповедников, национальных парков находятся в федеральной собственности и предоставляются федеральным государственным бюджетным учреждениям, осуществляющим управление государственными природными заповедниками и национальными парками».
Согласно п. 7 ст. 95 Земельного кодекса РФ, на территориях федерального значения запрещается ведение садоводства, огородничества, индивидуальное гаражное или индивидуальное жилищное строительство, строительство автомобильных дорог, трубопроводов, линий электропередачи и других коммуникаций, а также строительство и эксплуатация промышленных, хозяйственных и жилых объектов, не связанных с разрешенной на особо охраняемых природных территориях деятельностью.
Согласно п. 8 ст. 95 Земельного кодекса РФ, «территории природных парков располагаются на землях, которые предоставлены государственным учреждениям субъектов Российской Федерации, осуществляющим управление природными парками, в постоянное (бессрочное) пользование; допускается размещение природных парков на землях иных пользователей, а также собственников».
Согласно п. 9 ст. 95 Земельного кодекса РФ, «объявление земель государственным природным заказником допускается как с изъятием, так и без такого изъятия земельных участков у их собственников, землепользователей, землевладельцев».
Выводы: наиболее строгий правовой и природоохранный режим действует на территориях федерального значения, в то время как на территориях регионального значения допускается присутствие частных земельных владений, проживание и ведение хозяйственной деятельности, не сопровождающейся загрязнением окружающей природной среды.
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К землям лесного фонда относятся лесные земли и нелесные земли, состав которых устанавливается лесным законодательством.
К лесным землям относятся земли, на которых расположены леса, и земли, предназначенные для лесовосстановления (вырубки, гари, редины, пустыри, прогалины и другие).
К нелесным землям относятся земли, необходимые для освоения лесов (просеки, дороги и другие), и земли, неудобные для использования (болота, каменистые россыпи и другие).
По данным государственного лесного реестра на 1 января 2021 года общая площадь земель лесного фонда Приморского края составляет 10 824,2 тыс. га[footnoteRef:6]. [6:  Лесной план Приморского края на 2019-2028 годы, утв. Распоряжение губернатора Приморского края от 30.04.2019 г. № 119-рг (с изменениями на 15.07.2021 г.), п.1.7, том 1 (https://primorsky.ru/upload/medialibrary/e3b/e3bb30f024b53d19693b39233d99ded9.pdf)] 

Земли лесного фонда по целевому назначению подразделяются на защитные и эксплуатационные леса. Резервные леса на территории Приморского края не выделялись.


Таблица 3.1.4 – Распределение лесов Приморского края по данным государственного лесного реестра на 01.01.2021 г.
	Приморский край
	Площадь земель, на которых расположены леса. тыс. га
	Лесистость территории %
	Запас древесины, тыс. куб. м

	
	Всего лесов, в отношении которых имеются материалы лесоустройства
	в том числе по целевому назначению лесов
	Лесные земли
	в том числе занятые лесными насаждениями (покрытые лесной растительностью)
	
	Общий
	в том числе лесных насаждений с преобладанием древесных пород

	
	
	защитные
	эксплуатационные
	резервные
	
	Всего
	из них лесными насаждениями с преобладанием древесных пород
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	хвойных
	твердолиственных
	мягколиственных
	
	
	хвойных
	твердолиственных
	мягколист-венных

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13
	14
	15

	Земли лесного фонда
	10824,2
	2861,6
	7962,6
	0
	10528
	10 365,8
	5363,3
	3267,3
	1691,4
	
	1510,13
	933,42
	387,24
	186,23

	Земли обороны и безопасности
	239,2
	181,2
	58
	0
	218,4
	197,7
	11,1
	112
	
	
	16,4
	1,14
	7,51
	

	Земли населенных пунктов, на которых расположены леса
	32,1
	32,1
	0
	0
	31,2
	28,4
	0
	16,1
	
	
	2,86
	0
	1,82
	

	Земли особо охраняемых природных территорий
	1894,6
	1205.3
	689,3
	0
	1859,1
	1847,8
	1279,8
	208,4
	
	
	336,1
	242,95
	33,05
	

	Земли иных категорий
	307,3
	275,8
	31,5
	0
	302.1
	274,1
	22,4
	108,3
	
	
	19,38
	2,26
	5,48
	

	Всего
	13 297,4
	4556
	8741,4
	0
	12 938,8
	12 713,8
	6676,6
	3712,1
	16914
	77,2
	1884,87
	1179,77
	435,1
	186,23



Таблица 3.1.5 – Распределение лесов Приморского края по целевому назначению и категориям защитности, по данным государственного лесного реестра на 1 января 2021 года
	Виды лесов по целевому назначению
	Общая площадь лесов, тыс. га

	1. Защитные леса, всего:
	2861,6

	в том числе по категориям
	

	а) леса, расположенные на особо охраняемых природных территориях
	45,9

	б) леса, распопоженные в водоохранных зонах
	0,3

	в) леса, выполняющие функции защиты природных и иных объектов, всего
	756,4

	в том числе:
	

	леса, расположенные в первом и втором поясах зон санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения
	139,1

	защитные полосы лесов, расположенные вдоль железнодорожных путей общего пользования, федеральных автомобильных дорог общего пользования, автомобильных дорог общего пользования, находящихся в собственности субъектов Российской Федерации
	43,6

	зеленые зоны
	546,4

	лесопарковые зоны
	15,6

	леса, расположенные в первой, второй и третьей зонах округов санитарной (горно-санитарной) охраны лечебнооздоровительных местностей и курортов
	11,7

	г) ценные леса, всего
	2059,0

	в том числе:
	

	леса, расположенные в пустынных, полупустынных, лесостепных, лесотундровых зонах, степях. горах
	401,5

	леса, имеющие научное или историческое значение
	0,7

	орехово-промысловые зоны
	275,4

	запретные полосы лесов, распопоженные вдоль водных объектов
	523,3

	нересто охранные полосы лесов
	857,6

	2. Эксплуатационные
	7962,6

	Итого лесов
	10 824,2



К защитным лесам отнесены леса, которые являются природными объектами, имеющими особо ценное значение, и в отношении которых устанавливается особый правовой режим использования, охраны, защиты, воспроизводства лесов. Они занимают 26,4% площади лесов.
Чуть менее 3/4 площади лесов (7962,6 тыс. га, или 73,6%) на землях лесного фонда занимают эксплуатационные леса.
Лесные земли составляют 97,3%, а нелесные – 2,7% площади лесов.
На территории Приморского края выделены четыре категории защитных лесов: леса, расположенные на особо охраняемых природных территориях, – 45,9 тыс. га; леса, расположенные в водоохранных зонах, – 0,3 тыс. га; леса, выполняющие функции защиты природных и иных объектов, – 756,4 тыс. га; ценные леса – 2059 тыс. га.
Из всех категорий защитных лесов наиболее представлены две: леса, выполняющие функции защиты природных и иных объектов, – 26,4% и ценные леса – 72% площади всех защитных лесов.
Ценные леса представлены нерестоохранными полосами лесов (857,6 тыс. га); запретными полосами лесов, расположенными вдоль водных объектов (523,8 тыс. га); орехово-промысловыми зонами (275,4 тыс. га); лесами, расположенными в лесостепных зонах, горах (401,5 тыс. га) и лесами, имеющими научное и историческое значение (0,7 тыс. га).
Леса, выполняющие функции защиты природных и иных объектов, включают зеленые и лесопарковые зоны (562,0 тыс. га); леса, расположенные в первом и втором поясах зон санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения (139,1 тыс. га); защитные полосы лесов, расположенные вдоль железнодорожных путей общего пользования, федеральных автомобильных дорог общего пользования, автомобильных дорог общего пользования (43,6 тыс. га); леса, расположенные в первой, второй, третьей зонах округов санитарной охраны лечебно-оздоровительных местностей и курортов (11,7 тыс. га).
Леса Приморского края отличаются большим разнообразием видов древесных пород[footnoteRef:7]. [7:  Лесной план Приморского края на 2019-2028 годы, утв. Распоряжение губернатора Приморского края от 30.04.2019 г. № 119-рг (с изменениями на 15.07.2021 г.), п.2.7, том 1 (https://primorsky.ru/upload/medialibrary/e3b/e3bb30f024b53d19693b39233d99ded9.pdf)] 

Основными лесообразующими породами на территории края являются из хвойных – ель, кедр и лиственница, из твердолиственных – дуб, береза каменная и ясень, а из мягколиственных – береза белая, липа и осина.
Площадь земель, занятых основными лесообразующими породами на территории Приморского края, составляет 10299,3 тыс. га или 99,6% площади лесных земель. Насаждения хвойных древесных пород занимают 51,7%, твердолиственных – 31,3%, мягколиственные – 16,6% площади.
Наиболее распространены в крае насаждения ели – 21,9%, кедра – 18,9% и дуба – 18,8%, соответственно – 2252,9 тыс. га; 1941,9 тыс. га и 1939,4 тыс. га. Далее по мере убывания идут насаждения березы белой – 9,7% (998,0 тыс. га), лиственницы – 8,9% (918,4 тыс. га), березы желтой – 6,4% (656,3 тыс. га), пихты – 4,2% (431,1 тыс. га), липы – 3,5% (358,8 тыс. га) и ясеня – 3,2% (329,0 тыс. га) площади основных лесообразующих пород.
Общий запас насаждений основных лесообразующих пород на территории Приморского края составляет 1502,49 млн куб. м, запас спелых и перестойных – 695,15 млн куб. м или 46,3%.
Преобладание спелых и перестойных отмечено в насаждениях ели – 69,3%, лиственницы – 42,4%, ясеня – 59,9%, березы желтой – 84,5%, березы белой – 39,1%, осины – 52,8% и липы – 76,5%. В кедровых насаждениях преобладают средневозрастные – 50,5% (183,94 млн куб. м), доля спелых и перестойных составляет 13,6% или 49,69 млн куб. м. В насаждениях дуба доминируют средневозрастные – 100,19 млн куб. м или 43,4%.
Все перечисленные древесные породы достаточно представлены в возрастных группах "средневозрастные" и "приспевающие", что является положительной предпосылкой в выполнении лесами их функций в будущем в соответствии с целевым назначением.

[bookmark: _Toc113015489]Земли водного фонда

К землям водного фонда относятся земли, покрытые поверхностными водами, сосредоточенными в водных объектах, а также занятые гидротехническими и иными сооружениями, расположенными на них.
В сложившемся учете земель водного фонда – это прежде всего водопокрытые земли, занятые поверхностными водными объектами и расположенные за границами населенных пунктов, а также ранее учтенные в составе категории земель водоохранных зон водных объектов, земель полос отвода и зон охраны водозаборов, гидротехнических сооружений, других водохозяйственных сооружений и объектов.
По состоянию на 1 января 2021 года площадь категории земель водного фонда Приморского края составила 0,323 млн га. Значительные площади земель, подлежащих отнесению к категории земель водного фонда, включены в состав других категорий. Наиболее значительная их доля приходится на лесной фонд, земли сельскохозяйственного назначения и земли запаса.
Земли под водными объектами Приморского края принадлежат бассейнам средних и малых рек, впадающих в Японское море и бассейну реки Амур, впадающей в Амурский лиман Татарского пролива. Территория Приморского края относится к бассейну Японского моря Тихого океана, и Татарского пролива, соединяющего Японское и Охотское моря[footnoteRef:8]. [8: https://waterrf.ru/%D0%A0%D0%B5%D0%B3%D0%B8%D0%BE%D0%BD%D1%8B_%D0%A0%D0%BE%D1%81%D1%81%D0%B8%D0%B8/2583/%D0%9F%D1%80%D0%B8%D0%BC%D0%BE%D1%80%D1%81%D0%BA%D0%B8%D0%B9_%D0%BA%D1%80%D0%B0%D0%B9] 

Речная сеть Приморского края представлена 56 821 рекой общей протяжённостью 140 965 км (густота речной сети 0,86 км/км2), большая часть которых относится к малым рекам и ручьям. Крупнейшими реками Приморского края в бассейне р. Амур являются Уссури с притоками Большой Уссуркой и Бикином. Среди рек, впадающих в Японское море, наиболее крупными являются Туманная (по территории России протекает лишь небольшая её часть в нижнем течении), Раздольная, Самарга, Партизанская, Аввакумовка, Киевка и др.
По региональным данным на территории Приморского края расположено свыше 3 тыс. озёр, большинство из которых мелководны. Озёра расположены преимущественно в низменностях, наибольшее распространение получили пойменные озёра в долинах крупных рек (Уссури, Раздольной и др.), на Приханкайской низменности расположен ряд крупных реликтовых озёр, вдоль побережья Японского моря – лагунные озёра, отделённые от моря узкими песчаными косами. По данным Института озероведения Российской Академии Наук общая площадь водоёмов Приморского края, включая искусственные, составляет около 3,3 тыс. км2 (озёрность 2,01 %). Крупнейшим озером Приморского края и одним из крупнейших озёр страны является озеро Ханка, расположенное на границе России и Китая. Число искусственных водоёмов незначительно. Крупнейшим искусственным водоёмом края является Артёмовское водохранилище на р. Артёмовке площадью 10,8 км2.
Болота и заболоченные земли занимают 2,83 % территории Приморского края – 4 667 км2. Среди регионов федерального округа Приморский край занимает последнее место по общей площади болот и заболоченных земель и по заболоченности территорий.
Особенностью Приморского края является наличие протяженного морского побережья, на котором расположены многочисленные гидротехнические сооружения – набережные, причалы, пирсы, молы, берегоукрепления и прочее. 
Крупнейшими портами края являются Владивосток и Находка, где расположены обширные территории торговых и рыбных портов, предприятий судостроения и судоремонта.
Гидротехнические сооружения расположены также в Хасанском, Лазовском, Ольгинском, Дальнегорском, Тернейском муниципальных районах.
Помимо этого, к землям водного фонда относят участки под водохранилищами, системами мелиорации, насосными станциями, гидрологическими постами, водозаборами и прочими характерными объектами.
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К землям запаса относятся земли, находящиеся в государственной или муниципальной собственности и не предоставленные гражданам или юридическим лицам, за исключением земель фонда перераспределения земель.
Использование земель запаса допускается после перевода их в другую категорию, за исключением случаев, если земли запаса включены в границы охотничьих угодий, случаев выполнения работ, связанных с пользованием недрами на таких землях в соответствии требованиям лесного, водного и земельного законодательства.
Общая площадь земель данной категории в Приморском крае на 01 января 2021года составила 648,2 тыс. га.
По своему составу земли запаса неоднородны. В земли запаса в установленном порядке могут переводиться деградированные сельскохозяйственные угодья, а также земли, подверженные радиоактивному и химическому загрязнению и выведенные из хозяйственного использования. В состав земель запаса входят земли, занятые обширными природными объектами, не вовлеченные в хозяйственный оборот, представляющие собой скалы, ледники, пески, галечники и т. п., а также земли под участками леса и водными объектами. Распределение земель запаса по угодьям представлено неоднородно. Наиболее значительная доля относится к угодьям другие земли, земли под болотами, земли под водой, к сельскохозяйственным землям.
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В рамках подготовки к проведению государственной кадастровой оценки в рабочем порядке Министерство имущественных и земельных отношений Приморского края направило письмо Исх. № 54/21-01132 от 21.04.2021 года в адрес КГБУ «ЦКО» о предоставлении перечня объектов недвижимости, подлежащих государственной кадастровой оценке в соответствии с распоряжением Министерства имущественных и земельных отношений Приморского края № 100-ри «О проведении государственной кадастровой оценки на территории Приморского края в 2022 году» от 1 марта 2021 года. Перечень предоставлен в форме архивированного электронного документа, подписанного усиленной квалифицированной электронной подписью, в соответствии с требованиями приказа Росреестра от 06.08.2020 № П/0283 «Об утверждении Порядка формирования и предоставления перечней объектов недвижимости». Копии писем, а также Перечень объектов, подлежащих ГКО, приведены в Приложениях 1.3 и 1.4.
Перечень объектов оценки на территории Приморского края содержит 792 193 земельных участков, в том числе 209 728 земельных участков в составе земель сельскохозяйственного назначения, 565 755 земельных участков в составе земель населенных пунктов, 11 376 земельных участков в составе земель промышленности, энергетики, транспорта,  обороны, безопасности и иного специального назначения, 3827 земельных участков в состве земель особо охраняемых территорий и объектов, 348 земельных участков в составе земель лесного фонда, 62 земельных участка в составе земель водного фонда, 209 земельных участков в составе земель запаса. В отношении 888 земельных участков категория не была установлена.
Следует отметить, что в Перечень были ошибочно включены пять земельных участков, расположенных на территории Пермского края, Брянской и Рязанской области. Данные объекты не могут быть оценены, так как Учреждение не уполномочено на определение кадастровой стоимости объектов недвижимости, расположенных за пределами территории Приморского края. Письмо исх. № 22-07965 от Филиала Федерального государственного бюджетного учреждения «Федеральная кадастровая палата федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Приморскому краю» в адрес Министерства об ошибочном включении в Перечень данных объектов приведен в Приложении. 

Таблица 3.1.6 – Сводные данные по земельным участкам, предоставленным Управлением Росреестра по Приморскому краю
	№ п/п
	Категория земель
	Кол-во объектов

	
	
	Ед.
	% от общего

	1
	Земли сельскохозяйственного назначения (СХ)
	209 728
	26,47

	2
	Земли населенных пунктов (НП)
	565 755
	71,42

	3
	Земли промышленности, энергетики, транспорта,  земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения (ПРОМ)
	11 376
	1,44

	4
	Земли особо охраняемых территорий и объектов (ООТ)
	3 827
	0,48

	5
	Земли лесного фонда (ЛФ)
	348
	0,04

	6
	Земли водного фонда (ВФ)
	62
	0,01

	7
	Земли запаса (ЗЗ)
	209
	0,03

	8
	Категория не установлена (НУ)
	888
	0,11

	
	Всего, подлежащих ГКО в 2022 году
	792 193
	100



Работники КГБУ «ЦКО» произведен форматно-логический контроль текстовой части, по результатам которого определена полнота предоставленных данных Перечня по категориям земель – земли населенных пунктов и земли сельскохозяйственного назначения.
Проверка проводилась на соответствие выгруженного Перечня требованиям Приказа Росреестра от 06.08.2020 № П/0283 «Об утверждении Порядка формирования и предоставления перечней объектов недвижимости», в соответствии с п. 13 которого в перечень не включаются сведения об объектах недвижимости, в отношении которых на дату формирования перечня отсутствует хотя бы одна из следующих характеристик: 
· [bookmark: _Toc23789981]кадастровый номер;
· назначение объекта недвижимости (в отношении зданий, помещений);
· площадь (в отношении земельных участков, зданий, помещений, машино-мест).
Таблица ниже содержит результаты анализа описания Объектов оценки вида «Земельные участки» на полноту сведений, содержащихся в XML Перечне.

Таблица 3.1.7 – Данные по характеристикам земельных участков
	№ п/п
	Характеристика
	Данные содержатся, кол-во объектов
	Данные отсутствуют

	
	
	
	кол-во объектов
	% по отношению к общему кол-ву

	1
	Тип объекта
	792 193
	0
	0,00%

	2
	Кадастровый номер объекта
	792 193
	0
	0,00%

	3
	Номер кадастрового квартала
	792 193
	0
	0,00%

	4
	Категория земель
	792 193
	0
	0,00%

	5
	Вид разрешенного использования по приказу Росреестра от 10.11.2020 № П/0412
	0
	792 193
	100,00%

	6
	Вид использования по документу
	775 406
	16 787
	2,12%

	7
	Вид разрешенного использования участка
	69
	792 124
	99,99%

	8
	Описание разрешенного использования (текстовое описание)
	730 166
	62 027
	7,83%

	9
	Значение площади
	792 193
	0
	0,00%

	10
	КЛАДР
	786 509
	5 684
	0,72%

	11
	ОКАТО
	768 447
	23 746
	3,00%

	12
	Код по ОКТМО
	12 265
	779 928
	98,45%

	13
	Код по ФИАС
	11 649
	780 544
	98,53%

	14
	Муниципальное образование
	790 179
	2 014
	0,25%

	15
	Сведения о кадастровой стоимости объекта
	779 239
	12 954
	1,64%

	16
	Дата определения кадастровой стоимости
	779 239
	12 954
	1,64%

	17
	Сведения о расположении земельного участка в границах зон, территорий
	63 409
	728 784
	92,00%

	18
	Сведения об ограничении оборотоспособности ЗУ
	0
	792 193
	100,00%



Анализ описания Объектов оценки в Перечне выявил ряд проблем, которые влияют на качество кадастровой оценки. В частности, неполнота сведений, описывающих Объекты, не всегда позволяла отнести Объект к определенной функциональной группе и установить значения показателей, необходимых для определения кадастровой стоимости:
· при заполнении полей «Муниципальное образование», «Город», «Населенный пункт» не применялась единая типология наименований (для одних и тех же муниципальных образований, и населённых пунктов встречаются различные варианты написания, орфографические ошибки, опечатки, например, в поле «Населенный пункт» встречается «ориентир местоположения вне границ», «автомобильная дорога»)
· при заполнении поля «ByDoc» (Вид использования по документам) также не применялась единая типология наименований (значительное количество записей, обладающих единой смысловой характеристикой, имеют разные названия), содержалось довольно много неточностей (ошибки в написании, незавершённые фразы и т.п.), в том числе для 16 787 объектов информация отсутствует (поле пустое), встречаются такие наименования, как «не определена», «для размещения объектов», «Для использования по назначению». Таким образом, не всегда существовала возможность отнести объект к группе, предусматриваемой Методическими указаниями;
· наблюдались несоответствия в полях ByDoc (вид использования по документу) и Utilization (вид разрешенного использования), (например, при значении поля ByDoc «Овощеводство, птицеводство» значение поля Utilization – «Для размещения особо охраняемых историко-культурных и природных объектов (территорий)»).
Также при анализе перечня было выявлено отсутствие графической информации, обеспечивающей геопривязку земельных участков в Приморском крае. Сравнительный анализ графической информации, предоставленной Росреестром одновременно с перечнем, представлен в таблице ниже.
Часть земельных участков, расположенных в СНТ и ГСК, не имеющих графических данных, были привязаны по графическим данным расположенных в тех же СНТ и ГСК участков, имеющих графические данные.



[bookmark: _Toc23789985]Таблица 3.1.8 – Характеристика графических данных Перечня
	Категория земель
	Всего ЗУ по Перечню, ед.
	Содержат графические данные (объекты)
	Графические данные отсутствуют (объекты)

	
	
	ед.
	%
	ед.
	%

	Земли сельскохозяйственного назначения (СХ)
	209 728
	27 023
	11,19
	182 705,00
	33,18

	Земли населенных пунктов (НП)
	565 755
	207 481
	85,89
	358 274,00
	65,06

	Земли промышленности, энергетики, транспорта,  земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения (ПРОМ)
	11 376
	5 002
	2,07
	6 374,00
	1,16

	Земли особо охраняемых территорий и объектов (ООТ)
	3 827
	1 866
	0,77
	1 961,00
	0,36

	Земли лесного фонда (ЛФ)
	348
	109
	0,05
	239,00
	0,04

	Земли водного фонда (ВФ)
	62
	37
	0,02
	25,00
	0,00

	Земли запаса (ЗЗ)
	209
	14
	0,01
	195,00
	0,04

	Категория не установлена (НУ)
	888
	20
	0,01
	868,00
	0,16



Обработка Перечня, сформированного в соответствии со статьей 13 Федерального закона № 237-ФЗ, включает преобразование Перечня в формат xls, xlsx и дополнение его столбцами «Вид использования объектов недвижимости» и «Источник информации о виде использования объектов недвижимости».
На основании пункта 22 Методических указаний Перечень дополнен столбцами «Вид использования объектов недвижимости» и «Источник информации о виде использования объектов недвижимости».
Столбец «Вид использования объекта недвижимости» заполняется на основе приложения № 1 Указаний (пункт 23 Методических указаний). При этом для целей Методических указаний:
· под видом использования объекта недвижимости понимается его фактическое использование, соответствующее виду (видам) разрешенного использования, определенному (установленному) в отношении такого объекта недвижимости и содержащемуся в Едином государственном реестре недвижимости (ЕГРН) по состоянию на дату определения кадастровой стоимости (пункт 2 Методических указаний);
· в иных случаях под видом использования понимаются вид (виды) разрешенного использования или назначение объекта недвижимости, определенные (установленные) в отношении такого объекта недвижимости и содержащиеся в ЕГРН по состоянию на дату определения кадастровой стоимости (пункт 2 Методических указаний).
Вид использования объекта недвижимости для целей Методических указаний определялся с учетом:
· ВРИ земельного участка;
· фактического использования земельного участка и (или) расположенных на нем ОКС;
· сведений, предоставленных органами государственной власти субъектов Российской Федерации или органами местного самоуправления, уполномоченные на утверждение правил землепользования и застройки на этапе подготовки к проведению ГКО;
· сведений об оспаривании КС земельного участка;
· картографических материалов.
В соответствии с пунктами 3, 44 Методических указаний применение методов массовой оценки для целей Указаний предполагает определение КС путем группировки объектов недвижимости. Группировка объектов недвижимости является одним из мероприятий определения КС (пункт 15 Методических указаний).
При этом, исходя из пунктов 44 и 55 Методических указаний для целей определения КС методами массовой оценки, ОН объединяются в группы и подгруппы (при необходимости).
Согласно пункту 56.2 главы IX Методических указаний для целей определения КС ЗУ группируются в соответствии с кодами расчета видов использования независимо от категории земель на 14 основных сегментов в соответствии с приложением № 1 к Методическим указаниям:
· 1 сегмент «Сельскохозяйственное использование»;
· 2 сегмент «Жилая застройка (среднеэтажная и многоэтажная)»;
· 3 сегмент «Общественное использование»;
· 4 сегмент «Предпринимательство»;
· 5 сегмент «Отдых (рекреация)»;
· 6 сегмент «Производственная деятельность»;
· 7 сегмент «Транспорт»;
· 8 сегмент «Обеспечение обороны и безопасности»;
· 9 сегмент «Охраняемые природные территории и благоустройство»;
· 10 сегмент «Использование лесов»;
· 11 сегмент «Водные объекты»;
· 12 сегмент «Специальное, ритуальное использование, запас»;
· 13 сегмент «Садоводство и огородничество, малоэтажная жилая застройка»;
· 14 сегмент «Иное использование»  вид использования ЗУ, не указанный в предыдущих 13 сегментах.

Таблица 3.1.9 – Распределение земельных участков по сегментам
	№ п/п
	Сегмент
	Количество участков, ед.
	Всего по 8 
категориям

	
	
	СХ
	НП
	ПРОМ
	ООТ
	ЛФ
	ВФ
	ЗП
	НУ
	ед
	%

	1
	01 Сельскохозяйственное использование
	48212
	3440
	62
	18
	4
	3
	2
	9
	51750
	6,53

	2
	02 Жилая застройка (среднеэтажная и многоэтажная)
	1
	8253
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	8254
	1,04

	3
	03 Общественное использование
	104
	8813
	305
	283
	 
	 
	 
	12
	9517
	1,20

	4
	04 Предпринимательство
	68
	17805
	188
	32
	 
	 
	 
	1
	18094
	2,28

	5
	05 Отдых (рекреация)
	80
	2562
	63
	1866
	12
	 
	2
	1
	4586
	0,58

	6
	06 Производственная деятельность
	3374
	34213
	9483
	141
	111
	46
	7
	3
	47378
	5,98

	7
	07 Транспорт
	28
	36430
	78
	1
	4
	 
	 
	2
	36543
	4,61

	8
	08 Обеспечение обороны и безопасности
	22
	203
	598
	3
	 
	 
	 
	3
	829
	0,10

	9
	09 Охраняемые природные территории и благоустройство
	100
	3603
	59
	337
	123
	1
	 
	77
	4300
	0,54

	10
	10 Использование лесов
	179
	159
	29
	30
	46
	 
	 
	28
	471
	0,06

	11
	11 Водные объекты
	15
	35
	4
	12
	 
	12
	 
	 
	78
	0,01

	12
	12 Специальное, ритуальное использование, запас
	93
	751
	221
	17
	 
	 
	15
	 
	1097
	0,14

	13
	13 Садоводство и огородничество, малоэтажная жилая застройка
	151495
	436484
	109
	570
	 
	 
	6
	4
	588668
	74,31

	14
	14 Иное использование
	5957
	13004
	177
	517
	48
	 
	177
	748
	20628
	2,60

	
	Общий итог
	209 728
	565 755
	11 376
	3 827
	348
	62
	209
	888
	792 193
	100



В Приморском крае наибольшее количество земельных участков относится к сегменту 13 «Садоводство и огородничество, малоэтажная жилая застройка» – 74,3 %. Наименьшее количество земельных участков отнесено к сегментам 8 «Обеспечение обороны и безопасности», 10 «Использование лесов», 11 «Водные объекты», 12 «Специальное, ритуальное использование, запас» – по 0,01 %, 0,06 %, 0,10 и 0,14 % от общего количества участков соответственно. 
Данные указанной таблицы интерпретируются графически в виде секторной диаграммы (рисунок ниже). 
Рисунок 3.1.5 – Распределение земельных участков по Сегментам согласно МУ
[image: ]

[bookmark: _Toc113015492]Особенности кодировки сегмента «Сельскохозяйственное использование»

1. В случае невозможности отнести земельный участок из сегмента «сельскохозяйственное использование» к конкретному виду сельского хозяйства, данным участкам присваивался код 01:000. Так, этот код присваивался участкам с указанием в поле ByDoc «сельскохозяйственное использование», «сельскохозяйственное производство», «КФХ[footnoteRef:9]» и им подобных наименований в случае невозможности уточнения вида использования и отнесения к конкретному виду сельского хозяйства. [9:  Крестьянско-фермерское хозяйство] 

2. Код расчёта вида использования 01:031 помимо общих правил присваивался участкам категории сельскохозяйственного назначения с видом использования «огород» (или аналогичным по смыслу, например, «огородничество») в случае, если были основания полагать, что рассматриваемый объект является не «дачным» участком, а используется для выращивания овощей в коммерческих целях (например, большая площадь, соответствующее назначение окружающих земельных участков).
3. Коды 01:160 и 02:022 присваивались земельным участкам, имеющим вид разрешенного использования «личное подсобное хозяйство на полевых участках» (а также прочие, имеющие то же значение), в отношении полевых участков и (или) участков без права возведения построек на участке. В остальных случаях данный код присваивался в соответствии с п. 3.1.9 настоящего Отчета.
4. Код 01:160 присваивался только в случае прямого указания в поле ByDoc на личное подсобное хозяйство без права возведения ОКС либо на личное подсобное хозяйство на полевых участках.
5. Код 02:022 присваивался участкам, имеющим вид разрешенного использования «личное подсобное хозяйство» (а также прочие, имеющие тот же смысл, например, «ЛПХ», «для ведения ЛПХ» и другие), расположенным на землях сельскохозяйственного назначения, имеющим большую площадь (более 1 га), а также имеющим дополнительное уточнение (например, «ЛПХ, сенокошение» и подобные).
6. Прочие коды вида использования, относящиеся к данному сегменту, присваивались в соответствии с указаниями, изложенными в п. 2.5.4 настоящего Отчета.
Результаты кодировки сегмента приведены в таблице ниже.
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Таблица 3.1.10 – Результаты кодировки сегмента «Сельскохозяйственное использование»
	№ п/п
	Код по Приложению 1 к МУ
	Код по Приказу МЭР
№ 540
	Наименование кода использования
	СХ
	НП
	ПРОМ
	ООТ
	ЛФ
	ВФ
	ЗЗ
	НУ

	
	
	
	
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м

	1
	01:000
	1.0
	1. СЕГМЕНТ "Сельскохозяйственное использование"
	26 540
	918 837,77
	1 556
	80 484,31
	44
	7 226,77
	1
	49 786,00
	 
	 
	1
	1 830 000,00
	 
	 
	 
	 

	2
	01:010
	1.1
	Растениеводство в целом. Включает коды расчета вида использования 01.020 - 01.060
	2 696
	1 088 486,54
	335
	145 972,60
	3
	402 446,67
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	3
	01:020
	1.2
	Выращивание зерновых, бобовых, кормовых, технических, масличных, эфиромасличных и иных сельскохозяйственных культур
	388
	213 687,39
	44
	69 838,18
	 
	 
	6
	10 746 530,67
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	4
	01:030
	1.3
	Овощеводство в целом, связанное с производством картофеля, листовых, плодовых, луковичных и бахчевых сельскохозяйственных культур, в том числе с использованием теплиц
	403
	294 068,11
	56
	12 154,92
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	5
	01:031
	1.3
	Овощеводство в открытом грунте
	1
	66 899,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	6
	01:032
	1.3
	Овощеводство тепличное
	6
	34 286,88
	35
	21 344,94
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	7
	01:040
	1.4
	Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур в целом
	35
	224 428,73
	21
	55 001,74
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	8
	01:041
	1.4
	Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур. Травы
	10
	1 062 475,40
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	9
	01:042
	1.4
	Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур. Кустарники
	11
	196 550,36
	1
	11 900,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	10
	01:050
	1.5
	Садоводство в целом - выращивание многолетних плодовых и ягодных культур, винограда и иных многолетних культур
	385
	15 208,71
	19
	28 742,68
	 
	 
	1
	6 346,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	11
	01:051
	1.5
	Садоводство плодовое
	1
	9 982,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	12
	01:052
	1.5
	Садоводство ягодно-кустарниковое
	4
	276 955,25
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	13
	01:053
	1.5
	Садоводство виноградники
	4
	58 078,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	14
	01:060
	1.6
	Выращивание льна и конопли
	1
	256,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	15
	01:070
	1.7
	Животноводство в целом. Связанно с производством продукции животноводства, в том числе сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала), размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных, производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции. Включает коды расчета вида использования 01.080 - 01.086
	1 609
	136 452,69
	295
	35 870,72
	2
	601 052,50
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	16
	01:080
	1.8
	Скотоводство. Хозяйственная деятельность, связанная с разведением сельскохозяйственных животных (крупного рогатого скота, овец, коз, лошадей, верблюдов, оленей)
	167
	236 048,09
	33
	355 231,72
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	17
	01:081
	1.8
	Скотоводство. Сенокошение, выпас, производство кормов, за исключением кодов расчета вида использования 01.082 - 01.084
	5 792
	78 219,79
	468
	66 273,12
	1
	10 000,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	2
	395 000,00
	 
	 

	18
	01:082
	1.8
	Скотоводство. Оленеводство
	17
	11 790 738,47
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	19
	01:083
	1.8
	Скотоводство. Овцеводство
	2
	296 888,50
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	20
	01:084
	1.8
	Скотоводство. Коневодство
	 
	 
	1
	3 164,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	21
	01:085
	1.8
	Скотоводство молочное. Выращивание скота для получения молочной продукции
	7
	80 368,28
	18
	34 787,67
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	22
	01:086
	1.8
	Скотоводство мясное, за исключением кодов расчета вида использования 01:082 - 01:084. Выращивание скота для получения мясной продукции
	1
	9 978,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	23
	01:120
	1.12
	Пчеловодство в целом. Разведение, содержание и использование пчел и иных полезных насекомых
	238
	18 517,16
	72
	15 269,94
	 
	 
	6
	11 154,95
	2
	6199
	1
	2 315,60
	 
	 
	4
	7 250,00

	24
	01:121
	1.12
	Пчеловодство. Размещение ульев, иных объектов и оборудования, необходимого для пчеловодства и разведения иных полезных насекомых, за исключением кода расчета вида использования 01:122
	214
	22 434,36
	12
	13 673,17
	1
	1 996,00
	 
	 
	1
	2000
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	25
	01:130
	1.13
	Рыбоводство в целом. Разведение и (или) содержание, выращивание объектов рыбоводства (аквакультуры), за исключением кода расчета вида использования 01:132
	127
	201 896,48
	27
	56 239,49
	1
	10 100,00
	 
	 
	 
	 
	1
	150 000,00
	 
	 
	 
	 

	26
	01:131
	1.13
	Рыбоводство. Водные объекты, предназначенные для рыбоводства
	1
	11 697,00
	3
	8 635,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	27
	01:140
	1.14
	Научное обеспечение сельского хозяйства в целом
	29
	7 984 063,83
	7
	325 773,86
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	28
	01:141
	1.14
	Научное обеспечение сельского хозяйства. Растениеводство. Выращивание опытных образцов
	3
	403 048,00
	5
	299 928,80
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	29
	01:142
	1.14
	Научное обеспечение сельского хозяйства. Животноводство. Сенокошение, выпас, производство кормов
	9
	280 063,78
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	30
	01:160
	1.16
	Ведение личного подсобного хозяйства на полевых земельных участках. Производство сельскохозяйственной продукции без права возведения зданий, сооружений
	1 013
	45 918,66
	163
	11 770,58
	2
	98 124,50
	3
	5 756,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	4
	9 924,75

	31
	01:170
	1.17
	Питомники в целом
	17
	76 576,81
	5
	12 505,86
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	32
	01:171
	1.17
	Питомники. Выращивание и реализация подроста деревьев и кустарников, используемых в сельском хозяйстве, а также иных сельскохозяйственных культур для получения рассады и семян
	31
	202 792,39
	24
	15 808,83
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	33
	02:012
	2.1
	Выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных или сельскохозяйственных культур
	2
	49 710,50
	113
	43 938,42
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	34
	02:015
	2.1.1
	Разведение декоративных и плодовых, ягодных, овощных культур
	 
	 
	21
	2 075,24
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	35
	02:022
	2.2
	Ведение личного подсобного хозяйства. Производство (выращивание) сельскохозяйственной продукции, кормов, выпаса скота
	8 448
	67 871,26
	106
	388 343,58
	8
	70 377,38
	1
	5 000,00
	1
	10000
	 
	 
	 
	 
	1
	228 000,00




[bookmark: _Ref107848735][bookmark: _Toc113015493][bookmark: _Toc72223825][bookmark: _Toc79503035]Особенности кодировки сегмента «Жилая застройка (среднеэтажная и многоэтажная)»

1. Кодировка незастроенных участков данного сегмента проводилась в соответствии с п. 2.5.4 настоящего Отчета. В случае отсутствия информации об этажности размещенных на участке зданий, их этажность определялась исходя из физических параметров, местоположения, характера окружающей застройки.
2. Код 02:051 присваивался участкам под жилую застройку, на которых размещены либо предполагаются к размещению многоквартирные жилые дома высотой 4-8 этажей.
3. Код 02:061 присваивался участкам под жилую застройку, на которых размещены либо предполагаются к размещению многоквартирные жилые дома высотой 9 этажей и выше.
Результаты кодировки сегмента приведены в таблице ниже.




Таблица 3.1.11 - Результаты кодировки сегмента «Жилая застройка (среднеэтажная и многоэтажная)»
	№ п/п
	Код по Приложению 1 к МУ
	Код по Приказу МЭР
№ 540
	Наименование кода использования
	СХ
	НП
	ПРОМ
	ООТ
	ЛФ
	ВФ
	ЗЗ
	НУ

	
	
	
	
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м

	1
	02:051
	2.5
	Среднеэтажная жилая застройка. Размещение жилых домов, предназначенных для разделения на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного проживания (жилые дома высотой не выше восьми надземных этажей, разделенных на две и более квартиры), размещение встроенных в жилой дом подземных гаражей и автостоянок
	1
	5 630,00
	5 064
	4 463,76
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2
	02:061
	2.6
	Многоэтажная жилая застройка. Размещение жилых домов, предназначенных для разделения на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного проживания (жилые дома высотой выше восьми надземных этажей, разделенных на две и более квартиры), размещение встроенных в жилой дом подземных гаражей и автостоянок
	 
	 
	3 189
	8 451,61
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


[bookmark: _Ref106712318]
	
	
[bookmark: _Toc113015494]Особенности кодировки сегмента «Общественное использование»

1. Коды сегмента «Общественное использование» присваивались земельным участкам, предназначенным для размещения на них зданий и сооружений, связанных с предоставлением услуг населению и не связанных с коммерческой деятельностью, в том числе коммунальное обслуживание, социальное и бытовое обслуживание, здравоохранение, образование, научная деятельность, культурное развитие, религиозное использование, общественное управление, туризм, спорт и прочее. В случае, если земельный участок имеет вид разрешенного использования «Для общественных целей» (либо иного аналогичного по значению) и отсутствует возможность уточнения конкретного вида использования, земельному участку присваивался код 03:000.
2. Прочие коды вида использования, относящиеся к данному сегменту, присваивались в соответствии с указаниями, изложенными в п. 2.5.4 настоящего Отчета.
Результаты кодировки сегмента приведены в таблице ниже. Земельных участков водного фонда, которые в результате обработки информации были бы отнесены к 3 сегменту в Перечне не представлено.



Таблица 3.1.12 - Результаты кодировки сегмента «Общественное использование»
	№ п/п
	Код по Приложению 1 к МУ
	Код по Приказу МЭР
№ 540
	Наименование кода использования
	СХ
	НП
	ПРОМ
	ООТ
	ЛФ
	ВФ
	ЗЗ
	НУ

	
	
	
	
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м

	1
	03:000
	3.0
	3. СЕГМЕНТ "Общественное использование"
	 
	 
	2
	41 878,50
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	2
	01:143
	1.14
	Научное обеспечение сельского хозяйства. Размещение зданий, сооружений, оборудования, необходимых для осуществления научного обеспечения сельского хозяйства, включая размещение коллекций генетических ресурсов растений
	3
	331 831,67
	122
	3 445,77
	1
	130 365,89
	1
	16,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	3
	03:010
	3.1
	Коммунальное обслуживание в целом
	1
	10 183,00
	22
	2 109,69
	1
	72,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	4
	03:013
	3.1
	Коммунальное обслуживание. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг
	 
	 
	20
	2 765,03
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	5
	03:020
	3.2
	Социальное обслуживание в целом
	 
	 
	37
	5 906,50
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	6
	03:021
	3.2
	Социальное обслуживание. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для оказания гражданам социальной помощи (службы занятости населения, дома престарелых, дома ребенка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, службы психологической и бесплатной юридической помощи, социальные, пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат)
	 
	 
	92
	10 081,93
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	7
	03:022
	3.2
	Социальное обслуживание. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для размещения отделений почты и телеграфа
	 
	 
	235
	1 281,60
	5
	1 691,40
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	8
	03:023
	3.2
	Социальное обслуживание. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для размещения общественных некоммерческих организаций: благотворительных организаций, клубов по интересам
	 
	 
	61
	2 811,97
	1
	9 356,16
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	9
	03:030
	3.3
	Бытовое обслуживание в целом
	1
	3 190,00
	449
	14 543,97
	1
	43 500,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	10
	03:031
	3.3
	Бытовое обслуживание. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для оказания населению или организациям бытовых услуг. Мастерские мелкого ремонта, ателье
	1
	9 982,00
	102
	401,11
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	11
	03:032
	3.3
	Бытовое обслуживание. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для оказания населению или организациям бытовых услуг. Бани
	 
	 
	134
	1 895,82
	 
	 
	1
	10 000,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	12
	03:033
	3.3
	Бытовое обслуживание. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для оказания населению или организациям бытовых услуг. Прачечные, химчистки
	 
	 
	37
	1 292,07
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	13
	03:034
	3.3
	Бытовое обслуживание. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для оказания населению или организациям бытовых услуг. Парикмахерские
	 
	 
	32
	572,52
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	14
	03:035
	3.3
	Бытовое обслуживание. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для оказания населению или организациям бытовых услуг. Похоронные бюро
	 
	 
	9
	1 141,78
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	15
	03:040
	3.4
	Здравоохранение в целом. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для оказания гражданам медицинской помощи. Включает коды расчета вида использования 03:041 - 03:042
	 
	 
	185
	7 271,67
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	16
	03:041
	3.4.1
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)
	 
	 
	537
	2 459,70
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	17
	03:042
	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для оказания гражданам медицинской помощи в стационарах (больницы, родильные дома, научно-медицинские учреждения и прочие объекты, обеспечивающие оказание услуги по лечению в стационаре), размещение станций скорой помощи
	 
	 
	229
	14 291,44
	1
	5 081,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	18
	03:050
	3.5
	Образование и просвещение в целом. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для воспитания, образования и просвещения (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные школы и училища, образовательные кружки, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению). Включает коды расчета вида использования 03.051 - 03.052
	1
	700 000,00
	268
	8 718,42
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	19
	03:051
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению)
	 
	 
	1 773
	9 336,41
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	20
	03:052
	3.5.2
	Среднее и высшее профессиональное образование. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для профессионального образования и просвещения (профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные училища, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по образованию и просвещению), размещение зданий военных училищ, военных институтов, военных университетов, военных академий
	 
	 
	368
	42 093,54
	17
	1 556 539,59
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	21
	03:060
	3.6
	Культурное развитие в целом
	3
	52 333,33
	242
	4 626,99
	1
	173,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	22
	03:061
	3.6
	Культурное развитие. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных галерей, библиотек, планетариев
	 
	 
	80
	3 867,94
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	23
	03:062
	3.6
	Культурное развитие. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для размещения в них домов культуры, театров, филармоний, цирков
	 
	 
	275
	4 036,45
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	24
	03:065
	3.6
	Культурное развитие. Размещение зданий и сооружений для размещения зверинцев, зоопарков, океанариумов
	 
	 
	10
	13 984,50
	5
	185 288,40
	1
	10 000,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	25
	03:070
	3.7
	Религиозное использование в целом
	 
	 
	105
	4 037,65
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	26
	03:071
	3.7
	Религиозное использование. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, скиты, мечети, синагоги, молельные дома)
	 
	 
	140
	4 604,50
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	27
	03:073
	3.7
	Религиозное использование. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (воскресные школы, семинарии, духовные училища)
	 
	 
	1
	947,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	28
	03:080
	3.8
	Общественное управление в целом
	 
	 
	95
	4 900,38
	1
	1 500,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	29
	03:081
	3.8
	Общественное управление. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для размещения органов государственной власти, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность
	 
	 
	231
	3 537,07
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	30
	03:082
	3.8
	Общественное управление. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для размещения органов управления политических партий, профессиональных и отраслевых союзов, творческих союзов и иных общественных объединений граждан по отраслевому или политическому признаку
	 
	 
	8
	1 673,38
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	31
	03:083
	3.8
	Общественное управление. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для дипломатических представительств иностранных государств и консульских учреждений в Российской Федерации
	 
	 
	5
	748,60
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	32
	03:090
	3.9
	Обеспечение научной деятельности в целом
	1
	8 000,00
	29
	67 091,66
	2
	606 230,20
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	33
	03:091
	3.9
	Обеспечение научной деятельности. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для проведения научных исследований и изысканий, испытаний опытных промышленных образцов, проведения научной и селекционной работы, ведения сельского и лесного хозяйства для получения ценных с научной точки зрения образцов растительного и животного мира - производственных, лабораторных и иных подобных зданий, необходимых для обеспечения научной деятельности
	2
	7 500,00
	17
	17 680,01
	1
	1 597,00
	2
	75 500,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	34
	03:092
	3.9
	Обеспечение научной деятельности. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для размещения организаций, осуществляющих научные изыскания, исследования и разработки (научно-исследовательские институты, проектные институты, научные центры, опытно-конструкторские центры, государственные академии наук, в том числе отраслевые) - административных зданий научно-исследовательских организаций
	17
	1 596,90
	56
	47 481,26
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	35
	03:100
	3.10
	Ветеринарное обслуживание в целом. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для оказания ветеринарных услуг, содержания или разведения животных, не являющихся сельскохозяйственными, под надзором человека. Включает коды расчет вида использования 03:101 - 03:104
	1
	9 983,00
	41
	2 894,64
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	36
	03:101
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для оказания ветеринарных услуг без содержания животных
	 
	 
	26
	2 121,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	37
	03:102
	3.10.2
	Приюты для животных. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для оказания ветеринарных услуг в стационаре
	 
	 
	9
	6 201,44
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	38
	03:103
	3.10.2
	Приюты для животных. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для содержания, разведения животных, не являющихся сельскохозяйственными, под надзором человека, оказания услуг по содержанию и лечению бездомных животных
	 
	 
	5
	15 651,20
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	39
	03:104
	3.10.2
	Приюты для животных. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для организации гостиниц для животных
	 
	 
	1
	2 000,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	40
	05:010
	5.1
	Спорт в целом. Здания, сооружения, помещения, используемые в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины, трассы и спортивные стрельбища), в том числе водным спортом (причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря)
	5
	25 808,40
	449
	17 180,80
	2
	13 500,00
	31
	15 382,33
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	11
	10 751,55

	41
	05:011
	5.1
	Спорт. Здания, сооружения, помещения, используемые в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов
	1
	29 994,00
	294
	10 275,66
	 
	 
	13
	17 925,54
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	42
	05:012
	5.1
	Спорт. Устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины, трассы и спортивные стрельбища), сооружения для хранения соответствующего инвентаря
	1
	141 515,60
	529
	17 857,06
	8
	86 592,88
	6
	61 120,33
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	43
	05:020
	5.2
	Природно-познавательный туризм. Размещение баз и палаточных лагерей для проведения походов и экскурсий по ознакомлению с природой, пеших и конных прогулок
	37
	31 988,49
	184
	19 871,09
	2
	14 959,00
	210
	33 445,51
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	44
	05:021
	5.2
	Природно-познавательный туризм. Устройство троп и дорожек, размещение щитов с познавательными сведениями об окружающей природной среде, осуществление необходимых природоохранных и природовосстановительных мероприятий
	 
	 
	40
	62 770,50
	 
	 
	9
	154 464,33
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	45
	05:051
	5.5
	Поля для гольфа или конных прогулок. Размещение конноспортивных манежей, не предусматривающих устройство трибун
	1
	39 752,00
	7
	9 293,14
	 
	 
	1
	9 977,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	46
	07:021
	7.2
	Автомобильный транспорт. Размещение зданий и сооружений, предназначенных для обслуживания пассажиров
	 
	 
	105
	1 425,38
	2
	14 648,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	47
	07:022
	7.2
	Автомобильный транспорт. Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих работу транспортных средств, размещение объектов, предназначенных для размещения постов органов внутренних дел, ответственных за безопасность дорожного движения
	 
	 
	18
	7 690,40
	4
	8 486,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	48
	08:022
	8.2
	Обеспечение вооруженных сил, охрана Государственной границы Российской Федерации. Размещение зданий для размещения воинских, в том числе пограничных воинских, частей и органов управления ими
	24
	199 068,92
	607
	218 921,25
	231
	2 640 437,22
	2
	5 011 339,50
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1
	36 652,00

	49
	08:030
	8.3
	Обеспечение внутреннего правопорядка. Здания, сооружения, помещения, необходимые для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и спасательных служб, в которых существует военизированная служба
	 
	 
	261
	17 213,40
	11
	34 256,82
	1
	5 654,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	50
	08:041
	8.4
	Обеспечение деятельности по исполнению наказаний. Здания, сооружения, помещения, используемые для создания мест лишения свободы (поселения)
	1
	1 784 000,00
	11
	91 471,83
	2
	140 933,65
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	51
	09:030
	9.3
	Историко-культурная деятельность. Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом
	3
	16 586,33
	218
	41 137,90
	6
	7 569,00
	5
	187 119,40
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К данному сегменту относятся земельные участки, предназначенные для ведения предпринимательской деятельности.
1. Код 04:096 присваивается земельным участкам для размещения объектов торговли и общественного питания, вид разрешенного использования по документам (поле ByDoc) которых прямо указывает на то, что это объекты придорожного сервиса. 
Земельным участкам, расположенным вдоль дорог федерального, регионального и прочего значения[footnoteRef:10], удаленным от крупных населенных пунктов (классификация автомобильных дорог в соответствии с Федеральным законом № 257-ФЗ от 08.11.2007 «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации») за пределами городов, присваивался код 04:096.1, независимо от того содержит ли ВРИ или не содержит прямое указание на придорожное расположение. [10:  По информации, полученной при анализе слоев цифровых тематических карт, сформированных Учреждением при подготовке и проведении государственной кадастровой оценки.] 

2. Прочие коды вида использования, относящиеся к данному сегменту, присваивались в соответствии с указаниями, изложенными в п. 2.5.4 настоящего Отчета.
Результаты кодировки сегмента приведены в таблице ниже. Земельных участков водного фонда, которые в результате обработки информации были бы отнесены к 3 сегменту в Перечне не представлено.



Таблица 3.1.13 - Результаты кодировки сегмента «Предпринимательство»
	№ п/п
	Код по Приложению 1 к МУ
	Код по Приказу МЭР
№ 540
	Наименование кода использования
	СХ
	НП
	ПРОМ
	ООТ
	ЛФ
	ВФ
	ЗЗ
	НУ

	
	
	
	
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м

	1
	01:183
	1.18
	Обеспечение сельскохозяйственного производства. Размещение административных, бытовых и хозяйственно-бытовых зданий и сооружений, объектов общественного питания
	 
	 
	8
	14 289,88
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	2
	02:017
	2.1.1
	Размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома на территории малоэтажной многоквартирной жилой застройки
	 
	 
	1
	13 712,86
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	3
	02:053
	2.5
	Среднеэтажная жилая застройка. Размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома
	 
	 
	1
	70,51
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	4
	02:063
	2.6
	Многоэтажная жилая застройка. Размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома
	 
	 
	1
	3 175,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	5
	03:063
	3.6
	Культурное развитие. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для размещения в них кинотеатров и кинозалов
	 
	 
	29
	3 159,96
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	6
	03:064
	3.6
	Культурное развитие. Устройство площадок для празднеств и гуляний
	1
	29 924,00
	5
	30 051,60
	1
	52 037,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	7
	04:000
	4.0
	4. СЕГМЕНТ "Предпринимательство"
	5
	4 703,54
	849
	95 689,16
	3
	168,67
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	8
	04:010
	4.1
	Деловое управление. Здания, сооружения, помещения, используемые с целью размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
	15
	25 756,68
	4 122
	4 651,75
	50
	40 047,28
	1
	2 500,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1
	9 989,00

	9
	04:020
	4.2
	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы). Здания, сооружения, помещения, общей площадью свыше 5 000 кв. м с целью размещения одной или нескольких организаций, осуществляющих продажу товаров и (или) оказание услуг. Включает коды расчета вида использования 04.050 - 04.096
	2
	56 892,00
	366
	5 154,83
	4
	9 864,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	10
	04:030
	4.3
	Рынки. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м
	3
	735,67
	2 946
	602,17
	8
	449,25
	8
	194,75
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	11
	04:040
	4.4
	Магазины. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5 000 кв. м
	34
	9 583,21
	8 117
	1 540,05
	16
	2 194,38
	10
	2 191,42
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	12
	04:050
	4.5
	Банковская и страховая деятельность. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги
	1
	9 989,00
	67
	1 414,39
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	13
	04:060
	4.6
	Общественное питание. Здания, сооружения, помещения, используемые в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	3
	10 945,33
	1 025
	1 802,54
	7
	5 947,71
	3
	816,17
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	14
	04:080
	4.8
	Развлечения. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для размещения дискотек и танцевальных площадок, ночных клубов
	 
	 
	12
	1 970,28
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	15
	04:081
	4.8
	Развлечения. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для размещения аквапарков
	 
	 
	2
	6 326,74
	 
	 
	1
	250 000,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	16
	04:082
	4.8
	Развлечения. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для размещения боулинга, аттракционов, игровых автоматов (кроме игрового оборудования, используемого для проведения азартных игр) и игровых площадок, за исключением площадок игорных зон
	 
	 
	26
	3 641,82
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	17
	04:084
	4.8
	Развлечения. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для размещения в игорных зонах игорных заведений, залов игровых автоматов, используемых для проведения азартных игр, и игровых столов, включая размещение гостиниц и заведений общественного питания для посетителей игорных зон, в случае расположения этих объектов на одном земельном участке
	 
	 
	1
	5 338,00
	1
	2 630 915,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	18
	04:096
	4.9.1
	Объекты придорожного сервиса. Размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов придорожного сервиса
	1
	2 741,00
	62
	1 049,81
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	19
	04:096.1
	4.9.1
	Объекты придорожного сервиса. Размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов придорожного сервиса (земельные участки, расположенные вдоль дорог федерального, регионального и прочего значения, удаленные от крупных населенных пунктов)
	3
	2 329,33
	70
	2 349,34
	57
	2 595,54
	4
	958,25
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	20
	04:100
	4.10
	Выставочно-ярмарочная деятельность. Размещение ОКС, сооружений, предназначенных для осуществления выставочно-ярмарочной и конгрессной деятельности, включая деятельность, необходимую для обслуживания указанных мероприятий (застройка экспозиционной площади, организация питания участников мероприятий)
	 
	 
	16
	3 871,37
	5
	135 901,60
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	21
	05:013
	5.1
	Спорт. Здания, сооружения, помещения, используемые водных видов спорта (причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря)
	 
	 
	54
	3 852,10
	 
	 
	4
	5 698,50
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	22
	05:050
	5.5
	Поля для гольфа или конных прогулок. Обустройство мест для игры в гольф или осуществления конных прогулок, в том числе осуществление необходимых земляных работ и создание вспомогательных сооружений
	 
	 
	5
	3 053,40
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	23
	08:021
	8.2
	Охрана Государственной границы Российской Федерации. Размещение зданий для размещения пунктов пропуска через Государственную границу Российской Федерации, размещение объектов, обеспечивающих осуществление таможенной деятельности
	 
	 
	20
	5 371,96
	36
	81 432,53
	1
	18 195,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 


[bookmark: _Ref106712432][bookmark: _Toc72223827][bookmark: _Toc79503037]	
[bookmark: _Toc113015496]Особенности кодировки сегмента «Отдых (рекреация)»

1. Код 04:097 присваивался земельным участкам для осуществления гостиничного обслуживания, вид разрешенного использования по документам которых прямо указывает на то, что это объекты придорожного сервиса. 
2. Участки под размещение гостиниц (код вида использования 04:070) были разбиты на две подгруппы. Участкам, расположенным на землях особо охраняемых территорий и объектов или участкам, расположенным на территориях массового скопления баз отдыха, был присвоен код 04:070.1. Остальным участкам под размещение гостиниц был присвоен код 04:070.2.
3. Коды 09:021 и 09:023 присваивались земельным участкам под размещение рекреационных объектов с функцией лечения. В случае, если рекреационный объект, размещенный либо предполагаемый к размещению на земельном участке, не обладает лечебной направленностью (например, «детский оздоровительный лагерь»), указанному участку присваивался код 05:022.
4. Земельным участкам, расположенным вдоль дорог федерального, регионального и прочего значения, удаленным от крупных населенных пунктов (классификация автомобильных дорог в соответствии с Федеральным законом № 257-ФЗ от 08.11.2007 «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законода-тельные акты Российской Федерации») за пределами городов, присваивался код 04:097.1. 
5. Прочие коды вида использования, относящиеся к данному сегменту, присваивались в соответствии с указаниями, изложенными в п. 2.5.4 настоящего Отчета.
Результаты кодировки сегмента приведены в таблице ниже.



Таблица 3.1.14 - Результаты кодировки сегмента «Отдых (рекреация)»
	№ п/п
	Код по Приложению 1 к МУ
	Код по Приказу МЭР
№ 540
	Наименование кода использования
	СХ
	НП
	ПРОМ
	ООТ
	ЛФ
	ВФ
	ЗЗ
	НУ

	
	
	
	
	Кол-во 
уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во 
уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во 
уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во 
уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во 
уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м

	1
	02:040
	2.4
	Передвижное жилье. Размещение сооружений, пригодных к использованию в качестве жилья (палаточные городки, кемпинги, жилые вагончики, жилые прицепы) с возможностью подключения названных сооружений к инженерным сетям, находящимся на земельном участке или на земельных участках, имеющих инженерные сооружения, предназначенные для общего пользования
	5
	8 575,80
	21
	13 931,24
	9
	14 982,11
	18
	1 468,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	2
	04:070.1
	4.7
	Гостиничное обслуживание. Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них, за исключением кодов расчета видов использования 04:097, 05:020, 05:022, 05:030 (на основании информации о расстоянии до морского побережья, расположения участка в одной из популярных курортных зон Приморского края). Участкам под размещение гостиниц, расположенным в курортной зоне.
	 
	 
	64
	5 801,31
	3
	19 746,33
	52
	18 294,69
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	3
	04:070.2
	4.7
	Гостиничное обслуживание. Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них, за исключением кодов расчета видов использования 04:097, 05:020, 05:022, 05:030
	3
	39 623,33
	426
	11 477,30
	1
	35 000,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1
	9 529,00
	 
	 

	4
	04:097
	4.9.1
	Объекты придорожного сервиса. Предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного сервиса
	 
	 
	16
	6 885,19
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	5
	04:097.1
	4.9.1
	Объекты придорожного сервиса. Предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного сервиса (земельные участки, расположенные вдоль дорог федерального, регионального и прочего значения, удаленные от крупных населенных пунктов)
	1
	40 000,00
	9
	6 062,89
	3
	2 868,33
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	6
	05:000
	5.0
	5. СЕГМЕНТ "Отдых (рекреация)"
	14
	434 155,71
	267
	94 001,40
	4
	67 161,50
	68
	63 169,55
	6
	66557509
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	7
	05:014
	5.1
	Спорт. Размещение спортивных баз и лагерей - зданий, сооружений, помещений для временного проживания, питания спортсменов, для бытовых нужд
	3
	51 666,67
	59
	12 448,09
	 
	 
	76
	18 481,78
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	8
	05:022
	5.2.1
	Туристическое обслуживание. Размещение пансионатов, туристических гостиниц, кемпингов, домов отдыха, не оказывающих услуги по лечению, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них, размещение детских лагерей
	33
	35 239,88
	1 312
	22 486,30
	23
	683 409,26
	1 462
	19 764,71
	5
	69822,87
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	9
	05:030
	5.3
	Охота и рыбалка. Размещение дома охотника или рыболова
	20
	21 829,80
	113
	8 563,78
	11
	6 961,08
	138
	13 949,38
	1
	5,47E+08
	 
	 
	1
	9 890,00
	1
	761 140 000,00

	10
	08:040
	8.4
	Обеспечение деятельности по исполнению наказаний. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для создания мест лишения свободы (следственные изоляторы, тюрьмы)
	 
	 
	12
	30 320,11
	1
	847 593,66
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	11
	09:021
	9.2.1
	Санаторная деятельность. Размещение санаториев и профилакториев, обеспечивающих оказание услуги по лечению и оздоровлению населения
	1
	1 821 686,00
	259
	18 283,14
	8
	94 362,00
	51
	26 121 609,58
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	12
	09:023
	9.2.1
	Санаторная деятельность. Размещение лечебно-оздоровительных лагерей
	 
	 
	4
	27 621,97
	 
	 
	1
	150 000,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 


[bookmark: _Ref106712535][bookmark: _Toc79503038]
[bookmark: _Toc113015497]Особенности кодировки сегмента «Производственная деятельность»

1. Земельным участкам, предназначенным для размещения на них производственных, производственно-складских объектов, промышленных предприятий, в отношении которых отсутствует возможность уточнения вида производственной деятельности, присваивался код 06:000.
2. Участкам, предназначенным для размещения производственных зданий, универсальных для различных отраслей промышленности (например, столярный цех, ремонтная мастерская, цех металлообработки, прочие) присваивался код вида промышленности, к которой относится данное предприятие.
3. Коды 01:087 – 01:092, 01:100 – 01:102, 01:110 – 01:112, 01:122, 01:132, 01:150 присваивались земельным участкам в случае наличия на данных участках ОКС, предназначенных для хранения сельскохозяйственной продукции и ее переработки. При этом данные коды присваивались исходя из вида разрешенного использования для размещения ОКС, а также исходя из информации о наличии ОКС на участках. При этом в случае, если часть участка предназначена для сельскохозяйственного использования, не предполагающего возведение зданий и сооружений (пашня, пастбище, сенокос и т. п.), данный участок кодировался по кодам из сегмента 1 «Сельскохозяйственное использование». Код 01:150 присваивался участкам с размещенными на них сельскохозяйственными производственными зданиями без возможности уточнения сегмента, а также для размещения зданий, предназначенных для хранения и первичной переработки продукции растениеводства (зерносклады, зернотоки, овощехранилища, прочее).
4. Код 03:011 присваивался земельным участкам, предназначенным для размещения линейных объектов коммунального хозяйства. При этом производилась проверка на предмет принадлежности линейных сооружений к магистральным линиям. В связи с этим данный код присваивался земельным участкам, предназначенным для размещения линий электропередач на территориях населенных пунктов напряжением не более 20 кВ (как для ЛЭП, подводящим электроэнергию к потребителям). В отношении земельных участков, предназначенных для размещения газопроводов, водопроводов, линий связи код 03:011 присваивался в случае их нахождения в пределах границ застройки населенного пункта и отсутствия в документе указания на принадлежность линейных объектов к магистральным сетям коммуникаций.
5. Код 03:012 присваивался земельным участкам, расположенным в пределах населенных пунктов и предназначенным для размещения ОКС в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Данный код не присваивался зданиям и сооружениям сотовой связи.
6. Земельным участкам, предназначенным для размещения на них лодочных гаражей, присваивался код 05:040.
7. Земельным участкам, предназначенным для размещения любых объектов сотовой связи, в том числе антенн, базовых станций сотовой связи присваивался код 06:080.
8. Земельным участкам, предназначенным для размещения на них складских объектов, присваивались коды 06:090 – 06:092 в зависимости от назначения конкретного объекта. В случае если складские объекты являются частью единого производственного комплекса и предназначены для хранения продукции, произведенной данным комплексом, земельным участкам, предназначенным для расположения таких объектов, присваивался код 06:093.
9. Земельным участкам, предназначенным для размещения объектов придорожного сервиса, размещения автозаправочных станций (бензиновых, газовых), расположенных вдоль дорог федерального, регионального и прочего значения, удаленных от крупных населенных пунктов за пределами городов, присваивался код 04:095.1.
10. Земельным участкам, предназначенным для размещения объектов придорожного сервиса, размещения автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, расположенных вдоль дорог федерального, регионального и прочего значения, удаленных от крупных населенных пунктов за пределами городов, присваивался код 04:098.1.
11. Земельным участкам, предназначенным для размещения объектов придорожного сервиса, размещения мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса, расположенных вдоль дорог федерального, регионального и прочего значения, удаленных от крупных населенных пунктов за пределами городов, присваивался код 04:099.1.
12. Код 07:020 присваивался земельным участкам, предназначенным для размещения автомобильных дорог федерального и краевого значения, а также автодорог, находящихся за пределами границ застройки населенных пунктов.
13. Код 10:011 присваивался земельным участкам, предназначенным под размещения производства, связанного с переработкой леса (в том числе лесопильные цеха, пилорамы, лесозаводов).
14. Земельным участкам, предназначенным для размещения гидротехнических сооружений, являющихся линейными объектами, присваивался код 11:030.1.
15. Прочие коды вида использования, относящиеся к данному сегменту, присваивались в соответствии с указаниями, изложенными в п. 2.5.4 настоящего Отчета.
Результаты кодировки сегмента приведены в таблице ниже.



Таблица 3.1.15 - Результаты кодировки сегмента «Производственная деятельность»
	№ п/п
	Код по Приложению 1 к МУ
	Код по Приказу МЭР
№ 540
	Наименование кода использования
	СХ
	НП
	ПРОМ
	ООТ
	ЛФ
	ВФ
	ЗЗ
	НУ

	
	
	
	
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во 
уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м

	1
	01:087
	1.8
	Скотоводство. Размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения скота, хранения кормов
	8
	79 312,65
	61
	26 091,38
	1
	2 364,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	2
	01:088
	1.8
	Скотоводство. Размещение зданий, сооружений, используемых для переработки продукции
	4
	13 966,76
	9
	23 699,30
	1
	7 000,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	3
	01:090
	1.9
	Звероводство в целом. Разведение в неволе ценных пушных зверей.
	4
	36 230,00
	8
	155 157,63
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	4
	01:100
	1.10
	Птицеводство в целом. Разведение домашних пород птиц, в том числе водоплавающих
	9
	35 728,56
	7
	97 741,43
	 
	 
	1
	9 966,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	5
	01:101
	1.10
	Птицеводство. Размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, хранения кормов
	2
	431 316,50
	3
	1 067 536,67
	3
	8 676,37
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	6
	01:102
	1.10
	Птицеводство. Размещение зданий, сооружений, используемых для производства, хранения и первичной переработки продукции
	2
	187 573,87
	 
	 
	2
	599,55
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	7
	01:110
	1.11
	Свиноводство в целом
	23
	95 605,43
	25
	36 030,85
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	8
	01:111
	1.11
	Свиноводство. Размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, хранения кормов
	5
	401 210,00
	18
	15 724,76
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	9
	01:122
	1.12
	Пчеловодство. Размещение сооружений, используемых для хранения и первичной переработки продукции пчеловодства
	47
	8 967,34
	2
	6 436,35
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	10
	01:132
	1.13
	Рыбоводство. Размещение зданий, сооружений, оборудования, необходимых для осуществления рыбоводства (аквакультуры), зданий и сооружений, используемых для хранения и первичной переработки продукции рыбоводства
	17
	59 640,29
	68
	12 716,23
	23
	29 992,70
	6
	10 401,83
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	11
	01:150
	1.15
	Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции. Размещение зданий, сооружений, используемых для производства, хранения, первичной и глубокой переработки сельскохозяйственной продукции
	262
	72 050,80
	474
	36 701,70
	12
	136 390,89
	1
	2 496,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	12
	01:172
	1.17
	Питомники. Размещение сооружений, необходимых для выращивания и реализации продукции, указанной в коде расчета вида использования 01:171
	 
	 
	2
	3 147,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	13
	01:180
	1.18
	Обеспечение сельскохозяйственного производства в целом. Включает коды расчета вида использования 01:181, 01:182
	27
	16 137,12
	99
	16 883,84
	7
	2 507,57
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1
	10 922,00

	14
	01:181
	1.18
	Обеспечение сельскохозяйственного производства. Размещение машинно-транспортных и ремонтных станций, ангаров и гаражей для сельскохозяйственной техники
	1
	120 792,00
	50
	17 105,75
	1
	15 000,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	15
	01:182
	1.18
	Обеспечение сельскохозяйственного производства. Размещение водонапорных башен, трансформаторных станций и иного технического оборудования, используемого для ведения сельского хозяйства
	13
	46 089,23
	8
	9 613,20
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	16
	03:011
	3.1
	Коммунальное обслуживание. Здания, сооружения, помещения, используемые в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставка воды, тепла, электричества, газа, предоставление услуг связи (отвод канализационных стоков, водопроводы, линии электропередач, газопроводы, линии связи и прочие линейные объекты)
	447
	24 676,23
	4 028
	5 155,20
	2 410
	3 555,43
	14
	58 908,71
	29
	9962,241
	5
	382 465,80
	 
	 
	 
	 

	17
	03:012
	3.1
	Коммунальное обслуживание. Здания, сооружения, помещения, предназначенные в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, трансформаторные подстанции, телефонные станции, стоянки, гаражи и мастерские для обслуживания уборочной и аварийной техники
	131
	11 599,87
	6 043
	4 936,80
	204
	13 925,96
	6
	29 826,50
	1
	401
	8
	29 466,50
	 
	 
	 
	 

	18
	03:093
	3.9.1
	Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для наблюдений за физическими и химическими процессами, происходящими в окружающей среде, определения ее гидрометеорологических, агрометеорологических и гелиогеофизических характеристик, уровня загрязнения атмосферного воздуха, почв, водных объектов, в том числе по гидробиологическим показателям, и околоземного - космического пространства, зданий и сооружений, используемых в области гидрометеорологии и смежных с ней областях (доплеровские метеорологические радиолокаторы, гидрологические посты и другие)
	14
	4 364,93
	73
	6 544,06
	33
	11 060,70
	 
	 
	 
	 
	12
	8 923,21
	 
	 
	 
	 

	19
	04:095
	4.9.1
	Объекты придорожного сервиса. Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых)
	1
	8 148,00
	409
	3 480,41
	8
	47 231,02
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	20
	04:095.1
	4.9.1
	Объекты придорожного сервиса. Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых). Земельные участки, расположенные вдоль дорог федерального, регионального и прочего значения, удаленные от крупных населенных пунктов.
	4
	4 227,85
	122
	4 403,07
	73
	4 718,38
	1
	8 383,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	21
	04:098
	4.9.1
	Объекты придорожного сервиса. Размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей
	 
	 
	185
	1 793,97
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	22
	04:098.1
	4.9.1
	Объекты придорожного сервиса. Размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей (земельные участки, расположенные вдоль дорог федерального, регионального и прочего значения, удаленные от крупных населенных пунктов)
	 
	 
	8
	1 717,75
	4
	3 803,93
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	23
	04:099
	4.9.1
	Объекты придорожного сервиса. Размещение мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса
	 
	 
	1 070
	2 878,98
	7
	4 718,45
	1
	40,00
	 
	 
	 
	 
	1
	120 200,00
	 
	 

	24
	04:099.1
	4.9.1
	Объекты придорожного сервиса. Размещение мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса (земельные участки, расположенные вдоль дорог федерального, регионального и прочего значения, удаленные от крупных населенных пунктов)
	7
	14 439,57
	121
	5 594,75
	72
	16 396,76
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	25
	05:040
	5.4
	Причалы для маломерных судов. Размещение сооружений, предназначенных для причаливания, хранения и обслуживания яхт, катеров, лодок и других маломерных судов
	4
	3 048,00
	366
	2 050,47
	92
	344,61
	9
	26 262,56
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	26
	06:000
	6.0
	6. СЕГМЕНТ "Производственная деятельность"
	208
	112 458,83
	6 634
	23 348,73
	293
	69 228 421,23
	2
	151 740,0
	2
	75050
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	27
	06:010
	6.1
	Недропользование. Осуществление геологических изысканий, добыча недр открытым (карьеры, отвалы) способом
	111
	154 646,66
	89
	94 725,73
	607
	569 833,19
	1
	404 990,0
	15
	28706,48
	 
	 
	2
	23 761,50
	 
	 

	28
	06:011
	6.1
	Недропользование. Осуществление геологических изысканий, добыча недр закрытым (шахты, скважины) способом
	8
	148 939,88
	200
	2 444,97
	69
	14 600,54
	8
	12 480,09
	3
	149940,7
	2
	2 455,00
	 
	 
	 
	 

	29
	06:012
	6.1
	Недропользование. Размещение зданий, сооружений, в том числе подземных, в целях добычи недр
	4
	18 570,50
	28
	6 983,11
	3
	321 735,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	30
	06:013
	6.1
	Недропользование. Размещение зданий, сооружений, необходимых для подготовки сырья к транспортировке и (или) промышленной переработке
	1
	50 000,00
	5
	16 273,20
	17
	134 775,86
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	31
	06:014
	6.1
	Недропользование. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для проживания в них сотрудников, осуществляющих обслуживание зданий и сооружений, необходимых для целей недропользования, если добыча недр происходит на межселенной территории
	 
	 
	1
	2 226,00
	2
	9 716,54
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	32
	06:020
	6.2
	Тяжелая промышленность. Размещение зданий, сооружений горно-обогатительной и горно-перерабатывающей, металлургической, машиностроительной промышленности, а также изготовления и ремонта продукции судостроения, авиастроения, вагоностроения, машиностроения, станкостроения, а также других подобных промышленных предприятий, для эксплуатации которых предусматривается установление охранных или санитарно-защитных зон, за исключением случаев, когда объект промышленности отнесен к иному виду использования
	 
	 
	166
	64 361,20
	12
	142 879,65
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	33
	06:021
	6.2.1
	Автомобилестроительная промышленность. Размещение зданий, сооружений, предназначенных для производства транспортных средств и оборудования, производства автомобилей, производства автомобильных кузовов, производства прицепов, полуприцепов и контейнеров, предназначенных для перевозки одним или несколькими видами транспорта, производства частей и принадлежностей автомобилей и их двигателей
	 
	 
	8
	13 456,25
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	34
	06:030
	6.3
	Легкая промышленность. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для текстильной, фарфорово-фаянсовой, электронной промышленности
	 
	 
	33
	13 009,71
	2
	35 380,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	35
	06:031
	6.3.1
	Фармацевтическая промышленность. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для фармацевтического производства, в том числе объектов, в отношении которых предусматривается установление охранных или санитарно-защитных зон
	 
	 
	2
	9 965,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	36
	06:040
	6.4
	Пищевая промышленность. Размещение объектов пищевой промышленности, по переработке сельскохозяйственной продукции способом, приводящим к их переработке в иную продукцию (консервирование, копчение, хлебопечение), в том числе для производства напитков, алкогольных напитков и табачных изделий
	3
	22 257,96
	335
	15 381,08
	17
	43 792,06
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	37
	06:050
	6.5
	Нефтехимическая промышленность. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для переработки углеводородного сырья, изготовления удобрений, полимеров, химической продукции бытового назначения и подобной продукции, а также другие подобные промышленные предприятия
	4
	3 168,22
	37
	94 100,18
	250
	176 295,75
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	38
	06:060
	6.6
	Строительная промышленность. Размещение зданий, сооружений, предназначенных для производства: строительных материалов (кирпичей, пиломатериалов, цемента, крепежных материалов), бытового и строительного газового и сантехнического оборудования, лифтов и подъемников, столярной продукции, сборных домов или их частей и тому подобной продукции
	5
	41 560,00
	343
	16 515,97
	59
	51 899,41
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	39
	06:070
	6.7
	Энергетика. Размещение объектов гидроэнергетики, размещение обслуживающих и вспомогательных для электростанций сооружений (гидротехнических сооружений)
	 
	 
	11
	1 106,17
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	40
	06:071
	6.7
	Энергетика. Размещение объектов тепловых станций и других электростанций, за исключением кода расчета вида использования 06:073, размещение обслуживающих и вспомогательных для электростанций сооружений (золоотвалов)
	9
	3 369,56
	57
	34 457,62
	42
	188 927,18
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	41
	06:072
	6.7
	Энергетика. Размещение объектов электросетевого хозяйства, за исключением объектов энергетики, размещение которых предусмотрено кодом расчета вида использования 03:012
	7
	127 154,00
	175
	22 327,53
	38
	68 776,05
	1
	100,00
	1
	1641381
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	42
	06:073
	6.7.1
	Атомная энергетика. Размещение объектов использования атомной энергии, в том числе атомных станций, ядерных установок (за исключением создаваемых в научных целях), пунктов хранения ядерных материалов и радиоактивных веществ, размещение обслуживающих и вспомогательных для электростанций сооружений
	 
	 
	 
	 
	12
	127 207,38
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	43
	06:080
	6.8
	Связь. Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуры спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено кодом расчета вида использования 03:011
	110
	11 579,48
	878
	2 423,40
	313
	46 506,45
	3
	143,67
	6
	4074,833
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	44
	06:090
	6.9
	Склады. Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, за исключением железнодорожных перевалочных складов
	52
	45 251,43
	3 466
	10 581,62
	95
	223 427,78
	2
	150 420,5
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	45
	06:091
	6.9
	Склады. Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции
	2
	31 200,50
	99
	18 470,01
	9
	77 339,87
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	46
	06:092
	6.9
	Склады. Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов
	 
	 
	157
	5 172,49
	2
	30 945,50
	1
	1 201,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	47
	06:093
	6.9
	Склады. Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов
	 
	 
	103
	11 247,45
	87
	69 752,90
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	48
	06:110
	6.11
	Целлюлозно-бумажная промышленность. Размещение зданий, сооружений, предназначенных для целлюлозно-бумажного производства, производства целлюлозы, древесной массы, бумаги, картона и изделий из них
	 
	 
	3
	82 783,21
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	49
	06:111
	6.11
	Целлюлозно-бумажная промышленность. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для издательской и полиграфической деятельности, тиражирования записанных носителей информации
	 
	 
	11
	1 725,28
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	50
	07:010
	7.1
	Железнодорожный транспорт. Размещение железнодорожных путей
	22
	10 147,09
	406
	69 140,83
	181
	1 507 504,74
	33
	538,79
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	51
	07:011
	7.1
	Железнодорожный транспорт. Размещение зданий и сооружений, в том числе железнодорожных вокзалов и станций
	 
	 
	20
	15 935,30
	4
	17 748,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	52
	07:012
	7.1
	Железнодорожный транспорт. Размещение зданий и сооружений, в том числе устройств и объектов, необходимых для эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта наземных и подземных зданий, сооружений, устройств и других объектов железнодорожного транспорта
	3
	51 534,33
	200
	41 161,92
	7
	134 000,06
	33
	2 818,21
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	53
	07:013
	7.1
	Железнодорожный транспорт. Размещение погрузочно-разгрузочных площадок, прирельсовых складов (за исключением складов горюче-смазочных материалов и автозаправочных станций любых типов, а также складов, предназначенных для хранения опасных веществ и материалов, не предназначенных непосредственно для обеспечения железнодорожных перевозок) и иных объектов при условии соблюдения требований безопасности движения, установленных федеральными законами
	 
	 
	46
	30 924,98
	22
	160 771,83
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	54
	07:015
	7.1
	Железнодорожный транспорт. Размещение наземных сооружений для трамвайного сообщения и иных специальных дорог (канатных, монорельсовых, фуникулеров)
	 
	 
	3
	17 426,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	55
	07:020
	7.2
	Автомобильный транспорт. Размещение автомобильных дорог и технически связанных с ними сооружений
	177
	13 014,39
	1 213
	19 354,58
	1 209
	177 800,32
	3
	9 376,33
	4
	32336,5
	 
	 
	4
	1 266,50
	1
	11 816 864,00

	56
	07:030
	7.3
	Водный транспорт. Размещение искусственно созданных для судоходства внутренних водных путей, размещение зданий, сооружений внутренних водных путей, навигационного оборудования и других объектов, необходимых для обеспечения судоходства и водных перевозок
	3
	1 997 701,3
	105
	34 091,30
	75
	58 806,34
	1
	400,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	57
	07:031
	7.3
	Водный транспорт. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для морских портов и речных портов, причалов, пристаней, гидротехнических сооружений
	1
	80 345,00
	279
	29 765,06
	32
	706 022,43
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	58
	07:032
	7.3
	Водный транспорт. Размещение гидротехнических сооружений, за исключением кодов расчета вида использования 07:030, 07:031
	 
	 
	2
	7 372,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	59
	07:040
	7.4
	Воздушный транспорт. Размещение аэродромов, вертолетных площадок (вертодромов), обустройство мест для приводнения и причаливания гидросамолетов, размещение аэропортов (аэровокзалов) и иных объектов, необходимых для посадки и высадки пассажиров и их сопутствующего обслуживания и обеспечения их безопасности, а также размещение объектов, необходимых для погрузки, разгрузки и хранения грузов, перемещаемых воздушным путем
	4
	1 308 393,5
	61
	199 402,07
	181
	87 195,57
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	60
	07:041
	7.4
	Воздушный транспорт. Размещение радиотехнического обеспечения полетов и прочих объектов, необходимых для взлета и приземления (приводнения) воздушных судов, размещение аэропортов (аэровокзалов)
	 
	 
	32
	26 278,95
	12
	65 728,68
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	61
	07:042
	7.4
	Воздушный транспорт. Размещение объектов, предназначенных для технического обслуживания и ремонта воздушных судов
	 
	 
	 
	 
	46
	19 206,50
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	62
	07:050
	7.5
	Трубопроводный транспорт. Размещение магистральных нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и иных трубопроводов
	1 195
	21 401,71
	183
	20 213,40
	2 195
	6 209,57
	 
	 
	40
	1016860
	1
	405 289,00
	 
	 
	1
	810 478

	63
	07:051
	7.5
	Трубопроводный транспорт. Размещение зданий и сооружений, необходимых для эксплуатации трубопроводов, предусмотренных кодом расчета вида использования 07:050
	74
	6 447,47
	24
	4 906,26
	452
	1 936,51
	 
	 
	6
	769,3333
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	64
	08:010
	8.1
	Обеспечение вооруженных сил. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для разработки, испытания, производства ремонта или уничтожения вооружения, техники военного назначения и боеприпасов
	 
	 
	8
	785 311,50
	3
	2 443 190,07
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	65
	08:012
	8.1
	Обеспечение вооруженных сил. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для создания и хранения запасов материальных ценностей в государственном и мобилизационном резервах (хранилища, склады и другие объекты)
	1
	250,00
	40
	151 655,40
	22
	685 612,20
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	66
	08:013
	8.1
	Обеспечение вооруженных сил. Размещение объектов, для обеспечения безопасности которых были созданы закрытые административно-территориальные образования
	 
	 
	7
	22 944,71
	57
	2 225 297,22
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	67
	08:031
	8.3
	Обеспечение внутреннего правопорядка. Размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий
	 
	 
	180
	104 134,31
	1
	1 865,00
	 
	 
	 
	 
	1
	10 000,10
	 
	 
	 
	 

	68
	10:011
	10.1
	Заготовка древесины. Частичная переработка и хранение древесины, размещение сооружений, необходимых для обработки и хранения древесины (лесных складов, лесопилен)
	2
	12 698,00
	226
	13 668,11
	34
	52 140,38
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	69
	10:012
	10.1
	Заготовка древесины. Создание лесных дорог
	 
	 
	 
	 
	3
	179 853,33
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	70
	11:030
	11.3
	Гидротехнические сооружения. Размещение гидротехнических сооружений, необходимых для эксплуатации водохранилищ (плотин, водосбросов, водозаборных, водовыпускных и других гидротехнических сооружений, судопропускных сооружений, рыбозащитных и рыбопропускных сооружений, берегозащитных сооружений), за исключением кодов расчета вида использования 06:070, 07:030 - 07:032
	12
	430 856,67
	47
	207 630,13
	17
	1 077 049,74
	 
	 
	2
	153500,5
	4
	1 477 988,5
	 
	 
	 
	 

	71
	11:030.1
	11.3
	Гидротехнические сооружения. Размещение гидротехнических сооружений, необходимых для эксплуатации водохранилищ (плотин, водосбросов, водозаборных, водовыпускных и других гидротехнических сооружений, судопропускных сооружений, рыбозащитных и рыбопропускных сооружений, берегозащитных сооружений), за исключением кодов расчета вида использования 06:070, 07:030 - 07:032 (являющиеся линейными объектами)
	88
	454 242,78
	99
	29 466,79
	24
	106 447,32
	 
	 
	2
	29644,5
	13
	991 777,08
	 
	 
	 
	 

	72
	12:001
	12.0
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, площадей, проездов
	236
	22 886,53
	4 932
	14 058,60
	24
	175 904,40
	14
	194 682,9
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[bookmark: _Toc113015498]Особенности кодировки сегмента «Транспорт»

1. Земельным участкам, предназначенным для размещения гаражей, за исключением гаражей, предназначенных для хранения личного автотранспорта, присваивался код 04:090[footnoteRef:11]. Земельным участкам, предназначенным для размещения гаражей при отсутствии возможности уточнения вида использования, присваивался код 04:092. [11:  Основанием для определения предполагаемого назначения конкретного гаража, помимо вида использования по документам, может быть совокупность характеристик участка, таких как площадь, характеристики окружения.] 

2. Земельным участкам, предназначенным для размещения гаражей, предназначенных для хранения личного автотранспорта и не входящих в состав гаражных кооперативов, присваивался код 02:071.
3. Земельным участкам, предназначенным для размещения гаражно-строительных кооперативов, присваивались коды 04:092, 04:094, в зависимости от этажности.
4. Земельным участкам, предназначенным для размещения стоянок автомобильного транспорта, присваивался код 04:091.
5. Земельным участкам, предназначенным для размещения открытых площадок для хранения автотранспорта, относящихся к промышленным объектам, присваивался код 04:091.1.
6. Прочие коды вида использования, относящиеся к данному сегменту, присваивались в соответствии с указаниями, изложенными в п. 2.5.4 настоящего Отчета.
Результаты кодировки сегмента приведены в таблице ниже. Земельных участков водного фонда, которые в результате обработки информации были бы отнесены к 7 сегменту в Перечне не представлено.



Таблица 3.1.16 - Результаты кодировки сегмента «Транспорт»
	№ п/п
	Код по Приложению 1 к МУ
	Код по Приказу МЭР
№ 540
	Наименование кода использования
	СХ
	НП
	ПРОМ
	ООТ
	ЛФ
	ВФ
	ЗЗ
	НУ

	
	
	
	
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м

	1
	02:071
	2.7.1
	Объекты гаражного назначения. Размещение отдельно стоящих и пристроенных одноэтажных гаражей надземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан (в том числе в квартальной жилой застройке)
	2
	3 512,00
	751
	192,05
	1
	30,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	2
	04:021
	4.2
	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы). Размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей торгового центра
	 
	 
	25
	2 729,68
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	3
	04:031
	4.3
	Рынки. Размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка
	 
	 
	11
	809,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	4
	04:090
	4.9
	Обслуживание автотранспорта в целом. Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в кодах расчета вида использования 02:071, 03:012, 04:021, 04:031
	6
	621 412,83
	1 411
	2 945,29
	23
	9 258,65
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	5
	04:091
	4.9
	Обслуживание автотранспорта. Размещение открытых площадок, предназначенных для хранения автотранспорта
	6
	2 679,50
	1 509
	2 139,33
	21
	4 411,91
	1
	275,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1
	4 285,00

	6
	04:091.1
	4.9
	Обслуживание автотранспорта. Размещение открытых площадок, предназначенных для хранения автотранспорта (земельные участки, относящиеся к промышленным объектам)
	 
	 
	1
	12 110,00
	1
	252,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	7
	04:092
	4.9
	Обслуживание автотранспорта. Размещение отдельно стоящих и сблокированных одноэтажных гаражей, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, имеющих общую внутриплощадочную транспортную и инженерную инфраструктуру (дороги, электрификацию и пр.), с возможностью размещения автомобильных моек
	7
	1 451,57
	32 594
	288,68
	4
	4 990,50
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1
	124,00

	8
	04:093
	4.9
	Обслуживание автотранспорта. Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей подземных, независимо от этажности и количества парковочных мест, в том числе не разделенных на гаражные боксы, предназначенных для хранения автотранспорта, с возможностью размещения автомобильных моек
	 
	 
	1
	855,93
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	9
	04:094
	4.9
	Обслуживание автотранспорта. Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей многоярусных, независимо от этажности и количества парковочных мест, в том числе не разделенных на гаражные боксы, предназначенных для хранения автотранспорта, с возможностью размещения автомобильных моек
	 
	 
	65
	1 677,35
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	10
	07:000
	7.0
	7. СЕГМЕНТ "Транспорт"
	7
	810 540,57
	41
	10 434,12
	28
	186 084,75
	 
	 
	4
	1189,5
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	11
	07:023
	7.2
	Автомобильный транспорт. Под оборудование для открытых стоянок автомобильного транспорта
	 
	 
	9
	2 582,33
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	12
	07:024
	7.2
	Автомобильный транспорт. Размещение депо (устройства мест стоянок) автомобильного транспорта, осуществляющего перевозки людей по установленному маршруту
	 
	 
	12
	6 562,83
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[bookmark: _Toc113015499]Особенности кодировки сегмента «Садоводство и огородничество. Малоэтажная жилая застройка»

1. Код 02:011 присваивался земельным участкам, предназначенным для размещения индивидуального жилого дома, без дальнейшего уточнения характеристик. 
2. При кодировке участков с видом использования «под жилую застройку» (и схожие по смыслу, например, «для размещения жилого дома», «жилые дома» и т. п.) исполнителем определялся тип жилья (индивидуальное либо многоквартирное), в случае если участок относится к многоквартирному жилью, ему присваивался код согласно пп. 3.1.9.2 настоящего Отчёта, участкам под размещение индивидуального жилого дома присваивался код 02:011.
3. Участки под жилую застройку сегментировались исходя из этажности зданий, на них расположенных, либо предполагаемых к постройке. Присвоение кодов для застроенных земельных участков данного сегмента осуществляется исходя из информации о расположенном на участке жилом здании. Участки, на которых расположены многоквартирные жилые дома с количеством квартир более 2 и с этажностью от 1 до 3 этажей кодировались как малоэтажная застройка (сегмент 13, код 02:014).
4. Код 02:021 присваивался участкам без дальнейшего уточнения характеристик в случаях:
· если в документе указано назначение участка для размещения жилого дома и ведения личного подсобного хозяйства одновременно;
· если участки, предназначены для ведения личного подсобного хозяйства, приусадебного хозяйства и расположены в границах населенных пунктов, на землях сельскохозяйственного назначения в границах садоводческих, огороднических товариществ.
5. Код 13:011 присваивался земельным участкам, предназначенным только для огородничества. В случае наличия иного использования наряду с огородничеством данный код не присваивался.
6. Земельным участкам, предназначенным для ведения садоводства и огородничества, дачного хозяйства, присваивался код 13:021. 
Результаты кодировки сегмента приведены в таблице ниже. Земельных участков лесного и водного фонда, которые в результате обработки информации были бы отнесены к 13 сегменту, в Перечне не представлено.



Таблица 3.1.17 - Результаты кодировки сегмента «Садоводство и огородничество. Малоэтажная жилая застройка»
	№ п/п
	Код по Приложению 1 к МУ
	Код по Приказу МЭР
№ 540
	Наименование кода использования
	СХ
	НП
	ПРОМ
	ООТ
	ЛФ
	ВФ
	ЗЗ
	НУ

	
	
	
	
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м

	1
	02:011
	2.1
	Размещение индивидуального жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей), размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооружений, исходя из минимальных норм отвода земельных участков для индивидуального жилищного строительства (ИЖС)
	277
	6 508,49
	166 602
	1 493,23
	13
	2 915,06
	11
	6 321,09
	 
	 
	 
	 
	1
	5 000,00
	1
	132,00

	2
	02:014
	2.1.1
	Размещение малоэтажного многоквартирного жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до 4 этажей, включая мансардный), размещение индивидуальных гаражей и вспомогательных сооружений исходя из минимальных норм отвода участков для малоэтажных многоквартирных жилых домов
	2
	5 841,00
	4 189
	3 810,57
	9
	3 948,02
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	3
	02:021
	2.2
	Ведение личного подсобного хозяйства. Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (дома, пригодные для постоянного проживания и высотой не выше трех надземных этажей), размещение гаража и иных вспомогательных сооружений, в том числе зданий и сооружений для содержания сельскохозяйственных животных
	1 583
	4 918,77
	176 064
	2 111,99
	35
	20 432,43
	13
	9 648,92
	 
	 
	 
	 
	3
	17 084,00
	1
	20 000,00

	4
	02:031
	2.3
	Блокированная жилая застройка. Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти, и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки), размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений
	 
	 
	9 976
	1 183,79
	 
	 
	1
	3 521,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	5
	13:011
	13.1
	Ведение огородничества. Осуществление отдыха и (или) деятельности, связанной с выращиванием гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение хозяйственных построек, не являющихся объектами недвижимости, предназначенных для хранения инвентаря и урожая сельскохозяйственных культур
	2 568
	6 083,27
	22 345
	1 146,02
	12
	1 379,50
	2
	646,39
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	6
	13:021
	13.2
	Ведение садоводства. Осуществление отдыха и (или) деятельности, связанной с выращиванием гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение садовых домов, жилых домов, размещение для собственных нужд гаражей и иных хозяйственных построек
	147 065
	1 793,97
	57 308
	1 498,45
	40
	21 002,13
	543
	1 524,99
	 
	 
	 
	 
	2
	50 750,00
	2
	9 915,50


[bookmark: _Toc79503041]	
[bookmark: _Toc113015500]Особенности кодировки сегмента «Иное использование»

В ходе обработки Перечня были выявлены земельные участки, вид использования которых не удалось установить и которые, соответственно, не попали ни в один из сегментов с 1 по 13, установленных Методическими указаниями. Данные земельные участки были сгруппированы в 14 сегменте «Иное использование», при этом код расчета 14:001 был присвоен земельным участкам, предоставленным в рамках Федерального закона от 1 мая 2016 г. № 119-ФЗ «Об особенностях предоставления гражданам земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности и расположенных на территориях субъектов Российской Федерации, входящих в состав Дальневосточного федерального округа, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» (т.н. «Дальневосточный гектар»), код 14:000 – прочим объектам, вид использования которых не удалось установить.
Результаты кодировки сегмента приведены в таблице ниже. Земельных участков водного фонда, которые в результате обработки информации были бы отнесены к 14 сегменту в Перечне не представлено.



Таблица 3.1.18 - Результаты кодировки сегмента «Иное использование»
	№ п/п
	Код по Приложению 1 к МУ
	Код по Приказу МЭР
№ 540
	Наименование кода использования
	СХ
	НП
	ПРОМ
	ООТ
	ЛФ
	ВФ
	ЗЗ
	НУ

	
	
	
	
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м

	1
	14:000
	-
	14. СЕГМЕНТ "Иное использование"
	5 880
	156 918,37
	12 885
	38 906,75
	171
	497 446,13
	511
	4 954 725,58
	48
	88022088
	 
	 
	176
	11 583,51
	748
	746 056,49

	2
	14:001
	-
	Земельные участки, предоставленные в рамках Федерального закона от 1 мая 2016 г. № 119-ФЗ «Об особенностях предоставления гражданам земельных участков, находящихся в государ-ственной или муниципальной собственности и расположенных на территориях субъектов Рос-сийской Федерации, входящих в состав Дальне-восточного федерального округа, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации».
	77
	12 826,01
	119
	9 102,71
	6
	7 362,00
	6
	21 374,17
	 
	 
	 
	 
	1
	8 314,00
	 
	 


[bookmark: _Toc72223832][bookmark: _Toc79503042]
[bookmark: _Toc113015501]Результаты кодировки прочих сегментов 

В сегменте «Обеспечение обороны и безопасности» код 08:020.1 присваивался линейным объектам. В сегменте «Охраняемые природные территории и благоустройство» код 12:003.1 присваивался объектам, предназначенным для размещения малых архитектурных форм благоустройства вблизи коммерческих объектов. В сегментах «Использование лесов», «Водные объекты» и «Специальное, ритуальное использование, запас» допущений и поправок в отношении кодировки земельных участков сделано не было. Результаты кодировки указанных сегментов приведены в таблицах ниже. 



Таблица 3.1.19 - Результаты кодировки сегмента «Обеспечение обороны и безопасности»
	№ п/п
	Код по Приложению 1 к МУ
	Код по Приказу МЭР
№ 540
	Наименование кода использования
	СХ
	НП
	ПРОМ
	ООТ
	ЛФ
	ВФ
	ЗЗ
	НУ

	
	
	
	
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м

	1
	08:000
	8.0
	8. СЕГМЕНТ "Обеспечение обороны и безопасности"
	11
	1 136 971,64
	192
	595 002,63
	583
	2 966 805,13
	1
	23 182,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	3
	12 291 250,33

	2
	08:020
	8.2
	Охрана Государственной границы Российской Федерации. Размещение инженерных сооружений и заграждений, пограничных знаков, коммуникаций и других объектов, необходимых для обеспечения защиты и охраны Государственной границы Российской Федерации, устройство пограничных просек и контрольных полос
	9
	100 680,67
	11
	1 027 896,79
	14
	505 116,86
	2
	34 887,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	3
	08:020.1
	8.2
	Охрана Государственной границы Российской Федерации. Размещение инженерных сооружений и заграждений, пограничных знаков, коммуникаций и других объектов, необходимых для обеспечения защиты и охраны Государственной границы Российской Федерации, устройство пограничных просек и контрольных полос (являющиеся линейными объектами)
	2
	21 871,00
	 
	 
	1
	516 000,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 



Таблица 3.1.20 – Результаты кодировки сегмента «Охраняемые природные территории и благоустройство»
	№ п/п
	Код по Приложению 1
к МУ
	Код по Приказу МЭР
№ 540
	Наименование кода использования
	СХ
	НП
	ПРОМ
	ООТ
	ЛФ
	ВФ
	ЗЗ
	НУ

	
	
	
	
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м

	1
	02:016
	2.1.1
	Обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха на территории малоэтажной многоквартирной жилой застройки
	 
	 
	80
	2 504,05
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	2
	02:032
	2.3
	Блокированная жилая застройка. Обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха на территории блокированной жилой застройки
	 
	 
	3
	625,67
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	3
	02:052
	2.5
	Среднеэтажная жилая застройка. Обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха на территории квартальной застройки
	 
	 
	81
	2 095,54
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	4
	02:062
	2.6
	Многоэтажная жилая застройка. Обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха на территории квартальной застройки
	 
	 
	57
	1 955,02
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	5
	05:031
	5.3
	Охота и рыбалка. Обустройство мест охоты и рыбалки, в том числе сооружений, необходимых для восстановления и поддержания поголовья зверей или количества рыбы
	33
	46 856,88
	65
	5 227,38
	6
	22 063,50
	179
	5 966,73
	2
	2,77E+09
	 
	 
	 
	 
	2
	560 599 500,00

	6
	09:010
	9.1
	Охрана природных территорий. Сохранение и изучение растительного и животного мира путем создания особо охраняемых природных территорий, в границах которых хозяйственная деятельность, кроме деятельности, связанной с охраной и изучением природы, не допускается (государственные природные заповедники, национальные и природные парки, памятники природы, дендрологические парки, ботанические сады), сохранение отдельных естественных качеств окружающей природной среды путем ограничения хозяйственной деятельности, в частности: создание и уход за запретными полосами, создание и уход за защитными лесами, в том числе городскими лесами, лесами в лесопарках, и иная хозяйственная деятельность, разрешенная в защитных лесах, соблюдение режима использования природных ресурсов в заказниках, сохранение свойств земель, являющихся особо ценными
	15
	5 992 058,89
	318
	216 951,3
	33
	108 027,59
	50
	507 737 396,14
	121
	7E+08
	1
	10 000,00
	 
	 
	75
	145 543 345,90

	7
	09:020
	9.2
	Курортная деятельность. Использование для лечения и оздоровления человека природных лечебных ресурсов (месторождения минеральных вод, лечебные грязи, рапой лиманов и озер, особый климат и иные природные факторы и условия, которые используются или могут использоваться для профилактики и лечения заболеваний человека), а также охрана лечебных ресурсов от истощения и уничтожения в границах зоны горно-санитарной или санитарной охраны лечебно-оздоровительных местностей и курорта
	 
	 
	2
	5 592,00
	 
	 
	9
	20 873,33
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	8
	09:022
	9.2.1
	Санаторная деятельность. Обустройство лечебно-оздоровительных местностей (пляжи, бюветы, места добычи целебной грязи)
	3
	3 437,33
	18
	36 134,72
	4
	6 596,93
	67
	30 480 085,99
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	9
	12:002
	12.0
	Размещение в границах населенных пунктов набережных, береговых полос водных объектов общего пользования
	2
	16 389,50
	176
	14 636,34
	1
	938,00
	24
	7 917,58
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	10
	12:003
	12.0
	Размещение в границах населенных пунктов скверов, бульваров, малых архитектурных форм благоустройства
	47
	154 539,72
	2 763
	20 980,97
	15
	7 478 854,5
	8
	189 677,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	11
	12:003.1
	12.0
	Размещение вблизи коммерческих объектов малых архитектурных форм благоустройства
	 
	 
	40
	1 000,73
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 





Таблица 3.1.21 – Результаты кодировки сегмента «Использование лесов»
	№ п/п
	Код по Приложению 1 к МУ
	Код по Приказу МЭР
№ 540
	Наименование кода использования
	СХ
	НП
	ПРОМ
	ООТ
	ЛФ
	ВФ
	ЗЗ
	НУ

	
	
	
	
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м

	1
	10:000
	10.0
	10. СЕГМЕНТ "Использование лесов"
	11
	25 835,82
	33
	2 861 402,80
	13
	14 140,92
	 
	 
	25
	411 196 900,27
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	2
	10:010
	10.1
	Заготовка древесины. Рубка лесных насаждений, выросших в природных условиях, а также выращенных трудом человека, в том числе гражданами для собственных нужд, охрана и восстановление лесов
	19
	10 191,47
	24
	215 659,85
	11
	7 927 358,47
	1
	9 798,00
	15
	487 103 774,13
	 
	 
	 
	 
	28
	100 311 755,89

	3
	10:020
	10.2
	Лесные плантации. Выращивание и рубка лесных насаждений
	129
	12 757,23
	51
	16 591,12
	4
	12 394,66
	10
	9 042,30
	1
	407,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	4
	10:030
	10.3
	Заготовка лесных ресурсов. Заготовка живицы, сбор недревесных лесных ресурсов, в том числе гражданами для собственных нужд, заготовка пищевых лесных ресурсов и дикорастущих растений, хранение, неглубокая переработка и вывоз добытых лесных ресурсов, размещение временных сооружений, необходимых для хранения и неглубокой переработки лесных ресурсов (сушилки, грибоварни, склады), охрана лесов
	14
	18 708,71
	22
	9 648,36
	 
	 
	10
	30 888,50
	1
	10 000,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	5
	10:040
	10.4
	Резервные леса. Деятельность, связанная с охраной лесов
	6
	26 834,17
	29
	139 663,70
	1
	453 535,00
	9
	490 957,33
	4
	2 084 374 279,25
	 
	 
	 
	 
	 
	 



Таблица 3.1.22 – Результаты кодировки сегмента «Водные объекты»
	№ п/п
	Код по Приложению 1 к МУ
	Код по Приказу МЭР
№ 540
	Наименование кода использования
	СХ
	НП
	ПРОМ
	ООТ
	ЛФ
	ВФ
	ЗЗ
	НУ

	
	
	
	
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м

	1
	11:000
	11.0
	11. СЕГМЕНТ "Водные объекты"
	 
	 
	3
	39 269,33
	3
	28 095,33
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	2
	11:010
	11.1
	Общее пользование водными объектами. Использование земельных участков, примыкающих к водным объектам способами, необходимыми для осуществления общего водопользования (водопользования, осуществляемого гражданами для личных нужд, а также забор (изъятие) водных ресурсов для целей питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, купание, использование маломерных судов, водных мотоциклов и других технических средств, предназначенных для отдыха на водных объектах, водопой, если соответствующие запреты не установлены)
	10
	10 290,70
	28
	37 846,69
	1
	5 000,00
	12
	5 301,17
	 
	 
	11
	1 400 568,45
	 
	 
	 
	 

	3
	11:020
	11.2
	Специальное пользование водными объектами. Использование земельных участков, примыкающих к водным объектам способами, необходимыми для специального водопользования (забор водных ресурсов из поверхностных водных объектов, сброс сточных вод и (или) дренажных вод, проведение дноуглубительных, взрывных, буровых и других работ, связанных с изменением дна и берегов водных объектов)
	5
	309 222,20
	4
	42 187,25
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1
	16 400,00
	 
	 
	 
	 



Таблица 3.1.23 – Результаты кодировки сегмента «Специальное, ритуальное использование, запас»
	№ п/п
	Код по Приложению 1 к МУ
	Код по Приказу МЭР
№ 540
	Наименование кода использования
	СХ
	НП
	ПРОМ
	ООТ
	ЛФ
	ВФ
	ЗЗ
	НУ

	
	
	
	
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м
	Кол-во уч.
	Ср. пл.,
кв. м

	1
	08:011
	8.1
	Обеспечение вооруженных сил. Обустройство земельных участков в качестве испытательных полигонов, мест уничтожения вооружения и захоронения отходов, возникающих в связи с использованием, производством, ремонтом или уничтожением вооружений или боеприпасов
	3
	1 463 767,67
	3
	14 896,33
	33
	6 659 000,79
	3
	68 066 666,67
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	2
	12:000
	12.0
	12. СЕГМЕНТ "Специальное, ритуальное использование, запас"
	9
	41 234,89
	97
	4 107,46
	27
	176 584,36
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	3
	12:010
	12.1
	Ритуальная деятельность. Размещение кладбищ, крематориев и мест захоронения, культовых сооружений
	50
	37 562,11
	373
	47 955,76
	45
	33 486,94
	13
	132 592,54
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	4
	12:020
	12.2
	Специальная деятельность. Размещение, хранение, захоронение, утилизация, накопление, обработка, обезвреживание отходов производства и потребления, медицинских отходов, биологических отходов, радиоактивных отходов, веществ, разрушающих озоновый слой, полигонов по захоронению бытового мусора и отходов
	6
	63 711,83
	118
	13 696,69
	74
	60 549,15
	1
	9 985,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	5
	12:021
	12.2
	Специальная деятельность. Размещение объектов размещения отходов, захоронения, хранения, обезвреживания отходов (скотомогильников, мусоросжигательных и мусороперерабатывающих заводов), объектов по сортировке бытового мусора и отходов, мест сбора вещей для их вторичной переработки
	8
	12 074,38
	88
	2 569,34
	42
	40 283,41
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1
	80 000,00
	 
	 

	6
	12:030
	12.3
	Запас. Отсутствие хозяйственной деятельности
	17
	1 549 711,65
	72
	2 780 688,86
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	14
	12 589,14
	 
	 



[bookmark: _Toc72223833][bookmark: _Toc79503043][bookmark: _Toc113015502]Описание объектов оценки в разрезе муниципальных образований Приморского края

Количество земельных участков, подлежащих государственной кадастровой оценке в 2022 году, в разрезе муниципальных образований Приморского края представлено в таблице ниже.

Таблица 3.1.24 - Количество земельных участков, подлежащих государственной кадастровой оценке, в разрезе муниципальных образований Приморского края
	№ п/п
	Наименование муниципального района/ городского округа
	Количество земельных участков, подлежащих государственной кадастровой оценке, ед.
	Доля муниципального района/ городского округа, %

	1
	Анучинский муниципальный округ
	13 517
	1,71%

	2
	Арсеньевский городской округ
	16 639
	2,10%

	3
	Артемовский городской округ
	52 821
	6,67%

	4
	Владивостокский городской округ
	66 873
	8,44%

	5
	городской округ Большой Камень
	11 257
	1,42%

	6
	городской округ ЗАТО Фокино
	9 006
	1,14%

	7
	городской округ Спасск-Дальний
	7 875
	0,99%

	8
	Дальнегорский городской округ
	30 706
	3,88%

	9
	Дальнереченский городской округ
	11 009
	1,39%

	10
	Дальнереченский муниципальный район
	8 847
	1,12%

	11
	Кавалеровский муниципальный округ
	15 663
	1,98%

	12
	Кировский муниципальный район
	11 841
	1,49%

	13
	Красноармейский муниципальный район
	10 076
	1,27%

	14
	Лазовский муниципальный округ
	8 176
	1,03%

	15
	Лесозаводский городской округ
	27 463
	3,47%

	16
	Михайловский муниципальный район
	21 479
	2,71%

	17
	Надеждинский муниципальный район
	114 308
	14,43%

	18
	Находкинский городской округ
	35 529
	4,48%

	19
	Октябрьский муниципальный округ
	14 531
	1,83%

	20
	Ольгинский муниципальный район
	7 457
	0,94%

	21
	Партизанский городской округ
	19 428
	2,45%

	22
	Партизанский муниципальный район
	35 907
	4,53%

	23
	Пограничный муниципальный округ
	10 457
	1,32%

	24
	Пожарский муниципальный округ
	16 858
	2,13%

	25
	Спасский муниципальный район
	23 000
	2,90%

	26
	Тернейский муниципальный округ
	6 395
	0,81%

	27
	Уссурийский городской округ
	50 122
	6,33%

	28
	Ханкайский муниципальный округ
	15 163
	1,91%

	29
	Хасанский муниципальный округ
	25 291
	3,19%

	30
	Хорольский муниципальный округ
	18 369
	2,32%

	31
	Черниговский муниципальный район
	30 249
	3,82%

	32
	Чугуевский муниципальный округ
	13 347
	1,68%

	33
	Шкотовский муниципальный район
	23 621
	2,98%

	34
	Яковлевский муниципальный район
	8 913
	1,13%

	
	Итого по Приморскому краю
	792 193
	100,00%



Наибольшее количество участков, подлежащих ГКО в 2022 году, расположено в Надеждинском муниципальном районе (14,43% от общего количества земельных участков), наименьшее – в Тернейском муниципальном районе (0,81% от общего числа).
Далее приведены результаты сегментации Объектов, подлежащих ГКО, в разрезе оцениваемых категорий земель для каждого городского округа и муниципального района Приморского края.



Арсеньевский городской округ
Большая часть земельных участков Арсеньевского городского округа относится к категории земель населенных пунктов (Таблица 3.1.25). Структура распределения участков соответствует общей для края закономерности: большинство участков – это земли под жилую застройку и садоводческие товарищества (13 сегмент). Большую долю участков занимают земли транспорта (7 сегмент) – 16,64%. Это объясняется тем, что наибольшее количество участков данного сегмента отведены под гаражи для хранения личного автотранспорта и имеют небольшую площадь, что подтверждает анализ структуры земель с точки зрения занимаемых ими площадей – среди земельных участков преобладают участки небольшой площади. 
В городском округе размещены крупные промышленные предприятия, такие как: Публичное Акционерное Общество Арсеньевская авиационная компания «Прогресс», Публичное Акционерное Общество «Аскольд» (металлургия), ОАО «Арсеньевский Хлебокомбинат», ООО «Арсеньевский молочный комбинат», ООО «Арсеньевский квасной завод». Это отражается на структуре площадей земель населенных пунктов в которой участки данной категории занимают второе место по занимаемой площади после малоэтажной жилой застройки.
На территории городского округа отсутствуют особо охраняемые территории регионального и федерального значения, земельные участки водного фонда и земли запаса. 




[bookmark: _Ref108688158]Таблица 3.1.25 - Распределение земельных участков по сегментам Арcеньевский ГО 
	№ п/п
	Наименование кода использования
	СХ
	НП
	ПРОМ
	ООТ
	ЛФ
	ВФ
	ЗЗ
	НУ
	В процентах от общей суммы

	
	
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	

	1
	01 Сельскохозяйственное использование
	7
	9,69
	53
	798,47
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,36%

	2
	02 Жилая застройка (среднеэтажная и многоэтажная)
	 
	 
	280
	108,31
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1,68%

	3
	03 Общественное использование
	 
	 
	161
	198,24
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,97%

	4
	04 Предпринимательство
	 
	 
	638
	63,67
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	3,83%

	5
	05 Отдых (рекреация)
	 
	 
	27
	71,79
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,16%

	6
	06 Производственная деятельность
	 
	 
	527
	1 087,19
	1
	418,27
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	3,17%

	7
	07 Транспорт
	 
	 
	2 769
	77,96
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	16,64%

	8
	08 Обеспечение обороны и безопасности
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,00%

	9
	09 Охраняемые природные территории и благоустройство
	 
	 
	134
	360,22
	 
	 
	 
	 
	4
	29 599,91
	 
	 
	 
	 
	27
	160 600,91
	0,99%

	10
	10 Использование лесов
	 
	 
	2
	0,21
	 
	 
	 
	 
	1
	13 056,00
	 
	 
	 
	 
	2
	27 213,00
	0,03%

	11
	11 Водные объекты
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,00%

	12
	12 Специальное, ритуальное использование, запас
	 
	 
	3
	67,87
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,02%

	13
	13 Садоводство и огородничество, малоэтажная жилая застройка
	30
	23,30
	11 877
	1 817,07
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1
	0,01
	71,57%

	14
	14 Иное использование
	4
	0,30
	90
	49,62
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1
	0,35
	0,57%

	
	Общий итог
	41
	33,29
	16 561
	4 700,61
	1
	418,27
	 
	 
	5
	42 655,91
	 
	 
	 
	 
	31
	187 814,27
	100,00%
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Артемовский городской округ
Из приведенной в Таблица 3.1.26 информации следует, что в Артемовском городском округе большинство участков – это земли под жилую застройку и садоводческие товарищества – 87,35%. Затем следуют земельные участки промышленности, отнесенные к 6-му сегменту «Производственная деятельность» (5,77%). В структуре площадей наибольшую долю занимают земли сельскохозяйственного назначения – 67,40%, что отражает наличие на территории округа двух крупных сельскохозяйственных предприятия и 16-ти фермерских хозяйств.
Особенностью земельных участков промышленности является наличие на территории округа больших по площади участков. Например, в поселке Кневичи находится международный аэропорт Владивосток (Кневичи) имени В. К. Арсеньева (земельные участки имеют площадь до 176 га). Большие территории занимают земельные участки с кодом расчёта 06:010 – недропользование (до 331 га). На территории городского округа ведётся добыча торфа и нерудных строительных материалов.
Из земель особо охраняемых природных территорий большую площадь занимают участки под отдых (рекреацию), расположенные в бухте Муравьиной, – популярном месте летнего пляжного отдыха. Также значительную часть площади занимают участки под спортивные площадки, расположенные на территории центра горнолыжного курорта «Синяя сопка».
На территории Артемовского ГО расположен всего один земельный участок водного фонда площадью 40 га для размещения дамбы на Кролевецком водохранилище. На територии округа полностью отсутствуют земли запаса.




[bookmark: _Ref107819511]Таблица 3.1.26 - Распределение земельных участков по сегментам Артемовский ГО 
	№ п/п
	Наименование кода использования
	СХ
	НП
	ПРОМ
	ООТ
	ЛФ
	ВФ
	ЗЗ
	НУ
	В процентах от общей суммы

	
	
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	

	1
	01 Сельскохозяйственное использование
	537
	29 804,94
	127
	2 409,92
	19
	0,96
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1,29%

	2
	02 Жилая застройка (среднеэтажная и многоэтажная)
	 
	 
	715
	272,40
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1,35%

	3
	03 Общественное использование
	2
	18,00
	325
	484,58
	11
	407,38
	11
	169,96
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,66%

	4
	04 Предпринимательство
	2
	0,19
	999
	314,35
	18
	324,27
	6
	2,12
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1,94%

	5
	05 Отдых (рекреация)
	2
	31,56
	84
	185,28
	2
	0,89
	75
	730,79
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,31%

	6
	06 Производственная деятельность
	157
	506,54
	2 451
	4 609,97
	422
	1 878,49
	5
	2,95
	11
	22,15
	1
	39,77
	 
	 
	 
	 
	5,77%

	7
	07 Транспорт
	 
	 
	336
	115,23
	2
	4,36
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,64%

	8
	08 Обеспечение обороны и безопасности
	 
	 
	10
	990,37
	4
	876,73
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,03%

	9
	09 Охраняемые природные территории и благоустройство
	2
	1,81
	63
	323,28
	2
	2,21
	10
	4,54
	2
	15 893,02
	 
	 
	 
	 
	1
	4,00
	0,15%

	10
	10 Использование лесов
	 
	 
	2
	2,94
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,00%

	11
	11 Водные объекты
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	

	12
	12 Специальное, ритуальное использование, запас
	 
	 
	20
	115,28
	1
	25,17
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,04%

	13
	13 Садоводство и огородничество, малоэтажная жилая застройка
	15 927
	3 590,86
	30 210
	4 055,44
	1
	0,06
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	87,35%

	14
	14 Иное использование
	8
	27,69
	235
	36,18
	2
	43,13
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1
	0,09
	0,47%

	
	Общий итог
	16 637
	33 981,58
	35 577
	13 915,22
	484
	3 563,66
	107
	910,36
	13
	15 915,16
	1
	39,77
	 
	 
	2
	4,09
	100,00%



Городской округ Большой Камень
Структура земель городского округа Большой Камень имеет особенность, характерную для земель, входящих в состав городских округов, а именно сохраняется преобладание земель под жилую застройку, садоводство и огородничество. Превышает средний показатель по краю доля участков под производственную деятельность – 10,09%. Участки этой категории в основном отведены под автомобильный и железный транспорт, линии электропередач и разработку карьера на месторождении строительного камня «Малый Иосиф». При этом в земли промышленности не входит территория Дальневосточного завода «Звезда»  градообразующего предприятия – так как он расположен в границах города. При этом доля участков под сельскохозяйственное использование значительно меньше краевой (0,80%). Данная закономерность объясняется тем, что Большой камень – индустриальный город. 
Нетипичным является размещение в городском округе земель особо охраняемых территорий. При этом единственный участок данной категории отведен под базу летнего пляжного отдыха. Земельные участки лесного и водного фондов и земель с неустановленной категорией на территории городского округа отсутствуют. 



Таблица 3.1.27 - Распределение земельных участков по сегментам Большой Камень ГО
	№ п/п
	Наименование кода использования
	СХ
	НП
	ПРОМ
	ООТ
	ЛФ
	ВФ
	ЗЗ
	НУ
	В процентах от общей суммы

	
	
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	

	1
	01 Сельскохозяйственное использование
	36
	88,58
	49
	611,12
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,76%

	2
	02 Жилая застройка (среднеэтажная и многоэтажная)
	 
	 
	265
	97,71
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	2,35%

	3
	03 Общественное использование
	 
	 
	158
	248,43
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1,40%

	4
	04 Предпринимательство
	1
	0,01
	426
	38,41
	1
	0,03
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	3,80%

	5
	05 Отдых (рекреация)
	 
	 
	126
	141,61
	1
	0,02
	1
	0,74
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1,14%

	6
	06 Производственная деятельность
	3
	0,54
	1 103
	3 050,64
	30
	231,08
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	10,09%

	7
	07 Транспорт
	1
	0,07
	539
	43,88
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	4,80%

	8
	08 Обеспечение обороны и безопасности
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	

	9
	09 Охраняемые природные территории и благоустройство
	 
	 
	84
	148,19
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,75%

	10
	10 Использование лесов
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	

	11
	11 Водные объекты
	 
	 
	1
	3,76
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,01%

	12
	12 Специальное, ритуальное использование, запас
	 
	 
	16
	88,06
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,14%

	13
	13 Садоводство и огородничество, малоэтажная жилая застройка
	1 253
	136,09
	7 087
	1 072,70
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1
	10,00
	 
	 
	74,10%

	14
	14 Иное использование
	3
	2 674,00
	71
	593,13
	1
	106,74
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,67%

	
	Общий итог
	1 297
	2 899,30
	9 925
	6 137,64
	33
	337,88
	1
	0,74
	 
	 
	 
	 
	1
	10,00
	 
	 
	100,00%



Владивостокский городской округ
Структура земель во Владивостокском городском округе имеет особенность, характерную для крупных городов, которая заключается в том, что, по сравнению с другими городскими округами, значительно большая доля участков отведена под среднеэтажную и многоэтажную жилую застройку (4,66% против среднего значения 1,00% по краю), а также под участки под общественное использование – 3,49%, предпринимательство – 7,43%, производственную деятельность – 10,11%. Земельные участки под сельскохозяйственное использование в округе представлены в небольшом количестве – 37 единиц. Такие особенности структуры городских земель закономерны, так как Владивосток – административный центр региона, крупный город с развитым рынком недвижимости. Поэтому большее количество земельных участков отведено под различные виды застройки.
Среди упомянутых выше категорий большинство земельных участков категории земель промышленности отнесены к 3 и 6 сегментам. Участки производственной деятельности отведены в основном под автомобильные дороги и навигационные знаки. Участки общественного использования в основном отведены под воинские части и объекты образовательного и культурного назначения (Дальневосточный Государственный Университет, Научно-образовательный комплекс Приморский океанариум), и располагаются преимущественно на островных территориях. Также следует отметить, что значительные площади (19 137 га) занимают участки 9 сегмента – под охраняемые территории и благоустройство, что отличает распределение земель во Владивостокском ГО от других населенных пунктов. Среди них наиболее крупные земельные участки отведены под оперативное управление государственным имуществом и лесопарковые зоны. Почти треть от общей площади земельных участков 14 сегмента (395 га) занимает земельный участок с видом использования «Оперативное управление за государственным имуществом» площадью 124 га, расположенный на острове Русском. 
Во Владивостокском ГО отсутствуют земли запаса и земли водного фонда.




Таблица 3.1.28 - Распределение земельных участков по сегментам Владивостокский ГО 
	№ п/п
	Наименование кода использования
	СХ
	НП
	ПРОМ
	ООТ
	ЛФ
	ВФ
	ЗЗ
	НУ
	В процентах от общей суммы

	
	
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	

	1
	01 Сельскохозяйственное использование
	8
	6 238,60
	29
	403,39
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,06%

	2
	02 Жилая застройка (среднеэтажная и многоэтажная)
	 
	 
	3 113
	2 680,09
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	4,66%

	3
	03 Общественное использование
	 
	 
	2 258
	5 633,15
	76
	8 141,65
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1
	3,67
	3,49%

	4
	04 Предпринимательство
	 
	 
	4 960
	9 205,31
	6
	0,23
	4
	0,09
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	7,43%

	5
	05 Отдых (рекреация)
	 
	 
	1 004
	2 343,70
	7
	19,05
	 
	 
	1
	1,10
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1,51%

	6
	06 Производственная деятельность
	 
	 
	6 715
	8 492,45
	45
	1 444,02
	2
	0,04
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1
	1 181,69
	10,11%

	7
	07 Транспорт
	 
	 
	2 525
	438,24
	 
	 
	1
	0,03
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	3,78%

	8
	08 Обеспечение обороны и безопасности
	 
	 
	14
	3 459,75
	1
	28,33
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	3
	3 687,38
	0,03%

	9
	09 Охраняемые природные территории и благоустройство
	 
	 
	1 756
	7 281,04
	17
	11 449,95
	1
	327,95
	14
	77,57
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	2,67%

	10
	10 Использование лесов
	 
	 
	9
	524,93
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,01%

	11
	11 Водные объекты
	 
	 
	1
	46,22
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,00%

	12
	12 Специальное, ритуальное использование, запас
	 
	 
	32
	431,36
	4
	116,70
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,05%

	13
	13 Садоводство и огородничество, малоэтажная жилая застройка
	4
	0,18
	43 966
	5 287,19
	3
	0,06
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	65,76%

	14
	14 Иное использование
	1
	1 250,10
	280
	197,96
	4
	196,92
	1
	0,04
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	6
	0,64
	0,44%

	
	Общий итог
	13
	7 488,88
	66 662
	46 424,78
	163
	21 396,91
	9
	328,16
	15
	78,67
	 
	 
	 
	 
	11
	4 873,36
	100,00%



Дальнегорский городской округ
Структура земель Дальнегорского ГО во многом отличается как от краевой, так и от структуры наиболее урбанизированных городов края. В структуре земель Дальнегорского ГО традиционно для городов Приморского края первое место занимают земли под малоэтажной жилой затройкой. Особенностью структуры земель этого городского округа является значительное преобладание земель транспорта (28,69% при 4,61% в среднем по краю). Это объясняется тем, что наибольшее количество участков данного сегмента отведены под гаражи для хранения личного автотранспорта и имеют небольшую площадь, что подтвержает анализ структуры земель в разрезе площадей. 
В разрезе структуры площадей в округе выделяются земли особо охраняемых территорий и лесного фонда, которые занимают 52,2% от общей площади округа. Это земли под лесами и парками. 
В Дальнегорске развита промышленность. Наибольшую площадь среди земель промышленности (3,1% от общего количества) занимают автомобильные дороги, недропользование и участки предприятий горнорудной промышленности. Среди них наиболее крупными являются ООО «Дальнегорский химический комбинат БОР». Это предприятие работает на базе уникального месторождения боросиликатных руд – единственного эксплуатируемого борного месторождения в России. Другим крупным промышленным предприятием является АО «ГМК «Дальполиметалл», главное направление деятельности которого – подземная добыча, переработка, разведка полиметаллических руд (свинец).
На территории округа отсутствуют земли водного фонда.




Таблица 3.1.29 - Распределение земельных участков по сегментам Дальнегорский ГО
	№ п/п
	Наименование кода использования
	СХ
	НП
	ПРОМ
	ООТ
	ЛФ
	ВФ
	ЗЗ
	НУ
	В процентах от общей суммы

	
	
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	

	1
	01 Сельскохозяйственное использование
	475
	43 196,37
	27
	74,67
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1,63%

	2
	02 Жилая застройка (среднеэтажная и многоэтажная)
	 
	 
	417
	82,12
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1,36%

	3
	03 Общественное использование
	 
	 
	213
	163,00
	3
	20,51
	12
	12,11
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,74%

	4
	04 Предпринимательство
	 
	 
	501
	31,97
	1
	0,01
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1,63%

	5
	05 Отдых (рекреация)
	 
	 
	14
	179,57
	1
	7,60
	13
	38,30
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,09%

	6
	06 Производственная деятельность
	11
	396,56
	746
	744,09
	160
	3 254,09
	3
	0,37
	2
	0,06
	 
	 
	1
	0,20
	 
	 
	3,01%

	7
	07 Транспорт
	 
	 
	8 810
	70,95
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	28,69%

	8
	08 Обеспечение обороны и безопасности
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,00%

	9
	09 Охраняемые природные территории и благоустройство
	 
	 
	12
	4,22
	 
	 
	3
	13 871,38
	4
	777 117,88
	 
	 
	 
	 
	14
	189 278,29
	0,11%

	10
	10 Использование лесов
	 
	 
	4
	3,26
	 
	 
	3
	5,86
	6
	129 533,29
	 
	 
	 
	 
	9
	50 458,00
	0,07%

	11
	11 Водные объекты
	 
	 
	1
	0,02
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,00%

	12
	12 Специальное, ритуальное использование, запас
	 
	 
	75
	17 699,57
	7
	22,12
	1
	34,16
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,27%

	13
	13 Садоводство и огородничество, малоэтажная жилая застройка
	5 197
	499,06
	13 841
	1 533,05
	1
	0,91
	2
	0,50
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	62,01%

	14
	14 Иное использование
	8
	5,87
	90
	87,77
	4
	2,43
	11
	16,49
	 
	 
	 
	 
	1
	0,83
	2
	14,70
	0,38%

	
	Общий итог
	5 691
	44 097,87
	24 751
	20 674,26
	177
	3 307,66
	48
	13 979,18
	12
	906 651,22
	 
	 
	2
	1,03
	25
	239 750,99
	100,00%



Дальнереченский городской округ
Структура участков земель в Дальнереченском городском округе имеет общую закономерность для земель городских округов, а именно преобладают участки под жилую застройку и садоводческие товарищества (86,28%). Несколько большую долю, чем в среднем по краю, занимают участки под производственную деятельность – 5,02%. Занимаемая ими площадь составляет 1 128 га. Среди этих земельных участков есть несколько больших по площади (более 200 га), занятых объектами министерства обороны и железнодорожного транспорта.
Третьей по численности категорией земельных участков в округе являются участки категории «предпринимательство». Большая часть из них отведена под объекты торговли. Как правило — это небольшие по площади участки. Лишь пять из них площадью более 1 га – это участки под объектами административно-делового назначения.
В Дальнереченском ГО полностью отсутствуют участки особо охраняемых природных территорий, водного и лесного фонда, земель запаса, участки с неустановленной категорией.




Таблица 3.1.30 - Распределение земельных участков по сегментам Дальнереченский ГО
	№ п/п
	Наименование кода использования
	СХ
	НП
	ПРОМ
	ООТ
	ЛФ
	ВФ
	ЗЗ
	НУ
	В процентах от общей суммы

	
	
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	

	1
	01 Сельскохозяйственное использование
	33
	6 968,22
	27
	870,27
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,55%

	2
	02 Жилая застройка (среднеэтажная и многоэтажная)
	 
	 
	85
	35,09
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,77%

	3
	03 Общественное использование
	1
	110,98
	148
	309,38
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1,35%

	4
	04 Предпринимательство
	 
	 
	352
	37,19
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	3,20%

	5
	05 Отдых (рекреация)
	 
	 
	2
	8,69
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,02%

	6
	06 Производственная деятельность
	1
	0,20
	543
	1 049,56
	9
	114,71
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	5,02%

	7
	07 Транспорт
	 
	 
	256
	36,46
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	2,33%

	8
	08 Обеспечение обороны и безопасности
	 
	 
	4
	726,12
	8
	1 265,75
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,11%

	9
	09 Охраняемые природные территории и благоустройство
	 
	 
	10
	773,56
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,09%

	10
	10 Использование лесов
	 
	 
	2
	3,20
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,02%

	11
	11 Водные объекты
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	

	12
	12 Специальное, ритуальное использование, запас
	 
	 
	12
	77,40
	1
	5,41
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,12%

	13
	13 Садоводство и огородничество, малоэтажная жилая застройка
	52
	10,64
	9 447
	1 117,06
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	86,28%

	14
	14 Иное использование
	1
	0,28
	15
	23,17
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,15%

	
	Общий итог
	88
	7 090,31
	10 903
	5 067,16
	18
	1 385,88
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	100,00%



Лесозаводский городской округ
Количественная структура земель Лесозаводского ГО несмотря на то, что в общем соответствует краевой, имеет некоторые отличия от типичной структуры городских округов края. Заметно большая доля участков отведена под малоэтажную застройку, и меньшая доля в сравнении с другими городскими округами отведена под многоквартирную застройку. В состав земель округа входят сельскохозяйственные угодья, и это обуславливает самую большую среди других городских округов площадь земельных участков 1 сегмента (123 650 га). Высока доля по количеству участков 6 сегмента (1 952 участка), при этом большая часть из них с кодом разрешенного использования 06:080, 07:050, 07:051 отведена под строительство объектов «Трубопроводная система «Восточная Сибирь  Тихий океан» участок НПС «Сковородино»  СМНП «Козьмино» (ВСТО-II).
В Лесозаводском ГО полностью отсутствуют участки земель водного фонда, земель запаса, участки с неустановленной категорией.




Таблица 3.1.31 - Распределение земельных участков по сегментам Лесозаводский ГО
	№ п/п
	Наименование кода использования
	СХ
	НП
	ПРОМ
	ООТ
	ЛФ
	ВФ
	ЗЗ
	НУ
	В процентах от общей суммы

	
	
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	

	1
	01 Сельскохозяйственное использование
	1 589
	122 484,56
	249
	1 161,61
	3
	4,07
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	6,70%

	2
	02 Жилая застройка (среднеэтажная и многоэтажная)
	 
	 
	141
	78,88
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,51%

	3
	03 Общественное использование
	 
	 
	273
	339,43
	11
	60,79
	1
	0,10
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1,04%

	4
	04 Предпринимательство
	1
	2,00
	523
	44,63
	9
	3,73
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1,94%

	5
	05 Отдых (рекреация)
	1
	1,00
	37
	707,02
	2
	26,51
	1
	0,29
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,15%

	6
	06 Производственная деятельность
	162
	352,55
	1 442
	1 518,71
	346
	1 051,71
	 
	 
	2
	1,02
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	7,11%

	7
	07 Транспорт
	1
	0,08
	453
	44,99
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1,65%

	8
	08 Обеспечение обороны и безопасности
	 
	 
	2
	4,74
	8
	7 209,67
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,04%

	9
	09 Охраняемые природные территории и благоустройство
	1
	100,00
	80
	77,32
	 
	 
	 
	 
	3
	267 192,43
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,31%

	10
	10 Использование лесов
	1
	0,21
	3
	7,63
	 
	 
	 
	 
	6
	20 213,27
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,04%

	11
	11 Водные объекты
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,00%

	12
	12 Специальное, ритуальное использование, запас
	 
	 
	25
	91,50
	9
	58,04
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,12%

	13
	13 Садоводство и огородничество, малоэтажная жилая застройка
	5 995
	652,18
	16 029
	2 701,74
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	80,20%

	14
	14 Иное использование
	2
	49,65
	52
	24,72
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,20%

	
	Общий итог
	7 753
	123 642,22
	19 309
	6 802,92
	388
	8 414,52
	2
	0,39
	11
	287 406,72
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	100,00%



Находкинский городской округ
В структуре земель Находкинсткого городского округа сохраняется выше относительно средних значений по региону доля участков под производственную деятельность и предпринимательство (16,42% и 3,46% против 5,98% и 2,28% соответственно). Участков под производственную деятельность больше как в количественном отношении, так и по площади (5833 ед. общей площадью 7580 га). Большая часть участков этого сегмента занята участками  АО «Восточный Порт», участками ООО «Спецморнефтепорт Козьмино», участками трубопровода «Восточная сибирь  Тихий океан» и участками под объектами энергетики (опоры и линии ЛЭП) преимущественно в одном кадастровом квартале в непосредственной близости к нефтепорту Козьмино.
Находкинский ГО известен своим рекреационным потенциалом. Земли, отнесенные к категории «Отдых (рекреация)» отличаются в количественном и качественном отношении от других городских округов. По количеству участков рекреационного назначения округ занимает второе место после Владивостокского ГО (334 участка). Участки, расположенные в округе известны во всем Приморском крае и за его пределами. Например, бухты Триозерье, Шепалово, Астафьева. На побережье земельные участки отведены под многочисленные базы отдыха. При этом к землям населенных пунктов отнесено подавляющее большинство участков округа – 91,7%.
На землях особо охраняемых территорий расположено всего четыре участка – три участка в районе бухты Антарес под размещение детского лагеря «Лебединое озеро» и один участок в районе бухты Спокойная. Два участка на землях лесного фонда. 
В Находкинском ГО полностью отсутствуют участки земель водного фонда и земель запаса.


Таблица 3.1.32 - Распределение земельных участков по сегментам Находкинский ГО
	 № п/п
	Наименование кода использования
	СХ
	НП
	ПРОМ
	ООТ
	ЛФ
	ВФ
	ЗЗ
	НУ
	В процентах от общей суммы

	
	
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	

	1
	01 Сельскохозяйственное использование
	21
	86,30
	131
	425,27
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,43%

	2
	02 Жилая застройка (среднеэтажная и многоэтажная)
	1
	0,56
	365
	230,86
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1,03%

	3
	03 Общественное использование
	 
	 
	602
	980,69
	2
	88,96
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1,70%

	4
	04 Предпринимательство
	 
	 
	1 229
	545,97
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	3,46%

	5
	05 Отдых (рекреация)
	 
	 
	328
	1 662,79
	 
	 
	4
	12,28
	2
	1,82
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,94%

	6
	06 Производственная деятельность
	10
	8,30
	5 215
	6 085,17
	607
	1 485,44
	1
	0,68
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	16,42%

	7
	07 Транспорт
	 
	 
	1 417
	260,39
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	2
	0,44
	3,99%

	8
	08 Обеспечение обороны и безопасности
	 
	 
	3
	87,49
	1
	200,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,01%

	9
	09 Охраняемые природные территории и благоустройство
	 
	 
	512
	454,51
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1,44%

	10
	10 Использование лесов
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,00%

	11
	11 Водные объекты
	 
	 
	8
	6,36
	 
	 
	1
	2,47
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,03%

	12
	12 Специальное, ритуальное использование, запас
	1
	35,72
	10
	116,11
	2
	15,02
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,04%

	13
	13 Садоводство и огородничество, малоэтажная жилая застройка
	2 246
	516,49
	22 696
	4 166,78
	1
	0,14
	1
	0,24
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	70,21%

	14
	14 Иное использование
	1
	0,12
	81
	316,71
	3
	350,00
	2
	5,34
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	23
	3,00
	0,31%

	
	Общий итог
	2 280
	647,50
	32 597
	15 339,08
	616
	2 139,55
	9
	21,01
	2
	1,82
	 
	 
	 
	 
	25
	3,44
	100,00%



Партизанский городской округ
Для структуры земель Партизанского ГО характерно преобладение жилой малоэтажной застроки, что соответсвует основным закономерностям для земель городских округов региона. При этом суммарная площадь участков уступает другим категориям земель по причине того, что площадь участков, входящих в данную категорию невелика (от 600 до 2500 кв.м). Территориально участки сосредоточены в нескольких кадастровых кварталах, примыкающих к г. Партизанску.
Структура земель округа имеет особенность, которая заключается в том, что доля земельных участков 7 сегмента «Транспорт» – 10,22% значительно превышает средний показатель для этой категории земель по региону – 4,61%. По численности это второй сегмент после малоэтажной жилой застройки, при том что суммарная площадь участков составляет всего 17 га. Данная особенность объясняется тем, что большинство участков сегмента отведено под индивидуальные гаражи.
В структуре земель округа выделяется сегмент 3 «Общественное использование», который находится на третьем месте по сумме занимаемых площадей. Объясняется это тем, что из 257 участков этого сегмента один имеет площадь 9609 га, что составляет 97,7% от всей площади земель этого сегмента. Данный участок используется для размещения Владивостокской квартирно-эксплуатационной части района ДВ военного округа Министерства обороны РФ (без координат границ).
Участки под производственную деятельность занимают значительную долю по количеству – 4,83% и большую площадь – 2713 га. Большая часть из них занята автомобильными дорогами, объектами электросетевого хозяйства, участками под объектами трубопровода «Восточная сибирь  Тихий океан».
Земли особо охраняемых территорий представлены одним земельным участком под размещение охотничьей базы площадью 1 га.
На территори округа полностью отсутствуют земли водного фонда и земли запаса.




Таблица 3.1.33 - Распределение земельных участков по сегментам Партизанский ГО
	№ п/п
	Наименование кода использования
	СХ
	НП
	ПРОМ
	ООТ
	ЛФ
	ВФ
	ЗЗ
	НУ
	В процентах от общей суммы

	
	
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	

	1
	01 Сельскохозяйственное использование
	470
	5 355,69
	151
	6 286,20
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	3,20%

	2
	02 Жилая застройка (среднеэтажная и многоэтажная)
	 
	 
	105
	35,72
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,54%

	3
	03 Общественное использование
	5
	11,31
	250
	135,84
	2
	9 690,11
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1,32%

	4
	04 Предпринимательство
	1
	0,27
	361
	35,36
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1,86%

	5
	05 Отдых (рекреация)
	4
	3,85
	32
	49,69
	 
	 
	1
	1,29
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,19%

	6
	06 Производственная деятельность
	17
	12,57
	893
	2 469,53
	28
	230,46
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	4,83%

	7
	07 Транспорт
	1
	0,00
	1 984
	17,13
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	10,22%

	8
	08 Обеспечение обороны и безопасности
	 
	 
	2
	0,28
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,01%

	9
	09 Охраняемые природные территории и благоустройство
	5
	5,34
	26
	842,96
	 
	 
	 
	 
	2
	31 567,00
	 
	 
	 
	 
	4
	15 321,94
	0,19%

	10
	10 Использование лесов
	4
	3,94
	24
	9 728,80
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,14%

	11
	11 Водные объекты
	 
	 
	1
	1,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,01%

	12
	12 Специальное, ритуальное использование, запас
	 
	 
	9
	69,24
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,05%

	13
	13 Садоводство и огородничество, малоэтажная жилая застройка
	170
	28,70
	14 574
	2 255,04
	40
	3,60
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	76,10%

	14
	14 Иное использование
	59
	91,12
	201
	163,73
	1
	0,94
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1
	1,99
	1,35%

	
	Общий итог
	736
	5 512,80
	18 613
	22 090,51
	71
	9 925,11
	1
	1,29
	2
	31 567,00
	 
	 
	 
	 
	5
	15 323,93
	100,00%



Спасск-Дальний городской округ
В количественной структуре земель городского округа Спасск-Дальний преобладают земли под малоэтажную жилую застройку и садоводческие товарищества. Относительно других городских округов выше доля участков под многоквартирную застройку – 3,12% от общего количества, а также участков под производственную деятельность – 12,63%. Участки данного сегмента занимают первое место по площади в структуре земель округа и отведены под размещение военных объектов и железнодорожного транспорта. 
Третье место по количеству участков занимают земельные участки 7 сегмента «Транспорт». В процентном отношении (6,08%) доля участков превышает средний показатель по краю. Эта особенность объясняется тем, что большинство участков сегмента отведено под индивидуальные гаражи.
Участки, отведенные под предпринимательство (4 сегмент), занимают четвертое место в структуре земель округа (3,76%) и, как правило, представлены участками под небольшими по площади объектами торговли.
Доля земель сельскохозяйственного назначения в округе невысока в количественном отношении и по площади и является одной из самых низких среди городских округов (0,85%). Это объясняется тем, что Спасск-Дальний, как и Арсеньев, является единственным населённым пунктом, входящим в состав городского округа.
В составе земель округа отсутсвуют земли водного, лесного фонда, земли особо охраняемых территорий, земли запаса и земли категории которых не установлены.




Таблица 3.1.34 - Распределение земельных участков по сегментам Спасск-Дальний ГО
	№ п/п
	Наименование кода использования
	СХ
	НП
	ПРОМ
	ООТ
	ЛФ
	ВФ
	ЗЗ
	НУ
	В процентах от общей суммы

	
	
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	

	1
	01 Сельскохозяйственное использование
	2
	1,13
	64
	166,83
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,84%

	2
	02 Жилая застройка (среднеэтажная и многоэтажная)
	 
	 
	246
	134,15
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	3,12%

	3
	03 Общественное использование
	1
	0,00
	210
	258,78
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	2,68%

	4
	04 Предпринимательство
	 
	 
	296
	41,36
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	3,76%

	5
	05 Отдых (рекреация)
	 
	 
	15
	11,99
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,19%

	6
	06 Производственная деятельность
	7
	1,94
	984
	1 841,08
	4
	0,62
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	12,63%

	7
	07 Транспорт
	 
	 
	479
	67,03
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	6,08%

	8
	08 Обеспечение обороны и безопасности
	 
	 
	1
	29,04
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,01%

	9
	09 Охраняемые природные территории и благоустройство
	 
	 
	21
	27,06
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,27%

	10
	10 Использование лесов
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,00%

	11
	11 Водные объекты
	 
	 
	2
	0,77
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,03%

	12
	12 Специальное, ритуальное использование, запас
	 
	 
	1
	6,42
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,01%

	13
	13 Садоводство и огородничество, малоэтажная жилая застройка
	2
	0,16
	5 399
	623,80
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	68,58%

	14
	14 Иное использование
	2
	2,86
	139
	67,73
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1,79%

	
	Общий итог
	14
	6,10
	7 857
	3 276,04
	4
	0,62
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	100,00%



Уссурийский городской округ
Земли под малоэтажную жилую застройку и садоводческие товарищества занимают первое место в структуре земель Уссурийского округа. Существенно выше среднекраевых показателей доля земель транспорта. Это объясняется тем, что большая часть участков отведена под индивидуальные гаражи. Третье место по количеству участков (5,08%) занимают земли, отведенные под производственную деятельность (объекты обороны и железнодорожный транспорт). При этом доля земель сельскохозяйственного использования в Уссурийске немного ниже средних значений для края, но выше, чем во многих городских округах.
Первое место по занимаемой площади – 182 221 га (40% от всех площадей округа) занимают земли охраняемых территорий и под благоустройство. Среди них есть семь больших земельных участков (от 4 до 46 тыс. га), отведенных под заповедник и национальный парк. Большую территорию занимают земли обороны и безопасности (8 сегмент). Большая часть площади земель этого сегмента приходится на один участок (28 тыс. га) под обеспечение обороны, расположенный юго-западе Уссурийска, вблизи государственной границы с Китаем.
Среди земель водного фонда, выделяется участок площадью 547 га под обслуживание Раковского водохранилища.
На территории округа отсутствуют земли запаса.
 



Таблица 3.1.35 - Распределение земельных участков по сегментам Уссурийский ГО
	№ п/п
	Наименование кода использования
	СХ
	НП
	ПРОМ
	ООТ
	ЛФ
	ВФ
	ЗЗ
	НУ
	В процентах от общей суммы

	
	
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	

	1
	01 Сельскохозяйственное использование
	2 013
	109 792,37
	274
	1 486,71
	 
	 
	 
	 
	1
	0,20
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	4,56%

	2
	02 Жилая застройка (среднеэтажная и многоэтажная)
	 
	 
	1 164
	353,75
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	2,32%

	3
	03 Общественное использование
	1
	14,15
	548
	1 285,23
	6
	56,04
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1,11%

	4
	04 Предпринимательство
	2
	8,01
	873
	285,87
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1,75%

	5
	05 Отдых (рекреация)
	8
	44,95
	63
	71,03
	 
	 
	9
	54,32
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,16%

	6
	06 Производственная деятельность
	101
	557,70
	2 268
	4 199,48
	150
	1 110,32
	 
	 
	22
	179,17
	6
	153,84
	 
	 
	 
	 
	5,08%

	7
	07 Транспорт
	 
	 
	4 949
	120,79
	1
	0,78
	 
	 
	3
	0,23
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	9,88%

	8
	08 Обеспечение обороны и безопасности
	 
	 
	7
	460,30
	17
	47 789,69
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,05%

	9
	09 Охраняемые природные территории и благоустройство
	1
	7,40
	194
	622,63
	 
	 
	4
	57 189,22
	1
	46 301,34
	 
	 
	 
	 
	2
	78 100,00
	0,40%

	10
	10 Использование лесов
	2
	12,41
	4
	1,26
	 
	 
	 
	 
	3
	91 159,44
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,02%

	11
	11 Водные объекты
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1
	547,00
	 
	 
	 
	 
	0,00%

	12
	12 Специальное, ритуальное использование, запас
	23
	47,59
	13
	158,85
	2
	26,86
	2
	63,30
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,08%

	13
	13 Садоводство и огородничество, малоэтажная жилая застройка
	3 754
	542,80
	33 195
	5 770,82
	6
	0,91
	1
	0,10
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	73,73%

	14
	14 Иное использование
	115
	166,33
	311
	130,13
	1
	0,01
	 
	 
	1
	6 692,26
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,85%

	
	Общий итог
	6 020
	111 193,71
	43 863
	14 946,86
	183
	48 984,60
	16
	57 306,94
	31
	144 332,64
	7
	700,84
	 
	 
	2
	78 100,00
	100,00%



ЗАТО Фокино городской округ
В структуре земель городского округа ЗАТО Фокино традиционно на первом месте (74,74 % от общего количества) находятся участки под малоэтажную жилую застройку, садоводство и огородничество. При этом, по занимаемой площади (950 га), этот сегмент находится лишь на четвертом месте, что отличает округ от остальных городских округов.  
В количественном выражении и по занимаемой площади (8,05% и 14 514 га) на первом месте находятся участки шестого сегмента, отведенные под производственную деятельность. Фокино  закрытое административно-территориальное образование, где расположена военно-морская база Тихоокеанского флота России. Основную площадь земель сегмента образуют земли категории промышленности, земли обороны безопасности и иного специального назначения, в которую вошли участки под размещение объектов, для которых были созданы закрытые административно-территориальные образования (08:013). Также на территории округа находятся крупные промышленные предприятия, среди которых выделяются ДВЦ «ДальРАО» и АО «30 Судоремонтный завод». По занимаемой площади участки 8 сегмента (Обеспечение обороны и безопасности) находятся на третьем месте среди земель округа (7629 га).
На территории городского округа отсутствуют земли особо охраняемых территорий, земельные участки водного, лесного фонда, земли запаса.




Таблица 3.1.36 - Распределение земельных участков по сегментам ЗАТО Фокино ГО
	№ п/п
	Наименование кода использования
	СХ
	НП
	ПРОМ
	ООТ
	ЛФ
	ВФ
	ЗЗ
	НУ
	В процентах от общей суммы

	
	
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	

	1
	01 Сельскохозяйственное использование
	59
	9 152,00
	15
	1 108,83
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,82%

	2
	02 Жилая застройка (среднеэтажная и многоэтажная)
	 
	 
	163
	76,95
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1,81%

	3
	03 Общественное использование
	16
	142,53
	103
	198,98
	41
	4,15
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1,78%

	4
	04 Предпринимательство
	 
	 
	160
	24,02
	4
	0,43
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1,82%

	5
	05 Отдых (рекреация)
	 
	 
	74
	73,99
	1
	4,52
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,83%

	6
	06 Производственная деятельность
	24
	676,96
	516
	562,00
	185
	13 275,01
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	8,05%

	7
	07 Транспорт
	4
	510,31
	662
	39,93
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	7,40%

	8
	08 Обеспечение обороны и безопасности
	 
	 
	1
	12,22
	15
	7 616,80
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,18%

	9
	09 Охраняемые природные территории и благоустройство
	 
	 
	9
	32,75
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1
	0,26
	0,11%

	10
	10 Использование лесов
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,00%

	11
	11 Водные объекты
	 
	 
	5
	31,30
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,06%

	12
	12 Специальное, ритуальное использование, запас
	 
	 
	2
	21,46
	7
	50,66
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,10%

	13
	13 Садоводство и огородничество, малоэтажная жилая застройка
	2 290
	273,63
	4 426
	674,19
	15
	1,99
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	74,74%

	14
	14 Иное использование
	1
	0,08
	206
	28,61
	1
	0,06
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	2,31%

	
	Общий итог
	2 394
	10 755,51
	6 342
	2 885,24
	269
	20 953,62
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1
	0,26
	100,00%



Анучинский муниципальный округ
Структура распределения земель Анучинского муниципального округа во многом схожа с городскими округами – в количественном отношении наибольшая доля приходится на участки под малоэтажную жилую застройку, садоводство и огородничество – 78,20%. Затем следуют земли сельскохозяйственного использования и земли под производственную деятельность – 13,86% и 3,62% соответственно. Участки производственного сегмента состоят в основном из участков, отведенных под железнодорожные пути и автомобильные дороги. По занимаемой площади участки этого сегмента находятся на четвертом месте в округе. Необходимо отметить, что самый большой участок этого сегмента площадью 379 га или 19,4% от площади всего сегмента, занят Берестовецким водохранилищем.
В разрезе занимаемых площадей после традиционно больших по площади 10-го и 1-го сегмента следует 9-й сегмент «Охраняемые природные территории и благоустройство», площадь которого сформирована почти полностью пятью участками с неустановленной категорией и землями лесного фонда (код 09:010 «Охрана природных территорий…»).   
Из земель особо охраняемых территорий выделено всего два земельных участка в сегменте «отдых (рекреация)» – под горнолыжную базу отдыха «Юность» между селами Староварваровка и Смольное.
В округе отсутствуют земельные участки категории «земли запаса».



Таблица 3.1.37 - Распределение земельных участков по сегментам Анучинский МО
	№ п/п
	Наименование кода использования
	СХ
	НП
	ПРОМ
	ООТ
	ЛФ
	ВФ
	ЗЗ
	НУ
	В процентах от общей суммы

	
	
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	

	1
	01 Сельскохозяйственное использование
	1 780
	58 642,81
	88
	643,77
	1
	0,91
	 
	 
	1
	0,99
	 
	 
	 
	 
	4
	3,40
	13,86%

	2
	02 Жилая застройка (среднеэтажная и многоэтажная)
	 
	 
	37
	5,46
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,27%

	3
	03 Общественное использование
	2
	6,96
	120
	51,88
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,90%

	4
	04 Предпринимательство
	1
	0,99
	141
	18,27
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1,05%

	5
	05 Отдых (рекреация)
	2
	1,88
	9
	39,91
	 
	 
	2
	25,75
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,10%

	6
	06 Производственная деятельность
	25
	451,64
	348
	264,93
	106
	837,15
	 
	 
	9
	15,11
	1
	378,91
	 
	 
	 
	 
	3,62%

	7
	07 Транспорт
	 
	 
	169
	11,17
	3
	2,60
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1,27%

	8
	08 Обеспечение обороны и безопасности
	 
	 
	2
	294,05
	3
	69,70
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,04%

	9
	09 Охраняемые природные территории и благоустройство
	1
	1,73
	20
	9,95
	 
	 
	 
	 
	3
	10 963,37
	 
	 
	 
	 
	4
	30 476,58
	0,21%

	10
	10 Использование лесов
	 
	 
	2
	3,96
	 
	 
	 
	 
	3
	26 536,00
	 
	 
	 
	 
	10
	135 234,08
	0,11%

	11
	11 Водные объекты
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,00%

	12
	12 Специальное, ритуальное использование, запас
	5
	20,50
	21
	49,38
	3
	5,08
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,21%

	13
	13 Садоводство и огородничество, малоэтажная жилая застройка
	2 006
	227,64
	8 564
	1 916,07
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	78,20%

	14
	14 Иное использование
	14
	18,10
	7
	87,92
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,16%

	
	Общий итог
	3 836
	59 372,23
	9 528
	3 396,71
	116
	915,44
	2
	25,75
	16
	37 515,48
	1
	378,91
	 
	 
	18
	165 714,06
	100,00%



Дальнереченский муниципальный район
Структура земель Дальнереченского муниципального района во многом характерна для сельских муниципальных районов. В количественном отношении наибольшая доля участков отведена под индивидуальное жилищное строительство и личное подсобное хозяйство – 63,56%. Далее следуют земли сельскохозяйственного использования – 17,15 % от общего количества или 11,77% всей площади района. Доля сельскохозяйственных земель в структуре намного выше, чем в среднем по краю (6,55%).
Участки под производственную деятельность занимают третье место в структуре земель района. Их доля существенно выше, чем в других муниципальных образованиях – 14,73%. По суммарной площади земли этого сегмента занимают второе место в структуре земель района, что также отличает его от других муниципальных образований. Участки этого сегмента отведены под объекты трубопроводного транспорта – 53,4%, объекты энергетики – 8,6%, автомобильные дороги – 2,4%.  Среди участков этого сегмента выделяется один наиболее крупный по площади участок, выделенный под объекты железнодорожного транспорта – 490 га, а также участки под гидротехнические сооружения.
Земли лесного фонда занимают самую большую площадь среди всех категорий земель муниципального района – 634 013 га при небольшом количестве участков – 10 единиц и относятся к трем сегментам – земли лесов (6 ед.), особо охраняемых территорий (2 ед.), земли промышленности – (2 ед.).
На территории муниципального образования отсутствуют земли водного фонда.



Таблица 3.1.38 - Распределение земельных участков по сегментам Дальнереченский МР
	№ п/п
	Наименование кода использования
	СХ
	НП
	ПРОМ
	ООТ
	ЛФ
	ВФ
	ЗЗ
	НУ
	В процентах от общей суммы

	
	
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	

	1
	01 Сельскохозяйственное использование
	1 440
	86 804,26
	77
	116,56
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	17,15%

	2
	02 Жилая застройка (среднеэтажная и многоэтажная)
	 
	 
	1
	0,22
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,01%

	3
	03 Общественное использование
	3
	61,55
	92
	52,83
	1
	0,99
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1,09%

	4
	04 Предпринимательство
	1
	0,09
	133
	18,85
	1
	0,08
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1,53%

	5
	05 Отдых (рекреация)
	 
	 
	2
	1,64
	1
	2,00
	1
	1,86
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,05%

	6
	06 Производственная деятельность
	201
	315,14
	211
	124,13
	885
	2 464,43
	 
	 
	2
	0,12
	 
	 
	4
	0,51
	 
	 
	14,73%

	7
	07 Транспорт
	 
	 
	34
	3,16
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,38%

	8
	08 Обеспечение обороны и безопасности
	1
	49,31
	3
	18,54
	17
	1 094,27
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,24%

	9
	09 Охраняемые природные территории и благоустройство
	1
	1,00
	10
	1,89
	 
	 
	 
	 
	2
	78 202,07
	 
	 
	 
	 
	2
	6 374,00
	0,17%

	10
	10 Использование лесов
	1
	2,50
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	6
	555 810,65
	 
	 
	 
	 
	1
	4 742,00
	0,09%

	11
	11 Водные объекты
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,00%

	12
	12 Специальное, ритуальное использование, запас
	 
	 
	9
	10,13
	23
	62,38
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,36%

	13
	13 Садоводство и огородничество, малоэтажная жилая застройка
	41
	101,28
	5 582
	1 552,01
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	63,56%

	14
	14 Иное использование
	22
	143,22
	20
	28,42
	1
	0,29
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	15
	21,75
	 
	 
	0,66%

	
	Общий итог
	1 711
	87 478,34
	6 174
	1 928,39
	929
	3 624,44
	1
	1,86
	10
	634 012,84
	 
	 
	19
	22,26
	3
	11 116,00
	100,00%



Кавалеровский муниципальный район
Количественная структура земель в Кавалеровском районе отличается от других типично сельских районов и больше соответствует структуре городских округов. Так, заметно выше средних значений доля участков под индивидуальную жилую застройку – 81,51%. При этом доля земель сельскохозяйственного использования заметно меньше – всего 5,42% от общего количества участков. Сельское хозяйство из-за горного рельефа менее развито, чем в других муниципальных районах. Участки под сельское хозяйство сосредоточены в основном в долинах рек. Кавалеровский район в аспекте развитых отраслей экономики имеет существенную долю промышленности, в частности горнорудной.
Земельные участки промышленности (производственная деятельность) занимают большую площадь – 2 335 га. Кавалеровский район  один из самых богатых в Приморском крае по запасам природных ископаемых. Хрустальненский горно-обогатительный комбинат  основное предприятие района по добыче полиметаллических руд, содержащих олово, цинк и другие металлы, производилось обогащение руды. Возле села Богополь находится угольный карьер. Другая значимая отрасль муниципального района – лесозаготовительная.
Относительно велика в количественной структуре доля земель сегмента «Транспорт». При этом суммарная площадь их не велика – 20 га. Это объясняется тем, что большинство участков отведено под индивидуальные гаражи.
Земли особо охраняемых территорий и объектов заняты, в основном, объектами рекреационного назначения и относятся к 5 сегменту.
В муниципальном районе отсутствуют земли водного фонда и земли запаса.




Таблица 3.1.39 - Распределение земельных участков по сегментам Кавалеровский МР
	№ п/п
	Наименование кода использования
	СХ
	НП
	ПРОМ
	ООТ
	ЛФ
	ВФ
	ЗЗ
	НУ
	В процентах от общей суммы

	
	
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	

	1
	01 Сельскохозяйственное использование
	839
	25 305,56
	10
	22,72
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	5,42%

	2
	02 Жилая застройка (среднеэтажная и многоэтажная)
	 
	 
	93
	27,06
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,59%

	3
	03 Общественное использование
	1
	0,91
	75
	48,13
	 
	 
	2
	1,52
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,50%

	4
	04 Предпринимательство
	 
	 
	419
	44,38
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	2,68%

	5
	05 Отдых (рекреация)
	1
	0,91
	8
	1,22
	 
	 
	150
	106,92
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1,02%

	6
	06 Производственная деятельность
	5
	48,99
	443
	443,05
	70
	1 840,47
	1
	2,67
	1
	0,02
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	3,32%

	7
	07 Транспорт
	 
	 
	682
	19,72
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	4,35%

	8
	08 Обеспечение обороны и безопасности
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,00%

	9
	09 Охраняемые природные территории и благоустройство
	 
	 
	3
	0,00
	 
	 
	5
	18,75
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,05%

	10
	10 Использование лесов
	 
	 
	3
	0,79
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,02%

	11
	11 Водные объекты
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,00%

	12
	12 Специальное, ритуальное использование, запас
	 
	 
	5
	8,89
	1
	7,13
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,04%

	13
	13 Садоводство и огородничество, малоэтажная жилая застройка
	4 450
	394,21
	8 316
	1 021,32
	 
	 
	1
	0,99
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	81,51%

	14
	14 Иное использование
	7
	5,46
	69
	13,11
	1
	1,00
	1
	1,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1
	0,10
	0,50%

	
	Общий итог
	5 303
	25 756,04
	10 126
	1 650,40
	72
	1 848,60
	160
	131,85
	1
	0,02
	 
	 
	 
	 
	1
	0,10
	100,00%



Кировский муниципальный район
Количественная структура земель в Кировском муниципальном районе с центром в поселке городского типа – пгт. Кировский отличается от типично сельских районов относительно большей долей земель сегментов «Производственная деятельность» – 9,01%. Традиционно высока доля участков под малоэтажной жилой застройкой – 73,90%. При этом структура земель в большей степени соответствует структуре городских округов. Большие площади заняты участками под недропользование – разработка карьеров, производство строительного камня – 275 га, железнодорожный транспорт – 322 га, автомобильный транспорт – 329 га.
Больше земельных участков относительно других муниципальных районов отведено под отдых и рекреацию – это санатории и дома отдыха кп. Горные Ключи, суммарная площадь этих участков – 40 га.
Одной из наиболее развитых отраслей экономики в Кировском муниципальном районе является сельское хозяйство. Этому способствуют благоприятные климатические условия. В количественной структуре доля участков этого сегмента соответсвует другим сельским муниципальным районам – 9,492%. В количественном отношении суммарная площадь участков земель сельскохозяйственного назначения в этом муниципальном районе на первом месте – 181 472 га. На втором месте земли лесного фонда – 90 70 га.
Среди земель особо охраняемых территорий выделяется один участок, отведенный под Ханкайский заповедник, площадью 14 794 га.
В муниципальном районе отсутствуют земли запаса.




Таблица 3.1.40 - Распределение земельных участков по сегментам Кировский МР
	№ п/п
	Наименование кода использования
	СХ
	НП
	ПРОМ
	ООТ
	ЛФ
	ВФ
	ЗЗ
	НУ
	В процентах от общей суммы

	
	
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	

	1
	01 Сельскохозяйственное использование
	1 040
	180 009,88
	83
	211,60
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1
	22,80
	9,49%

	2
	02 Жилая застройка (среднеэтажная и многоэтажная)
	 
	 
	93
	26,98
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,79%

	3
	03 Общественное использование
	6
	125,97
	127
	98,79
	4
	12,76
	1
	2,27
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1,17%

	4
	04 Предпринимательство
	4
	6,17
	256
	49,56
	3
	0,39
	3
	0,29
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	2,25%

	5
	05 Отдых (рекреация)
	3
	15,05
	36
	39,74
	1
	19,33
	2
	4,93
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,35%

	6
	06 Производственная деятельность
	208
	589,06
	467
	274,61
	365
	1 022,43
	7
	9,60
	20
	3 983,54
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	9,01%

	7
	07 Транспорт
	1
	0,01
	280
	15,31
	2
	0,34
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	2,39%

	8
	08 Обеспечение обороны и безопасности
	1
	18,91
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,01%

	9
	09 Охраняемые природные территории и благоустройство
	1
	0,15
	11
	23,90
	 
	 
	1
	14 794,08
	2
	82 344,00
	 
	 
	 
	 
	2
	13 303,00
	0,14%

	10
	10 Использование лесов
	 
	 
	 
	 
	4
	0,37
	 
	 
	3
	4 372,75
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,06%

	11
	11 Водные объекты
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1
	492,00
	 
	 
	 
	 
	0,01%

	12
	12 Специальное, ритуальное использование, запас
	1
	1,00
	1
	0,01
	4
	21,90
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,05%

	13
	13 Садоводство и огородничество, малоэтажная жилая застройка
	214
	159,97
	8 533
	1 656,41
	 
	 
	3
	0,46
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	73,90%

	14
	14 Иное использование
	9
	545,83
	33
	13,36
	1
	0,98
	2
	1,26
	1
	1,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,39%

	
	Общий итог
	1 488
	181 471,99
	9 920
	2 410,28
	384
	1 078,49
	19
	14 812,89
	26
	90 701,28
	1
	492,00
	 
	 
	3
	13 325,80
	100,00%



Красноармейский муниципальный район
Красноармейский район — один из самых крупных на севере Приморского края, его площадь составляет 20 660 кв.км. Он расположен на западном склоне хребта Сихотэ-Алиньских гор. В количественном отношении структура распределения земель района отличется от типичной для сельских районов. Наибольшую долю занимают участки под индивидуальное жилищное строительство и личное подсобное хозяйство – 81,63%, затем – под производственную деятельность. 
Большая часть участков производственного сегмента выделена под недропользование  на территории района выявлено около 300 выходов на поверхность различных полезных ископаемых (олово, вольфрам, золото, барий, медь, молибден, беррилий, висмут, цинк, ртуть, серебро, фосфор, свинец, марганец, сурьма, литий, иные металлы и строительные материалы), в том числе 35 месторождений цветных и редких металлов. Крупные месторождения олова  «Тернистое», «Таёжное», «Янтарное», полиметаллическое месторождение  «Зимнее» (свинец, цинк, олово). В Красноармейском районе расположено одно из крупнейших месторождений вольфрама  «Восток-2», на котором кроме вольфрама попутно добывается медь, золото, серебро, сера и известняк. Многочисленны месторождения золота и драгоценых камней расположены на реках Приисковой, Приманке, Кедровке. Самыми крупными являются два градообразующих предприятия цветной металлургии в поселке Восток: ОАО «Приморский ГОК» и горнорудная компания «АИР».
Значительную часть площадей земель промышленности занимают участки под автомобильными дорогами – 821 га. Также на территории района много земельных участков небольшой площади под размещение объектов энергетики и связи. Земли транспорта (7 сегмент) отведены преимущественно под объекты хранения автотранспорта и заняты индивидуальными гаражами, поэтому суммарная их площадь невелика – 11 га.
Земли сельскохозяйственного назначения занимают третье место в количественной структуре земель муниципального района, но суммарная их площадь составляет только 2,2% от всех площадей района. Сельское хозяйство менее развито по сравнению с другими сельскими муниципальнымми районами по причине сложного рельефа.
На территории муниципального района земли особо охраняемых территорий занимают большую площадь – 239 672 га. Два земельных участка отведены под «Национальный парк «Удегейская легенда» федерального значения (без координат границ) и Сихотэ-Алинский биосферный заповедник. Среди земель данной категории выделяется один участок площадью 20 400 га выделенный под нужды обороны и безопасности.
Особенностью муниципального района является большая площадь земель лесного фонда. При общем количестве 50 участков их суммарная площадь составляет 1,5 млн. га что составляет 12% от всех площадей этой категории в Приморском крае.
Земли водного фонда на территории района представлены шестью земельными участками с видами разрешенного использования – для проведения контроля за состоянием окружающей среды и для природоохранной деятельности. 
Также достаточно большую площадь занимают земельные участки для размещения объектов (территорий) природоохранного назначения. На территории района находится «Национальный парк «Удегейская легенда» федерального значения, а также 119 объектов археологического наследия различных исторических периодов.
В муниципальном районе отсутствуют земли запаса.




Таблица 3.1.41 - Распределение земельных участков по сегментам Красноармейский МР
	№ п/п
	Наименование кода использования
	СХ
	НП
	ПРОМ
	ООТ
	ЛФ
	ВФ
	ЗЗ
	НУ
	В процентах от общей суммы

	
	
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	

	1
	01 Сельскохозяйственное использование
	339
	39 611,35
	110
	125,86
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	4,46%

	2
	02 Жилая застройка (среднеэтажная и многоэтажная)
	 
	 
	60
	21,84
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,60%

	3
	03 Общественное использование
	 
	 
	195
	85,88
	2
	28,27
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1,96%

	4
	04 Предпринимательство
	1
	2,99
	181
	14,95
	1
	1,50
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1,82%

	5
	05 Отдых (рекреация)
	 
	 
	10
	10,55
	 
	 
	1
	0,98
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,11%

	6
	06 Производственная деятельность
	7
	11,78
	344
	383,88
	124
	4 442,96
	 
	 
	9
	11,85
	5
	5,00
	 
	 
	 
	 
	4,85%

	7
	07 Транспорт
	 
	 
	332
	8,54
	5
	2,85
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	3,34%

	8
	08 Обеспечение обороны и безопасности
	 
	 
	 
	 
	1
	3,66
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,01%

	9
	09 Охраняемые природные территории и благоустройство
	1
	859,00
	14
	781,41
	 
	 
	2
	219 270,67
	34
	1 450 551,34
	1
	1,00
	 
	 
	 
	 
	0,52%

	10
	10 Использование лесов
	 
	 
	8
	5,20
	 
	 
	 
	 
	4
	39 640,28
	 
	 
	 
	 
	1
	0,83
	0,13%

	11
	11 Водные объекты
	 
	 
	1
	0,12
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,01%

	12
	12 Специальное, ритуальное использование, запас
	 
	 
	1
	0,50
	22
	35,12
	1
	20 400,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,24%

	13
	13 Садоводство и огородничество, малоэтажная жилая застройка
	6
	23,09
	8 218
	1 404,29
	 
	 
	1
	1,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	81,63%

	14
	14 Иное использование
	11
	34,86
	19
	35 620,92
	 
	 
	 
	 
	3
	22 951,01
	 
	 
	 
	 
	1
	0,94
	0,34%

	
	Общий итог
	365
	40 543,07
	9 493
	38 463,93
	155
	4 514,36
	5
	239 672,65
	50
	1 513 154,48
	6
	6,00
	 
	 
	2
	1,77
	100,00%



Лазовский муниципальный округ
Количественная структура распределения земель Лазовского муниципального округа по сегментам типична для сельских муниципальных районов края, но распределение по площадям имеет несколько отличающих его от других округов особенностей. 
Земли особо охраняемых территорий занимают второе место по площади (122 279 га или 26,8%) после земель лесного фонда (208 747 га). Почти все они относятся к сегменту «Охраняемые природные территории и благоустройство». На территории округа находятся Лазовский природный заповедник (участок без координат границ), размещен национальный паркт «Зов тигра», термальные и радоновые источники. 
Превышает средний краевой показатель доля земель, отведенных под отдых и рекреацию. Это объясняется тем, что хорошие природные ресурсы района и его географическое положение (наличие выхода к морю), благоприятная экологическая обстановка формируют высокий рекреационный потенциал. Площаль земель этого сегмента составляет 664 га.
На третьем месте находятся земли сельскохозяйственного назначения общей площадью 21 776 га. Сельское хозяйство в округе развито слабее чем в других районах, что объясняется сложным рельефом и менее благоприятными климатическими условиями.
Земли промышленности находятся на четвертом месте по занимаемой площади – 278 га. Основная часть площади земель промышленности занята участками, отведенными под автомобильные дороги, обеспечение обороны и безопасности. В пгт Преображение находится крупное рыбопромышленное предприятие со своей судоремонтной базой и портовыми мощностями.
Земли транспорта (7 сегмент) представлены в основном участками под хранение индивидуального автотранспорта, поэтому при относительной многочисленности (2,98%) занимают небольшую площадь – всего 7 га.
В муниципальном округе отсутствуют земли водного фонда и земли запаса.




Таблица 3.1.42 - Распределение земельных участков по сегментам Лазовский МО
	№ п/п
	Наименование кода использования
	СХ
	НП
	ПРОМ
	ООТ
	ЛФ
	ВФ
	ЗЗ
	НУ
	В процентах от общей суммы

	
	
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	

	1
	01 Сельскохозяйственное использование
	789
	21 513,76
	74
	256,01
	 
	 
	2
	5,97
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	10,58%

	2
	02 Жилая застройка (среднеэтажная и многоэтажная)
	 
	 
	46
	12,84
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,56%

	3
	03 Общественное использование
	 
	 
	158
	128,04
	4
	297,14
	17
	33,16
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	2,19%

	4
	04 Предпринимательство
	 
	 
	227
	21,76
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	2,78%

	5
	05 Отдых (рекреация)
	5
	7,23
	90
	116,04
	 
	 
	112
	511,47
	1
	29,00
	 
	 
	 
	 
	1
	76 114,00
	2,56%

	6
	06 Производственная деятельность
	36
	34,16
	341
	232,46
	50
	537,96
	2
	11,05
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	5,25%

	7
	07 Транспорт
	 
	 
	244
	7,20
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	2,98%

	8
	08 Обеспечение обороны и безопасности
	 
	 
	 
	 
	1
	280,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,01%

	9
	09 Охраняемые природные территории и благоустройство
	2
	21,51
	17
	54,34
	2
	108,75
	20
	121 104,34
	5
	208 718,49
	 
	 
	 
	 
	2
	22 315,00
	0,59%

	10
	10 Использование лесов
	1
	0,11
	6
	68,37
	 
	 
	6
	437,33
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,16%

	11
	11 Водные объекты
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	

	12
	12 Специальное, ритуальное использование, запас
	 
	 
	10
	29,71
	8
	10,37
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,22%

	13
	13 Садоводство и огородничество, малоэтажная жилая застройка
	39
	67,63
	5 174
	1 040,91
	 
	 
	8
	6,80
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	63,86%

	14
	14 Иное использование
	195
	236,91
	368
	332,04
	1
	22,80
	111
	168,59
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1
	2,97
	8,27%

	
	Общий итог
	1 067
	21 881,32
	6 755
	2 299,72
	66
	1 257,02
	278
	122 278,71
	6
	208 747,49
	 
	 
	 
	 
	4
	98 431,97
	100,00%



Михайловский муниципальный район
Михайловский муниципальный район – типично сельскохозяйственный и имеет характерную количественную структуру земель. Большая доля земель отведена под домовладения – 61,54%. Количество и площадь участков сельскохозяйственного использования превышает аналогичные показатели по другим сельским районам – 16,00% (при среднем значении 10%). Суммарная площадь земель данной категории – 235 840 га. 
Высока доля земель транспорта, в количественной структуре занимающих третье место – 9,39%. В основном это земля под индивидуальными гаражами, отдельно стоящими, и кооперативными общей площадью 657 га. 
Большую площадь занимают участки шестого сегмента – 2 млн. га., в количественном отношении – 6,42%. По общей площади производственных земель район занимает первое место среди всех муниципальных районов и округов края. В краевой структуре это 91,4% всех площадей этого сегмента. В районе развита угледобывающая промышленность и агропромышленный комплекс – в рамках ТОР «Михайловский». Значительная часть (7495 га) отведена под недропользование (Раковское буроугольное месторождение, Павловское буроугольное месторождение, Липовецкое каменноугольное месторождение, Абрамовского месторождение строительного песка), автомобильный транспорт (708 га). На территории района имеется крупный земельный участок площадью 506 га под заброшенным аэродромом «Озёрная Падь». 
На территории Михайловского района отсутствуют земли водного фонда и земли запаса. 




Таблица 3.1.43 - Распределение земельных участков по сегментам Михайловский МР
	№ п/п
	Наименование кода использования
	СХ
	НП
	ПРОМ
	ООТ
	ЛФ
	ВФ
	ЗЗ
	НУ
	В процентах от общей суммы

	
	
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	

	1
	01 Сельскохозяйственное использование
	3 326
	232 639,73
	93
	3 948,41
	18
	57,97
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	16,00%

	2
	02 Жилая застройка (среднеэтажная и многоэтажная)
	 
	 
	59
	10,71
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,27%

	3
	03 Общественное использование
	29
	317,79
	201
	714,19
	7
	285,07
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1,10%

	4
	04 Предпринимательство
	18
	49,70
	339
	94,63
	3
	0,91
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1,68%

	5
	05 Отдых (рекреация)
	1
	7,25
	42
	59,72
	1
	1,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,20%

	6
	06 Производственная деятельность
	425
	1 683,64
	514
	676,34
	441
	2 034 454,61
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	6,42%

	7
	07 Транспорт
	8
	375,55
	2 006
	106,01
	2
	175,46
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	9,39%

	8
	08 Обеспечение обороны и безопасности
	 
	 
	 
	 
	16
	786,37
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,07%

	9
	09 Охраняемые природные территории и благоустройство
	 
	 
	52
	131,82
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,24%

	10
	10 Использование лесов
	 
	 
	1
	7,59
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,00%

	11
	11 Водные объекты
	 
	 
	1
	5,39
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,00%

	12
	12 Специальное, ритуальное использование, запас
	 
	 
	6
	76,45
	5
	46,72
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,05%

	13
	13 Садоводство и огородничество, малоэтажная жилая застройка
	1 345
	192,05
	11 871
	2 994,20
	2
	1,79
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	61,54%

	14
	14 Иное использование
	134
	574,72
	501
	71,07
	6
	2 448,59
	 
	 
	4
	99 089,99
	 
	 
	 
	 
	2
	0,21
	3,01%

	
	Общий итог
	5 286
	235 840,43
	15 686
	8 896,51
	501
	2 038 258,48
	 
	 
	4
	99 089,99
	 
	 
	 
	 
	2
	0,21
	100,00%



Надеждинский муниципальный район
Структура земель Надеждинского муниципального района отличается от других округов и районов края. Этот район занимает первое место среди всех муниципальных образований края по количеству земельных участков – 14,19%. В количественной структуре земель Надеждинского района участки 13 сегмента имеют наибольшую по количеству долю – 91,82%, что значительно превышает средний показатель для данного сегмента. Этот факт объясняется тем, что дачи основной массы жителей двух крупнейших городов края ‒ Владивостока и Артема ‒ сосредоточены именно в Надеждинском районе. 
В структуре площадей земли сельхозназначения занимают почти половину (50,7%) от площади всех земель района. В количественной структуре земли сельскохозяйственного использования составляют 2,19% и находятся на втором месте после земель 13 сегмента. Это свидетельствует о том, что сельхозпроизводство является одной из ведущих отраслей в районе. 
В количественной структуре участки земель промышленности занимают третье место – 2,06%. Большую часть занимают участки под обеспечение обороны и безопасности (преимущественно без координат границ), под объекты связи (1674 га), железнодорожный транспорт (646 га), автомобильный транспорт (228 га). В Надеждинский районе динамично развивается промышленность – создана ТОР «Надеждинская» ‒ многопрофильная производственно-логистическая площадка. Действуют предприятия пищевого производства, производства строительных материалов, предприятия, выпускающие полимерную продукцию. В районе действует два рыболовецких предприятия: ООО «Колхоз «Дальневосточник» и ООО «Колхоз имени Чапаева». В поселке Девятый Вал работает предприятие по производству орудий лова ООО «Морское снабжение». Имеются предприятия ООО «Водорослевый комбинат» в поселке Раздольное и ЗАО «Протон» в селе Вольно-Надеждинское по производству пищевого агар-агара из морских водорослей для кондитерской промышленности и медицинских целей. 
Земли особо охраняемых территорий значительно уступают в количественном отношении другим сегментам, но занимают существенную площадь – 19 541 га. Земли этой категории в районе представлены девятью земельными участками, крупнейший из которых – 19 515 га отведен под национальный парк «Земля леопарда».
Район отличается наличием участков с неустановленной категорией – 194 единицы с общей площадью 182 га.
На территории района отсутствуют земли водного фонда.




Таблица 3.1.44 - Распределение земельных участков по сегментам Надеждинский МР
	№ п/п
	Наименование кода использования
	СХ
	НП
	ПРОМ
	ООТ
	ЛФ
	ВФ
	ЗЗ
	НУ
	В процентах от общей суммы

	
	
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	

	1
	01 Сельскохозяйственное использование
	2 063
	58 711,43
	435
	1 470,25
	6
	60,45
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	2,19%

	2
	02 Жилая застройка (среднеэтажная и многоэтажная)
	 
	 
	82
	36,81
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,07%

	3
	03 Общественное использование
	9
	50,28
	277
	492,63
	5
	381,03
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,25%

	4
	04 Предпринимательство
	19
	6,05
	721
	310,29
	55
	176,60
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,70%

	5
	05 Отдых (рекреация)
	15
	56,17
	32
	81,85
	14
	60,79
	2
	7,77
	1
	0,50
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,06%

	6
	06 Производственная деятельность
	534
	1 675,01
	1 300
	3 450,06
	515
	4 485,48
	 
	 
	7
	70,94
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	2,06%

	7
	07 Транспорт
	4
	0,74
	713
	69,27
	12
	9,96
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,64%

	8
	08 Обеспечение обороны и безопасности
	 
	 
	1
	0,29
	14
	24 217,04
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,01%

	9
	09 Охраняемые природные территории и благоустройство
	46
	92,89
	67
	22,28
	5
	12,93
	1
	19 515,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,10%

	10
	10 Использование лесов
	144
	206,63
	53
	81,89
	1
	1,00
	 
	 
	2
	7 500,84
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,17%

	11
	11 Водные объекты
	6
	1,92
	2
	2,45
	2
	1,66
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,01%

	12
	12 Специальное, ритуальное использование, запас
	7
	12,25
	11
	64,44
	10
	93,41
	5
	18,79
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,03%

	13
	13 Садоводство и огородничество, малоэтажная жилая застройка
	71 982
	10 188,60
	32 971
	5 646,92
	3
	65,32
	1
	0,09
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	91,82%

	14
	14 Иное использование
	694
	753,14
	1 208
	705,68
	54
	354,02
	 
	 
	1
	0,50
	 
	 
	2
	1,02
	194
	181,95
	1,88%

	
	Общий итог
	75 523
	71 755,13
	37 873
	12 435,11
	696
	29 919,68
	9
	19 541,65
	11
	7 572,78
	 
	 
	2
	1,02
	194
	181,95
	100,00%



Октябрьский муниципальный округ
Основными видами экономической деятельности в Октябрьском районе являются сельское хозяйство и добывающая промышленность, что находит отражение в структуре земель. 
Наибольшее количество участков округа традиционно для большинства районов края отведено под малоэтажную жилую застройку (13 сегмент). При этом доля участков этого сегмента – 62,43% несколько ниже средних значений по краю. В структуре площадей участки данного сегмента значительно уступают другим и находятся на пятом месте. Земли сельскохозяйственного использования в количественной структуре занимают второе место (18,95%), но по общей занимаемой площади (175 169 га) находятся на первом месте с долей 82,6%. 
Второе место по сумме площадей в структуре распределения земель округа занимают участки общественного использования, которые выделены под обеспечение вооруженных сил и охрану Государственной границы общей площадью 21 084 га. На территории округа базируется несколько десятков восковых частей.
В количественной структуре земельные участки под производственную деятельность занимают четвертое место и имеют суммарную площадь 4030 га. Среди производственных отраслей округа основной является добывающая промышленность (разработка месторождений топливного сырья, строительного сырья, цветных металлов). 
Земли особо охраняемых территорий в округе представлены одним участком под базу отдыха «Светлая» на Синтупиковском водохранилище площадью 0,25 га. На территории округа есть два земельных участка водного фонда занятых Синтупиковским и Поспеловским водохранилищем общей площадью 285 га.
Одной из отличительных особенностей структуры земель округа является наличие относительно большого количества участков 14 сегмента – 1121 ед. общей площадью 6951 га. Большая их часть отнесена к землям населенных пунктов – 780 ед., по суммарной площади – 6691 га к землям сельскохозяйственного назначения (325 ед.).
Земли лесного фонда и земли запаса в округе отсутствуют.




Таблица 3.1.45 - Распределение земельных участков по сегментам Октябрьский МО
	№ п/п
	Наименование кода использования
	СХ
	НП
	ПРОМ
	ООТ
	ЛФ
	ВФ
	ЗЗ
	НУ
	В процентах от общей суммы

	
	
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	

	1
	01 Сельскохозяйственное использование
	2 586
	174 003,72
	168
	1 164,93
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	18,95%

	2
	02 Жилая застройка (среднеэтажная и многоэтажная)
	 
	 
	29
	15,87
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,20%

	3
	03 Общественное использование
	2
	44,83
	145
	113,97
	8
	20 925,42
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1,07%

	4
	04 Предпринимательство
	 
	 
	264
	55,01
	9
	10,61
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1,88%

	5
	05 Отдых (рекреация)
	 
	 
	8
	5,12
	 
	 
	1
	0,25
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,06%

	6
	06 Производственная деятельность
	72
	1 507,89
	557
	1 259,47
	74
	1 261,25
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1
	1,09
	4,84%

	7
	07 Транспорт
	 
	 
	298
	9,64
	3
	4,43
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	2,07%

	8
	08 Обеспечение обороны и безопасности
	6
	127,86
	9
	953,77
	13
	1 339,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,19%

	9
	09 Охраняемые природные территории и благоустройство
	1
	1,55
	22
	5,14
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,16%

	10
	10 Использование лесов
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,00%

	11
	11 Водные объекты
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	2
	284,84
	 
	 
	 
	 
	0,01%

	12
	12 Специальное, ритуальное использование, запас
	8
	79,64
	50
	31,56
	3
	15,13
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,42%

	13
	13 Садоводство и огородничество, малоэтажная жилая застройка
	22
	23,90
	9 049
	1 902,53
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	62,43%

	14
	14 Иное использование
	325
	6 691,05
	780
	195,06
	15
	62,77
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1
	2,00
	7,71%

	
	Общий итог
	3 022
	182 480,45
	11 379
	5 712,06
	125
	23 618,62
	1
	0,25
	 
	 
	2
	284,84
	 
	 
	2
	3,09
	100,00%



Ольгинский муниципальный район
Структура земель Ольгинского муниципального района типична для большинства сельских районов, но имеет несколько отличий. На территории района есть несколько населенных пунктов городского типа. Это прежде всего районный центр – пгт. Ольга, а также военные поселки Тимофеевка и Ракушка, поэтому в количественной структуре доля участков, отведенных под предпринимательство, несколько выше – 2,87% при 1,49% в среднем по краю. В структуре земель округа наибольшее количество участков отведено под малоэтажную жилую застройку – 69,79%, на втором месте – земли сельскохозяйственного использования – 12,12%, на третьем – участки под производственную деятельность – 4,14%, на четвертом – предпринимательство. В структуре площадей наибольшую долю занимают участки 10 сегмента – «Использования лесов» – 420 468 га, «Сельскохозяйственное использование» – 66 619 га. Участки 8 сегмента «Обеспечение обороны и безопасности» при небольшой доле – 1,35% занимают по площади четвертое место – 2504 га. На пятом месте находятся участки 6 сегмента «Производственная деятельность» – 1183 га.
В экономике района ниболее существенное место занимают морской транспорт, лесная и пищевая промышленность, сельское хозяйство. Сельское хозяйство в районе развито слабее по сравнению с другими сельскими районами края из-за горного рельефа и менее благоприятного климата. На территории района работает такое крупное предприятие как Ольгинский морской порт (основное направление – перевалка леса). С 2015 г. Ольгинский морской порт включен в состав Свободного порта Владивосток. Такж на территории Ольгинского района расположены: ООО «Компания Ольгамортранс», ООО «Моряк-Рыболов» (выращивание морских гидробионтов), ООО «Милоградовское-1» (производство и переработка молока). На территории района есть источники минеральных вод.
Ольгинский район обладает рекреационным потенциалом. Залив Владимира и залив Ольги используются для летнего отдыха дальневосточников. В устьях рек Ольгинского района в осеннее время организуется лицензионный лов кеты. Вдоль побережья Японского моря расположен Васильковский государственный зоологический (охотничий) заказник. На реке Милоградовка расположен самый высокий в Приморском крае водопад  Поднебесный, высотой около 60 метров. В верховьях реки Мокруша, у села Весёлый Яр, находится Мокрушинская пещера (самая большая в Приморье), являющаяся памятником природы национального значения. Под рекреацию в районе отведено 86 участков общей площадью 729 га.
Земли особо охраняемых территории в основном представлены базами отдыха либо отведены под благоустройство и санитарное содержание береговой полосы.
Земли водного фонда представлены одним участком на озере Известняк и пятью участками под водомерными постами.




Таблица 3.1.46 - Распределение земельных участков по сегментам Ольгинский МР
	№ п/п
	Наименование кода использования
	СХ
	НП
	ПРОМ
	ООТ
	ЛФ
	ВФ
	ЗЗ
	НУ
	В процентах от общей суммы

	
	
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	

	1
	01 Сельскохозяйственное использование
	818
	66 054,85
	83
	561,81
	1
	1,00
	2
	1,13
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	12,12%

	2
	02 Жилая застройка (среднеэтажная и многоэтажная)
	 
	 
	20
	4,35
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,27%

	3
	03 Общественное использование
	2
	5,99
	109
	136,91
	9
	27,61
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1,61%

	4
	04 Предпринимательство
	 
	 
	214
	35,74
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	2,87%

	5
	05 Отдых (рекреация)
	12
	610,35
	41
	39,75
	10
	16,93
	22
	61,35
	 
	 
	 
	 
	1
	0,95
	 
	 
	1,15%

	6
	06 Производственная деятельность
	14
	44,25
	252
	184,50
	37
	948,23
	1
	1,00
	 
	 
	5
	4,71
	 
	 
	 
	 
	4,14%

	7
	07 Транспорт
	 
	 
	236
	2,99
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	3,16%

	8
	08 Обеспечение обороны и безопасности
	 
	 
	16
	63,23
	84
	2 438,42
	1
	2,32
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1,35%

	9
	09 Охраняемые природные территории и благоустройство
	6
	602,01
	26
	9,98
	1
	0,26
	5
	5,01
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,51%

	10
	10 Использование лесов
	 
	 
	2
	2,03
	11
	8 720,09
	 
	 
	2
	411 746,27
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,20%

	11
	11 Водные объекты
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1
	63,34
	 
	 
	 
	 
	0,01%

	12
	12 Специальное, ритуальное использование, запас
	 
	 
	3
	12,00
	3
	10,30
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,08%

	13
	13 Садоводство и огородничество, малоэтажная жилая застройка
	259
	50,39
	4 940
	705,08
	4
	3,17
	1
	1,99
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	69,79%

	14
	14 Иное использование
	35
	134,27
	108
	53,91
	10
	24,48
	10
	13,17
	1
	20,00
	 
	 
	38
	58,46
	1
	5,50
	2,72%

	
	Общий итог
	1 146
	67 502,10
	6 050
	1 812,28
	170
	12 190,50
	42
	85,97
	3
	411 766,27
	6
	68,04
	39
	59,41
	1
	5,50
	100,00%



Партизанский муниципальный район
Особенностью Партизанского района является то, что по отношению к Находке он играет ту же роль, что и Надеждинский район по отношению к Владивостоку – в районе расположены дачи горожан. Это находит отражение в количественной структуре распределения земель района. Земли 13 сегмента составляют 72,68% от общего количества земельных участков.  При этом суммарная площадь данного сегмента составляет всего 0,5% от общей площади земель района. Это объясняется небольшой площадью выделяемых участков (от 600 до 2500 кв. м).
В количественной структуре земель в соответствии с общей для сельских районов закономерностью большая доля земель отведена под сельскохозяйственное использование – 12,77%. В струкуре площадей этот сегмент находится на третьем месте. Сельское хозяйство занимает ведущую роль в экономике района, что объясняется благоприятными природно-климатическим условиями. 
Также значительную часть территории земель населённых пунктов занимают участки под производственную деятельность – 7,24% от общего числа. В этом сегменте наибольшие площади отведены под нефтехимическую промышленность (1836 га), автомобильный транспорт (1285 га), железнодорожный транспорт (495 га), недропользование (404 га). В Приморском крае реализован крупный государственный проект «Восточная Сибирь – Тихий океан» – Спецморнефтепорт «Козьмино». В результате на территори района появились крупные объекты промышленной и транспортной инфраструктуры. 
Земли водного фонда представлены семью участками под объектами, обеспечиавающими сельское и коммунальное хозяйство – водохранилище, магистральные трубопроводы, один из участков отведен под рыбоводство. 
На первом месте в структуре площадей – земли лесного фонда общей площадью 1,6 млн. га., которые составляют 92,1% от всех земель района. При этом 1,3 млн. га сосредоточены всего на 18 участках.




Таблица 3.1.47 - Распределение земельных участков по сегментам Партизанский МР
	№ п/п
	Наименование кода использования
	СХ
	НП
	ПРОМ
	ООТ
	ЛФ
	ВФ
	ЗЗ
	НУ
	В процентах от общей суммы

	
	
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	

	1
	01 Сельскохозяйственное использование
	4 483
	19 564,32
	95
	244,86
	3
	99,94
	 
	 
	1
	0,25
	1
	15,00
	 
	 
	4
	3,47
	12,77%

	2
	02 Жилая застройка (среднеэтажная и многоэтажная)
	 
	 
	19
	112,13
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,05%

	3
	03 Общественное использование
	 
	 
	179
	427,41
	15
	6 298,69
	4
	1 010,07
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,55%

	4
	04 Предпринимательство
	1
	3,00
	315
	32,99
	7
	32,07
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,90%

	5
	05 Отдых (рекреация)
	1
	0,00
	108
	62,34
	3
	4,86
	649
	390,11
	1
	3,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	2,12%

	6
	06 Производственная деятельность
	230
	795,05
	578
	1 125,05
	1 769
	5 380,15
	10
	22,43
	4
	36,38
	6
	428,62
	1
	4,56
	 
	 
	7,24%

	7
	07 Транспорт
	1
	0,00
	322
	10,45
	4
	1,58
	 
	 
	1
	0,24
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,91%

	8
	08 Обеспечение обороны и безопасности
	 
	 
	 
	 
	1
	100,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,00%

	9
	09 Охраняемые природные территории и благоустройство
	2
	3,66
	45
	9,13
	23
	6,10
	8
	1,89
	18
	1 262 530,99
	 
	 
	 
	 
	4
	82 332,00
	0,28%

	10
	10 Использование лесов
	3
	1,50
	1
	0,07
	9
	18,01
	3
	2,42
	1
	6 961,73
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,05%

	11
	11 Водные объекты
	 
	 
	2
	0,30
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,01%

	12
	12 Специальное, ритуальное использование, запас
	1
	1,00
	15
	21,44
	3
	9,50
	2
	20,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,06%

	13
	13 Садоводство и огородничество, малоэтажная жилая застройка
	10 531
	5 742,37
	15 019
	2 474,68
	8
	0,56
	539
	74,29
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1
	2,00
	72,68%

	14
	14 Иное использование
	498
	1 889,82
	300
	394,65
	13
	3 043,56
	34
	33,19
	6
	287 689,50
	 
	 
	 
	 
	2
	57,74
	2,38%

	
	Общий итог
	15 751
	28 000,73
	16 998
	4 915,50
	1 858
	14 995,02
	1 249
	1 554,40
	32
	1 557 222,09
	7
	443,62
	1
	4,56
	11
	82 395,21
	100,00%



Пограничный муниципальный округ
Пограничный муниципальный округ имеет удобное географическое расположение, выделяющее его среди других районов края. Он имеет общую границу с Китаем и хорошую транпортную доступность. Округ удобно расположен относительно краевого центра и крупных городов Приморского края, на его территории хорошо развита транспортная инфраструктура. Благодаря этим особенностям округ имеет важное значение для экономики Приморского края и Дальнего Востока. На его территории действует трансграничный автомобильный пункт пропуска «Пограничный». Важными преимуществами округа являются близость Транссибирской железнодорожной магистрали и федеральной автодороги «Хабаровск-Владивосток». 
Сельское хозяйство хорошо развито в Пограничном округе, что находит отражение в структуре его земель. Общая площадь земельных участков под сельскохозяйственное использование составляет 163 тысячи гектаров. Земли сельскохозяйственного использования в количественной структуре занимают второе место – 19,42% после земель, отведенных под малоэтажную жилую застройку – 59,68%.
Третье место в структуре земель округа занимают участки производственной деятельности – 6,78%, выделенные преимущественно под объекты транспортной и энергетической инфраструктуры, при этом по площади на недропользование приходится почти половина – 2311 га. На территории округа имеются месторождения различных полезных ископаемых – железных руд, золота, бурого и каменного углей.
Приграничный статус и значительная протяженность границы района с КНР (325 км) являются причиной того, что значительная площадь земель отведена под нужды обороны и безопасности – 3739 га. В структуре распределения земель обращает на себя внимание и большая площадь участков 12 сегмента – 21 699 га. Большинство участков отведено под общевойсковые полигоны и стрельбища.
Земли особо охраняемых территорий и использования лесов по площади составляют 72,3% от площади всех земель округа. Общая площадь этих двух сегментов – 594 222 га. При этом почти вся она сосредоточена в трех из девяти земельных участков, отнесенных к этим двум сегментам.
На территории округа отсутствуют земли водного фонда и земли запаса.



Таблица 3.1.48 - Распределение земельных участков по сегментам Пограничный МО
	№ п/п
	Наименование кода использования
	СХ
	НП
	ПРОМ
	ООТ
	ЛФ
	ВФ
	ЗЗ
	НУ
	В процентах от общей суммы

	
	
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	

	1
	01 Сельскохозяйственное использование
	2 011
	162 197,68
	19
	225,95
	1
	120,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	19,42%

	2
	02 Жилая застройка (среднеэтажная и многоэтажная)
	 
	 
	11
	3,67
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,11%

	3
	03 Общественное использование
	2
	74,34
	130
	109,66
	11
	165,66
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1,37%

	4
	04 Предпринимательство
	 
	 
	231
	65,81
	20
	257,63
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	2,40%

	5
	05 Отдых (рекреация)
	 
	 
	11
	12,02
	1
	0,59
	2
	12,99
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,13%

	6
	06 Производственная деятельность
	19
	223,16
	347
	337,79
	343
	4 200,68
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	6,78%

	7
	07 Транспорт
	 
	 
	382
	18,38
	1
	0,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	3,66%

	8
	08 Обеспечение обороны и безопасности
	5
	22,20
	17
	684,19
	118
	3 033,03
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1,34%

	9
	09 Охраняемые природные территории и благоустройство
	 
	 
	8
	1,01
	 
	 
	 
	 
	1
	297 424,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,09%

	10
	10 Использование лесов
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	2
	296 797,11
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,02%

	11
	11 Водные объекты
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	

	12
	12 Специальное, ритуальное использование, запас
	12
	2 526,40
	9
	31,00
	11
	19 142,10
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,31%

	13
	13 Садоводство и огородничество, малоэтажная жилая застройка
	13
	16,81
	6 228
	946,94
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	59,68%

	14
	14 Иное использование
	103
	32 329,61
	380
	75,25
	2
	94,02
	 
	 
	2
	2,00
	 
	 
	 
	 
	4
	5,94
	4,70%

	
	Общий итог
	2 165
	197 390,19
	7 773
	2 511,66
	508
	27 013,72
	2
	12,99
	5
	594 223,11
	 
	 
	 
	 
	4
	5,94
	100,00%



Пожарский муниципальный район
Структура распределения земель Пожарского района отличается от структуры большинства муниципальных районов и округов края. В количественной структуре преобладают участки 13 сегмента под малоэтажной жилой застройкой – 80,86%. По этому показателю район выделяется среди остальных муниципальных образований края и находится на первом месте. Общая площадь участков этого сегмента – 2211 га. Эта особенность объясняется тем, что большая часть земельных участков под различные виды застройки расположена в административном центре ‒ пгт. Лучегорске ‒ самом крупном на Дальнем Востоке населённом пункте, не имеющем статуса города.
Второе место по количеству (8,04%) занимают участки, выделенные под прозводственную деятельность. Большая часть из них отведена под трубопроводный транспорт и объекты электросетевого хозяйства. Район обладает большими запасами бурых углей, на которых работает Приморская ГРЭС. Промышленность представлена электроэнергетикой, угледобычей, цветной металлургией, лесной промышленностью, металлообработкой, пищевой промышленностью (минеральная вода «Ласточка»). В районе реализуются инвестиционные проекты по переработке золошлаковых отходов Приморской ГРЭС, созданию промышленного парка переработки древесины, созданию лесоперерабатывающей инфраструктуры в с. Светлогорье, разведке и добыче рудного золота и серебра на Силанском месторождении. Большая часть площади земель промышленности (10 891 га) отведена под недропользование. 
Особенностью района является относительно небольшая доля земель сельскохозяйственного использования – 5,09% с общей площадью 88 612 га. 
Большие по площади территории района – 2,5 млн. га района выделены под земли лесного фонда.




Таблица 3.1.49 - Распределение земельных участков по сегментам Пожарский МР
	№ п/п
	Наименование кода использования
	СХ
	НП
	ПРОМ
	ООТ
	ЛФ
	ВФ
	ЗЗ
	НУ
	В процентах от общей суммы

	
	
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	

	1
	01 Сельскохозяйственное использование
	826
	88 551,07
	32
	61,84
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	5,09%

	2
	02 Жилая застройка (среднеэтажная и многоэтажная)
	 
	 
	86
	31,02
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,51%

	3
	03 Общественное использование
	 
	 
	126
	78,80
	7
	23,73
	2
	1,86
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,80%

	4
	04 Предпринимательство
	 
	 
	310
	21,85
	1
	0,04
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1,84%

	5
	05 Отдых (рекреация)
	 
	 
	20
	10,65
	1
	0,70
	5
	76,28
	 
	 
	 
	 
	1
	0,99
	 
	 
	0,16%

	6
	06 Производственная деятельность
	136
	557,95
	413
	226,90
	797
	15 997,14
	 
	 
	4
	35,64
	5
	24,05
	 
	 
	 
	 
	8,04%

	7
	07 Транспорт
	 
	 
	301
	40,70
	26
	301,46
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1,94%

	8
	08 Обеспечение обороны и безопасности
	 
	 
	2
	6,57
	7
	648,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,05%

	9
	09 Охраняемые природные территории и благоустройство
	 
	 
	32
	23,07
	7
	10,14
	3
	1 160 416,89
	2
	2 322 792,06
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,26%

	10
	10 Использование лесов
	1
	4,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1
	326 767,02
	 
	 
	 
	 
	1
	9 613,00
	0,02%

	11
	11 Водные объекты
	 
	 
	 
	 
	2
	7,27
	 
	 
	 
	 
	2
	23,93
	 
	 
	 
	 
	0,02%

	12
	12 Специальное, ритуальное использование, запас
	3
	23,79
	 
	 
	5
	47,00
	4
	17,05
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,07%

	13
	13 Садоводство и огородничество, малоэтажная жилая застройка
	8 219
	1 182,08
	5 411
	1 026,68
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1
	1,95
	 
	 
	80,86%

	14
	14 Иное использование
	7
	836,73
	36
	20,99
	1
	0,07
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	8
	16,55
	4
	2,93
	0,33%

	
	Общий итог
	9 192
	91 155,63
	6 769
	1 549,05
	854
	17 035,55
	14
	1 160 512,09
	7
	2 649 594,73
	7
	47,98
	10
	19,48
	5
	9 615,93
	100,00%



Спасский муниципальный район
Спасский муниципальный район – типично сельскохозяйственный с характерной для таких районов структурой земель. Равнинный рельеф местности, плодородные почвы, благоприятные климатические условия позволяют развивать сельскохозяйственное производство. В Спасском районе расположено 7,8% от общей площади земель сельскохозяйственного назначения в крае. По площади земель этого сегмента он лишь немного уступает Ханкайскому и Михайловскому районам.
На территории Спасского района в сельском хозяйстве действуют инвестиционные проекты в рамках ТОР «Михайловский». Например, ООО «Мерси трейд» реализует проект «Программа по развитию растениеводства для обеспечения проекта «Строительство группы свинокомплекса общей численностью около 500 000 голов в год в Приморском крае» комбикормами». Инвесторами проекта являются компании, входящие в состав Инвестиционной Группы «МИГ» и Группы компаний «Ратимир». Целью реализации инвестиционного проекта является обеспечение строящихся свинокомплексов комбикормами собственного производства.
В структуре распределения земель под производственную деятельность по количеству существенная доля – 6,0% отведена участкам под производственную деятельность общей площадью 15 407 га. В этом сегменте наибольшие площади отведены под недропользование (Кулешовский карьер глин, Чкаловский карьер туфа, Длинногорский карьер известняка), железнодорожный транспорт, автомобильный транспорт.
Земли обороны и безопасности площадью 22 тыс. га находятся на четвертом месте в структуре площадей района.
Земли лесного фонда представлены тремя участками общей площадью 288 440 га. Среди земель района выделяется один земельный участок, отнесенный к землям с неустановленой категорией площадью 148 050 га.



Таблица 3.1.50 - Распределение земельных участков по сегментам Спасский МР
	№ п/п
	Наименование кода использования
	СХ
	НП
	ПРОМ
	ООТ
	ЛФ
	ВФ
	ЗЗ
	НУ
	В процентах от общей суммы

	
	
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	

	1
	01 Сельскохозяйственное использование
	2 059
	231 296,62
	115
	1 019,28
	 
	 
	1
	1,00
	 
	 
	1
	0,23
	 
	 
	 
	 
	9,46%

	2
	02 Жилая застройка (среднеэтажная и многоэтажная)
	 
	 
	19
	5,15
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,08%

	3
	03 Общественное использование
	 
	 
	227
	477,23
	3
	29,49
	16
	10,83
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1,07%

	4
	04 Предпринимательство
	 
	 
	218
	56,23
	14
	3,52
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1,01%

	5
	05 Отдых (рекреация)
	 
	 
	11
	8,75
	 
	 
	121
	40,07
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,57%

	6
	06 Производственная деятельность
	360
	1 188,99
	492
	689,61
	526
	13 521,53
	1
	0,23
	1
	5,25
	1
	1,00
	 
	 
	 
	 
	6,00%

	7
	07 Транспорт
	1
	0,70
	65
	7,82
	3
	0,61
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,30%

	8
	08 Обеспечение обороны и безопасности
	2
	36,40
	15
	1 279,36
	13
	21 045,12
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,13%

	9
	09 Охраняемые природные территории и благоустройство
	 
	 
	53
	91,77
	 
	 
	2
	19 707,42
	3
	288 439,71
	 
	 
	 
	 
	1
	148 050,00
	0,26%

	10
	10 Использование лесов
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,00%

	11
	11 Водные объекты
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1
	0,35
	 
	 
	 
	 
	0,00%

	12
	12 Специальное, ритуальное использование, запас
	3
	7,17
	39
	75,72
	4
	21,01
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1
	8,00
	 
	 
	0,20%

	13
	13 Садоводство и огородничество, малоэтажная жилая застройка
	5 707
	522,00
	11 898
	3 550,02
	1
	0,87
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	76,55%

	14
	14 Иное использование
	210
	23 625,06
	740
	594,13
	17
	675,29
	23
	18,07
	12
	6 041,86
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	4,36%

	
	Общий итог
	8 342
	256 676,94
	13 892
	7 855,08
	581
	35 297,44
	164
	19 777,62
	16
	294 486,81
	3
	1,58
	1
	8,00
	1
	148 050,00
	100,00%



Тернейский муниципальный округ
Структура распределения земель Тернейского муниципального округа характерна для сельских районов. Традиционно первое место в количественной структуре занимают земли, отведенные под индивидуальную жилую застройку. Под сельскохозяйственное использование отведено 8,08% земель. На третьем месте – земельные участки под производственную деятельность (6 сегмент), занимающие 6,13% от общего числа. Основа промышленности района – лесозаготовка и лесопереработка. На территории округа расположены источники минеральных вод «Амгинское» и «Тёплый ключ».
Округ обладает значительным туристическим потенциалом. Имеется много интересных природных объектов, которые несмотря на свою труднодоступность привлекают туристов со всего Приморского края. К наиболее известным можно отнести водопады на р. Амгу, порожистую реку Кема, привлекающую туристов-водников, горные хребты Сихотэ-Алиня, Озерное плато, живописное морское побережье. В структуре земель округа доля этих земель незначительна.
Большую площадь в округе занимают земли особо охраняемых территорий, отведенные под размещение Сихотэ-Алинского заповедника. Общая площадь этих земель – 621 738 га. Земли лесного фонда имеют площадь 0,6 млн. га при общем количестве участков – 11 единиц. Участки с неустановленной категорией занимают большую площадь – 511 152 га. 
На территории округа отсутствуют земли водного фонда.



Таблица 3.1.51 - Распределение земельных участков по сегментам Тернейский МР
	№ п/п
	Наименование кода использования
	СХ
	НП
	ПРОМ
	ООТ
	ЛФ
	ВФ
	ЗЗ
	НУ
	В процентах от общей суммы

	
	
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	

	1
	01 Сельскохозяйственное использование
	496
	6 378,84
	20
	38,56
	 
	 
	 
	 
	1
	1,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	8,08%

	2
	02 Жилая застройка (среднеэтажная и многоэтажная)
	 
	 
	21
	8,66
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,33%

	3
	03 Общественное использование
	2
	1,50
	124
	72,42
	12
	41,37
	1
	1,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	2,17%

	4
	04 Предпринимательство
	1
	0,12
	242
	11,78
	5
	1,46
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	3,88%

	5
	05 Отдых (рекреация)
	6
	3,25
	7
	1,84
	3
	14,03
	5
	22,56
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,33%

	6
	06 Производственная деятельность
	7
	19,19
	287
	631,08
	98
	1 026,34
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	6,13%

	7
	07 Транспорт
	 
	 
	368
	9,03
	3
	3,15
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	5,80%

	8
	08 Обеспечение обороны и безопасности
	 
	 
	1
	0,50
	2
	0,17
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,05%

	9
	09 Охраняемые природные территории и благоустройство
	2
	1,50
	5
	1,45
	 
	 
	2
	621 708,42
	8
	388 366,34
	 
	 
	 
	 
	13
	457 539,02
	0,47%

	10
	10 Использование лесов
	 
	 
	6
	3,23
	 
	 
	 
	 
	1
	223 489,00
	 
	 
	 
	 
	4
	53 612,00
	0,17%

	11
	11 Водные объекты
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,00%

	12
	12 Специальное, ритуальное использование, запас
	 
	 
	17
	33,31
	16
	116,24
	1
	1,00
	 
	 
	 
	 
	14
	17,62
	 
	 
	0,75%

	13
	13 Садоводство и огородничество, малоэтажная жилая застройка
	428
	151,93
	4 012
	723,78
	4
	81,06
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1
	2,83
	 
	 
	69,51%

	14
	14 Иное использование
	24
	23,36
	110
	3 734,33
	2
	29,20
	3
	4,95
	1
	0,19
	 
	 
	8
	7,59
	1
	1,00
	2,33%

	
	Общий итог
	966
	6 579,68
	5 220
	5 269,97
	145
	1 313,01
	12
	621 737,92
	11
	611 856,53
	 
	 
	23
	28,05
	18
	511 152,02
	100,00%



Ханкайский муниципальный округ
Ханкайский муниципальный округ является типично сельскохозяйственным со слабо развитой промышленностью, что находит отражение в структуре земель этого округа. Участки сегмента «Сельскохозяйственное использование» занимают 22,9% от общего количества земель в округе. По занимаемой участками этого сегмента площади (311 557 га) округ находится на первом месте среди остальных округов Приморского края. Ханкайский округ  крупнейший район края по количеству вырабатываемой сельскохозяйственной продукции. Развито скотоводство, овощеводство, выращивание риса и сои. Отсутствие крупных, загрязняющих окружающую среду предприятий делает продукцию экологически чистой. 
Существенную долю в количественной структуре земель округа занимают участки под объектами индивидуального хранения автотранспорта – 4,47%. При этом их общая площадь значительно уступает землям, выделенным под производственную деятельность (8 га против 6 418 га).
В структуре земель промышленности по количеству наибольшая доля отведена участкам под производственную деятельность (3362 га), по площади – участкам общественного использования (4363 га). Также значительную площадь занимают участки под обеспечение обороны и безопасности (1087 га). В производственной деятельности наибольшие площади отведены под автомобильный транспорт (21 га) и железнодорожный транспорт (926 га). Основными транспортными магистралями на территории района являются железная дорога (от районного центра села Камень-Рыболов до узловой ж/д станции Сибирцево около 70 км) и автомобильная дорога регионального значения «Турий Рог  Михайловка», которые пересекают весь район с севера на юг.
Земли особо охраняемых территорий в округе представлены Ханкайским заповедником (236 га) и многочисленными земельными участками под базы отдыха на берегу озера Ханка. Достаточно большую площадь занимают земли водного фонда (1048 га). Участки отведены под объекты инженерного оборудования водоснабжения в сельскохозяйственном использовании. Достаточно высокая доля занята участками сегментом 14 «Иное использование» – 3,23% общей площадью 475 га.
В округе отсутствуют земли лесного фонда, земли запаса, земли с неустановленной категорией.

Таблица 3.1.52 - Распределение земельных участков по сегментам Ханкайский МО
	№ п/п
	Наименование кода использования
	СХ
	НП
	ПРОМ
	ООТ
	ЛФ
	ВФ
	ЗЗ
	НУ
	В процентах от общей суммы

	
	
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	

	1
	01 Сельскохозяйственное использование
	3 244
	310 635,62
	228
	921,57
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	22,90%

	2
	02 Жилая застройка (среднеэтажная и многоэтажная)
	 
	 
	62
	181,85
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,41%

	3
	03 Общественное использование
	8
	7,81
	137
	431,96
	20
	4 362,56
	38
	14,25
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1,34%

	4
	04 Предпринимательство
	1
	4,95
	264
	55,20
	7
	18,74
	1
	0,25
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1,80%

	5
	05 Отдых (рекреация)
	4
	5,95
	42
	16,47
	 
	 
	49
	50,96
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,63%

	6
	06 Производственная деятельность
	42
	1 847,04
	264
	291,44
	95
	3 361,99
	1
	0,25
	 
	 
	9
	917,01
	 
	 
	 
	 
	2,71%

	7
	07 Транспорт
	 
	 
	677
	7,61
	1
	0,09
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	4,47%

	8
	08 Обеспечение обороны и безопасности
	 
	 
	4
	4,79
	15
	1 086,55
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,13%

	9
	09 Охраняемые природные территории и благоустройство
	5
	2,53
	4
	6,78
	 
	 
	6
	235,55
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,10%

	10
	10 Использование лесов
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,00%

	11
	11 Водные объекты
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	4
	130,81
	 
	 
	 
	 
	0,03%

	12
	12 Специальное, ритуальное использование, запас
	12
	46,17
	94
	24,93
	16
	879,14
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,80%

	13
	13 Садоводство и огородничество, малоэтажная жилая застройка
	241
	67,80
	9 077
	1 920,95
	1
	0,29
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	61,46%

	14
	14 Иное использование
	285
	341,86
	197
	126,85
	 
	 
	8
	5,76
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	3,23%

	
	Общий итог
	3 842
	312 959,72
	11 050
	3 990,41
	155
	9 709,35
	103
	307,02
	 
	 
	13
	1 047,82
	 
	 
	 
	 
	100,00%



Хасанский муниципальный район
В Хасанском районе развито рекреационное направление: пляжный и экологический туризм. На его территории находится национальный парк «Земля леопарда», заповедник «Кедровая Падь», Дальневосточный государственный морской биосферный заповедник. Район имеет большое значение с точки зрения логистики – за ним закреплена роль транспортного коридора между Дальним Востоком и странами Азиатско-Тихоокеанского региона. Через морские порты, автомобильные и железнодорожные переходы осуществляется перевалка грузов внутри региона. При этом сельское хозяйство развито слабее по сравнению с другими районами края. Район относится к приграничным и имеет важную роль с точки зрения обеспечения обороны и безопасности.
Перечисленные особенности проявляются в структуре земель Хасанского района. Наибольшую площадь занимают земли особо охраняемых территорий – 715 639 га (62,9%), что не характерно для остальных районов края. Большое количество участков отведено под базы отдыха. Значительную площадь занимают участки под лечебно-оздоровительную местность месторождения лечебных грязей «Ясное», национальный парк «Земля леопарда», заповедник «Кедровая Падь», Хасанский природный заповедник.
Земельные участки под производство в количественной структуре занимают третье место с 5,5%, их общая площадь 14 873 га. В экономике района доминируют рыболовство, судоремонт, морской транспорт. Земельные участки этого сегмента сосредоточены в урбанизированных поселках Славянка, Зарубино, Посьет, Краскино и Барабаш. Существенную долю – 3,52% занимают земельные участки, отведенные под объекты транспорта, но, по причине того, что участки имеют малую площадь, их общая площадь составляет всего 99 га. 
Земли, отведенные под обеспечение обороны и безопасности, занимают пятое место в структуре площадей района. Их общая площадь 47 245 га. На территории района расположены воинские части и военные полигоны. Большая доля земель этого сегмента характерна для приграничных районов края.
Большое количество участков отнесено к сегменту «Иное использование» (2399 ед. или 9,49%), значительная часть из них была предоставлена по программе «Дальневосточный гектар», и вид их использования еще не определён.
Земельные участки водного фонда отсутствуют в составе земель района.




Таблица 3.1.53 - Распределение земельных участков по сегментам Хасанский МР
	№ п/п
	Наименование кода использования
	СХ
	НП
	ПРОМ
	ООТ
	ЛФ
	ВФ
	ЗЗ
	НУ
	В процентах от общей суммы

	
	
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Пло-щадь, га
	

	1
	01 Сельскохозяйственное использование
	877
	186 682,88
	84
	352,33
	2
	1,21
	8
	6 448,65
	 
	 
	 
	 
	2
	79,00
	 
	 
	3,85%

	2
	02 Жилая застройка (среднеэтажная и многоэтажная)
	 
	 
	213
	129,28
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,84%

	3
	03 Общественное использование
	1
	0,21
	340
	8 242,15
	23
	8 874,71
	174
	801,30
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	11
	11,83
	2,17%

	4
	04 Предпринимательство
	6
	4,44
	584
	98,65
	7
	12,38
	17
	29,48
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1
	1,00
	2,43%

	5
	05 Отдых (рекреация)
	6
	2,57
	153
	445,51
	10
	1 524,99
	575
	134 473,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	2,94%

	6
	06 Производственная деятельность
	108
	616,78
	954
	2 630,61
	230
	11 153,53
	106
	472,35
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	5,53%

	7
	07 Транспорт
	3
	55,36
	885
	40,35
	2
	3,49
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	3,52%

	8
	08 Обеспечение обороны и безопасности
	2
	4,37
	19
	955,42
	55
	46 277,96
	2
	6,98
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,31%

	9
	09 Охраняемые природные территории и благоустройство
	14
	8 152,10
	144
	526,06
	1
	0,09
	254
	320 452,67
	6
	131 491,67
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1,66%

	10
	10 Использование лесов
	 
	 
	1
	1,42
	 
	 
	10
	11,16
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,04%

	11
	11 Водные объекты
	3
	1,32
	1
	0,09
	 
	 
	1
	2,51
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,02%

	12
	12 Специальное, ритуальное использование, запас
	8
	540,90
	37
	115,58
	22
	1 976,74
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,26%

	13
	13 Садоводство и огородничество, малоэтажная жилая застройка
	3 115
	1 497,21
	13 802
	3 107,95
	1
	0,18
	11
	16,17
	 
	 
	 
	 
	1
	0,35
	 
	 
	66,94%

	14
	14 Иное использование
	961
	5 082,72
	1 012
	599,90
	10
	24,47
	307
	252 924,48
	1
	0,98
	 
	 
	102
	95,64
	6
	7,36
	9,49%

	
	Общий итог
	5 104
	202 640,88
	18 229
	17 245,30
	363
	69 849,76
	1 465
	715 638,74
	7
	131 492,65
	 
	 
	105
	174,99
	18
	20,18
	100,00%



Хорольский муниципальный округ
Хорольский округ является одним из самых крупных сельскохозяйственных районов Приморья. Доля земельных участков, отведенных под сельскохозяйственное использование, составляет 33,97% от общего количества в районе. Их суммарная площадь равна 280 616 га. Хорольский район является одним из самых крупных сельскохозяйственных районов Приморья. Приоритетным направлением является растениеводство. На территории округа находятся 19 коллективных хозяйств различных организационно-правовых форм, более 70 крестьянских (фермерских) хозяйств и свыше 10 тысяч личных подсобных хозяйств. Функционирует одно из крупнейших предприятий пищевой промышленности – ООО «Хорольский молочный завод», занимающий одно из ведущих мест в крае по производству молока и кисломолочной продукции.
В структуре земель района земли под производственную деятельность по количеству занимают третье место с долей 4,30% (общая площадь 6897 га). Большая площадь земель промышленности отведена участкам под производственную деятельность, преимущественно под недропользование (в округе добывается плавиковый шпат, который используется в металлургическом производстве), обеспечение обороны и безопасности.
Земли особо охраняемых природных территорий представлены Ханкайским заповедником (два участка общей площадью 1307 га). 
Земли водного фонда представлены шестью участками общей площадью 377 га, отведенными под мелиоративные системы, обеспечивающими сельскохозяйственное производство.
На территории района отсуствуют земли лесного фонда, земли запаса, земли с неустановленной категорией.




Таблица 3.1.54 - Распределение земельных участков по сегментам Хорольский МР
	№ п/п
	Наименование кода использования
	СХ
	НП
	ПРОМ
	ООТ
	ЛФ
	ВФ
	ЗЗ
	НУ
	В процентах от общей суммы

	
	
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	

	1
	01 Сельскохозяйственное использование
	6 096
	279 582,73
	142
	846,72
	1
	3,25
	 
	 
	 
	 
	1
	183,00
	 
	 
	 
	 
	33,97%

	2
	02 Жилая застройка (среднеэтажная и многоэтажная)
	 
	 
	53
	18,69
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,29%

	3
	03 Общественное использование
	2
	2,00
	161
	645,18
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,89%

	4
	04 Предпринимательство
	1
	1,00
	228
	112,97
	1
	0,05
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1,25%

	5
	05 Отдых (рекреация)
	2
	1,81
	6
	19,17
	 
	 
	19
	12,85
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,15%

	6
	06 Производственная деятельность
	35
	1 365,92
	680
	1 601,20
	69
	3 735,79
	 
	 
	 
	 
	5
	194,13
	 
	 
	 
	 
	4,30%

	7
	07 Транспорт
	1
	0,02
	281
	5,27
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1,54%

	8
	08 Обеспечение обороны и безопасности
	5
	1 086,60
	 
	 
	1
	1 562,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,03%

	9
	09 Охраняемые природные территории и благоустройство
	 
	 
	18
	9,58
	 
	 
	2
	1 306,63
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,11%

	10
	10 Использование лесов
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,00%

	11
	11 Водные объекты
	5
	154,61
	 
	 
	 
	 
	10
	1,38
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,08%

	12
	12 Специальное, ритуальное использование, запас
	2
	0,50
	97
	3,20
	2
	5,13
	1
	39,07
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,56%

	13
	13 Садоводство и огородничество, малоэтажная жилая застройка
	4
	5,07
	9 994
	2 428,55
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	54,43%

	14
	14 Иное использование
	170
	3 951,71
	272
	4 029,25
	2
	0,71
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	2,42%

	
	Общий итог
	6 323
	286 151,97
	11 932
	9 719,76
	76
	5 306,93
	32
	1 359,93
	 
	 
	6
	377,13
	 
	 
	 
	 
	100,00%



Черниговский муниципальный район
Структура земель характерна для типично сельскохозяйственного района – 18,18% от общего количества составляют земли сельскохозяйственного использования. Черниговский район вошел в территорию опережающего развития «Михайловский», вблизи сел Дмитриевка и Меркушевка планируется создать группу свиноводческих комплексов общей численностью около 500 000 голов в год. 
Земли лесного фонда занимают второе место в структуре площадей после земель сельскохозяйственного использования. Их общая площадь 59 815 га, количество участков – всего девять единиц.
В количественной структуре земель на третьем месте находятся земли транспорта. Их доля составляет – 7,34%, при этом общая площадь невелика – всего 16 га. 
Четвертое место занимают земли, отведенные под производственную деятельность – 4,05% с общей площадью 3936 га. По территории района проходит участок Транссибирской железнодорожной магистрали с узловой станцией Сибирцево, государственная автодорога Хабаровск-Владивосток. Значительная часть участков этого сегмента занята участками трубопровода «Восточная сибирь  Тихий океан» (276 участков общей площадью 206 га), участками под объектами энергетики, автомобильным, железнодорожным транспортом.
Большую площадь занимают земли общественного использования (общая площадь 3222 га), отведенные под обеспечение вооруженных сил, охрану государственной границы. 
Земли особо охраняемых территорий представлены участком, занимаемым Ханкайским заповедником (участок площадью 966 га) и одним участком под базу отдыха.
На территории района отсутствуют земли лесного фонда, земли запаса, земли с неустановленной категорией.




Таблица 3.1.55 - Распределение земельных участков по сегментам Черниговский МР
	№ п/п
	Наименование кода использования
	СХ
	НП
	ПРОМ
	ООТ
	ЛФ
	ВФ
	ЗЗ
	НУ
	В процентах от общей суммы

	
	
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	

	1
	01 Сельскохозяйственное использование
	5 439
	132 396,90
	61
	183,19
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	18,18%

	2
	02 Жилая застройка (среднеэтажная и многоэтажная)
	 
	 
	101
	29,30
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,33%

	3
	03 Общественное использование
	1
	0,32
	171
	298,12
	14
	2 923,25
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,61%

	4
	04 Предпринимательство
	4
	3,19
	488
	73,92
	1
	0,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1,63%

	5
	05 Отдых (рекреация)
	 
	 
	8
	10,89
	1
	84,76
	1
	3,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,03%

	6
	06 Производственная деятельность
	226
	850,35
	660
	379,63
	332
	2 657,04
	 
	 
	7
	49,29
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	4,05%

	7
	07 Транспорт
	 
	 
	2 220
	15,58
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	7,34%

	8
	08 Обеспечение обороны и безопасности
	 
	 
	 
	 
	2
	28,78
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,01%

	9
	09 Охраняемые природные территории и благоустройство
	1
	12,96
	87
	132,30
	1
	0,31
	1
	966,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,30%

	10
	10 Использование лесов
	 
	 
	 
	 
	1
	45,35
	 
	 
	2
	59 765,45
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,01%

	11
	11 Водные объекты
	 
	 
	4
	23,40
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,01%

	12
	12 Специальное, ритуальное использование, запас
	2
	0,54
	9
	41,97
	4
	13,62
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,05%

	13
	13 Садоводство и огородничество, малоэтажная жилая застройка
	18
	37,92
	17 516
	3 314,52
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	57,97%

	14
	14 Иное использование
	1 967
	7 073,73
	896
	188,87
	3
	12,64
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	9,47%

	
	Общий итог
	7 658
	140 375,91
	22 221
	4 691,69
	359
	5 765,76
	2
	969,00
	9
	59 814,73
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	100,00%



Чугуевский муниципальный округ
Структура земель характерна для типично сельскохозяйственного района. Земли сельскохозяйственного использования занимают второе место (7,47%) в количественной структуре после земель, отведенных под малоэтажную жилую застройку (78,95%). При этом площадь сельскохозяйственных угодий составляет 84 838 га и находится на втором месте после земель сегмента 7 «охраняемые природные территории и благоустройство», которые занимают 92,48% всех земель округа (1,2 млн. га). Такая структура земель объясняется географическими и экономическими особенностями округа.
Лесная и лесоперерабатывающая промышленность  наиболее развитая отрасль округа. Также в округе хорошо развито сельское хозяйство, особенно мясомолочное скотоводство. Сельскохозяйственные угодья сосредоточены в западной части района, что объясняется более благоприятным рельефом и климатом в этой части округа. Другие отрасли промышленности, развитые в округе, – это пищевая промышленность, полиграфия, добыча полезных ископаемых – разработка месторождений гравийно-песчанной смеси, циолита, золота.
Земли, отведенные под производственную деятельность, занимают третье место в количественной структуре земель округа. Их общая площадь состаляет 2610 га.
В структуре земель округа на четвертом месте находятся земельные участки, отведенные под объекты транспорта – 3,11%. Суммарная площадь участков данного сегмента в районе невелика и составляет 15 га.
Земли особо охраняемых территорий в округе представлены одним земельным участком площадью 83 490 га, отведенным под национальный парк «Зов тигра». 
На территории района отсутствуют земли водного фонда, земли запаса, земли с неустановленной категорией. Также отсутствуют земли сегментов «Обеспечение обороны и безопасности», «Использование лесов».




Таблица 3.1.56 - Распределение земельных участков по сегментам Чугуевский МР
	№ п/п
	Наименование кода использования
	СХ
	НП
	ПРОМ
	ООТ
	ЛФ
	ВФ
	ЗЗ
	НУ
	В процентах от общей суммы

	
	
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	

	1
	01 Сельскохозяйственное использование
	962
	84 809,74
	35
	27,94
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	7,47%

	2
	02 Жилая застройка (среднеэтажная и многоэтажная)
	 
	 
	51
	32,57
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,38%

	3
	03 Общественное использование
	2
	1,98
	174
	113,30
	2
	297,00
	1
	2,10
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1,34%

	4
	04 Предпринимательство
	 
	 
	347
	46,80
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	2,60%

	5
	05 Отдых (рекреация)
	1
	0,99
	11
	4,92
	1
	0,29
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,10%

	6
	06 Производственная деятельность
	62
	540,35
	483
	571,22
	83
	1 498,12
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	4,71%

	7
	07 Транспорт
	2
	0,71
	412
	12,45
	1
	1,30
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	3,11%

	8
	08 Обеспечение обороны и безопасности
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,00%

	9
	09 Охраняемые природные территории и благоустройство
	2
	0,90
	2
	0,27
	 
	 
	1
	83 489,87
	5
	1 059 491,55
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,07%

	10
	10 Использование лесов
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,00%

	11
	11 Водные объекты
	 
	 
	1
	12,36
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,01%

	12
	12 Специальное, ритуальное использование, запас
	1
	0,62
	35
	2 391,52
	7
	336,15
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,32%

	13
	13 Садоводство и огородничество, малоэтажная жилая застройка
	60
	42,64
	10 470
	1 787,69
	7
	1,50
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	78,95%

	14
	14 Иное использование
	39
	60,40
	83
	54,14
	2
	160,00
	 
	 
	2
	1,99
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,94%

	
	Общий итог
	1 131
	85 458,32
	12 104
	5 055,16
	103
	2 294,36
	2
	83 491,97
	7
	1 059 493,54
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	100,00%



Шкотовский муниципальный район
Несмотря на то, что Шкотовский район является сельским, структура его земель отличается от типично сельких районов края. Доля земель под сельскохозяйственное использование (3,56%, площадь 44 573 га) уступает землям, отведенным под производственную деятельность (5,17%, площадь 8162 га). По сравнению с другими районами края большая доля земель в структуре площадей занята сегментами «Отдых (рекреация)» (94 919 га), «Охраняемые природные территории и благоустройство» (24 920 га), «Иное использование» (61 638 га). 
Такая структура земельных участков объясняется географическими и экономическими особенностями района. В районе хорошо развита промышленность, сосредоточены основные мощности и источники водоснабжения Южного Приморья, развито производство пищевых продуктов – хлебобулочных изделия («Смоляниновский хлебозавод №1»), производство агар-агара («Шкотовский водорослевой комбинат»), вылов рыбы и выращивание гребешка и мидии («Рыболовецкий Колхоз «Приморец»). Текстильная промышленность представлена предприятием «Фабрика орудий лова», производящим орудия лова (канаты, сети и снасти). В производстве транспортных средств и оборудования ведут деятельность три предприятия: «Приморский межколхозный судоремонтный завод», локомотивное депо «Приморское и «ТМХ – Сервис». Через район проходит автомобильная дорога Владивосток  Находка, от которой отходят дороги на Партизанск, Ивановку, Большой Камень и другие. Через район также проходит железнодорожная линия Угловая  Находка. В районе 4 железнодорожные станции (Смоляниново, Шкотово, Новонежино, Анисимовка) и несколько остановочных пунктов. Крупнейшая станция  Смоляниново: от неё отходит железнодорожная ветка на Большой Камень и Дунай и расположено локомотивное депо, обеспечивающее функционирование крупной железнодорожной артерии. На территории района находятся месторождения бурого угля, месторождения строительных материалов, Шмаковское месторождение подземных вод.
Район обладает серьезным рекреационным потенциалом, привлекающим жителей Владивостока, Артёма и Большого Камня.
Земли особо охраняемых территорий представлены участками под базы отдыха, расположенные как на берегу моря, так и в лесу (включая парк отдыха «Штыковские пруды» - одно из самых популярных мест отдыха в любое время года), участком под частью Уссурийского заповедника.
На территории района отсутствуют участки, отнесенные к категории земель водного фонда.




Таблица 3.1.57 - Распределение земельных участков по сегментам Шкотовский МР
	№ п/п
	Наименование кода использования
	СХ
	НП
	ПРОМ
	ООТ
	ЛФ
	ВФ
	ЗЗ
	НУ
	В процентах от общей суммы

	
	
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	

	1
	01 Сельскохозяйственное использование
	706
	44 073,39
	122
	492,72
	7
	1,12
	5
	5,70
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	3,56%

	2
	02 Жилая застройка (среднеэтажная и многоэтажная)
	 
	 
	35
	54,03
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,15%

	3
	03 Общественное использование
	3
	2,77
	224
	169,19
	4
	21,25
	3
	3,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,99%

	4
	04 Предпринимательство
	3
	0,24
	227
	34,91
	14
	11,80
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1,03%

	5
	05 Отдых (рекреация)
	4
	7,68
	82
	202,18
	1
	1,10
	35
	118,42
	5
	94 589,77
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,54%

	6
	06 Производственная деятельность
	116
	373,31
	657
	1 260,20
	436
	6 423,24
	1
	6,29
	10
	5,50
	 
	 
	1
	12,02
	1
	81,05
	5,17%

	7
	07 Транспорт
	 
	 
	164
	6,71
	2
	39,16
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,70%

	8
	08 Обеспечение обороны и безопасности
	 
	 
	55
	2 333,07
	170
	2 648,83
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,95%

	9
	09 Охраняемые природные территории и благоустройство
	5
	4,33
	47
	303,33
	 
	 
	5
	24 497,32
	2
	115,23
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,25%

	10
	10 Использование лесов
	22
	23,34
	26
	24,30
	3
	3,96
	8
	26,01
	2
	169 290,26
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,26%

	11
	11 Водные объекты
	 
	 
	3
	0,47
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,01%

	12
	12 Специальное, ритуальное использование, запас
	1
	0,45
	18
	34,17
	1
	0,23
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,08%

	13
	13 Садоводство и огородничество, малоэтажная жилая застройка
	5 792
	1 479,44
	10 039
	2 029,66
	11
	2,11
	1
	0,15
	 
	 
	 
	 
	1
	0,15
	2
	1,98
	67,08%

	14
	14 Иное использование
	28
	3 725,89
	3 978
	1 516,60
	19
	855,63
	4
	6,96
	12
	14,48
	 
	 
	3
	2,86
	495
	55 515,45
	19,22%

	
	Общий итог
	6 680
	49 690,85
	15 677
	8 461,54
	668
	10 008,42
	62
	24 663,85
	31
	264 015,24
	 
	 
	5
	15,03
	498
	55 598,49
	100,00%



Яковлевский муниципальный район
Структура распределения земель района типична для сельских районов. Значительная доля земель отведена под сельскохозяйственное использование – 9,12%, но по занимаемой площади (114 тыс. га) они уступают землям, отведенным под охраняемые природные территории (336 тыс. га) и землям под использование лесов (210 тыс. га).
Земли, отведенные под производственную деятельность, в количественной структуре знимают третье место (3,19%), при этом занимают относительно небольшую площадь – 3526 га. На территории района успешно осуществляют деятельность предприятия лесозаготовительной, сельскохозяйственной отраслей и хлебопекарной промышленности. Через район проходит автотрасса Осиновка  Рудная Пристань и дорога, соединяющая Спасск-Дальний с этой трассой (перекрёсток в Варфоломеевке), а также железнодорожная линия Сибирцево  Новочугуевка, крупнейшие станции  Сысоевка и Варфоломеевка.
Земли особо охраняемых территорий представлены участками под размещение горнолыжной базы отдыха Восток, расположенной юго-восточнее г. Арсеньев, большим по пощади участком 64 542 га, отведенным для сохранения природной среды и проведения научно-исследовательской работы. Земли водного фонда представлены двумя земельными участками под размещение гидрологических постов.




Таблица 3.1.58 - Распределение земельных участков по сегментам Яковлевский МР
	№ п/п
	Наименование кода использования
	СХ
	НП
	ПРОМ
	ООТ
	ЛФ
	ВФ
	ЗЗ
	НУ
	В процентах от общей суммы

	
	
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	Кол-во
	Площадь, га
	

	1
	01 Сельскохозяйственное использование
	743
	113 493,70
	70
	201,76
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	9,12%

	2
	02 Жилая застройка (среднеэтажная и многоэтажная)
	 
	 
	3
	1,15
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,03%

	3
	03 Общественное использование
	3
	4,96
	72
	151,88
	2
	560,24
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,86%

	4
	04 Предпринимательство
	 
	 
	138
	22,34
	 
	 
	1
	0,09
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1,56%

	5
	05 Отдых (рекреация)
	2
	183,16
	19
	25,57
	1
	0,40
	8
	225,56
	1
	16,21
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,35%

	6
	06 Производственная деятельность
	13
	566,30
	218
	444,85
	51
	2 513,76
	 
	 
	 
	 
	2
	1,00
	 
	 
	 
	 
	3,19%

	7
	07 Транспорт
	 
	 
	180
	6,29
	5
	2,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	2,08%

	8
	08 Обеспечение обороны и безопасности
	 
	 
	15
	190,66
	11
	2 077,63
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,29%

	9
	09 Охраняемые природные территории и благоустройство
	1
	1,00
	15
	12,96
	 
	 
	1
	64 316,30
	2
	271 959,65
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,21%

	10
	10 Использование лесов
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1
	209 759,31
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,01%

	11
	11 Водные объекты
	1
	7,05
	1
	0,64
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,02%

	12
	12 Специальное, ритуальное использование, запас
	3
	2,22
	46
	39,21
	15
	45,06
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,72%

	13
	13 Садоводство и огородничество, малоэтажная жилая застройка
	83
	457,16
	7 053
	1 761,37
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1
	0,50
	 
	 
	80,07%

	14
	14 Иное использование
	14
	19,89
	116
	63,77
	 
	 
	 
	 
	1
	0,27
	 
	 
	 
	 
	1
	0,15
	1,48%

	
	Общий итог
	863
	114 735,44
	7 946
	2 922,45
	85
	5 199,08
	10
	64 541,95
	5
	481 735,44
	2
	1,00
	1
	0,50
	1
	0,15
	100,00%



	
[bookmark: _Toc113015503]Дополнение Перечня сведениями

[bookmark: _Toc72223835][bookmark: _Toc79503045][bookmark: _Toc113015504]Создание слоев цифровых тематических карт населенных пунктов

В целях дальнейшего определения значений графических ценообразующих факторов для объектов оценки были сформированы цифровые тематические карты (далее – ЦТК) на все населенные пункты Приморского края. 
Для того, чтобы описать объекты оценки в разрезе ценообразующих факторов, для каждого населенного пункта в формах сбора и для каждого объекта оценки указан код КЛАДР населенного пункта в соответствии с классификатором адресов России (КЛАДР) ФНС. Если код КЛАДР из перечня населенных пунктов соответствует коду КЛАДР, указанному в Перечне объектов оценки, то проверка или уточнение принадлежности данного объекта оценки к населенному пункту не производилась. Код КЛАДР уточнялся в следующих случаях:
Когда для объекта оценки указан код КЛАДР городского населенного пункта, а по координатам, полученным из графической части перечня, данный объект оценки находится за границами соответствующего городского населенного пункта.
Когда для объекта оценки указан код КЛАДР, которого нет в перечне населенных пунктов или выявлены иные противоречия, к примеру, у объекта оценки указан код КЛАДР Городского округа Большой Камень, а кадастровый квартал данного объекта оценки расположен в Шкотовском муниципальном районе и т.п., то для данных объектов оценки производилось уточнение их местоположения по следующим допущениям: 
· если у объекта оценки есть координаты (в графической части перечня объектов оценки), то данному объекту оценки присваивался код КЛАДР населенного пункта, в который вошёл данный объект оценки;
· если код КЛАДР, указанный в Перечне объектов оценки соответствует коду КЛАДР из перечня населенных пунктов и соответствует «Неформализованному описанию» и/или структурированному адресу, то данному объекту оценки код КЛАДР не менялся;
· если у объекта оценки указан (не нулевой) кадастровый квартал, который полностью входит в границы городского населенного пункта, то данным объектам присваивался код КЛАДР соответствующего городского населенного пункта;
· если у объекта оценки указан (не нулевой) кадастровый квартал, который полностью входит в границы городского населенного пункта, то данным объектам присваивался код КЛАДР соответствующего городского населенного пункта.
После получения заверенной информации по населенным пунктам специалисты КГБУ «Центр кадастровой оценки Приморского Края» приступили к формированию/актуализации цифровых тематических карт.
Ниже приведен порядок формирования слоев ЦТК для каждого ценообразующего фактора, а также порядок расчёта значений ценообразующих факторов для объектов оценки.
Фактор «Расстояние до административных центров районов»
В соответствии с краевым законом от 14 ноября 2001 года № 161-КЗ «Об административно-территориальном устройстве Приморского края» территория Приморского края включает в себя 12 городских (административных) округов и 22 административных (муниципальных) районов.
[bookmark: _Ref106356909]По данным Перечня на 01.01.2022 в ЕГРН содержится информация о границах 14 муниципальных образований Приморского края. Для установления границ 5 городских округов и 15 муниципальных районов работниками КГБУ «ЦКО» использовались данные из открытого источника OpenStreetMap, а именно геоинформационный слой «boundary-polygon». Результатом стал слой «Муниципальные районы_ПК».

Рисунок 3.1.6 – Границы муниципальных районов Приморского края
[image: ]

Городские и сельские населенные пункты Приморского края
К городским населенным пунктам относятся города и городские поселки (поселки городского типа).
Сельскими являются все населенные пункты, не отнесенные к городским населенным пунктам.
Всего на территории Приморского края количество населенных пунктов составляет – 683, из них 38 городских и 645 сельских населенных пунктов.
По данным Перечня на 01.01.2022 в ЕГРН содержится информация о границах 353 населенных пунктов (52% от общего количества пунктов). Определение местоположения 330 границ населенных пунктов осуществлялось специалистами КГБУ «ЦКО» по результатам ответов на письма-запросы в муниципальные образования Приморского края о предоставлении генеральных планов поселений. Запрашиваемая информация была предоставлена частично. Дополнительно были использованы данные из открытого источника OpenStreetMap, а именно геоинформационный слой «settlement-polygon» (содержит в себе сведения о границах населенных пунктов), в результате обработки удалось установить границы 330 оставшихся населенных пунктов.
Таким образом, специалистами КГБУ «ЦКО», были созданы вспомогательные слои «25_(Наименование Муниципального образования)_Границы_НП» на каждый муниципальный район, содержащий в себе сведения о всех имеющихся границах населенных пунктов на территории Приморского края.
Для расчета значений фактора «Расстояние до административных центров районов», был создан слой «25_(Наименование Муниципального образования_Административный_центр» по данным, собранным с официальных сайтов администраций муниципальных районов. Сводная информация об административных центрах муниципальных районов приведена в таблице ниже. 
Для идентификации слоев ЦТК и наименований, собираемых ценообразующих факторов, составлен перечень соответствий наименований и приведен в таблице ниже. Созданный слой представлен на рисунке ниже.

Таблица 3.1.59 - Административные центры муниципальных районов
	№ п/п
	Муниципальное образование
	Административный центр

	1
	Арсеньевский ГО
	г. Арсеньев

	2
	Артемовский ГО
	г. Артем

	3
	Большой Камень ГО
	г. Большой Камень

	4
	Владивостокский ГО
	г. Владивосток

	5
	Дальнегорский ГО
	г. Дальнегорск

	6
	Дальнереченский ГО
	г. Дальнереченск

	7
	Лесозаводский ГО
	г. Лесозаводск

	8
	Находкинкий ГО
	г. Находка

	9
	Партизанский ГО
	г. Партизанск

	10
	ГО Спасск-Дальний
	г. Спасск-Дальний

	11
	Уссурийский ГО
	г. Уссурийск

	12
	ЗАТО Фокино ГО
	г. Фокино

	13
	Анучинский МО
	с. Анучино

	14
	Дальнереченский МР
	г. Дальнереченск

	15
	Кавалеровский МР
	пгт. Кавалерово

	16
	Кировский МР
	п. Кировский

	17
	Красноармейский МР
	с. Новопокровка

	18
	Лазовский МО
	с. Лазо

	19
	Михайловский МР
	с. Михайловка

	20
	Надеждинский МР
	с. Вольно-Надеждинское

	21
	Октябрьский МО
	с. Покровка

	22
	Ольгинский МР
	пгт. Ольга

	23
	Партизанский МР
	с. Владимиро-Александровское

	24
	Пограничный МО
	пгт. Пограничный

	25
	Пожарский МР
	пгт. Лучегорск

	26
	Спасский МР
	г. Спасск-Дальний

	27
	Тернейский МО
	пгт. Терней

	28
	Ханкайский МО
	с. Камень-Рыболов

	29
	Хасанский МР
	с. Славянка

	30
	Хорольский МО
	с. Хороль

	31
	Черниговский МР
	с. Черниговка

	32
	Чугуевский МО
	с. Чугуевка

	33
	Шкотовский МР
	г. Большой Камень

	34
	Яковлевский МР
	с. Яковлевка





Рисунок 3.1.7 – Общий вид слоя «Административные центры муниципальных районов»
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Итогом стало определение значений фактора «Расстояние до административных центров районов» в программе для ЭВМ «Автоматизированная система оценки недвижимости» посредством расчета расстояний от границы объектов, подлежащих ГКО, до административного центра каждого муниципального района методом, описанным в разделе «Расчет значений ценообразующих факторов».
Фактор «Расстояние до администрации муниципального района (городского округа)»
Для расчета значений фактора «Расстояние до администрации муниципальных районов/городского округа», был создан слой «25_(Наименование Муниципального образования_Администрация_МР(ГО)». Данные были собраны с официальных сайтов администраций муниципальных районов.
Определение значений фактора считался для каждого муниципального образования при помощи расчета расстояний по прямой от границы Объектов оценки до ближайшей точки здания администрации в программе для ЭВМ «Автоматизированная система оценки недвижимости».


Фактор «Расстояние до дорожной сети»
Транспорт считается ключевым фактором формирования экономического и социального пространства. Транспортная инфраструктура поддерживает и упрощает коммерческую деятельность, обеспечивая географическую доступность региона и физический доступ ко всем составляющим экономической системы.
На стоимость земельных участков оказывает влияние их расположение относительно дорог, а также качество данных дорог. Для каждого населенного пункта Приморского края была оцифрована вся дорожная сеть, по которой можно было определить подъездные пути к земельным участкам. В качестве основных дорог в населенном пункте были отмечены дороги, связывающие населенный пункт с федеральной трассой, а также центральные улицы. 
Специалисты КГБУ «ЦКО» использовали данные сайта QGIS (https://data.nextgis.com/ru/layers), а именно геоинформационный слой «highway_line», содержащий сведения о дорогах федерального, регионального и местного значения расположенных на территории г. Владивостока и Приморского края. А также были использованы спутниковые карты сервиса Яндекс-Карты (https://www.n.maps.yandex.ru).
Проверка, привязка, обработка и дополнение имеющейся графической информации о дорогах Приморского края «highway_line» семантической информацией осуществлялись в результате обработки ответа Департамента транспорта и дорожного хозяйства Приморского края (исх. № 16/10439/8 от 05.10.2021) на запрос о предоставлении информации в отношении автомобильных дорог края. 
Предоставленные данные учтены в качестве атрибутивной информации для созданных слоев.
Результатом обработки и оптимизации слоя «highway_line» стали несколько слоев:
· «25_(Наименование Муниципального образования)_Дорожная сеть»;
· «25_(Наименование Муниципального образования)_Основные дороги»;
· «25_(Наименование Муниципального образования)_Федеральные дороги»;
· «25_(Наименование Муниципального образования)_Региональные дороги»;
созданные в геоинформационной системе КГБУ «ЦКО».

Рисунок 3.1.8 – Фрагмент слоя «Дорожная сеть» и «Основные дороги» Артемовского ГО
[image: ]


Рисунок 3.1.9 – Фрагмент слоя «Дороги федерального и регионального значения» Артемовского ГО
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Определение значений фактора осуществлялось для каждого слоя при помощи расчета расстояний по прямой от границы Объектов оценки до ближайшей точки дороги слоя. Расчет произведен в программе для ЭВМ «Автоматизированная система оценки недвижимости».
Фактор «Расстояние до остановок общественного транспорта»
Пассажирский транспорт определяет мобильность населения городских населенных пунктов, их пригородов, создает конфигурацию и влияет на географические направления роста населенных пунктов, городских агломераций, прочих территорий. Немаловажным фактором является не только наличие дорог, но и наличие транспортного сообщения. В последнее время, с развитием маршрутных автобусов и возможности остановки общественного транспорта «по требованию» практически в любой точке автодороги, фактор «наличие в пешеходной доступности остановки общественного транспорта» для автомобильного сообщения, несколько снизился. Тем не менее остановки железнодорожного и во многом автомобильного транспорта (автобусного сообщения) остаются весьма знаковым фактором, определяющим стоимость для отдельных сегментов недвижимости. В первую очередь, речь идет о сегменте объектов сезонного отдыха (СНТ, ДНП и т.п.) среднего класса и ниже. Для высококлассных объектов, более важным является возможность подъезда к участку на личном автотранспорте. 
Для создания слоя «25_(Наименование Муниципального образования)_Остановки _общественного_транспорта» использовался слой из предыдущего тура государственной кадастровой оценки, проводимого на территории Приморского края. Затем выполнено сопоставление с дополнительными источниками, а именно с данными о местоположении остановочных пунктов из открытого источника данных OpenStreetMap слоя «public-transport-point». Фрагмент слоя «25_Надеждинский_МР_Остановки общественного транспорта» представлен на рисунке ниже.



Рисунок 3.1.10 – Фрагмент слоя «Остановки общественного транспорта» Надеждинского МР
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Расчёт значений фактора «Расстояние до остановок общественного транспорта» осуществлялся по прямой от Объектов оценки до ближайшей остановки общественного транспорта (точки) слоя «Ост_общ_транспорта». 
Фактор «Расстояние до железнодорожных станций»
В качестве исходной информации для определения местонахождения железнодорожных станций были использованы сведения из открытого источника данных OpenStreetMap, слоя «railway-station-point». В результате анализа атрибутивной информации из столбца «RAILWAY» (тип станции) были отобраны следующие значения:
· «station» центр станции (с точки зрения пассажира, т.е. обычно рядом с посадочными платформами, между ними);
· «halt» для остановочных пунктов и платформ, на которых производится только высадка/посадка пассажиров, и отсутствуют дополнительные (боковые) пути.
Таким образом, был создан слой «25_(Наименование Муниципального образования)_Пассажирские_ЖД_станции» на каждый муниципальный район. Фрагмент слоя представлен на рисунке ниже.



Рисунок 3.1.11 – Фрагмент слоя «Пассажирские_ЖД_станции» Черниговского МР
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Определение значений фактора «Расстояние до ж/д станций» осуществлялось аналогично расчету расстояний до остановок общественного транспорта.
Фактор «Расстояние до железнодорожных линий»
На основе информации, содержащейся в слое «railway-line» открытого источника данных OpenStreetMap были получены сведения о местах прохождения железных дорог на территории Приморского края. В результате был создан слой «25_(Наименование Муниципального образования)_ЖД_линии».
Определение значений фактора «Расстояние до железнодорожных линий» в программе для ЭВМ «Автоматизированная система оценки недвижимости» посредством расчета расстояний от границы Объектов оценки, подлежащих ГКО, до ближайшей железнодорожной линии методом, описанным в разделе «Расчет значений ценообразующих факторов».
Фактор «Расстояние до водных объектов»
Земельные участки, расположенные возле водных объектов, для части видов использования имеют неоспоримые преимущества, такие как эстетический аспект, разнообразие отдыха во все сезоны, благоприятный микроклимат, высокий уровень увлажнения почвы на участке (хороший показатель влажности является одним из оптимальных условий для выращивания множества растений), возможность организации водопользования и т.д.
В качестве исходной информации для определения местоположения объектов водного хозяйства использовались слои «water-line» и «water-polygon» открытого источника данных OpenStreetMap.
В результате обработки и актуализации предоставленных данных был создан слой «25_(Наименование Муниципального образования)_Водные_объекты». Фрагмент слоя представлен на рисунке ниже.

Рисунок 3.1.12 – Фрагмент слоя «Водные объекты» с. Новомихайловка Чугуевского МР
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Определение значений фактора «Расстояние до водных объектов» осуществлялось путем расчета расстояний по прямой от Объектов оценки, подлежащих ГКО, до ближайшей границы водного объекта слоя «Водные объекты».
Фактор «Расстояние до границы морского побережья»
Город Владивосток, южная и восточная части Приморского края омываются Японским морем. Наличие морского побережья благоприятствует развитию туризма. Расположение земельного участка у побережья, как правило, увеличивает его стоимость, поэтому близость к морю является одним из важных ценообразующих факторов.
В качестве исходной информации для определения местонахождения границы морского побережья Приморского края были использованы сведения из открытого источника данных сайта QGIS (https://data.nextgis.com/ru/layers), а именно геоинформационный слой «water». В результате обработки и актуализации предоставленных данных был создан слой «25_(Наименование Муниципального образования)_Граница_морского_побережья» (

Рисунок 3.1.13).

[bookmark: _Ref106357033]

Рисунок 3.1.13 – Общий вид слоя «Граница морского побережья» Приморского края
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Фактор «Расстояние до границы озера Ханка»
В качестве исходной информации для определения местонахождения границы озера Ханка Приморского края были использованы сведения из открытого источника данных сайта QGIS (https://data.nextgis.com/ru/layers), а именно геоинформационный слой «water». В результате обработки и актуализации предоставленных данных был создан слой «25_(Наименование Муниципального образования)_Граница_озера_Ханка».
Фактор «Расстояние до зоны рекреации»
Рекреационная зона представляет из себя территорию, предназначенную для организации мест отдыха населения и включающую в себя парки, сады, лесопарки, пляжи и иные объекты.
Сбор информации для создания слоя рекреации Приморского края осуществлялся в несколько этапов, за основу были взяты слои ЦТК из предыдущего тура государственной кадастровой оценки. Затем выполнено сопоставление их с генеральными планами, что позволило добиться более высокого качества исходной информации. Также была использована информация из открытого источника данных ‒ сайта QGIS (https://data.nextgis.com/ru/layers), а именно геоинформационный слой «nature_reserve-polygon».
В результате преобразования информации, полученной и обработанной из описанных выше источников данных, был создан слой «25_(Наименование Муниципального образования)_Зоны_рекреации» (Рисунок 3.1.14).

[bookmark: _Ref106357063]Рисунок 3.1.14 – Фрагмент слоя «Зоны рекреации» Кировского МР
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Расчет значений фактора «Расстояние до зоны рекреации» осуществлялся путем определения расстояния по прямой от Объектов оценки до ближайшей границы полигона объекта рекреации слоя «Зона рекреации».
Фактор «Расстояние до объектов, отрицательно влияющих на стоимость ЗУ»
Проблема загрязнения окружающей среды при эксплуатации объектов размещения твердых бытовых отходов является острой для всех регионов страны. Данный фактор рассматривается как отрицательно влияющий на стоимость объектов недвижимости. Также в этот фактор вошли территории, специально предназначенные для погребения умерших или их праха после кремации (кладбища).
Исходная информация для определения местонахождения крупных мест накопления ТБО (свалки ТБО) была взята из ответа Департамента природных ресурсов и охраны окружающей среды Приморского края (исх. № 37-05-10/8514 от 22.11.2019 года) на запрос о предоставлении информации в отношении расположения полигонов ТБО, организаций, осуществляющих сбор, транспортировку, размещение отходов на территории Приморского края.
Для определения расположения территорий захоронений использовались генеральные планы населенных пунктов Приморского края.
В результате обработки данных был создан слой «25_(Наименование Муниципального образования)_Факторы, отрицательно влияющие на стоимость ЗУ»
Расчет значений фактора «Расстояние до объектов, отрицательно влияющих на стоимость ЗУ» осуществлялся путем определения расстояния по прямой от Объектов оценки до ближайшей границы объекта в слое «Факторы, отрицательно влияющие на стоимость ЗУ».
Фактор «Расстояние до объектов экологической опасности»
Объекты экологической опасности ‒ это объекты хозяйственной и иной деятельности, оказывающие вредное воздействие на окружающую среду и здоровье населения, значительное по масштабности и продолжительности. В этот фактор вошли такие данные как наличие автозаправочных станций, котельных, склады ГСМ, очистные сооруженя и другие. Вокруг этих объектов были построены санитарно защитные зоны согласно СанПин.
За основу были взяты слои ЦТК «Объекты экологической опасности» из предыдущего тура государственной кадастровой оценки. Далее слои были дополнены информацией, содержащейся в генеральных планах населенных пунктов.  Также был использован дополнительний источник ‒ спутниковые карты сервиса Яндекс-Карты (https://www.n.maps.yandex.ru).
В результате обработки данных были созданы слои для каждого муниципального района «25_(Наименование Муниципального образования)_Объекты экологической опасности» . Фрагмент слоя представлен на рисунке ниже.

Рисунок 3.1.15 – Фрагмент слоя «Объекты экологической опасности»
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Расчет значений фактора «Расстояние до объектов экологической опасности» осуществлялся путем определения расстояния по прямой от Объектов оценки до ближайшей границы объекта в слое «Объекты экологической опасности».
Фактор «Расстояние до зоны затопления»
Еще одним фактором, отрицательно влияющим на стоимость объектов оценки, являются зоны затопления, подтопения.
Исходной информацией для определения местонахождения зон затопления и подтопления послужила информация, размещённая на официальных сайтах администраций муниципальных районов Приморского края (документы территориального планирования: Правила землепользования и застройки).
В результате преобразования информации, полученной и обработанной из описанных выше источников данных, был создан слой «25_(Наименование Муниципального образования)_Зоны_затопления».
Расчет значений фактора «Расстояние до зоны затопления» осуществлялся путем определения расстояния по прямой от Объектов оценки до ближайшей границы объекта в слое «Зоны затопления».
Фактор «Класс социальной обеспеченности»
Для определения значений данного фактора были использованы семь категорий объектов социальной инфраструктуры, классифицированных по видам деятельности. Расчет значений определялся для каждой категории отдельно.
Исходным материалом для объектов данных категорий стала информация из открытых источников OpenStreetMap, для категорий 5 и 6 материалы были дополнены информацией официального портала Администрации Приморского края (http:// www.edupk.ru). Для 7 категории была использована информация, содержащаяся в ответе на запрос Министерства здравоохранения (исх. № 18-13477 от 26.12.2018 года). Также для сбора информации были использован сервис Яндекс-Карты (https://www.n.maps.yandex.ru).
Категория 1 – «Объекты торговли» (слой «25_(Наименование Муниципального образования)_Торгово_развлекательные_центры») ‒ включает в себя крупные торговые центры, магазины хозяйственного назначения, бытовой техники, канцелярии, строительных товаров, мебельные, ювелирные, аптеки, зоомагазины, магазины одежды и др.
Категория 2 – «Объекты культурного назначения» (слой «25_(Наименование Муниципального образования)_Культурно-развлекательные_центры») ‒ включает кино-театры, театры, музеи, спортивные комплексы, цирки, клубы, дома культуры и др. 
Категория 3 – «Объекты делового назначения» (слой «25_(Наименование Муниципального образования)_Зоны_деловой_активности») ‒ включает в себя банки, почты, многофункциональные центры, администрации, налоговые инспекции, прокуратура, суды и др.
Категория 4 – «Историко-культурные центры» (слой 25_(Наименование Муниципального образования)_Историко-культурный_центр) ‒ включает в себя исторические места, центральные площади, памятники и др.
Категория 5 – «Образовательные учреждения» (слой «25_(Наименование Муниципального образования)_Школы») – включает в себя школы.
Категория 6 – «Дошкольные образовательные учреждения» (слой «25_(Наименование Муниципального образования)_Детские_сады») – включает в себя детские сады.
Категория 7 – «Лечебно-оздоровительные объекты» (слой «25 _(Наименование Муниципального образования)_Поликлиники_больницы») - включает в себя больницы, поликлиники, ФАП. 
Наличие представленных категорий объектов социальной инфраструктуры существенным образом может оказывать влияние на стоимость объектов недвижимости в связи с основными потребностями проживающего населения. Наличие большого количества объектов социальной инфраструктуры показывает уровень деловой активности местоположения объекта. При этом расстояние до ближайшего объекта социальной инфраструктуры не может отразить степень влияния данного фактора. В связи с этим было принято решение преобразовать указанный фактор следующим образом: вокруг каждого из объектов оценки были построены буферные зоны радиусом 500 м (радиус шаговой доступности) и проведен подсчет количества объектов социальной инфраструктуры (категорий 5, 6, 7), попавших в указанную зону.
Фактор «Территориальная зона»
Территориальные зоны – это территории, для которых правилами землепользования и застройки определены границы и в отношении которых действуют градостроительные регламенты. Именно градостроительный регламент устанавливает для каждой территориальной зоны определенные виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального строительства, а также параметры строительства и реконструкции объектов. Границы территориальных зон должны отвечать требованию принадлежности каждого земельного участка только к одной территориальной зоне. Формирование одного земельного участка из нескольких земельных участков, расположенных в различных территориальных зонах, не допускается.
Выделяют территориальные зоны жилой застройки, зоны производства, зоны общественно-делового назначения, зоны транспортной и инженерной инфраструктуры, зоны рекреации, зоны сельскохозяйственного использования и другие.
Например, территориальные зоны под жилую застройку используются для размещения жилых зданий различной этажности, как многоквартирных, так и индивидуальных. Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, образовательных учреждений и прочих. Рекреационные зоны включают в себя парки, городские леса, пляжи и иные места отдыха.
Исходная информация для создания слоя «25_(Наименование Муниципального образования)_Территориальные_зоны» была предоставлена Управлением Росреестра по Приморскому края, а недостающая информация была обработана по результатам ответов на письма-запросы в муниципальные образования Приморского края о предоставлении Правил землепользования и застройки.
Расчет значений фактора «Территориальные_зоны» осуществлялся путем определения попадания в зону.
Фактор «Промышленные зоны»
Промышленные зоны – это территории внутри или на окраине крупного города со значительной концентрацией промышленных предприятий, общей инфраструктуров и другими внутренними связями.
Наличие такого фактора существенным образом может оказывать пагубное влияние на стоимость объектов недвижимости.  
Исходная информация для создания слоя «25_(Наименование Муниципального образования)_Промышленные_зоны» была предоставлена Управлением Росреестра по Приморскому края, а недостающая информация была обработана по результатам ответов на письма-запросы в муниципальные образования Приморского края о предоставлении Правил территориального планирования. Также для сбора информации были использован сервис Яндекс-Карты (https://www.n.maps.yandex.ru).
Расчет значений фактора «Промышленные зоны» осуществлялся следующим образом: для каждого объекта оценки была построена буферная зона радиусом 1000 м, далее вычислялось геометрическое пересечение между буфером объекта оценки и промышленными зонами.
Таблица 3.1.60 – Соответствие наименований ценообразующих факторов и сформированных слоев ЦТК
	№ п/п
	Наименование собираемых ценообразующих факторов в формах сбора
	Структура наименование сформированных слоев цифровых тематических карт
	Вид информации
	Примечание
	Источник

	1
	Граница населенного пункта
	25_(Наименование Муниципального образования)_Граница_города
	графический
	Не является ценообразующим фактором, а является фактором для определения и/или проверки местоположения объектов оценки и объектов-аналогов
	Запрос в МО по схемам ТП, генплан МО, НП

	2
	Кадастровые кварталы
	25_(Наименование Муниципального образования)_Кадастровые_кварталы
	графический
	Не является ценообразующим фактором, а является фактором для определения и/или проверки местоположения объектов оценки и объектов-аналогов
	Предоставлены Управлением Росреестра по Приморскому краю

	3
	Земельные участки объектов оценки
	25_(Наименование Муниципального образования)_ЗУ_1,2,3_зона
	графический
	Не является ценообразующим фактором, а является фактором для определения и/или проверки местоположения объектов оценки
	Предоставлены Управлением Росреестра по Приморскому краю

	4
	Административный центр населенного пункта
	25_(Наименование Муниципального образования)_Административный_центр
	графический
	
	Сайты МО

	5
	Администрация МР (ГО)
	25_(Наименование Муниципального образования)_Администрация_МР(ГО)
	графический
	
	Сайты МО

	6
	Водные объекты
	25_(Наименование Муниципального образования)_Водные_объекты
	графический
	
	Слои QGIS (https://data.nextgis.com/ru/layers/)
Карты OpenStreetMap
(www.openstreetmap.org)
Яндекс карты
(www.n.maps.yandex.ru)

	7
	Граница морского побережья
	25_(Наименование Муниципального образования)_Граница_морского_побережья
	графический
	
	Слои QGIS (https://data.nextgis.com/ru/layers/)

	8
	Железнодорожные вокзалы, станции, платформы
	25_(Наименование Муниципального образования)_Пассажирские_ЖД_станции
	графический
	
	Слои QGIS
(https://data.nextgis.com/ru/layers/)Карты
OpenStreetMap
(www.openstreetmap.org),
Яндекс карты
(www.n.maps.yandex.ru)

	9
	Дорожная сеть
	25_(Наименование Муниципального образования)_Дорожная_сеть
	графический
	
	Слои QGIS
(https://data.nextgis.com/ru/layers/)Карты
OpenStreetMap
(www.openstreetmap.org ),
Яндекс карты
(www.n.maps.yandex.ru)

	10
	Государственные поликлиники, больницы (не включая специализированные больницы: роддом, психиатрическая больница, ЛТП и т.п.)
	25 _(Наименование Муниципального образования)_Поликлиники_больницы)
	графический
	
	Запрос в Министерство  здравоохранения

	11
	Государственные школы
	25_(Наименование Муниципального образования)_Школы
	графический
	
	Запрос в Министерство образования,
www.edupk.ru

	12
	Государственные детские сады
	25_(Наименование Муниципального образования)_Детские_сады
	графический
	
	Запрос в Министерство образования,
www.edupk.ru

	13
	Рекреационные зоны, их наименование и тип (лесной массив, парковая зона, заповедная зона и прочее)
	25_(Наименование Муниципального образования)_Зоны_рекреации
	графический
	
	Предоставлены Управлением Росреестра по Приморскому краю,
Запрос в МО по схемам ТП

	14
	Остановки общественного транспорта
	25_(Наименование Муниципального образования)_Остановки_общественного_транспорта
	графический
	
	Слои QGIS
(https://data.nextgis.com/ru/layers)Карты
OpenStreetMap
(www.openstreetmap.org)
Яндекс карты
www.n.maps.yandex.ru

	15
	Общественно-деловой центр населенного пункта
	25_(Наименование Муниципального образования)_Зоны_деловой_активности
	графический
	
	Предоставлены Управлением Росреестра по Приморскому краю,
Запрос в МО по схемам ТП

	16
	Историко-культурный центр населенного пункта
	25_(Наименование Муниципального образования)_Историко-культурный_центр
	графический
	
	

	17
	Локальные центры, положительно влияющие на стоимость объектов недвижимости
	25_(Наименование Муниципального образования)_Культурно-развлекательные_центры
	графический
	
	Карты OpenStreetMap
(www.openstreetmap.org)
Яндекс карты
(www.n.maps.yandex.ru)

	18
	Локальные центры, отрицательно влияющие на стоимость объектов недвижимости
	25_(Наименование Муниципального образования)_Объекты_экологической опасности
25_(Наименование Муниципального образования)_Факторы, отрицательно влияющие на стоимость ЗУ
	графический
	
	Запрос в МО по схемам ТП, генплан МО, НП
Запрос в Министерство природных ресурсов и охраны окружающей среды Приморского края,
Яндекс карты
(www.n.maps.yandex.ru)

	19
	Объекты торговли
	25_(Наименование Муниципального образования)_Торгово_развлекательные_центры
	графический
	
	Карты OpenStreetMap
(www.openstreetmap.org)
Яндекс карты
(www.n.maps.yandex.ru)

	20
	Зоны затопления
	25_(Наименование Муниципального образования)_Зоны_затопления
	графический
	
	Запрос в МО по схемам ТП, генплан МО, НП

	21
	Железнодорожные линии
	25_(Наименование Муниципального образования)_ЖД_линии
	графический
	
	Слои QGIS (https://data.nextgis.com/ru/layers/)
Карты OpenStreetMap
(www.openstreetmap.org)
Яндекс карты
(www.n.maps.yandex.ru)

	22
	Основные дороги
	25_(Наименование Муниципального образования)_Основные_дороги

	графический
	
	Яндекс карты
(www.n.maps.yandex.ru)

	23
	Расстояние до региональной дороги
	25_(Наименование Муниципального образования)_ Расстоя-ние_до_региональной_дороги
	графический
	
	Слои QGIS
(https://data.nextgis.com/ru/layers)Карты OpenStreetMap
(www.openstreetmap.org)
Яндекс карты
www.n.maps.yandex.ru

	24
	Расстояние до федеральной дороги
	25_(Наименование Муниципального образования)_ Расстояние до федеральной дороги
	графический
	
	Слои QGIS
(https://data.nextgis.com/ru/layers)Карты OpenStreetMap
(www.openstreetmap.org)
Яндекс карты
www.n.maps.yandex.ru

	25
	Расстояние до границы озера Ханка
	25_(Наименование Муниципального образования)_Граница_озера_Ханка
	графический
	
	Слои QGIS (https://data.nextgis.com/ru/layers/)

	26
	Территориальные зоны
	Территориальные_зоны_перечень
	графический
	
	Предоставлены Управлением Росреестра по Приморскому краю
Запрос в МО по схемам ТП

	27
	Промышленные зоны
	25_Промышленные_зоны
	графический
	
	Предоставлены Управлением Росреестра по
Приморскому краю
Запрос в МО по схемам ТП
Яндекс карты
www.n.maps.yandex.ru



Работа по расчету значений ценообразующих факторов объектов оценки производилась в программе для ЭВМ «Автоматизированная система оценки недвижимости».
Первым шагом является загрузка слоев ЦТК в программу «Автоматизированная система оценки недвижимости».
Для привязки объектов оценки был определен список слоев ЦТК:
· слои границ населенного пункта;
· слои зданий населенного пункта;
· слои улиц населенного пункта;
· слои с координатами земельных участков;
· слои кадастровых кварталов муниципального образования.
Для расчета объектов оценки:
· слои ценообразующих факторов.
В таблице ниже представлены сведения о методах расчета значений ценообразующих факторов.

Таблица 3.1.61 – Методы расчета ценообразующих факторов
	Наименование слоя
	Ценообразующий фактор
	Метод расчета

	25_(Наименование Муниципального образования)_Административный_
центр
	Расстояние от объекта до административного центра
	Минимальное расстояние до объекта

	25_(Наименование Муниципального образования)_Водные_объекты
	Расстояние от объекта до ближайшего водного объекта
	Минимальное расстояние до границы объекта

	25_(Наименование Муниципального образования)_Граница_морского_побережья
	Расстояние от объекта до ближайшей границы морского побережья
	Минимальное расстояние до границы объекта

	25_(Наименование Муниципального образования)_Пассажирские_ЖД_станции
	Расстояние от объекта до ближайшей пассажирской жд станции
	Минимальное расстояние до объекта

	25_(Наименование Муниципального образования)_Дорожная_сеть
	Расстояние до ближайшей дороги
	Минимальное расстояние до границы объекта

	25 _(Наименование Муниципального образования)_Поликлиники_больницы) 
	Расстояние до поликлиники, больницы
	Минимальное расстояние до объекта

	25_(Наименование Муниципального образования)_Школы
	Расстояние до школы

	Минимальное расстояние до объекта

	25_(Наименование Муниципального образования)_Детские_сады
	Расстояние до детского сада

	Минимальное расстояние до объекта

	25_(Наименование Муниципального образования)_Зоны_рекреации
	Расстояние от объекта до ближайшей зоны рекреации
	Минимальное расстояние до границы объекта

	25_(Наименование Муниципального образования)_Остановки_общественного_транспорта
	Расстояние до остановок общественного транспорта (в т.ч. автовокзалы, автостанции и т.д.)
	Минимальное расстояние до объекта

	25_(Наименование Муниципального образования)_Зоны_деловой_активности
	Расстояние от объекта до ближайшей зоны деловой активности
	Минимальное расстояние до границы объекта

	25_(Наименование Муниципального образования)_Историко-культурный_центр
	Расстояние от объекта до историко-культурного центра
	Минимальное расстояние до границы объекта

	25_(Наименование Муниципального образования)_Культурно-развлекательные_центры
	Расстояние от объекта до ближайшего культурно-развлекательного центра
	Минимальное расстояние до границы объекта

	25_(Наименование Муниципального образования)_Объекты_экологической опасности
	Расстояние от объекта до локального(-ых) центра(-ов), отрицательно влияющего(-их) на стоимость
	Минимальное расстояние до объекта

	25_(Наименование Муниципального образования)_Факторы, отрицательно влияющие на стоимость ЗУ
	Расстояние от объекта до локального(-ых) центра(-ов), отрицательно влияющего(-их) на стоимость
	Минимальное расстояние до объекта

	25_(Наименование Муниципального образования)_Торгово_развлекательные_центры
	Расстояние до ближайшего торгово-развлекательного центра
	Минимальное расстояние до объекта

	25_(Наименование Муниципального образования)_Зоны_затопления
	Расстояние до ближайшей зоны затопления
	Минимальное расстояние до объекта

	25_(Наименование Муниципального образования)_ЖД_линии
	Расстояние до ближайшей железнодорожной линии
	Минимальное расстояние до объекта

	25_(Наименование Муниципального образования)_Основные_дороги
	Расстояние до ближайшей основной дороги 
	Минимальное расстояние до объекта

	25_(Наименование Муниципального образования)_ Расстоя-ние_до_региональной_дороги
	Расстояние до ближайшей региональной дороги
	Минимальное расстояние до объекта

	25_(Наименование Муниципального образования)_ Расстояние до федеральной дороги
	Расстояние до ближайшей федеральной дороги
	Минимальное расстояние до объекта

	25_Территориальные_зоны
	Территориальные зоны
	Попадание объекта в зону

	25_Промышленные_зоны
	Промышленные зоны
	Площадь пересечения



Слои ЦТК, на основании которых были рассчитаны значения ценообразующих факторов, приведены в Приложении 1 и 2 к Отчёту.

[bookmark: _Toc72223836][bookmark: _Toc79503046][bookmark: _Ref107848606][bookmark: _Toc113015505]Привязка объектов оценки

Привязка объектов оценки производилась в программе для ЭВМ «Автоматизированная система оценки недвижимости» по следующим подгруппам:
· по координатам, содержащимся в графической части Перечня объектов оценки.
В случае отсутствия в графической части Перечня сведений о координатах объектов оценки значения ценообразующих факторов по объектам оценки определялись с учетом следующей информации:
· неформализованное описание адреса, 
· кадастровый квартал,
· описание местоположения.
В качестве дополнительных характеристик использовались сведения Перечня о КЛАДР населенного пункта.
В случае отсутствия в сведениях ЕГРН графических данных о местоположении Объектов, подлежащих ГКО, геопривязка этих объектов осуществлялась по следующим правилам:
· для земельных участков, адресные сведения которых достаточны и позволяют установить местоположение земельного участка с точностью до улицы и номера дома, геопривязка осуществлялась по адресу.
· для земельных участков, адресные сведения которых достаточны и позволяют установить местоположение земельного участка с точностью до улицы, геопривязка осуществлялась по центральной точке отрезка улицы.
· для земельных участков, адресные сведения которых установлены до поселения или района субъекта (т.е. недостаточны для более точного определения местоположения) привязка объектов осуществлялась по центру кадастрового квартала. Идентификация производилась по кадастровому кварталу актуальному по состоянию на 01.01.2022;
· для земельных участков, адресные сведения которых установлены до уровня поселения (т.е. недостаточны для более точного определения местоположения) или вовсе отсутствуют в ЕГРН, а также в структуре кадастрового номера которых указан нулевой квартал, геопривязка осуществлялась по центру населенного пункта. Идентификация населенного пункта производилась по коду КЛАДР актуальному по состоянию на 01.01.2022;
· для земельных участков, адресные сведения которых установлены до уровня района субъекта (т.е. недостаточны для более точного определения местоположения) или вовсе отсутствуют в ЕГРН, а также в структуре кадастрового номера которых указан нулевой квартал или район, геопривязка осуществлялась по центру нулевого кадастрового квартала (центр муниципального образования).
Результаты привязки объектов оценки представлены в таблице ниже.



Таблица 3.1.62 - Результаты привязки объектов оценки по муниципальным образованиям
	Районы
	Общее количество привязанных объектов оценки
	Кол-во объектов привязанных по координатам
	Кол-во объектов привязанных по Адрес
	Кол-во объектов привязанных по Улицы
	Кол-во объектов привязанных по КК
	Кол-во объектов привязанных по НП
	Кол-во объектов привязанных по Район

	Арсеньев
	16578
	11277
	1893
	3013
	378
	
	17

	Артемовский ГО
	52862
	33493
	84
	15368
	3902
	15
	

	Владивостокский ГО
	66901
	53822
	6735
	1670
	4576
	98
	

	Дальнегорский ГО
	30705
	7500
	2853
	2366
	17940
	46
	

	Дальнереченск
	11062
	4960
	1844
	2788
	1467
	3
	

	Лесозаводск
	27462
	10287
	4761
	5830
	6554
	30
	

	Находка
	35505
	26283
	5191
	3540
	10
	474
	7

	Партизанск
	19428
	9550
	2731
	6465
	670
	12
	

	Спасск-Дальний
	7837
	4434
	
	2916
	487
	
	

	Уссурийск
	50121
	32035
	7681
	2739
	7607
	59
	

	Большой Камень
	11257
	7970
	581
	970
	1731
	4
	1

	Фокино
	9003
	4421
	849
	1097
	2631
	5
	

	Анучинский_МР
	13527
	5370
	3110
	3754
	1261
	8
	24

	Дальнереченский_МР
	8792
	3080
	2426
	2294
	958
	13
	21

	Кавалеровский_МР
	15662
	5116
	3819
	2134
	4582
	4
	7

	Кировский_МР
	11843
	5433
	3063
	2782
	539
	26
	

	Красноармейский_МР
	10075
	2444
	2206
	4585
	793
	12
	35

	Лазовский_МР
	8176
	3964
	1243
	1650
	1306
	2
	11

	Михайловский_МР
	21495
	10995
	2562
	7270
	642
	8
	18

	Надеждинский_МР
	114238
	64234
	6667
	3601
	39606
	88
	42

	Октябрьский_МР
	14531
	6753
	2067
	4921
	763
	23
	4

	Ольгинский_МР
	7458
	3413
	1574
	1971
	485
	10
	5

	Партизанский_МР
	19428
	9550
	2731
	6465
	670
	12
	

	Пограничный_МР
	10458
	5960
	2203
	2204
	82
	9
	

	Пожарский_МР
	16855
	4668
	3580
	5771
	2812
	21
	3

	Спасский_МР
	23039
	9419
	2405
	7831
	3366
	18
	

	Тернейский_МР
	6395
	2790
	1089
	2021
	456
	19
	20

	Ханкайский_МР
	15161
	6308
	4949
	3559
	336
	8
	1

	Хасанский_МР
	25291
	16436
	2263
	3549
	2999
	32
	12

	Хорольский_МР
	18368
	6857
	2534
	7844
	
	1129
	4

	Черниговский_МР
	30250
	9855
	6954
	9850
	3570
	14
	7

	Чугуевский_МР
	13347
	4847
	6829
	1504
	159
	5
	3

	Шкотовский_МР
	23624
	12278
	2154
	2568
	6608
	16
	

	Яковлевский_МР
	8954
	3238
	1629
	3457
	603
	11
	16
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Тенденции рынка недвижимости напрямую зависят от экономической ситуации в стране. Поэтому ниже приводится характеристика общей экономической ситуации в России в аспекте ее влияния на рынок недвижимости.
В данном разделе приведены показатели, характеризующие социально-экономическое окружение объектов оценки на уровне страны в целом и субъекта Федерации, в котором проводится государственная кадастровая оценка ‒ Приморском крае.
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Общая ситуация
По данным Росстата[footnoteRef:12] падение объема ВВП в 2020 году сменилось его ростом в 2021 году. Так объем ВВП России за январь-сентябрь 2021 года в текущих ценах составил 91 535,3 млрд. рублей. Индекс его физического объема относительно аналогичного периода 2020 года составил 104,6% (индекс-дефлятор 115,1%).  [12:  https://rosstat.gov.ru] 

Рост ВВП положительно отразился на внешнеторговом обороте, который за январь-октябрь 2021 года составил 138% относительно аналогичного периода 2020 года. В разрезе компонентов внешнеторгового оборота его увеличение в большей мере было определено ростом объема экспорта – 145,3%; также вырос импорт – 127,9%[footnoteRef:13]. В 2021 году основным фактором увеличения и экспорта, и импорта стало повышение контрактных цен. Основной вклад в рост экспорта в октябре 2021 года к декабрю 2021 года внесли нефть, газ, нефтепродукты. Рост импорта прежде всего связан с увеличением ввоза машин, оборудования и транспортных средств (без легковых автомобилей), а также товаров, относящихся к прочему импорту. Согласно докладу Центра развития ВШЭ о динамике торговли товарами (с учетом сезонности) после глубоких спадов в 2014-2015 и 2020 годах, в октябре 2021 года экспорт фактически достиг уровня января 2013 года (98,6%). В сравнении с уровнем 2013 года импорт продолжает падать (88,2% от уровня января 2013 года), в результате сальдо торговли товарами достигло локального пика, превысив значение января 2013 года на 15,7%[footnoteRef:14]. [13:  https://rosstat.gov.ru/storage/mediabank/osn-11-2021.pdf]  [14:  https://www.kommersant.ru/doc/5143478] 

При этом компоненты внутреннего спроса также продемонстрировали рост, например, объем розничной торговли в ноябре 2021 г. вырос по отношению к ноябрю 2020 года на 3,1%.
Потребительский спрос в течение года увеличивался. Оборот розничной торговли в 2021 году[footnoteRef:15] показал рост на 7,5%  по отношению 2020 г., в котором наблюдалось снижение на 3,2%.  [15:  Здесь и далее данные приведены за период январь-ноябрь 2021 года, если не указано иное] 

Темпы роста заработных плат на уровне +9,2% за январь-октябрь 2021 г. к аналогичному периоду 2020 г. определили рост реальных располагаемых доходов населения (на 4,1%). В то же время динамика показателя для различных доходных групп была неоднородной. Негативные факторы (введение налога на доходы в виде процентов по вкладам (остаткам на счетах)[footnoteRef:16], повышение ставки НДФЛ для зарабатывающих свыше 5 млн. рублей в год[footnoteRef:17], рост платежей по ипотечным кредитам) сказались, в первую очередь, на доходах более обеспеченных групп населения. В то же время повышение МРОТ, увеличение выплат семьям с детьми, повышение зарплат в бюджетной сфере, серьезно поддержали доходы менее обеспеченных групп населения.  [16:  Федеральный закон от 01.04.2020 N 102-ФЗ «О внесении изменений в части первую и вторую Налогового кодекса Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации»]  [17:  Федеральный закон от 23.11.2020 г. N 372-ФЗ «О внесении изменений в часть вторую Налогового кодекса Российской Федерации в части налогообложения доходов физических лиц, превышающих 5 миллионов рублей за налоговый период»] 

Положительное сальдо текущих операций в 3 квартале 2021 года достигло максимума за всю историю наблюдений; профицит счета текущий операций достиг 41 млрд. долл. США[footnoteRef:18]. Его увеличение обеспечивалось за счет быстрого роста экспорта, который лишь частично компенсировался расширением импорта товаров. Увеличение экспорта было обеспечено как за счет подъема мировых цен на многие ключевые сырьевые товары, так и в результате увеличения физического объема некоторых товаров. В том числе этому способствовало ослабление ограничений добычи нефти в рамках ОПЕК+. Кроме того, в июле резко выросли поставки металлов перед введением в августе экспортных пошлин. Кроме компонентов нефтегазового экспорта (и вообще минеральных ресурсов) рост наблюдался по продукции химической промышленности, машин, оборудования и аппаратуры, а также продуктов животного происхождения[footnoteRef:19]. Инфляция в 2021 г. составила 8,39%[footnoteRef:20]. [18:  http://www.cbr.ru/Collection/Collection/File/39001/Balance_of_Payments_2021-03_9.pdf]  [19:  https://ru-stat.com/analytics/8991]  [20:  https://fedstat.ru/indicator/31074] 


Основные показатели социально-экономического развития

Таблица 3.2.1 – Основные показатели экономики России в 2021 году
	Основные показатели
	2021 г.
	В % к 2020 г.
	Справочно: 2020 г. в % к 2019 г.

	ВВП, млрд. руб.
	91 535,3
	104,6%
	97%

	Инвестиции в основной капитал, млрд. руб.
	13 504,0
	107,6%
	99,5%

	Реальные располагаемые денежные доходы населения
	-
	104,1%
	98,6%

	Индекс промышленного производства
	-
	105,2%
	97,9%

	Производство продукции сельского хозяйства, млрд. руб.
	7 263,7
	98,9%
	101,3%

	Грузооборот транспорта, млрд. тонно-км
	5 203,5
	105,7%
	95,1%

	Оборот розничной торговли, млрд. руб.
	35 096,8
	107,5%
	96,8%

	Объем платных услуг населению, млрд. рублей
	10 020,8
	118,1%
	85,2%

	Индекс потребительских цен
	-
	108,4%
	104,9%

	Индекс цен производителей промышленных товаров
	-
	124,1%
	103,6%

	Общая численность безработных, млн. человек
	3,2
	85,1%
	99,4%

	Внешнеторговый оборот, млрд. долл. США
	633 856
	138,0%
	85,1%

	Среднемесячная начисленная заработная плата одного работника: номинальная, руб.
	54 649
	109,2%
	107,3%

	Реальная, руб.
	-
	102,7%
	103,8%


Реальный сектор
Индекс промышленного производства в 2021 году по сравнению с 2020 годом составил 105,2%. Снижение промышленного производства в 2020 году сменилось ростом в 2021 году на величину до 5,2% (при снижении в 2,1% в 2020 году), который происходил крайне неравномерно. Темпы роста/падения промышленности в течение года менялись в годовом исчислении от отрицательных (23,5% – производство компьютеров, электронных и оптических изделий, в августе) до роста (156,3% в производстве автотранспортных средств, прицепов и полуприцепов в апреле). Диапазон колебаний в целом по промышленности составил практически 15,5 п.п.[footnoteRef:21] [21:  https://rosstat.gov.ru/storage/mediabank/ind_sub_2018.xls] 

По итогам года отрасли промышленности продемонстрировали разнонаправленную динамику. В целом отмечался помесячный рост примерно до 13,3% в марте и июне-ноябре, в другие месяцы 2021 года (январе-феврале, апреле-мае) отмечалось снижение объемов производства до 21,9% за месяц. 
В обрабатывающих отраслях промышленность показала рост производства на 5,2%. Производство электроэнергии выросло на 7,4%, объем водоснабжения и водоотведения – на 16,9%. В то же время структура динамики промышленного производства в течение года сохранялась. Если в первые месяцы года снижение выпуска промышленности было характерно и для обрабатывающих, и для добывающих производств, то во втором полугодии для этих обоих сегментов характерным трендом стал рост объемов.
Добыча полезных ископаемых показала падение на протяжении января-февраля 2021 года, а также в апреле, июне и ноябре относительно предыдущего месяца на уровне примерно 1,5% в каждый месяц, в остальные месяцы года наблюдался постепенный рост в среднем до 2% ежемесячно; итоговый рост на 4,3% за 2021 год по отношению к 2020 году.
В связи с послаблением ограничений по добычи нефти в рамках сделки ОПЕК+, а также на фоне продолжающегося выхода экономик из кризисного состояния, вызванного COVID-19, спрос на нефть к 3 кварталу 2021 года восстанавливается все более уверенными темпами. В то же время сохраняющаяся неопределенность относительно улучшения в будущем коронавирусной ситуации, мировой дефицит на энергорынке и стремительный рост цен могут в значительной степени отрицательно сказываться на темпах восстановления спроса[footnoteRef:22]. Добыча нефти в России выросла в 2021 году на 1,4%. [22:  https://assets.kpmg/content/dam/kpmg/ru/pdf/2021/10/ru-ru-oil-market-review-3q-2021.pdf] 

По мере улучшения коронавирусной ситуации в 2021 году наблюдается восстановление промышленной активности и прохождение пика рекордного ввода мощностей сжиженного природного газа; фактически мировой газовый рынок стал рынком продавца, чего не наблюдалось по меньшей мере последние 5 лет[footnoteRef:23]. Добыча природного газа в 2021 году выросла на 7,1% в сравнении с 2020 годом.  [23:  https://nangs.org/news/markets/gas/gazovyj-rynok-2021-pod-znakom-prodavtsa] 

Добыча угля выросла за год на 7,7%; металлических руд – на 0,6%. После падения объемов предоставления услуг в области добычи полезных ископаемых в 2020 году в 2021 году на рынке наблюдался рост на 13,7%. 
Объемы обрабатывающей промышленности в 2021 г. выросли на 5,2%. Как и в 2020 г., они сформированы в первую очередь за счет ведущих по объемам обрабатывающих производств отраслей – пищевой отрасли, нефтепереработке, металлургии, производстве металлоизделий.



Рисунок 3.2.1 – Динамика показателей работы отраслей обрабатывающей промышленности
[image: ]

По итогам 2021 года существенный рост выпуска продукции продемонстрировали производство прежде всего лекарственных средств (18,6%), кожи и изделий из кожи (11,1%), автотранспортных средств, прицепов и полуприцепов (16%), производство мебели (17,3%), производство прочих транспортных средств и оборудования (12,7%), наименее значительный рост показали такие отрасли производства как: производство пищевых продуктов (2,5%), табачных изделий (2,3%), одежды (3,7 %), кокса и нефтепродуктов (3,1%), производство металлургическое (1,2%)[footnoteRef:24]. Вместе с тем динамика указанных отраслей, как и в предшествующие годы, характеризовалась повышенной волатильностью. [24:  https://rosstat.gov.ru/storage/mediabank/osn-11-2021.pdf] 

Сельское хозяйство
Производство сельскохозяйственной продукции в 2021 году снизилось по сравнению с 2020 годом на 1,1%.
 Основную роль в росте производства сельского хозяйства в 2021 году сыграл валовый сбор зерновых. В животноводстве рост обеспечили скот и птица на убой и надой молока.
Строительство
Объем работ, выполненных по виду деятельности «Строительство», в 2021 году составил 9,24 трлн. рублей, или 105,5% (в сопоставимых ценах) к уровню 2020 года. 
Инвестиции в основной капитал
По данным Росстата за январь-сентябрь 2021 год объем инвестиций в основной капитал по полному кругу организаций составил 13 504 млрд. рублей или 107,6% к уровню аналогичного периода 2020 года. 
Особенностью выравнивания показателей экономической активности 2021 года в сравнении с ситуацией 2020 года в России является то, что в прошлом году экономическая активность была блокирована карантинными ограничениями в связи с пандемией.
Основными источниками финансирования инвестиций в основной капитал для большинства организаций в 2021 г., как и в предыдущие годы, являлись собственные средства, их использовали 84% респондентов, на использование кредитных и заемных средств указали 28% руководителей организаций. Около 90% руководителей организация оценили свою экономическую ситуацию в 2021 году как «благоприятную» и «удовлетворительную».



Таблица 3.2.2 – Основные цели инвестирования в основной капитал
	Показатель
	2021 г.
	Справочно 
2020 г.

	Увеличение производственной мощности:
с неизменной номенклатурой продукции
	35
	35

	с расширением номенклатуры продукции
	27
	26

	Повышение эффективности производства:
автоматизация или механизация существующего производственного процесса
	52
	51

	внедрение новых производственных технологий
	34
	33

	снижение себестоимости продукции
	37
	37

	экономия энергоресурсов
	39
	38

	Замена изношенной техники и оборудования
	69
	67

	Создание новых рабочих мест
	22
	21

	Охрана окружающей среды
	31
	31



Основными факторами, ограничивающими инвестиционную деятельность, в 2021 году были названы: недостаток собственных финансовых средств (61% от общего числа организаций), инвестиционные риски (61%), высокий уровень инфляции в стране (66%), неопределенность экономической ситуации в стране (68%), высокий процент коммерческого кредита (57%), параметры курсовой политики в стране (51%). 
Розничная торговля 
Оборот розничной торговли за 2021 год составил 35 096,8 млрд. рублей, или 107,5% (в сопоставимых ценах) к 2020 году против 96,8% в 2020 году по отношению к 2019. 
В ноябре 2021 года в структуре оборота розничной торговли удельный вес пищевых продуктов, включая напитки, и табачных изделий составил 47,4%, непродовольственных товаров – 52,6% (в ноябре 2020 года данные показатели составляли 47,4% и 52,6% соответственно). 
Некоторые компоненты потребительского спроса показали значительные темпы роста. В частности, оборот онлайн-торговли в Интернет-магазинах, показавший «взрывной» рост в 2020 году, в 2021 году продолжил расти. В ноябре 2021 года объемы продаж через интернет по крупным и средним торгующим организациям увеличились по сравнению с ноябрем 2020 года в 1,4 раза. Доля онлайн-продаж в общем обороте розничной торговли этих организаций увеличилась до 9,2% против 6,7% в ноябре 2020 года. Лидерами стали интернет-магазины OZON, WILDBERIES и Ситилинк (их доля в общем объеме интернет-продаж составила 45,9%). В структуре продаж этих интернет-магазинов преобладала мужская, женская и детская одежда (13,6%), компьютеры (6,5%), обувь (5,9%), бытовые электротовары (5,0%).  
В 2021 году оборот розничной торговли на 95,1% формировался торгующими организациями и индивидуальными предпринимателями, осуществляющими деятельность вне рынка, доля розничных рынков и ярмарок составила 4,9%; (в 2020 году – 95,0% и 5,0% соответственно).  
Внутренний спрос
По данным Росстата о динамике доходов и внутреннего спроса рост реальных зарплат в период январь-октябрь 2021 года составил 2,4% по отношению к аналогичному периоду 2020 года. В годовом выражении номинальные зарплаты росли заметно быстрее среднего темпа в 9,2% в следующих отраслях: рыболовство и рыбоводство (183% к общероссийскому уровню среднемесячной заработной платы), добыча нефти и природного газа (270%), производство табачных изделий (210%), деятельность воздушного и космического транспорта (240%), деятельность финансовая и страховая (210%). 
Ускоренное повышение зарплат в добыче, вероятнее всего, объясняется повышением цен и окончанием третьего квартала — выплатой отложенных вознаграждений. В некоторых рыночных отраслях, предполагается что они, «подтягивали» зарплаты в преддверии их октябрьской индексации в бюджетном секторе. По имеющейся оценке, изменение реальных зарплат в течение года не имело определенной структуры, так в начале года наблюдалось снижение уровня заработной платы относительно уровня декабря 2020 года, к концу 1 квартала показатель вырос против значений предыдущих месяцев, похожая картина складывалась и во 2, и в 3 квартале.
В 2021 году произошел резкий рост продаж дорогих товаров: автомобилей, часов, смартфонов и украшений. В период января-сентября 2021 года по сравнению с аналогичным периодом 2020 года часов было продано на 37,5% больше, мобильных телефонов – на 27,9%, ювелирных изделий – на 26,6%, автомобилей – на 24,8%[footnoteRef:25]. По сравнению с допандемийным 2019 годом россияне приобрели более чем в полтора раза больше часов и смартфонов, а также компьютеров (последнее отчасти могло быть спровоцировано переходом компаний на удаленный режим работы). Продажи автомобилей тоже показали прирост по отношению к доковидному периоду, увеличившись более чем на четверть. На предметы росши и дорогостоящие товары (мобильные телефоны, компьютеры, стиральные машины, автомобили, ювелирные изделия) приходится более 11% всех розничных продаж[footnoteRef:26].  [25:  https://rosstat.gov.ru/storage/mediabank/osn-10-2021.pdf]  [26:  https://www.rbc.ru/economics/03/12/2021/61a8d2789a794767a52cd1a2] 

На рынке повседневных товаров наблюдается снижение объемов продаж – по сравнению с 2020 годом на 2-5% упали продажи в сопоставимых ценах куриного мяса, яиц, соли, муки, макарон. 
Банковский сектор
Ставки до долгосрочным вкладам населения с начала года выросли на 3,25 п. п.  (с 4,49% до 7,74%[footnoteRef:27]). Средняя ставка по краткосрочным вкладам (до 3 месяцев) по итогам года составила 3,81% годовых[footnoteRef:28]. Восходящая динамика ставок наблюдалась и в корпоративном сегменте депозитного рынка. В то же время ставки по кредитам нефинансовым организациям и физическим лицам как в краткосрочном, так и в долгосрочном сегменте также росли. Так, рост ставок для физических лиц составил 1,67 п.п. до 15,18% годовых и 0,2 п.п до 10,83% годовых для краткосрочных и долгосрочных кредитов соответственно; рост ставок для организаций составил 2,2 п.п. до 8,45% и 1,75 п.п. до 8,52%[footnoteRef:29]. В сегменте ипотечного кредитования в течение года не наблюдалось значительного колебания процентной ставки: произошел рост с 7,23% в январе до 7,59% в ноябре[footnoteRef:30]. [27:   https://cbr.ru/statistics/avgprocstav]  [28:  https://cbr.ru/vfs/statistics/pdko/int_rat/deposits.xlsx]  [29:  https://cbr.ru/statistics/bank_sector/int_rat/LoansDB/]  [30:  http://www.cbr.ru/statistics/bank_sector/int_rat/1121/] 

По итогам заседаний Совета директоров Банка России с января по декабрь 2021 года ключевая ставка повышалась семь раз с 4,25% до 8,5%. Шаг снижения – от 25 до 100 базисных пунктов (б. п.)[footnoteRef:31].  Поэтапное увеличение ставки рефинансирования центробанка нашло отражение в кривой доходности 10-летних ОФЗ в течение года. Кривая характеризуется всплеском доходности до 8,61% в ноябре 2021 года. Основные особенности кривой повторяются на меньшем уровне для доходностей облигаций со сроком погашения 5 лет и 2 года[footnoteRef:32].  [31:  https://www.cbr.ru/hd_base/KeyRate/]  [32:  https://cbr.ru/hd_base/zcyc_params/] 




Рисунок 3.2.2 – Динамика доходности ГКО-ОФЗ и ключевой процентной ставки за 2021 год
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Средства физических лиц в банках России за январь-сентябрь 2021 года возросли на 0,6% (до 32,9 трлн. рублей без учета остатков на эскроу-счетах). Незначительный рост объясняется оттоком вкладом в начале года, причиной которого стали низкие процентные ставки. Отток вкладов прекратился после начала Банком России нового цикла роста процентных ставок. По состоянию на конец 3 квартала 2021 года привлекательность вкладов восстанавливается, несмотря на то, что процентные ставки остаются ниже уровня потребительской инфляции[footnoteRef:33].  [33:  https://www.finversia.ru/publication/rossiiskie-banki-finansovye-itogi-9-mesyatsev-2021-goda-103873] 


Рисунок 3.2.3 – Динамика вкладов физических лиц (%)
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В структуре активов банковского сектора наибольшую долю занимают кредиты юридическим лицам. Доля корпоративного кредитования в нетто-активах на 1 декабря 2021 года составила 43,3%[footnoteRef:34].  [34:  https://riarating.ru/finance/20211228/630215550.html] 

На конец октября 2021 г. задолженность по полученным кредитам и займам в целом по России составила 84 388,2 млрд. рублей, в том числе просроченная – 544,8 млрд. рублей (0,6% от общего объема задолженности). На 1 ноября 2021 года объем просроченной задолженности по жилищным кредитам, предоставленными кредитными организациями физическим лицам, составил 70,8 млрд. рублей (0,6% от общей задолженности по жилищным кредитам) и сократился на 15% по сравнению с 1 ноября 2020 года; в том числе объем просроченной задолженности по ипотечным жилищным кредитам составил 67,7 млрд. рублей (0,6% от общей задолженности по ипотечным жилищным кредитам) и сократился соответственно на 14,6%[footnoteRef:35].  [35:  https://rosstat.gov.ru/storage/mediabank/osn-11-2021.pdf] 

Инфляция
Инфляция в РФ в целом за 2021 год составила 8,39%. 
Базовый индекс потребительских цен, исключающий изменения цен на отдельные товары, подверженные влиянию факторов административного и сезонного характера, составил 108,89%. 
Согласно данным Росстата, продовольственные товары в 2021 году подорожали на 10,62% (для сравнения, за 2020 год рост цен в данной категории товаров составил 6,69%). Рост цен на непродовольственные товары равнялся 8,58% (4,79% за 2020 год). Услуги подорожали на 4,98% (2,7% в 2020 году). 
Рынок труда
За 2021 год от месяца к месяцу наблюдались разнонаправленные тенденции динамики заработных плат – от роста в феврале-апреле, июне, сентябре, до падения в январе, мае, июле, августе, октябре. Поэтому в целом за год нет оснований считать имеющуюся динамику реальной заработной платы ни ускорением, ни замедлением ее роста. В целом за январь-октябрь 2021 года номинальная заработная плата выросла на 9,2%, реальная – на 2,7%.
Одним из значимых факторов увеличения заработных плат является дефицит мигрантов в крупных городах; уехавшие в связи с пандемией мигранты до сих пор не вернулись, в результате работодатели вынуждены привлекать рабочую силу из числа местных кандидатов, и повышение зарплат – практически единственный для этого способ. В результате заработные платы низкоквалифицированных сотрудников в сфере услуг, ЖКХ и строительстве выросли минимум на 15% за год.      
Различные компоненты реальных располагаемых денежных доходов продемонстрировали разнонаправленную динамику. С одной стороны, довольно высоким остается рост оплаты труда наемных работников в реальном выражении (2,7% за 2021 г.). Существенным вкладом в реальные денежные доходы являются социальные трансферты. Это и регулярные индексации с учётом инфляции пенсий неработающих пенсионеров, и многочисленные выплаты на детей в том числе малоимущим и многодетным семьям, а также семьям, в которых один или оба родителя потеряли работу в результате пандемии. С другой стороны, такие компоненты доходов, как доходы от предпринимательской деятельности, доходы от собственности и ненаблюдаемые доходы, по оценке Минэкономразвития России, в реальном выражении продолжают сокращаться. Реальные располагаемые доходы за 2021 год выросли на 4,1% по сравнению с 2020 годом на фоне опережающего роста обязательных платежей. По оценке Минэкономразвития России, негативный вклад обязательных платежей был почти полностью связан с динамикой процентных платежей по кредитам населению.       
В ноябре 2021 года уровень безработицы составил 3,2 млн. человек или 4,3% от численности рабочей силы. В течение 2021 года наблюдалась стабильно снижающаяся безработица, которая достигла уровня, последний раз зафиксированного еще в допандемийный период, в августе 2019 года. 
Численность рабочей силы впервые за последние 5 лет выросла относительно показателей предыдущего года и составила 75,4 млн. человек (100,1% 2020 года). 
Средняя численность занятого населения за 2021 год выросла на 1,2 млн. человек, при этом рост происходил достаточно стабильно – от 0,1 до 0,6% в месяц. Численность безработных снизилась на величину в 1,2 млн. человек и достигла 3,2 млн. человек, уменьшив уровень безработицы до 4,3% от численности рабочей силы. Пик роста безработицы пришелся на май (–5,5% относительно показателей прошлого месяца).  
Демографические изменения, пандемия, снижение внутренней миграции и спад безработицы — все эти факторы привели к тому, что интерес работодателей в новых людях и интерес самих соискателей находятся в противофазе. По данным HeadHunter, по итогам августа количество опубликованных вакансий на hh.ru выросло на 56% год к году, в то время как число резюме снизилось на 7% г/г. Конкуренция за рабочие места также снижается на протяжении всего 2021 года: весной она была на уровне 4,8 человека на место, летом опустилась до 3,7[footnoteRef:36].  [36:  https://www.gazeta.ru/business/2021/09/02/13944476.shtml] 


Рисунок 3.2.4 – Динамика численности вакансий рабочей силы в январе – октябре 2019-2021 гг.
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Кривая соискательской активности (количество резюме) демонстрирует динамику, аналогичную динамике спроса. Так называемый hh-индекс, показывающий соотношение активных резюме к вакансиям, снизился в период с марта по июнь, достигнув минимума в -7% относительно февраля, затем выходит на положительные значения, зафиксировавшись на уровне примерно в 15%[footnoteRef:37]. [37:  https://hhcdn.ru/file/17145078.pdf] 

Федеральный бюджет
Доходы федерального бюджета в январе-октябре 2021 года составили 20 431,7 млрд. рублей, или 108,9% к общему утвержденному объему на год[footnoteRef:38], расходы – 18 134,7 млрд. рублей, или 84,3% к общему утвержденному объему. Таким образом, федеральный бюджет был исполнен с профицитом 2 297,1 млрд. рублей при утвержденном изначально дефиците в сумме 2 754,97 млрд. рублей. [38:  Федеральный закон от 08.12.2020 N 385-ФЗ «О федеральном бюджете на 2021 год и на плановый период 2022 и 2023 годов»] 

Объем доходов федерального бюджета за период январь-октябрь 2021 года увеличился на 5 286,3 млрд. рублей (или на 34,9%) в сравнении с аналогичным периодом 2020 года. Рост был в значительной степени обусловлен ростом налогов, боров и регулярных платежей за пользование природными ресурсами; рост составил 3 343,1 млрд. рублей (или 63,2% от общего объема увеличения федерального бюджета). 
По состоянию на октябрь 2021 года объем расходов был превышен на 1 292,6 млрд. (или на 7,7%) рублей над аналогичным показателем за прошлый год. Указанное превышение сложилось в основном за счет роста расходов на национальную экономику на 594,7 млрд. рублей (или 46% от общего объема увеличения расходов)[footnoteRef:39].  [39:  https://rosstat.gov.ru/storage/mediabank/osn-11-2021.pdf] 

По состоянию на сентябрь 2021 года объем нефтегазовых доходов в составе доходов федерального бюджета составил 6 184,9 млрд. рублей, что превысило прогнозный объем за аналогичный период на 2 273,1 млрд. рублей; объем ненефтегазовых расходов составил 11 739 млрд. рублей, превысив прогнозный объем на 2 379,4 млрд. рублей. Наибольший вес в составе общего объема доходов среди налоговых доходов занимают НДС – 37,5% (в том числе НДС внутренний – 22,5%, НДС ввозной – 15%) и НДПИ (включая ненефтегазовую часть) – 28%. Основную долю в составе общего объема доходов среди неналоговых доходов составляют доходов от внешнеэкономической деятельности (12%), из них: вывозные таможенные пошлины – 8,6% (включая ненефтегазовую часть), ввозные таможенные пошлины – 3,5%. Основную долю безвозмездных поступлений за 9 месяцев 2021 года составили «разовые» поступления, в том числе зачисление части средств, полученных ЦБ РФ от продажи обыкновенных акций ПАО «Сбербанк России». 
Доля расходов федерального бюджета за 9 месяцев 2021 года по отношению к ВВП уменьшилась по сравнению с аналогичным периодом прошлого года на 1,4 п.п. ВВП.[footnoteRef:40] [40:  https://minfin.gov.ru/ru/perfomance/budget/federal_budget/budgeti/2021/] 

В течение 2021 года экономика РФ характеризовалась падением ВВП в I квартале (- 17,9%) и ростом во II и III кварталах (8,6% и 7,4%, соответственно). Средняя цена на нефть марки «Юралс» выросла более чем в 1,5 раза относительно 2020 года и составила 69 долларов США за баррель против 41,73 долларов[footnoteRef:41]. Российский рубль закончил 2021 год примерно на тех же уровнях, что и начал, – он ослаб лишь на 0,3%. К закрытию торгов 30 декабря по сравнению с открытием 4 января рубль ослаб с 74,4 до 74,65 рублей за доллар. [41:  https://www.interfax.ru/business/813879] 

Исполнение по расходам на национальные проекты по состоянию на 1 октября 2021 года составило 1 588,9 млрд. рублей (67,1% к уточненной росписи)[footnoteRef:42].  [42:  https://www.rbc.ru/finances/31/12/2021/61cc246e9a7947f3e5fb951d#:~:text=%D0%A0%D0%BE%D1%81%D1%81%D0%B8%D0%B9%D1%81%D0%BA%D0%B8%D0%B9%20%D1%80%D1%83%D0%B1%D0%BB%D1%8C%20%D0%B7%D0%B0%D0%BA%D0%BE%D0%BD%D1%87%D0%B8%D0%BB%202021%20%D0%B3%D0%BE%D0%B4,%D0%B7%D0%B0%20%D0%B4%D0%BE%D0%BB%D0%BB%D0%B0%D1%80.] 

Прогноз социально-экономического развития Российской Федерации на период до 2024 года[footnoteRef:43] [43:  https://www.economy.gov.ru/material/file/d7f5f5dea44bda4c30d42aac04cc1fca/prognoz_socialno_ekonom_razvitiya_rf_2022-2024.pdf] 

Новый, как предполагается, наиболее актуальный среднесрочный «Прогноз социально-экономического развития Российской Федерации на период до 2024 года» (далее – прогноз), в отличие от скорректированного в сентябре 2019 года прогноза на период до 2024 года разработан Минэкономразвития России в двух вариантах: базовом и консервативном.
Базовый вариант описывает наиболее вероятный сценарий развития российской экономики с учетом ожидаемых внешних условий и принимаемых мер экономической политики.
Консервативный сценарий имеет в своей основе предпосылку о более негативном развитии внешнеэкономической ситуации (предполагается дальнейшее замедление темпов мирового экономического роста до уровня чуть выше 2% к 2021 году, что соответствует понятию «глобальная рецессия», в сценарий также заложена предпосылка о неблагоприятной конъюнктуре мировых товарных рынков). 
После активного восстановительного роста в 2021 году мировой ВВП продолжит расти повышенными темпами в 2022 году за счет восстановления экономик, которым в 2021 году не удалось до конца года отыграть падение 2020 года. Вместе с тем, начиная с 2023 года, по мере нормализации макроэкономической политики в крупнейших странах темпы роста мировой экономики, по оценке, вернутся на уровни, наблюдавшиеся до начала пандемии новой коронавирусной инфекции (3,3% и 3,2% в 2023 г. и 2024 г. соответственно). 
Благодаря договоренностям, достигнутым в июле 2021 г., в рамках сделки ОПЕК+ привели к значимому пересмотру прогнозной траектории добычи нефти в России. Оценка добычи нефти на 2022 год установлена на уровне 559,9 млн. тонн, в 2023-2024 годы – 560 млн. тонн ежегодно. По мере наращивания добычи нефти крупнейшими странами – производителями (как в рамках группы ОПЕК+, так и вне ее), а также окончания восстановительной фазы роста мировой экономики ожидается постепенное снижение цен на нефть с 66 долларов США за баррель в среднем за 2021 год до уровней порядка 55 долларов США за баррель к концу прогнозного периода (55,7 долларов США за баррель в среднем за 2024 год). 
В базовый вариант прогноза заложена цена на нефть марки «Юралс» 62,2 долл. США за баррель в 2022 году. В 2023–2024 гг. цены на нефть будут находиться в диапазоне 55–59 долл. США за баррель. Указанная траектория в целом соответствует текущим значениям форвардных контрактов на соответствующие периоды.
В 2021 году мировая экономика активно восстанавливалась, уверенный глобальный рост сопровождается увеличением темпов инфляции как в развитых экономиках, так и в странах с формирующимися рынками. В 2022 году темп роста ВВП будет формироваться под влиянием разнонаправленных факторов. Поддержку экономическому росту окажет увеличение добычи нефти в рамках сделки с ОПЕК+, при этом сдерживающим фактором станет произошедшее ужесточение денежно-кредитной политики. С учетом вышеизложенных факторов рост ВВП в 2022 году ожидается на уровне 3%. В 2023-2024 годы в рамках базового варианта экономика продолжит расти темпом 3%, то есть выйдет на траекторию, соответствующую достижению национальных целей развития Российской Федерации. 
Экономический рост в среднесрочной перспективе будет основываться на расширении внутреннего спроса – как потребительского, так и инвестиционного.
Рост оборота розничной торговли в 2022-2024 годы ожидается на уровне 2,8-2,9%. Объем платных услуг населению в начале 2022 года продолжит восстановительный рост, по итогам 2022 года показатель увеличится на 3,8%. В 2023-2024 годы рост объема платных услуг населению прогнозируется на уровне 3,1% ежегодно. 
Расширение потребительского спроса на среднесрочном горизонте будет основано на устойчивом росте реальных располагаемых доходов населения (средним темпом 2,5% в 2022-2024 годах в рамках базового варианта). 
В условиях проведения политики стимулирования несырьевого неэнергетического экспорта, а также импортозамещения, чистый экспорт в 2022-2024 годах будет вносить умеренный положительный вклад в рост ВВП. 
Консервативный вариант прогноза подразумевает в среднесрочной перспективе более существенное замедление роста мировой экономики, вызванное влиянием накопленных структурных дисбалансов. В этих условиях траектория цен на нефть складывается ниже, чем в базовом варианте прогноза. Вместе с тем на других товарных рынках в 2022 году произойдет разворот тренда, характерного для 2021 года и заключающегося в активном росте цен. 
В отношении внутренних условий в консервативный сценарий заложен более сдержанный рост кредита экономике в 2022 году, а также откладывание инвестирования средств Фонда национального благосостояния (далее – ФНБ) на более поздний срок. 
В этих условиях экономический рост в консервативном варианте прогнозируется на уровне 2,5% в 2022 году. В 2023-2024 годы рост несколько ускорится, однако сохранится ниже уровня 3% за счет более медленного роста доходов населения (темпом около 2%) и инвестиций в основной капитал (~4% в среднем за 2022-2024 годы). 
Инфляция в 2022 году в консервативном варианте в 2022 году опустится до 3,6% под влиянием ограничений со стороны совокупного спроса, а также ослабления давления со стороны внешнеэкономической конъюнктуры. В дальнейшем по мере подстройки экономики и смягчения денежно-кредитной политики, как и в базовом варианте, предполагается возвращение инфляции на целевой уровень 4%. 

Таблица 3.2.3 – Сценарии прогноза социально-экономического развития России до 2024 года
	Показатель
	2019
	2020
	2021
	2022
	2023
	2024

	Цена на нефть марки «Юралс» (мировая), долларов США за баррель
	

	базовый
	63,8

	41,4
	66,0
	62,2
	58,4
	55,7

	консервативный
	
	
	65,2
	58,3
	54,2
	51,3

	Курс доллара среднегодовой, руб. 
	

	базовый
	64,7
	71,9
	73,6
	72,1
	72,7
	73,6

	консервативный
	
	
	73,9
	73,1
	73,8
	74,7

	Индекс потребительских цен на конец года, в % к декабрю прошлого года
	

	базовый
	3,0
	4,9
	5,8
	4,0
	4,0
	4,0

	консервативный
	
	
	6,0
	3,6
	4,0
	4,0

	Валовой внутренний продукт, %
	

	базовый
	1,3
	-3,0
	4,2
	3,0
	3,0
	3,0

	консервативный
	
	
	3,9
	2,5
	2,6
	2,7

	Инвестиции в основной капитал, %
	

	базовый
	1,7
	-1,4
	4,5
	4,8
	5,1
	5,3

	консервативный
	
	
	4,3
	3,8
	4,0
	4,2

	Промышленное производство, %
	

	базовый
	2,3
	-2,1
	4,2
	3,3
	2,4
	2,2

	консервативный
	
	
	4,2
	2,8
	1,8
	2,2

	Реальные располагаемые доходы населения, %
	

	базовый
	1,0
	-2,8
	3,0
	2,4
	2,5
	2,5

	консервативный
	
	
	2,6
	1,9
	2,0
	2,0

	Реальная заработная плата, %
	

	базовый
	4,8
	3,8
	3,1
	2,4
	2,5
	2,5

	консервативный
	
	
	2,8
	2,0
	2,2
	2,2

	Оборот розничной торговли, %
	

	базовый
	1,9
	-3,2
	6,9
	2,8
	2,9
	2,9

	консервативный
	
	
	6,0
	2,3
	2,4
	2,4

	Экспорт товаров, млрд. долларов США
	

	базовый
	419,9
	333,4
	454,7
	486,0
	491,4
	499,7

	консервативный
	
	
	450,0
	462,0
	458,5
	463,6

	Импорт товаров, млрд. долл. США
	

	базовый
	244,3
	239,6
	290,0
	300,9
	313,4
	325,8

	консервативный
	
	
	288,9
	295,8
	306,6
	317,6



Выводы по разделу:
· По оценке Росстата, в 2021 году наметилась тенденция к росту основных социально-экономических показателей;
· Индекс промышленного производства в 2021 году по сравнению с 2020 годом составил 105,2%, против 97,9% в 2020 году по отношению к 2019 году;
· За 2021 год объем работ по виду деятельности «Строительство» составил 105,5% (в сопоставимых ценах) по сравнению с 2020 г.;
· Динамика инвестиций в основной капитал по итогам 2021 года была положительной, рост к уровню 2020 года составил 7,6%, тогда как в 2020 году по отношению к 2019 году инвестиции снизились на 0,5%;
· Реальные располагаемые денежные доходы в 2021 году по сравнению с аналогичным периодом 2020 года выросли на 4,1%;
· В ноябре 2021 года инфляция составила 1%, а в годовом выражении – 8,39%;
· Рост ВВП за январь-сентябрь 2021 года оценивается на уровне 4,6% при снижении на 3% за прошлый год.
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Приморский край – субъект Российской Федерации, входящий в состав Дальневосточного федерального округа. 
Приморский край образован 25 октября 1938 года и является отдельным субъектом Российской Федерации. Край расположен на востоке страны и в южной части Дальневосточного Федерального округа. На юге и востоке он омывается Японским морем, на севере граничит с Хабаровским краем, на западе – с Китаем, юго-западе с КНДР.
Краевой центр края – г. Владивосток.
Приморский край занимает юго-восточную окраину России.
Территория края – 164,7 тыс. км2. Приморский край относится к числу средних по величине субъектов Российской Федерации (0,97% площади всей Российской Федерации). 
Расстояние от Владивостока до Москвы – 9 302 км.
Административно-территориальное деление
Для осуществления функций государственного управления с учетом исторических и культурных традиций, хозяйственных связей, сложившейся инфраструктуры Приморский край в соответствии с законом Приморского края от 14.11.2001 года № 161-КЗ «Об административно-территориальном устройстве Приморского края» по состоянию на дату проведения государственной кадастровой оценки (на 01.01.2022) подразделяется на 34 административно-территориальных единицы. 
В рамках административно-территориального устройства, край включает следующие административно-территориальные единицы: 12 городов краевого подчинения, 5 внутригородских районов (районы Владивостока); 14 муниципальных районов и 8 муниципальных округов.
Нормативные правовые акты об административно-территориальном устройстве Приморского края и о статусе и границах муниципальных образований представлены в Приложении 1.1 к настоящему отчёту.

Рисунок 3.2.5 – Карта административного деления Приморского края
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В следующих таблицах приведены сведения о муниципальных районах и городских округах Приморского края.
На территории муниципальных районов и округов располагаются 24 городских населенных пункта (в том числе входящих в 16 городских поселений), 526 сельских населенных пункта (в том числе входящих в 74 сельских поселения), а также 2 межселенные территории.

Таблица 3.2.4 – Перечень муниципальных районов/округов Приморского края
	№ п/п
	Район/Округ
	Центр
	Сельские и городские поселения (населённые пункты, входящие в поселение)

	1
	Анучинский
	Село Анучино
	сёла: Анучино, Ауровка, Виноградовка, Гражданка, Гродеково, Еловка, Ильмаковка, Корниловка, Лугохутор, Муравейка, Нововарваровка, Новогордеевка, Новопокровка, Новотроицкое, Пухово, Рисовое, Смольное, Староварваровка, Старогордеевка, Таёжка, Тихоречное, Чернышевка, Шекляево, Ясная Поляна, посёлки: Весёлый, ЛЗП-3, Орловка, Скворцово, Тигровый

	2
	Дальнереченс-кий
	Город Дальнереченск
	Веденкинское (сёла: Веденка, Междуречье, Новотроицкое, Соловьёвка, Стретенка, Ударное), Малиновское (сёла: Ариадное, Вербное, Зимники, Любитовка, Малиново, Савиновка, посёлок Пожига), Ореховское (сёла: Боголюбовка, Орехово, посёлки: Мартынова Поляна, Поляны), Ракитненское (сёла: Лобановка, Ракитное, Ясная Поляна), Рождественское (сёла: Голубовка, Рождественка, Солнечное, посёлок Филино), Сальское (сёла: Звенигородка, Речное, Сальское, Сухановка, ж/д станции: Чалданка и Эбергард)

	3
	Кавалеровский
	Пгт Кавалерово
	Кавалеровское (пгт: Кавалерово, Хрустальный, сёла: Высокогорск, посёлки: Горнореченский, Рудный), Устиновское (сёла: Богополь, Зеркальное, Синегорье, Суворово, Устиновка)

	4
	Кировский
	Пгт Кировский
	Крыловское (сёла: Большие Ключи, Владимировка, Крыловка, Марьяновка, Межгорье), Руновское (сёла: Антоновка, Афанасьевка, Комаровка, Руновка, Степановка, железнодорожный разъезд Краевский), Хвищанское (село Хвищанка), Горненское (посёлок Горный), Горноключевское (кп Горные Ключи, село Уссурка), Кировское (пгт Кировский, сёла: Авдеевка, Архангеловка, Еленовка, Луговое, Ольховка, Павло-Фёдоровка, Подгорное, Преображенка, Родниковый, Увальное, Шмаковка)

	5
	Красноармейс-кий
	Село
Новопокровка
	Вострецовское (сёла: Вострецово, Незаметное), Глубинненское (село Глубинное), Дальнекутское (сёла: Дальний Кут, Дерсу, Островной), Измайлихинское (сёла: Измайлиха, Лимонники, Метеоритный), Лукьяновское (сёла: Вербовка, Гоголевка, Гончаровка, Лукьяновка, Покровка, Саровка), Мельничное (село Мельничное), Новопокровское (сёла: Новокрещенка, Новопокровка, Ромны), Рощинское (сёла: Богуславец, Крутой Яр, Рощино, Таборово, Тимохов Ключ), Таёжненское (сёла: Молодёжное, Таёжное), Востокское (пгт Восток)

	6
	Лазовский
	Село
Лазо
	пгт Преображение, сёла: Беневское, Валентин, Глазковка, Данильченково, Заповедный, Зелёный, Киевка, Кишинёвка, Лазо, Свободное, Скалистое, Сокольчи, Старая Каменка, Черноручье, Чистоводное, маяк Маяк-Островной 

	7
	Михайловский
	Село Михайловка
	Григорьевское (сёла: Абрамовка, Григорьевка, Дубки, Новожатково), Ивановское (сёла: Горбатка, Ивановка, Лубянка, Николаевка, Отрадное, Тарасовка, Ширяевка; посёлок Горное), Кремовское (сёла: Кремово, Ляличи, железнодорожная станция Перелётный), Михайловское (сёла: Васильевка, Зелёный Яр, Михайловка, Некруглово, Новое, Песчаное, деревня Кирпичное), Осиновское (сёла: Даниловка, Осиновка), Сунятсенское (сёла: Дальнее, Ленинское, Первомайское, Родниковое, Степное), Новошахтинское (пгт Новошахтинский, село Павловка)

	8
	Надеждинский
	Село Вольно-Надеждинское
	Надеждинское (сёла: Вольно-Надеждинское, Кипарисово, Прохладное; посёлки: Де-Фриз, Западный, Зима Южная, Кипарисово-2, Ключевой, Мирный, Морской, Новый, Рыбачий, Сиреневка, Соловей-Ключ, Стеклозаводский, Таёжный, Тоннель, Шмидтовка), Тавричанское (посёлки: Давыдовка, Девятый Вал, Тавричанка), Раздольненское (сёла: Нежино, Тереховка, посёлки: Алексеевка, Горное, Городечное, Оленевод, Раздольное, Тимофеевка, Тихое, железнодорожные станции: Барановский, Виневитино, Железнодорожный разъезд 9208-й км, Казарма 25-й км)

	9
	Октябрьский
	Село
Покровка
	пгт Липовцы, сёла: Владимировка, Галёнки, Гранатовка, Дзержинское, Запроточный, Заречное, Ильичёвка, Константиновка, Липовцы, Новогеоргиевка, Покровка, Полтавка, Поречье, Синельниково-1, Синельниково-2, Старореченское, Струговка, Фадеевка, Чернятино; посёлки: Дальневосточная МИС, Ильичёвка

	10
	Ольгинский
	Пгт. Ольга
	Веселояровское (село Весёлый Яр, посёлок Ракушка), Милоградовское (сёла: Милоградово, Лиственная), Молдаванское (сёла: Фурманово, Михайловка; деревня Молдавановка; посёлок Горноводное), Моряк-Рыболовское (село Маргаритово, посёлок Моряк-Рыболов, деревня Бровки), Пермское (сёла: Ветка, Новониколаевка, Пермское), Тимофеевское (посёлки Тимофеевка, Нордост), Ольгинское (пгт Ольга, село Серафимовка), межселенная территория (село Щербаковка)

	11
	Партизанский
	Село Владимиро-Александровское
	Владимиро-Александровское (сёла: Владимиро-Александровское, Хмыловка), Екатериновское (сёла: Голубовка, Екатериновка, Новая Сила; посёлок Боец Кузнецов, железнодорожный разъезд 151 км), Золотодолинское (сёла: Золотая Долина, Перетино), Новицкое (сёла: Новицкое, Фроловка; посёлок Николаевка, хутор Орёл, железнодорожный разъезд Водопадное), Новолитовское (село Новолитовск, деревни: Васильевка, Кирилловка; посёлок Волчанец), Сергеевское (сёла: Молчановка, Сергеевка, Южная Сергеевка; деревни: Монакино, Ястребовка; посёлки Слинкино, Романовский Ключ, хутор Ратное), межселенная территория (посёлок Партизан)

	12
	Пограничный
	Пгт Пограничный
	пгт Пограничный, сёла: Барабаш-Левада, Барано-Оренбургское, Богуславка, Бойкое, Дружба, Духовское, Жариково, Нестеровка, Рубиновка, Садовый, Сергеевка, Софье-Алексеевское, Украинка, посёлки: Байкал, Таловый, железнодорожные станции: Гродеково-2, Пржевальская 

	13
	Пожарский
	Пгт Лучегорск
	Верхнеперевальское (сёла: Верхний Перевал, Стрельниково), Губеровское (сёла: Губерово, Знаменка, Каменушка, Новостройка), Игнатьевское (сёла: Емельяновка, Игнатьевка, Ласточка; железнодорожная станция Буйневич), Краснояровское (сёла: Красный Яр, Олон, Охотничий), Нагорненское (село Нагорное), Пожарское (сёла: Никитовка, Совхоз Пожарский, Пожарское), Светлогорское (село Светлогорье), Соболинское (сёла: Соболиный, Ясеневый), Федосьевское (сёла: Алчан, Бурлит, Федосьевка), Лучегорское (пгт Лучегорск)

	14
	Спасский
	Город Спасск-Дальний
	Александровское (село Александровка, железнодорожная станция Дроздов), Дубовское (сёла: Дубовское, Калиновка), Духовское (сёла: Духовское, Никитовка, Новорусановка; железнодорожная станция Сунгач), Краснокутское (сёла: Вишнёвка, Евсеевка, Красный Кут), Прохорское (сёла: Малые Ключи, Новинка, Прохоры, железнодорожная станция Кнорринг), Спасское (сёла: Воскресенка, Гайворон, Лебединое, Луговое, Новосельское, Сосновка, Спасское, Степное; железнодорожная станция Старый Ключ), Хвалынское (сёла: Анненка, Буссевка, Зеленовка, Константиновка, Летно-Хвалынское, Нахимовка, Нововладимировка, Славинка, Татьяновка, Хвалынка, железнодорожная станция Адарка), Чкаловское (сёла: Васильковка, Зеленодольское, Кронштадтка, Чкаловское, железнодорожная станция Свиягино)

	15
	Тернейский
	Пгт Терней
	пгт Пластун, пгт Светлая, пгт Терней, сёла: Агзу, Амгу, Единка, Максимовка, Малая Кема, Перетычиха, Самарга, Усть-Соболевка

	16
	Ханкайский
	Село Камень-Рыболов
	Сёла: Алексеевка, Астраханка, Владимиро-Петровка, Дворянка, Ильинка, Камень-Рыболов, Кировка, Комиссарово, Люблино, Майское, Мельгуновка, Новокачалинск, Новониколаевка, Новоселище, Октябрьское, Пархоменко, Первомайское, Платоно-Александровское, Рассказово, Троицкое, Турий Рог, Удобное, железнодорожные станции: Ильинка, Камень-Рыболов, железнодорожный разъезд Морозовка

	17
	Хасанский
	Пгт Славянка
	Барабашское (сёла: Барабаш, Занадворовка, Кравцовка, Овчинниково, Филипповка; железнодорожный разъезд Барсовый, железнодорожная станция Провалово), Безверховское (сёла: Безверхово, Нарва, Перевозная, Сухая Речка; железнодорожный разъезд Пожарский, железнодорожная станция Кедровый), Зарубинское (пгт Зарубино, сёла: Андреевка, Витязь, Рисовая Падь; маяк Маяк Гамов, железнодорожная станция Сухановка), Краскинское (пгт Краскино, сёла: Зайсановка, Камышовый, Маячное, Цуканово, Шахтёрский), Посьетское (пгт Посьет, село Гвоздево), Приморское (пгт Приморский), Славянское (пгт Славянка, сёла: Пойма, Ромашка; посёлок База Круглая, железнодорожные станции: Бамбурово, Рязановка, маяк Маяк Бюссе), Хасанское (пгт Хасан, село Лебединое)

	18
	Хорольский
	Село Хороль
	пгт Ярославский, сёла: Берёзовка, Благодатное, Вознесенка, Дальзаводское, Камышовка, Ленинское, Луговой, Лукашевка, Лучки, Малая Ярославка, Малые Лучки, Новобельмановка, Новодевица, Петровичи, Поповка, Прилуки, Приозёрное, Сиваковка, Старобельмановка, Стародевица, Усачёвка, Хороль, железнодорожный разъезд 12-й км, железнодорожная станция Хорольск 

	19
	Черниговский
	Село Черниговка
	Дмитриевское (сёла: Дмитриевка, Искра, Майское, Меркушевка, Синий Гай, железнодорожная станция Тиховодное), Снегуровское (сёла: Абражеевка, Вассиановка, Калёновка, Снегуровка), Черниговское (сёла: Алтыновка, Вадимовка, Горный Хутор, Грибное, Черниговка), Реттиховское (посёлок Реттиховка), Сибирцевское (пгт Сибирцево, сёла: Высокое, Монастырище, Орехово, Халкидон; посёлок Сибирцево-3, железнодорожный разъезд Светлояровка, железнодорожные станции: Орехово-Приморское, Халкидон)

	20
	Чугуевский
	Село Чугуевка
	Сёла: Антоновка, Архиповка, Берёзовка, Булыга-Фадеево, Варпаховка, Верхняя Бреевка, Заветное, Заметное, Извилинка, Изюбриный, Каменка, Кокшаровка, Ленино, Лесогорье, Медвежий Кут, Михайловка, Нижние Лужки, Новомихайловка, Новочугуевка, Окраинка, Павловка, Полыниха, Пшеницыно, Самарка, Саратовка, Соколовка, Тополёвый, Уборка, Цветковка, Чугуевка, Шумный, Ясное

	21
	Шкотовский
	Пгт Смоляниново
	Новонежинское (село Анисимовка; деревни: Лукьяновка, Рождественка; посёлок Новонежино, железнодорожный разъезд 53-й км), Подъяпольское (посёлки: Мысовой, Подъяпольское; железнодорожный разъезд Стрелок), Романовское (село Романовка, деревни: Молёный Мыс, Речица, Царёвка), Центральненское (сёла: Новороссия, Стеклянуха, Центральное; деревни: Новая Москва, Смяличи), Штыковское (село Многоудобное, посёлок Штыково), Смоляниновское (пгт Смоляниново), Шкотовское (пгт Шкотово)

	22
	Яковлевский
	Село Яковлевка
	Варфоломеевское (сёла: Варфоломеевка, Достоевка, Лазаревка, железнодорожная станция Варфоломеевка), Новосысоевское (сёла: Новосысоевка, Старосысоевка; железнодорожная станция Сысоевка), Покровское (сёла: Минеральное, Покровка, Рославка), Яблоновское (сёла: Бельцово, Загорное, Краснояровка, Николо-Михайловка, Озёрное, Орлиное, Яблоновка), Яковлевское (сёла: Андреевка, Яковлевка)



Таблица 3.2.5 – Перечень городских округов Приморского края
	№ п/п
	Округ
	Центр
	Сельские и городские населённые пункты, входящие в состав округа

	1
	Арсеньевский
	Город Арсеньев
	Арсеньев

	2
	Артёмовский
	Город Артём
	сёла: Кне́вичи, Кролевцы, Олений, Суражевка, Ясное, город Артём

	3
	Большой Камень
	Город Большой Камень
	сёла: Петровка, Суходол, город Большой Камень

	4
	Владивостокс-кий
	Город
Владивосток
	село Береговое; посёлки: Попо́ва, Рейнеке, Русский, Трудовое, город Владивосток

	5
	Дальнегорский
	Город
Дальнегорск
	сёла: Каменка, Краснореченский, Рудная Пристань, Сержантово; деревни: Лидовка, Мономахово, Черемшаны, город Дальнегорск

	6
	Дальнереченс-кий
	Город
Дальнереченск
	сёла: Грушевое, Лазо, посёлок Кольцевое, деревня Краснояровка, город Дальнереченск

	7
	Лесозаводский
	Город
Лесозаводск
	сёла: Буссе, Глазовка, Донское, Елизаветовка, Ильмовка, Иннокентьевка, Курское, Лесное, Марково, Невское, Орловка, Пантелеймоновка, Полевое, Ружино, Тамга, Тихменево, Тургенево, Урожайное, Филаретовка, железнодорожные станции: Кабарга, Прохаско, город Лесозаводск

	8
	Находкинский
	Город Находка
	сёла: Анна, Душкино; посёлок Береговой, город Находка

	9
	Партизанский
	Город
Партизанск
	сёла: Авангард, Бровничи, Залесье, Казанка, Мельники, Серебряное, Тигровой, Углекаменск, Хмельницкое; железнодорожный разъезд Красноармейский, железнодорожная станция Фридман, город Партизанск

	10
	Спасск-Дальний
	Город
Спасск-Дальний
	Город Спасск-Дальний

	11
	Уссурийский
	Город Уссурийск
	сёла: Алексей-Никольское, Баневурово, Богатырка, Боголюбовка, Борисовка, Борисовский мост, Воздвиженка, Глуховка, Горно-Таёжное, Долины, Дубовый Ключ, ДЭУ-196, Заречное, Каймановка, Каменушка, Кондратеновка, Корсаковка, Корфовка, Красный Яр, Кроуновка, Кугуки, Линевичи, Монакино, Новоникольск, Николо-Львовское, Пуциловка, Пушкино, Раковка, Степное, Улитовка, Утёсное, Элитное, Яконовка; посёлки: Партизан, Тимирязевский, железнодорожные станции: Воздвиженский, Лимичёвка, город Уссурийск

	12
	ЗАТО Фокино
	Город Фокино
	посёлки городского типа: Дунай, Путятин, город Фокино



Наиболее крупными городами Приморского края по числу жителей являются: Владивосток, Уссурийск, Находка и Артём.
Природно-климатические условия
Приморский край находится в зоне с умеренно муссонным климатом. Средняя многолетняя температура воздуха в январе на побережье составляет от – 8 °C до – 14 °C, в августе от +17 °C до +22 °C. Годовой объем выпадения осадков 550-920 мм. Продолжительность безморозного периода 150 – 200 дней.
Большая часть Приморского края покрыта лесной растительностью (79%) и лишь крайний юг находится в лесостепной зоне.
Общая площадь лесов составляет 10,82[footnoteRef:44] млн. га. Защитные леса занимают 2,86 млн. га (26,4%), эксплуатационные леса – 7,96 млн. га (73,6%). В лесной фонд входят 99% эксплуатационных лесов и 1% защитных лесов, при этом общая площадь, покрытая лесом, составляет 10,37 млн. га. [44:  https://www.primorsky.ru/authorities/executive-agencies/departments/forestry/folder2/index.php] 

Берега Приморского края омываются водами Японского моря и Татарского пролива, соединяющего Японское и Охотское моря, относящиеся к бассейну Тихого океана. Водные объекты края расположены в бассейнах средних и малых рек, впадающих в Японское море; реки Амур, впадающей в Амурский лиман Татарского пролива; а также озера Ханка.
Речная сеть Приморского края представлена 56 821 рекой общей протяжённостью 140 965 км (густота речной сети 0,86 км/км2), большая часть которых относится к малым рекам и ручьям. Характерной особенностью большинства приморских рек является сравнительно небольшая их протяжённость, обусловленная тем, что линия водораздела проходит вблизи тихоокеанского побережья. В верхнем течении большинство рек имеют ярко выраженный горный характер, в среднем и нижнем течении долины как правило расширяются, уклоны уменьшаются, реки текут спокойно, образуя протоки и излучины. Питание рек смешанное, с преимуществом дождевого. Для водного режима рек Приморского края характерно невысокое растянутое половодье с высокими дождевыми паводками в период тайфунов (июль–август), вызывающими иногда катастрофические наводнения, низкая зимняя межень. Замерзают реки в ноябре – начале декабря, вскрываются в начале марта – апреле. Крупнейшими реками Приморского края в бассейне р. Амур являются Уссури с притоками Большой Уссуркой и Бикином. Среди рек, впадающих в Японское море, наиболее крупными, являются Туманная (по территории России протекает лишь небольшая её часть в нижнем течении), Раздольная, Самарга, Партизанская, Аввакумовка, Киевка и другие. Среди регионов федерального округа Приморский край занимает третье место по густоте речной сети после Сахалинской области и Чукотского автономного округа, среди регионов России – пятое место.
В Приморском крае большую площадь занимают охраняемые природные территории, имеющие федеральное значение: 6 заповедников (площадью 684 520,1 га), из них один морской, 10 заказников краевого значения (площадью 375 070 га), 4 национальных парка федерального значения (площадью 402 400 га), один природный парк – Хасанский (площадью 9 540 га), 206 памятников природы (регионального значения), 1 ботанический сад и 1 дендрарий федерального значения, одна зона покоя «Средняя Крыловка» местного значения.
Численность населения
По состоянию на 01.01.2022 численность населения Приморского края составляет (по оценке) 1 877,8[footnoteRef:45] тыс. человек. Городское население – 77,4%. Плотность населения составляет 11,40 чел./кв. км. За 2021 год население края сократилось на 18 тыс. человек. Сокращение численности происходило во основном по причине естественной убыли: число умерших превысило число родившихся в 1,8 раза[footnoteRef:46]. [45:  Социально-экономическое положение муниципальных образований Приморского края: Сборник/Приморскстат, 2021 – 130 с.]  [46:  https://primstat.gks.ru/storage/mediabank/%D1%8F%D0%BD%D0%B2%D0%B0%D1%80%D1%8C-%20%D0%BD%D0%BE%D1%8F%D0%B1%D1%80%D1%8C%202021.pdf] 


Экономика Приморского края

Таблица 3.2.6 – Основные социально-экономические показатели Приморского края
	Основные показатели
	2021 год
	В % к 2020 году

	Оборот организаций по хозяйственным видам экономической деятельности, млрд. рублей
	2 262,2
	116,4

	Индекс промышленного производства
	-
	87,7

	Объем работ и услуг, выполненных собственными силами, по виду деятельности «Строительство», млрд. рублей
	86,5
	73,7

	Ввод в действие жилых домов, тыс. кв.м общей площади
	699,8
	132,3

	Почтовая связь и курьерская деятельность, млн. рублей
	2 572,1
	118,9

	Деятельность в сфере телекоммуникаций, млн. рублей
	22 000,7
	103,2

	Оборот розничной торговли, млрд. рублей
	443,2
	107,7

	Оборот общественного питания, млрд. рублей
	23,2
	190

	Объем платных услуг населению, млрд. рублей
	147,96
	117,7

	Индекс потребительских цен, % 
	-
	105,9

	Индекс цен производителей  промышленных товаров, %
	-
	109,1

	Номинальная среднeмecячная начисленная заработная плата одного работника, рублей
	53 102,8
	108,8

	Реальная среднeмecячная начисленная заработная плата одного работника, %  
	-
	102,9

	Просроченная задолженность по выплате средств на зарплату на 1 декабря 2021 всего, млн. рублей
	15,2
	44,4

	Численность официально зарегистрированных безработных (на конец периода), человек
	10 737
	62,1



Промышленность
Промышленность Приморья демонстрирует заметный рост по отношению к прошлому году. За 2021 год организациями промышленного производства отгружено продукции на сумму 350,7 млрд. рублей[footnoteRef:47]. Наибольший удельный вес приходился на обрабатывающие производства (70,1%). Индекс промышленного производства составил 120,5%[footnoteRef:48]. [47:  https://primstat.gks.ru/storage/mediabank/otgruz(14).htm]  [48: https://primstat.gks.ru/storage/mediabank/%D0%B8%D0%BD%D0%B4%D0%B5%D0%BA%D1%81%D1%8B%20(%D0%BF%D1%83%D0%B1%D0%BB%D0%B8%D0%BA%D0%B0%D1%86%D0%B8%D1%8F)(12).htm] 


Таблица 3.2.7 – Индексы промышленного производства (в процентах к предыдущему году)
	Показатель
	2016
	2017
	2018
	2019
	2020
	2021

	Промышленное производство - всего
	
	
	
	
	
	

	в % к предыдущему году
	98,8
	118,5
	101,0
	111,3
	79,4
	120,5

	в % к 2015 году
	98,8
	117,1
	118,2
	131,6
	104,5
	-

	Добыча полезных ископаемых
	
	
	
	
	
	

	в % к предыдущему году
	93,3
	79,2
	122,5
	109,2
	96,0
	94,7

	в % к 2015 году
	93,3
	73,9
	90,5
	98,8
	94,8
	-

	Обрабатывающие производства
	
	
	
	
	
	

	в % к предыдущему году
	103,7
	125,6
	100,1
	113,6
	71,7
	130,8

	в % к 2015 году
	103,7
	130,2
	131,7
	149,6
	107,3
	-

	Обеспечение электрической энергией, газом и паром; кондиционирование воздуха
	
	
	
	
	
	

	в % к предыдущему году
	89,4
	104,6
	101,5
	102,0
	96,5
	103,2

	в % к 2015 году
	89,4
	93,5
	94,9
	96,8
	93,4
	-



В 2021 году в добыче полезных ископаемых продолжает снижаться производство, начавшееся в 2020 г. Снижение производства в 2021 г. зафиксировано на уровне 5,3%. Добыча металлических руд сократилась на 10,2%, угля – на 6,4%. При этом добыча прочих полезных ископаемых увеличилась на 11,3%.
В обрабатывающих производствах наблюдался рост на 30,8%. Рост промышленного производства отмечен в большинстве отраслей, наиболее высокие темпы роста наблюдались в производстве бумаги и бумажных изделий (46,1%), пластмассовых изделий (21,1%), в металлургии (160%), в ремонте и монтаже машин и оборудования (150%), в производстве прочих транспортных средств и оборудования (220%), снижение показали такие отрасли как: производство готовых металлических изделий, кроме машин и оборудования (7,5%), производство компьютеров, электронных и оптических изделий (8,7%), производство электрического оборудования (23,7%), производство машин и оборудования, не включенных в другие группировки (4,8%).  
В обеспечении электрической энергией, газом и паром; кондиционировании воздуха отмечался рост производства на 3,5%. За 2021 год было выработано 10,02 млрд. кВт-ч электроэнергии (на 3,7% больше, чем в 2020 году) и 10,4 млн. Гкал пара и горячей воды (рост на 0,3%). 
Одновременно с ростом в производственном секторе наблюдается увеличение производства по виду деятельности «Рыболовство». Индекс производства составил 115,8%, аналогичный показатель в части переработки рыбы морской свежей и охлажденной составил 95,9%, ракообразных немороженых – 125,5%, моллюсков и прочих водных беспозвоночных живых, свежих или охлажденных – 100,1%. 

Рисунок 3.2.6 – Структура промышленного производства в Приморском крае в январе-ноябре 2020 и 2021 гг. в процентах
[image: ]

Сельское хозяйство
В настоящее время темпы развития сельскохозяйственного производства не соответствуют росту потребностей края в продовольствии и сырье. За 2021 год выпуск продукции сельского хозяйства всеми сельхозпроизводителями составил в сопоставимой оценке 109,8% к уровню 2020 года. Рост валовых объемов продукции обусловлен увеличением сборов сои (на 21,4 тыс. т), овощей открытого и закрытого грунта (на 9,4 тыс. т), а также основных видов животноводческой продукции в сельскохозяйственных организациях и хозяйствах населения: скота и птицы на убой. 



Таблица 3.2.8 – Индексы валовой продукции сельского хозяйства
	Показатель
	2016
	2017
	2018
	2019
	2020
	2021

	Индекс производства продукции сельского хозяйства
	
	
	
	
	
	

	в % к предыдущему году
	99,2
	113,4
	92,3
	89,5
	104,3
	109,8

	в % к 2015 году
	99,2
	112,5
	103,8
	92,9
	93,4
	-



Сельскохозяйственными организациями реализовано 398,4 тыс. т (меньше объема 2020 г. на 21,4 тыс. т), овощей открытого и закрытого грунта – 101,6 тыс. т (больше на 9,4 тыс. т), зерна (в весе после доработки) – 346,7 тыс. т (меньше на 34,8 тыс. т), картофеля – 178,9 тыс. т (меньше на 13,3 тыс. т). 
Основными производителями мяса в живом весе и яиц являются сельскохозяйственные организации (73,6% и 62,7%, соответственно), молока ими произведено 33%. Хозяйствами населения произведено 19% мяса, 40,5% молока и 26,3% яиц. Доля крестьянских (фермерских) хозяйств и индивидуальных предпринимателей по производству мяса составила 7,4%, молока  26,5%, яиц – 11%. 
Надои молока на 1 корову в сельскохозяйственных организациях в 2021 году составили 6 501 кг против 6 438 кг в 2020 году, яйценоскость кур-несушек – 277 яиц против 258. 
Сельскохозяйственные организации реализовали 34,1 тыс. т скота и птицы в живом весе, 373,9 – молока, 1 240,9 – зерновых культур, 1 505,7 – сои, 60,5 – картофеля, 11,3 тыс. тонн овощей, 136,4 млн. штук яиц. 
Запасы в сельскохозяйственных организациях, не относящихся к субъектам малого предпринимательства, по состоянию на 1 января 2022 года составили: 170,2 тыс. т зерна (из них 2,9 – пшеницы), 94,3 – сои, 1,1 – картофеля, 0,3 – овощей, 200 т мяса, 54 т молока, 4,9 млн. шт. яиц.
Инвестиции в основной капитал
Инвестиции в экономику края за январь-сентябрь 2021 года увеличились на 14,4%[footnoteRef:49]. Одним из условий успешного развития и становления экономики являются инвестиции в основной капитал.  [49:  https://primstat.gks.ru/storage/mediabank/%D0%94%D0%B8%D0%BD%D0%B0%D0%BC%D0%B8%D0%BA%D0%B0%20%D0%B8%D0%BD%D0%B2%D0%B5%D1%81%D1%82%D0%B8%D1%86%D0%B8%D0%B9%2009_2021%20.xls] 

За 9 месяцев 2021 года, по оценке, инвестиции в экономику Приморского края составили 137,3 млрд. рублей и увеличились к уровню 2020 года на 14,4%. 

Таблица 3.2.9 – Инвестиции в основной капитал
	Показатель
	2016
	2017
	2018
	2019
	2020
	3 квартала 2021 г.

	Инвестиции в основной капитал, млрд. рублей
	130,5
	130,9
	144,5
	179,4
	184,7
	137,3

	в % к предыдущему году
	87,4
	98,6
	103,6
	115,4
	105,2
	114,4

	в % к 2015 году
	87,4
	86,2
	89,3
	103,0
	108,4
	-



Строительство
Доля введенного в крае жилья, построенного населением (индивидуальными застройщиками) составила 40,1%. Строительство – один из основных индикаторов экономики. Рост объема строительных работ, возобновившийся в 2019 году, в 2020 году сменился падением по отношению к прошлому году и продолжил снижаться в 2021 году (снижение на 26,3% за период январь-ноябрь по отношению к аналогичному периоду 2020 года). Объем работ по виду деятельности «строительство» за 2021 год составил 86,5 млрд. рублей. 

Таблица 3.2.10 – Объем строительных работ
	Показатель
	2016
	2017
	2018
	2019
	2020
	2021

	Объем работ по виду деятельности «строительство», млрд. рублей
	66,9
	72,3
	71,9
	87,3
	110,6
	86,5

	в % к предыдущему году
	103,7
	103,8
	94,4
	112,3
	98,9[footnoteRef:50] [50:  До августа 2019 г. жилые дома, построенные на участках, предназначенных для ведения садоводства, не учитывались. Изменения связаны с действием в полном объеме норм Федерального закона от 29.07.2017 № 217-ФЗ «О ведении гражданами садоводства и огородничества для собственных нужд и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации».] 

	73,7

	в % к 2015 году
	103,7
	107,6
	101,6
	114,1
	112,8
	



Из объектов социальной сферы в 2021 году в крае выполнено: строительство поликлиники в г. Артеме на 500 пациентов в смену, детского медучреждения мощностью 400 посещений в сутки, школы на 600 мест, продолжено строительство микрорайона «Солнечный» в г. Большой Камень, реконструкция дороги «Пригородная», создание в п. Славянка современного физкультурно-спортивного комплекса пропускной способностью 48 человек в час, завершение строительства детского сада № 5 на 240 мест в районе Снеговая падь в г. Владивостоке, автопарковки на 96 машиномест в районе железнодорожного вокзала, приобретено 6 многоярусных парковок на 72 машиноместа, благоустройство инфраструктуры городской среды в г. Владивостоке, включая ремонт дорог, благоустройство центральной площади и пирсов в Спортивной Гавани, установку освещения в 166 дворах, ремонт фасадов и кровель 25 многоквартирных домов, приобретение коммунальной техники. 
За прошедший 2021 год с учетом жилых домов, построенных на земельных участках, предназначенных для ведения гражданами садоводства, построено 9 200 квартир общей площадью 699,8 тыс. кв.м. Организации-застройщики ввели дома общей площадью 419 тыс. кв.м. 

Таблица 3.2.11 – Ввод в действие жилых домов
	Показатель
	2016
	2017
	2018
	2019
	2020
	2021

	Жилые дома - всего, тыс. кв. м 
	491,6
	412,1
	538,2
	549,7
	650,4
	699,8

	в % к предыдущему году
	98,6
	83,8
	130,6
	100,9
	116,3
	132,3

	в % к 2015 году
	98,6
	82,6
	107,9
	108,9
	125,7
	-

	из них введенные населением, тыс. кв. м 
	204,9
	203,5
	218,6
	276,1
	256,8
	280,8

	в % к предыдущему году
	80,7
	99,3
	107,4
	123,2
	91,6
	127,2

	в % к 2015 году
	80,7
	80,1
	86,1
	106,0
	96,8
	-



Населением за год построено жилых домов общей площадью 280,8 тыс. кв. метров (из них 237,8 тыс. кв. метров – без учета жилых домов, построенных на земельных участках для ведения садоводства), что составило 127,2% к 2020 году. Его доля в общем вводе жилья составила 40%. Индивидуальное строительство по сравнению с 2014 годом (самое высокое значение показателя, достигнутое за последнее десятилетие) снизилось на 26,8%. 
Транспорт и связь
В 2021 году автобусным транспортом общего пользования (включая малые предприятия (без микро) и индивидуальных предпринимателей) было перевезено 55 887,1 тыс. пассажиров, что больше по сравнению с 2020 годом на 23,1%. При этом пассажирооборот увеличился на 18,3%. 
Объем услуг почтовой связи и курьерской деятельности, оказанный организациями в 2021 году, составил 2 572,1 млн. рублей, что на 18,9% больше, чем за аналогичный период прошлого года. Объем услуг в сфере телекоммуникаций составил 22 млрд. рублей, увеличившись на 3,2%.


Рынки товаров и услуг
В крае продолжаются изменения в торговой деятельности. С одной стороны, сокращается доля неорганизованной торговли, с другой ‒ стремительно развиваются розничные сети. 
Оборот розничной торговли в 2021 году сложился в объеме 443,2 млрд. рублей (107,7% к 2020 г.). Пищевых продуктов, включая напитки, и табачных изделий продано на 221,3 млрд. рублей (98,8% к уровню 2020 года), непродовольственных товаров – на 221,9 млрд. рублей (118,2%). 

Таблица 3.2.12 – Торговля и платные услуги населению
	Показатель
	2016
	2017
	2018
	2019
	2020
	2021

	Оборот розничной торговли, млрд. рублей 
	354,0
	375,0
	406,3
	440,3
	434,7
	443,2

	в % к предыдущему году
	96,7
	103,2
	105,9
	104,6
	94,3
	107,7

	в % к 2015 году
	96,7
	99,8
	103,0
	107,7
	99,6
	-

	Оборот общественного питания, млрд. рублей 
	15,7
	17,0
	18,0
	19,4
	13,1
	23,2

	в % к предыдущему году
	88,4
	104,3
	104,8
	104,7
	64,9
	190

	в % к 2015 году
	88,4
	92,2
	96,6
	101,2
	66,5
	-

	Объем платных услуг населению, млрд. рублей
	131,5
	133,2
	146,4
	157,0
	133,9
	148,0

	в % к предыдущему году
	95,5
	103,2
	101,7
	100,2
	79,4
	117,7

	в % к 2015 году
	95,5
	98,6
	100,2
	100,4
	79,3
	-



В структуре оборота розничной торговли удельный вес пищевых продуктов, включая напитки, и табачных изделий составил 49,9%. Доля непродовольственных товаров, которую можно рассматривать как один из показателей качества жизни населения, занимает чуть более половины всего товарного объема (50,1%). В 2020 году данные показатели составляли, соответственно, 54,1% и 45,9%
Оборот общественного питания ежегодно рос, исключением являлись 2016 год, когда спад достиг 11,6%, и 2020 год, за который оборот упал по отношению к прошлому году на 35,1%. В 2021 году возобновился рост оборота общественного питания, он составил 23,2 млрд. рублей, что выше показателя прошлого года в сопоставимых ценах в 1,9 раза. 
Платные услуги населению занимают особое место на потребительском рынке. На их оплату приходится более четверти всех потребительских расходов населения. 
Структура расходов населения на платные услуги стабильна. Ключевыми видами платных услуг по-прежнему оставались: жилищно-коммунальные (28,2%), транспортные (17,7%), медицинские (12,3%) и телекоммуникационные (12,2%) услуги. 
Населению края оказано платных услуг на 148 млрд. рублей, что в расчете на душу населения составило 78,8 тыс. рублей в год. На бытовые услуги приходилось 10,1% в структуре расходов населения на оплату услуг или 7 988 рубля на человека в год. 
Финансы
По состоянию за период январь-октябрь 2021 года консолидированный бюджет Приморского края по доходам исполнен в сумме 181 901,9 млн. руб., по расходам – 170 867,3 млн. руб., профицит бюджета составил 11 034,6 млн. руб.[footnoteRef:51] Утвержденные бюджетные назначения на 2021 год: по доходам – 166,4 млрд. руб., по расходам – 173,4 млрд. руб.[footnoteRef:52] [51:  https://primstat.gks.ru/storage/mediabank/%D1%8F%D0%BD%D0%B2%D0%B0%D1%80%D1%8C-%20%D0%BD%D0%BE%D1%8F%D0%B1%D1%80%D1%8C%202021.pdf]  [52:  https://docs.cntd.ru/document/571028274] 

В структуре доходной части бюджета 64,1% – налоговые и неналоговые доходы; 35,9% – безвозмездные поступления. 
В структуре расходной части бюджета преобладают следующие статьи: здравоохранение (22,1%), образование (19,6%), социальная политика (23,4%), жилищно-коммунальное хозяйство (9,9%), дорожное хозяйство (8,5%).
Цены и тарифы
В 2021 году потребительские цены росли быстрее, чем в предыдущем году. Индекс потребительских цен за 2021 год составил 106,5% к декабрю 2020 года, что выше, чем за аналогичный период предыдущего года (105%). 

Таблица 3.2.13 – Индексы потребительских цен (декабрь 2021 г. к декабрю предыдущего года в процентах)
	Показатель
	2016
	2017
	2018
	2019
	2020
	2021

	Все товары и услуги 
	104,9
	101,8
	104,2
	103,2
	105,0
	106,5

	в % к 2015 году
	104,9
	106,8
	111,3
	114,8
	120,6
	-

	в том числе: 
	
	
	
	
	
	

	продовольственные товары
	104,2
	100,1
	104,7
	103,8
	106,9
	107,4

	непродовольственные товары
	106,3
	102,1
	102,7
	102,0
	104,5
	107,2



С начала 2021 года цены на наблюдаемые продовольственные товары выросли в среднем на 7,4%. Мясо и птица в целом подорожали на 13,6%, молочная продукция подорожала на 5,1%. Цены на рыбопродукты увеличились на 14,3%. Хлеб и хлебобулочные изделия подорожали на 9,1%. В группе крупа и бобовые отмечен рост цен в среднем на 11,9%. Цены на плодоовощную продукцию, включая картофель выросли в среднем на 16,8%. Рекордное повышение цен произошло на яйца куриные – 31,4%[footnoteRef:53]. [53:  https://fedstat.ru/indicator/31074] 

На наблюдаемые непродовольственные товары цены с начала года увеличились на 7,2%. 
При этом цены на моторное топливо, включая бензин автомобильный и дизельное топливо возросли на 9%, табачные изделия за год подорожали на 17,6%. 
Прирост цен (тарифов) на платные услуги населению составил в среднем 4,2% к декабрю 2020 года. 
Услуги пассажирского транспорта стали обходиться дороже, чем в 2020 г. в среднем на 14,7%. Проезд в пригородном поезде в среднем подорожал на 3,5%, в городском автобусе в среднем по краю – на 23,2%, трамвае и троллейбусе – в течение 2021 года цена проезда оставалась стабильной. 
Тарифы на коммунальные услуги увеличились от 4,2%. В сфере жилищных услуг (общий рост на 5,3%) на 4,3% возросли взносы за капитальный ремонт. 
Медицинские услуги стали дороже на 6,7%.
Экологическая обстановка[footnoteRef:54] [54:  Источник информации: ДОКЛАД об экологической ситуации в Приморском крае в 2020 году. https://primorsky.ru/authorities/executive-agencies/departments/environment/protivodeystvie-korruptsii/%D0%94%D0%9E%D0%9A%D0%9B%D0%90%D0%94%20%D0%BE%D0%B1%20%D1%8D%D0%BA%D0%BE%D0%BB%D0%BE%D0%B3%D0%B8%D1%87%D0%B5%D1%81%D0%BA%D0%BE%D0%B9%20%D1%81%D0%B8%D1%82%D1%83%D0%B0%D1%86%D0%B8%D0%B8%20%D0%B2%20%D0%9F%D1%80%D0%B8%D0%BC%D0%BE%D1%80%D1%81%D0%BA%D0%BE%D0%BC%20%D0%BA%D1%80%D0%B0%D0%B5%20(2020%20%D0%B3%D0%BE%D0%B4).pdf] 

Мониторинг загрязнения атмосферного воздуха осуществлялся в пяти городах Приморского края (Артем, Владивосток, Дальнегорск, Находка, Уссурийск). Основными источниками выбросов загрязняющих веществ на территории Приморского края являются: автомобильный транспорт, технически устаревшие производственные объекты, предприятия электроэнергетики и сотни малых котельных, использующих низкокачественное топливо.
Более всего воздух в городах загрязнён диоксидом азота, а также бензапиреном в гг. Уссурийск и Владивосток. Среднегодовые концентрации бензапирена в 2020 году составляли в г. Уссурийск 1,4 допустимых норм, в г. Владивосток – 0,5 допустимой нормы. По сравнению с прошлым годом среднегодовые концентрации бензапирена уменьшились в 2020 году в городе Уссурийск в 1,4 раза, а в г. Владивосток среднегодовые концентрации в 2019 и 2020 гг. были одинаковые. 
В 2020 г. в поверхностные водные объекты по Приморскому краю было сброшено 280,84 млн. м3 сточных вод, что на 8,5% больше, чем в прошлом году. Из них без очистки – 217,6 млн. м3 /год, недостаточно очищенных – 43,4 млн. м3. Основными источниками загрязнения являлись сточные воды предприятий коммунального хозяйства, машиностроения, металлообработки и лесной промышленности.
Прогноз социально-экономического развития Приморского края на 2022 год и плановый период до 2024 года[footnoteRef:55] [55:  Источник информации: Официальный сайт Администрации Приморского края https://www.primorsky.ru/authorities/executive-agencies/departments/economics/uvedomlenie-o-provedenii-obshchestvennogo-obsuzhdeniya.php] 

В августе 2021 года министерством экономического развития Приморского края был предложен к общественному обсуждению проект прогноза социально-экономического развития края на 2022 г и плановый период до 2024 года.
Прогноз основных макроэкономических параметров разработан в составе двух основных вариантов ‒ базового и консервативного. В оба варианта прогноза заложена реализация бюджетной политики в соответствии с новой конструкцией бюджетных правил, которая предусматривает фиксацию базовой цены нефти марки «Urals» на уровне 42 доллара США за баррель в реальном выражении (в ценах 2020 года). Таким образом, все сценарии прогноза предполагают взаимоувязку первичных расходов федерального бюджета с нефтегазовыми доходами, рассчитанными при базовой цене на нефть. Также прогноз исходит из сохранения действия на протяжении всего прогнозного периода финансовых и экономических санкций в отношении российской экономики, а также ответных мер со стороны России.

Таблица 3.2.14 – Информация о прогнозе социально-экономического развития Приморского края
	№ п/п
	Показатели
	Единица измерения
	Варианты развития экономики
	2020 год
отчет
	2021 год оценка
	прогноз

	
	
	
	
	
	
	2022 год
	2023 год
	2024 год

	1.
	Численность населения (среднегодовая)
	тыс.
человек
	консервативный
	

1 886,9
	

1 873,4
	1 855,00
	
1841,70

	1829,50

	
	
	
	базовый
	
	
	1 865,30
	1858,50
	1852,30

	2.
	Индекс потребительских цен в среднем за год
	% к соответствующему периоду предыдущего года
	консервативный
	103,7
	104,80
	103,80
	103,90
	104,00

	
	
	
	базовый
	
	
	103,70
	103,80
	103,90

	3.
	Валовой региональный продукт (в основных ценах соответствующих лет) - всего
	млн руб.
	консервативный
	1078994,6
	1177869,5
	1258201,3
	1342859,1
	1431767,9

	
	
	
	базовый
	
	
	1279689,1
	1386982,2
	1505854,3

	
	Индекс физического объема валового регионального продукта
	% к
предыдущему году
	консервативный
	95,70
	104,40
	102,40
	102,50
	102,40

	
	
	
	базовый
	
	
	104,40
	104,40
	104,50

	4.
	Индекс промышленного производства
	% к
предыдущему году в сопоставимых ценах
	консервативный
	79,40
	107,10
	103,00
	103,60
	103,60

	
	
	
	базовый
	
	
	105,20
	105,10
	105,20

	5.
	Инвестиции в основной капитал 
	млн руб.
	консервативный
	184745,2
	206729,9
	204263,0
	229508,9
	263498,9

	
	
	
	базовый
	
	
	229515,1
	256965,4
	296354,6

	
	Индекс физического объема инвестиций в основной капитал
	% к
предыдущему году в сопоставимых ценах
	консервативный
	90,50
	104,50
	105,10
	104,90
	104,50

	
	
	
	базовый
	
	
	105,80
	105,90
	106,40

	6.
	Оборот розничной торговли
	млн руб.
	консервативный
	434689,3
	485196,7
	518243,5
	551923,1
	588369,9

	
	
	
	базовый
	
	
	518749,0
	555156,9
	593547,1

	
	Оборот розничной торговли
	% к
предыдущему году в сопоставимых ценах
	консервативный
	94,30
	105,70
	103,00
	102,60
	102,80

	
	
	
	базовый
	
	
	103,20
	103,20
	103,20

	7.
	Объем платных услуг населению
	млн руб.
	консервативный
	133937,5
	143198,9
	155176,8
	168479,7
	183274,5

	
	
	
	базовый
	
	
	156970,7
	172395,9
	189334,7

	
	Объем платных услуг населению
	% к
предыдущему году в сопоставимых ценах
	консервативный
	79,10
	103,10
	104,70
	104,80
	104,90

	
	
	
	базовый
	
	
	105,30
	105,40
	105,50

	8.
	Номинальная начисленная среднемесячная заработная плата работников организаций 
	руб.
	консервативный
	50105,30
	53411,90
	56563,20
	60070,10
	63854,50

	
	
	
	базовый
	
	
	56723,40
	60467,10
	64457,90

	
	Номинальная начисленная среднемесячная заработная плата работников организаций
	% к
предыдущему году
	консервативный
	106,90
	106,60
	105,90
	106,20
	106,30

	
	
	
	базовый
	
	
	106,20
	106,60
	106,60

	9.
	Среднегодовая численность занятых в экономике
	тыс.
человек
	консервативный
	940,10
	941,50
	944,20
	944,20
	944,00

	
	
	
	базовый
	
	
	950,10
	951,10
	956,00

	10.
	Численность безработных (по методологии МОТ)
	тыс.
человек
	консервативный
	54,70
	52,20
	53,50
	52,80
	52,00

	
	
	
	базовый
	
	
	52,00
	52,00
	51,60

	11.
	Численность безработных, зарегистрированных в государственных учреждениях службы занятости населения (на конец года)
	тыс.
человек
	консервативный
	17,70
	12,50
	12,80
	12,00
	11,50

	
	
	
	базовый
	
	
	12,00
	11,50
	10,50

	12.
	Уровень зарегистрированной безработицы (на конец года)
	% к численности рабочей силы
	консервативный
	1,80
	1,30
	1,30
	1,30
	1,20

	
	
	
	базовый
	
	
	1,30
	1,20
	1,10

	13.
	Реальные располагаемые денежные доходы населения
	в % к
предыдущему году
	консервативный
	96,70
	97,40
	101,90
	102,00
	102,00

	
	
	
	базовый
	
	
	102,50
	102,60
	102,60

	14.
	Величина прожиточного минимума (в среднем на душу населения)
	руб. в месяц
	консервативный
	13889,00
	13963,00
	14319,00
	15086,00
	16069,00

	
	
	
	базовый
	
	
	14319,00
	15170,00
	16241,00

	15.
	Экспорт товаров 
	млн долл. США
	консервативный
	2845,30
	2930,70
	2989,30
	3049,10
	3110,10

	
	
	
	базовый
	
	
	3017,90
	3138,70
	3232,90

	16.
	Импорт товаров 
	млн долл. США
	консервативный
	5086,20
	5238,80
	5343,60
	5450,40
	5559,50

	
	
	
	базовый
	
	
	5395,90
	5557,80
	5724,50

	17.
	Продукция сельского хозяйства
	млн руб.
	консервативный
	44468,40
	47885,80
	50550,60
	53302,90
	56274,90

	
	
	
	базовый
	
	
	51441,20
	54776,40
	58601,20

	18.
	Индекс производства продукции сельского хозяйства
	% к
предыдущему году в сопоставимых ценах.
	консервативный
	104,30
	104,80
	102,40
	102,40
	102,60

	
	
	
	базовый
	
	
	105,00
	104,30
	104,10



Выводы по разделу:
Основные факторы, отражающие состояние экономики Приморского края, показали положительную динамику по итогам 2021 года. Улучшение экономической ситуации положительно сказывается на покупательской активности, в том числе на рынке недвижимости.
Индекс промышленного производства в 2021 году по сравнению с 2020 годом составил 120,5%.
Оборот розничной торговли в 2021 году увеличился по сравнению с соответствующим периодом 2020 года на 7,7%.
Объем ввода жилья за прошедший год увеличился на 32,3% (по сравнению с 2020 годом). 
Объем инвестиций в основной капитал по итогам 2021 года увеличился на 14,4% по сравнению с 2020 годом. 
За 2021 год в сфере промышленности наблюдается рост объемов производства, за исключением таких отраслей промышленности, как: производство готовых металлических изделий, кроме машин и оборудования, производство компьютеров, электронных и оптических изделий, производство электрического оборудования, производство машин и оборудования, не включенных в другие группировки, в которых зафиксировано снижение выпуска продукции. 
Индекс потребительских цен в декабре 2021 года составил 104,8% (по отношению к соответствующему периоду 2020 года). С одной стороны, инфляция увеличивает себестоимость строительства, с другой стороны – увеличивает расходы населения (уменьшаются накопления). С этой точки зрения высокий уровень инфляции негативно влияет на рынок недвижимости.
За январь ‒ сентябрь 2021 года по сравнению с аналогичным периодом 2020 года среднедушевые реальные располагаемые денежные доходы увеличились на 12,6%[footnoteRef:56]. [56:  https://primstat.gks.ru/storage/mediabank/%D1%81%D1%80%D0%B5%D0%B4%D0%BD%D0%B5%D0%B4%D1%83%D1%88%D0%B5%D0%B2%D1%8B%D0%B5%20.xlsx] 

В перспективе, если объемы производства продолжат увеличиваться, а оборот розничной торговли продолжит расти, то в регионе сложится благоприятная ситуация для расширения спроса на рынке коммерческой недвижимости, сокращения предложения и доли вакантных коммерческих площадей, стабилизации ставок аренды.

[bookmark: _Toc113015510]Особенности тарифов за пользование водо-, газо-, электро-, тепло-, и иными видами снабжения. Особенности затрат на подключения к сетям инженерно-технического обеспечения
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Таблица 3.2.15 – Информация об уровне цен в сфере холодного водоснабжения и водоотведения с 01.01.2022 по 30.06.2022[footnoteRef:57] [57:  Источник информации: https://primvoda.ru/dlya-abonentov/tarify/osnovnye-tarify/2022] 

	№п/п
	Регулируемый тариф
	Цена, руб./куб.м

	
	Артемовский городской округ

	1.
	Тариф на питьевую воду и водоснабжение

	1.1
	для населения (с учетом НДС)
	32,26

	1.2
	для прочих групп потребителей (без учета НДС)
	26,88

	2.
	Тариф на водоотведение

	2.1
	для населения (с учетом НДС)
	25,32

	2.2
	для прочих групп потребителей (без учета НДС)
	21,10

	
	Большой Камень городской округ

	1.
	Тариф на питьевую воду и водоснабжение

	1.1
	для населения (с учетом НДС)
	24,48

	1.2
	для прочих групп потребителей (без учета НДС)
	20,40

	2.
	Тариф на водоотведение, рублей за 1 куб. метр

	2.1
	для населения (с учетом НДС)
	19,27

	2.2
	для прочих групп потребителей (без учета НДС)
	16,06

	
	Валентиновскоге сельское поселение Лазовского муниципального района

	1.
	Тариф на питьевую воду и водотведение

	1.1
	для населения (с учетом НДС)
	36,01

	1.2
	для прочих групп потребителей (без учета НДС)
	30,01

	2.
	Тариф на водоотведение, рублей за 1 куб. метр
	

	2.1
	для населения (с учетом НДС)
	9,37

	2.2
	для прочих групп потребителей (без учета НДС)
	7,81

	
	Владивостокский городской округ

	1.
	Тариф на питьевую воду и водоснабжение рублей за 1 куб. метр

	1.1
	для населения (с учетом НДС)
	33,85

	1.2
	для прочих групп потребителей (без учета НДС)
	28,21

	2.
	Тариф на водоотведение, рублей за 1 куб. метр
	

	2.1
	для населения (с учетом НДС)
	19,36

	2.2
	для прочих групп потребителей (без учета НДС)
	16,13

	
	Владивостокский городской округ (пригородная зона)

	1.
	Тариф на питьевую воду и водоснабжение

	1.1
	для населения (с учетом НДС)
	18,42

	1.2
	для прочих групп потребителей (без учета НДС)
	15,35

	2.
	Тариф на водоотведение

	2.1
	для населения (с учетом НДС)
	19,36

	2.2
	для прочих групп потребителей (без учета НДС)
	16,13

	
	Осиновское, Григорьевское, Сунятсенское и Кремовское сельские поселения Михайловского муниципального района

	1.
	Тариф на питьевую воду

	1.1
	для населения (с учетом НДС)
	33,36

	1.2
	для прочих групп потребителей (без учета НДС)
	27,80

	2.
	Тариф на водоотведение

	2.1
	для населения (с учетом НДС)
	19,55

	2.2
	для прочих групп потребителей (без учета НДС)
	16,29

	
	Ивановское сельское поселение Михайловского муниципального района

	1.
	Тариф на питьевую воду

	1.1
	для населения (с учетом НДС)
	42,62

	1.2
	для прочих групп потребителей (без учета НДС)
	35,52

	2.
	Тариф на водоотведение

	2.1
	для населения (с учетом НДС)
	24,70

	2.2
	для прочих групп потребителей (без учета НДС)
	20,58

	
	Лазовское сельское поселение Лазовского муниципального района

	1.
	Тариф на питьевую воду и водоснабжение 

	1.1
	для населения (с учетом НДС)
	29,90

	1.2
	для прочих групп потребителей (без учета НДС)
	24,92

	2.
	Тариф на водоотведение

	2.1
	для населения (с учетом НДС)
	11,11

	2.2
	для прочих групп потребителей (без учета НДС)
	9,26

	
	Михайловское сельское поселение Михайловского муниципального района

	1.
	Тариф на питьевую воду и водоснабжение 

	1.1
	для населения (с учетом НДС)
	33,91

	1.2
	для прочих групп потребителей (без учета НДС)
	28,26

	2.
	Тариф на водоотведение

	2.1
	для населения (с учетом НДС)
	28,62

	2.2
	для прочих групп потребителей (без учета НДС)
	23,85

	
	Надеждинское сельское поселение Надеждинского муниципального района

	1.
	Тариф на питьевую воду и водоснабжение 

	1.1
	для населения (с учетом НДС)
	33,38

	1.2
	для прочих групп потребителей (без учета НДС)
	27,82

	2.
	Тариф на водоотведение, рублей за 1 куб. метр
	

	2.1
	для населения (с учетом НДС)
	17,05

	2.2
	для прочих групп потребителей (без учета НДС)
	14,21

	
	Подъяпольское сельское поселение Шкотовского муниципального района

	1.
	Тариф на питьевую воду и водоснабжение 

	1.1
	для населения (с учетом НДС)
	27,61

	1.2
	для прочих групп потребителей (без учета НДС)
	23,01

	
	Преображенского городского поселения Лазовского муниципального района

	1.
	Тариф на питьевую воду и водоснабжение

	1.1
	для населения (с учетом НДС)
	38,74

	1.2
	для прочих групп потребителей (без учета НДС)
	32,28

	2.
	Тариф на водоотведение

	2.1
	для населения (с учетом НДС)
	19,75

	2.2
	для прочих групп потребителей (без учета НДС)
	16,46

	
	Раздольненское сельское поселение Надеждинского муниципального района

	1.
	Тариф на питьевую воду и водоснабжение 

	1.1
	для населения (с учетом НДС)
	35,09

	1.2
	для прочих групп потребителей (без учета НДС)
	29,24

	2.
	Тариф на водоотведение

	2.1
	для населения (с учетом НДС)
	17,86

	2.2
	для прочих групп потребителей (без учета НДС)
	14,88

	
	Раздольненское сельское поселение Надеждинского муниципального района Приморского края (ж/д станция «Барановский»)

	1.
	Тариф на питьевую воду и водоснабжение 

	1.1
	для населения (с учетом НДС)
	31,45

	1.2
	для прочих групп потребителей (без учета НДС)
	26,21

	2.
	Тариф на водоотведение

	2.1
	для населения (с учетом НДС)
	16,96

	2.2
	для прочих групп потребителей (без учета НДС)
	14,13

	
	Раздольненское сельское поселение Надеждинского муниципального района Приморского края (поселок Оленевод, поселок Раздольное, кроме микрорайона «Силикатный» и микрорайона «Совхоз»)

	1.
	Тариф на питьевую воду и водоснабжение

	1.1
	для населения (с учетом НДС)
	22,80

	1.2
	для прочих групп потребителей (без учета НДС)
	19,00

	2.
	Тариф на водоотведение

	2.1
	для населения (с учетом НДС)
	12,40

	2.2
	для прочих групп потребителей (без учета НДС)
	10,33

	
	Шкотовское городское поселения Шкотовского муниципального района

	1.
	Тариф на питьевую воду и водоснабжение 

	1.1
	для населения (с учетом НДС)
	53,60

	1.2
	для прочих групп потребителей (без учета НДС)
	44,67

	2.
	Тариф на водоотведение

	2.1
	для населения (с учетом НДС)
	25,99

	2.2
	для прочих групп потребителей (без учета НДС)
	21,66

	
	Штыковское сельское поселения Шкотовского муниципального района

	1.
	Тариф на питьевую воду и водоснабжение

	1.1
	для населения (с учетом НДС)
	34,72

	1.2
	для прочих групп потребителей (без учета НДС)
	28,93

	2.
	Тариф на водоотведение

	2.1
	для населения (с учетом НДС)
	23,76

	2.2
	для прочих групп потребителей (без учета НДС)
	19,80

	
	Хорольское, Благодатненское, Лучнинское сельские поселения Хорольского муниципального района

	1.
	Тариф на питьевую воду и водоснабжение

	1.1
	для населения (с учетом НДС)
	61,42

	1.2
	для прочих групп потребителей (без учета НДС)
	51,18

	2.
	Тариф на водоотведение

	2.1
	для населения (с учетом НДС)
	30,56

	2.2
	для прочих групп потребителей (без учета НДС)
	25,47
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Таблица 3.2.16 – Информация о тарифах на подключение (технологическое присоединение) Артемовского городского округа
	Наименование органа регулирования, принявшего решение об утверждении тарифа на подключение к централизованной системе холодного водоснабжения
	
Агентство по тарифам Приморского края

	Реквизиты (дата, номер) решения об утверждении тарифов на подключение к централизованной системе холодного водоснабжения
	Постановление № 39/14 от 21.10.2021 года

	 Наименование
	При прокладке сетей открытым способом
	При прокладке сетей закрытым способом (методом горизонтально-направленного бурения с учетом прокладки в стальных футлярах)

	
	Без учета асфальтового покрытия и прокладки в стальных футлярах
	С учетом прокладки в стальных футлярах
	С учетом восстановления асфальтового покрытия
	

	Ставка тарифа за подключаемую (технологически присоединяемую) нагрузку, тыс. руб./куб. м в сутки, (без НДС)
	
3,477

	Ставка тарифа за расстояние от точки подключения (технологического присоединения) объекта капитального строительства до точки подключения сетей к объектам централизованных систем, тыс. руб./км, (без НДС):

	диаметром менее 110 мм (включительно) 
	4 506,81
	9 458,43
	6 413,06
	9 750,38

	диаметром от 110 до 125 мм (включительно) 
	6 235,30
	9 990,56
	-
	-

	диаметром от 200 до 250 мм (включительно) 
	7 454,29
	-
	9 150,87
	21 912,00



Таблица 3.2.17 – Информация о тарифах на подключение (технологическое присоединение) Владивостокского городского округа
	Наименование органа регулирования, принявшего решение об утверждении тарифа на подключение к централизованной системе холодного водоснабжения
	
Агентство по тарифам Приморского края

	Реквизиты (дата, номер) решения об утверждении тарифов на подключение к централизованной системе холодного водоснабжения
	Постановление № 45/4 от 11.11.2021 года

	 Наименование
	При прокладке сетей открытым способом
	

	
	Без учета восстановления асфальтового покрытия дорог и прокладки сетей в стальном футляре
	С учетом прокладки сетей в стальном футляре
	С учетом восстановления асфальтового покрытия дорог
	При прокладке сетей закрытым способом (метод горизонтально-направленного бурения)

	Ставка тарифа за подключаемую (технологически присоединяемую) нагрузку, тыс. руб./куб. м в сутки, (без НДС)
	
0,394

	Ставка тарифа за расстояние от точки подключения (технологического присоединения) объекта капитального строительства до точки подключения сетей к объектам централизованных систем, тыс. руб./км, (без НДС):

	Диаметром менее 110 мм (включительно) 
	5 094,52
	9 858,49
	6 997,27
	5 485,13

	Диаметром от 110 мм до 125 мм (включительно) 
	5 442,28
	11 679,58
	7 207,44
	8 757,59

	Диаметром от 125 мм до 160 мм (включительно)
	5 953,42
	-
	7 897,94
	9 248,93

	Диаметром от 160 мм до 200 мм (включительно) 
	6 540,99
	-
	8 520,40
	9 414,81

	Диаметром от 200 мм до 250 мм (включительно)
	8 136,24
	24 765,86
	10 393,73
	13 664,33



Таблица 3.2.18 – Информация о тарифах на подключение (технологическое присоединение) городского округа Большой камень
	Наименование органа регулирования, принявшего решение об утверждении тарифа на подключение к централизованной системе холодного водоснабжения
	
Агентство по тарифам Приморского края

	Реквизиты (дата, номер) решения об утверждении тарифов на подключение к централизованной системе холодного водоснабжения
	Постановление № 37/2 от 14.10.2021 года

	Наименование
	Тарифы на подключение (технологическое присоединение) к централизованной системе холодного водоснабжения

	Ставка тарифа за подключаемую (технологически присоединяемую) нагрузку, тыс. руб./куб. м в сутки, (без НДС)
	
1,184

	Ставка тарифа за расстояние от точки подключения (технологического присоединения) объекта капитального строительства до точки подключения сетей к объектам централизованных систем, тыс. руб./км, (без НДС):
	При прокладке сетей открытым способом

	
	Без учета восстановления покрытия дорог и прокладки в стальных футлярах
	С учетом восстановления покрытия дорог
	С учетом прокладки в стальных футлярах

	диаметром до 110 мм (включительно) 
	4 176,04
	-
	7 874,52 

	диаметром от 110 до 125 мм (включительно) 
	4 531,84
	5 494,44
	11 527,68



Таблица 3.2.19 – Информация о тарифах на подключение (технологическое присоединение) Надеждинского муниципального района
	Наименование органа регулирования, принявшего решение об утверждении тарифа на подключение к централизованной системе холодного водоснабжения
	
Агентство по тарифам Приморского края

	Реквизиты (дата, номер) решения об утверждении тарифов на подключение к централизованной системе холодного водоснабжения
	Постановление № 37/1 от 14.10.2021 года

	 Наименование
	Подключение (технологическое присоединение) к централизованной системе холодного водоснабжения

	Ставка тарифа за подключаемую (технологически присоединяемую) нагрузку, тыс. руб./куб. м в сутки, (без НДС)
	
2,828

	Ставка тарифа за расстояние от точки подключения (технологического присоединения) объекта капитального строительства до точки подключения сетей к объектам централизованных систем диаметром до 110 мм (включительно), тыс. руб./км, (без НДС):
	

	Без учета восстановления асфальтового покрытия дорог 
	3 236,30

	С учетом восстановления асфальтового покрытия дорог 
	5 394,34
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Таблица 3.2.20 – Информация о тарифах на подключение (технологическое присоединение) Владивостокского городского округа
	Наименование органа регулирования, принявшего решение об утверждении тарифа на подключение к централизованной системе холодного водоснабжения
	Агентство по тарифам Приморского края

	Реквизиты (дата, номер) решения об утверждении тарифов на подключение к централизованной системе холодного водоснабжения
	Постановление № 45/4 от 11.11.2021 года

	
	При прокладке сетей открытым способом

	 Наименование
	Без учета восстановления асфальтового покрытия дорог и прокладки сетей в стальном футляре
	С учетом прокладки сетей в стальном футляре
	С учетом восстановления асфальтового покрытия дорог

	Ставка тарифа за подключаемую (технологически присоединяемую) нагрузку, тыс. руб./куб. м в сутки, (без НДС)
	
0,445

	Ставка тарифа за расстояние от точки подключения (технологического присоединения) объекта капитального строительства до точки подключения сетей к объектам централизованных систем, тыс. руб./км, (без НДС):

	Диаметром менее 160 мм (включительно) из полиэтиленовых труб
	5 170,87
	-
	6 936,03

	Диаметром менее 150 мм (включительно) из чугунных труб
	7 880,83
	16 339,55
	9 646,00

	Диаметром от 150 мм до 200 мм (включительно) из чугунных труб
	8 958,46
	-
	10 723,63

	Диаметром от 200 мм до 250 мм (включительно) из чугунных труб
	9 341,20
	-
	11 106,37



Таблица 3.2.21 – Информация о тарифах на подключение (технологическое присоединение) городского округа Большой камень
	Наименование органа регулирования, принявшего решение об утверждении тарифа на подключение к централизованной системе холодного водоснабжения
	
Агентство по тарифам Приморского края




	Реквизиты (дата, номер) решения об утверждении тарифов на подключение к централизованной системе холодного водоснабжения
	Постановление № 37/2 от 14.10.2021 года

	 Наименование
	Тарифы на подключение (технологическое присоединение) к централизованной системе водоотведения

	Ставка тарифа за подключаемую (технологически присоединяемую) нагрузку, тыс. руб./куб. м в сутки, (без НДС)
	
1,211

	Ставка тарифа за расстояние от точки подключения (технологического присоединения) объекта капитального строительства до точки подключения сетей к объектам централизованных систем, тыс. руб./км, (без НДС):
	При прокладке сетей открытым способом

	
	Без учета восстановления покрытия дорог и прокладки в стальных футлярах
	С учетом восстановления покрытия дорог
	С учетом прокладки в стальных футлярах

	Диаметром до 150 мм (включительно)
	7 268,06
	8 444,42
	20 426,46
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Тарифы на тепловую энергию (мощность), поставляемую филиалом «Приморская генерация» акционерного общества «Дальневосточная генерирующая компания» теплоснабжающим, теплосетевым организациям, приобретающим тепловую энергию с целью компенсации потерь тепловой энергии, на 2022 год:

Таблица 3.2.22 – Тарифы на тепловую энергию (мощность), на 2022 год
	Вид тарифа
	Год
	Вода

	Для потребителей, в случае отсутствия дифференциации тарифов по схеме подключения

	одноставочный, руб./Гкал, без НДС
	с 1 января 2022 года по 30 июня 2022 года
	1 052,56

	
	с 1 июля 2022 года по 31 декабря 2022 года
	1 340,49
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Таблица 3.2.23 – Стоимость электроэнергии для населения Владивостока и Приморского края на 1 полугодие 2021 года
	Показатель (группы потребителей с разбивкой тарифа по ставкам и дифференциацией по зонам суток)
	руб./кВт ч

	
	1 полугодие

	1. Население, за исключением указанного в пункте 2 и 3 (тарифы указываются в рублях с учетом НДС) 

	1.1 Одноставочный тариф
	3,97

	1.2 Тариф, дифференцированный по двум зонам суток

	Пиковая зона
	4,57

	Ночная зона
	1,71

	1.3 Тариф, дифференцированный по трем зонам суток

	Пиковая зона
	5,16

	Полупиковая зона
	3,97

	Ночная зона
	1,71

	2. Население, проживающее в городских населенных пунктах в домах, оборудованных в установленном порядке стационарными электроплитами и (или) электроотопительными установками, и приравненные к ним (тарифы указываются в рублях с учетом ндс) 

	2.1 Одноставочный тариф
	3,18

	2.2 Тариф, дифференцированный по двум зонам суток

	Пиковая зона
	3,66

	Ночная зона
	1,37

	2.3 Тариф, дифференцированный по трем зонам суток

	Пиковая зона
	4,13

	Полупиковая зона
	3,18

	Ночная зона
	1,37

	3. Население, проживающее в сельских населенных пунктах и приравненные к ним (тарифы указываются с учетом ндс) ***

	3.1 Одноставочный тариф
	2,78

	3.2 Тариф, дифференцированный по двум зонам суток

	Пиковая зона
	3,2

	Ночная зона
	1,2

	3.3 Тариф, дифференцированный по трем зонам суток

	Пиковая зона
	3,61

	Полупиковая зона
	2,78

	Ночная зона
	1,2

	4.1 Потребители, приравненные к населению (тарифы указываются в рублях с учетом ндс): садоводческие, огороднические или дачные некоммерческие объединения граждан - некоммерческие организации, учрежденные гражданами на добровольных началах для содействия ее членам в решении общих социально-хозяйственных задач ведения садоводства, огородничества и дачного хозяйства.гарантирующие поставщики, энергосбытовые, энергоснабжающие организации, приобретающие электрическую энергию (мощность) в целях дальнейшей продажи приравненным к населению категориям потребителей, указанным в данном пункте.

	4.1.1 Одноставочный тариф 
	3,18

	4.1.2 Тариф, дифференцированный по двум зонам суток

	Пиковая зона
	3,66

	Ночная зона
	1,37

	4.1.3 Тариф, дифференцированный по трем зонам суток

	Пиковая зона
	4,13

	Полупиковая зона
	3,18

	Ночная зона
	1,37

	4.2 Потребители, приравненные к населению (тарифы указываются в рублях с учетом ндс):юридические лица, приобретающие электрическую энергию (мощность) в целях потребления осужденными в помещениях для их содержания при условии наличия раздельного учета электрической энергии для указанных помещений.гарантирующие поставщики, энергосбытовые, энергоснабжающие организации, приобретающие электрическую энергию (мощность) в целях дальнейшей продажи приравненным к населению категориям потребителей, указанным в данном пункте.

	4.2.1 Одноставочный тариф
	3,97

	4.2.2 Тариф, дифференцированный по двум зонам суток

	Пиковая зона
	4,57

	Ночная зона
	1,71

	4.2.3 Тариф, дифференцированный по трем зонам суток

	Пиковая зона
	5,16

	Полупиковая зона
	3,97

	Ночная зона
	1,71

	4.3 Потребители, приравненные к населению (тарифы указываются в рублях с учетом ндс): содержащиеся за счет прихожан религиозные организации.гарантирующие поставщики, энергосбытовые, энергоснабжающие организации, приобретающие электрическую энергию (мощность) в целях дальнейшей продажи приравненным к населению категориям потребителей, указанным в данном пункте.

	4.3.1 Одноставочный тариф 
	3,18

	4.3.2 Тариф, дифференцированный по двум зонам суток

	Пиковая зона
	3,66

	Ночная зона
	1,37

	4.3.3 Тариф, дифференцированный по трем зонам суток

	Пиковая зона
	4,13

	Полупиковая зона
	3,18

	Ночная зона
	1,37

	4.4 Потребители, приравненные к населению (тарифы указываются в рублях с учетом ндс): объединения граждан, приобретающих электрическую энергию (мощность) для использования в принадлежащих им хозяйственных постройках (погреба, сараи).некоммерческие объединения граждан (гаражно-строительные, гаражные кооперативы) и граждане, владеющие отдельно стоящими гаражами, приобретающие электрическую энергию (мощность) в целях потребления на коммунально-бытовые нужды и не используемую для осуществления коммерческой деятельности.гарантирующие поставщики, энергосбытовые, энергоснабжающие организации, приобретающие электрическую энергию (мощность) в целях дальнейшей продажи приравненным к населению категориям потребителей, указанным в данном пункте2.

	4.4.1 Одноставочный тариф
	3,97

	4.4.2 Тариф, дифференцированный по двум зонам суток

	Пиковая зона
	4,57

	Ночная зона
	1,71

	4.4.3 Тариф, дифференцированный по трем зонам суток

	Пиковая зона
	5,16

	Полупиковая зона
	3,97

	Ночная зона
	1,71
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В Приморском крае существуют компании по продаже сжиженного газа. Перечень основных газовых компаний, занимающихся продажей сжиженного газа в Приморском крае приведен в таблице ниже.

Таблица 3.2.24 – Перечень основных газовых компаний в Приморском крае
	Наименование
компании
	Адрес

	Крафт
	г. Владивосток, ул. Борисенко, 34, тел. +7 (423) 263-72-57

	Баллон
	г. Владивосток, ул. Снеговая, 64, тел. +7 (914) 792-19-29

	Владтехгаз
	г. Владивосток, ул. Фадеева, 42б, тел. +7 (423) 263-51-80

	ГазовикДВ
	г. Владивосток, ул. Борисенко, 17б, тел. +7 (908) 993-35-11

	ДальГаз
	Поселок Трудовое, пер. Петропавловский, 10, тел.
+7 (423) 293-45-83

	Технические газы
	г. Владивосток, ул. Калинина, 4В, тел. +7 (423) 272-52-47

	Приморский ГАЗ
	г. Владивосток, ул. Толбухина, 2А, тел. +7 (914) 657-35-00



Крупным поставщиком сжиженного газа в Приморском крае является компания «Приморский ГАЗ», которые имеют газовые участки и филиалы в 11 районах края. На сегодняшний день в соответствии с постановлением Агентства по тарифам Приморского края №55/21 от 12.11.2020 утверждены следующие розничные цены на сжиженный газ, реализуемый населению, а также жилищно-эксплуатационным организациям, организациям, управляющим многоквартирными домами, жилищно-строительным кооперативам и товариществам собственников жилья для бытовых нужд населения (кроме газа арендаторов нежилых помещений в жилых домах и газа для заправки автотранспортных средств), с налогом на добавленную стоимость на период с 01.01.2021 по 30.06.2021:
· газ сжиженный в баллонах, реализуемый с места промежуточного хранения (склада) – 46,25 руб./кг (с НДС). Стоимость одного баллона с газом (вес 20 кг) составляет 925,00 руб. (с НДС);
· газ сжиженный в баллонах без доставки до потребителя – 36,00 руб./кг (с НДС). Стоимость одного баллона с газом (вес 20 кг.) составляет 720,00 руб. (с НДС);
· газ сжиженный из групповых резервуарных установок – 45,00 руб./кг (с НДС) или 107,10 руб./м3. 
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Ценообразование в строительстве – механизм образования стоимости услуг и материалов на строительном рынке. Политика ценообразования в строительстве является частью общей ценовой политики и базируется на общих для всех отраслей принципах ценообразования. Цена – это экономическая категория и инструмент развития отрасли, представляющая собой денежное выражение стоимости единицы строительной продукции.
Цена строительных услуг и ресурсов
Цена услуг и продуктов в условиях рынка является одним из наиболее важных показателей, существенно влияющих на экономическое положение фирмы. Все основные показатели производственной деятельности фирмы (объем капитальных вложений, себестоимость продукции, производительность труда, фондоемкость и др.) связаны с ценами и зависят от них. Цена является основой планирования и финансирования капитальных вложений, расчета эффективности инвестиционных проектов, организации внутрипроизводственных экономических отношений, оценки итогов деятельности фирмы, исчисления экономического эффекта от внедрения новой техники.
Цена влияет на развитие строительного производства, повышение его эффективности через свои функции. Главная функция цены – это количественное выражение стоимости создаваемой строительной продукции. Тем самым, как измерительный инструмент, цена определяет затраты общественно необходимого труда по организации материальных процессов и финансовых операций. Кроме того, она выполняет и стимулирующую функцию по снижению трудовых, материальных и денежных затрат в строительстве и повышению его эффективности. В основном, используются следующие формы цен: прейскурантные оптовые цены; максимальные и договорные. Прейскурантная цена – это цена, основанная на общественно необходимых затратах труда и утвержденная государством. Это – «твердая» цена, действующая в виде прейскурантов на типовые здания и сооружения и на укрупненные элементы строительства. Под влиянием научно-технического прогресса и взаимоотношений в обществе, данные цены периодически пересматриваются. Максимальная цена – это лимитная сметная цена отдельных зданий, сооружений и их комплексов: предприятий, массивов, поселков и т. п. Ее уровень во многом определяется проектными организациями и утверждается министерствами и ведомствами, выдавшими задание на проектирование. В процессе рабочего проектирования лимитные цены подлежат снижению. Договорная цена представляет собой неизменяемую (стабильную) сметную стоимость строительной продукции в течение всего периода строительства, устанавливаемую заказчиком по договоренности с подрядчиком. Основной для установления договорных цен должны являться сметные расчеты или расчетная стоимость строительства, определяемая в составе технико-экономического обоснования и технико-экономического расчета. Договорные цены на строительную продукцию – важный элемент совершенствования хозяйственного механизма в строительстве на основе использования товарно-денежных отношений.
Государственное регулирование ценообразования
Под системой государственного регулирования ценообразования понимается совокупность органов федеральной исполнительной власти, органов власти субъектов РФ и органов местного самоуправления, располагающих полномочиями по регулированию хозяйственной деятельности. 
Функции разработки и осуществления мер по проведению единой политики цен возложены на Правительство РФ, Федеральную антимонопольную службу, органы ценообразования Минстроя России и Минэкономразвития РФ, Федеральную налоговую службу, исполнительные органы субъектов РФ, уполномоченные осуществлять государственное регулирование.
Государство регулирует систему ценообразования с помощью законодательных актов, административных и бюджетно-финансовых мероприятий, воздействует на цены таким образом, чтобы способствовать стабильному развитию экономической системы в целом.
Постановлением Правительства РФ от 07.03.1995 № 239 (ред. от 25.01.2017) «О мерах по упорядочению государственного регулирования цен (тарифов)» также установлен перечень продукции, цены на которую могут регулироваться по усмотрению самих субъектов РФ. Государственным регулированием цен является также контроль за ценами на потребительские товары, входящие в базовую корзину. Розничная цена на эти товары должна быть стабильной и не может повышаться предприятиями розничной торговли. Государство субсидирует эти товары, обеспечивая производителям и торговле среднюю норму прибыли.
В Гражданском кодексе Российской Федерации (ГК РФ) вопросам регулирования ценообразования уделяется существенное внимание. В статье 424 ГК РФ представлены правила определения цены в договоре, где цена продукции (работ, услуг) является одним из основных условий договора.
В Федеральном законе «О естественных монополиях» от 17.08.1995 № 147-ФЗ (последняя редакция; ФЗ действующий) изложен порядок установления конкретных цен (тарифов) или их предельного уровня на продукцию естественных монополий. Принцип свободы установления цены при заключении договора ограничивается также Законом РСФСР от 22.03.1991 № 948-1 (ред. от 26.07.2006; действующий) «О конкуренции и ограничении монополистической деятельности на товарных рынках». В соответствии с этим законом хозяйствующие субъекты, занимающие доминирующее положение на товарном рынке, не должны использовать монопольно высокие и монопольно низкие цены, дискриминационные для конкретных потребителей цены. Данным законом запрещены также соглашения о ценах между хозяйствующими субъектами, если их совокупная доля на товарном рынке превышает 35%. В отношении определенных видов договоров ГК РФ (ст. 485, ст. 709 ГК РФ) также предусматривает определенные ограничения по использованию договорной, рыночной цены.
Налоговый кодекс Российской Федерации содержит отдельные положения, касающиеся регулирования ценообразования. Условно их можно подразделить на две группы. Первая ‒ определение состава расходов, учитываемых в цене товара. Вторая — обоснование и контроль уровня цены для целей налогообложения. 
Для исключения практики произвольного завышения цен на строящиеся объекты (в том числе на жилую недвижимость), в соответствии с гл. 2.1. ст. 8.3 Градостроительного кодекса РФ (ред. от 26.07.2017 № 191-ФЗ) сметная стоимость строительства объектов капитального строительства, финансируемых с привлечением средств бюджетов бюджетной системы РФ, средств юридических лиц, созданных РФ, субъектами РФ, муниципальными образованиями, юридических лиц, доля в уставных (складочных) капиталах которых РФ, субъектов РФ, муниципальных образований составляет более 50 процентов, а также сметная стоимость капитального ремонта многоквартирного дома, осуществляемого полностью или частично за счет средств регионального оператора, товарищества собственников жилья, жилищного, жилищно-строительного кооператива или иного специализированного потребительского кооператива либо средств собственников помещений в многоквартирном доме, должна определяться с обязательным применением сметных нормативов, внесенных в федеральный реестр сметных нормативов, и сметных цен строительных ресурсов.
 Сметные цены строительных ресурсов определяются федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке и реализации государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере строительства, архитектуры, градостроительства, по результатам мониторинга цен строительных ресурсов. В соответствии с Положением о Министерстве строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ (утв. постан. Правительства РФ от 18.11.2013 № 1038) Минстрой России является федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке и реализации государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере строительства, архитектуры, градостроительства, промышленности строительных материалов, ценообразования при проектировании и строительстве объектов капитального строительства. 
В области регулирования ценообразования Минстрой России выполняет разработку сметных нормативов, подлежащих применению при определении сметной стоимости объектов капитального строительства, строительство которых финансируется с привлечением средств федерального бюджета, утверждение сметных цен строительных ресурсов по результатам мониторинга цен, которые размещаются в федеральной информационной системе ценообразования в строительстве (ФГИС).
Минэкономразвития в области регулирования ценообразования осуществляет следующие функции:
· разрабатывает предложения о совершенствовании ценового регулирования в отраслях, где применяется государственное регулирование цен (тарифов), прогнозирует динамику цен, участвует в осуществлении контроля за применением государственных регулируемых цен (тарифов);
· обеспечивает государственное регулирование и регистрацию цен на продукцию оборонного назначения, поставляемую по государственному оборонному заказу, а также организационно-методическое руководство и систематический контроль за установлением и применением этих цен;
· предоставляет федеральным органам исполнительной власти информацию о расчетных мировых ценах на важнейшие товары, (работы, услуги) российского экспорта и импорта;
· контролирует внешнеторговые цены, по контрактам, заключенным в счет государственных внешних заимствований РФ в счет погашения задолженности по кредитам, предоставленным иностранным государствам, их юридическим лицам и международным организациям, а также в отношении отдельных видов товаров, на экспорт и/или импорт которых установлены государственная монополия или количественные ограничения;
· подготавливает предложения о совершенствовании системы, ценообразования, осуществляет мониторинг внутренних цен;
· осуществляет через управления Госторгинспекции государственный контроль за порядком при изменениях цен по отдельным группам товаров.
На уровне субъектов Российской Федерации вопросами регулирования ценообразования занимаются законодательные и исполнительные органы соответствующих субъектов Федерации, а на уровне муниципальных образований – органы местного самоуправления. В исполнительных органах субъектов Федерации имеются специализированные подразделения по проведению ценовой политики (управления, комитеты или отделы по ценовой политике).
Органы ценообразования субъектов Российской Федерации:
· осуществляют регулирование цен на местных рынках;
· обеспечивают реализацию на местном рынке единой политики и законодательства по ценообразованию;
· устанавливают на своей территории за счет средств местного бюджета фиксирование и регулирование цен на отдельные социально значимые товары, изготовляемые и реализуемые на местном рынке;
· осуществляют контроль за ценами.
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Таблица 3.2.25 – Индексы изменения сметной стоимости строительно-монтажных работ к ФЕР-2001/ТЕР-2001 по объектам строительства в Приморском крае за IV квартал 2021 год[footnoteRef:63] [63:  https://ergro.ru/upload/Smeta/Mistroy-RF/2021/4-kvartal/2021kv4-46012-IF-09-25-10-2021-7epz-8dvfo.pdf] 

	Объект 
строительства
	Тип
	Элемент прямых затрат
	ПИСЬМО МИНСТРОЯ РОССИИ (от 25.10.2021 года №46012-ИФ/09)

	
	
	
	Величина индекса изменения сметной стоимости строительно-монтажных работ к ФЕР-2001 на IV квартал 2021 г.
	Величина индекса изменения сметной стоимости строительно-монтажных работ к ТЕР-2001 на IV квартал 2021 г.

	
Многоквартирные жилые дома
	Кирпичные
	Оплата труда
	35,51
	29,28

	
	
	Материалы, изделия и конструкции
	8,85
	8,45

	
	
	Эксплуатация машин и механизмов
	10,09
	10,02

	
	Панельные
	Оплата труда
	35,51
	29,28

	
	
	Материалы, изделия и конструкции
	8,86
	7,93

	
	
	Эксплуатация машин и механизмов
	10,58
	10,63

	
	Монолитные
	Оплата труда
	35,51
	29,28

	
	
	Материалы, изделия и конструкции
	7,65
	7,38

	
	
	Эксплуатация машин и механизмов
	10,33
	10,10

	
	Прочие
	Оплата труда
	35,51
	29,28

	
	
	Материалы, изделия и конструкции
	8,28
	7,84

	
	
	Эксплуатация машин и механизмов
	10,31
	10,20

	Административные здания
	Оплата труда
	35,51
	29,28

	
	Материалы, изделия и конструкции
	7,45
	7,23

	
	Эксплуатация машин и механизмов
	11,34
	10,83

	Объекты образования
	Детские сады
	Оплата труда
	35,51
	29,28

	
	
	Материалы, изделия и конструкции
	7,45
	7,23

	
	
	Эксплуатация машин и механизмов
	11,34
	10,83

	
	Школы
	Оплата труда
	35,51
	29,28

	
	
	Материалы, изделия и конструкции
	6,37
	6,10

	
	
	Эксплуатация машин и механизмов
	11,70
	11,20

	
	Прочие
	Оплата труда
	35,51
	29,28

	
	
	Материалы, изделия и конструкции
	7,09
	6,86

	
	
	Эксплуатация машин и механизмов
	11,48
	10,97

	Объекты здравоохранения
	Поликлиники
	Оплата труда
	35,51
	29,28

	
	
	Материалы, изделия и конструкции
	8,18
	7,58

	
	
	Эксплуатация машин и механизмов
	13,53
	12,73

	
	Больницы
	Оплата труда
	35,51
	29,28

	
	
	Материалы, изделия и конструкции
	8,67
	8,19

	
	
	Эксплуатация машин и механизмов
	10,75
	10,54

	
	Прочие
	Оплата труда
	35,51
	29,28

	
	
	Материалы, изделия и конструкции
	8,49
	7,96

	
	
	Эксплуатация машин и механизмов
	11,97
	11,53

	Объекты спортивного назначения
	Оплата труда
	35,51
	29,28

	
	Материалы, изделия и конструкции
	7,48
	6,95

	
	Эксплуатация машин и механизмов
	10,46
	9,96

	Объекты культуры
	Оплата труда
	35,51
	29,28

	
	Материалы, изделия и конструкции
	8,19
	7,69

	
	Эксплуатация машин и механизмов
	12,24
	11,65

	Котельные
	Оплата труда
	35,51
	29,28

	
	Материалы, изделия и конструкции
	7,58
	7,12

	
	Эксплуатация машин и механизмов
	9,98
	10,71

	Очистные сооружения
	Оплата труда
	35,51
	29,28

	
	Материалы, изделия и конструкции
	8,74
	8,56

	
	Эксплуатация машин и механизмов
	12,56
	12,19

	Внешние инженерные сети теплоснабжения
	Оплата труда
	35,51
	29,28

	
	Материалы, изделия и конструкции
	9,42
	8,64

	
	Эксплуатация машин и механизмов
	12,44
	12,36

	Внешние инженерные сети водопровода
	Оплата труда
	35,51
	29,28

	
	Материалы, изделия и конструкции
	4,47
	4,19

	
	Эксплуатация машин и механизмов
	11,88
	11,57

	Внешние инженерные сети канализации
	Оплата труда
	35,51
	29,28

	
	Материалы, изделия и конструкции
	7,60
	7,09

	
	Эксплуатация машин и механизмов
	12,16
	11,85

	Внешние инженерные сети газоснабжения
	Оплата труда
	35,51
	29,28

	
	Материалы, изделия и конструкции
	5,39
	5,03

	
	Эксплуатация машин и механизмов
	11,85
	11,72

	Подземная прокладка кабеля с медными жилами
	Оплата труда
	35,51
	29,28

	
	Материалы, изделия и конструкции
	5,74
	5,32

	
	Эксплуатация машин и механизмов
	9,37
	9,70

	Подземная прокладка кабеля с алюминиевыми жилами
	Оплата труда
	35,51
	29,28

	
	Материалы, изделия и конструкции
	4,18
	3,88

	
	Эксплуатация машин и механизмов
	9,31
	9,60

	Воздушная прокладка провода с медными жилами
	Оплата труда
	35,51
	29,28

	
	Материалы, изделия и конструкции
	5,82
	5,40

	
	Эксплуатация машин и механизмов
	7,65
	7,64

	Воздушная прокладка  провода с алюминиевыми жилами
	Оплата труда
	35,51
	29,28

	
	Материалы, изделия и конструкции
	6,10
	5,67

	
	Эксплуатация машин и механизмов
	7,65
	7,65

	Сети наружного освещения
	Оплата труда
	35,51
	29,28

	
	Материалы, изделия и конструкции
	9,12
	8,31

	
	Эксплуатация машин и механизмов
	8,56
	8,62

	Прочие объекты
	Оплата труда
	35,51
	29,28

	
	Материалы, изделия и конструкции
	8,08
	7,65

	
	Эксплуатация машин и механизмов
	11,43
	11,21

	Пусконаладочные работы
	Оплата труда
	35,51
	29,28

	
	Материалы, изделия и конструкции
	-
	-

	
	Эксплуатация машин и механизмов
	-
	-

	Аэродромы гражданского назначения
	Оплата труда
	35,51
	29,28

	
	Материалы, изделия и конструкции
	9,71
	8,66

	
	Эксплуатация машин и механизмов
	11,83
	11,14

	Спортивные комплексы с несущими и ограждающими конструкциями из стали
	Оплата труда
	-
	-

	
	Материалы, изделия и конструкции
	-
	-

	
	Эксплуатация машин и механизмов
	-
	-
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Таблица 3.2.26 – Сметная стоимость работ машин и механизмов
	Машины и механизмы
	Сметная стоимость работ машин и механизмов (без НДС) маш.-ч

	91.01.02
	Грейдеры
	2 291,01

	91.01.05
	Экскаваторы
	3 334,96

	91.03.01
	Блокоукладчики
	1 029,04

	91.03.05
	Комплексы и комбайны проходческие
	10 595,96

	91.03.06
	Машины погрузочные
	1 201,96

	91.05.02
	Краны козловые
	1 452,88

	91.05.05
	Краны на автомобильном ходу
	3 017,89

	91.05.10
	Краны ползучие
	2 915,91

	91.05.11
	Краны портальные
	1 234,44

	91.05.12
	Краны стрелового типа
	3 847,10

	91.06.05
	Погрузчики
	1 188,46

	91.06.06
	Подъемники
	1 288,12

	91.07.03
	Бетоносмесители
	556,44

	91.08.01
	Асфальтоукладчики
	2 763,91

	91.08.03
	Катки
	1 257,74

	91.10.05
	Трубоукладчики
	2 465,15

	91.14.01
	Автобетоносмесители
	1 511,95

	91.14.04
	Автомобили тягачи
	1 736,66

	91.14.05
	Прицепы, полуприцепы
	104,19

	91.19.04
	Насосы буровые
	238,66

	91.19.06
	Насосы грязевые
	128,26





Таблица 3.2.27 – Средние цены на строительные материалы, детали и конструкции в Приморском крае по состоянию на ноябрь 2021 года
	№ п/п
	Код ресурса
	Наименование строительного ресурса
	Единица измерения
	Цена отчетного периода
	Примечание

	
	
	
	
	по данным Приморскстата[footnoteRef:65] [65:  https://www.fedstat.ru/indicator/57724] 

	по данным КГАУ "Примгосэкспертиза"[footnoteRef:66] [66:  https://primorsky.ru/upload/medialibrary/28d/28d9b5ce5b0b7a6d6f3b026ed5e22b21.pdf
   https://primorsky.ru/upload/medialibrary/0e7/0e7f29b38173277cbb4e4dc2e632d7ef.pdf
   https://primorsky.ru/upload/medialibrary/2cc/2cc8b8fe6e68b9b3fd91dc29ec32d292.pdf
   https://primorsky.ru/upload/medialibrary/3c6/3c63cc38a7fd6ca48ef7aad0566bab66.pdf] 

	

	1
	403-1635
	Блоки стеновые железобетонные
	м3
	-
	10 024,80
	













по данным КГАУ «Примгосэкспертиза» принята сметная цена с НДС с учетом затрат на доставку и заготовительно-складскими расходами

	2
	401-0006
	Бетон, готовый для заливки
	м3
	5 743,56
	6 096,00
	

	3
	402-0005
	Растворы строительные
	м3
	4 737,58
	6 014,40
	

	4
	410-0008
	Смеси битуминозные (Смеси асфальтобетонные)
	т
	5 436,91
	5 155,20
	

	5
	404-0006
	Кирпич керамический строительный
	1000 шт.
	28 360,89
	27 482,40
	

	6
	408-0007
	Щебень
	м3
	1 162,35
	1 605,60
	

	7
	408-0124
	Пески природные
	м3
	-
	1 112,4
	

	8
	408-0200
	Смеси песчано-гравийные
	м3
	-
	1 051,20
	

	9
	101-1033
	Профили незамкнутые горячекатанные
	т
	81 800,10
	110 912,40
	

	10
	204-0024
	Сталь арматурная горячекатанная
	т
	70 619,25
	94 218,00
	

	11
	102-0051
	Пиломатериалы хвойных пород
	м3
	18 257,56
	18 375,60
	

	12
	203-0990
	Блоки оконные пластмассовые
	м2
	7 750,62
	7 884,00
	

	13
	101-0293
	Плитки керамические для полов
	м2
	-
	1 176,00
	

	14
	101-1305
	Цементы общестроительные
	т
	7 076,51
	6 963,60
	

	15
	101-0073
	Битумы нефтяные
	т
	46 250,00
	46 711,20
	

	16
	101-0334
	Материалы лакокрасочные
	т
	90 275,86
	71 275,20
	

	17
	103-8003
	Трубы стальные электросварные
	т
	71 907,86
	119 336,40
	

	18
	507-0683
	Трубы полимерные жесткие 
	10 м
	-
	7 561,20
	

	19
	501-8476
	Кабели (ВВГнг-LS 2*1,5) и арматура кабельная
	км
	-
	25 377,60
	

	20
	509-1362
	Светильники (ЛПО 16 4*18)
	шт
	-
	931,20
	

	21
	101-0070
	Бензин автомобильный
	т
	54 688,55
	62 406,00
	

	22
	101-1299
	Топливо дизельное
	т
	58 456,60
	64 680,00
	

	23
	411-0042
	Электроэнергия
	МВт.ч.
	5 258,90
	6 420,00
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При проведении анализа основных источников информации, был выявлен ряд основных факторов, которые ограничивают развитие ипотечного кредитования в России:
· общеэкономическая ситуация;
· ограниченная платежеспособность граждан и проблема прозрачности доходов;
· высокая стоимость ипотечных кредитов;
· монополизация рынка кредитования;
· высокий уровень инфляции.
Все это естественным образом оказывает воздействие на развитие ипотечного кредитования в стране. 
На фоне развития экономики других стран, в последние годы уровень инфляции в России понизился, но все еще остается на достаточно высоком уровне. В результате повышенного уровня инфляции для банков стоимость привлечения денежных средств не снижается. В условиях инфляционных проблем у кредитных организаций возникают другие взаимосвязанные трудности:
Во-первых, вкладчики из-за нестабильности экономики не хотят рисковать своими деньгами и не держат свои средства на депозитах, ставки которых ниже инфляции;
Во-вторых, доходы потенциальных клиентов банка растут медленнее, чем уровень инфляции;
В-третьих, из-за малого числа вкладчиков снижается уровень услуг по ипотечному кредитованию.
Таким образом, ипотека развивается не для большей части населения страны, а как предложение лишь для отдельной категории граждан со стабильной работой и высоким уровнем дохода.
Вследствие чего в настоящее время никто не может дать гарантий о финансовой стабильности в России. Поэтому предоставление банком долгосрочного ипотечного кредита связано с большими рисками, и чтобы себя подстраховать, кредитные организации вынуждены покрыть возможные потери высокими процентными ставками. А как говорилось выше, выплату таких процентов по кредиту, может позволить себе лишь малый процент граждан, которые, к тому же, защищены только государством и законом «Об ипотеке».
Говоря об усовершенствовании ипотечного кредитования в будущем, то развитие будет зависеть от спроса. И пока на сегодняшний день альтернатив для замены ипотеки не существует, можно сделать вывод, что со временем направление ипотечного кредитования будет прогрессировать.
Оценивая проблемы и перспективы развития ипотеки в данное время можно увидеть, что, в основном, ставки делаются на граждан среднего звена, доходы которых отличаются большей стабильностью.
Но также стоит принимать во внимание, что при займе ипотеки кредитные организации страхуют себя от возможных рисков посредством имущественного залога.
Сегодня банки, для защиты своих активов, требуют от заемщика частичный первоначальный взнос, равный 10-30% от стоимости приобретаемого объекта. В свою очередь не стоит забывать и о рыночных рисках, т.е. возможности резкого снижения стоимости жилья. Эта ситуация может отрицательно сказаться, как на заемщике, так и на кредитной организации.
Подводя итоги можно сказать, что добиться стабильности в ипотечном кредитовании можно будет только тогда, когда этот вопрос будет решаться во всех вышеописанных проблемах. Чем больше граждан будет оформлять мелкие займы и депозиты, ипотеки, тем больше будет ресурсов у кредитных организаций. Это может касаться, как и строительных фирм, так и государственных программ, которые начнут развиваться.


Объёмы ипотечного кредитования
В Приморском крае объем выдачи ипотечных кредитов вырос на 25,6% в сравнении с прошлым годом[footnoteRef:67]. На динамику рынка, вероятнее всего, повлияли: отложенный спрос из-за пандемии коронавируса, активный ввод новых девелоперских проектов, а также рекордно низкий уровень ставок в первой половине 2021 года.  [67:  https://primorsky.ru/news/245503/?sphrase_id=6027311] 

Самый низкий спрос на ипотеку наблюдался традиционно в январе – 3,9 млрд. рублей (1 120 кредитов), пик пришелся на декабрь – 11,1 млрд. рублей (2 723 кредитов). 
Средневзвешенная ставка по ипотечным кредитам в Приморском крае в первые восемь месяцев 2021 года показывала рост с 5,89% до 6,51% (за исключением февраля и июня, когда наблюдалось незначительное снижение), а начиная с сентября средневзвешенная ставка начала снижаться и к декабрю достигла уровня 5,9%. 
С начала года доля просроченной задолженности по ипотечным кредитам в Приморском крае снизилась с 0,5% до 0,3%[footnoteRef:68].  [68:  https://xn--80az8a.xn--d1aqf.xn--p1ai/%D0%B0%D0%BD%D0%B0%D0%BB%D0%B8%D1%82%D0%B8%D0%BA%D0%B0/%D0%B8%D0%BF%D0%BE%D1%82%D0%B5%D1%87%D0%BD%D0%BE%D0%B5_%D0%BA%D1%80%D0%B5%D0%B4%D0%B8%D1%82%D0%BE%D0%B2%D0%B0%D0%BD%D0%B8%D0%B5] 

В Приморском крае по итогам девяти месяцев 2021 г. объем выдачи ипотеки составил 35 млрд руб. (8 342 кредита), что на 13% больше показателя за весь прошлый год. В том числе в 1,7 раза, или до 13,8 млрд руб., вырос объем выдачи ипотеки участникам долевого строительства.
На Дальнем востоке продолжается реализация программы льготного жилищного кредитования молодых семей. За 9 месяцев 2021 года в Дальневосточном Федеральном округе выдано более 79 тысяч ипотечных кредитов, 13,5 тысяч из них – по программе «Дальневосточная ипотека». В программе принимают участие 14 банков, крупнейшие предлагают ставку от 0,1% годовых. 
В Приморском крае фактический объем ввода жилья в период январь-октябрь 2021 года составил 653 тыс. кв.м[footnoteRef:69].  [69:  https://minvr.gov.ru/press-center/news/32740/?view=desktop] 

В 2021 году Приморский край стал лидером по выдаче кредитов в рамках программы «Дальневосточная ипотека» среди регионов Дальневосточного федерального округа. По состоянию на 23 декабря в Приморье было выдано 9 011 кредитов общей суммой более 38 млрд. рублей[footnoteRef:70].  [70:  https://www.primorsky.ru/news/262467/] 


[bookmark: _Toc72223852][bookmark: _Toc79503062][bookmark: _Toc113015521]Регулирование рынка недвижимости региональными органами власти

Регулирование рынка недвижимости региональными органами власти Приморского края осуществляется путем:
1. Постановки стратегических целей и задач социально-экономического развития Приморского края на долгосрочную перспективу, описания основных направлений их решения, выработки основных мероприятий для достижения целей (Стратегии социально-экономического развития Приморского края на период до 2025 года (закон Приморского края от 20.10.2008 №324-КЗ);
2. Планирования объемов строительства различного функционального назначения (Постановление администрация Приморского края от 30 ноября 2009 года № 323-па «Об утверждении схемы территориального планирования Приморского края»;
3. Применения расчётных показателей минимально допустимого уровня обеспеченности объектами краевого и местного значения, а также расчетных показателей максимально и минимально допустимого уровня территориальной доступности таких объектов для населения, установленных Постановлением Администрации Приморского края № 593 от 21.12.2016 «Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования в Приморском крае», а также утвержденных местными нормативами градостроительного проектирования муниципальных образований (реестр муниципальных образований Приморского края, в которых приняты местные нормативы градостроительного проектирования размещен на Официальном сайте Администрации Приморского края и органов исполнительной власти Приморского края[footnoteRef:71]); [71:  https://www.primorsky.ru/v-pomosh-zastroishiku/mestnye-normativy-gradostroitelnogo proektirovaniya.php] 

4. Утверждения документов территориального планирования – Генеральных планов и Правил землепользования и застройки – для городских округов (Таблица 3.2.28).

[bookmark: _Ref106357251]Таблица 3.2.28 – Документы территориального планирования городских округов Приморского края
	Наименование городского округа
	Наименование документа территориального планирования
	Наименование нормативно-правового акта, утвердившего последние изменения документа
	Разработчик

	Артёмовский ГО
	Изменения в генеральный план Артемовского городского округа Приморского края
	Постановление Администрации Приморского края от 07.07.2017 № 277-па «О внесении изменений в генеральный план Артемовского городского округа Приморского края»
	ООО «Институт Территориального Планирования «Град», г. Омск, 2017 г.

	
	Изменения в правила землепользования и застройки Артемовского городского округа
	Распоряжение Департамента градостроительства Приморского края от 28.07.2017 г. № 41 «О внесении изменений в правила землепользования и застройки Артемовского городского округа Приморского края»
	

	Владивостокский ГО
	Изменения в генеральный план Владивостокского городского округа Приморского края
	Постановление Администрации Приморского края от 12.02.2018 г. № 61-па «О внесении изменений в генеральный план Владивостокского городского округа Приморского края»
	ООО «Институт Территориального Планирования «Град», г. Омск, 2017 г.

	
	Изменения в правила землепользования и застройки на территории Владивостокского городского округа
	Распоряжение Департамента градостроительства Приморского края от 28.03.2018 г. № 14 «О внесении изменений в правила землепользования и застройки на территории Владивостокского городского округа»
	

	Дальнегорский ГО
	Генеральный план 
	Решение Думы Дальнегорского городского округа от 25.07.2013 № 101 «Об утверждении Генерального плана Дальнегорского городского округа»
	ОАО «ПРИМОР-ГРАЖДАНПРОЕКТ», г. Владивосток, 2013 г.

	
	Внесение изменений в Правила землепользования и застройки на территории Дальнегорского городского округа
	Решение Думы Дальнегорского городского округа от 30.11.2017 г. № 36 «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки на территории Дальнегорского городского округа»
	ООО «Новый проект», г. Владивосток, 2017 г.

	Дальнереченский ГО
	Генеральный план
	Решение Думы Дальнереченского городского округа от 04.06.2018 г. № 31 «О внесении изменений в решение Думы Дальнереченского городского округа от 25.12.2012г № 106 «Об утверждении генерального плана Дальнереченского городского округа» 
	ООО «ПроектСтрой», г. Владивосток, 2017 г.

	
	Правила землепользования и застройки
	Решение Думы Дальнереченского гордского округа от 31.08.2021 г. № 77 «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки, утвержденные решением Думы Дальнереченского городского округа от 25.12.2012г № 107 (с изменениями, согласно решения Думы Дальнереченского городского округа № 64 от 29.04.2014, от 29.05.2018 г. № 32)»
	

	ГО ЗАТО г. Большой Камень
	Генеральный план
	Решение Думы городского округа Большой Камень от 24.11.2016 № 455 «О   внесении изменений в генеральный план городского округа ЗАТО Большой Камень, утвержденный решением Думы городского округа ЗАТО Большой Камень от 28 июня 2007 года № 37»
	АО «РосНИПИ Урбанистики», г. Санкт-Петербург, 2015 г.

	
	Правила землепользования и застройки 
	Решение Думы городского округа ЗАТО Большой Камень от 14.01.2010 № 420 «Об утверждении Правил землепользования и застройки городского округа ЗАТО Большой Камень»
	ООО «Горпланпроект», г. Москва, 2017 г.

	ГО ЗАТО г. Фокино
	Генеральный план
	Решение Думы городского округа ЗАТО город Фокино от 29.10.2015 № 282-МПА «О внесении изменений в решение Думы городского округа ЗАТО город Фокино от 28.02.2013 № 22-МПА «Об утверждении Генерального плана городского округа ЗАТО город Фокино Приморского края»«.
	ЗАО «Росинжиниринг», г. Санкт-Петербург, 2015 г.

	
	Правила землепользования и застройки
	Решение Думы городского округа ЗАТО город Фокино от 28.12.2017 № 32-МПА «О внесении изменений в решение Думы городского округа ЗАТО г. Фокино от 06.11.2015 № 286-МПА «Об утверждении Правил землепользования и застройки городского округа ЗАТО город Фокино Приморского края»«
	

	Лесозаводский ГО
	Генеральный план
	Решение Думы Лесозаводского городского округа от 12.12.2013 г. № 57-НПА «Об утверждении генерального плана Лесозаводского городского округа»
	ОАО «ПРИМОР-ГРАЖДАНПРОЕКТ», г. Владивосток, 2013 г.

	
	Правила землепользования и застройки
	Решение Думы Лесоза-водского городского округа от 25.02.2016 № 445-НПА «О внесении изменений в решение Думы Лесозаводского городского округа от 06.02.2014 № 76- НПА «Об утверждении правил землепользования и застройки Лесозаводского городского округа»«
	ООО «Сфера проектов», г. Нижний Новгород, 2016 г.

	Находкинский ГО
	Генеральный план
	Решение Думы Находкинского городского округа от 29.12.2016 г. № 1068-НПА «О внесении изменений в решение Думы Находкинского городского округа от 29.09.2010 № 578-НПА «О Генеральном плане Находкинского городского округа»
	ООО «ЗАПСИБНИИПРОЕКТ.2», г. Новосибирск, 2016 г.

	
	Правила землепользования и застройки
	Решение Думы Находкинского городского округа от 26.12.2018 № 324-НПА «О правилах землепользования и застройки Находкинского городского округа»
	ООО «Агентство по развитию территорий «Геоника»

	Партизанский ГО
	Генеральный план
	Решение Думы Партизанского городского округа от 30.10.2009 №165 «Об утверждении генерального плана Партизанского городского округа»
	ООО «Урбан-План», г. Владивосток, 2007 г.

	
	Правила землепользования и застройки
	Решение Думы Партизанского городского округа от 01.10.2021 №302 «О внесении изменений в «Правила землепользования и застройки
 Партизанского городского округа»   
	ООО «Урбан-План», г. Владивосток, 2011 г.

	Спасск-Дальний ГО
	Генеральный план
	Решение Думы городского округа Спасск-Дальний от 12.03.2015
№ 24
	ООО «Урбан-План», г. Владивосток, 2009 г.

	
	Правила землепользования и застройки
	Решение Думы городского округа Спасск-Дальний от 30.05.2011
№ 63 (в редакции решения от 05.08.2016 г. № 49) «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Спасск-Дальний»
	ООО «Институт «Лен-гипрогор», г. Санкт-Петербург, 2009 г.

	Уссурийский ГО
	Генеральный план
	Решение Думы Уссурийского городского округа от 15.01.2014г. №847 «О внесении изменений в решение Думы Уссурийского городского округа от 26 мая 2009 года №52 «Об утверждении генерального плана Уссурийского городского округа»
	ООО «Институт территориального планирования «Урбаника», г. Санкт-Петербург – Уссурийск, 2013 г.

	
	Правила землепользования и застройки
	Решение Думы муниципального образования г. Уссурийск и Уссурийский район от 30.11.2004 г. № 104 «О правилах землепользования и застройки Уссурийского городского округа»

	



5. Утверждения документов территориального планирования – Схем территориального планирования муниципальных районов (Таблица 3.2.29), а также Генеральных планов и Правил землепользования и застройки городских и сельских поселений.

[bookmark: _Ref106357294]Таблица 3.2.29 – Документы территориального планирования муниципальных образований Приморского края
	Наименование муниципального района
	Наименование нормативно-правового акта, утвердившего документ
	Разработчик

	Анучинский район
	Решение Думы Анучинского муниципального района от 25.12.2012 № 332 «Об утверждении схемы территориального планирования Анучинского муниципального района Приморского края»
	«Дорожный проектно-изыскательский и научно-исследовательский институт «ИРКУТСКГИПРОДОРНИИ», г. Иркутск, 2011 г.

	Дальнереченский район
	В рамках муниципального контракта № 11 от 07.07.2009 г. Заказчик: Администрация Дальнереченского муниципального района
	ОАО «Научно-исследовательский и проектный институт
по разработке генеральных планов и проектов застройки городов», г. Санкт-Петербург, 2011 г.

	Кавалеровский район
	Решение Думы Кавалеровского муниципального района от 21.08.2014 г. № 167 «О схеме территориального планирования Кавалеровского муниципального района»
	ОАО «ПРИМОРГРАЖДАНПРОЕКТ», г. Владивосток, 2014 г.

	Кировский район
	В рамках муниципального контракта № 58-2008 от 30.06.2008 г. с администрацией Кировского муниципального района Приморского края
	ОАО «ПРИМОРГРАЖДАНПРОЕКТ», г. Владивосток, 2013 г.

	Красноармейский район
	Решение Думы Красноармейского муниципального района от 14.10.2014 г. № 105-НПА «Об утверждении схемы территориального планирования Красноармейского муниципального района»
	ОАО
«Госземкадастрсъемка» - ВИСХАГИ, 2009 г.

	Лазовский район
	Постановление главы Лазовского муниципального района от 05.04.06 № 111 «О подготовке проекта схемы территориального планирования Лазовского муниципального района» и муниципального контракта № 4 от 17 сентября 2008 г. с Администрацией Лазовского муниципального района.
	ОАО «ПРИМОРГРАЖДАНПРОЕКТ», г. Владивосток, 2013 г.

	Михайловский район
	Решение Думы Михайловского муниципального района от 18.07.2013 г. № 442 «Об утверждении проекта схемы территориального планирования Михайловского муниципального района»
	ОАО «ПРИМОРГРАЖДАНПРОЕКТ», г. Владивосток, 2011 г.

	Надеждинский район
	Решение Думы Надеждинского муниципального района от 27.12.2011 г. № 397 «Об утверждении схемы территориального планирования Надеждинского муниципального района»
	ООО «Инжиринг Консалтинг Компани», г. Владивосток, 2011 г.

	Октябрьский район
	Решение Думы Октябрьского района от 28.11.2013 №171-НПА
«Об утверждении схемы территориального планирования Октябрьского муниципального района Приморского края»
	ФГУП РосНИПИУрбанистики, г. Санкт-Петербург, 2011 г.

	Ольгинский район
	Решение Думы Ольгинского муниципального района Приморского края от 30.09.2014 №110
«Об утверждении схемы территориального планирования Ольгинского муниципального района Приморского края»
	ФГУП РосНИПИУрбанистики, г. Санкт-Петербург, 2013 г.

	Партизанский район
	Решение Думы Партизанского муниципального района Приморского края от 27.10.2010 № 207
«Об утверждении схемы террито-риального планирования Партизанского муниципального района Приморского края»
	ООО «Урбан-План», г. Владивосток, 2014 г.

	Пограничный район
	Муниципальный правовой акт Пограничного муниципального района от 29.08.2014 № 37-МПА «Об утверждении Схемы территориального планирования
Пограничного муниципального района»
	ООО «Инжиринг Консалтинг Компани», г. Владивосток, 2012 г.

	Пожарский район
	Нормативный правовой акт Думы Пожарского муниципального района от 13.12.2013 г. № 217-НПА «Об утверждении Схемы территориального планирования
Пожарского муниципального района Приморского края»
	ООО «Институт «Ленгипрогор», г. Санкт-Петербург, 2013 г.

	Спасский район
	Решение Думы Спасского муниципального района Приморского края от 29.01.2013 № 201
«Об утверждении схемы территориального планирования Спасского муниципального района Приморского края»
	Архитектурно-планировочная мастерская «Мастер СВ», г. Пермь, 2011 г. 

	Тернейский район
	Решение Думы Тернейского муниципального района Приморского края от 28.10.2014 № 131
«Об утверждении схемы территориального планирования Тернейского муниципального района Приморского края»
	Архитектурно-планировочная мастерская «Мастер СВ», г. Пермь, 2011 г.

	Ханкайский район
	 Решение Думы Ханкайского муниципального района Приморского края от 27.12.2013 № 444
«Об утверждении схемы территориального планирования Ханкайского муниципального района Приморского края»
	ООО «Инжиринг Консалтинг Компани», г. Владивосток, 2011 г.

	Хасанский район
	Решение Думы Хасанского муниципального района Приморского края от 25.09.2014 № 113
«Об утверждении схемы территориального планирования Хасанского муниципального района Приморского края»
	ОАО «ПРИМОРГРАЖДАНПРОЕКТ», г. Владивосток, 201

	Хорольский район
	Решение Думы Хорольского муниципального района Приморского края от 26.12.2013 № 44
«Об утверждении схемы территориального планирования Хорольского муниципального района»
	ООО «Урбан-План» совместно с ООО «Инжиниринг Консалтинг Компани», г. Владивосток

	Черниговский район
	Решение Думы Черниговского муниципального района Приморского края от 18.12.2013 №104-НПА «Об утверждении схемы территориального планирования Черниговского муниципального района»
	ЗАО «Институт Ленпромстройпроект», г. Санкт-Петербург, 2010 г.

	Чугуевский район
	Решение Думы Чугуевского муниципального района Приморского края от 29.06.2012 №218-НПА «Об утверждении схемы территориального планирования Чугуевского муниципального района»
	ФГУП РосНИПИУрбанистики, г. Санкт-Петербург, 2011 г.

	Шкотовский район
	Решение Думы Шкотовского
муниципального района
от «17» декабря 2013 г. №323 «Об утверждении схемы территориального планирования Шкотовского муниципального района Приморского края»
	ФГУП РосНИПИ Урбанистики, Санкт-Петербург, 2011 г.

	Яковлевский район
	Решение Думы Яковлевского муниципального района от «30» июля 2013 года № 896-НПА «Об утверждении схемы территориального планирования Яковлевского муниципального района»
	ОАО «Приморгражданпроект», г. Владивосток, 2012 г.



6. Утверждения Проектов планировки и межевания территории (ППиМТ), разрабатываемых кадастрово-геодезическими компаниями;
7. Ограничения на строительство и перепрофилирование объектов, накладываемые Инспекцией по охране объектов культурного наследия Приморского края (Приказы «Об утверждении границ и режима использования территории объекта культурного наследия регионального значения»);
8. Регулирования градостроительной деятельности на основании Закона Приморского края от 29.06.2009 № 446-КЗ «О градостроительной деятельности на территории Приморского края»;
9. Регулирования первичного рынка земельных участков на аукционах по продаже, либо на право заключения аренды земельных участков, находящихся в собственности и (или) ведении Приморского края – уполномоченным органом исполнительной власти Приморского края, а также земельных участков, находящихся в муниципальной собственности – уполномоченными муниципальными органами власти (Закон Приморского края от 29 декабря 2003 года № 90-КЗ «О регулировании земельных отношений в Приморском крае»;  Закон Приморского края от 18.11.2014 № 497-КЗ «О перераспределении полномочий между органами местного самоуправления муниципальных образований Приморского края и органами государственной власти Приморского края и внесении изменений в отдельные законодательные акты Приморского края»; постановление Администрации Приморского края от 5 декабря 2012 года № 374-па «Об утверждении Положения о департаменте земельных и имущественных отношений Приморского края»; Приказ Департамента земельных и имущественных отношений Приморского края от 20 марта 2015 г. № 84 «Об утверждении административного регламента Департамента земельных и имущественных отношений Приморского края предоставления государственной услуги «Проведение аукциона по продаже земельного участка, находящегося в собственности и (или) ведении Приморского края, либо аукциона на право заключения договора аренды земельного участка, находящегося в собственности и (или) ведении Приморского края»);
10. Поддержки освоения земельных участков, создания и развития новых форм сельского хозяйства, помощи в строительстве жилья, а также развития малого предпринимательства в рамках программы «Дальневосточный гектар», утвержденной Федеральным законом от 01.05.2016 № 119-ФЗ (ред. от 27.12.2018) «Об особенностях предоставления гражданам земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности и расположенных на территориях субъектов Российской Федерации, входящих в состав Дальневосточного федерального округа»;
11. Обеспечения привилегий, создаваемых для привлечения инвестиций в соответствии с Федеральным законом от 29.12.2014 № 473-ФЗ «О территориях опережающего социально-экономического развития в Российской Федерации»;
12. Улучшения инвестиционной привлекательности Приморского края и поддержка субъектов малого и среднего предпринимательства в рамках программы в рамках программы: «Экономическое развитие и инновационная экономика Приморского края» на 2013-2020 годы, утвержденной постановлением Администрации Приморского края от 7 декабря 2012 г. № 382-па;
13. Социальная поддержка населения, предусматривающая обеспечение жилыми помещениями отдельных категорий граждан, социальные выплаты на приобретение жилья, на компенсацию части расходов по уплате процентов по ипотечным жилищным кредитам (займам), предоставление регионального материнского (семейного) капитала в Приморском крае в рамках государственной программе «Социальная поддержка населения Приморского края на 2013-2020 годы», утвержденная постановлением администрации Приморского края от 7 декабря 2012 г. № 393-па;
14. Развития туристского рынка Приморского края в рамках программы «Развитие туризма в Приморском крае» на 2013 – 2020 годы, утвержденной постановлением Администрации Приморского края от 07.12.2012 № 396-па;
15. Подготовки Программ Комплексного развития территорий и Комплексного и устойчивого развития территорий;
16. Проведения Региональной программы капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах в соответствии с постановлением Администрации Приморского края от 31 декабря 2013 года № 513-па «Об утверждении краевой программы «Программа капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Приморского края, на 2014-2043 годы».
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Учитывая особенности функций, которые возложены на рынок недвижимости, можно определить круг его участников следующим образом:
· продавцы;
· покупатели;
· профессиональные участники рынка недвижимости:
· институциональные профессиональные участники;
· неинституциональные профессиональные участники.
Продавцами могут быть как собственники имущества, так и уполномоченные лица на осуществление сделок с недвижимостью, в том числе:
· физические лица;
· юридические лица;
· Приморский край как субъект Российской Федерации;
· органы местного самоуправления муниципальных образований Приморского края.
Покупатели также могут действовать как лично, так и через представителей, покупателями могут выступать:
· физические лица;
· юридические лица;
· Приморский край как субъект Российской Федерации;
· органы местного самоуправления муниципальных образований Приморского края.
К институциональным участникам рынка недвижимости Приморского края относятся:
· исполнительные органы государственной власти (ИОГВ) и органы местного самоуправления (ОМС), регулирующие градостроительное развитие, землеустройство и землепользование;
· ИОГВ и ОМС, занимающиеся утверждением и согласованием градостроительных планов застройки территорий, созданием градостроительного кадастра, выдачей разрешений на строительство, согласованием архитектурных проектов;
· службы экспертизы градостроительной и проектной документации, занимающиеся утверждением и согласованием архитектурных и строительных проектов;
· организации, ведающие инвентаризацией и учетом объектов недвижимости;
· службы технической, пожарной и иной инспекции, занимающиеся надзором за строительством и эксплуатацией зданий и сооружений;
· проектные, строительные и занимающиеся технической эксплуатацией организации, финансируемые из бюджета.
К неинституциональным профессиональным участникам рынка недвижимости 
Приморского края относятся:
· специалисты по оценке недвижимости;
· юристы, нотариусы, а также органы, регистрирующие права на объекты недвижимости;
· проектировщики, архитекторы, строители;
· специалисты в сфере финансов и анализа рынка недвижимости (финансисты, аналитики, ипотечные кредиторы, страховые компании, девелоперы);
· управляющие компании;
· риелторы – лица, занимающиеся любыми законными операциями с недвижимостью;
· маркетологи, специалисты по связям с общественностью и рекламе, занимающиеся продвижением объектов и услуг на рынке;
· информационно-аналитические издания и другие СМИ, специализирующиеся на тематике рынка недвижимости;
· специалисты по информационным технологиям, обслуживающие рынок недвижимости;
· члены профессиональных объединений участников рынка недвижимости.
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Первичный рынок – это рынок земли, источником которой является федеральная и муниципальная собственность, а также доли и паи колхозов и совхозов. Наблюдаемое в последние годы сокращение объемов первичного рынка происходит за счет неактивного вывода на рынок новых земельных участков.
Среди основных факторов, сдерживающих развитие первичного рынка земли, можно выделить:
· большое количество согласующих органов;
· наличие обременений (объекты социальной инфраструктуры, зоны отчуждения и т.д.);
· ужесточение государственного контроля за использованием земельных участков, особенно находящихся в природо- и водоохранных зонах.
Основными участниками первичного рынка являются: 
· организации федерального и местного подчинения, осуществляющие хозяйственную деятельность;
· сельскохозяйственные предприятия, использующие землю по назначению;
· крупные собственники.
В целом, стоимость земельного участка зависит от района расположения, от целевого назначения, от общей и полезной площади участка (т.е. площади, на которой возможна застройка) и от объема планируемых к возведению улучшений.
По данным официального сайта Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов (https://torgi.gov.ru) за рассматриваемый период (с 01 января 2018 года по 01 января 2022 года)[footnoteRef:72] на первичном рынке Приморского края было проведено 916 торгов по продаже земельных участков. Все земельные участки, реализуемые посредством торгов, находились в собственности. [72:  см. п. 3.2.8 Отчета.] 

При этом подавляющая часть участков (895 из 916) относится к наиболее развитому сегменту рынка – «садоводство и огородничество, индивидуальная жилая застройка». Специфика первичного рынка в данном сегменте такова, что большая часть проведенных торгов приходится на земельные участки, в отношении которых заключены договоры купли-продажи по начальной цене с единственным участником аукциона. Это свидетельствует как о низкой ликвидности лотов, так и о недостаточном предварительном информировании потенциальных покупателей о готовящихся торгах. Результаты таких торгов нельзя в полной мере признать соответствующими типичным условиям свободного рынка.
Оставшиеся 18 участков относятся к прочим сегментам, характеризующимся относительно слабой развитостью (коммерческое назначение, производственная деятельность, транспорт, сельскохозяйственное использование) и представляющим большую ценность на рынке. Торги с такими лотами, как правило, проходят более активно, а итоговая стоимость в полной мере может считаться рыночной. Далее анализируется данная выборка из 18 участков.
Наибольшее количество участков, реализованных в рамках торгов, расположены в Шкотовском МР (3 участка, или 16,67% от общего количества). В Арсеньевском ГО, Владивостокском ГО, Дальнегорском ГО и Красноармейском МР было реализовано по 2 участка (по 11,11% от общего количества); в Октябрьском МО, Партизанском МР, Тернейском МО, Ханкайском МО, Хорольском МО, Чугуевском МО и Яковлевском МР – по 1 участку (по 5,56% от общего количества).
В остальных муниципальных образованиях Приморского края на торги выставлялись земельные участки, относящиеся только к сегменту «садоводство и огородничество, индивидуальная жилая застройка».

Таблица 3.2.30 – Распределение количества предложений продаж земельных участков в разрезе муниципальных образований Приморского края
	Наименование муниципального 
образования
	Количество предложений, шт.
	Количество предложений, %

	Арсеньевский ГО
	2
	11,11%

	Владивостокский ГО
	2
	11,11%

	Дальнегорский ГО
	2
	11,11%

	Красноармейский МР
	2
	11,11%

	Октябрьский МО
	1
	5,56%

	Партизанский МР
	1
	5,56%

	Тернейский МО
	1
	5,56%

	Ханкайский МО
	1
	5,56%

	Хорольский МО
	1
	5,56%

	Чугуевский МО
	1
	5,56%

	Шкотовский МР
	3
	16,67%

	Яковлевский МР
	1
	5,56%

	Итог
	18
	100,00%



Далее была определена принадлежность земельных участков из рассматриваемой выборки к кодам расчета вида использования (Приложение №1 Методических указаний).
Основная доля приходится на земельные участки с кодами расчета вида использования 04:092 (для размещения отдельно стоящих и сблокированных одноэтажных гаражей) и 06:090 (для размещения складских зданий) – по 6 участков, или по 33,33%. На остальные коды приходится по одному участку.

Таблица 3.2.31 – Распределение количества предложений по коду расчета вида использования
	Код расчета вида 
использования
	Количество предложений, шт.
	Количество предложений, %

	01:181
	1
	5,56%

	02:012
	1
	5,56%

	02:061
	1
	5,56%

	04:092
	6
	33,33%

	06:000
	1
	5,56%

	06:090
	6
	33,33%

	06:093
	1
	5,56%

	07:023
	1
	5,56%

	Итог
	18
	100,00%



В структуре объема предложения по площадям участков наибольшая доля приходится на Владивостокский ГО – 106 327 кв. м (57,83% от общего количества):

Таблица 3.2.32 – Структура объема предложения земельных участков от суммарной площади
	Наименование муниципального образования
	Сумма площадей земельных участков, кв. м
	Процент от общей суммы

	Арсеньевский ГО
	3 686
	2,00%

	Владивостокский ГО
	106 327
	57,83%

	Дальнегорский ГО
	5 451
	2,96%

	Красноармейский МР
	1 030
	0,56%

	Октябрьский МО
	27
	0,01%

	Партизанский МР
	1 789
	0,97%

	Тернейский МО
	1 937
	1,05%

	Ханкайский МО
	2 501
	1,36%

	Хорольский МО
	36
	0,02%

	Чугуевский МО
	36 179
	19,68%

	Шкотовский МР
	120
	0,07%

	Яковлевский МР
	24 771
	13,47%

	Итог
	183 854
	100,00%
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Анализ рыночной информации осуществляется на основании Методических указаний о государственной кадастровой оценке, в которых определены сегменты объектов недвижимости. 
Вторичный рынок – это рынок земли, источником которой является земля, находящаяся в частной собственности. Основными участниками вторичного рынка земли являются:
· крупные собственники земли;
· девелоперы, инвесторы-застройщики, операторы;
· риелторы;
· частные лица.
Формирование вторичного рынка земли началось в 90-е годы в результате выкупа участков в собственность у государства. 
Земли сельскохозяйственного назначения попадали на свободный рынок в результате реорганизации колхозов и совхозов и выкупа паев. Земли промышленности и иного специального назначения – в результате приватизации промышленных предприятий, складских баз, выведенных из эксплуатации военных объектов и т.д. Земли особо охраняемых территорий – при переходе в частную собственность участков, входящих в состав рекреационных территорий регионального значения, в том числе за счет участков, ранее выделенных гражданам для ведения дачного хозяйства. С этого момента имущество могло выходить на вторичный рынок путем дальнейшей перепродажи.
Таким образом, доля частного рынка земельных участков постоянно росла, в то время как доля государства – снижалась.
Большинство участников рынка приобретают участки под застройку на вторичном рынке. Это связано с дефицитом свободных земельных участков рассматриваемых категорий, выставляемых на торги. Спрос на земельные участки практически любого назначения оценивается как высокий и значительно превышает предложение.
Для анализа рынка объектов недвижимости, а также для построения модели оценки кадастровой стоимости бюджетным учреждением осуществляется сбор достаточной и достоверной рыночной информации об объектах недвижимости.
При формировании итоговой выборки для анализа вторичного рынка земельных участков были исключены объекты с иными, кроме права собственности и права аренды, имущественными правами, а также предложения по продаже земельных участков с заявленным фактическим использованием, противоречащим установленным требованиям к использованию данного объекта недвижимости. 
При установлении вида использования объекта учитывались:
· вид разрешенного использования, заявленный продавцом;
· разрешенное использование в соответствии со сведениями, содержащимися в Едином государственном реестре недвижимости;
· разрешенное использование по документу в соответствии со сведениями, содержащимися в Едином государственном реестре недвижимости;
· сведения о функциональных зонах и параметрах их планируемого развития, определенных генеральным планом соответствующего муниципального образования;
· сведения о сложившейся планировке территории, градостроительном зонировании, а также существующих правилах землепользования и застройки;
· сведения о границах земель различных категорий;
· сведения, представленные органами местного самоуправления и иными уполномоченными органами;
· геоинформационные данные, а также иные сведения, собранные бюджетным учреждением в рамках подготовки к проведению государственной кадастровой оценки.
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Согласно п. 26.2 Методических указаний, к информации о рынке объектов недвижимости относятся сведения, характеризующие функционирование рынка объектов недвижимости, в том числе его специфические особенности.
В рамках процедур государственной кадастровой оценки специалистами КГБУ «ЦКО» собиралась, уточнялась и верифицировалась информация из различных источников. 
В связи с тем, что Учреждение функционирует с 2018 года, сбор информации проводился в период с января 2018 года по 01.01.2022 г. Анализ полученных результатов показал, что, в среднем, цены на земельные участки в рассматриваемый период не менялись (находились в одном ценовом диапазоне), поэтому для дальнейшего анализа были рассмотрены объявления за этот период. В рассматриваемый период собрана информация по предложениям (данные средств массовой информации) и сделкам (данные о договорах купли-продажи участков от Росреестра; о результатах государственных и муниципальных торгов; о стоимости участков, определенной в результате оспаривания кадастровой стоимости) Приморского края в количестве 18 947 единиц (сведения приведены в Приложении 1.8).
В связи с тем, что было собрано достаточное количество актуальной информации, а также с проблемами, возникающими при идентификации и верификации архивной информации, исполнителем работ было принято решение отказаться от сбора информации за более ранние периоды. Также это связано с тем, что был рассмотрен достаточно существенный период 5 лет, который значительно превышает срок экспозиции по большей части сегменттов рынка земельных участков в Приморском крае.
КГБУ «ЦКО» осуществлен сбор рыночной информации из источников, а именно: 
· доски онлайн объявлений;
· печатные издания;
· отчеты об определении рыночной стоимости для целей оспаривания кадастровой стоимости земельных участков;
· отчеты по сделкам Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии Приморского края;
· результаты торгов, публикуемые на Официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов (torgi.gov.ru).

Информация по ценам предложений
Доски онлайн-объявлений. Источником рыночной информации в данном случае служили средства массовой информации свободного доступа (интернет-сайты), на которых публикуются объявления частных лиц с предложениями о продаже земельных участков. В расчет принимались только те объявления, где были указаны площадь земельного участка и цена предложения.
Интернет-сайты, использовавшиеся для сбора рыночной информации по объектам-аналогам, отражены в таблице ниже.

Таблица 3.2.33 – Интернет-сайты, использовавшиеся для сбора рыночной информации
	Интернет-сайты
	Возможность использования

	farpost.ru
	Собрано 5 010 объявлений. Если в объявлении объект описан не полностью (не все факторы стоимости указаны в тексте объявления), то производилось уточнение значений этих факторов стоимости (проверка по кадастровому номеру на кадастровой карте, открытые источники сети).

	avito.ru
	Собрано 107 объявления. Если в объявлении объект описан не полностью (не все факторы стоимости указаны в тексте объявления), то производилось уточнение значений этих факторов стоимости (проверка по кадастровому номеру на кадастровой карте, открытые источники сети).

	cian.ru
	Собрано 75 объявлений. Если в объявлении объект описан не полностью (не все факторы стоимости указаны в тексте объявления), то производилось уточнение значений этих факторов стоимости (проверка по кадастровому номеру на кадастровой карте, открытые источники сети).

	onrealt.ru
	Незначительное количество объявлений. Дублирование объявлений с farpost.ru.

	multilisting.su
	Незначительное количество объявлений. Дублирование объявлений с farpost.ru.

	move.ru
	Незначительное количество объявлений. Дублирование объявлений с farpost.ru.

	domofond.ru
	Незначительное количество объявлений. Дублирование объявлений с farpost.ru.



К отчету об оценке приложены копии соответствующих материалов (скриншоты интернет-страниц).
Печатные издания. Одним из источников рыночной информации являются печатные издания, публикующие объявления о продаже земельных участков. Для оценки применимости данного источника информации выборочно были изучены номера печатных изданий (Таблица 3.2.34).
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	Муниципальное
образование
	Печатное издание
	Возможность использования

	Дальнереченский ГО
	Дальнеречье
	Неполнота сведений. Невозможность идентифицировать объект.

	Кавалеровский МР
	Авангард
	Неполнота сведений. Невозможность идентифицировать объект.

	Кировский МР
	Компас Info
	Неполнота сведений. Невозможность идентифицировать объект.

	Красноармейский МР
	Сихотэ-Алинь
	Незначительное количество объявлений. Неполнота сведений. Невозможность идентифицировать объект.

	Лазовский МО
	Синегорье
	Неполнота сведений. Невозможность идентифицировать объект.

	Михайловский МР
	Вперед
	Раздел с объявлениями о продаже недвижимости отсутствует

	Надеждинский МР
	Трудовая Слава
	Раздел с объявлениями о продаже недвижимости отсутствует

	Октябрьский МР
	Заря; Наша Газета
	Незначительное количество объявлений. Неполнота сведений. Невозможность идентифицировать объект.

	Пограничный МР
	Вестник Приграничья
	Раздел с объявлениями о продаже недвижимости отсутствует

	Партизанский МР
	Золотая долина
	Незначительное количество объявлений. Неполнота сведений. Невозможность идентифицировать объект.

	Тернейский МО
	Вестник Тернея
	Раздел с объявлениями о продаже недвижимости отсутствует

	Шкотовский МР
	Редакция средств массовой информации
	Раздел с объявлениями о продаже недвижимости отсутствует

	Ольгинский МР
	Заветы Ленина
	Раздел с объявлениями о продаже недвижимости отсутствует

	Пожарский МР
	Победа
	Раздел с объявлениями о продаже недвижимости отсутствует

	Ханкайский МО
	Приморские Зори
	Раздел с объявлениями о продаже недвижимости отсутствует

	Хасанкий МР
	Хасанские вести
	Раздел с объявлениями о продаже недвижимости отсутствует

	Хорольский МО
	Рассвет
	Раздел с объявлениями о продаже недвижимости отсутствует

	Черниговский МР
	Новое время; Де-Факто
	Раздел с объявлениями о продаже недвижимости отсутствует

	Чугуевский МО
	Наше время
	Неполнота сведений. Невозможность идентифицировать объект.

	Яковлеский МР
	Сельский труженик
	Раздел с объявлениями о продаже недвижимости отсутствует



Таким образом, ценовая информация, имеющаяся в периодических печатных изданиях, не может быть использована для целей кадастровой оценки из-за недостаточности сведений для идентификации объектов-аналогов в разрезе ценообразующих факторов.

Информация по ценам сделок
Отчеты об определении рыночной стоимости из государственного фонда данных в отношении земельных участков, расположенных в Приморском крае (подготовленные с целью оспаривания кадастровой стоимости). На основании ст. 22 Федерального закона от 03.07.2016 № 237-ФЗ, результаты определения кадастровой стоимости могут быть оспорены в комиссии или в суде на основании установления в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости, определенной на дату, по состоянию на которую определена его кадастровая стоимость.
В выборку включены только документы, рассматривавшиеся в комиссии, так как данная процедура обеспечивает подробный анализ отчетов на предмет соответствия действующему законодательству. Отчеты, предоставленные в рамках судебного оспаривания кадастровой стоимости, из выборки были исключены ввиду того, что их содержание подробно не анализировалось, а в дальнейшем многие из них обжаловались.

Таблица 3.2.35 – Количество земельных участков в 2018-2022 гг., кадастровая стоимость которых была оспорена
	Муниципальное образование
	Количество оспоренных земельных участков

	Артемовский ГО
	18

	Большой Камень ГО
	2

	Владивостокский ГО
	80

	Дальнереченский ГО
	1

	Надеждинский МР
	10

	Находкинский ГО
	12

	Партизанский ГО
	1

	Пожарский МР
	1

	Спасск-Дальний ГО
	2

	Уссурийский ГО
	12

	Ханкайский МО
	5

	Хасанский МР
	1

	Шкотовский МР
	4

	Итог
	149



Отчеты по сделкам Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Приморскому краю. Для сбора рыночной информации был направлен запрос по возмездным сделкам в Федеральную службу государственной регистрации, кадастра и картографии Приморского края (исх. № 03-06/341 от 01.04.2020 года). Росреестром в адрес КГБУ «ЦКО» был предоставлен ответ на запрос (исх. № 10-887 от 07.05.2020 года), содержащий информацию о возмездных сделках за 2018-2019 гг. 
Также, в соответствии с Федеральным законом от 03.07.2016 № 237-ФЗ «О государственной кадастровой оценке», Росреестром в адрес КГБУ «ЦКО» был предоставлен перечень, содержащий информацию о возмездных сделках за 2020-2021 гг.
Предоставленные сведения содержат даты, кадастровые номера и цены сделок по купле-продаже, аренде и ипотеке в отношении 158 397 земельных участков в Приморском крае. В результате анализа указанной информации из конечной выборки были исключены следующие виды сделок:
1. сделки по аренде, так как часто расчёт размера арендных ставок производится нерыночными методами (исходя из действующей кадастровой стоимости, с корректирующими коэффициентами по многим льготным категориям);
2. сделки по ипотеке, так как часто предметом ипотечной сделки является не свободный от застройки земельный участок, а единый недвижимый комплекс, также в стоимость может быть заложен банковский дисконт, при этом его долю в стоимости определить не представляется возможным из-за закрытой банковской информации;
3. сделки, совершенные с участием органов государственной власти ‒ из-за высокой вероятности нерыночного механизма формирования стоимости (продажа с аукциона, льготные условия продажи и пр.)
4. сделки, совершенные единовременно с земельными участками, расположенными рядом (в соответствии с особенностями ведения ЕГРН, в случае если в сделке присутствует несколько объектов недвижимости, для каждого объекта вносится отдельная регистрационная запись, при этом в качестве суммы сделки для каждой записи указывается общая сумма и определить долю каждого объекта в общей стоимости не представляется возможным);
5. сделки, сумма которых вызывает подозрение (не все сделки совершаются по рыночной цене, часто сумма сделки в документе указывается фиктивная (например, 10 000 рублей), тогда как размер реального вознаграждения может существенно отличаться);
6. сделки с земельными участками, в границах которых есть объекты капитального строительства. Данная информация проверялась с помощью следующих источников: 
· перечень земельных участков – при наличии в записи о земельном участке информации об ОКС;
· публичная кадастровая карта;
· открытые интернет-источники (Яндекс.Карты, Google Карты, карта 2GIS, OpenStreetMap).
Таким образом, было отобрано 13 588 сделок, информацию о которых возможно использовать в расчётах для определения кадастровой стоимости объектов оценки.
Структура рыночных данных для целей ГКО
Большая часть рассматриваемых земельных участков относится к землям населённых пунктов ‒ 64,78% от общего количества. В таблицах ниже приведено распределение имеющейся рыночной информации в разрезе категорий, муниципальных образований.

Таблица 3.2.36 – Распределение количества предложений и сделок купли-продажи по категориям земель
	Категория земель
	Количество предложений и сделок, шт.
	Общее
количество, %

	Земли населенных пунктов
	12 274
	64,78%

	Земли сельскохозяйственного назначения
	6 415
	33,86%

	Земли особо охраняемых территорий и объектов
	202
	1,07%

	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения
	55
	0,29%

	Земли лесного фонда
	1
	0,01%

	Итог
	18 947
	100,00%
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Рисунок 3.2.7 – Распределение количества предложений и сделок по категориям земель
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Таблица 3.2.37 – Распределение количества предложений и сделок купли-продажи в разрезе муниципальных образований Приморского края
	Муниципальное образование
	Количество предложений и сделок, шт.
	Общее
количество, %

	Анучинский МО
	103
	0,54%

	Арсеньевский ГО
	387
	2,04%

	Артемовский ГО
	2 615
	13,81%

	Большой Камень ГО
	257
	1,36%

	Владивостокский ГО
	2 296
	12,12%

	Дальнегорский ГО
	248
	1,31%

	Дальнереченский ГО
	45
	0,23%

	Дальнереченский МР
	26
	0,14%

	ЗАТО Фокино ГО
	60
	0,32%

	Кавалеровский МО
	121
	0,64%

	Кировский МР
	139
	0,73%

	Красноармейский МР
	69
	0,36%

	Лазовский МО
	58
	0,31%

	Лесозаводский ГО
	159
	0,84%

	Лесозаводский МО
	1
	0,01%

	Михайловский МР
	346
	1,83%

	Надеждинский МР
	5 895
	31,11%

	Находкинский ГО
	963
	5,08%

	Октябрьский МО
	241
	1,27%

	Ольгинский МР
	71
	0,37%

	Партизанский ГО
	62
	0,33%

	Партизанский МР
	1 138
	6,01%

	Пограничный МО
	90
	0,47%

	Пожарский МР
	60
	0,32%

	Спасск-Дальний ГО
	32
	0,17%

	Спасский МР
	143
	0,75%

	Тернейский МО
	46
	0,24%

	Уссурийский ГО
	1 723
	9,09%

	Ханкайский МО
	128
	0,68%

	Хасанский МР
	570
	3,01%

	Хорольский МО
	154
	0,81%

	Черниговский МР
	186
	0,98%

	Чугуевский МО
	73
	0,39%

	Шкотовский МР
	341
	1,80%

	Яковлевский МР
	101
	0,53%

	Итог
	18 947
	100,00%



Рисунок 3.2.8 – Распределение количества предложений и сделок в разрезе муниципальных образований Приморского края
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Наибольшее количество предложений к продаже и сделок за анализируемый период выявлено в Надеждинском МР (5 895 участков), Артемовском ГО (2 615 участков), Владивостокском ГО (2 296 участков). Высокая активность рынка земли в Надеждинском МР и Артемовском ГО обеспечивается преимущественно за счет участков сегмента «Садоводство и огородничество, индивидуальная жилая застройка», а спрос, во многом, обусловлен соседством с наиболее экономически активным Владивостокским ГО.
В целом, рынок земли Приморского края неоднороден. Выделяются как депрессивные районы, где практически не ведется инвестиционно-строительная деятельность, так и районы с высоким потенциалом, что определяет относительный уровень цен земельных участков тех или иных территорий. Наблюдается снижение числа предложений по продаже и сделок по мере удаления от г. Владивостока и других крупных городов края.
Участки под садоводство, огородничество и малоэтажную жилую застройку распределяются по всей заселенной площади региона пропорционально численности населения на соответствующих территориях.
Участки коммерческой и промышленной направленности сконцентрированы внутри и вблизи крупных городов (Владивостокский ГО, Надеждинский МР, Артемовский ГО, Уссурийский ГО, Находкинский ГО).
Участки рекреационного назначения сосредоточены, в основном, вдоль южного побережья Приморского края (наибольшая концентрация – в Партизанском МР и Хасанском МР), вдали от крупных населенных пунктов.
Далее был проведен анализ структуры предложений и сделок земельных участков на вторичном рынке по следующим сегментам:
· садоводство и огородничество, индивидуальная жилая застройка;
· сельскохозяйственное использование;
· производственная деятельность;
· предпринимательство;
· отдых (рекреация);
· хранение личного транспорта;
· многоквартирная жилая застройка;
· общественное использование;
· объекты придорожного сервиса;
· недропользование;
· прочие сегменты (рыбоводство, использование лесов, водные объекты, обеспечение обороны и безопасности, охраняемые природные территории и благоустройство, специальное, ритуальное использование, запас).

Таблица 3.2.38 – Распределение количества предложений купли-продажи по сегментам
	№ п/п
	Сегмент
	Количество сделок и предложений, шт.
	Общее
количество, %

	1
	Садоводство и огородничество, 
индивидуальная жилая застройка
	15 597
	82,32%

	2
	Сельскохозяйственное использование
	1 543
	8,14%

	3
	Производственная деятельность
	649
	3,43%

	4
	Предпринимательство
	493
	2,60%

	5
	Отдых (рекреация)
	220
	1,16%

	6
	Хранение личного транспорта
	208
	1,10%

	7
	Многоквартирная жилая застройка
	103
	0,54%

	8
	Общественное использование
	29
	0,15%

	9
	Объекты придорожного сервиса
	20
	0,11%

	10
	Недропользование
	6
	0,03%

	11
	Прочие сегменты
	79
	0,42%

	
	Итог
	18 947
	100,00%



Наибольшее количество сделок и предложений по продаже выявлено в сегменте «Садоводство и огородничество, индивидуальная жилая застройка» ‒ 15 597 предложений и сделок. В таких сегментах как «Обеспечение обороны и безопасности», «Водные объекты», «Специальное, ритуальное использование, запас» отсутствует информация о предложениях и сделках купли-продажи, так как участки данных сегментов ограничены в обороте и рынок таких участков фактически отсутствует.
В целом, рынок земли Приморского края по многим сегментам развит слабо, а удельные показатели цен весьма неоднородны и обладают существенным диапазоном даже внутри одного муниципального образования. По этой причине при анализе уровня удельных показателей цен частно наблюдается существенная разница между средними и медианными показателями.
Более подробный анализ данных по предложениям и сделкам купли-продажи земельных участков на вторичном рынке Приморского края приведен в обзоре рынка соответствующих сегментов земельных участков.
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Данный сегмент включает, помимо среднеэтажной и многоэтажной застройки, малоэтажную многоквартирную застройку, что связано со схожими ценообразующими факторами для данной недвижимости.
В итоговую выборку для анализа рынка земельных участков был включено 100 уникальных объектов, 34 из которых отобраны по результатам анализа предложений о продаже и 66- по сделкам. 
Ниже приведено распределение имеющейся рыночной информации по рассматриваемому сегменту на коды расчета вида использования в соответствии с кодировкой, проведенной Исполнителем, а также распределение количества по муниципальным образованиям.

Таблица 3.2.39 – Распределение количества предложений и сделок по коду расчета вида использования
	№ п/п
	Код расчета вида
использования
	Количество
предложений, шт.
	Количество сделок, шт.
	Общее
количество, %

	1
	02:014
	13
	20
	32,04%

	2
	02:051
	6
	11
	16,50%

	3
	02:061
	15
	38
	51,46%

	
	Итог
	34
	69
	100,00%



Больше половины из всех участков рассматриваемого сегмента приходится на многоэтажную жилую застройку (код 02:061)- 51,46%. 
На малоэтажную жилую застройку (код 02:014) приходится 32,04% и на среднеэтажную жилую застройку (код 02:051)- 16,50%
Наибольшее количество предложений и сделок купли-продажи земельных участков исследуемого сегмента, приходится на земельные участки, расположенные во Владивостокском городском округе – 72 объекта (69,90 %), 13- расположены в Уссурийском ГО, по 4 – в Артемовском ГО и Находкинском ГО, 3- в Хасанском МР, по 2- в Арсеньевском ГО, Надеждинском МР, Шкотовском МР и 1- в Лесозаводском ГО. В остальных муниципальных образованиях рынок участков данного сегмента отсутствует. 

Таблица 3.2.40 – Удельные показатели рыночных цен предложений и сделок купли-продажи земельных участков в разрезе муниципальных образований Приморского края
	№ п/п
	Наименование
муниципального
образования
	Количество
предложений и сделок, шт.
	Минимальная цена, руб./кв. м
	Максимальная цена, руб./кв. м
	Средняя цена, руб./кв. м
	Медианное значение цены, руб./кв. м

	1
	Арсеньевский ГО
	2
	 206,86   
	 3 188,36   
	 1 697,61   
	1 697,61

	2
	Артемовский ГО
	4
	 575,72   
	 2 487,56   
	 1 214,64   
	897,64

	3
	Владивостокский ГО
	72
	 1 111,11   
	 35 226,33   
	 10 767,86   
	9 265,49

	4
	Лесозаводский ГО
	1
	 98,43   
	 98,43   
	 98,43   
	98,43

	5
	Надеждинский МР
	2
	 275,74   
	 490,48   
	 383,11   
	383,11

	6
	Находкинский ГО
	4
	 243,88   
	 2 493,17   
	 1 212,80   
	1 057,07

	7
	Уссурийский ГО
	13
	 1 038,93   
	 6 567,12   
	 3 817,00   
	3 972,37

	8
	Хасанский МР
	3
	 533,33   
	 2 951,59   
	 2 092,74   
	2 793,30

	9
	Шкотовский МР
	2
	 133,13   
	 317,40   
	 225,26   
	225,26

	
	Итог
	103
	 98,43   
	 35 226,33   
	 8 209,76   
	5 084,75



Средние значения цен предложений и сделок находятся в достаточно широком интервале от 98,43 руб./кв.м в Лесозаводском ГО до 10 767,86 руб./кв.м во Владивостокском ГО.
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В итоговую выборку для анализа рынка земельных участков было включено 493 уникальных объекта, 128 из которых отобраны по результатам анализа предложений о продаже, 365 – по сделкам. Ниже приведено распределение имеющейся рыночной информации по рассматриваемому сегменту на коды расчета вида использования в соответствии с кодировкой, проведенной Учреждением, а также распределение количества по муниципальным образованиям.

Таблица 3.2.41 – Распределение количества предложений и сделок по коду расчета вида использования
	№ п/п
	Код расчета вида
использования (ВРИ)
	Количество
предложений, шт.
	Количество сделок, шт.
	Общее
количество, %

	1
	02:053
	0
	1
	0,20%

	2
	02:063
	0
	2
	0,41%

	3
	03:010
	0
	2
	0,41%

	4
	03:030
	9
	5
	2,84%

	5
	03:032
	0
	4
	0,81%

	6
	03:071
	0
	1
	0,20%

	7
	03:080
	1
	2
	0,61%

	8
	04:000
	0
	2
	0,41%

	9
	04:010
	16
	59
	15,21%

	10
	04:020
	3
	5
	1,62%

	11
	04:030
	5
	7
	2,43%

	12
	04:040
	42
	193
	47,67%

	13
	04:060
	11
	17
	5,68%

	14
	04:070.2
	7
	20
	5,48%

	15
	04:080
	1
	1
	0,41%

	16
	04:095
	1
	4
	1,01%

	17
	04:096
	1
	0
	0,20%

	18
	04:097
	1
	0
	0,20%

	19
	04:098
	4
	3
	1,42%

	20
	04:099
	15
	24
	7,91%

	21
	05:010
	4
	2
	1,22%

	22
	05:011
	3
	6
	1,83%

	23
	05:012
	4
	4
	1,62%

	24
	05:013
	0
	1
	0,20%

	
	Итог
	128
	365
	100,00%



Рассматриваемую выборку аналогов можно разделить на следующие подсегменты:
· объекты торговли (коды 04:020, 04:030, 04:040) – 51,72%;
· административные объекты (код 04:010) – 15,21%;
· придорожного сервиса[footnoteRef:73] (код 04:095, 04:096, 04:097, 04:098, 04:099) – 10,75%; [73:  В рассматриваемый подсегмент включены земельные участки, расположенные вдоль дорог в границах населенных пунктов
Предложения и сделки по земельным участкам вдоль федеральных и региональных дорог вне населенных пунктов выделены в отдельный сегмент «Объекты придорожного сервиса»] 

· объекты общественного питания (код 04:060) – 5,68%;
· объекты гостиничного обслуживания[footnoteRef:74] (код 04:070.2) – 5,48%; [74:  В рассматриваемый подсегмент включены земельные участки, расположенные за пределами куротных зон Приморского края
Предложения и сделки по земельным участкам в курортных зонах Приморского края включены в состав сегмента Отдых (рекреация).] 

· объекты спортивного назначения (коды 05:010, 05:011, 05:012, 05:013) – 4,87%;
· бытовое обслуживание (коды 03:030, 03:032) – 3,65%;
· прочие сегменты (коммунальное обслуживание – 03:010, религиозное использование – 03:071, общественное управление – 03:080, развлечения – 04:080, предпринимательство – 04:000, обслуживание среднеэтажной застройки – 02:053, обслуживание многоэтажной застройки – 02:063) – 2,64%.
Подавляющее большинство участков рассматриваемого сегмента относятся к землям населенных пунктов (473 из 493 объектов). На землях особо охраняемых территорий расположено 14 участков, на землях промышленности- 4 и на землях сельскохозяйственного назначения-  2 участка.
Участки, предназначенные для размещения объектов спортивного назначения, часто расположены на землях оcобо охраняемых территорий, где экологическая обстановка наиболее пригодна для активного отдыха и занятий спортом.

Таблица 3.2.42 – Структура объема предложений и сделок земельных участков в разрезе муниципальных образований Приморского края
	№ п/п
	Муниципальное
образование
	Количество
предложений, шт.
	Количество сделок, шт.
	Общее
количество, %

	1
	Анучинский МО
	0
	4
	0,81%

	2
	Арсеньевский ГО
	2
	11
	2,64%

	3
	Артемовский ГО
	21
	30
	10,34%

	4
	Большой Камень ГО
	0
	2
	0,41%

	5
	Владивостокский ГО
	49
	66
	23,33%

	6
	Дальнегорский ГО
	0
	9
	1,83%

	7
	Дальнереченский ГО
	0
	6
	1,22%

	8
	Дальнереченский МР
	0
	3
	0,61%

	9
	Кавалеровский МО
	0
	5
	1,01%

	10
	Кировский МР
	0
	4
	0,81%

	11
	Красноармейский МР
	0
	4
	0,81%

	12
	Лазовский МО
	0
	6
	1,22%

	13
	Лесозаводский ГО
	0
	4
	0,81%

	14
	Михайловский МР
	2
	11
	2,64%

	15
	Надеждинский МР
	12
	20
	6,49%

	16
	Находкинский ГО
	11
	22
	6,69%

	17
	Октябрьский МО
	1
	11
	2,43%

	18
	Ольгинский МР
	0
	4
	0,81%

	19
	Партизанский ГО
	0
	4
	0,81%

	20
	Партизанский МР
	8
	17
	5,07%

	21
	Пограничный МО
	0
	7
	1,42%

	22
	Пожарский МР
	0
	4
	0,81%

	23
	Спасск-Дальний ГО
	0
	3
	0,61%

	24
	Спасский МР
	0
	5
	1,01%

	25
	Тернейский МО
	0
	12
	2,43%

	26
	Уссурийский ГО
	10
	29
	7,91%

	27
	Ханкайский МО
	0
	9
	1,83%

	28
	Хасанский МР
	10
	19
	5,88%

	29
	Хорольский МО
	0
	6
	1,22%

	30
	Черниговский МР
	0
	8
	1,62%

	31
	Чугуевский МО
	0
	8
	1,62%

	32
	Шкотовский МР
	2
	10
	2,43%

	33
	Яковлевский МР
	0
	2
	0,41%

	
	Итог
	128
	365
	100,00%



Наибольшее количество предложений и сделок купли-продажи земельных участков приходится на земельные участки, расположенные во Владивостокском ГО – 23,33% (115 участков) и Артемовском ГО – 10,34% (51 участок). Во многих муниципальных образованиях рынок предложений купли-продажи земельных участков под предпринимательство слабо развит.



Таблица 3.2.43 – Удельные показатели рыночных цен предложений и сделок купли-продажи земельных участков в разрезе муниципальных образований Приморского края
	№ п/п
	Наименование
муниципального
образования
	Количество предложений и сделок, шт.
	Минимальная цена, руб./кв. м
	Максимальная цена, руб./кв. м
	Средняя цена, руб./кв. м
	Медианное
значение цены, руб./кв. м

	1
	Анучинский МО
	4
	195,50
	857,14
	687,12
	847,93

	2
	Арсеньевский ГО
	13
	191,33
	11 418,27
	2 010,98
	1 100,00

	3
	Артемовский ГО
	51
	226,99
	11 326,86
	1 942,13
	1 157,85

	4
	Большой Камень ГО
	2
	1 388,89
	3 600,00
	2 494,44
	2 494,44

	5
	Владивостокский ГО
	115
	322,72
	56 818,18
	9 096,31
	6 246,55

	6
	Дальнегорский ГО
	9
	159,74
	1 486,49
	1 170,08
	1 239,28

	7
	Дальнереченский ГО
	6
	553,62
	2 150,54
	1 349,46
	1 324,26

	8
	Дальнереченский МР
	3
	84,75
	231,59
	163,67
	174,68

	9
	Кавалеровский МО
	5
	495,34
	2 352,94
	1 241,69
	522,65

	10
	Кировский МР
	4
	308,01
	2 800,00
	1 299,45
	1 044,90

	11
	Красноармейский МР
	4
	478,27
	1 666,67
	896,19
	719,91

	12
	Лазовский МО
	6
	349,65
	1 987,22
	722,08
	457,81

	13
	Лесозаводский ГО
	4
	42,43
	1 945,53
	659,54
	325,09

	14
	Михайловский МР
	13
	51,82
	1 764,71
	364,02
	316,30

	15
	Надеждинский МР
	32
	39,93
	10 638,30
	1 461,17
	688,34

	16
	Находкинский ГО
	33
	178,58
	7 653,06
	1 816,31
	1 050,60

	17
	Октябрьский МО
	12
	51,82
	2 000,00
	597,83
	430,24

	18
	Ольгинский МР
	4
	241,20
	495,05
	409,24
	450,35

	19
	Партизанский ГО
	4
	143,53
	1 082,25
	593,87
	574,85

	20
	Партизанский МР
	25
	76,61
	13 725,49
	1 164,05
	452,49

	21
	Пограничный МО
	7
	65,06
	1 440,92
	752,92
	889,68

	22
	Пожарский МР
	4
	337,08
	2 777,78
	1 427,91
	1 298,39

	23
	Спасск-Дальний ГО
	3
	471,70
	1 057,10
	814,71
	915,34

	24
	Спасский МР
	5
	52,72
	874,85
	240,14
	88,06

	25
	Тернейский МО
	12
	62,05
	12 500,00
	2 918,79
	829,93

	26
	Уссурийский ГО
	39
	276,53
	7 874,02
	2 361,52
	2 033,33

	27
	Ханкайский МО
	9
	104,53
	1 242,24
	425,71
	404,04

	28
	Хасанский МР
	29
	44,33
	3 134,40
	686,24
	406,56

	29
	Хорольский МО
	6
	114,31
	1 683,50
	1 039,83
	1 174,59

	30
	Черниговский МР
	8
	59,92
	2 491,69
	913,19
	664,16

	31
	Чугуевский МО
	8
	74,11
	2 185,79
	555,08
	107,74

	32
	Шкотовский МР
	12
	172,44
	8 262,88
	1 857,04
	767,33

	33
	Яковлевский МР
	2
	467,29
	594,06
	530,67
	530,67

	
	Итог
	493
	39,93
	56 818,18
	3 202,06
	1 200,00



Средние значения цен находятся в достаточно широком интервале от 163,67 руб./кв. м (Дальнереченский МР) до 9 096,31 руб./кв. м (Владивостокский ГО). 
В большинстве муниципальных образований края рынок участков данного сегмента развит слабо.
Максимальное значение удельной цены (56 818,18 руб./кв. м) отмечено у земельного участка в центре Владивостока, разрешенное использование: для строительства ресторана быстрого обслуживания, площадь по данным Росреестра – 220 кв. м, право – собственность.
Минимальное значение удельной цены (39,93 руб./кв. м) отмечено у земельного участка в Надеждинском МР (п. Алексеевка), разрешенное использование: Поля для гольфа и конных прогулок; туристическое обслуживание; гостиничное обслуживание; деловое управление; магазины; общественное питание; для индивидуального жилищного строительства; спорт, площадь по данным Росреестра – 3 105 067 кв. м, право – собственность.


[bookmark: _Ref106787206][bookmark: _Toc113015528][bookmark: _Toc47022297][bookmark: _Toc72223864][bookmark: _Toc79503069]Рынок земельных участков сегмента «Объекты придорожного сервиса»

В данный сегмент включены участки для размещения объектов придорожного сервиса различного профиля, расположенные вдоль федеральных и региональных дорог вне населенных пунктов. Основной особенностью данного сегмента является то, что спрос на услуги и товары генерируется исключительно транспортным потоком и зависит от его интенсивности.
На участках данного сегмента в основном размещаются: 
· Магазины сопутствующей торговли, здания для организации общественного питания;
· Придорожные гостиницы;
· АЗС;
· Автомойки и прачечные для автомобильных принадлежностей;
· Мастерские, предназначенные для ремонта и обслуживания автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса.
Земельные участки, расположенные вдоль дорог в границах населенных пунктов, отнесены к сегменту «Предпринимательство».
В итоговую выборку для анализа рынка земельных участков были включены 20 уникальных объектов, 14 из которых отобраны по результатам анализа предложений о продаже, 6 – по сделкам. Ниже приведено распределение имеющейся рыночной информации по рассматриваемому сегменту на коды расчета вида использования в соответствии с кодировкой, проведенной Учреждением, а также распределение количества по муниципальным образованиям.

Таблица 3.2.44 – Распределение количества предложений и сделок по коду расчета вида использования
	№ п/п
	Код расчета вида
использования (ВРИ)
	Количество
предложений, шт.
	Количество сделок, шт.
	Общее
количество, %

	1
	04:095.1
	0
	2
	10,00%

	2
	04:096.1
	6
	0
	30,00%

	3
	04:097.1
	3
	0
	15,00%

	4
	04:098.1
	0
	1
	5,00%

	5
	04:099.1
	5
	3
	40,00%

	
	Итог
	14
	6
	100,00%



Предложения и сделки по земельным участкам данного сегмента приходятся на следующие коды расчета вида использования:
· размещение мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса (код 04:099.1)- 40%;
· размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов придорожного сервиса (код 04:096.1)- 30%;
· предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного сервиса (код 04:097.1)- 15%;
· размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых) (код 04:095.1)- 10%;
· размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей (код 04:098.1)- 5%

Таблица 3.2.45 – Удельные показатели рыночных цен предложений и сделок купли-продажи земельных участков в разрезе муниципальных образований Приморского края
	№ п/п
	Наименование
муниципального
образования
	Количество предложений и сделок, шт.
	Минимальная цена, руб./кв. м
	Максимальная цена, руб./кв. м
	Средняя цена, руб./кв. м
	Медианное
значение цены, руб./кв. м

	1
	Артемовский ГО
	4
	431,61
	4 601,93
	2 182,32
	1 847,86

	2
	Кировский МР
	1
	1 023,99
	1 023,99
	1 023,99
	1 023,99

	3
	Надеждинский МР
	8
	37,50
	2 037,04
	485,50
	159,21

	4
	Партизанский ГО
	1
	7 342,14
	7 342,14
	7 342,14
	7 342,14

	5
	Партизанский МР
	1
	2 139,64
	2 139,64
	2 139,64
	2 139,64

	6
	Спасский МР
	3
	115,12
	759,22
	531,44
	719,97

	7
	Хасанский МР
	2
	220,51
	350,00
	285,26
	285,26

	
	Итог
	20
	37,50
	7 342,14
	1 264,19
	582,21



Наибольшее количество предложений и сделок купли-продажи земельных участков в рассматриваемом сегменте, приходится на земельные участки, расположенные в Надеждинском МР – 8 объектов, в Артемовском ГО- 4, в Спасском МР- 3, в Хасанском МР- 2, в Кировском МР, Партизанском МР, Партизанском ГО- по 1. В остальных муниципальных образованиях рынок участков данного сегмента отсутствует. 
Средние значения цен предложений и сделок находятся в достаточно широком интервале от 285,26 руб./кв. м (Хасанский МР) до 7 342,14 руб./кв. м (Партизанский ГО).

[bookmark: _Toc113015529]Рынок земельных участков сегмента «Отдых (рекреация)»

Приморский край, располагающий уникальными природными и культурно-историческими ресурсами, традиционно относят к перспективной территории для развития туристическо-рекреационной отрасли. Ежегодно увеличивающиеся сезонные (преимущественно летние) туристические потоки из сопредельных регионов российского Дальнего Востока подтверждают наличие в крае востребованных рекреационных ресурсов. Емкость природно-рекреационных ресурсов в Приморском крае, по разным оценкам, равна 45-60 % общей рекреационной емкости Дальнего Востока[footnoteRef:75]. [75:  https://cyberleninka.ru/article/n/otsenka-rekreatsionnyh-zon-primorskogo-kraya/viewer] 

В итоговую выборку для анализа рынка земельных участков был включен 220 уникальных объектов, 84 из которых отобраны по результатам анализа предложений о продаже, 136 – сделок.
Ниже приведено распределение имеющейся рыночной информации по рассматриваемому сегменту на коды расчета вида использования в соответствии с кодировкой, проведенной Исполнителем, а также распределение количества по муниципальным образованиям.

Таблица 3.2.46 – Распределение количества предложений и сделок по коду расчета вида использования
	№ п/п
	Код расчета вида использования
	Количество предложений, шт.
	Количество сделок, шт.
	Общее количество, %

	1
	04:070.1
	-
	11
	5,00%

	2
	05:000
	5
	-
	2,27%

	3
	05:014
	-
	1
	0,45%

	4
	05:020
	6
	1
	3,18%

	5
	05:021
	1
	-
	0,45%

	6
	05:022
	52
	90
	64,54%

	7
	05:030
	9
	12
	9,54%

	8
	05:031
	4
	17
	9,54%

	9
	09:021
	7
	4
	5,00%

	
	Итог
	84
	136
	100%



Большинство предложений и сделок по земельным участкам данного сегмента приходится на участки под туристическое обслуживание (код 05:022) – 64,54%. Данный вид использования, как правило, допускает строительство на земельных участках зданий и сооружений и предполагает предоставление наиболее широкого спектра услуг, характерных для рекреационной отрасли.
Помимо этого, в данном сегменте присутствуют виды использования, связанные с организацией охоты и рыбалки (коды 05:030 и 05:031) – 19,08%, с организацией природно-познавательного туризма (коды 05:020 и 05:021) – 3,63%, с санаторной деятельностью (код 09:021) – 5,00%, с гостиничной деятельностью на побережье (код 04:071.1) – 5,00%, с организацией отдыха в целом (код 05:000) – 2,27% а также с размещением спортивных баз и лагерей (код 05:014) – 0,45%.
Практически все участки данного сегмента расположены на землях особо охраняемых территорий (60,45%) или на землях населенных пунктов (35,00%).

Таблица 3.2.47 – Структура объема предложений и сделок земельных участков под отдых (рекреацию) в разрезе муниципальных образований Приморского края
	№ п/п
	Муниципальное
образование
	Количество
предложений, шт.
	Количество сделок, шт.
	Общее
количество, %

	1
	Артемовский ГО
	2
	0
	0,90%

	2
	Большой Камень ГО
	0
	1
	0,45%

	3
	Владивостокский ГО
	19
	25
	20,00%

	4
	ЗАТО Фокино ГО
	1
	0
	0,45%

	5
	Кавалеровский МО
	1
	9
	4,54%

	6
	Лазовский МО
	2
	2
	1,81%

	7
	Лесозаводский ГО
	1
	0
	0,45%

	8
	Надеждинский МР
	4
	0
	1,81%

	9
	Находкинский ГО
	2
	5
	3,18%

	10
	Ольгинский МР
	2
	1
	1,36%

	11
	Партизанский МР
	10
	55
	29,54%

	12
	Тернейский МО
	1
	0
	0,45%

	13
	Уссурийский ГО
	2
	0
	0,90%

	14
	Ханкайский МО
	0
	4
	1,81%

	15
	Хасанский МР
	35
	32
	30,45%

	16
	Шкотовский МР
	2
	2
	1,81%

	
	Итог
	84
	136
	100%



Рисунок 3.2.9 – Структура объема предложений и сделок земельных участков под отдых (рекреацию) в разрезе муниципальных образований Приморского края
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Наибольшее количество предложений и сделок купли-продажи земельных участков приходится на земельные участки, расположенные в Хасанском МР и Партизанском МР – 30,45% и 29,54%, соответственно. Данные районы являются крупнейшими центрами пляжного отдыха в Приморье, обладают развитой туристической инфраструктурой, включающей многочисленные пансионаты, базы отдыха, палаточные городки и частные коттеджи и дома. Наибольшая концентрация участков отмечена в районе бухт Бойсмана и Витязь, с. Андреевка, с. Безверхово, пгт Зарубино (Хасанский МР) и в районе п. Волчанец и окрестностях г. Находки (Партизанский МР).
К высокоразвитым относится также рынок земельных участков рекреационного назначения во Владивостокском ГО (20,00%). Предлагаются к продаже участки в ближайшем пригороде (ст. Садгород и пр.), а также в районе бухт Емар, Лазурная и Шамора.

Таблица 3.2.48 – Удельные показатели рыночных цен предложений и сделок купли-продажи земельных участков в разрезе муниципальных образований Приморского края
	Наименование муниципального образования
	Количество предложений и сделок, шт.
	Минимальная цена, руб./кв. м
	Максимальная цена, руб./кв. м
	Средняя цена, руб./кв. м
	Медианное значение цены, руб./кв. м

	Артемовский ГО
	2
	283,33
	2 526,36
	1 404,85
	1 404,85

	Владивостокский ГО
	44
	102,52
	14 285,71
	2 362,16
	1 894,85

	Кавалеровский МО
	10
	48,31
	716,18
	270,43
	161,59

	Лазовский МО
	4
	38,11
	300,00
	145,36
	121,66

	Надеждинский МР
	4
	237,78
	2 499,17
	1 147,36
	926,25

	Находкинский ГО
	7
	184,75
	6 816,14
	3 743,96
	5 328,58

	Ольгинский МР
	3
	115,01
	274,39
	205,72
	227,77

	Партизанский МР
	65
	81,63
	3 250,00
	1 159,68
	1 067,71

	Уссурийский ГО
	2
	82,50
	250,00
	166,25
	166,25

	Ханкайский МО
	4
	163,35
	208,96
	176,89
	167,62

	Хасанский МР
	67
	20,00
	1 562,50
	277,73
	107,54

	Шкотовский МР
	4
	71,70
	345,08
	236,05
	263,72



При этом в ряде муниципальных образований обнаружено только по одному предложению или сделке:
· Большой Камень ГО – 204,05 руб. / кв. м;
· ЗАТО Фокино ГО – 233,49 руб. / кв. м;
· Лесозаводский ГО – 345,54 руб. / кв. м;
· Тернейский МО – 11,67 руб. / кв. м.

Рисунок 3.2.10 – Средние значения удельных показателей рыночных цен предложений и сделок купли-продажи земельных участков в разрезе муниципальных образований Приморского края
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Средние значения цен находятся в очень широком диапазоне – от 11,67 руб./кв. м (Тернейский МР) до 3 743,96 руб./кв. м (Находкинский ГО).
Наиболее высокий уровень удельных цен земельных участков данного сегмента характерен для Находкинского ГО и Владивостокского ГО (отставание краевой столицы по среднему значению цен в данном случае обусловлено наличием в выборке нескольких относительно недорогих участков, расположенных на отдаленных территориях г. Владивостока (о. Попова и пр.)). Далее следуют Артемовский ГО, Партизанский МР и Надеждинский МР. В большинстве же муниципальных образований края рынок участков данного сегмента развит слабо или вообще отсутствует.
Максимальное значение удельной цены (14 285,71 руб./кв. м) отмечено у земельного участка в г. Владивостоке, разрешенное использование: туристическое обслуживание, площадь по данным Росреестра – 700 кв. м, право – собственность.
Минимальное значение удельной цены (11,67 руб./кв. м) отмечено у земельного участка в Тернейском районе, разрешенное использование: для размещения домов отдыха, пансионатов, кемпингов, площадь по данным Росреестра – 60 000 кв. м, право – пользование по договору аренды.

[bookmark: _Toc47022298][bookmark: _Toc72223865][bookmark: _Toc79503070][bookmark: _Ref106713691][bookmark: _Ref106787414][bookmark: _Toc113015530]Рынок земельных участков сегмента «Производственная деятельность»

В итоговую выборку для анализа рынка земельных участков данного сегмента были включены 649 уникальных объекта, 155 из которых отобраны по результатам анализа предложений о продаже, 494 – по сделкам. Ниже приведено распределение имеющейся рыночной информации по рассматриваемому сегменту на коды расчета вида использования в соответствии с кодировкой, проведенной Исполнителем, а также распределение количества по муниципальным образованиям.

Таблица 3.2.49 – Распределение количества предложений и сделок по коду расчета вида использования
	№ п/п
	Код расчета вида использования
	Количество
предложений, шт.
	Количество сделок, шт.
	Общее
количество, %

	1
	01:087
	0
	3
	0,46%

	2
	01:090
	1
	1
	0,31%

	3
	01:100
	0
	1
	0,15%

	4
	01:102
	0
	1
	0,15%

	5
	01:110
	1
	0
	0,15%

	6
	01:111
	0
	1
	0,15%

	7
	01:122
	0
	3
	0,46%

	8
	01:150
	6
	15
	3,24%

	9
	01:181
	0
	1
	0,15%

	10
	01:182
	0
	1
	0,15%

	11
	03:012
	18
	36
	8,32%

	12
	04:090
	5
	26
	4,78%

	13
	06:000
	44
	181
	34,67%

	14
	06:020
	0
	5
	0,77%

	15
	06:030
	1
	2
	0,46%

	16
	06:040
	1
	9
	1,54%

	17
	06:050
	3
	2
	0,77%

	18
	06:060
	2
	15
	2,62%

	19
	06:071
	0
	1
	0,15%

	20
	06:072
	0
	4
	0,62%

	21
	06:090
	66
	151
	33,44%

	22
	06:091
	0
	1
	0,15%

	23
	06:092
	1
	5
	0,92%

	24
	06:093
	5
	9
	2,16%

	25
	06:111
	0
	1
	0,15%

	26
	07:000
	0
	1
	0,15%

	27
	07:012
	0
	7
	1,08%

	28
	07:031
	0
	4
	0,62%

	29
	07:040
	0
	4
	0,62%

	30
	08:030
	1
	0
	0,15%

	31
	10:011
	0
	3
	0,46%

	
	
	155
	494
	100,00%



Подавляющее большинство предложений и сделок по земельным участкам данного сегмента приходится на два вида использования: 
· промышленные объекты (коды 06:000, 06:020, 06:030, 06:040, 06:050, 06:060) – 40,83% (265 участков);
· склады (коды 06:090, 06:091, 06:092, 06:093) – 36,67% (238 участков).
Прочие виды использования представлены на рынке купли-продажи в более ограниченном количестве:
· коммунальное обслуживание (код 03:012) – 8,32% (54 участка);
· обслуживание автотранспорта в целом (код 04:090) – 4,78% (31 участков);
· сельское хозяйство (хранение и переработка продукции, обеспечение производства – коды 01:150, 01:181, 01:182) – 3,54% (23 участков);
· железнодорожный транспорт (код 07:012) – 1,08% (7 участков).
Доля прочих видов использования составляет менее 1% в общем количестве отобранных предложений и сделок.
588 из 649 участков (или 90,60%) входят в состав земель населенных пунктов, 34 участков (или 5,23%) – в состав земель промышленности и иного специального назначения, 27 участков (или 4,16%) – в состав земель сельскохозяйственного назначения.

Таблица 3.2.50 – Структура объема предложений и сделок земельных участков в разрезе муниципальных образований Приморского края
	№ п/п
	Муниципальное
образование
	Количество
предложений, шт.
	Количество сделок, шт.
	Общее
количество, %

	1
	Анучинский МО
	0
	2
	0,31%

	2
	Арсеньевский ГО
	2
	23
	3,85%

	3
	Артемовский ГО
	53
	50
	15,87%

	4
	Большой Камень ГО
	2
	11
	2,00%

	5
	Владивостокский ГО
	34
	120
	23,73%

	6
	Дальнегорский ГО 
	1
	11
	1,85%

	7
	Дальнереченский ГО
	0
	7
	1,08%

	8
	ЗАТО Фокино ГО
	0
	1
	0,15%

	9
	Кавалеровский МО
	0
	8
	1,23%

	10
	Кировский МР
	2
	4
	0,92%

	11
	Красноармейский МР
	1
	6
	1,08%

	12
	Лазовский МО
	0
	3
	0,46%

	13
	Лесозаводский ГО
	1
	12
	2,00%

	14
	Михайловский МР
	1
	13
	2,16%

	15
	Надеждинский МР
	23
	29
	8,01%

	16
	Находкинский ГО
	6
	53
	9,09%

	17
	Октябрьский МО
	1
	11
	1,85%

	18
	Ольгинский МР
	0
	3
	0,46%

	19
	Партизанский ГО
	0
	1
	0,15%

	20
	Партизанский МР
	4
	8
	1,85%

	21
	Пограничный МО
	0
	1
	0,15%

	22
	Пожарский МР
	2
	4
	0,92%

	23
	Спасск-Дальний ГО
	1
	11
	1,85%

	24
	Спасский МР
	0
	6
	0,92%

	25
	Тернейский МО
	0
	5
	0,77%

	26
	Уссурийский ГО
	14
	37
	7,86%

	27
	Ханкайский МО
	0
	4
	0,62%

	28
	Хасанский МР
	2
	13
	2,31%

	29
	Хорольский МО
	1
	8
	1,39%

	30
	Черниговский МР
	1
	2
	0,46%

	31
	Чугуевский МО
	0
	9
	1,39%

	32
	Шкотовский МР
	3
	9
	1,85%

	33
	Яковлевский МР
	0
	9
	1,39%

	
	Итог
	155
	494
	100,00%



Рисунок 3.2.11 – Структура объема предложений и сделок земельных участков под производственную деятельность в разрезе муниципальных образований Приморского края
[image: ]

Наибольшее количество предложений и сделок купли-продажи приходится на земельные участки, расположенные во Владивостокском ГО (23,73%) и Артемовском ГО (15,87%). Владивосток является региональным центром, крупным грузовым и пассажирским портом с многочисленными промышленными зонами. Высокая концентрация участков в Артемовском ГО обусловлена наличием автомобильных развязок, ведущих к крупным городам Приморского края (Владивосток, Уссурийск, Находка), автомобильной дороги к международному аэропорту Кневичи. Также город входит в территорию Свободного порта Владивосток,[footnoteRef:76] резидентом которого является «Авиаполис Янковский» – крупнейший на Дальнем Востоке частный промышленный парк. [76:  http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_182596/] 

В Надеждинском МР расположено 8,01% от общего количества участков сегмента: через район проходит федеральная магистраль А370 «Уссури» Владивосток‒Хабаровск, транссибирская железнодорожная магистраль, в 2015 году создана ТОР «Надеждинская» ‒ многопрофильная производственно-логистическая площадка, что делает район привлекательным для развития промышленности и, как следствие, для развития рынка земельных участков данного сегмента.
Также высока концентрация участков рассматриваемого сегмента в Находкинском ГО (9,09%) и Уссурийском ГО (7,86%) – крупных городах региона с большим промышленным и транспортным значением.

Таблица 3.2.51 – Удельные показатели рыночных цен предложений и сделок купли-продажи земельных участков в разрезе муниципальных образований Приморского края
	Наименование
муниципального 
образования
	Количество предложений и сделок, шт.
	Минимальная цена, руб./кв. м
	Максимальная цена, руб./кв. м
	Средняя цена, руб./кв. м
	Медианное
значение цены, руб./кв. м

	Анучинский МО
	2
	76,71
	119,29
	98,00
	98,00

	Арсеньевский ГО
	25
	83,64
	934,58
	332,06
	251,18

	Артемовский ГО
	103
	76,98
	3 381,31
	1 037,13
	923,73

	Большой Камень ГО
	13
	87,74
	2 180,38
	614,88
	213,31

	Владивостокский ГО
	154
	98,67
	30 000,00
	3 021,65
	1 987,02

	Дальнегорский ГО 
	12
	48,22
	1 016,26
	306,90
	251,87

	Дальнереченский ГО
	7
	54,76
	426,61
	209,66
	164,41

	Кавалеровский МО
	8
	76,77
	529,10
	262,00
	184,06

	Кировский МР
	6
	87,16
	1 719,82
	513,27
	348,04

	Красноармейский МР
	7
	53,26
	312,20
	190,99
	229,01

	Лазовский МО
	3
	8,33
	90,91
	38,93
	17,54

	Лесозаводский ГО
	13
	25,00
	190,02
	97,56
	105,78

	Михайловский МР
	14
	10,87
	1 125,00
	272,69
	250,00

	Надеждинский МР
	52
	20,00
	6 333,33
	1 037,49
	683,33

	Находкинский ГО
	59
	70,64
	2 057,93
	802,46
	823,65

	Октябрьский МО
	12
	1,23
	486,68
	172,32
	71,75

	Ольгинский МР
	3
	24,68
	500,00
	218,25
	130,08

	Партизанский МР
	12
	3,16
	451,31
	228,95
	242,00

	Пожарский МР
	6
	62,75
	2 283,11
	641,34
	378,16

	Спасск-Дальний ГО
	12
	113,88
	789,47
	377,57
	324,60

	Спасский МР
	6
	2,00
	446,31
	243,56
	238,68

	Тернейский МО
	5
	8,40
	286,24
	166,77
	169,01

	Уссурийский ГО
	51
	52,96
	9 000,00
	973,87
	460,69

	Ханкайский МО
	4
	150,04
	617,25
	412,60
	441,56

	Хасанский МР
	15
	21,65
	800,00
	185,66
	79,33

	Хорольский МО
	9
	34,73
	787,13
	379,37
	337,34

	Черниговский МР
	3
	84,89
	355,00
	238,39
	275,27

	Чугуевский МО
	9
	28,28
	320,92
	182,51
	244,19

	Шкотовский МР
	12
	6,75
	1 666,67
	394,55
	318,39

	Яковлевский МР
	9
	1,46
	606,06
	135,79
	82,83



При этом в ряде муниципальных образований обнаружено только по одному предложению или сделке:
· ЗАТО Фокино ГО – 374,81 руб. / кв. м;
· Партизанский ГО – 244,76 руб. / кв. м;
· Пограничный МО – 456,62 руб. / кв. м.

Рисунок 3.2.12 – Средние значения удельных показателей рыночных цен предложений и сделок купли-продажи земельных участков в разрезе муниципальных образований Приморского края
[image: ]

Средние значения цен находятся в достаточно широком интервале от 38,93 руб./кв. м (Лазовский МО) до 3 021,65 руб./кв. м (Владивостокский ГО). Наиболее высокий уровень удельных цен земельных участков выявлен в городах Владивосток, Большой Камень, Артем, Уссурийск, Находка, а также в Надежинском МР.
Максимальное значение удельной цены (30 000,00 руб./кв. м) отмечено у земельного участка во Владивостоке (вблизи морского торгового порта), разрешенное использование: коммунальное обслуживание, площадь по данным Росреестра – 2 500 кв. м, право – собственность.
Минимальное значение удельной цены (1,23 руб./кв. м) отмечено у земельного участка в Октябрьском районе, разрешенное использование: обеспечение сельскохозяйственного производства, площадь по данным Росреестра – 5 200 кв. м, право – собственность.

[bookmark: _Toc113015531][bookmark: _Toc69996648][bookmark: _Toc79503071]Рынок земельных участков сегмента «Недропользование»

В связи с особым законодательным режимом оборота, участки, связанные с пользованием недрами, выделены в отдельный сегмент.
По общему правилу, согласно п. 2.2 ст. 30 Земельного кодекса РФ, предоставление пользователю недр земельных участков, необходимых для ведения работ, связанных с пользованием недрами, из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, осуществляется исключительно в аренду и без проведения торгов (конкурсов, аукционов). Порядок расчета размера арендной платы определяется постановлением Правительства РФ от 16.07.2009 г. № 582 «Об основных принципах определения арендной платы при аренде земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и о Правилах определения размера арендной платы, а также порядка, условий и сроков внесения арендной платы за земли, находящиеся в собственности Российской Федерации», согласно которому арендная плата в отношении таких земельных участков устанавливается в размере 2% кадастровой стоимости земельного участка.
Согласно п. 14 Общих положений Методических указаний, «при определении кадастровой стоимости земельного участка не должны учитываться права пользования недрами».
Предметом торгов в рамках аукционов является право пользования недрами (с выдачей лицензии), а право пользование участком, необходимым для ведения работ, возникает как следствие получения права пользования недрами. При этом порядок определения величины арендной платы за участок установлен законодательно и предметом торгов не является. Таким образом, результаты таких аукционов не несут полезной информации для целей определения рыночной стоимости земельных участков рассматриваемого сегмента.
Типичными особенностями таких участков является отдаленное труднодоступное местоположение и отсутствие в их окружении инженерной и транспортной инфраструктур. По этой причине они не имеют альтернативной коммерческой привлекательности и после завершения работ по освоению полезных ископаемых, как правило, не используются.
Эти обстоятельства обуславливают слабую развитость рынка участков данного сегмента.
В ходе изучения рынка было обнаружено только 6 сделок купли-продажи участков, связанных с пользованием недрами (код – 06:010). Из них 4 участка расположены на землях промышленности и иного специального назначения, а 2 участка – на землях сельскохозяйственного назначения.

Таблица 3.2.52 – Сделки купли-продажи участков, связанных с пользованием недрами
	Наименование
муниципального 
образования
	Площадь участка, кв. м
	Удельный показатель цены, руб.
	Вид разрешенного 
использования

	Михайловский МР
	171 634
	3,30
	Под добычу и 
переработку песка

	Октябрьский МО
	77 658
	0,64
	Недропользование

	Октябрьский МО
	22 342
	2,24
	Недропользование

	Октябрьский МО
	300 000
	4,00
	Для разработки карьера 
по добыче угля

	Уссурийский ГО
	154 031
	33,24
	Добыча полезных 
ископаемых

	Уссурийский ГО
	245 969
	20,82
	Добыча полезных 
ископаемых



[bookmark: _Ref106787315][bookmark: _Toc113015532]Рынок земельных участко сегмента «Общественное использование»

К данному сегменту отнесены участки, предназначенные для размещения объектов следующих социальных сфер: 
· здравоохранения (больницы, поликлиники, родильные дома и пр.);
· образования (детские сады, школы, объекты профессионального образования);
· науки (исследовательские институты, лаборатории, научные центры и пр.);
· историко-культурной деятельности (объектов археологического наследия, достопримечательных мест и пр.);
· социального обслуживания (службы занятости населения, дома престарелых, детские дома и пр.).
Вакантные участки рассматриваемого сегмента появляются на рынке довольно редко и встречаются, в основном, в городских округах и крупных поселках городского типа. В большинстве же муниципальных районов такие участки на рынке купли-продажи в последние годы отсутствовали.
В итоговую выборку для анализа рынка земельных участков была включена информация о 29 уникальных объектах, 6 из которых отобраны по результатам анализа предложений о продаже, 23 – по сделкам. 
Ниже приведено распределение имеющейся рыночной информации по рассматриваемому сегменту на коды расчета вида использования в соответствии с кодировкой, проведенной Исполнителем, а также распределение количества по муниципальным образованиям.

Таблица 3.2.53 – Распределение количества предложений и сделок по коду расчета вида использования
	№ п/п
	Код расчета вида использования
	Количество предложений, шт.
	Количество сделок, шт.
	Общее количество, %

	1
	03:000
	0
	3
	10,34%

	2
	03:020
	0
	2
	6,90%

	3
	03:023
	1
	0
	3,45%

	4
	03:040
	0
	4
	13,79%

	5
	03:041
	3
	3
	20,69%

	6
	03:042
	0
	1
	3,45%

	7
	03:051
	2
	5
	24,14%

	8
	03:052
	0
	2
	6,90%

	9
	03:091
	0
	1
	3,45%

	10
	03:101
	0
	1
	3,45%

	11
	07:021
	0
	1
	3,45%

	
	Итог
	6
	23
	100,00%



Большинство предложений и сделок по земельным участкам данного сегмента приходится на участки под объекты дошкольного, начального и среднего общего образования (код 03:051) – 24,14%.
Помимо этого, в данном сегменте довольно широко представлены виды использования, связанные с амбулаторно-поликлиническим обслуживанием (03:041) – 20,69% и здравоохранением в целом (код 03:040) – 13,79%, а также участки под общественное использование в целом (код 03:000) – 10,34%.
Все участки данного сегмента расположены на землях населенных пунктов.

Таблица 3.2.54 – Структура объема предложений и сделок земельных участков под общественное использование в разрезе муниципальных образований Приморского края
	№ п/п
	Муниципальное
образование
	Количество
предложений, шт.
	Количество сделок, шт.
	Общее
количество, %

	1
	Артемовский ГО
	0
	1
	3,45%

	2
	Большой Камень ГО
	0
	1
	3,45%

	3
	Владивостокский ГО
	3
	5
	27,59%

	4
	Дальнегорский ГО
	0
	1
	3,45%

	5
	Дальнереченский ГО
	1
	0
	3,45%

	6
	Кавалеровский МО
	0
	2
	6,90%

	7
	Лазовский МО
	0
	1
	3,45%

	8
	Партизанский ГО
	0
	1
	3,45%

	9
	Пожарский МР
	1
	0
	3,45%

	10
	Спасск-Дальний ГО
	0
	1
	3,45%

	11
	Уссурийский ГО
	1
	8
	31,03%

	12
	Черниговский МР
	0
	1
	3,45%

	13
	Чугуевский МО
	0
	1
	3,45%

	
	Итог
	6
	23
	100,00%





Рисунок 3.2.13 – Структура объема предложений и сделок земельных участков под общественное использование в разрезе муниципальных образований Приморского края
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Наибольшее количество предложений и сделок купли-продажи приходится на земельные участки, расположенные в Уссурийском ГО и Владивостокском ГО – 31,03% и 27,59%, соответственно. 

Таблица 3.2.55 – Удельные показатели рыночных цен предложений и сделок купли-продажи земельных участков в разрезе муниципальных образований Приморского края
	Наименование муниципального образования
	Количество предложений и сделок, шт.
	Минимальная цена, руб./кв. м
	Максимальная цена, руб./кв. м
	Средняя цена, руб./кв. м
	Медианное значение цены, руб./кв. м

	Владивостокский ГО
	8
	1 686,12
	35 179,77
	12 910,15
	9 029,86

	Кавалеровский МО
	2
	161,54
	192,31
	176,92
	176,92

	Уссурийский ГО
	9
	489,24
	3 722,08
	1 593,00
	1 456,47



При этом в ряде муниципальных образований обнаружено только по одному предложению или сделке:
· Артемовский ГО – 617,28 руб. / кв. м;
· Большой Камень ГО – 198,81 руб. / кв. м;
· Дальнегорский ГО – 454,11 руб. / кв. м;
· Дальнереченский ГО – 132,36 руб. / кв. м;
· Лазовский МО – 290,00 руб. / кв. м;
· Партизанский ГО – 817,00 руб. / кв. м;
· Пожарский МР – 138,40 руб. / кв. м;
· Спасск-Дальний ГО – 228,40 руб. / кв. м;
· Черниговский МР – 430,03 руб. / кв. м;
· Чугуевский МО – 932,84 руб. / кв. м.



Рисунок 3.2.14 – Средние значения удельных показателей рыночных цен предложений и сделок купли-продажи земельных участков в разрезе муниципальных образований Приморского края
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Средние значения цен находятся в очень широком диапазоне – от 176,92 руб./кв. м (Кавалеровский МО) до 12 910,15 руб./кв. м (Владивостокский ГО).
По уровню цен на земельные участки данного сегмента с огромным отрывом лидирует Владивостокский ГО.
Максимальное значение удельной цены (35 179,77 руб./кв. м) отмечено у земельного участка в г. Владивостоке, разрешенное использование: для завершения строительства и дальнейшей эксплуатации клуба детского творчества, площадь по данным Росреестра – 5 036 кв. м, право – собственность.
Минимальное значение удельной цены (161,54 руб./кв. м) отмечено у земельного участка в Кавалеровском МО, разрешенное использование: для размещения объекта здравоохранения, площадь по данным Росреестра – 108 кв. м, право – собственность.
 
[bookmark: _Toc113015533]Рынок земельных участков сегмента «Хранение личного транспорта»

Широкая распространенность участков, предназначенных для строительства зданий и сооружений для хранения личного транспорта граждан, а также узкая специализация такой недвижимости предполагает выделение таких земельных участков в отдельный сегмент. Отличительной чертой этого сегмента является некоммерческий характер использования. 
К данному сегменты отнесены участки, предназначенные для размещения: 
· отдельно стоящих, пристроенных и сблокированных одноэтажных гаражей;
· подземных и наземных многоярусных гаражных комплексов и парковок;
· гаражей и стоянок при рынках и торговых центрах;
· прочих открытых стоянок личного транспорта;
· причалов и гаражей для стоянки и хранения маломерных судов.
Участки для строительства зданий и сооружений для хранения личного наземного транспорта распространены как в крупных населенных пунктах, так и в сельской местности. Участки для хранения маломерных судов встречаются в Приморском крае в относительно крупных населенных пунктах, расположенных на морском побережье (Владивостокский ГО, Находкинский ГО, Большой Камень ГО, Хасанский МР, Шкотовский МР).
В итоговую выборку для анализа рынка земельных участков была включена информация о 208 уникальных объектах, 33 из которых отобраны по результатам анализа предложений о продаже, 175 – по сделкам. 
Ниже приведено распределение имеющейся рыночной информации по рассматриваемому сегменту на коды расчета вида использования в соответствии с кодировкой, проведенной Исполнителем, а также распределение количества по муниципальным образованиям.

Таблица 3.2.56 – Распределение количества предложений и сделок по коду расчета вида использования
	№ п/п
	Код расчета вида использования
	Количество предложений, шт.
	Количество сделок, шт.
	Общее количество, %

	1
	02:071
	2
	10
	5,77%

	2
	04:021
	0
	1
	0,48%

	3
	04:031
	0
	1
	0,48%

	4
	04:091
	8
	10
	8,65%

	5
	04:092
	17
	149
	79,81%

	6
	04:093
	1
	0
	0,48%

	7
	04:094
	1
	0
	0,48%

	8
	05:040
	4
	3
	3,37%

	9
	07:023
	0
	1
	0,48%

	
	Итог
	33
	175
	100,00%



Большинство предложений и сделок по земельным участкам данного сегмента приходится на участки под размещение отдельно стоящих и сблокированных одноэтажных гаражей (код 04:092) – 79,81%.
Помимо этого, в данном сегменте в заметной степени представлены виды использования, связанные с размещением открытых автостоянок (код 04:091 – 8,65%) и отдельно стоящих и пристроенных одноэтажных гаражей (код 02:071 – 5,77%), а также участки под размещение сооружений для маломерных судов (код 05:040 – 3,37%).
Доля прочих видов использования составляет менее 1%.
206 из 208 участков данного сегмента расположены на землях населенных пунктов (99,03%), 2 участка – на землях промышленности и иного специального назначения.

Таблица 3.2.57 – Структура объема предложений и сделок земельных участков под хранение личного транспорта в разрезе муниципальных образований Приморского края
	№ п/п
	Муниципальное
образование
	Количество
предложений, шт.
	Количество сделок, шт.
	Общее
количество, %

	1
	Анучинский МО
	0
	3
	1,44%

	2
	Арсеньевский ГО
	0
	22
	10,58%

	3
	Артемовский ГО
	3
	5
	3,85%

	4
	Большой Камень ГО
	3
	1
	1,92%

	5
	Владивостокский ГО
	20
	11
	14,90%

	6
	Дальнегорский ГО
	1
	13
	6,73%

	7
	Кавалеровский МО
	0
	14
	6,73%

	8
	Кировский МР
	0
	2
	0,96%

	9
	Красноармейский МР
	0
	2
	0,96%

	10
	Михайловский МР
	0
	22
	10,58%

	11
	Надеждинский МР
	0
	4
	1,92%

	12
	Находкинский ГО
	1
	12
	6,25%

	13
	Октябрьский МО
	0
	8
	3,85%

	14
	Ольгинский МР
	0
	5
	2,40%

	15
	Партизанский ГО
	0
	1
	0,48%

	16
	Партизанский МР
	0
	2
	0,96%

	17
	Тернейский МО
	0
	8
	3,85%

	18
	Уссурийский ГО
	4
	10
	6,73%

	19
	Хасанский МР
	1
	3
	1,92%

	20
	Хорольский МО
	0
	1
	0,48%

	21
	Черниговский МР
	0
	8
	3,85%

	22
	Чугуевский МО
	0
	6
	2,88%

	23
	Шкотовский МР
	0
	11
	5,29%

	24
	Яковлевский МР
	0
	1
	0,48%

	
	Итог
	33
	175
	100,00%



Рисунок 3.2.15 – Структура объема предложений и сделок земельных участков под хранение личного транспорта в разрезе муниципальных образований Приморского края
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Наибольшее количество предложений и сделок купли-продажи приходится на земельные участки, расположенные во Владивостокском ГО – 14,90%. Далее следуют Арсеньевский ГО и Михайловский МР – по 10,58%.

Таблица 3.2.58 – Удельные показатели рыночных цен предложений и сделок купли-продажи земельных участков
	Наименование муниципального образования
	Количество предложений и сделок, шт.
	Минимальная цена, руб./кв. м
	Максимальная цена, руб./кв. м
	Средняя цена, руб./кв. м
	Медианное значение цены, руб./кв. м

	Анучинский МО
	3
	228,11
	570,20
	352,30
	258,59

	Арсеньевский ГО
	22
	540,54
	1 290,32
	975,80
	1 062,92

	Артемовский ГО
	8
	434,31
	1 600,00
	941,78
	774,47

	Большой Камень ГО
	4
	1 245,83
	11 805,56
	4 679,51
	2 833,33

	Владивостокский ГО
	31
	740,74
	149 700,60
	10 589,18
	4 500,00

	Дальнегорский ГО
	14
	55,53
	1 190,48
	671,91
	641,03

	Кавалеровский МО
	14
	500,00
	1 282,05
	867,47
	865,82

	Кировский МР
	2
	400,00
	404,26
	402,13
	402,13

	Красноармейский МР
	2
	416,67
	563,47
	490,07
	490,07

	Михайловский МР
	22
	188,68
	892,86
	451,36
	395,97

	Надеждинский МР
	4
	322,58
	2 083,33
	1 105,51
	1 008,06

	Находкинский ГО
	13
	677,20
	2 012,99
	1 629,05
	1 913,58

	Октябрьский МО
	8
	277,78
	1 332,59
	611,65
	526,32

	Ольгинский МР
	5
	374,36
	789,47
	457,38
	374,36

	Партизанский МР
	2
	606,76
	689,66
	648,21
	648,21

	Тернейский МО
	8
	128,21
	689,66
	340,33
	230,16

	Уссурийский ГО
	14
	577,38
	9 500,00
	2 612,73
	2 164,07

	Хасанский МР
	4
	446,33
	5 219,78
	1 757,32
	681,59

	Черниговский МР
	8
	277,78
	1 250,00
	675,58
	650,25

	Чугуевский МО
	6
	263,16
	588,24
	427,82
	402,29

	Шкотовский МР
	11
	49,27
	738,18
	352,32
	408,18



При этом в ряде муниципальных образований обнаружено только по одному предложению или сделке:
· Партизанский ГО – 861,11 руб. / кв. м;
· Хорольский МО – 714,29 руб. / кв. м;
· Яковлевский МО – 226,35 руб. / кв. м.

Рисунок 3.2.16 – Средние значения удельных показателей рыночных цен предложений и сделок купли-продажи земельных участков в разрезе муниципальных образований Приморского края
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Средние значения цен находятся в широком диапазоне – от 352,30 руб./кв. м (Анучинский МО) до 10 589,18 руб./кв. м (Владивостокский ГО).
По уровню цен на земельные участки данного сегмента с большим отрывом лидирует Владивостокский ГО.
Максимальное значение удельной цены (149 700,60 руб./кв. м) отмечено у земельного участка в г. Владивостоке, разрешенное использование: капитальные гаражи, площадь по данным Росреестра – 167 кв. м, право – пользование по договору аренды.
Минимальное значение удельной цены (49,27 руб./кв. м) отмечено у земельного участка в Шкотовском МР, разрешенное использование: для строительства лодочного гаража, площадь по данным Росреестра – 80 кв. м, право – собственность.
Большая часть информации собрана по результатам анализа сделок, среди которых могут быть цены не только земельных участков, но и единых объектов недвижимости (включая объекты капитального строительства). Кроме того, во многих муниципальных образованиях предложения и сделки о продаже земельных участков представлены в небольшом количестве, что в целом характеризует рынок данного сегмента в Приморском крае как слаборазвитый.
В связи с этим, дополнительно проведен анализ предложений и сделок о продаже капитальных гаражей с относящимися к ним земельными участками с целью выделения стоимости земли из единого объекта недвижимости (см. п. 3.9.4.5).

[bookmark: _Toc113015534]Рынок земельных участков сегмента «Садоводство и огородничество, индивидуальная жилая застройка»

В итоговую выборку для анализа рынка земельных участков были включены 15 597 уникальных объектов, 4 443 из которых отобраны по результатам анализа предложений о продаже, 11 154 – по сделкам. 
Ниже приведено распределение имеющейся рыночной информации по рассматриваемому сегменту в разрезе кодов расчета вида использования в соответствии с кодировкой, проведенной Исполнителем, а также распределение количества по муниципальным образованиям.

Таблица 3.2.59 – Распределение количества предложений и сделок по коду расчета вида использования земельных участков 
	№ п/п
	Код расчета вида
использования (ВРИ)
	Количество
предложений, шт.
	Количество сделок, шт.
	Общее
количество, %

	1
	02:011
	1 924
	2 803
	30,31%

	2
	02:021
	863
	1 598
	15,78%

	3
	02:031
	27
	121
	0,95%

	4
	13:011
	20
	119
	0,89%

	5
	13:021
	1 609
	6 513
	52,07%

	
	Итог
	4 443
	11 154
	100,00%



Подавляющее большинство предложений и сделок по земельным участкам данного сегмента приходится на три кода расчета вида использования: 
· Ведение садоводства (код 13:021)- 52,07%;
· Индивидуальное жилищное строительство (код 02:011)- 30,31%;
· Ведение личного подсобного хозяйства с правом застройки (код 02:021)- 15,78%
Прочие виды использования представлены на рынке купли-продажи в крайне ограниченном количестве:
· Блокированная жилая застройка (код 02:031)- 0,95%;
· Ведение огородничества (код 13:011)- 0,89%.


Рисунок 3.2.17 – Структура объема рынка земельных участков под садоводство и огородничество, индивидуальную жилую застройку по категориям земель
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Максимальная доля предложений/сделок по продаже земельных участков рассматриваемого сегмента принадлежит участкам категории «Земли населённых пунктов» – 83,53%. Доля предложений/сделок по продаже земельных участков в категории «Земли сельскохозяйственного назначения» составляет 15,99%. Минимальная доля приходится на земельные участки, расположенные на землях особо охраняемых территорий и объектов – 0,47%.
Почти половина из всех продаваемых земельных участков исследуемого сегмента входит в состав садоводческих некоммерческих товариществ (СНТ) и огороднических некоммерческих товариществ (ОНТ), которые были созданы в рамках федерального закона 217-ФЗ «О ведении гражданами садоводства и огородничества для собственных нужд и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» от 29.07.2017 г.  
Основными целями создания СНТ и ОНТ являются:
1. создание благоприятных условий для ведения гражданами садоводства и огородничества (обеспечение тепловой и электрической энергией, водой, газом, водоотведения, обращения с твердыми коммунальными отходами, благоустройства и охраны территории садоводства или огородничества, обеспечение пожарной безопасности территории садоводства или огородничества и иные условия);
2. содействие гражданам в освоении земельных участков в границах территории садоводства или огородничества;
3. содействие членам товарищества во взаимодействии между собой и с третьими лицами, в том числе с органами государственной власти и органами местного самоуправления, а также защита их прав и законных интересов.



Таблица 3.2.60 – Распределение количества предложений и сделок по коду расчета вида использования в разрезе категории земель и принадлежности земель к СНТ/ ОНТ
	Код расчета вида
Использования/Категория земель
	Предложения/сделки

	
	по участкам в составе СНТ/ОНТ
	по участкам, не входящим в состав СНТ/ОНТ

	
	Количество, шт.
	Доля, %
	Количество, шт.
	Доля, %

	02:011
	280
	3,87%
	4 447
	53,20%

	Земли населенных пунктов
	275
	3,80%
	4 436
	53,07%

	Земли особо охраняемых территорий и объектов
	-
	0,00%
	2
	0,02%

	Земли сельскохозяйственного назначения
	5
	0,07%
	9
	0,11%

	02:021
	12
	0,17%
	2 449
	29,30%

	Земли населенных пунктов
	2
	0,03%
	2 377
	28,44%

	Земли сельскохозяйственного назначения
	10
	0,14%
	72
	0,86%

	02:031
	-
	0,00%
	148
	1,77%

	Земли населенных пунктов
	-
	0,00%
	148
	1,77%

	13:011
	7
	0,10%
	132
	1,58%

	Земли населенных пунктов
	2
	0,03%
	130
	1,56%

	Земли сельскохозяйственного назначения
	5
	0,07%
	2
	0,02%

	13:021
	6 939
	95,87%
	1 183
	14,15%

	Земли населенных пунктов
	2 398
	33,13%
	809
	9,68%

	Земли особо охраняемых территорий и объектов
	6
	0,08%
	43
	0,51%

	Земли сельскохозяйственного назначения
	4 535
	62,66%
	331
	3,96%

	Итог
	7 238
	100,00%
	8 359
	100,00%



Данные анализа говорят о том, что 95,87% земельных участков, входящих в состав СНТ/ОНТ являются участками под садоводство (код 13:021), большая часть из которых (62,66%) расположена на землях сельскохозяйственного назначения и землях населенных пунктов (33,13%).
Земельные участки, не входящие в состав СНТ/ОНТ располагаются в основном на землях населенных пунктов, при этом 53,20% из них- это земельные участки под индивидуальное жилищное строительство (код 02:011), 29,30%- для ведения личного подсобного хозяйства (код 02:021) и 14,15%- под садоводство (код-13:021). Помимо этого, земельные участки, не входящие в состав СНТ/ОНТ включают виды использования, связанные с блокированной жилой застройкой (код 02:031) – 1,77% и ведением огородничества (код 13:011)- 1,58%.
Далее приведено распределение количества земельных участков исследуемого сегмента по муниципальным образованиям.

Таблица 3.2.61 – Структура объема предложений и сделок земельных участков в разрезе муниципальных образований Приморского края
	№ п/п
	Муниципальное
образование
	Количество
предложений, шт.
	Количество сделок, шт.
	Предложения/сделки

	
	
	
	
	Количество, шт.
	Доля, %

	1
	Анучинский МО
	13
	60
	73
	0,47%

	2
	Арсеньевский ГО
	89
	229
	318
	2,04%

	3
	Артемовский ГО
	721
	1 642
	2 363
	15,15%

	4
	Большой Камень ГО
	126
	110
	236
	1,51%

	5
	Владивостокский ГО
	780
	1 072
	1 852
	11,87%

	6
	Дальнегорский ГО
	13
	196
	209
	1,34%

	7
	Дальнереченский ГО
	4
	27
	31
	0,20%

	8
	Дальнереченский МР
	-
	2
	2
	0,01%

	9
	ЗАТО Фокино ГО
	45
	13
	58
	0,37%

	10
	Кавалеровский МО
	4
	78
	82
	0,53%

	11
	Кировский МР
	13
	36
	49
	0,31%

	12
	Красноармейский МР
	1
	53
	54
	0,35%

	13
	Лазовский МО
	9
	9
	18
	0,12%

	14
	Лесозаводский ГО
	7
	61
	68
	0,44%

	15
	Михайловский МР
	54
	51
	105
	0,67%

	16
	Надеждинский МР
	1 102
	4 482
	5 584
	35,80%

	17
	Находкинский ГО
	331
	504
	835
	5,35%

	18
	Октябрьский МО
	14
	21
	35
	0,22%

	19
	Ольгинский МР
	10
	27
	37
	0,24%

	20
	Партизанский ГО
	12
	34
	46
	0,29%

	21
	Партизанский МР
	313
	640
	953
	6,11%

	22
	Пограничный МО
	5
	18
	23
	0,15%

	23
	Пожарский МР
	-
	44
	44
	0,28%

	24
	Спасск-Дальний ГО
	6
	9
	15
	0,10%

	25
	Спасский МР
	19
	40
	59
	0,38%

	26
	Тернейский МО
	-
	17
	17
	0,11%

	27
	Уссурийский ГО
	351
	1 119
	1 470
	9,42%

	28
	Ханкайский МО
	20
	31
	51
	0,33%

	29
	Хасанский МР
	211
	174
	385
	2,47%

	30
	Хорольский МО
	5
	40
	45
	0,29%

	31
	Черниговский МР
	17
	81
	98
	0,63%

	32
	Чугуевский МО
	10
	22
	32
	0,21%

	33
	Шкотовский МР
	119
	157
	276
	1,77%

	34
	Яковлевский МР
	19
	55
	74
	0,47%

	
	Итог
	4 443
	11 154
	15 597
	100,00%





Рисунок 3.2.18 – Диапазоны количества предложений и сделок земельных участков под садоводство и огородничество, индивидуальную жилую застройку по муниципальным образованиям Приморского края
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Наибольшее количество предложений/сделок купли-продажи земельных участков приходится на земельные участки, расположенные в Надеждинском МР- 5 584, Артемовском ГО- 2 363, Владивостокском ГО – 1 852 и Уссурийском ГО- 1 470. В Дальнереченском МР минимальное количество- всего 2 сдеки. По мере удаления от г. Владивосток и других крупных городов края наблюдается явное снижение количества предложений/сделок (см. карту выше).



Таблица 3.2.62 – Удельные показатели рыночных цен предложений и сделок купли-продажи земельных участков в разрезе муниципальных образований Приморского края
	№ п/п
	Наименование
муниципального
образования
	Количество
предложений и сделок, шт.
	Минимальная цена, руб./кв. м
	Максимальная цена, руб./кв. м
	Средняя цена, руб./кв. м
	Медианное значение цены, руб./кв. м

	1
	Анучинский МО
	73
	17,02
	343,25
	102,42
	87,50

	2
	Арсеньевский ГО
	318
	12,38
	2 000,00
	426,84
	345,34

	3
	Артемовский ГО
	2 363
	41,67
	5 716,21
	582,98
	450,00

	4
	Большой Камень ГО
	236
	50,00
	3 500,00
	450,98
	327,34

	5
	Владивостокский ГО
	1 852
	44,07
	52 469,14
	2 534,19
	1 504,11

	6
	Дальнегорский ГО
	209
	27,10
	1 545,25
	166,32
	106,24

	7
	Дальнереченский ГО
	31
	20,00
	1 675,98
	285,37
	139,08

	8
	Дальнереченский МР
	2
	45,00
	108,33
	76,67
	76,67

	9
	ЗАТО Фокино ГО
	58
	44,25
	2 061,86
	441,64
	283,49

	10
	Кавалеровский МО
	82
	16,67
	2 738,23
	224,71
	115,98

	11
	Кировский МР
	49
	5,95
	1 000,00
	171,25
	101,88

	12
	Красноармейский МР
	54
	10,00
	250,00
	70,46
	56,67

	13
	Лазовский МО
	18
	0,71
	600,00
	157,82
	98,41

	14
	Лесозаводский ГО
	68
	13,76
	1 071,43
	167,57
	100,94

	15
	Михайловский МР
	105
	23,92
	633,33
	178,07
	133,33

	16
	Надеждинский МР
	5 584
	14,53
	10 815,31
	543,43
	400,00

	17
	Находкинский ГО
	835
	27,96
	4 990,02
	566,74
	400,00

	18
	Октябрьский МО
	35
	34,29
	1 552,80
	263,73
	200,00

	19
	Ольгинский МР
	37
	20,00
	889,88
	171,20
	99,57

	20
	Партизанский ГО
	46
	48,00
	666,67
	179,92
	118,50

	21
	Партизанский МР
	953
	4,17
	7 000,00
	311,69
	166,67

	22
	Пограничный МО
	23
	12,50
	750,00
	263,19
	195,31

	23
	Пожарский МР
	44
	12,83
	581,77
	98,35
	53,39

	24
	Спасск-Дальний ГО
	15
	67,23
	1 251,04
	393,41
	237,81

	25
	Спасский МР
	59
	22,30
	454,29
	118,56
	85,37

	26
	Тернейский МО
	17
	9,10
	360,23
	105,22
	74,74

	27
	Уссурийский ГО
	1 470
	27,21
	14 504,43
	521,48
	316,02

	28
	Ханкайский МО
	51
	2,12
	750,00
	240,37
	187,50

	29
	Хасанский МР
	385
	15,60
	4 098,36
	391,02
	213,33

	30
	Хорольский МО
	45
	23,44
	606,06
	149,09
	120,41

	31
	Черниговский МР
	98
	21,74
	1 299,69
	180,18
	116,52

	32
	Чугуевский МО
	32
	20,00
	1 111,11
	251,24
	148,05

	33
	Шкотовский МР
	276
	33,33
	1 558,44
	245,02
	183,11

	34
	Яковлевский МР
	74
	12,0
	822,6
	143,9
	85,3

	
	Итог
	15 597
	0,71
	52 469,14
	727,53
	383,33



Средние значения цен предложений и сделок находятся в достаточно широком интервале от 70,46 руб./кв. м (Красноармейский МР) до 2 534,19 руб./кв. м (Владивостокский ГО).



Рисунок 3.2.19 – Средние значения цен продажи земельных участков по муниципальным образованиям Приморского края
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Наиболее дорогостоящими являются районы с развитым рынком земельных участков: Владивостокский ГО, Артемовский ГО, Находкинский ГО, Надеждинский МР. Цены снижаются по мере удаления от г. Владивостока и других крупных городов края.
Далее был проведен анализ ценовых показателей групп с большим количеством объектов: индивидуальное жилищное строительство (ИЖС), ведение садоводства, ведение личного подсобного хозяйства (ЛПХ).
Ценовые показатели земельных участков под ИЖС
В таблице ниже приведены удельные показатели рыночных цен предложений о продаже земельных участков под ИЖС.

Таблица 3.2.63 – Удельные показатели рыночных цен предложений и сделок купли-продажи земельных участков под ИЖС
	№ п/п
	Наименование
муниципального
образования
	Количество предложений и сделок, шт.
	Минимальная цена, руб./кв. м
	Максимальная цена, руб./кв. м
	Средняя цена, руб./кв. м
	Медианное значение цены, руб./кв. м

	1
	Анучинский МО
	24
	17,02
	267,02
	123,12
	119,26

	2
	Арсеньевский ГО
	124
	70,00
	2 000,00
	480,05
	365,15

	3
	Артемовский ГО
	649
	66,67
	5 716,21
	878,72
	687,15

	4
	Большой Камень ГО
	147
	66,67
	3 500,00
	475,40
	330,00

	5
	Владивостокский ГО
	978
	98,31
	52 469,14
	3 236,05
	1 962,27

	6
	Дальнегорский ГО
	37
	45,16
	1 545,25
	245,77
	140,00

	7
	Дальнереченский ГО
	18
	50,00
	1 675,98
	388,62
	226,39

	8
	ЗАТО Фокино ГО
	23
	50,15
	1 464,84
	433,66
	200,00

	9
	Кавалеровский МО
	45
	26,67
	2 314,87
	242,76
	138,12

	10
	Кировский МР
	29
	37,88
	1 000,00
	230,23
	135,14

	11
	Красноармейский МР
	1
	140,00
	140,00
	140,00
	140,00

	12
	Лазовский МО
	5
	50,00
	600,00
	245,16
	155,17

	13
	Лесозаводский ГО
	26
	70,62
	1 071,43
	306,82
	236,86

	14
	Михайловский МР
	49
	33,33
	633,33
	195,34
	150,00

	15
	Надеждинский МР
	1 053
	33,33
	10 815,31
	819,15
	677,97

	16
	Находкинский ГО
	438
	66,84
	3 966,01
	603,19
	443,21

	17
	Октябрьский МО
	5
	50,00
	395,57
	210,03
	200,00

	18
	Ольгинский МР
	17
	28,15
	889,88
	203,06
	112,36

	19
	Партизанский ГО
	39
	48,00
	666,67
	178,98
	120,00

	20
	Партизанский МР
	104
	33,33
	1 000,00
	236,54
	200,00

	21
	Пограничный МО
	6
	12,50
	750,00
	309,69
	256,16

	22
	Пожарский МР
	12
	55,19
	581,77
	242,88
	244,76

	23
	Спасск-Дальний ГО
	12
	83,33
	1 251,04
	427,52
	275,47

	24
	Спасский МР
	7
	36,11
	171,43
	80,43
	55,44

	25
	Тернейский МО
	2
	28,95
	253,33
	141,14
	141,14

	26
	Уссурийский ГО
	585
	35,29
	14 504,43
	773,88
	465,54

	27
	Ханкайский МО
	6
	80,83
	317,67
	187,78
	180,40

	28
	Хасанский МР
	162
	39,69
	4 098,36
	492,11
	300,00

	29
	Черниговский МР
	9
	47,81
	404,04
	185,32
	152,49

	30
	Чугуевский МО
	11
	83,33
	500,00
	166,94
	146,61

	31
	Шкотовский МР
	97
	33,33
	1 464,67
	266,15
	220,00

	32
	Яковлевский МР
	7
	30,00
	201,48
	92,67
	80,00

	
	Итог
	4 727
	12,50
	52 469,14
	1 198,90
	605,25



Наибольшее количество земельных участков под ИЖС продавалось в Надеждинском МР, во Владивостокском и Артемовском городских округах. В Красноармейском МР предложения/сделки единичны, а в Дальнереченском МР и Хорольском МО- отсутствуют.
Максимальное среднее значение цен предложений/сделок на земельные участки под ИЖС установлено во Владивостокском ГО – 3 236,05 руб./кв. м. Также высокий уровень цен предложений в Артемовском ГО (878,72 руб./кв. м) и Надеждинском МР (819,15 руб./кв. м). Минимальное среднее значение цен– в Спасском МР (80,43 руб./кв. м).

Рисунок 3.2.20 – Средние значения цен купли-продажи земельных участков под ИЖС по муниципальным образованиям Приморского края
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Ценовые показатели земельных участков под ведение садоводства
В таблице ниже приведены удельные показатели рыночных цен продажи земельных участков под ведение садоводства.

Таблица 3.2.64 – Удельные показатели рыночных цен предложений и сделок купли-продажи земельных участков под ведение садоводства
	№ п/п
	Наименование
муниципального
образования
	Количество предложений и сделок, шт.
	Минимальная цена, руб./кв. м
	Максимальная цена, руб./кв. м
	Средняя цена, руб./кв. м
	Медианное значение цены, руб./кв. м

	1
	Анучинский МО
	13
	23,73
	181,25
	84,56
	75,00

	2
	Арсеньевский ГО
	161
	45,68
	1 699,03
	427,22
	366,00

	3
	Артемовский ГО
	1 594
	41,67
	4 380,66
	456,59
	360,00

	4
	Большой Камень ГО
	32
	54,17
	2 166,67
	427,55
	300,00

	5
	Владивостокский ГО
	824
	44,07
	12 500,00
	1 578,09
	1 100,00

	6
	Дальнегорский ГО
	167
	27,10
	849,86
	150,88
	102,08

	7
	Дальнереченский ГО
	12
	20,00
	164,75
	75,46
	53,57

	8
	Дальнереченский МР
	1
	108,33
	108,33
	108,33
	108,33

	9
	ЗАТО Фокино ГО
	33
	44,25
	2 061,86
	453,56
	297,84

	10
	Кавалеровский МО
	29
	16,67
	450,00
	122,59
	90,00

	11
	Кировский МР
	6
	5,95
	125,00
	81,86
	104,17

	12
	Лазовский МО
	3
	0,71
	39,84
	23,99
	31,43

	13
	Лесозаводский ГО
	22
	13,76
	260,87
	62,87
	45,74

	14
	Михайловский МР
	9
	23,92
	236,29
	83,14
	60,00

	15
	Надеждинский МР
	3 474
	14,53
	8 325,00
	433,70
	315,87

	16
	Находкинский ГО
	351
	27,96
	4 990,02
	527,45
	339,48

	17
	Октябрьский МО
	1
	234,11
	234,11
	234,11
	234,11

	18
	Ольгинский МР
	1
	27,28
	27,28
	27,28
	27,28

	19
	Партизанский ГО
	2
	66,67
	100,00
	83,33
	83,33

	20
	Партизанский МР
	598
	14,91
	4 964,15
	280,21
	145,30

	21
	Пожарский МР
	16
	13,33
	58,33
	35,24
	36,67

	22
	Спасский МР
	11
	22,30
	121,43
	66,11
	52,13

	23
	Уссурийский ГО
	644
	39,74
	2 466,09
	328,05
	262,79

	24
	Ханкайский МО
	1
	261,54
	261,54
	261,54
	261,54

	25
	Хасанский МР
	49
	17,83
	400,00
	90,70
	74,81

	26
	Шкотовский МР
	52
	39,22
	1 558,44
	224,13
	133,33

	27
	Яковлевский МР
	16
	38,28
	822,56
	213,21
	77,06

	
	Итог
	8 122
	0,71
	12 500,00
	523,43
	328,79



Наибольшее количество земельных участков под ведение садоводства предлагалось к продаже в Надеждинском МР – 3 474 (42,77 % от общего количества). В Дальнереченском МР, Октябрьском МО, Ольгинском МР и Ханкайском МО предложения о продаже единичны, а во многих муниципальных образованиях края вообще отсутсвуют (Красноармейский МР, Пограничный МО, Спасск- Дальний ГО, Тернейский МО, Хорольский МО, Черниговский МР, Чугуевский МО). 
Максимальное среднее значение цен продажи земельных участков под садоводство установлено во Владивостокском ГО- 1 578,09 руб./кв. м. Также высокий уровень цен предложений в Находкинском ГО (527,45 руб./кв. м) и Артемовском ГО (456,59 руб./кв. м). Минимальное среднее значение цен– в Лазовском МО (23,99 руб./кв. м).



Рисунок 3.2.21 – Средние значения цен продажи земельных участков под ведение садоводства по муниципальным образованиям Приморского края
[image: ]

Ценовые показатели земельных участков под ЛПХ
В таблице ниже приведены удельные показатели рыночных цен предложений о продаже земельных участков под ЛПХ.

Таблица 3.2.65 – Удельные показатели рыночных цен предложений и сделок купли-продажи земельных участков под ЛПХ
	№ п/п
	Наименование
муниципального
образования
	Количество предложений и сделок, шт.
	Минимальная цена, руб./кв. м
	Максимальная цена, руб./кв. м
	Средняя цена, руб./кв. м
	Медианное значение цены, руб./кв. м

	1
	Анучинский МО
	36
	31,17
	343,25
	95,06
	61,44

	2
	Арсеньевский ГО
	17
	12,38
	533,33
	221,94
	204,55

	3
	Артемовский ГО
	96
	66,67
	1 428,57
	578,95
	555,56

	4
	Большой Камень ГО
	46
	50,00
	1 100,00
	377,67
	320,50

	5
	Владивостокский ГО
	11
	100,00
	2 500,00
	639,65
	200,00

	6
	Дальнегорский ГО
	4
	52,49
	156,25
	86,06
	67,75

	7
	Дальнереченский МР
	1
	45,00
	45,00
	45,00
	45,00

	8
	ЗАТО Фокино ГО
	1
	384,62
	384,62
	384,62
	384,62

	9
	Кавалеровский МО
	2
	47,17
	91,91
	69,54
	69,54

	10
	Кировский МР
	11
	25,00
	178,08
	86,57
	87,41

	11
	Красноармейский МР
	53
	10,00
	250,00
	69,15
	55,21

	12
	Лазовский МО
	10
	57,14
	528,57
	154,30
	98,41

	13
	Лесозаводский ГО
	10
	17,86
	179,64
	73,38
	50,13

	14
	Михайловский МР
	37
	35,71
	533,33
	179,26
	166,67

	15
	Надеждинский МР
	1 021
	25,42
	6 666,33
	632,34
	466,67

	16
	Находкинский ГО
	13
	200,00
	1 093,95
	459,65
	411,92

	17
	Октябрьский МО
	28
	34,29
	711,54
	228,34
	192,05

	18
	Ольгинский МР
	14
	20,00
	416,67
	140,76
	83,03

	19
	Партизанский ГО
	1
	411,76
	411,76
	411,76
	411,76

	20
	Партизанский МР
	244
	4,17
	7 000,00
	426,57
	219,44

	21
	Пограничный МО
	16
	50,00
	583,33
	215,73
	185,74

	22
	Пожарский МР
	16
	12,83
	125,00
	53,05
	47,27

	23
	Спасский МР
	41
	24,10
	454,29
	139,15
	90,91

	24
	Тернейский МО
	8
	9,10
	165,08
	78,62
	81,25

	25
	Уссурийский ГО
	225
	27,21
	3 262,64
	333,10
	243,90

	26
	Ханкайский МО
	41
	2,12
	750,00
	257,49
	187,50

	27
	Хасанский МР
	162
	15,60
	2 706,88
	345,19
	200,00

	28
	Хорольский МО
	45
	23,44
	606,06
	149,09
	120,41

	29
	Черниговский МР
	89
	21,74
	1 299,69
	179,66
	115,38

	30
	Чугуевский МО
	20
	20,00
	571,43
	254,61
	162,70

	31
	Шкотовский МР
	91
	35,31
	1 047,90
	251,89
	187,35

	32
	Яковлевский МР
	51
	12,00
	547,95
	129,17
	91,24

	
	Итог
	2 461
	2,12
	7 000,00
	436,99
	280,00



Наибольшее количество предложений и сделок продажи земельных участков под ЛПХ отмечено в Надеждинском МР – 1 021 (41,49 % от общего количества). 
Максимальное среднее значение цен продажи земельных участков под ЛПХ по муниципальным образованиям установлено во Владивостокском ГО – 639,65 руб./кв. м. Минимальное значение– в Дальнереченском МР (45 руб./кв. м). Следует отметить, что во Владивостокском ГО предлагалось к продаже всего 11 участков с данным видом разрешенного использования. В целом, рынок земельных участков данного вида использования в крае неоднороден, во многих муниципальных образованиях предложения о продаже единичны, количества предложений недостаточно для проведения объективного анализа ценовой информации.

Рисунок 3.2.22 – Средние значения цен продажи земельных участков под ЛПХ по муниципальным образованиям Приморского края
[image: ]
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В большей части предложений по продаже земельных участков сельскохозяйственного назначения на вторичном рынке отсутствует определенное указание на возможное использование участка, например, только под сельскохозяйственное использование или только под сельскохозяйственное производство. Часто в предложении указано сразу несколько видов разрешенного использования. С учетом вышесказанного, в данном разделе были проанализированы предложения по продаже участков с видами использования «сельскохозяйственное использование» и «сельскохозяйственное производство».
В итоговую выборку для анализа рынка были включены 1 543 уникальных объектов, по которым удалось сформировать достаточный для идентификации и анализа перечень характеристик.
Основная доля приходится на участки категории земель сельскохозяйственного назначения – 1 390 объект, количество участков земель населенных пунктов – 153 объекта.
Ниже приведено распределение имеющейся рыночной информации по сегменту «сельскохозяйственное использование» на коды расчета вида использования в соответствии с кодировкой, проведенной Исполнителем. 
Большая часть земельных участков (61,31 % от общего количества) имеют код вида использования 01:000 (сельское хозяйство в целом, информации недостаточно для более точного определения).
Помимо этого, в данном сегменте присутствуют виды использования, связанные с растениеводством (коды 01:010- 01:050) – 18,41%, ведением личного подсобного хозяйства (коды 01:160 и 02:022)- 15,17%, животноводством (коды 01:070- 01:085) – 4,54%, пчеловодством (коды 01:120 и 01:121)- 0,19%, разведением растений в питомниках (коды 01:170 и 01:171)- 0,19%, разведением и выращиванием плодовых, ягодных, овощных, бахчевых, декоративных, или сельскохозяйственных культур (коды 02:012 и 02:015)- 0,13%, а также связанные с научным обеспечением сельского хозяйства (код 01:140)- 0,06%.

Таблица 3.2.66 – Распределение количества предложений и сделок по коду расчета вида использования
	№ п/п
	Сегмент
	Количество
предложений, шт.
	Количество
сделок, шт.
	Общее
количество, %

	1
	01:000
	179
	767
	61,31%

	2
	01:010
	17
	193
	13,61%

	3
	01:020
	2
	14
	1,04%

	4
	01:030
	9
	28
	2,40%

	5
	01:040
	2
	-
	0,13%

	6
	01:050
	7
	12
	1,23%

	7
	01:070
	3
	17
	1,30%

	8
	01:080
	1
	2
	0,19%

	9
	01:081
	9
	29
	2,46%

	10
	01:082
	-
	3
	0,19%

	11
	01:085
	-
	6
	0,39%

	12
	01:120
	-
	1
	0,06%

	13
	01:121
	-
	2
	0,13%

	14
	01:140
	1
	-
	0,06%

	15
	01:160
	9
	31
	2,59%

	16
	01:170
	1
	1
	0,13%

	17
	01:171
	-
	1
	0,06%

	18
	02:012
	-
	1
	0,06%

	19
	02:015
	-
	1
	0,06%

	20
	02:022
	30
	164
	12,57%

	
	Итог
	270
	1 273
	100%



Наибольшее количество предложений купли-продажи земельных участков, отнесенных к сегменту «Сельскохозяйственное использование», приходится на земельные участки, расположенные в Надеждинском муниципальном районе – 55 участков (20,37 % от количества предложений). Для 8-ми муниципальных образований отсутствует информация о предложениях купли-продажи земельных участков. 
Наибольшее количество сделок купли-продажи земельных участков данного сегмента приходится на Михайловский (13,90 %) и Октябрьский (12,41 %) районы. В отношении 6 муниципальных образований отсутствует информация о сделках с земельными участками под сельскохозяйственное использование.

Таблица 3.2.67 – Структура объема предложений и сделок земельных участков в разрезе муниципальных образований Приморского края
	№ п/п
	Муниципальное
образование
	Предложения
	Сделки
	Общее
количество, %

	
	
	Количество, шт.
	Площадь, га
	Количество, шт.
	Площадь, га
	

	1
	Анучинский МО
	 2   
	 10,9   
	 19   
	 89,9   
	1,36%

	2
	Арсеньевский ГО
	 1   
	 1,3   
	 4   
	 5,9   
	0,32%

	3
	Артемовский ГО
	 38   
	 135,4   
	 37   
	 227,1   
	4,86%

	4
	Владивостокский ГО
	 7   
	 278,0   
	 1   
	 1 022,3   
	0,52%

	5
	Дальнегорский ГО
	 -     
	 -     
	 1   
	 5,0   
	0,06%

	6
	Дальнереченский МР
	 1   
	 31,0   
	 20   
	 1 718,9   
	1,36%

	7
	Кировский МР
	 5   
	 52,1   
	 71   
	 4 494,9   
	4,93%

	8
	Красноармейский МР
	 -     
	 -     
	 2   
	 125,6   
	0,13%

	9
	Лазовский МО
	 6   
	 9,7   
	 20   
	 47,9   
	1,69%

	10
	Лесозаводский ГО
	 3   
	 134,7   
	 69   
	 1 424,3   
	4,67%

	11
	Михайловский МР
	 13   
	 376,8   
	 177   
	 7 049,2   
	12,31%

	12
	Надеждинский МР
	 55   
	 375,8   
	 136   
	 468,6   
	12,38%

	13
	Находкинский ГО
	 4   
	 2,9   
	 -     
	 -     
	0,26%

	14
	Октябрьский МО
	 3   
	 30,0   
	 158   
	 3 039,9   
	10,43%

	15
	Ольгинский МР
	 7   
	 21,3   
	 11   
	 2 478,8   
	1,17%

	16
	Партизанский ГО
	 2   
	 101,6   
	 6   
	 49,8   
	0,52%

	17
	Партизанский МР
	 10   
	 70,2   
	 69   
	 321,4   
	5,12%

	18
	Пограничный МО
	 3   
	 275,0   
	 56   
	 1 259,3   
	3,82%

	19
	Пожарский МР
	 1   
	 11,0   
	 4   
	 528,5   
	0,32%

	20
	Спасский МР
	 3   
	 37,0   
	 65   
	 2 615,6   
	4,41%

	21
	Тернейский МО
	 2   
	 116,3   
	 1   
	 3,0   
	0,19%

	22
	Уссурийский ГО
	 36   
	 790,7   
	 87   
	 2 651,2   
	7,97%

	23
	Ханкайский МО
	 10   
	 1 875,2   
	 50   
	 1 314,3   
	3,89%

	24
	Хасанский МР
	 34   
	 3 106,6   
	 29   
	 1 909,2   
	4,08%

	25
	Хорольский МО
	 9   
	 225,9   
	 84   
	 4 114,0   
	6,03%

	26
	Черниговский МР
	 1   
	 1,4   
	 64   
	 2 750,5   
	4,21%

	27
	Чугуевский МО
	 -     
	 -     
	 14   
	 492,5   
	0,91%

	28
	Шкотовский МР
	 8   
	 52,4   
	 9   
	 249,0   
	1,10%

	29
	Яковлевский МР
	 6   
	 156,8   
	 9   
	 39,1   
	0,97%

	
	Итог
	 270   
	 8 280,0   
	 1 273   
	 40 495,6
	100%   



В разрезе суммарных площадей земельных участков, наибольшая доля по предложениям приходится на Хасанский МР ‒ 3 106,6 га, Ханкайский МО ‒ 1 875,2 га. Наименьшая доля приходится на Арсеньевский ГО – 1,3 га.
В разрезе суммарных площадей по сделкам купли-продажи земельных участков, наибольшая доля приходится на Михайловский МР ‒ 7 049,2 га. 
Следует отметить, что в Хасанском районе основным направлением деятельности является не сельское хозяйство, а рекреационное направление (пляжный туризм). Сделки при этом совершены в отношении крупных земельных участков под сельскохозяйственное производство, расположенных в непосредственной близости к морю, вероятнее всего с перспективой перевода в другой вид разрешенного использования.
Далее был проведен анализ структуры объёма предложения и сделок в зависимости от площади земельных участков. 
Доля предложения крупных земельных участков сельскохозяйственного назначения площадью более 10 га составляет 32,96 %, количество предложений – 89 участков.
Основной объем предложений – это предложения по продаже земельных участков площадью до 5 га составляет 47,78 % (129 участков). 
Наименьшая доля предложений земельных участков площадью от 5 га до 10 га составляет 19,26 %, количество предложений – 52 участков.

Рисунок 3.2.23 – Структура объема предложений земельных участков под сельскохозяйственное использование в зависимости от площади
[image: ]

Основная доля сделок приходится на земельные участки сельскохозяйственного назначения площадью более 10 га – 543 участков (42,66 %). Наименьшая доля сделок по земельным участкам площадью до 5 га ‒ 284 участка (22,31 %). 

Рисунок 3.2.24 – Структура объема сделок земельных участков под сельскохозяйственное использование в зависимости от площади
[image: ]

Следует отметить, что большая часть сделок совершена с крупными земельными участками (площадью более 10 га), в то время как доля таких участков среди предложений значительно меньше, то есть значительная часть крупных земельных участков не представлена в публичной оферте.
Средние значения цен предложений и сделок находятся в достаточно широком интервале от 0,77 руб./кв. м (Красноармейский МР) до 230,20 руб./кв. м (Находкинский ГО).

Таблица 3.2.68 – Удельные показатели рыночных цен предложений и сделок купли-продажи земельных участков в разрезе муниципальных образований Приморского края
	№ п/п
	Муниципальное образование
	Количество предложений и сделок, шт.
	Минимальная цена,
руб./кв. м
	Максимальная цена, руб./кв. м
	Средняя цена, руб./кв. м
	Медианное
значение цены, руб./кв. м

	1
	Анучинский МО
	 21   
	 0,59   
	 151,98   
	 12,33   
	1,50

	2
	Арсеньевский ГО
	 5   
	 3,52   
	 150,00   
	 106,93   
	131,12

	3
	Артемовский ГО
	 75   
	 0,36   
	 2 057,01   
	 135,83   
	35,56

	4
	Владивостокский ГО
	 8   
	 1,03   
	 50,00   
	 16,22   
	12,00

	5
	Дальнегорский ГО
	 1   
	 6,00   
	 6,00   
	 6,00   
	6,00

	6
	Дальнереченский МР
	 21   
	 0,87   
	 22,54   
	 3,60   
	2,45

	7
	Кировский МР
	 76   
	 0,56   
	 91,83   
	 4,37   
	2,40

	8
	Красноармейский МР
	 2   
	 0,75   
	 0,80   
	 0,77   
	0,77

	9
	Лазовский МО
	 26   
	 0,70   
	 151,86   
	 30,11   
	6,18

	10
	Лесозаводский ГО
	 72   
	 0,57   
	 187,97   
	 7,71   
	1,67

	11
	Михайловский МР
	 190   
	 0,53   
	 438,00   
	 7,92   
	2,97

	12
	Надеждинский МР
	 191   
	 0,11   
	 1 300,00   
	 48,37   
	22,48

	13
	Находкинский ГО
	 4   
	 118,69   
	 381,10   
	 230,20   
	210,50

	14
	Октябрьский МО
	 161   
	 0,50   
	 462,74   
	 6,17   
	2,00

	15
	Ольгинский МР
	 18   
	 0,71   
	 194,66   
	 29,46   
	7,29

	16
	Партизанский ГО
	 8   
	 0,63   
	 14,77   
	 5,08   
	1,93

	17
	Партизанский МР
	 79   
	 0,52   
	 205,08   
	 14,77   
	4,00

	18
	Пограничный МО
	 59   
	 0,61   
	 102,39   
	 6,35   
	3,00

	19
	Пожарский МР
	 5   
	 1,14   
	 150,00   
	 52,58   
	6,55

	20
	Спасский МР
	 68   
	 0,74   
	 58,17   
	 4,10   
	1,92

	21
	Тернейский МО
	 3   
	 13,80   
	 98,30   
	 64,03   
	80,00

	22
	Уссурийский ГО
	 123   
	 0,31   
	 500,00   
	 17,11   
	2,99

	23
	Ханкайский МО
	 60   
	 0,61   
	 200,01   
	 11,25   
	2,07

	24
	Хасанский МР
	 63   
	 0,60   
	 575,05   
	 66,08   
	12,57

	25
	Хорольский МО
	 93   
	 0,52   
	 120,53   
	 5,83   
	2,55

	26
	Черниговский МР
	 65   
	 0,63   
	 92,41   
	 5,12   
	1,30

	27
	Чугуевский МО
	 14   
	 0,52   
	 3,33   
	 0,88   
	0,62

	28
	Шкотовский МР
	 17   
	 1,97   
	 1 242,02   
	 139,64   
	38,02

	29
	Яковлевский МР
	 15   
	 1,24   
	 374,53   
	 58,56   
	10,39

	
	Итог
	 1 543   
	 0,11   
	 2 057,01   
	 25,57   
	3,15



Наиболее высокий уровень удельных цен предложений по продаже земельных участков выявлен в Находкинском ГО, Шкотовском МР и Артемеовском ГО (в крупных городах края). В большинстве муниципальных образований края рынок предложений участков данного сегмента развит слабо или вообще отсутствует.

[bookmark: _Toc113015536]Рынок земельных участков прочих сегментов

Использование лесов
В соответствии с Методическими указаниями, стоимость участков данного сегмента рассчитывается на основе их доходности в эксплуатации.
В составе объекта оценки сегмент представлен, по большей части, участками для природоохранной деятельности и под лесозаготовки.
Большая часть участков данного сегмента относится к землям лесного фонда, которые существенно ограничены в обороте. Предоставление участков для ведения хозяйственной деятельности осуществляется путем проведения торгов, по результатам которых победителю предоставляется право пользования участком под строго оговоренные цели.
Таким образом, на свободном рынке купли-продажи подобные участки не встречаются.
В ходе изучения рынка было обнаружено только 1 предложение и 1 сделка купли-продажи участков, формально связанных с использованием лесов (код – 09:010 (охрана природных территорий)). Однако оба участка расположены на землях населенных пунктов.
Рыбоводство
В соответствии с Методическими указаниями, стоимость участков данного сегмента также рассчитывается на основе их доходности в эксплуатации (исходя из возможности разведения рыбы).
В составе объекта оценки сегмент представлен, по большей части, участками, занятыми полностью или частично водными объектами (озера, реки, моря), которые расположены в основном на землях сельскохозяйственного назначения.
Ввиду узкой специализации на свободном рынке купли-продажи подобные участки практически не встречаются.
В ходе изучения рынка было обнаружено только 1 предложение купли-продажи участка, связанного с рыбоводством (код – 01:130). Участок расположен на землях сельскохозяйственного назначения.

Кроме этого, в состав прочих сегментов также вошли земельные участки узкого назначения: участки под скверы, бульвары, набережные, береговые полосы водных объектов общего пользования, полосы отвода железных дорог и автодорог, охраняемые природные территории и благоустройство и др. (коды 12:002, 12:003, 03:011, 07:010, 07:020, 07:030, 07:050, 12:001, 14:000, 08:000). 
Рынок земельных участков прочих сегментов в муниципальных образованиях Приморского края либо отсутствует, либо представлен единичными предложениями.
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Порядок расчета арендной платы на всей территории Приморского края установлен постановлением Администрации Приморского края от 11.03.2015 № 75-па (ред. от 11.08.2016, 30.08.2018, 09.11.2018, 11.08.2020, 16.08.2021) «О Порядке определения размера арендной платы за использование земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, на территории Приморского края, предоставленных в аренду без проведения торгов».
Размер арендной платы за использование земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, рассчитывается по формуле:

, где:

А – размер арендной платы за использование земельного участка, рублей в год;
К – кадастровая стоимость передаваемого в аренду земельного участка;
Сап – ставка арендной платы за использование земельного участка.
Ставка арендной платы за использование земельного участка определяется на основании решения Думы муниципального образования.
На территории Владивостокского городского округа:
· муниципальным правовым актом города Владивостока от 10.08.2015 № 208-МПА (ред. от 06.06.2016);
· решением Думы г. Владивостока от 30.07.2015 № 505 (ред. от 31.10.2019).
На территории Арсеньевского городского округа:
· муниципальным правовым актом Думы Арсеньевского городского округа от 01.07.2011 № 32-МПА (ред. от 28.10.2021);
· постановлением администрации Арсеньевского городского округа от 29.11.2016 № 942-па (ред. от 13.07.2018).
На территории Артемовского городского округа:
· решением Думы Артемовского городского округа от 30.07.2009 № 191 (ред. от 28.10.2021).
На территории городского округа Большой Камень:
· решением Думы городского округа Большой Камень от 30.06.2009 № 324 (ред. от 29.01.2015).
На территории Дальнегорского городского округа:
· решением Думы Дальнегорского городского округа от 30.08.2019 № 292.
На территории Дальнереченского городского округа:
· решением Думы Дальнереченского городского округа от 27.01.2017 № 01 (ред. от 14.09.2018).
На территории Лесозаводского городского округа:
· решением Думы Лесозаводского городского округа от 02.10.2015 № 388-НПА (ред. от 30.04.2021).
На территории Находкинского городского округа:
· решением Думы Находкинского городского округа от 28.12.2005 № 567 (ред. от 25.09.2019).
На территории Партизанского городского округа:
· постановлением администрации Партизанского городского округа от 04.06.2015 № 555-па (ред. от 17.01.2018).
На территории городского округа Спасск-Дальний:
· решением Думы городского округа Спасск-Дальний от 04.12.2018 № 86-НПА (ред. от 25.12.2020).
На территории Уссурийского городского округа:
· решением Думы Уссурийского городского округа от 30.06.2010 № 262-НПА (ред. от 24.11.2020).
На территории ГО ЗАТО Фокино:
· решением Думы городского округа ЗАТО г. Фокино от 24.12.2015 № 301-МПА (ред. от 29.12.2020).
На территории Анучинского муниципального района:
· решением Думы Анучинского муниципального района от 24.02.2021 № 158-НПА.
На территории Пограничного муниципального района:
· муниципальным правовым актом Думы Пограничного муниципального района от 10.08.2020 № 24-МПА (ред. от 11.12.2020);
На территории Чугуевского муниципального района:
· постановление администрации Чугуевского муниципального района от 12.05.2009 № 291 (ред. от 04.08.2011).
На территории Дальнереченского муниципального района:
· решением Думы Дальнереченского муниципального района от 28.02.2017 № 238 (ред. от 12.04.2020).
На территории Кавалеровского муниципального района:
· решением Думы Кавалеровского муниципального района от 28.04.2017 № 290-НПА (ред. от 29.04.2021).
На территории Кировского муниципального района:
· решение Думы Кировского муниципального района от 27.02.2018 № 124-НПА.
На территории Красноармейского муниципального района:
· решением Думы Красноармейского муниципального района от 29.11.2018 № 38-НПА;
· постановлением администрации Красноармейского муниципального района от 27.05.2015 № 356 (ред. от 07.07.2017).
На территории Лазовского муниципального района:
· решением Думы Лазовского муниципального района от 31.10.2018 № 106-МПА.
На территории Михайловского муниципального района:
· решением Думы Михайловского муниципального района от 26.04.2021 г. № 62-НПА.
На территории Надеждинского муниципального района:
· решением Думы Надеждинского муниципального района от 19.10.2015 № 209 (ред. от 03.04.2019).
На территории Октябрьского муниципального района:
· решением Думы Октябрьского муниципального района от 25.03.2021 № 53-НПА.
На территории Ольгинского муниципального района:
· решением Думы Ольгинского муниципального района от 17.10.2017 № 480 (ред. от 05.03.2019).
На территории Партизанского муниципального района:
· муниципальным правовым актом Думы Партизанского муниципального района от 27.02.2015 № 151-МПА.
На территории Пожарского муниципального района:
· нормативным правовым актом Думы Пожарского муниципального района от 17.12.2019 № 267-НПА.
На территории Спасского муниципального района:
· решением Думы Спасского муниципального района от 25.04.2017 № 67 (ред. от 15.04.2021).
На территории Тернейского муниципального района:
· решением Думы Тернейского муниципального района Приморского края от 24.12.2020 № 102.
На территории Ханкайского муниципального района:
· постановлением администрации Ханкайского муниципального района от 28.12.2020 № 1490-па (ред. от 26.04.2021).
На территории Хасанского муниципального района:
· нормативным правовым актом Думы Хасанского муниципального района от 22.02.2018 № 175-НПА (ред. от 11.02.2019).
На территории Хорольского муниципального района:
· решением Думы Хорольского муниципального района от 26.12.2005 № 167 (ред. от 16.03.2015);
· решением Думы Хорольского муниципального района от 16.03.2015 № 186;
· решением Думы Хорольского муниципального района от 26.02.2021 № 85.
На территории Черниговского муниципального района:
· решением Думы Черниговского района от 29.04.2021 № 31-НПА.
На территории Шкотовского муниципального района:
· муниципальным правовым актом Думы Шкотовского муниципального района от 21.06.2017 № 11-МПА (ред. от 16.02.2021).
На территории Яковлевского муниципального района:
· решением Думы Яковлевского муниципального района от 26.05.2015 № 287-НПА (ред. от 07.02.2017).
На сайте https://www.torgi.gov.ru/ специалистами бюджетного учреждения было выявлено 5 414 лотов в рамках торгов по предоставлению земельных участков в аренду в Приморском крае за период с 01.01.2018 г. по 01.01.2022 г. 
Среди состоявшихся торгов подавляющая часть участков (около 90%) предоставлалась для индивидуального жилищного строительства или ведения личного подсобного хозяйства. 
Среди лотов с видами разрешенного использования, характерными для земель особо охраняемых территорий и земель промышленности и иного специального назначения, преобладают участки, предназначенные для складирования материалов или размещение автомобильных парковок. Подавляющая их часть расположена в г. Владивосток.
В целом, первичный рынок аренды вакантных земельных участков в рассматриваемых сегментах в Приморском крае можно охарактеризовать как слаборазвитый.
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В рамках проведения кадастровой оценки КГБУ «ЦКО» взаимодействовало с органами местного самоуправления в части сбора значений ценообразующих факторов.
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В разделе приводятся результаты сбора сведений о значениях ценообразующих факторов, определяющих стоимость объектов недвижимости, подлежащих оценке, с описанием способов определения состава ценообразующих факторов с обоснованием суждения работников бюджетного учреждения о существенности влияния ценообразующих факторов на кадастровую стоимость объектов недвижимости, подлежащих оценке, процесса определения ценообразующих факторов с указанием на источники информации об их значениях.
Сбор значений ценообразующих факторов осуществляется из источников информации, содержащих сведения доказательственного значения в границах оцениваемых территорий. При этом ценообразующие факторы должны быть представлены в унифицированном виде, например, расстояния указываются в километрах, площадь – в квадратных метрах.
Источниками информации о значениях ценообразующих факторов могут служить в том числе:
· данные, имеющиеся в распоряжении организаций, подведомственных органам исполнительной власти субъекта Российской Федерации или органам муниципальных образований;
· данные Управления Росреестра, в том числе из фонда данных государственной кадастровой оценки, автоматизированной информационной системы «Мониторинг рынка недвижимости», дежурных кадастровых карт государственного фонда данных, сформированного в результате проведения землеустройства;
· адресные цифровые планы и цифровые тематические карты;
· иные источники информации, представленные в информационных системах, примерный перечень которых приведен в Приложении 5 к Методическим указаниям.
В соответствии с Методическими указаниями при кадастровой оценке необходимо учитывать максимально полные сведения: о местоположении, физических, технических и эксплуатационных характеристиках, степени благоустройства объектов оценки, ограничениях в их использовании, иных характеристиках, необходимых для определения кадастровой стоимости. 
В целях возможности учета сведений об объектах оценки КГБУ «Центр кадастровой оценки Приморского края» были направлены соответствующие запросы.
В рамках подготовки к проведению государственной кадастровой оценки в рабочем порядке Министерство имущественных и земельных отношений Приморского края направило письмо Исх. № 20/3744 от 22.03.2022 года в адрес КГБУ «Центр кадастровой оценки Приморского края» о предоставлении перечня земельных участков на территории Приморского края, подлежащих государственной кадастровой оценке.
Сбор информации по агрохимическому обследованию земель сельскохозяйственного назначения и средних ценах на сельскохозяйственную продукцию
В адрес Министерства сельского хозяйства Приморского края был отправлен запрос отчетов по агрохимическому обследованию земель сельскохозяйственного назначения на территории Приморского края письмо от 12.01.2022 Исх. № 03-06/21.
Письмом от 20.01.2022 Исх № 25/285 Министерство сельского хозяйства Приморского края предоставило запрашиваемую информацию.
Письмом от 18.01.2022 Исх № 03-05/52 направленным в адрес Министерства сельского хозяйства Приморского края был отправлен запрос о средних ценах на удобрения, ядохимикаты, используемые в сельском хозяйстве, расходные материалы, семена основных возделываемых сельскохозяйственных культур, средних рыночных ценах на сельскохозяйственную продукцию, производимую в Приморском крае.
Письмом от 25.01.2022 № 25/357 Министерство сельского хозяйства Приморского края направило запрашиваемую информацию. 
Получение информации в отношении сведений о возмездных сделках с объектами недвижимости
В соответствии с приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Приморскому краю от 06.08.2020 № П/0282 в адрес КГБУ «ЦКО» письмом от 18.02.2022 Исх. № 22-12045 был направлен перечень возмездных сделок за 2020 и 2021 годы. 
Получение информации в отношении участков с видом использования «Рыбоводство» и их характеристик
Для получения материалов общего допустимого улова водных биологических ресурсов во внутренних водах Приморского края, сведений о промысловом запасе, общем допустимом улове, годовом улове и средней массе промысловых рыб был отправлен запрос в Приморский филиал Тихоокеанского филиала ФГБНУ «ВНИРО» («ТИНРО») от 18.01.2022 Исх. № 03-05/54.
Письмом от 27.01.2022 Исх. № 01-26/290 Приморский филиал Тихоокеанского филиала ФГБНУ «ВНИРО» («ТИНРО») предоставил запрашиваемую информацию.
Получение информации в отношении участков, занятых лесом и их характеристик
В рамках подготовки к определению кадастровой стоимости КГБУ «Центр кадастровой оценки Приморского края» направило запрос о предоставлении сведений о характеристиках лесничеств, распределении площади лесов, запасов древесины, рыночных ценах 1 куб.м древесины, отпускаемой на корню на 1 гектаре спелых насаждений по основным лесообразующим породам и оборотам рубки по лесничествам, о затратах на воспроизводство 1 га насаждений в адрес Министерства лесного хозяйства и охраны объектов животного мира ПК от 18.12.2022 № Исх. 03-06/22. 
Письмом от 29.03.2022 № 38/2641 Департамент лесного хозяйства ПК предоставил запрашиваемую информацию, которая была учтена при расчете кадастровой стоимости.
Получение информации от органов местного самоуправления о принадлежности земельных участков к определенным территориальным зонам
Для корректного расчёта кадастровой стоимости КГБУ «Центр кадастровой оценки Приморского края» запрошена актуальная и достоверная информация обо всех утвержденных на территории края документах градостроительного зонирования – правилах землепользования и застройки. Указанные документы устанавливают территориальные зоны и градостроительные регламенты.
Ниже приводится сводная таблица о направленных запросах и предоставленных ответах.

Таблица 3.3.1 – Письма главам городских округов, муниципальных районов и муниципальных образований о границах территориальных зон
	№ п/п
	Наименование
	Реквизиты
запроса
информации
	Реквизиты
документа о предоставлении
информации
	Статус

	1
	Анучинский МР
	01-05/1121 от 14.10.2021
	Исх. № 06-А-237 от 05.10.2021
	Ответ не предоставлен,
информация отсутствует

	2
	Арсеньевский ГО

	01-05/1121 от 14.10.2021
	Исх. № ВП-23/4562 от 15.10.2021
	Ответ предоставлен, информация не полная


	3
	Артемовский ГО

	01-05/1121 от 14.10.2021
	
	Ответ не предоставлен


	4
	Болошой Камень ГО

	01-05/1121 от 14.10.2021
	Исх. № 01/13164 от 20.10.2021
	Ответ не предоставлен


	5
	Владивостокский ГО

	01-05/1121 от 14.10.2021
	
	Ответ не предоставлен

	6
	Дальнегорский ГО
	01-05/1121 от 14.10.2021
	
	Ответ не предоставлен

	7
	Дальнереченский ГО

	01-05/1121 от 14.10.2021
	
	Ответ не предоставлен

	8
	Дальнереченский МР

	01-05/1121 от 14.10.2021
	
	Ответ не предоставлен

	9
	ЗАТО Фокино

	01-05/1121 от 14.10.2021
	Исх. № 7750 от 17.11.2021
	Ответ не предоставлен,
информация отсутствует

	10
	Кавалеровский МР

	01-05/1121 от 14.10.2021
	
	Ответ не предоставлен

	11
	Кировский МР

	01-05/1121 от 14.10.2021
	Исх. № 7324 от 11.11.2021
	Ответ предоставлен, информация не полная

	12
	Красноармейский МР
	01-05/1121 от 14.10.2021
	Исх. № 11-5054 от 18.10.2021
	Ответ не предоставлен,
информация отсутствует

	13
	Лазовский МО

	01-05/1121 от 14.10.2021
	Исх. № 1-12/3034 от 01.12.2021
	Ответ не предоставлен,
информация отсутствует

	14
	Лесозаводский ГО

	01-05/1121 от 14.10.2021
	Исх. № 07-7666 от 11.11.2021
	Ответ предоставлен, информация не полная

	15
	Михайловский МР

	01-05/1121 от 14.10.2021
	Исх. № 5291/А/22-9 от 25.10.2021
	Ответ предоставлен


	16
	Надеждинский МР

	01-05/1121 от 14.10.2021
	
	Ответ не предоставлен

	17
	Находкинский ГО

	01-05/1121 от 14.10.2021
	
	Ответ не предоставлен

	18
	Октябрьский МО

	01-05/1121 от 14.10.2021
	Исх. № 2021-5313и от 20.10.2021
	Ответ предоставлен, информация не полная

	19
	Ольгинский МР

	01-05/1121 от 14.10.2021
	Исх. № 4106-1/6 от 26.11.2021
	Ответ предоставлен, информация не полная

	20
	Партизанский ГО

	01-05/1121 от 14.10.2021
	Исх. № 1.2-03-13/6675 от 29.10.2021
	Ответ предоставлен, информация не полная

	21
	Партизанский МР

	01-05/1121 от 14.10.2021
	Исх. № 2822/8 от 09.11.2011
	Ответ предоставлен


	22
	Пограничный МО
	01-05/1121 от 14.10.2021
	
	Ответ не предоставлен

	23
	Пожарский МР
	01-05/1121 от 14.10.2021
	Исх. № 5590/01-04-11 от 19.10.2021
	Ответ предоставлен, информация не полная

	24
	Спасск-Дальний ГО

	01-05/1121 от 14.10.2021
	
	Ответ не предоставлен


	25
	Спасский МР

	01-05/1121 от 14.10.2021
	Исх. № 5030 от 20.10.2021
	Ответ предоставлен


	26
	Тернейский МР
	01-05/1121 от 14.10.2021
	
	Ответ не предоставлен

	27
	Уссурийский ГО

	01-05/1121 от 14.10.2021
	
	Ответ не предоставлен

	28
	Ханкайский МО
	01-05/1121 от 14.10.2021
	
	Ответ не предоставлен

	29
	Хасаниский МР

	01-05/1121 от 14.10.2021
	Исх. № 7783 от 16.11.2021
	Ответ предоставлен, информация не полная

	30
	Хорольский МО
	01-05/1121 от 14.10.2021
	Исх. № 06/7220 от 18.10.2021
	Ответ не предоставлен,
информация отсутствует

	31
	Черниговский МР
	01-05/1121 от 14.10.2021
	Исх. № 06/7220 от 18.10.2021
	Ответ предоставлен


	32
	Чугуевский МО
	01-05/1121 от 14.10.2021
	Исх. № 4884 от 15.10.2021
	Ответ предоставлен

	33
	Шкотовский МР

	01-05/1121 от 14.10.2021
	
	Ответ не предоставлен

	34
	Яковлевский МР

	01-05/1121 от 14.10.2021
	
	Ответ не предоставлен



Получение информации о садовых некоммерческих товариществах, дачных некоммерческих партнёрствах и товариществах
Для получения сведений о садовых некоммерческих товариществах, дачных некоммерческих партнёрствах и товариществах, расположенных на территории Приморского края, главам городских округов, муниципальных районов и муниципальных образований 08.09.2021 был направлен запрос Исх. № 03-06/971.
Сводная информация о направленных письмах и предоставленных ответах представлена в таблице ниже.

Таблица 3.3.2 – Письма главам городских округов, муниципальных районов и муниципальных образований о садовых некоммерческих товариществах, дачных некоммерческих партнёрствах и товариществах, расположенных на территории Приморского края
	№ п/п
	Наименование
	Реквизиты
запроса
информации
	Реквизиты
документа о предоставлении
информации
	Статус

	1
	Анучинский МР
	Исх. № 03-06/971 от 08.09.2021 (веерная рассылка)
	Исх № 06-873 от 15.09.2021
	Ответ предоставлен


	2
	Арсеньевский ГО

	Исх. № 03-06/971 от 08.09.2021 (веерная рассылка)
	Исх. № СЧ-27/4153 от 21.09.2021
	Ответ предоставлен, информация не полная

	3
	Артемовский ГО

	Исх. № 03-06/971 от 08.09.2021 (веерная рассылка)
	 
	Ответ не предоставлен


	4
	Болошой Камень ГО

	Исх. № 03-06/971 от 08.09.2021 (веерная рассылка)
	Исх. № 02/11872 от 21.09.2021
	Ответ предоставлен


	5
	Владивостокский ГО

	Исх. № 03-06/971 от 08.09.2021 (веерная рассылка)
	Исх. № 15026д/38 от 24.09.2021
	Ответ предоставлен


	6
	Дальнегорский ГО
	Исх. № 03-06/971 от 08.09.2021 (веерная рассылка)
	Исх № 2953/у от 17.09.2021
	Ответ получен, информация противоречивая

	7
	Дальнереченский ГО

	Исх. № 03-06/971 от 08.09.2021 (веерная рассылка)
	 
	Ответ не предоставлен


	8
	Дальнереченский МР

	Исх. № 03-06/971 от 08.09.2021 (веерная рассылка)
	Исх. № 7057 от 24.09.2021
	Ответ предоставлен


	9
	ЗАТО Фокино

	Исх. № 03-06/971 от 08.09.2021 (веерная рассылка)
	Исх. № 8760 от 01.10.2021
	Ответ предоставлен


	10
	Кавалеровский МР

	Исх. № 03-06/971 от 08.09.2021 (веерная рассылка)
	Исх № 3387 от 22.09.2021
	Ответ предоставлен


	11
	Кировский МР

	Исх. № 03-06/971 от 08.09.2021 (веерная рассылка)
	 
	Ответ не предоставлен


	12
	Красноармейский МР
	Исх. № 03-06/971 от 08.09.2021 (веерная рассылка)
	Исх № 4411 от 13.09.2021
	Ответ предоставлен


	13
	Лазовский МО

	Исх. № 03-06/971 от 08.09.2021 (веерная рассылка)
	Исх. № 06-07/175 от 27.09.2021
	Ответ предоставлен


	14
	Лесозаводский ГО

	Исх. № 03-06/971 от 08.09.2021 (веерная рассылка)
	Исх № 07-6411 от 15.09.2021
	Ответ предоставлен


	15
	Михайловский МР

	Исх. № 03-06/971 от 08.09.2021 (веерная рассылка)
	Исх № 4528/20/3-7 от 14.09.2021
	Ответ получен, информация не полная

	16
	Надеждинский МР

	Исх. № 03-06/971 от 08.09.2021 (веерная рассылка)
	Исх. № 19088 от 08.09.2021
	Ответ предоставлен


	17
	Находкинский ГО

	Исх. № 03-06/971 от 08.09.2021 (веерная рассылка)
	Исз. № 1-31-5193 от 23.09.2021
	Ответ предоставлен


	18
	Октябрьский МО

	Исх. № 03-06/971 от 08.09.2021 (веерная рассылка)
	Исх № 2021-4628И от 09.09.2021
	Ответ предоставлен


	19
	Ольгинский МР

	Исх. № 03-06/971 от 08.09.2021 (веерная рассылка)
	 
	Ответ не предоставлен


	20
	Партизанский ГО

	Исх. № 03-06/971 от 08.09.2021 (веерная рассылка)
	Исх. № 1-2-03-8/5795 от 22.09.2021
	Ответ предоставлен


	21
	Партизанский МР

	Исх. № 03-06/971 от 08.09.2021 (веерная рассылка)
	 
	Ответ не предоставлен


	22
	Пограничный МО
	Исх. № 03-06/971 от 08.09.2021 (веерная рассылка)
	Исх № 5560 от 14.09.2021
	Ответ предоставлен, информация не полная

	23
	Пожарский МР
	Исх. № 03-06/971 от 08.09.2021 (веерная рассылка)
	Исх № 4861/01-04-06 от 09.09.2021
	Ответ предоставлен, информация противоречивая

	24
	Пожарский МР 
Лучегорское ГП
	Исх. № 03-06/971 от 08.09.2021 (веерная рассылка)
	Исх. № 01.12./2362 от 05.10.2021
	Ответ предоставлен


	25
	Спасск-Дальний ГО

	Исх. № 03-06/971 от 08.09.2021 (веерная рассылка)
	Исх. № 5332 от 17.09.2021
	Ответ предоставлен, информация не полная

	26
	Спасский МР

	Исх. № 03-06/971 от 08.09.2021 (веерная рассылка)
	Исх. № 4438 от 20.09.2021
	Ответ предоставлен


	27
	Тернейский МР
	Исх. № 03-06/971 от 08.09.2021 (веерная рассылка)
	Исх № 2982 от 13.09.2021
	Ответ предоставлен


	28
	Уссурийский ГО

	Исх. № 03-06/971 от 08.09.2021 (веерная рассылка)
	 
	Ответ не предоставлен


	29
	Ханкайский МО
	Исх. № 03-06/971 от 08.09.2021 (веерная рассылка)
	Исх № 4595 от 09.09.2021
	Ответ предоставлен


	30
	Хасаниский МР

	Исх. № 03-06/971 от 08.09.2021 (веерная рассылка)
	 
	Ответ не предоставлен


	31
	Хорольский МО
	Исх. № 03-06/971 от 08.09.2021 (веерная рассылка)
	Исх. № 06/6705 от 24.09.2021
	Ответ предоставлен


	32
	Черниговский МР
	Исх. № 03-06/971 от 08.09.2021 (веерная рассылка)
	Исх № 1-700 от 10.09.2021 Сибирцевское гп
	Ответ предоставлен


	33
	Чугуевский МО
	Исх. № 03-06/971 от 08.09.2021 (веерная рассылка)
	Исх № 1154/08 от 14.09.2021
	Ответ предоставлен


	34
	Шкотовский МР

	Исх. № 03-06/971 от 08.09.2021 (веерная рассылка)
	 
	Ответ не предоставлен


	35
	Яковлевский МР

	Исх. № 03-06/971 от 08.09.2021 (веерная рассылка)
	 
	Ответ не предоставлен




Получение перечней объектов недвижимости входящих в состав садовых некоммерческих товариществах, дачных некоммерческих партнёрствах и товариществах
На основании полученных от глав городских округов, муниципальных районов и муниципальных образований ответов направлен ряд запросов в садовые некоммерческие товарищества, дачные некоммерческие партнёрства и товарищества. Полученные сведения были использованы для расчета кадастровой стоимости земельных участков.

Таблица 3.3.3 – Письма главам городских округов, муниципальных районов и муниципальных образований о садовых некоммерческих товариществах, дачных некоммерческих партнёрствах и товариществах, расположенных на территории Приморского края
	№ п/п
	Наименование
	Реквизиты
запроса
информации
	Реквизиты
документа о предоставлении
информации
	Статус

	1
	СК «Коллективный сад «Весенний»
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	2
	СНТ «Ветеран»
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	Исх. б/н от 16.12.2021

	Ответ предоставлен

	3
	СТ «Ручеек»
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	4
	СТ «Ветерок»
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	5
	СТ «Черемушки»
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	6
	СТ «Солнечный»
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	7
	СНТ «Заманиха Шиферная»
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	8
	СНТ «Апрель»
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	9
	СНТ «Аралия»
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	10
	СНТ «Восход»
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	11
	СНТ «Гидротехник»
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	12
	СНТ «Заречное»
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	13
	СНТ «Керамик»
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	14
	СНТ «Лотос»
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	15
	СНТ «Лотос-2»
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	16
	СНТ «Мичуринец»
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	17
	СНТ «Полет»
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	18
	СНТ «Приморец»
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	19
	СНТ «Приморец»
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	20
	СНТ «Спортивное»
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	21
	СНТ «Строитель»
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	22
	СНТ «Юбилейное 7»
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	23
	СНТ «Ягодка»
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	24
	СНТ «Ягодка-1»
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	25
	СНТ «Утро»
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	26
	СНТ «Заря»
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	27
	ДНТ «Рыбак»
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	28
	СТ «Старый сад»
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	29
	СТ «Поляна»
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	30
	СДПК «Дальзавод»
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ предоставлен

	31
	СПДК «Луч»
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ предоставлен, информация не полная

	32
	ДНТ «Рында»
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	33
	СНТ «Канал»
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	34
	СНТ «Подножье»
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	35
	ДНТ «Ясное»
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	36
	СНТ «Авангард»
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	37
	СНТ «Весна»
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ предоставлен

	38
	СТ «Ветеран Революции»
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	39
	СНТ «Водник»
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	40
	СТ «Волна»
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	41
	СНТ «Восток»
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	42
	СНТ «Восток-2»
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	43
	СНТ «Восход»
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	44
	СТ «Гранит»
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	45
	СТ «Дружба»
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	46
	СНТ «ДЭПСС»
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	47
	СНТ «Зелёный угол»
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	48
	СНТ «Искра»
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	49
	СНТ «Клён»
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	50
	СНТ «Ландыш»
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	51
	СТ «Ласточка
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	52
	СНТ «Лесное»
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	53
	СНТ «Лиман»
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	54
	СТ «Мечта»
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	55
	НСТ «Медик»
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	56
	ПСО «Мичуринец»
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	57
	СНТ «Моряк-2»
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	58
	СНТ «Пенсионер»
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	59
	СНТ «Портовик -1»
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	60
	СНТ «Приморский садовод»
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	61
	СТ «Рыбники»
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	62
	СНТ «Свет»
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	63
	СНТ «Синяя сопка»
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	64
	ТСНСУ «Строитель» ЖС-1
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	65
	СТ «Спутник»
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	66
	СТ «Спутник-2»
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	67
	СТ «Солнечное»
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	68
	СНТСН «Серебряный ключ»
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	69
	СТ «Тюльпан»
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	70
	СНТ «Тюльпан»
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	71
	СНТ «Учитель»
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	72
	СНТ «Чайка»
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	73
	СНТ «Шахтёр»
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	74
	СОНТ «Труд»
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	75
	СНТ «Энергетик»
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	76
	СНТ «Юбилей»
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	77
	СНТ «Юбилейное»
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	78
	СНТ «Юбилейное-2»
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	79
	ДНТ Земляне
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	80
	ДНТ Иволга-2
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	81
	СНТ Помология - 1
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	б/н от 11.11.2021

	Ответ предоставлен, информация не полная

	82
	СНТ 300 лет Российскому Флоту
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	83
	СНТ Автоматика
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	84
	СНТ Автомобилист-3(влад.таксопарк №2)
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	85
	СНТ Альбатрос-1
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	86
	СНТ Аргус
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	87
	СНТ Байкал
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ предоставлен

	88
	СНТ Берег
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	89
	СНТ Березка-4(приморгражданстрой)
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	90
	СНТ Бирюза-2 (стройтрест№8)
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	91
	СНТ Бригантина
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	92
	СНТ Брусника
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	93
	СНТ Букет
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	94
	СНТ Буревестник-1
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	95
	СНТ Бытовик
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	96
	СНТ Вавилова им.
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	97
	СНТ Вагонник
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	98
	СНТ Венера
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	99
	СНТ Ветеран-3
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	100
	СНТ Вираж-1
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	101
	СНТ Восход-2
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	102
	СНТ Галс
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	103
	СНТ Геолог
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	104
	СНТ Гидромелиоратор
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	105
	СНТ Гидротехник
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	106
	СНТ Горизонт
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	107
	СНТ Горное
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	108
	СНТ Гранит (вост.п/т концерна "гранит")
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	109
	СНТ Дальнее
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	110
	СНТ Дальрыба
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	111
	СНТ Дельфин
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	112
	СНТ Дзержинец
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	113
	СНТ Дорожник
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	114
	СНТ Дубки-2 (предприятие "Эра")
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	115
	СНТ Дубки-3
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	116
	СНТ Дубок
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	117
	СНТ Жасмин
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	118
	СНТ Заимка
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	119
	СНТ Заречное
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	120
	СНТ Зарница
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	121
	СНТ Здоровье-1 (Больница скорой помощи)
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	122
	СНТ Здоровье-3 (Проектн.институт Дальгипрорыбпрома)
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ предоставлен, информация не полная

	123
	СНТ Земляничка-1
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	124
	СНТ Золотой Ранет
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	б/н от 03.02.2022

	Ответ предоставлен

	125
	СНТ Ивушка
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	126
	СНТ Изумруд
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	127
	СНТ Изыскатель-1 (ПИРОУ)
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	128
	СНТ Изыскатель-2
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	129
	СНТ Кварц
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	Исх. № 4/22 от 12.04.2022
	Ответ предоставлен

	130
	СНТ Кипарис
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	131
	СНТ Коммунальник-2
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	132
	СНТ Коралл
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	133
	СНТ Кулон
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	134
	СНТ Лада
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	135
	СНТ Лесная тишь
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	136
	СНТ Лесник-1 (Влад.Лесное хоз-во)
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	137
	СНТ Лесное (Дальзавод)
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	138
	СНТ Лотос-1
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	139
	СНТ Луч маяка
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	140
	СНТ Магистраль
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	Исх. б/н от 13.12.2021

	Ответ предоставлен

	141
	СНТ Магнолия (Вл.домостроительный комбинат)
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	142
	СНТ Мебельщик
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	143
	СНТ Медик-2 (п-ка № 9)
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	144
	СНТ Мечта-1
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	145
	СНТ Микробиолог
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	б/н от 24.11.2021

	Ответ предоставлен

	146
	СНТ Монтажник
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	147
	СНТ Мукомол
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	148
	СНТ Надежда
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	149
	СНТ Надежда-1
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	150
	СНТ Надежда-3
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	151
	СНТ Надежда-3
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	152
	СНТ Нептун
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	153
	СНТ Нефтяник
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	154
	СНТ Океан
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	155
	СНТ Омела
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	156
	СНТ Орляк
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	157
	СНТ Отдых
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	158
	СНТ Планета-2
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	159
	СНТ Победа
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	160
	СНТ Подснежник
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	161
	СНТ Портовик-2
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	162
	СНТ Преображение
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	Исх. б/н от 08.04.2022

	Ответ предоставлен

	163
	СНТ Прибой ( ДСРЗ)
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	164
	СНТ Прибой-1
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	165
	СНТ Прибой-2
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	166
	СНТ Приморье
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	167
	СНТ Причал (СМТО ДВ Пароходство)
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	168
	СНТ Причал-1 (Владморрыбфлот)
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	169
	СНТ Проектировщик
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	170
	СНТ Прометей
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	171
	СНТ Пчелка
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	172
	СНТ Пчелка -2
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	173
	СНТ Рассвет
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	174
	СНТ Родничок
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	175
	СНТ Ромашка-2
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	176
	СНТ Ромашка-3
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	177
	СНТ Росинка
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	178
	СНТ Росток
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	179
	СНТ Ручеек
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	180
	СНТ Ручеек-1
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	181
	СНТ Рыбак
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	182
	СНТ Рыбник
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	183
	СНТ Рыбник
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	184
	СНТ Пчелка
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	185
	СНТ Рябиновка
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	186
	СНТ Сакура-5530
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	187
	СНТ Сантехник
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	188
	СНТ Светлана
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	189
	СНТ Светлые ключи
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	190
	СНТ Светлые ключи
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	191
	СНТ Сельский Сроитель
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	192
	СНТ Сирень
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	193
	СНТ Светлана
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	194
	СНТ Солнечный
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	195
	СНТ Соловушка
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	196
	СНТ Союз
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	197
	СНТ Судоремонтник
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	198
	СНТ Таежка
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	199
	СНТ Темп
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	200
	СНТ Тонус
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	201
	СНТ Тополек-1
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	202
	СНТ Труженик
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	203
	СНТ Тюльпан (Хлебокомбинат)
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	204
	СНТ Урожай
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	205
	СНТ Уют
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	206
	СНТ Хрустальное
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	207
	СНТ Целинник
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	208
	СНТ Чайка 2
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	209
	СНТ Черемуха
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	210
	СНТ Черемушки 1
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	211
	СНТ Черемушки-2
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	212
	СНТ Чистые пруды
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	213
	СНТ Экран
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	214
	СНТ Элита
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	215
	СНТ Юбилейный
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	216
	СНТ Южный
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	217
	СНТ Ясная поляна-2
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	218
	СНТ Вишневый сад
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	219
	СНТ Дубок
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	220
	СНТ Дубок-2
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	221
	СНТ Лилия
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	222
	СНТ Маяк
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	223
	СНТ Чайка
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	224
	СНТ Рыбак
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	225
	СНТ Колос
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	226
	СНТ Экспресс
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	227
	СНТ Ландыш
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	228
	СНТ Ромашка
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	229
	СНТ Лотос
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	230
	СНТ Тюльпан
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	231
	СНТ Горизонт
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	232
	СНТ Планета
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	233
	СНТ Дружба
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	234
	СНТ Елочка
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	235
	СНТ Здоровье
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	236
	СНТ Кедр
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	237
	СНТ Вираж
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	238
	СНТ Гвоздика
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	239
	СНТ Монолит
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	240
	СНТ Моряк
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	241
	СНТ Тепловик
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	242
	СНТ Черемушки
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	243
	СНТ Химик
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	244
	СНТ Мелиоратор
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	245
	СНТ Пограничник
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	246
	СНТ Экран
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	247
	СНТ Луч
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	248
	СНТ Колосок
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	249
	СНТ Надежда
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	250
	СНТ Березка
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	251
	СНТ Ласточка
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	252
	СНТ Отдых
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	253
	СНТ Родник
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	254
	СНТ Садовод
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	255
	СНТ Рассвет
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	256
	СНТ Придорожный
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	257
	СНТ Липки
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	258
	СНТ Уссури
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	259
	СНТ Строитель-2
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	260
	СНТ Ивушка
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	261
	СНТ Пчелка
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	262
	СНТ Березка
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	263
	СНТ Мыслитель
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	264
	СНТ Созидатель
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	265
	СНТ Спутник
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	266
	СНТ Железнодорожник
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	267
	СНТ Лучегорец
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	268
	СНТ «Айболит»
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	269
	СНТ Дружба-1
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	270
	СНТ Сиреневка
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	б/н от 31.01.2022

	Ответ предоставлен, информация не полная

	271
	ТСН Серебрянка
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	272
	ДНТ Серебрянка-2
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	273
	СНТ Автомобилист-2(з-д № 98)
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	274
	СНТ Айболит
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	275
	СНТ Аметист
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	276
	СНТ Березка-1 (Союздальгипрорис)
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	277
	СНТ Варяг
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	278
	СНТ Вираж
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	279
	СНТ Витамин
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	б/н от 15.10.2021

	Ответ предоставлен, информация не полная

	280
	СНТ Вишневый сад
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	281
	СНТ Волна-2 (рыбокомбинат)
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	282
	СНТ Голубая Нива
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	283
	СНТ Дальневосточный Садовод
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	284
	СНТ Дацит
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	285
	СНТ Дружба-1(изолятор)
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	286
	СНТ Заря-2
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	287
	СНТ Золотой родник
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	288
	СНТ Китобой
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	289
	СНТ Коммунальник-2
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	290
	СНТ Кристалл
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	291
	СНТ Ладушки плюс
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	292
	СНТ Ландыш-1
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	293
	СНТ Лотос-2
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	294
	СНТ Молодость
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	295
	СНТ Морской
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	296
	СНТ Мотор
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	297
	СНТ Надежда-2
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	298
	СНТ Олимпиада-80
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	299
	СНТ Парус
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	300
	СНТ Пограничник
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	301
	СНТ Поляночка
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	302
	СНТ Речное
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	303
	СНТ Родник-2
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	304
	СНТ Связист
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	305
	СНТ Серебряный ключ (ВКУ)
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	306
	СНТ Серебряный ключ (ВКУ)
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	307
	СНТ Строитель ТОФ
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	308
	СНТ Холодок
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	309
	СНТ Экспресс
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	310
	СНТ Энергетик-2
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	311
	ТСН Серебрянка
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	312
	ДНТ Золотой берег
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	б/н от 15.02.2022

	Ответ предоставлен

	313
	ДНТ Перспектива
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	314
	ПК Солнечный берег
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	315
	ПК Радуга
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	316
	ПК Мэджик
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	317
	ПК Залив
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	318
	ПК Дубрава
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	319
	ПК Веденино
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	320
	ПК Магнолия
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	321
	СНТ Саукра 3
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	322
	СНТ Ветеран
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	Исх. б/н от 21.12.2021

	Ответ предоставлен

	323
	ДНТ Теплый стан
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	324
	ПК Фантазиия
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	325
	ДНТ Индиго
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	Исх. № 010/14 от 24.02.2022
	Ответ предоставлен, информация не полная

	326
	ПК Жемчужина
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	327
	ПК Риф
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	328
	ДНТ Сакура 5
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	329
	ДНТ Солнечное
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	330
	ДНТ Уютное
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	331
	ДНТ Фортуна
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	332
	СНТ Береговое
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен

	333
	СНТ Дружба
	Исх. № 03-06/1049 от 29.09.2021(веерная рассылка)
	
	Ответ не предоставлен



Получение информации в отношении объектов на которых осуществляется предпринимательская деятельность
В целях получения информации о земельных участках, находящиеся в собственности городских округов, муниципальных образований и муниципальных районов, на которых осуществляется предпринимательская деятельность, был направлен ряд запросов, сведения о которых представлены в сводной таблице.

Таблица 3.3.4 – Письма главам городских округов, муниципальных районов и муниципальных образований
	№ п/п
	Наименование
	Реквизиты
запроса
информации
	Реквизиты
документа о предоставлении
информации
	Статус

	1
	Артемовский ГО
	Исх. № 03-06/528 от 11.05.2022
	Исх. № Р-01-4259/14 от 20.05.2022
	Ответ предоставлен

	2
	ГО Большой Камень
	Исх. № 03-06/531 от 11.05.2022
	Исх. № 02/5598 от 23.05.2022
	Ответ предоставлен

	3
	Владивостокский ГО
	Исх. № 03-06/529 от 11.05.2022
	Исх. № 8805д/28 от 31.05.2022
	Ответ предоставлен


	4
	ГО ЗАТО Фокино
	Исх. № 03-06/526 от 11.05.2022
	Исх. № 3428 от 01.06.2022
	Ответ предоставлен

	5
	Дальнегорский ГО
	Исх. № 03-06/517 от 11.05.2022
	Исх. № 1837/у от 16.05.2022
	Ответ предоставлен, информация не полная

	6
	Кавалеровский МР
	Исх. № 03-06/513 от 11.05.2022
	Исх. № 1782 от 10.06.2022
	Ответ предоставлен

	7
	Лазовский МР
	Исх. № 03-06/516 от 11.05.2022
	Исх № 1-12/1681 от 08.06.2022
	Ответ предоставлен

	8
	Надеждинский МР
	Исх. № 03-06/530 от 11.05.2022
	Исх. № 10395 от 11.05.2022
	Ответ предоставлен


	9
	Находкинский ГО
	Исх. № 03-06/527 от 11.05.2022
	Исх. № 1-31-3075 от 27.05.2022
	Ответ предоставлен

	10
	Ольгинский МР
	Исх. № 03-06/515 от 11.05.2022
	Исх. № 1957/6 от 08.06.2022
	Ответ предоставлен

	11
	Партизанский МР
	Исх. № 03-06/525 от 11.05.2022
	Исх. № 1400/8 от 07.06.2022
	Ответ предоставлен

	12
	Тернейский МР
	Исх. № 03-06/523 от 11.05.2022
	Исх. № 1272 от 25.05.2022
	Ответ предоставлен

	13
	Хасанский МР

	Исх. № 03-06/510 от 05.05.2022
	Исх. № 3079 от 12.05.2022
	Ответ предоставлен

	14
	Шкотовский МР

	Исх. № 03-06/514 от 11.05.2022
	Исх. № 8/1995 от 23.05.2022
	Ответ предоставлен



Получение информации в отношении объектов транспортной инфраструктуры
Для получения данных о размещении автомобильных дорог на территории Приморского края письмом от 30.08.2021 Исх. № 03-06/931, направленным в адрес Министерства транспорта и дорожного хозяйства ПК, запрошены необходимые графические материалы. 
Письмом от 05.10.2021 Исх. № 16/10439/8 Министерство транспорта и дорожного хозяйства ПК предоставило всю имеющуюся информацию. Поскольку в ответе сведения представлены не полностью, расчет был произведен на основании цифровых тематических карт.
Сбор информации о стоимости услуг на межевание
В целях сбора сведений о стоимости услуг на межевание и оформление прав на земельные участки, расположенные на территории Приморского края КГБУ «Центр кадастровой оценки Приморского края» направил ряд запросов в организации выполняющие данные работы.
Сводная информация о направленных письмах и предоставленных ответах представлена в таблице ниже.

Таблица 3.3.5 – Письма о предоставлении информации по стоимости межевания
	№ п/п
	Наименование
	Реквизиты
запроса
информации
	Реквизиты
документа о предоставлении
информации
	Статус

	1
	ООО «Уссурийский кадастр»
	Исх № 03-05/5 от 12.01.2022
	Исх № 27 от 25.04.2022
	Ответ предоставлен

	2
	ООО «Землемер»
	Исх № 03-05/14 от 12.01.2022
	Исх № 38 от 18.04.2022
	Ответ предоставлен

	3
	ООО «ЗемлемерЪ»
	Исх № 03-05/24 от 12.01.2022
	Исх № 22 от 13.04.2022
	Ответ предоставлен

	4
	ИП Нарсавидзе Е.Б. «Бюро недвижимости и кадастра»
	Исх. № 03-05/39 от 14.01.2022
	Исх. № 75 от 20.01.2022
	Ответ предоставлен

	5
	ООО «Центр Геодезии и Кадастра»
	Исх. № 03-06/132 от 03.02.2022
	
	Ответ не предоставлен

	6
	ООО «Энергорегион»
	Исх. № 03-06/132 от 03.02.2022
	
	Ответ не предоставлен

	7
	ООО "Примгеодезия»
	Исх. № 03-06/132 от 03.02.2022
	
	Ответ не предоставлен

	8
	ООО «Фактор-Гео»
	Исх. № 03-06/132 от 03.02.2022
	
	Ответ не предоставлен

	9
	ООО «РГСК»
	Исх. № 03-06/132 от 03.02.2022
	
	Ответ не предоставлен

	10
	ООО «АртГЕО-ДВ»
	Исх. № 03-06/132 от 03.02.2022
	
	Ответ не предоставлен

	11
	ООО «Кадастровые инженеры»
	Исх. № 03-06/132 от 03.02.2022
	
	Ответ не предоставлен

	12
	ООО «Геовосток»
	Исх. № 03-06/132 от 03.02.2022
	
	Ответ не предоставлен

	13
	АО «ПриморАГП»
	Исх. № 03-06/132 от 03.02.2022
	
	Ответ не предоставлен

	14
	ООО «Изыскатель»
	Исх. № 03-06/132 от 03.02.2022
	
	Ответ не предоставлен

	15
	ООО «Козерог»
	Исх. № 03-06/132 от 03.02.2022
	
	Ответ не предоставлен

	16
	ООО «ГеоПроект»
	Исх. № 03-06/132 от 03.02.2022
	
	Ответ не предоставлен

	17
	ООО "ГЕОКАД-ДВ»
	Исх. № 03-06/132 от 03.02.2022
	
	Ответ не предоставлен

	18
	ООО «Сфера-Кадастр»
	Исх. № 03-06/132 от 03.02.2022
	
	Ответ не предоставлен

	19
	ООО «ГеоМарк»
	Исх. № 03-06/132 от 03.02.2022
	
	Ответ не предоставлен

	20
	ООО «Уссургео»
	Исх. № 03-06/132 от 03.02.2022
	
	Ответ не предоставлен

	21
	ООО «Геодезическая компания»
	Исх. № 03-06/132 от 03.02.2022
	
	Ответ не предоставлен

	22
	ООО «ПАЛЭКС-Проект»
	Исх. № 03-06/132 от 03.02.2022
	
	Ответ не предоставлен

	23
	ООО «ГарантЪ»
	Исх. № 03-06/132 от 03.02.2022
	
	Ответ не предоставлен

	24
	ООО «Аэрофотопром»
	Исх. № 03-06/132 от 03.02.2022
	
	Ответ не предоставлен

	25
	ООО «ГЕОДЕЗИЯ и КАДАСТР»
	Исх. № 03-06/132 от 03.02.2022
	
	Ответ не предоставлен

	26
	ООО "Геолог"
	Исх. № 03-06/132 от 03.02.2022
	
	Ответ не предоставлен

	27
	ООО Сфера кадастр
	Исх. № 03-06/132 от 03.02.2022
	
	Ответ не предоставлен

	28
	ООО “ИнжкадастрВлад - ДВ”
	Исх. № 03-06/132 от 03.02.2022
	
	Ответ не предоставлен



Сбор сведений о подключении объектов недвижимости к инженерным сетям электроснабжения, теплоснабжения, водоснабжения и водоотведения
В целях получения информации от ресурсоснабжающих организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг, а также о зонах, в пределах которых имеется подключение к сетям электроснабжения, водоснабжения, канализации, теплоснабжения и газоснабжения ГБУ направлены соответствующие запросы.
Сведения о количестве запросов (в том числе повторных) и поступивших ответов представлены в таблице. 

Таблица 3.3.6 – Письма в ресурсоснабжающие организации о наличии централизованного подключения объектов недвижимости к коммуникациям
	№ п/п
	Наименование
	Реквизиты
запроса
информации
	Реквизиты
документа о предоставлении
информации
	Статус

	1
	КГУП "Примтеплоэнерго"
	Исх. № 01-05/910 от 25.08.2021
Исх. № 03-06/929 от 30.08.2021
	Исх № 4648/0041 от 22.09.2021
Исх № 4648/0041 от 22.09.2021
	Ответы предоставлены

	2
	ПАО "ДЭК"
	Исх. № 03-06/928 от 30.08.2021
	Исх. № 63/1833 от 16.09.2021
	Ответ предоставлен

	3
	МУП "ВПЭС"
	Исх. № 03-06/926 от 30.08.2021
	Исх. № 12-01/9075 от 22.09.2021 Исх. № 1/2-3377 от 29.09.2021
	Ответ предоставлен

	4
	АО "ДРСК"
	Исх. № 03-06/927 от 30.08.2021 Исх. № 03-06/1432 от 21.12.2021, Исх. № 03-06/85 от 26.01.2022
	Исх. № 01-122-12/956 от 14.02.2022


	Ответ предоставлен

	5
	ООО "Дальнереченская энергосетевая компания"
	Исх. № 03-06/1263 от 16.11.2021 Исх. № 03-06/1334 от 03.12.2021
	
	Ответ не предоставлен

	6
	ООО "Территориальная энергосетевая компания"
	Исх. № 03-06/1272 от 17.11.2021

	
	Ответ не предоставлен

	7
	ООО "Распределительные Энергетические сети"
	Исх. № 03-06/1274 от 17.11.2021
	Исх. № 498 от 20.12.2021

	Ответ предоставлен (информация не полная)

	8
	АО "Оборонэнерго"
	Исх. № 03-06/946 от 31.08.2021
	Исх. № ПРМ/060/5023 от 20.09.2021
	Ответ предоставлен (информация отсутствует)

	9
	ООО "Коммунальные сети"
	Исх. № 03-06/945 от 31.08.2021
	Исх. № 1010 от 15.09.2021
	Ответ предоставлен (информация отсутствует)

	10
	АО "СпасскЭлектросеть"
	Исх. № 03-06/945 от 31.08.2021
	Исх. № 513 от 22.09.2021
	Ответ предоставлен (информация отсутствует)

	11
	ООО "Спасскэлектроконтроль"
	Исх. № 03-06/945 от 31.08.2021
	Исх. № 223 от 09.09.2021
	Ответ предоставлен

	12
	ООО "Кировские электросети"
	Исх. № 03-06/945 от 31.08.2021
	
	Ответ не предоставлен

	13
	ООО "Мобисет"
	Исх. № 03-06/945 от 31.08.2021
	Исх. № 07/09-1 от 07.09.2021
	Ответ предоставлен (информация отсутствует)

	14
	ООО "Дальнереченская энергосетевая компания"
	Исх. № 03-06/945 от 31.08.2021
	
	Ответ не предоставлен

	15
	ООО "Приморская ГРЭС"
	Исх. № 03-06/945 от 31.08.2021
	Исх. № 22-86-99639/21-0-0 от 21.09.2021
	Ответ предоставлен (информация отсутствует)

	16
	АО "Кавалеровская электросеть"
	Исх. № 03-06/945 от 31.08.2021
	Исх. № 439/1 от 11.10.2021
	Ответ предоставлен

	17
	АО "Арсеньевэлектросервис"
	Исх. № 03-06/954 от 03.09.2021
	Исх. № 876 от 24.09.2021
	Ответ предоставлен

	18
	МУП "Уссурийск-Электросеть"
	Исх. № 03-06/953 от 03.09.2021
	Исх. № 3485 от 20.09.2021
	Ответ предоставлен

	19
	КГУП "Примводоканал"
	
Исх. № 01-05/909 от 25.08.2021 Исх. № 03-06/1431 от 21.12.2021
	Исх. № 11-17/15961 от 24.11.2021 Исх № 1117/17674 от 28.12.2021 Исх. № 11-17/2614 от 05.03.2022
	Ответ предоставлен

	20
	МУП "ЖКХ"

	Исх. № 03-06/922 от 27.08.2021
	Исх. № 106/11/2021-п от 02.11.2021
	Ответ предоставлен

	21
	МУП ПМР "Лидер"

	Исх. № 03-06/923 от 27.08.2021
	Исх. № 319 от 22.09.2021
	Ответ предоставлен (информация отсутствует)

	22
	МУП "Уссурийск-Водоканал"
	Исх. № 03-06/921 от 27.08.2021
	Исх. № 1-07/2462 от 07.09.2021
	Ответ предоставлен

	23
	МУП "Водоканал"

	Исх. № 03-06/920 от 27.08.2021
	Исх. № 138 от 21.09.2021
	Ответ предоставлен

	24
	МУП "Покровское"

	Исх. № 03-06/919 от 27.08.2021
	Исх. № 165 от 23.09.2021
	Ответ предоставлен (информация отсутствует)

	25
	МУП "Липовецкое"

	Исх. № 03-06/918 от 27.08.2021
	Исх. № 285 от 28.09.2021
	Ответ предоставлен

	26
	МУП "ЖКХ Ольга"

	Исх. № 03-06/917 от 27.08.2021
	
	Ответ не предоставлен

	27
	МП "Гидросеть"

	Исх. № 03-06/916 от 27.08.2021
	Исх. № 2514 от 09.12.2021
	Ответ не предоставлен

	28
	МУП "Славянка Водоканал"
	Исх. № 03-06/915 от 27.08.2021
	Исх. № 484 от 15.11.2021
	Ответ предоставлен

	29
	МУП "Зарубино ДВ"
	Исх. № 03-06/914 от 27.08.2021
	Исх. № 133 от 25.11.2021
	Ответ предоставлен

	30
	МУП "Коммунальный комплекс Пластун"
	Исх. № 03-06/930 от 30.08.2021
	Исх. № 862 от 20.09.2021
	Ответ предоставлен (информация отсутствует)

	31
	УК МУП "Коммунсервис"
	Исх. № 03-06/964 от 07.08.2021
	Исх. № 1149 от 15.10.2021
	Ответ предоставлен

	32
	МКП райнное хозяйственное управление Партизанского МР
	Исх. № 03-06/965 от 07.08.2021
	Исх. № 551 от 04.10.2021
	Ответ предоставлен

	33
	ООО "СпасскКоммуналСервис"
	Исх. № 03-06/966 от 07.08.2021
	Исх. № 69 от 22.11.2021
	Ответ предоставлен

	34
	ООО УК «СпасскЖилСервис»
	Исх. № 03-06/966 от 07.08.2021
	Исх. № 128 от 23.11.2021
	Ответ предоставлен

	35
	ООО «Коммунальщик Профи»
	Исх. № 03-06/966 от 07.08.2021
	Исх. № 19/11 от 19.11.2021
	Ответ предоставлен

	36
	ООО «Кристалл»
	Исх. № 03-06/966 от 07.08.2021
	Исх. № 1274 от 20.09.2021
	Ответ предоставлен

	37
	ООО «Феникс»
	Исх. № 03-06/966 от 07.08.2021
	Исх. № 921 от 20.09.2021
	Ответ предоставлен

	38
	ООО «Лучегорский Водоканал»
	Исх. № 03-06/966 от 07.08.2021
	Исх. № 352 от 05.10.2021
	Ответ предоставлен

	39
	ООО «УК ПВЭСиК»
	Исх. № 03-06/966 от 07.08.2021
	Исх. № 407 от 28.09.2021
	Ответ предоставлен

	40
	ООО «Варфоломеевская управляющая компания»
	Исх. № 03-06/966 от 07.08.2021
	Исх. б/н от 22.11.2021

	Ответ предоставлен

	41
	ООО «Водоканал-Сервис»
	Исх. № 03-06/966 от 07.08.2021
	Исх 164-21 от 29.12.2021
	Ответ предоставлен

	42
	ООО «Жилкомсервис»
	Исх. № 03-06/966 от 07.08.2021
	
	Ответ не предоставлен

	43
	ООО «Восток»
	Исх. № 03-06/966 от 07.08.2021
	Исх. № 121 от 20.09.2021
	Ответ предоставлен

	44
	ООО «Водоресурс»
	Исх. № 03-06/966 от 07.08.2021
	Исх. № 1055 от 05.10.2021
	Ответ предоставлен

	45
	ООО «Водосток»
	Исх. № 03-06/966 от 07.08.2021
	Исх. № 1159 от 05.10.2021
	Ответ предоставлен

	46
	ИП Клемба Дмитрий Иванович
	Исх. № 03-06/1281 от 18.11.2021
	Исх. № 108 от 06.12.2021
	Ответ предоставлен

	47
	ООО "Мик Восток"

	Исх. № 03-06/962 от 07.08.2021
	Исх. № 535 от 15.11.2021
	Ответ предоставлен

	48
	АО "Уссурийское предприяитие тепловых сетей"
	Исх. № 03-06/963 от 07.08.2021
	Исх. № 7653 от 22.09.2021
	Ответ предоставлен

	49
	АО "ДГК" филиал "Приморские тепловые сети"
	Исх. № 03-06/1335 от 03.12.2021
	
	Ответ не предоставлен



Сбор информации о земельных участках, правообладателем которых являются крупные предприятия
В целях получения информации о земельных участках и фактическом их использовании, правообладателями которых являются крупные предприятия Приморского края, ГБУ направлены соответствующие запросы.
Сведения о направленных запросах и поступивших ответах представлены в таблице.

Таблица 3.3.7 – Письма о предоставлении информации по земельным участкам крупных промышленных предприятий
	№ п/п
	Наименование
	Реквизиты
запроса
информации
	Реквизиты
документа о предоставлении
информации

	1
	АО 44 РЗ РТВ
	Исх. №03-05/1158 от 27.11.2020
	Ответ не предоставлен

	2
	АО 30 СРЗ
	Исх. №03-05/1170 от 27.11.2020
	Исх. №30-14/2226
от 21.12.2020

	3
	АО «Арсеньевэлектросервис»
	Исх. №03-05/1143 от 26.11.2020
	Исх. №1638
от 23.12.2020

	4
	АО «Влаливостокский бутощебеночный завод»
	Исх. №03-05/1144 от 26.11.2020
	Исх. №1
от 11.01.2021

	5
	ОАО «Владморрыбпорт»
	Исх. №03-05/1165 от 27.11.2020
	Исх. №01-1712-03
от 17.12.2020

	6
	АО «Владивостокский комбинат производственных предприятий»
	Исх. №03-05/1145 от 26.11.2020
	Исх. №12
от 19.01.2021

	7
	АО «Автоматика»
	Исх. №03-05/1142
от 26.11.2020
	Ответ не предоставлен

	8
	АО «Восточная Верфь»
	Исх. №03-05/1146
от 26.11.2020
	Исх. №22/8139
от 28.12.2020

	9
	АО «Восточная Нефтехимическая компания»
	Исх. №03-05/1147
от 26.11.2020
	Исх. №ПК-0009
от 12.01.2021

	10
	АО «Восточный порт»
	Исх. №03-05/1251
от 04.12.2020
	Ответ не предоставлен

	11
	АО «Горнометаллургический комплекс Дальполиметалл»
	Исх. №03-05/1148
от 26.11.2020
	Исх. №5905
от 22.12.2020

	12
	АО «Дробильно-сортировочный завод»
	Исх. №03-05/1149
от 27.11.2020
	Исх. №504, от 30.12.2020,
Исх № 7  14.01.2021

	13
	АО ДРСК «Приморские электрические сети»
	Исх. №03-05/1150
от 27.11.2020
	Исх. №01-104-04-14/132
от 18.01.2021

	14
	АО «Международный аэропорт Владивосток»
	Исх. №03-05/1139
от 25.11.2020
	Исх. №1854, от 29.12.2020,
Исх № 1 от 11.01.2021

	15
	АО «Завод ЖБИ-3»
	Исх. №03-05/1151
от 27.11.2020
	Ответ не предоставлен

	16
	АО «Изумруд»
	Исх. №03-05/1127
от 23.11.2020
	Исх. №30/8360
от 16.12.2020

	17
	АО «Инструментальный завод»
	Исх. №03-05/1113
от 23.11.2020
	Ответ не предоставлен

	18
	АО «Лучегорский угольный разрез»
	Исх. №03-05/1140
от 26.11.2020
	Исх. №б/н, от 15.01.2021, Исх № 08/20 от 18.01.2021

	19
	АО «Михайловскагроэнерго»
	Исх. №03-05/1138
от 25.11.2020
	Исх. №392
от 28.12.2020

	20
	АО «Находкинский завод минеральных удобрений»
	Исх. №03-05/1169
от 27.11.2020
	Ответ не предоставлен

	21
	АО «Находкинский МТП»
	Исх. №03-05/1137
от 25.11.2020
	Исх. №ЮИ-12/21
от 12.01.2021

	22
	АО «ННК-Приморнефтепродукт»
	Исх. №03-05/1136
от 25.11.2020
	Исх. №1389
от 21.12.2020

	23
	АО "Примавтодор"
	Исх. №03-05/1128
от 23.11.2020
	Исх. №2665-101
от 29.12.2020

	24
	АО Рыболовецкий колхоз «ВОСТОК-1»
	Исх. №03-05/1124
от 23.11.2020
	Исх. №07/157
от 23.12.2020

	25
	АО «Спасскцемент»
	Исх. №03-05/1117
от 23.11.2020
	Исх. №38642
от 29.01.2021

	26
	АО «Уссурийское предприятие тепловых сетей»
	Исх. №03-05/1123
от 23.11.2020
	Исх. №8312
от 30.12.2020

	27
	АО «Шахтоуправление Восточное»
	Исх. №03-05/1119
от 23.11.2020
	Исх. №01/5
от 19.01.2021

	28
	АО «Экспресс Приморья»
	Исх. №03-05/1118
от 23.11.2020
	Исх. №ИС-2227
от 17.12.2020

	29
	ГК «Зеленые листья»
	Исх. №03-05/1122
от 23.11.2020
	Ответ не предоставлен

	30
	ФГУП «Государственная телевизионная и радиовещательная компания «Владивосток»
	Исх. №03-05/1248
от 04.12.2020
	Ответ не предоставлен

	31
	ЗАО «Востокбункер»
	Исх. №03-05/1116
от 23.11.2020
	Исх. №832 от 21.12.2020

	32
	ЗАО «Национальная химическая группа»
	Исх. №03-05/1157
от 27.11.2020
	Ответ не предоставлен

	33
	ЗАО «Приморский межколхозный судоремонтный завод»
	Исх. №03-05/1172
от 27.11.2020
	Ответ не предоставлен

	34
	ИП Ким Л.А.
	Исх. №03-05/1173
от 27.11.2020
	Ответ не предоставлен

	35
	КГУП «Приморский водоканал»
	Исх. №03-05/1155
от 27.11.2020
	Исх. №11-17/144
от 14.01.2021

	36
	КГУП «Примтеплоэнерго»
	Исх. №03-05/1156
от 27.11.2020
	Исх. №143-00352
от 18.01.2021

	37
	МУП города Владивостока «Владивостокское предприятие электрических сетей»
	Исх. №03-05/1243
от 04.12.2020
	Исх. №857602
от 18.12.2020

	38
	МУП «Находка-Водоканал» города Находки
	Исх. №03-05/1168
от 27.11.2020
	Исх. №58
от 12.01.2021

	39
	МУП «Уссурийск-Водоканал»
	Исх. №03-05/1244
от 04.12.2020
	Исх. №1-07/4581 от 28.12.2020, Исх № 1-07/301от 01.02.2021

	40
	ОАО «322 Авиационный ремонтный завод»
	Исх. №03-05/1167
от 27.11.2020
	Исх. №11/2048
от 21.12.2020

	41
	ОАО «Владивостокское предприятие «Эра»
	Исх. №03-05/1164
от 27.11.2020
	Исх. №2/28-01-388/5353
от 30.12.2020

	42
	ОАО «Владхеб»
	Исх. №03-05/1163
от 27.11.2020
	Ответ не предоставлен

	43
	АО Горнорудная компания «Аир»
	Исх. №03-05/1247
от 04.12.2020
	Исх. №6/1268
от 18.12.2020

	44
	ОАО «Дальневосточный завод «Звезда»
	Исх. №03-05/1196
от 04.12.2020
	Исх. №27836/3931
от 22.12.2020

	45
	ПАО «Дальприбор»
	Исх. №03-05/1197
от 04.12.2020
	Исх. №64/2840
от 22.12.2020

	46
	ОАО «Дальрыбтехцентр»
	Исх. №03-05/1159
от 27.11.2020
	
Ответ не предоставлен

	47
	ОАО «Дальхимпром»
	Исх. №03-05/1161
от 27.11.2020
	
Ответ не предоставлен

	48
	ОАО «Дальэнергоремонт»
	Исх. №03-05/1162
от 27.11.2020
	
Ответ не предоставлен

	49
	ОАО «ДЦСС»
	Исх. №03-05/1194
от 04.12.2020
	
Ответ не предоставлен

	50
	ОАО «Желдорреммаш»
	Исх. №03-05/1249
от 04.12.2020
	Исх. №16/9813-УЛРЗ
от 29.12.2020

	51
	АО «Приморский горно-обогатительный комбинат»
	Исх. №03-05/1195
от 04.12.2020
	Исх. №5/639
от 21.12.2020

	52
	ОАО «Приморскуголь»
	Исх. №03-05/1190
от 04.12.2020
	Исх. №02-05/1540
от 23.12.2020

	53
	ОАО ПШФ «Восток»
	Исх. №03-05/1191
от 04.12.2020
	Исх. №1-435
от 25.12.2020

	54
	АО «Терминал Астафьева»
	Исх. №03-05/1193 от 04.12.2020
	Исх. №189
от 29.12.2020

	55
	ОАО Центр судоремонта «Дальзавод»
	Исх. №03-05/1246 от 04.12.2020
	Ответ не предоставлен

	56
	АО «Черниговский механический завод»
	Исх. №03-05/1171 от 27.11.2020
	Исх. №103
от 23.12.2020

	57
	ООО «DNS лес»
	Исх. №03-05/1206 от 04.12.2020
	Исх. №05/12
от 29.12.2020

	58
	ООО «Альфа Влад Ойл»
	Исх. №03-05/1199 от 04.12.2020
	Исх. №42
от 21.12.2020

	59
	ООО «Арсеньевский молочный комбинат»
	Исх. №03-05/1201 от 04.12.2020
	Ответ не предоставлен

	60
	ООО «Владивостокский рыбный тернминал»
	Исх. №03-05/1200 от 04.12.2020
	Исх. №ВРТ-2512-01
от 25.12.2020

	61
	ООО «Востокцемент»
	Исх. №03-05/1245 от 04.12.2020
	Ответ не предоставлен

	62
	ООО «Восточный нефтехимический терминал»
	Исх. №03-05/1203 от 04.12.2020
	Исх. №1291
от 24.12.2020

	63
	ООО «Газпром СПГ Владивосток»
	Исх. №03-05/1205 от 04.12.2020
	Исх. № 02.01-07/322 от 22.12.2020

	64
	ООО «Дальневосточный ГОК»
	Исх. №03-05/1242 от 04.12.2020
	
Ответ не предоставлен

	65
	ООО «Доброфлот»
	Исх. №03-05/1207 от 04.12.2020
	Исх. №ДБР-И2000131
от 22.12.2020

	66
	ООО «ИМО»
	Исх. №03-05/1202 от 04.12.2020
	
Ответ не предоставлен

	67
	ООО «Калан»
	Исх. №03-05/1204 от 04.12.2020
	
Ответ не предоставлен

	68
	ООО «Корвет ДВ»
	Исх. №03-05/1209 от 04.12.2020
	
Ответ не предоставлен

	69
	ООО «Лермонтовский ГОК»
	Исх. №03-05/1208 от 04.12.2020
	Исх. №1529/09
от 24.12.2020

	70
	ООО «Лес Инвест»
	Исх. №03-05/1213 от 04.12.2020
	Ответ не предоставлен

	71
	ООО «Лесозаводский промкомбинат-пошив»
	Исх. №03-05/1212 от 04.12.2020
	Ответ не предоставлен

	72
	ООО «Ливадийский ремонтно-судостроительный завод»
	Исх. №03-05/1256 от 04.12.2020
	Исх. №ЛРЗ_И2002063
от 23.12.2020

	73
	ООО «Мазда Соллерз  Мануфэкчуринг Рус»
	Исх. №03-05/1255 от 04.12.2020
	Исх. №б/н
от 30.12.2020

	74
	ООО «Мерси трейд»
	Исх. №03-05/1211 от 04.12.2020
	Ответ не предоставлен

	75
	ООО «Морское снабжение»
	Исх. №03-05/1254 от 04.12.2020
	Исх. №143
от 25.12.2020

	76
	ООО «Морской порт в бухте Троицы»
	Исх. №03-05/1253 от 04.12.2020
	Ответ не предоставлен

	77
	ООО «Морской порт Суходол»
	Исх. №03-05/1225 от 04.12.2020
	Исх. №3531_12.3/МПС
от 24.12.2020

	78
	ООО «Нефтесинтез»
	Исх. №03-05/1229 от 04.12.2020
	Ответ не предоставлен

	79
	ООО «Орион»
	Исх. №03-05/1228 от 04.12.2020
	Ответ не предоставлен

	80
	ООО «Ост-Юнион»
	Исх. №03-05/1227 от 04.12.2020
	Ответ не предоставлен

	81
	ООО «ППО «Никольск»
	Исх. №03-05/1226 от 04.12.2020
	Ответ не предоставлен

	82
	ООО «Приморский бекон»
	Исх. №03-05/1210 от 04.12.2020
	Ответ не предоставлен

	83
	ООО «Приморский завод «Европласт»
	Исх. №03-06/39 от 22.01.2021
	Исх. №31
от 01.03.2021

	84
	ООО «Рассвет»
	Исх. №03-05/1233 от 04.12.2020
	Исх. №б/н
от 14.01.2021

	85
	ООО «Ратимир»
	Исх. №03-05/1232 от 04.12.2020
	Исх. №1
от 12.01.2021

	86
	ООО «РН-Морской терминал Находка»
	Исх. №03-05/1231 от 04.12.2020
	Исх. №14-00015-21
от 11.01.2021

	87
	ООО «Русагро-Приморье»
	Исх. №03-05/1230 от 04.12.2020
	Ответ не предоставлен

	88
	ООО «Рыбозавод «Большекаменский»
	Исх. №03-05/1237 от 04.12.2020
	Ответ не предоставлен

	89
	ООО «Стивидорная компания «Малый порт»
	Исх. №03-05/1235 от 04.12.2020
	Исх. №2118
от 28.12.2020

	90
	ООО «Судостроительный комплекс «Звезда»
	Исх. №03-05/1215 от 04.12.2020
	Исх. №28478
от 18.12.2020

	91
	ООО «Сфера Менеджмент»
	Исх. №03-05/1252 от 04.12.2020
	Исх. №01.08.01/04-46
от 21.12.2020

	92
	ООО «Торгово-промышленная компания «Канцзи»
	Исх. №03-05/1238 от 04.12.2020
	Ответ не предоставлен

	93
	ООО «Торгово-промышленная компания «Цзысинь»
	Исх. №03-05/1240 от 04.12.2020
	Исх. №60
от 21.12.2020

	94
	ООО «Транснефть-порт Козьмино»
	Исх. №03-05/1239 от 04.12.2020
	Исх. №ТНПК-01.26/09-9944
от 21.12.2020

	95
	ООО «Трива»
	Исх. №03-05/1241 от 04.12.2020
	Ответ не предоставлен

	96
	ООО «Уссурочка»
	Исх. №03-05/1114 от 23.11.2020
	Ответ не предоставлен

	97
	ООО «Фабрика орудий лова»
	Исх. №03-05/1222 от 04.12.2020
	Исх. №399
от 18.12.2020

	98
	ООО «Флавия»
	Исх. №03-06/38 от 22.01.2021
	Ответ не предоставлен

	99
	ООО «ХорольХолдинг»
	Исх. №03-05/1220 от 04.12.2020
	Ответ не предоставлен

	100
	ООО «Черниговский Агрохолдинг»
	Исх. №03-05/1217 от 04.12.2020
	Ответ не предоставлен

	101
	ООО «Ярославская горнорудная компания»
	Исх. №03-05/1216 от 04.12.2020
	Исх. №1251-20
от 21.12.2020

	102
	ПАО Арсеньевская авиационная компания «Прогресс» им. Сазыкина
	Исх. №03-05/1224 от 04.12.2020
	Исх. №572/ДПВ-06/731
от 18.12.2020

	103
	ПАО «Аскольд»
	Исх. №03-05/1198 от 04.12.2020
	Ответ не предоставлен

	104
	ПАО «Варяг»
	Исх. №03-05/1214 от 04.12.2020
	Исх. №33/2571
от 23.12.2020

	105
	ПАО «Владивостокский морской торговый порт»
	Исх. №03-05/1120 от 23.11.2020
	Исх. №ЮД-891
от 23.12.2020

	106
	ПАО «Находкинская база активного морского рыболовства»
	Исх. №03-05/1219 от 04.12.2020
	Исх. №б/н
от 19.01.2020

	107
	ПАО «Находкинский СРЗ»
	Исх. №03-05/1218 от 04.12.2020
	Исх. №10010-11-2131
от 23.12.2020

	108
	ПАО «Приморавтотранс»
	Исх. №03-05/1115 от 23.11.2020
	Ответ не предоставлен

	109
	ПАО «Славянский СРЗ»
	Исх. №03-05/1223 от 04.12.2020
	Исх. №3219
от 22.12.2020

	110
	ДВО РАН
	Исх. №03-05/1121 от 23.11.2020
	Исх. №16032-122
от 05.02.2021

	111
	Тихоокеанский филиал ФГБНУ ВНИРО (ТИНРО)
	Исх. №03-05/1221 от 04.12.2020
	Исх. №04-43/5617
от 29.12.2020

	112
	ФГУП «Росморпорт»
	Исх. №03-05/1250 от 04.12.2020
	Исх. №Ф1150-14/28-ИС
от 13.01.2021





Сбор информации, поступающей на рассмотрение с декларациями о характеристиках объектов недвижимости
В целях учета сведений о земельных участках и объектах капитального строительства, ГБУ «Центр кадастровой оценки Приморского края» осуществляет прием деклараций от граждан на этапе сбора и обработки информации до определения кадастровой стоимости объектов недвижимости.
За 2018 год ГБУ принята и учтена 1 декларация о характеристиках земельного участка.
За 2019 – 2021 годы принято и учтено 135 деклараций о характеристиках земельных участков.
Получение прочей информации в целях определения кадастровой стоимости
Письмом от 06.11.2019 № Исх. 03-06/9351, направленным в адрес Департамента природных ресурсов и охраны окружающей среды, запрошены сведения о наличии на земельных участках объектов экологически опасных для жизнедеятельности.
Письмом от 22.11.2019 № 37-05-10/8514 Департамент природных ресурсов и охраны окружающей среды ответил на запрос.
Запросы, направленные с целью согласования видов использования объектов недвижимости, подлежащих ГКО
В соответствии с пунктом 22 Методических указаний о государственной кадастровой оценке Учреждение вправе направить в органы местного самоуправления предположение о наименовании вида использования земельных участков для согласования. Сведения о согласовании вида использования земельных участков с органами местного самоуправления приведены в Приложении 1.5.
В адрес глав Городских округов и Муниципальных образований КГБУ «Центр кадастровой оценки Приморского края» отправлены письма о согласовании предположения о видах использования земельных участков на территории Приморского края, подлежащих государственной кадастровой оценке на территории Приморского края.
Сводная информация о направленных письмах представлена в таблице ниже.

Таблица 3.3.8 – Реквизиты запросов на согласование предположения ГБУ о видах использования земельных участков
	№ п/п
	Наименование
	Реквизиты запроса информации 
по земельным участкам 

	1
	Анучинский МО
	Исх № 03-06/338 от 01.04.2022

	2
	Арсеньевский ГО
	Исх. № 03-06/337 от 01.04.2022

	3
	Артемовский ГО
	Исх № 03-06/347 от 04.04.2022

	4
	Большой камень ГО
	Исх № 03-06/377 от 05.04.2022

	5
	Владивостокский ГО
	Исх № 03-06/365 от 05.04.2022

	6
	ГО ЗАТО Фокино
	Исх № 03-06/363 от 05.04.2022

	7
	ГО Спасск-Дальний
	Исх. № 03-06/346 от 04.04.2022

	8
	Дальнегорский ГО
	Исх № 03-06/345 от 04.04.2022

	9
	Дальнереченский ГО
	Исх № 03-06/344 от 04.04.2022

	10
	Дальнереченский МР
	Исх № 03-06/343 от 04.04.2022

	11
	Кавалеровский МР
	Исх № 03-06/342 от 04.04.2022

	12
	Кировский МР
	Исх № 03-06/366 от 05.04.2022

	13
	Красноармейский МР
	Исх № 03-06/361 от 05.04.2022

	14
	Лазовский МО
	Исх № 03-06/360 от 05.04.2022

	15
	Лесозаводский ГО
	Исх № 03-06/359 от 05.04.2022

	16
	МихайловскийМР
	Исх № 03-06/357 от 04.04.2022

	17
	Надеждинский МР
	Исх № 03-06/364 от 05.04.2022

	18
	Находкинский ГО
	Исх № 03-06/368 от 05.04.2022

	19
	Октябрьский МО
	Исх № 03-06/362 от 05.04.2022

	20
	Ольгинский МР
	Исх № 03-06/374 от 05.04.2022

	21
	Партизангский ГО
	Исх № 03-06/378 от 05.04.2022

	22
	Партизанский МР
	Исх № 03-06/369 от 05.04.2022

	23
	Пограничный МО
	Исх № 03-06/379от 05.04.2022

	24
	Пожарский МР
	Исх № 03-06/376от 05.04.2022

	25
	Спасский МР
	Исх № 03-06/371от 05.04.2022

	26
	Тернейский МО
	Исх № 03-06/358от 05.04.2022

	27
	Уссурийский ГО
	Исх № 03-06/349от 04.04.2022

	28
	Ханкайский МО
	Исх № 03-06/356от 04.04.2022

	29
	Хасанский МР
	Исх № 03-06/355от 04.04.2022

	30
	Хорольский МО
	Исх № 03-06/354от 04.04.2022

	31
	Черниговский МР
	Исх № 03-06/353от 04.04.2022

	32
	Чугуевский МО
	Исх № 03-06/352от 04.04.2022

	33
	Шкотовский МР
	Исх № 03-06/351от 04.04.2022

	34
	Яковлевский МР
	Исх № 03-06/350от 04.04.2022



Сводная информация о предоставленных ответах представлена в таблице ниже.

Таблица 3.3.9 – Письма о предоставлении информации
	№ п/п
	Наименование
	Реквизиты
документа о предоставлении
информации
	Статус

	1
	Анучинский МО
	Исх. № 06-244 от 14.04.2022
	Ответ предоставлен

	2
	Арсеньевский ГО
	Исх. № CX-27/1424 от 11/04/2022
	Ответ предоставлен

	3
	Артемовский ГО
	Исх. № Р-01-3017/16 от 27.04.2022
	Ответ предоставлен

	4
	Большой камень ГО
	Исх. № 02/5109 от 05.05.2022
	Ответ предоставлен

	5
	Владивостокский ГО
	Исх. № 6682д/28 от 06.05.2022
	Ответ предоставлен

	6
	ГО ЗАТО Фокино
	Исх. № 2849 от 06.05.2022
	Ответ предоставлен

	7
	ГО Спасск-Дальний
	Исх. № 1819 от 19.04.2022
	Ответ предоставлен

	8
	Дальнегорский ГО
	Исх. № 1067/у от 12.04.2022
	Ответ предоставлен

	9
	Дальнереченский ГО
	Исх. № 1-4/2865 от 13.04.2022
	Ответ предоставлен

	10
	Дальнереченский МР
	-
	Ответ не предоставлен

	11
	Кавалеровский МР
	-
	Ответ не предоставлен

	12
	Кировский МР
	Исх. № 2163 от 05.05.2022
	Ответ предоставлен

	13
	Красноармейский МР
	Исх. № 11-1695 от 15.04.2022
	Ответ предоставлен

	14
	Лазовский МО
	Исх. №
	

	15
	Лесозаводский ГО
	Исх. № 07-2426 от 18.04.2022
	Ответ предоставлен

	16
	МихайловскийМР
	-
	Ответ не предоставлен

	17
	Надеждинский МР
	-
	Ответ не предоставлен

	18
	Находкинский ГО
	Исх. № 1-31-3121 от 35.05.2022
	Ответ предоставлен

	19
	Октябрьский МО
	-
	Ответ не предоставлен

	20
	Ольгинский МР
	Исх. № 1489-1/6 от 27.04.2022
	Ответ предоставлен

	21
	Партизангский ГО
	Исх. № 12-01-8/2390 от 29.04.2022
	Ответ предоставлен

	22
	Партизанский МР
	-
	Ответ не предоставлен

	23
	Пограничный МО
	Исх. № 3849 от 27.04.2022
	Ответ предоставлен

	24
	Пожарский МР
	Исх. № 1965/01-04-11 от 14.04.2022
	Ответ предоставлен

	25
	Спасский МР
	-
	Ответ не предоставлен

	26
	Тернейский МО
	Исх. № 1472 от 16.06.2022
	Ответ предоставлен

	27
	Уссурийский ГО
	Исх. № 16-01/22/6058 от 21.04.2022
	Ответ предоставлен

	28
	Ханкайский МО
	Исх. № 1985 от 15.04.2022
	Ответ предоставлен

	29
	Хасанский МР
	Исх. № 146 от 25.04.2022
№ 1626 от 13.05.2022
№ 2935 от 06.05.2022
	Ответ предоставлен

	30
	Хорольский МО
	Исх. № 06/2676 от 26.04.2022
	Ответ предоставлен

	31
	Черниговский МР
	Исх. № 1713 от 04.05.2022
	Ответ предоставлен

	32
	Чугуевский МО
	-
	Ответ не предоставлен

	33
	Шкотовский МР
	Исх. № 8/1995 от 23.05.2022
б/н б/д
	Ответ предоставлен

	34
	Яковлевский МР
	Исх. № 1559 от 13.04.2022
	Ответ предоставлен



[bookmark: _Toc72223872][bookmark: _Toc79503076][bookmark: _Toc113015540]Расчет значений ценообразующих факторов

В программе для ЭВМ «Автоматизированная система оценки недвижимости» для объектов оценки, расположенных на территории населенных пунктов, для которых сформированы ЦТК, был выполнен расчет значений графических ценообразующих факторов.
Расчет значений графических ценообразующих факторов выполнен с использованием методов расчета со следующими параметрами расчета:
· Расстояние от границы до центра ближайшего. Данный метод расчета может использоваться для любого типа ценообразующих факторов: площадных, линейных, точечных. Во временную таблицу записываются координаты центроидов графических объектов из слоя ценообразующего фактора. Для всех объектов рассчитывается минимальное расстояние от границы объекта до центроида каждого объекта ценообразующего фактора. Выбирается минимальное из расстояний, что и будет значением фактора (Рисунок 3.3.1). Значением ценообразующего фактора для представленного объекта оценки будет значение C.

[bookmark: _Ref106357423]Рисунок 3.3.1 – Расчет в программе для ЭВМ «Автоматизированная система оценки недвижимости» по методу «Расстояние от границы до центра ближайшего»
[image: ]

· Расстояние от границы до границы ближайшего. Данный метод расчета может использоваться для любого типа ценообразующих факторов: площадных, точечных, линейных. (Примечание: Данный метод расчета рекомендуется использовать для типа ценообразующих факторов линейных и площадных объектов). Для слоя ценообразующего фактора создается дополнительный слой. Слой представляет собой сетку, состоящую из площадных объектов - квадратов, покрывающую всю проекцию исходного слоя ценообразующего фактора. Введем обозначение такого дополнительного слоя - Т1. Создается второй временный слой, в который помещаются графические объекты из слоя ценообразующего фактора. Обозначим этот слой Т2. Далее находим на слое Т1 квадраты - пересечения с границами объектов слоя Т2. Не вошедшие в пересечение объекты слоя Т1 - удаляются. Слой Т1 становится слоем ценообразующего фактора. Расчет сводится к предыдущему методу - расстояние до центра ближайшего, то есть рассчитывается расстояние от центроида каждого квадрата слоя Т1 до границы объекта: объекта оценки.
Рисунок 3.3.2 – Расчет в программе для ЭВМ «Автоматизированная система оценки недвижимости» по методу «Расстояние от границы до границы ближайшего»
[image: ]

Объекты 1,2 на рисунке – это объекты слоя ценообразующего фактора. Заштрихованные квадраты – это объекты нового слоя ценообразующего фактора T1. Значением фактора для представленного объекта оценки будет значение а. 
· Наличие фактора в расчетном слое. Данный метод используется для расчета значений ценообразующего фактора по площадным объектам. Тип графических объектов на слое ценообразующего фактора не имеет значения. Далее для каждого расчетного объекта проверяется пересечение со всеми объектами слоя ценообразующего фактора. В случае, если пересечение есть, значением фактора будет значение «да», что соответствует наличию фактора, в противном случае, значение фактора «нет».
· Принадлежность к зоне. Данный метод используется для расчета значений ценообразующего фактора по площадным объектам. В настройке типа расчета предусмотрена возможность выбрать поле со значением из слоя (Настройка «Атрибут»). Для всех объектов расчета ищется пересечение с зонами – графическими объектами на слое ценообразующего фактора. Если есть пересечение с зоной хотя бы в одной точке, то значением фактора будет значение выбранного атрибута. Если объект расчета попадает в несколько зон, то выбирается та, площадь покрытия которой максимальна.

[bookmark: _Ref72847432][bookmark: _Toc79503077][bookmark: _Toc113015541]Оценочное зонирование

[bookmark: _Toc113015542]Общее описание процедуры оценочного зонирования

В процессе определения кадастровой стоимости учреждением было проведено оценочное зонирование, предусматривающее разделение территории, на которой проводится государственная кадастровая оценка, на ценовые зоны. 
Целью оценочного зонирования является представление в графическом и семантическом виде информации о сложившейся на дату определения кадастровой стоимости ситуации в конкретных ценовых зонах.
Границы ценовых зон были определены в геоинформационной системе ArcGis 10.8.2 с использованием модуля «Инструменты Geostatistical Analyst» – «Интерполяция» по методу обратных взвешенных расстояний (далее – ОВР). Данный метод использует предположение, что объекты, расположенные ближе друг к другу в большей степени похожи, чем удаленные друг от друга. Чтобы найти значение в какой-либо точке, метод ОВР использует опорные точки, находящиеся в окрестностях искомой, усредняя их значения в заданной окрестности. При этом метод ОВР предполагает, что каждая опорная точка оказывает локальное влияние, которое уменьшается с расстоянием, то есть точка, ближайшая к центру расчетной, вносит больший вклад (вес) в интерполируемое значение, чем более удаленная; вес каждой опорной точки – это обратная функция расстояния в некоторой степени. 
Для проведения ценового зонирования кадастровый план территории совмещается с региональными геоинформационными системами, в том числе с информационными системами объектов градостроительной деятельности муниципальных образований с учетом административно-территориального деления Приморского края.
При составлении ценового зонирования были использованы следующие данные:
· административно-территориальное деление, в том числе границы населенных пунктов;
· сведения об утвержденных документах территориального планирования и правилах землепользования и застройки;
· сведения о проектах планировки территорий;
· сведения об особо охраняемых природных территориях и зонах с особым режимом использования территорий;
· сведения о территориях общего пользования, в том числе дорожно-транспортной инфраструктуре;
· сведения об объектах социальной и инженерно-технической инфраструктуры.

[bookmark: _Toc113015543]Описание и обоснование подходов к выбору типового объекта недвижимости в целях проведения оценочного зонирования

В целях проведения оценочного зонирования был выбран типовой объект недвижимости, основные физические и иные характеристики вида использования которого наиболее соответствуют спросу и предложению в соответствующем сегменте рынка. Выбор физических и иных характеристик типового объекта недвижимости обоснован и описан с учетом состояния рынка на основе информации о ценах сделок и предложений купли-продажи объектов недвижимости.
При выборе типового объекта использовался метод типового (эталонного) объекта. 
Метод типового объекта заключается в определении стоимости типового объекта, в следующей последовательности:
· определяются группы характеристики объектов-аналогов, на основании которых можно сгруппировать объекты по типам;
· выбираются наиболее типичные характеристики объектов-аналогов по каждому типу;
· проводится типологизация объектов оценки путем внесения корректировок на характеристики в стоимость объектов-аналогов для приведения к единому типу;
· по результатам последовательного внесения корректировок на характеристики объектов-аналогов, формируется типовой объект оценки и определяется стоимость объекта-аналога с типовыми характеристиками эталонного объекта оценки. 

[bookmark: _Toc113015544]Отдых (рекреация)

В целях проведения оценочного зонирования был выбран типовой объект, основные физические и иные характеристики вида использования, которого наиболее соответствуют предложению в соответствующем сегменте рынка (размещение на базах отдыха).
По результатам анализа рыночных данных, выбраны характеристики типового объекта: койко-место на базе отдыха класса С, как наиболее многочисленного (классификация баз отдыха приведена в разделе 3.7.5).

[bookmark: _Toc113015545]Садоводство и огородничество, индивидуальная жилая застройка

По результатам анализа рыночных цен выбраны характеристики объектов, на основании которых можно сгруппировать эти объекты по типам. Типовой объект обладает следующими характеристикам:
· тип (вид) объектов недвижимости – земельный участок;
· вид использования – для индивидуального жилищного строительства;
· вид совершаемых сделок – купли-продажи;
· передаваемые права – собственность;

[bookmark: _Toc113015546]Отдых (рекреация)

Оценочное зонирование проводилось в отношении объектов, относящихся к 5 сегменту рынка недвижимости ‒ «Отдых (рекреация)». При этом следует отметить, что основой оценочного зонирования является рыночная информация о предлагаемых ценах на размещение на базах отдыха Приморского края. Данный сегмент рынка в крае хорошо развит, в открытом доступе (сайт vl.ru[footnoteRef:77]) находится множество предложений о размещении на базах отдыха в различных туристско-рекреационных зонах края. [77:  https://www.vl.ru/vladivostok/fun/relax-base] 

По итогам оценочного зонирования установлены ценовые зоны. Установление ценовых зон для объектов данного сегмента лишь условно можно назвать оценочным зонированием, так как в основу проведения зонирования была положена информация не о средних рыночных ценах объектов оценки – земельных участков (рынок продажи участков данного сегмента в Приморского крае развит недостаточно), а информация о ценах размещения на базах отдыха края в расчёте на койко-место. Итоговая информация по оценочному зонированию территории использовалась исключительно для расчёта корректировки на местоположение при расчёте кадастровой стоимости земельных участков группы «Отдых (рекреация)».
В целях разработки ценового зонирования для Приморского края был использован массив рыночной информации о предлагаемых ценах на размещение в расчёте на койко-место по 357 базам отдыха класса C Приморского края. Общий диапазон удельных цен ограничен значениями 677 и 1 689 руб. за койко-место.



Рисунок 3.4.1 – Расположение баз отдыха класса С в Приморском крае
[image: C:\Users\bilushova.aa\Pictures\Screenshots\Снимок экрана (46).png]

Рисунок 3.4.2 – Расположение баз отдыха класса С в Приморском крае (Хасанский район)
[image: C:\Users\bilushova.aa\Pictures\Screenshots\Снимок экрана (47).png]



Рисунок 3.4.3 – Расположение баз отдыха класса С в Приморском крае (Находкинский ГО)
[image: C:\Users\bilushova.aa\Pictures\Screenshots\Снимок экрана (48).png]

Для разделения территории края на ценовые зоны были рассчитаны средние значения предлагаемой цены за койко-место на базах отдыха класса C в период май-сентябрь, так как именно этому периоду соответствует сезонная загрузка баз отдыха, обусловленная климатическими условиями Приморского края.
В результате территория Приморского края разделена на 5 ценовых зон. Так как исходная выборка баз отдыха не распределена по территории Приморского края равномерно, то в местах, где значения были проинтерполированы грубо (с недостаточной точностью) границы ценовых зон корректировались вручную, экспертно. Так, предполагалось, что на территории, на которой, согласно исходным данным, отсутствуют базы отдыха, размещение последних не предусмотрено (за возможным немногочисленным исключением, которое можно считать случайным). В связи с этим земли, соответствующие данному предположению, были отнесены к ценовой зоне «0». При этом учитывалось социально-экономическое положение, транспортная доступность самого района и его ближайшего окружения, наличие мест отдыха и их привлекательность.
Минимальные, максимальные и средние значения предлагаемых цен за койко-место на базах отдыха С класса в Приморском крае для каждой ценовой зоны приведены в следующей таблице.

Таблица 3.4.1 – Минимальные, максимальные и средние значения предлагаемых цен за койко-место на базах отдыха С класса
	№ ценовой зоны
	Минимальное значение предлагаемой цены койко-места на базах отдыха класса С
	Максимальное значение предлагаемой цены койко-места на базах отдыха класса С
	Среднее значение предлагаемой цены койко-места на базах отдыха класса С

	0
	677
	804
	741

	1
	804
	887
	846

	2
	887
	1022
	955

	3
	1022
	1225
	1124

	4
	1225
	1689
	1457





Рисунок 3.4.4 – Схема оценочного зонирования территории Приморского края


Рисунок 3.4.5 – Схема оценочного зонирования территории Приморского края (южная часть края)

[bookmark: _Toc113015547]Садоводство и огородничество, индивидуальная жилая застройка

Оценочное зонирование также проводилось в отношении объектов, относящихся к 13 сегменту рынка недвижимости – «Садоводство и огородничество, индивидуальная жилая застройка». 
По итогам оценочного зонирования установлены ценовые зоны и удельные показатели средних значений рыночных цен типового объекта недвижимости в указанном сегменте в расчете на единицу площади и составлены графические схемы ценовых зон. 
Оценочное зонирование осуществлялось отдельно для каждого из 6 кластеров, которые были определены в результате моделирования для определения кадастровой стоимости (см. раздел 3.9.4.1), при этом кластер, включающий объекты всех остальных районов Приморского края, не вошедшие в другие кластеры, применялся для построения оценочного зонирования края в целом. 
В целях разработки ценового зонирования для Приморского края был использован массив рыночной информации о ценах предложений и сделок с земельными участками 13 сегмента «Садоводство и огородничество, индивидуальная жилая застройка» за 2018-2022 гг. в количестве 6 355 объектов (2 022 из которых отобраны по результатам анализа предложений о продаже и 4 333 – по результатам анализа цен сделок).
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Рисунок 3.4.7 – Расположение объектов ИЖС на территории Приморского края (южная часть края)
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В целях разработки ценового зонирования для кластеров «Владивосток», «Надеждинский район», «Артем», «Находка», «Уссурийск» был использован массив рыночной информации о ценах предложений и сделок, информация о количестве входящих объектов в который представлена ниже. 

Таблица 3.4.2 – Массивы рыночной информации для всех кластеров
	Кластер
	Количество объектов

	
	Предложения
	Сделки
	Всего

	«Владивосток»
	419
	504
	923

	«Надеждинский район»
	474
	1 622
	2 096

	«Артем»
	448
	871
	1 319

	«Находка»
	185
	298
	483

	«Уссурийск»
	158
	459
	617

	«Все остальные районы»
	338
	579
	917

	Итого
	2 022
	4 333
	6 355



Минимальные, максимальные и средние значения предлагаемых цен за квадратный метр земельного участка с видом использования «для индивидуального жилищного строительства» для каждой ценовой зоны приведены в таблицах ниже (индивидуально для каждого кластера).
Также на рисунках ниже представлена графическая схема ценовых зон сегмента «Садоводство и огородничество, индивидуальная жилая застройка» для каждого из кластеров. Для районов, где рыночные данные отсутствуют или их количество недостаточно для корректного установления зоны, применялось экспертное назначение ценовой зоны. При этом учитывалось социально-экономическое положение, транспортная доступность самого района и его ближайшего окружения. 
Однако, стоит принять во внимание, что при применении метода интерполяции определение приближенных значений стоимостей в том числе распространяется на межселенные территории, где не предусмотрено размещение объектов оценки. Таким образом, графическая схема на таких территориях носит исключительно визуальный характер и не может рассматриваться как потенциальная стоимость объектов на таких землях. 
Кроме того, специфической чертой метода интерполяции является то, что он с достаточной степенью точности работает только при высокой плотности точек наблюдений. В результате чего наблюдательной сетью фиксируются далеко не все особенности поля интерполирования, а значит результаты не всегда могут быть корректны при низкой концентрации точек.

Таблица 3.4.3 – Минимальные, максимальные и средние значения предлагаемых цен за кв.м земельного участка. Кластер «Владивосток»
	№ ценовой зоны
	Минимальное значение 
	Максимальное значение 
	Среднее значение 

	0
	354
	1 053
	704

	1
	1 053
	1 327
	1 190

	2
	1 327
	2 026
	1 677

	3
	2 026
	3 807
	2 917

	4
	3 807
	8 345
	6 076

	5
	8 345
	19 909
	14 127



Рисунок 3.4.8 – Схема оценочного зонирования территории кластера «Владивосток»


Таблица 3.4.4 – Минимальные, максимальные и средние значения предлагаемых цен за кв.м земельного участка. Кластер «Надеждинский район»
	№ ценовой зоны
	Минимальное значение 
	Максимальное значение 
	Среднее значение 

	0
	121
	184
	153

	1
	184
	202
	193

	2
	202
	265
	234

	3
	265
	486
	376

	4
	486
	1 264
	875



Рисунок 3.4.9 – Схема оценочного зонирования территории кластера «Надеждинский район»


Таблица 3.4.5 – Минимальные, максимальные и средние значения предлагаемых цен за кв.м земельного участка. Кластер «Артем»
	№ ценовой зоны
	Минимальное значение 
	Максимальное значение 
	Среднее значение 

	0
	103
	184
	144

	1
	184
	221
	203

	2
	221
	302
	262

	3
	302
	481
	392

	4
	481
	875
	678

	5
	875
	1 746
	1 311



Рисунок 3.4.10 – Схема оценочного зонирования территории кластера «Артем»


Таблица 3.4.6 – Минимальные, максимальные и средние значения предлагаемых цен за кв.м земельного участка. Кластер «Находка»
	№ ценовой зоны
	Минимальное значение 
	Максимальное значение 
	Среднее значение 

	0
	65
	260
	163

	1
	260
	348
	304

	2
	348
	388
	368

	3
	388
	477
	433

	4
	477
	672
	575

	5
	672
	1 102
	887



Рисунок 3.4.11 – Схема оценочного зонирования территории кластера «Находка»


Таблица 3.4.7 – Минимальные, максимальные и средние значения предлагаемых цен за кв.м земельного участка. Кластер «Уссурийск»
	№ ценовой зоны
	Минимальное значение 
	Максимальное значение 
	Среднее значение 

	0
	35
	104
	70

	1
	104
	135
	120

	2
	135
	204
	170

	3
	204
	356
	280

	4
	356
	690
	523

	5
	690
	1 429
	1 060



Рисунок 3.4.12 – Схема оценочного зонирования территории кластера «Уссурийск»


Как видно на Рисунок 3.4.6 на территории края, за исключением крупных городов, наблюдается низкая плотность точек (наблюдений). В связи с этим, как отмечалось ранее, достоверность результатов применения метода интерполирования не может быть подтверждена. На основании вышеизложенного учреждением было принято решение об изменении метода определения ценовых зон для Приморского края в целом.
В основу зонирования территории края заключена группировка объектов (предложения и сделки) по признаку вхождения их в кадастровый квартал. Для разделения территории края на ценовые зоны были рассчитаны медианные значения рыночных цен в расчете на единицу площади для каждого кадастрового квартала. Стоит отметить, что согласно п. 40.3 Методических указаний, для типового объекта недвижимости в границах ценовых зон устанавливаются показатели средних рыночных цен в расчете на единицу площади; однако, поскольку среднее значение не может быть принято в качестве адекватной меры центральной тенденции в выборке в виду отсутствия устойчивости к «выбросам» (нехарактерным для рассматриваемой выборки, слишком большим или слишком малым значениям), Учреждением было принято решение о применении медианы, как более устойчивого к таким проявлениям параметра. 
Общий диапазон удельных цен, ограниченный значениями 19 и 36 190 руб./ кв. м, соответственно, был разбит на 7 интервалов. Разделение на интервалы осуществлялось таким образом, чтобы в каждый диапазон входило приблизительно одинаковое количество объектов (кадастровых кварталов). 

Таблица 3.4.8 – Минимальные, максимальные и средние значения предлагаемых цен за кв.м земельного участка
	№ ценовой зоны
	Минимальное значение 
	Максимальное значение 
	Среднее значение

	1
	19
	85
	66

	2
	85
	110
	99

	3
	110
	147
	128

	4
	147
	210
	181

	5
	210
	310
	260

	6
	310
	722
	458

	7
	723
	36 190
	3 991



Рисунок 3.4.13 – Схема оценочного зонирования территории Приморского края




Рисунок 3.4.14 – Схема оценочного зонирования территории Приморского края (южная часть края)


[bookmark: _Toc113015548]Обоснование подходов к сегментации объектов недвижимости, подлежащих государственной кадастровой оценке, в целях их группировки

Для целей определения кадастровой стоимости объекты недвижимости, подлежащие государственной кадастровой оценке, в соответствии с п. IX Методический указаний, были объединены в группы (подгруппы) на основе сегментации объектов недвижимости.
Группировка объектов недвижимости ориентировалась на сложившиеся сегменты рынка недвижимости и основана на результатах анализа информации о рынке объектов недвижимости, модели оценки кадастровой стоимости, состава ценообразующих факторов и сведений о значениях ценообразующих факторов объектов недвижимости для каждого объекта.
Первый этап: группировка объектов недвижимости по сегментам, предусмотренной Методическими указаниями. Согласно Приложения №1 Методических указаний проведена сегментация объектов недвижимости с указанием кодов расчета видов использования для каждого земельного участка Перечня.
Таким образом, все объекты оценки были сгруппированы в соответствии с кодами расчета видов использования на 14 основных сегментов:
1 сегмент «Сельскохозяйственное использование»;
2 сегмент «Жилая застройка (среднеэтажная и многоэтажная)»;
3 сегмент «Общественное использование»;
4 сегмент «Предпринимательство»;
5 сегмент «Отдых (рекреация)»;
6 сегмент «Производственная деятельность»;
7 сегмент «Транспорт»;
8 сегмент «Обеспечение обороны и безопасности»;
9 сегмент «Охраняемые природные территории и благоустройство»;
10 сегмент «Использование лесов»;
11 сегмент «Водные объекты»;
12 сегмент «Специальное, ритуальное использование, запас»;
13 сегмент «Садоводческое, огородническое и дачное использование, малоэтажная жилая застройка»;
14 сегмент «Иное использование».
Второй этап: группировка объектов оценки по оценочным группам. 
В соответствии с п. 55 Методических указаний исполнителем проведено разбиение Объектов, подлежащих ГКО на оценочные (расчетные) группы по их функциональному использованию и анализу рынка земельных участков, его сложившихся сегментов, а также единства ценообразующих факторов, одинаково влияющих на кадастровую стоимость земель определенного вида использования, а также на подгруппы на основе деления объектов по территориальной принадлежности.

[bookmark: _Toc113015549]Группировка объектов оценки по оценочным группам

Ниже приведена группировка земельных участков для проведения ГКО.
Полное обоснование разделения приведено в Отчете, в описании расчетов каждой оценочной группы.
Группа 1 «Сельскохозяйственное использование»
В указанную оценочную группу вошли участки из сегмента 1 «Сельскохозяйственное использование». Коды РВИ 01:000; 01:010; 01:020; 01:030; 01:031; 01:032; 01:040; 01:041; 01:042; 01:050; 01:051; 01:052; 01:053; 01:054; 01:060; 01:070; 01:080; 01:081; 01:082; 01:083; 01:084; 01:085; 01:086; 01:120; 01:121; 01:140; 01:141; 01:142; 01:160; 01:170; 01:171; 02:012; 02:015; 02:022; 02:033 на основании п. 57 Методических указаний.
Группа 2 «Рыбоводство»
В указанную оценочную группу вошли участки из сегмента 1 «Сельскохозяйственное использование». Коды РВИ: 01:130, 01:131 на основании п. 57.8 Методических указаний.
Группа 3 «Использование лесов»
В указанную оценочную группу вошли участки из сегмента 10 «Использование лесов». Коды ВРИ: 10:000; 10:010; 10:020; 10:030; 10:040, на основании п. 59 Методических указаний.
Так же в указанную оценочную группу вошли земельные участки с кодом вида использования 09:010 из сегмента 9 «Охраняемые природные территории и благоустройство». Данные участки предназначены для создания особо охраняемых природных территорий, в границах которых хозяйственная деятельность, кроме деятельности, связанной с охраной и изучением природы, не допускается, в частности: создание и уход за запретными полосами, создание и уход за защитными лесами, в том числе городскими лесами, лесами в лесопарках, и иная хозяйственная деятельность, разрешенная в защитных лесах, соблюдение режима использования природных ресурсов в заказниках, сохранение свойств земель, являющихся особо ценными.
Согласно п. 59.3 Методических указаний при определении удельного показателя кадастровой стоимости земель лесного фонда, занятых защитными, эксплуатационными или резервными лесами, в расчет принимается один вид лесопользования – массовая заготовка древесины. Остальные виды лесопользования (заготовка живицы, выдача порубочных билетов физическим лицам и прочее) при определении кадастровой стоимости не учитываются. Исполнитель счел возможным применить данное правило и к иным категориям земель.


Группа 4 «Отдых (рекреация)
В указанную оценочную группу вошли участки из сегмента 5 «Отдых (рекреация)». Коды РВИ 02:040; 05:000, 05:014; 05:022; 05:030; 09:021; 09:023 на основании п. 62 Методических указаний.
Дополнительно, в указанную оценочную группу вошли земельные участки:
· из сегмента 3 «Общественное использование» с кодами ВРИ: 05:020, 05:021, 05:051. Коды 05:020 и 05:021 фактически предполагают размещение баз отдыха с целью знакомства с природой и осуществления природоохранных мероприятий. Анализ месторасположения и физических свойств данных участков показал их сходство с участками рекреационного использования. Код 05:051 был присвоен 9 земельным участкам, анализ характеристик и местоположения данных участков показал их сходство с участками рекреационного использования.
· из сегмента 9 «Охраняемые природные территории и благоустройство» с кодами ВРИ: 05:031, 09:020, 09:022. Участки с кодом 05:031 часто используются для размещения баз отдыха, позиционирующихся как места для охоты, рыбалки, активного отдыха. То есть, ценообразование таких объектов схожее с участками рекреационного использования. Участки с кодами 09:020, 09:022 предназначены для размещения коммерческих объектов (санатории, палаточные городки и т. п.) с лечебно-оздоровительными целями. Данные объекты также сопоставимы с участками рекреационного использования.
При этом земельные участки с кодами вида использования 08:040; 04:097 не вошли в данную оценочную группу. Земельные участки с кодами использования 04:097 по решению Исполнителя были отнесены в группу «Коммерческое назначение (Объекты придорожного сервиса)». Земельные участки с кодом использования 08:040, предназначенные для обеспечения деятельности по исполнению наказаний, были рассчитаны методом моделирования на основе УПКС, как участки, не предполагающие коммерческое использование.
Участки под размещение гостиниц (код вида использования 04:070) были разбиты на две подгруппы, участкам, расположенным в курортных зонах края, был присвоен код 04:070.1, прочим участкам под размещение гостиниц был присвоен код 04:070. Участки с кодом 04:070 были исключены из группы «Отдых (рекреация)» как существенно отличающиеся по факторам ценообразования.
Группа 5 «Производственная деятельность»
В указанную оценочную группу вошли участки сегментов 6 «Производственная деятельность» и 7 «Транспорт», за исключением участков, предназначенных для хранения индивидуального транспорта (гаражи, стоянки, лодочные гаражи).
К земельным участкам сегмента 6 «Производственная деятельность», в соответствии с п. 61 МУ, относятся земельные участки сельхозпроизводства, промышленности, энергетики, связи, коммунального обслуживания, недропользования, лесозаготовок, железнодорожного, воздушного, водного и трубопроводного транспорта, объекты улично-дорожной сети, объекты обеспечения вооруженных сил, правопорядка и метеорологии.
«Производственная деятельность ‒ энергетика, сельхозпроизводство, промышленность, железнодорожный транспорт, заготовка древесины, обеспечение вооруженных сил». Коды ВРИ 06:070; 06:071; 06:072; 06:073; 07:011; 07:031; 07:032; 07:040; 11:030 согласно п. 61.2.1 Методических указаний. Код РВИ 05:040 был отнесен к группе 8 «Хранение индивидуального транспорта».
Так же земельные участки с кодами ВРИ 01:087; 01:088; 01:090; 01:091; 01:092; 01:100; 01:101; 01:102; 01:110; 01:111; 01:112; 01:122; 01:132; 01:150; 01:172; 01:180; 01:181; 06:000; 06:020; 06:021; 06:030; 06:031; 06:040; 06:050; 06:060; 06:090; 06:092; 06:101; 06:110; 06:111; 07:012; 07:013; 07:042; 08:010; 08:012; 10:011, согласно п. 61.2.2 Методических указаний;
«Производственная деятельность  склады, воздушный транспорт, трубопроводный транспорт». Коды ВРИ 01:182; 03:012; 03:093; 06:091; 06:093; 07:041; 07:051, согласно п. 61.2.5 Методических указаний;
«Производственная деятельность – недропользование, обеспечение внутреннего правопорядка». Коды ВРИ 06:010; 06:011; 06:012; 06:013; 06:014; 06:100; 08:013; 08:031, согласно п. 61.2.6 Методических указаний.
В соответствии с п. 62 Методических указаний в отдельную группу «Транспорт» выделяются участки с кодами вида использования 02:071; 04:090; 04:091; 04:092; 07:000, 07:023. При этом объекты с кодом 04:090 представляют собой земельные участки, предназначенные для размещения производственных гаражей, часто расположенных на промышленных территориях и имеющих достаточно большую площадь, а также земельные участки с кодом расчета 07:000; 07:024 и 04:091.1. Ценообразование подобных участков сходно с участками под индустриальную застройку, исходя из данных соображений указанные объекты были включены в группу 5 «Производственная деятельность».
В указанную оценочную группу так же вошли участки из сегмента 3 «Обществен-ное использование» с кодами ВРИ: 08:022, 08:030, 08:041. Данные участки по своим ха-рактеристикам (расположение, площадь, особенности застройки) схожи с участками производственного назначения.
Земельные участки с кодами ВРИ: 04:095, 04:098, 04:099 (объекты придорожного сервиса) отнесены к Группе 7 «Коммерческое назначение (Объекты придорожного сервиса)».
С учетом экономических, социальных и территориальных условий Приморского края Группа 5, для осуществления расчетов, была разделена на следующие подгруппы.
Подгруппа 1 – Владивостокский городской округ (город Владивосток является столицей субъекта РФ и региональным центром Приморского края);
Подгруппа 2 – прочие городские и сельские населенные пункты Приморского края. Так же в подгруппу 3 были включены земельные участки Владивостокского ГО, расположенные на территориях м. Песчаный (п. Береговое), о. Попова и о. Рейнеке из-за их труднодоступности и удаленности.
В рамках каждой подгруппы дополнительно была выделена группа кодов расчета «Недропользование» – 06:010, 06:011, 06:012, 06:013, 06:014, разделенных на 2 подгруппы по кодам расчета:
Подгруппа 1 – коды расчета 06:010, 06:011 - участки, предназначенные непосредственно для осуществления геологических изысканий и добычи недр;
Подгруппа 2 – коды расчета 06:012, 06:013, 06:014 - участки, предназначенные для размещения объектов капитального строительства и сооружений вспомогательного характера, в том числе для подготовки сырья к транспортировке и промышленной переработке.
В рамках расчета кадастровой стоимости земельных участков для целей недропользования к полученным статистическим моделированием УПКСЗ применялись соответствующие корректировки на вид использования. Описание и обоснование проведенной группировки и примененных корректировок приведено в разделе 3.9.4.4 Отчета.  
В соответствии с п. 61.2.1, 61.2.5, 61.2.6. Методических указаний определение кадастровой стоимости земельных участков рекомендуется производить с применением индивидуального расчета. В рамках настоящего Отчета принято решение не использовать индивидуальный расчет в отношении объектов с перечисленными кодами по причине наличия достаточного количества рыночной информации о рынке объектов недвижимости сегмента «Производственная деятельность» и отсутствия в данной группе объектов, обладающих уникальными характеристиками.
Группа 6 «Коммерческое назначение»
В данную оценочную группу вошли объекты оценки, отнесенные по результатам кодировки к сегменту 4 «Предпринимательство» со следующими кодами расчета вида использования:
01:183; 02:017; 02:053; 02:063; 03:063; 03:064; 04:000; 04:010; 04:020; 04:030; 04:040; 04:050; 04:060; 04:080; 04:081; 04:082; 04:083; 04:084; 04:096; 04:100; 05:013; 05:050; 08:021.
По результатам проведенного ранее анализа рынка (раздел 3.2 Отчета) была установлена возможность отнесения в оценочную группу «Коммерческое назначение» объектов оценки из других сегментов, в частности:
· земельных участков из сегмента 3 «Общественное использование». Коды расчета вида использования: 01:143; 03:010; 03:013; 03:030; 03:031; 03:032; 03:033; 03:034; 03:035; 03:060; 03:061; 03:062; 03:065; 03:070; 03:071; 03:072; 03:073; 03:080; 03:081; 03:082; 03:083; 05:010; 05:011; 05:012; 07:022; 03:000, 03:020; 03:021; 03:022; 03:023; 03:040; 03:041; 03:042; 03:050; 03:051; 03:052; 03:090; 03:091; 03:092; 03:100; 03:101; 03:102; 03:103; 03:104; 07:021; 09:030;
· земельных участков из сегмента 2 «Жилая застройка (среднеэтажная и многоэтажная)». Коды расчета вида использования: 02:051; 02:061.
· Возможность отнесения земельных участков с вышеуказанными кодами расчета вида использования обусловлена схожей природой ценообразования рыночной стоимости таких участков: для стоимости объектов оценки, вошедших в сегменты 2, 3, 4, в схожей степени характерна зависимость от месторасположения земельного участка относительно объектов городской инфраструктуры (основных дорог, объектов социальной значимости, объектов деловой активности), административных центров муниципальных образований и г. Владивостока, как административного центра Приморского края. Анализ рыночной информации определил сопоставимость уровня цен вышеуказанных сегментов и, при этом, показал отсутствие статистической зависимости между уровнем цен на земельные участки и принадлежностью к одной из оцениваемых групп. Таким образом, земельные участки из сегментов 2, 3 и 4 были объединены в одну расчетную группу.
Помимо вышеуказанных сегментов, в оценочную группу «Коммерческое назначение» вошли земельные участки со следующими кодами расчета вида использования:
· 04.070.2 из сегмента 5 «Отдых (рекреация)» – объекты гостиничного бизнеса, ориентированные на планомерное извлечение прибыли посредством эксплуатации капитальных, технически оснащенных, жилых имущественных комплексов, в сочетании с оптимальным уровнем сервисного обслуживания. 
· 04.097 из сегмента 5 «Отдых (рекреация)» – объекты придорожного сервиса, являющиеся элементами городской застройки. Объекты придорожного сервиса – это здания, строения, сооружения, иные объекты, предназначенные для обслуживания участников дорожного движения по пути следования. 
· 04:095, 04:098, 04:099 из сегмента 6 «Производственная деятельность» – объекты придорожного сервиса, являющиеся элементами городской застройки. Объекты придорожного сервиса – это здания, строения, сооружения, иные объекты, предназначенные для обслуживания участников дорожного движения по пути следования (автозаправочные станции, автомобильные мойки, автостанции, автовокзалы, гостиницы, кемпинги, мотели, пункты общественного питания станции технического обслуживания автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса, подобные объекты, а также необходимые для их функционирования места отдыха и стоянки транспортных средств). 
· 02:014 из сегмента 13 «Садоводство и огородничество, малоэтажная жилая застройка» – малоэтажная многоквартирная застройка. Рынок земельных участков под малоэтажную многоквартирную застройку, аналогично рынку участков под среднеэтажную и многоэтажную застройку имеет схожие с земельными участками сегмента 4 «Предпринимательство» основные ценообразующие факторы, а также, сопоставимый уровень цен предложений.
Непосредственно для целей проведения расчетов, с учетом особенностей географии Приморского края и степени развитости рынка земельных участков, сформированная оценочная группа была разделена на 2 подгруппы:
Подгруппа 1 – Владивостокский городской округ (город Владивосток является столицей субъекта РФ и региональным центром Приморского края);
Подгруппа 2 – Прочие населенные пункты. В подгруппу были включены земельные участки Владивостокского ГО, расположенные на территориях м. Песчаный (п. Береговое), о. Попова и о. Рейнеке из-за их труднодоступности и удаленности.
Группа 7 «Коммерческое назначение (Объекты придорожного сервиса)»
Участки с кодами расчета вида использования 04:096.1, 04:097.1, 04:098.1, 04:099.1, 04:095.1 были выделены в отдельную расчетную группу, так как обладают отличными от других групп ценообразующими факторами. Коммерческая привлекательность данных участков обусловлена их положением в непосредственной близости от дорог федерального и регионального значения, данные участки расположены на расстоянии от крупных населенных пунктов, характеризуются отсутсвием человекопотока и высоким транспортным потоком.
Дополнительно, с учетом особенностей Приморского края, указанная группа, для осуществления расчетов была разделена на 2 подгруппы:
в 1 подгруппу вошли земельные участки, расположенные в непосредственной близости от федеральной трассы А-370 «Уссури» на участке Владивосток – Уссурийск.
2 подгруппа – все остальные участки придорожного сервиса.
Группа 8 «Транспорт»
В соответствии с п. 62 Методических указаний в отдельную группу «Транспорт» выделяются участки с кодами вида использования 02:071; 04:021; 04:031; 04:090; 04:091; 04:092; 04:093; 04:094; 07:023. При этом, как указано выше, объекты с кодами 04:090 и 07:000 обладают иными характеристиками, и поэтому они были включены в группу 5 «Производственная деятельность».
Дополнительно в данную группу были включены участки с кодом 05:040, так как данные объекты представляют собой участки под размещение лодочных гаражей либо пирсов для швартовки частного маломерного флота и обладают в целом схожими факторами ценообразования.
Группа 9 «Садоводство и огородничество, малоэтажная жилая застройка»
В указанную оценочную группу вошли участки из сегмента 13 «Садоводство и огородничество, малоэтажная жилая застройка». Коды ВРИ: 02:010; 02:011; 02:013; 02:020; 02:021; 02:030; 02:031; 13:011; 13:021 в соответствии с п. 60 Методических указаний.
Дополнительно, с учетом особенностей Приморского края, указанная группа, для осуществления расчетов была разделена на подгруппы. При этом деление данной группы на подгруппы было осуществлено методом k-means и поэтому обозначенные границы групп не всегда совпадают с административным делением края. Это было сделано для того, чтобы объекты, расположенные на границах муниципальных образований, попали преимущественно в одни расчетные модели как обладающие схожими ценообразующими факторами.
Подгруппа 1 – Владивостокский городской округ и его окрестности. В состав данной подгруппы вошли участки, расположенные непосредственно в границах города Владивосток, а также в ближайших его окрестностях (ближайшая к Владивостоку часть Надеждинского района, Артемовского городского округа). При этом из состава данной группы были исключены островные территории Владивостокского городского округа (за исключением о. Русский) и территория мыса Песчаный.
Подгруппа 2 – земельные участки Артемовского городского округа;
Подгруппа 3 – земельные участки Уссурийского городского округа, части Михайловского района;
Подгруппа 4 – земельные участки Находкинского городского округа, части Партизанского района;
Для подгрупп 2,3,4 учтено месторасположение городских округов и их социально-экономических особенностей. 
Подгруппа 5 – земельные участки преимущественно Надеждинского муниципального района;
Выделение Надеждинского района в отдельную группу обусловлено близостью его расположения к г. Владивостоку. Земельные участки в Надеждинском районе имеют хорошо развитую транспортную инфраструктуру – наличие хороших подъездных путей, а также возможность добраться до участка личным и общественным транспортом (автобусы, маршрутные такси, электрички). В связи с повышенным спросом на земельные участки Надеждинского района, инфраструктура района непрерывно развивается, свободные территории застраиваются коттеджными поселками, улучшается социальная инфраструктура, наблюдается значительный рост производственной и иной коммерческой деятельности.
Подгруппа 6 – земельные участки остальных муниципальных районов и городских округов Приморского края. Земельные участки данной подгруппы не входят в территориальные зоны подгрупп 1,2,3,4,5. К подгруппе 6 отнесены земельные участки со слаборазвитым, либо неактивным рынком недвижимости, а также экономически-депрессивных районов Приморского края.
Группа 10 Расчет на основе затрат на межевание и оформление прав на земельный участок
В указанную группу вошли земельные участки из сегмента 8 «Обеспечение обороны и безопасности», коды расчета 08:000 «обеспечение обороны и безопасности» (при невозможности дальнейшего уточнения), 08:020 «Охрана Государственной границы Российской Федерации. Размещение инженерных сооружений и заграждений, пограничных знаков, коммуникаций и других объектов, необходимых для обеспечения защиты и охраны Государственной границы Российской Федерации, устройство пограничных просек и контрольных полос».
Группа 11. Расчет с использованием значений УПКС земельных участков, граничащих с указанными земельными участками
В указанную оценочную группу вошли участки из сегмента 6 «Производственная деятельность». Коды ВРИ 03:011; 06:074; 06:080; 07:010; 07:015; 07:020; 07:030; 07:050; 10:012; 12:001 на основании с пункта 61.2.3. Методических указаний.
Дополнительно в данную группу были включены участки с кодами 08:020.1 и 11:030.1, так как данные объекты являются линейными.
Группа 12. Расчет с использованием средних значений УПКС земельных участков в пределах единиц территориального деления
В соответствии п. 45.3 Методических указаний метод моделирования на основе УПКС применяется в случаях, когда отсутствует возможность применения метода статистического (регрессионного) моделирования, метода типового (эталонного) объекта недвижимости, а также методов индивидуальной оценки, вследствие недостатка информации о точном местоположении (адресе) объекта недвижимости, о других точных его характеристиках, то есть когда, в частности, отсутствуют значения ценообразующих факторов, которые необходимо было бы подставить в статистическую модель, полученную в результате применения метода статистического (регрессионного) моделирования, или для применения метода (эталонного) типового объекта недвижимости. Метод может применяться для определения кадастровой стоимости объектов незавершенного строительства или объектов неопределенного вида использования.
В указанную оценочную группу так же вошли участки из сегмента 5 «Отдых (рекреация)» с кодом использования 08:040, так как использование данных участков отличается от вида использования земельных участков в группе в целом. Данные земельные участки предназначены для обеспечения деятельности по исполнению наказаний. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для создания мест лишения свободы (следственные изоляторы, тюрьмы);
Земельные участки из сегмента 9 «Охраняемые природные территории и благоустройство» с кодами ВРИ: 02:016; 02:032; 02:052; 02:062.
Земельные участки из сегмента 11 «Водные объекты» с кодами ВРИ: 11:000; 11:010; 11:020.
Земельные участки из сегмента 12 «Специальное, ритуальное использование, запас» с кодами ВРИ: 08:011; 12:000; 12:010; 12:020; 12:021; 12:030.
Земельные участки из сегмента 14 «Иное использование» с кодами ВРИ: 14:000; 14:001.
В связи с тем, что методические указания не предусматривают использования затратного подхода к земельным участкам (за исключением отмеченных выше и вошедших в группу 10), в данную группу вошли также участки, не приносящие доход, либо величина доходности, которых не поддается оценке. При этом стоимость данных участков была рассчитана по минимальному уровню УПКС в кадастровом квартале / муниципальном образовании. Ниже перечислены коды расчета таких объектов.
Земельные участки из сегмента 9 «Охраняемые природные территории и благоустройство», коды расчета вида использования 12:002 «Размещение в границах населенных пунктов набережных, береговых полос водных объектов общего пользования»; 12:003 и «Размещение в границах населенных пунктов скверов, бульваров, малых архитектурных форм благоустройства» и 12:003.1;
Земельные участки из сегмента 11 «Водные объекты», коды расчета вида использования 11:010 «Общее пользование водными объектами. Использование земельных участков, примыкающих к водным объектам способами, необходимыми для осуществления общего водопользования (водопользования, осуществляемого гражданами для личных нужд, а также забор (изъятие) водных ресурсов для целей питьевого и хозяйственно - бытового водоснабжения, купание, использование маломерных судов, водных мотоциклов и других технических средств, предназначенных для отдыха на водных объектах, водопой, если соответствующие запреты не установлены)»; 
Земельные участки из сегмента 12 «Специальное, ритуальное использование, запас», коды расчета вида использования 12:010 «Ритуальная деятельность. Размещение кладбищ, крематориев и мест захоронения, культовых сооружений»; 12:030 «Запас. Отсутствие хозяйственной деятельности».
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Для оценки кадастровой стоимости земельных участков Учреждением были использованы затратный, доходный и сравнительный подходы. Таблица ниже содержит информацию о примененных Исполнителем подходах и методах оценки земельных участков.



Таблица 3.6.1 – Применяемые подходы и методы оценки земельных участков в рамках проведения ГКО на территории Приморского края
	№ группы
	Наименование оценочной группы
	Наименование подхода
	Применение, наименование метода
	Обоснование выбора подходов и методов, использованных для определения кадастровой стоимости
	Описание расчетов

	1
	Сельскохозяйственное использование
	Доходный подход
	Метод капитализации земельной ренты
	Метод капитализации земельной ренты в рамках доходного подхода применялся для оценки земельных участков под сельскохозяйственное использование в соответствии с п. 57 Методических указаний и результатами анализа рынка
	Описание расчетов приведено в Отчете в пп. 3.7.2, расчеты приведены в приложении 2.7

	
	
	Сравнительный подход
	Отказ от использования
	
	

	
	
	Затратный подход
	Отказ от использования
	
	

	2
	Рыбоводство
	Доходный подход
	Метод капитализации земельной ренты
	Метод капитализации земельной ренты в рамках доходного подхода применялся для оценки земельных участков под рыбоводство в соответствии с п. 57.8 Методических указаний и результатами анализа рынка
	Описание расчетов приведено в отчете в пп. 3.7.4, расчеты приведены в приложении 2.7

	
	
	Сравнительный подход
	Отказ от использования
	
	

	
	
	Затратный подход
	Отказ от использования
	
	

	3
	Использование лесов
	Доходный подход
	Метод капитализации земельной ренты
	Метод капитализации земельной ренты в рамках доходного подхода применялся для оценки земельных участков под использование лесов на основании п.59. Методических указаний
	Описание расчетов произведено в отчете в пп. 3.7.3, расчеты приведены в приложении 2.7

	
	
	Сравнительный подход
	Отказ от использования
	
	

	
	
	Затратный подход
	Отказ от использования
	
	

	4
	Отдых (рекреация)
	Доходный подход
	Метод выделения (для расчета стоимости эталонного объекта)
	Метод типового (эталонного) объекта недвижимости в рамках доходного подхода применялся для оценки земельных участков под отдых (рекреацию) в соответствии с п. 62.1 Методических указаний и результатами анализа рынка. При оценке земельных участков оценочной группы «Отдых (рекреация)» с позиции доходного подхода основным фактором, определяющим величину их стоимости, является доход, получаемый объектами (базами отдыха и т. п), расположенными на таких земельных участках. Чем больше доход, приносимый объектом рекреации, тем больше величина ее рыночной стоимости при прочих равных условиях.
	Описание расчетов приведено в отчете в пп. 3.7.5, расчеты приведены в приложении 2.7

	
	
	Сравнительный подход
	Метод типового (эталонного) объекта недвижимости
	
	

	
	
	Затратный подход
	Отказ от использования
	
	

	5
	Производственная деятельность 
	Доходный подход
	Отказ от использования
	Метод статистического (регрессионного) моделирования в рамках сравнительного подхода применялся в соответствии с п. 61.2.2 Методических указаний и результатами анализа рынка.
	Описание расчетов приведено в отчете в пп. 3.9.4.4, расчеты приведены в приложении 2.7

	
	
	Сравнительный подход
	Метод регрессионного моделирования
	
	

	
	
	Затратный подход
	Отказ от использования
	
	

	6
	Коммерческое назначение
	Доходный подход
	Отказ от использования
	Метод статистического (регрессионного) моделирования в рамках сравнительного подхода применялся в соответствии с п. 62 Методических указаний и результатами анализа рынка.
	Описание расчетов приведено в отчете в пп. 3.9.4.2, расчеты приведены в приложении 2.7

	
	
	Сравнительный подход
	Метод регрессионного моделирования
	
	

	
	
	Затратный подход
	Отказ от использования
	
	

	7
	Коммерческое назначение (придорожный сервис)
	Доходный подход
	Отказ от использования
	Анализ сведений перечня выявил наличие в составе оцениваемых категорий земель значительного количества объектов, предназначенных для размещения АЗС, автосервиса, придорожных гостиниц и кафе, придорожных магазинов. При проведении анализа рынка было выявлено сходство в ценообразовании данных земельных участков (цена, в первую очередь, зависит от интенсивности транспортного потока).
Подгруппа 1 (Модель М1):
В соответствии с п. 44.1 Методических указаний, в связи с достаточной развитостью рынка объектов коммерческого назначения, а также, достаточностью и репрезентативностью информации о предложениях о продаже таких объектов, определение кадастровой стоимости в сформированной расчетной группе "Коммерческое использование (Объекты придорожного сервиса)" производилась методом статистического (регрессионного) моделирования.
Подгруппа 1 – объекты, расположенные вдоль федеральной трассы А-370 «Уссури» на участке от г. Владивосток до г. Уссурийск; объекты, расположенные вдоль трассы на аэропорт «Кневичи» в границах Артемовского ГО.
Подгруппа 2 (Модель М2):
Подгруппа 2 – прочие объекты. Для построения регрессионной модели подгруппы 2 не было выявлено достаточное количество аналогов. На основании вышеизложенного был выбран метод типового (эталонного) объекта недвижимости (пп.
45.2 Методических указаний).
	Подгруппа 1 (Модель М1):
Описание расчетов приведено в отчете в пп. 3.9.4.3, расчеты приведены в приложении 2.7
Подгруппа 2 (Модель М2)
Описание расчетов приведено в отчете в пп. 3.9.5.1, расчеты приведены в приложении 2.7

	
	
	Сравнительный подход
	Метод регрессионного моделирования, метод типового (эталонного) объекта недвижимости
	
	

	
	
	Затратный подход
	Отказ от использования
	
	

	8
	Транспорт
	Доходный подход
	Отказ от использования
	В соответствии с п. 44.1 Методических указаний, в связи с достаточной развитостью рынка транспорта, а также, достаточностью и репрезентативностью информации о предложениях о продаже таких объектов, определение кадастровой стоимости в сформированной расчетной группе производилась методом статистического (регрессионного) моделирования, для моделей (Владивосток, Уссурийск, Находка. Артем)
Метод эталонного объекта применялся в силу отсутствия достаточной для построения статистической модели информации о рынке (пп. 45.2 Методических казаний):
–для земельных участков, расположенных в г. Арсеньев расчетная модель М1;
–для земельных участков, расположенных в г. Большой Камень расчетная модель М2;
–для земельных участков, расположенных в г. Дальнегорск расчетная модель М3;
–для земельных участков, расположенных в г. Дальнереченск расчетная модель М4;
–для земельных участков, расположенных в г. Лесозаводск расчетная модель М5;
–для земельных участков, расположенных в пгт. Лучегорск расчетная модель М6;
–для земельных участков, расположенных в г. Партизанск расчетная модель М7;
–для земельных участков, расположенных в г. Спасск-Дальний расчетная модель М8;
–для земельных участков, расположенных в с. Вольно-Надеждинское, пгт. Кавалерово, с. Камень-Рыболов, с. Михайловка, пгт. Славянка и г. Фокино расчетная модель М9 (1 территориальная зона);
–для земельных участков, расположенных в других населенных пунктах Приморского края, расчетная модель М10 (2 территориальнаязона)
	Описание расчетов приведено в отчете в пп. 3.9.4.5,
расчеты приведены в приложении 2.7

	
	
	Сравнительный подход
	Метод регрессионного моделирования, метод типового (эталонного) объекта недвижимости
	
	

	
	
	Затратный подход
	Отказ от использования
	
	

	9
	Садоводческое и огородничество, малоэтажная жилая застройка
	Доходный подход
	Отказ от использования
	Метод статистического (регрессионного) моделирования в рамках сравнительного подхода применялся в соответствии с п. 62 Методических указаний и результатами анализа рынка.
	Описание расчетов приведено в отчете в пп. 3.9.4.1, расчеты приведены в приложении 2.7

	
	
	Сравнительный подход
	Метод регрессионного моделирования
	
	

	
	
	Затратный подход
	Отказ от использования
	
	

	10
	Расчет на основе затрат на межевание и оформление прав на земельный участок
	Доходный подход
	Отказ от использования
	Расчёт затрат на межевание в рамках затратного подхода в соответствии с п. 44.2 методических указаний.
	Описание расчетов приведено в отчете в пп. 3.8, расчеты приведены в приложении 2.7

	
	
	Сравнительный подход
	Отказ от использования
	
	

	
	
	Затратный подход
	Стоимость затрат на межевание и оформление прав на земельный участок
	
	

	11
	Расчет с использованием значений УПКС земельных участков, граничащих с указанными земельными участками
	Доходный подход
	Отказ от использования
	Метод моделирования на основе УПКС в рамках сравнительного подхода применялся в соответствии с п. 61.2.3 Методических указаний.
	Описание расчетов приведено в отчете в пп. 3.9.6, расчеты приведены в приложении 2.7

	
	
	Сравнительный подход
	Метод моделирования на основе УПКС земельных участков, граничащих с указанными земельными участками
	
	

	
	
	Затратный подход
	Отказ от использования
	
	

	12
	Расчет с использованием средних значений УПКС земельных участков в пределах единиц территориального деления
	Доходный подход
	Отказ от использования
	Метод моделирования на основе УПКС в рамках сравнительного подхода применялся в соответствии с п. 61.2.3 Методических указаний.
	Описание расчетов приведено в отчете в пп. 3.9.6, расчеты приведены в приложении 2.7

	
	
	Сравнительный подход
	Моделирование на основе средних значений УПКС земельных участков в пределах единиц территориального деления
	
	

	
	
	Затратный подход
	Отказ от использования
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[bookmark: _Toc72223876][bookmark: _Toc79503081][bookmark: _Toc113015552]Возможность применения доходного подхода к кадастровой оценке земельных участков

Доходный подход к оценке земельных участков включает методы, позволяющие произвести оценку стоимости земли исходя из ожидаемых потенциальным покупателем доходов. Данный подход применим только к земельным участкам, приносящим доход. В основе доходного подхода лежат четыре принципа: принцип наиболее эффективного использования, принцип ожидания, принцип спроса и предложения, а также принцип замещения.
[bookmark: sub_1741]В соответствии с п. 47.1 Методических указаний в рамках доходного подхода кадастровая стоимость объекта недвижимости может определяться:
· [bookmark: sub_17411]методом прямой капитализации;
· [bookmark: sub_17412]методом дисконтирования денежных потоков.
Объекты недвижимости оцениваются исходя из характерных для соответствующего сегмента рынка показателей доходности их использования, без учета фактического обременения арендными отношениями и индивидуальных показателей эффективности их использования.
[bookmark: sub_1742]Реализация техник доходного подхода осуществляется путем капитализации или дисконтирования чистого операционного дохода, связанного с использованием объектов недвижимости. При этом не учитываются налог на прибыль организаций и налог на доходы физических лиц.
Доходный подход реализуется в следующей последовательности:
· определяется потенциальный валовый доход, который может приносить объект недвижимости;
· определяется степень недозагрузки объекта и неплатежей за пользование объектом недвижимости;
· определяется действительный валовый доход как разница потенциального валового дохода и неплатежей, недозагрузки;
· определяется величина операционных расходов, связанных с функционированием объекта недвижимости;
· определяется чистый операционный доход как разница действительного валового дохода и операционных расходов;
· полученный результат дисконтируется или капитализируется в зависимости от выбранного метода.
В рамках доходного подхода для оценки застроенных и незастроенных земельных участков применяются: 
· метод капитализации земельной ренты,
· метод остатка для земли,
· метод предполагаемого использования. 
Метод капитализации земельной ренты предполагает следующую последовательность действий:
· расчет земельной ренты, создаваемой земельным участком;
· определение величины соответствующей ставки капитализации;
· расчет рыночной стоимости земельного участка путем капитализации земельной ренты.
Таким образом, кадастровая стоимость земельного участка методом капитализации. земельной ренты вычисляется по формуле:



Метод капитализации земельной ренты в рамках доходного подхода, согласно п. 57.4 Методических указаний, применяется для оценки земельных участков под сельскохозяйственное использование.

[bookmark: _Toc72223877][bookmark: _Toc79503082][bookmark: _Toc113015553]Оценочная группа «Сельскохозяйственное использование»

В отношении земель сельскохозяйственного использования доходный подход имеет свои особенности. Определение кадастровой стоимости сельскохозяйственных угодий, пригодных под пашню, осуществляется методом капитализации земельной ренты, которая рассчитывается как разность между валовым доходом и затратами на возделывание и уборку сельскохозяйственной продукции. Валовой доход рассчитывается для единицы площади земельного участка как произведение нормативной урожайности сельскохозяйственной культуры на ее рыночную цену. 
В соответствии с п. 57 Методических указаний определение кадастровой стоимости земельных участков сельскохозяйственного использования производится с учетом особенностей сельскохозяйственного и агроклиматического районирования территории. При определении кадастровой стоимости сельскохозяйственных угодий в составе факторов стоимости учитывается плодородие земельного участка, а также влияние природных факторов. К числу основных факторов, определяющих плодородие почв земельного участка, в частности, относятся качественные характеристики почвенного слоя земельного участка (содержание и мощность гумусового слоя, содержание физической глины, свойства почв, такие как степень эродированности, оглеение, солонцеватость, солончаковатость, легкий гранулометрический состав и прочее, а также агроэкологический потенциал).
Определение кадастровой стоимости земельных участков сельскохозяйственного использования (сельскохозяйственных угодий) проводилось в автоматизированном режиме, посредством специального программного обеспечения (СПО) «Государственная кадастровая оценка земель сельскохозяйственного назначения», с использованием:
· Справочника агрохимического оценочного зонирования субъектов Российской Федерации (Москва, 2010);
· Пособия «Государственная кадастровая оценка земель сельскохозяйственного назначения Российской Федерации» (Москва, 2012);
· Методических рекомендаций по оценке качества и классификации земель по их пригодности для использования в сельском хозяйстве (Москва, 2003).
В соответствии с пунктом 57.4 Методических указаний определение кадастровой стоимости земельных участков для сельскохозяйственного использования осуществлялось в следующем порядке:
1. Определение перечня почвенных разностей и площадей, занимаемых каждой из них. 
Определение состава почвенных разновидностей (разностей) производилась на основе почвенных обследований землепользований. Использовались следующие источники информации: 
· электронная версия Национального атласа почв Российской Федерации (https://soilatlas.ru/primorskiy-kray);
· единый государственный реестр почвенных ресурсов России: (http://egrpr.esoil.ru/content/adm/adm25.html);
· материалы почвенного обследования, полученные в бумажном виде от Управления Росреестра ПК;
· материалы почвенного обследования, полученные в виде электронного документа от Министерства сельского хозяйства Приморского края и Филиала ФГБУ «Россельхозцентр».
Для получения материалов почвенного обследования был сформирован и направлен запроса в адрес Министерства сельского хозяйства по Приморскому краю.
В целях определения перечня почвенных разностей для каждого бывшего сельскохозяйственного предприятия были выписаны все почвы, которые прошли физико-химический анализ, представленные в Техническом отчете по почвенному обследованию. Выписаны содержание гумуса и физической глины. Выполнена кодировка типа и подтипа почвы, литологического строения, пригодности, уклона, мелиоративного состояния и дополнительных признаков почв (степень смытости, оглеение, каменистость и прочее). После этого была проведена группировка всех почв бывшего хозяйства по проанализированным почвам с учетом механического состава, почвообразующей породы, степени оподзоливания.

Таблица 3.7.1 – Перечень почвенных карт территорий бывших хозяйств (колхозов и совхозов) Приморского края
	Наименование муниципального района/городского округа
	Наименование бывшего хозяйства/совхоза/
колхоза
	Общая площадь по МО/ГО, кв.м
	Количество земельных участков, ед.

	Анучинский МО
	• Жемчужный;
• Женьшень;
• Таежный. 
	169 508 488,27
	416

	Дальнереченский МР
	• подсобное хозяйство Главдальводстроя. 
	18 105 521,36
	66

	Кавалеровский МР
	• Горнореченский. 
	99 618 695,07
	96

	Кировский МР
	• Комаровский;
• Краснореченский;
• Крыловский;
• Марьяновский;
• Ольховский;
• Преображенский;
• Руновский;
• Увальный;
• Кировский;
• Пчеловод. 
	788 228 271,94
	667

	Красноармейский МР
	• Гончаровский;
• Заречный;
• Новопокровский;
• Рощинский 
	160 518 501,90
	255

	Лазовский МО
	• Киевский 1991 г.;
• Сокольчинский;
• Маяк;
	127 011 592,16
	476

	Лесозаводский ГО
	• Красное Знамя;
• Курский;
• Пантелеймоновский;
• Ружинский. 
	259 811 451,91
	482

	Михайловский МР
	• им.КПСС;
• им.Ленина;
• Сун-Ят-Сен;
• Абрамовский;
• Васильевский;
• Даниловский;
• Ивановский;
• Привольный;
• Ширяевский;
• Павловский;
• Дубковский;
• Дубининский;
• Россия;
• Кремовский. 
	1 099 711 201,36
	2 432

	Надеждинский МР
	• Владивостокский;
• Надеждинский;
• Раздольный 
	229 832 738,53
	801

	Октябрьский МО
	• Покровский;
• Им.Тельмана;
• Им.XIX партсъезда;
• Пограничный;
• Красный октябрь;
• Новогеоргиевский;
• Приморский;
• Струговский;
• Фадеевский;
• Искра;
• УЦ-267/3 УПТУ УВД;
• Синиловский. 
	602 593 090,22
	1 635

	Ольгинский МР
	• Милоградовский;
• Прибрежный 
	131 690 400,00
	438

	Партизанский МР
	• Партизанский;
• Восток;
• Победа. 
	63 060 970,46
	1 023

	Пограничный МО
	• Нестеровский;
• Рубиновский;
• Соколовский;
• Жариковский;
• Сергеевский 
	296 938 840,12
	363

	Пожарский МР
	• Ласточка;
• Восход;
• Лучегорский;
• Пожарский 
	336 041 441,07
	302

	Спасский МР
	• Спасский;
• Александровский;
• Гайворонский 
	327 139 193,68
	203

	Тернейский МО
	• Тернейский;
• Пластунский 
	16 681 058,41
	49

	Уссурийский ГО
	• Уссурийский;
• Коммунар;
• Борисовское;
• Глуховский;
• Корсаковский;
• ПСХИ;
• Алексее-Никольское;
• Пуциловское;
• Степное. 
	648 885 060,68
	1 173

	Хасанский МР
	• Амурский;
• Барабашский;
• Гамов;
• Гвоздевский.
	379 887 650,25
	356

	Хорольский МО
	• Петровичанский;
• им.50 лет ВЛКСМ Приморья;
• Комсомолец;
• Новодевичанский;
• Приозерный;
• Рассвет;
• Благодатный;
• Лучковский;
• Хорольский.
	978 637 152,04
	1 445

	Черниговский МР
	• Вадимовский;
• Синегайский;
• Дмитриевский.
	466 903 612,08
	199

	Чугуевский МО
	• им. XX Партсъезда;
• Луч;
• Кокшаровский.
	43 044 679,82
	149

	Шкотовский МР
	• Подсобное хозяйство завода Звезда;
• Весенний;
• Многоудобненский;
• Речицкий;
• Романовский.
	186 192 996,41
	111

	Яковлевский МР
	• Прогресс;
• Яблоновский;
• Заря;
• Красный Партизан;
• Минеральный.
	257 778 281,00
	356

	Артем ГО
	 • Артемовское;
• Кролевецкий;
• Силинский;
	76 113 761,87
	492

	Владивосток ГО
	• Песчаный;
• Плодово-Ягодная опытная станция. 
	62 686 564,00
	8

	Находка ГО
	• Партизанский;
• Восток;
• Победа. 
	695 394,00
	7

	Партизанск ГО
	• Партизанский;
• Восток;
• Победа. 
	40 000,00
	1

	Уссурийск ГО
	• Уссурийский;
• Коммунар;
• Борисовское;
• Глуховский;
• Корсаковский;
• ПСХИ;
• Алексее-Никольское;
• Пуциловское;
• Степное. 
	1 343 913,00
	3

	Большой Камень ГО
	• Речицкий 
	9 455 757,00
	22

	 Итого:
	 
	7 838 156 278,61
	14 026



При отсутствии почвенных карт и данных агрохимического обследования по бывшему хозяйству использовалась структура почвенных разностей по данным Единого государственного реестра почвенных ресурсов России[footnoteRef:78], на основании которых была выполнена кодировка типа и подтипа почвы, литологического строения, дополнительных признаков почв. Все остальные данные, необходимые для расчетов, принимались как средние исходя из кодировки типа / подтипа почвы и литологического строения по оцениваемому району / по оцениваемой агроклиматической подзоне[footnoteRef:79]. [78:  http://egrpr.esoil.ru/content/adm/adm25.html]  [79:  «Справочник агроклиматического оценочного зонирования субъектов Российской Федерации». Москва, Издательство Маросейка, 2010.] 

В связи с тем, что почвенные карты территорий и данные агрохимического обследования по бывшим хозяйствам входящих в Ханкайский район отсутствуют в распоряжении КГБУ «ЦКО», а площадь данного района значительная – 3 011 305 161,02 кв.м, процент содержания гумуса принимался как средний показатель процента содержания гумуса земельных участков, исходя из кодировки типа почвы, участвующих в обследованиях земельных участков Филиалом ФГБУ «Россельхозцентр» в 2019 г. Все остальные данные, необходимые для расчетов, принимались как средние исходя из кодировки типа/подтипа почвы и литологического строения по оцениваемой агроклиматической подзоне[footnoteRef:80], так как в отчетах Филиала ФГБУ «Россельхозцентр» отсутствуют необходимые для расчета данные. [80:  «Справочник агроклиматического оценочного зонирования субъектов Российской Федерации». Москва, Издательство Маросейка, 2010.] 


Рисунок 3.7.1 – Почвенная карта Приморского края[footnoteRef:81] [81:  Электронная версия Национального атласа почв Российской Федерации: https://soilatlas.ru/primorskiy-kray] 
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Таблица 3.7.2 – Почвенный фонд Приморского края[footnoteRef:82]  [82:  Единый государственный реестр почвенных ресурсов России: http://egrpr.esoil.ru/content/adm/adm25.html] 

	Почвы
	Доля площади, %

	Почвы тундр

	Подбуры тундровые (без разделения)
	<0,1

	Дерново-палево-подзолистые и подзолисто-буроземные
	2,8

	Дерново-палево-подзолистые и подзолисто-буроземные глубокоглееватые и глеевые
	7,2

	Дерново-подзолисто-глеевые
	0,7

	Подбуры таежные (без разделения)
	5,4

	Подбуры сухоторфянистые
	0,3

	Буро-таежные иллювиально-гумусовые (буроземы грубогумусовые иллювиально-гумусовые)
	13,2

	Буро-таежные (буроземы грубогумусовые)
	6,1

	Буро-таежные глеевые (буроземы грубогумусовые глеевые)
	2,1

	Бурые лесные кислые (буроземы кислые)
	18,5

	Бурые лесные кислые оподзоленные (буроземы кислые оподзоленные)
	1,2

	Бурые лесные слабоненасыщенные (буроземы слабоненасыщенные)
	5,8

	Бурые лесные слабоненасыщенные оподзоленные (буроземы слабоненасыщенные оподзоленные)
	20,7

	Бурые лесные глееватые и глеевые (буроземы глееватые и глеевые)
	1,9

	Торфяные болотные низинные
	0,2

	Торфяные болотные (без разделения)
	0,1

	Лугово-болотные
	0,9

	Лугово-болотные солончаковатые и солонцеватые
	0,1

	Луговые дифференцированные (в том числе осолоделые)
	5,8

	Пойменные слабокислые и нейтральные
	3,8

	Пойменные луговые
	1,4

	Маршевые засоленные и солонцеватые
	0,3

	Горные примитивные
	<0,1

	Непочвенные образования

	Вода
	1,8

	Итого
	100



2. Определение перечня всех сельскохозяйственных культур, возможных к выращиванию, в разрезе почвенных разностей.
Основной принцип подбора оценочных культур – сопоставимость оценки земельных участков при оптимальном их использовании, показателем которого является максимально возможная расчетная рента. Состав оценочных культур подбирается по соответствию показателей климата агроклиматическим параметрам, определяемыми перечнем возможного выращивания сельскохозяйственных культур, и по экологическим условиям участка и почвенных разностей.
[bookmark: _Hlk40704601]Полный набор оценочных культур на территории Российской Федерации включает: зерновые – 50% (включая кукурузу на зерно – 5%), картофель (сахарная свекла) – 6%, лен-долгунец – 6%, подсолнечник (соя) – 6%, однолетние травы – 10%, многолетние травы по разности до 100%. Конкретный набор оценочных культур определяется климатическими условиями территории, на которой расположен земельный участок. На всей территории Российской Федерации проведено агроклиматическое оценочное зонирование, в результате которого в границах субъектов Российской Федерации выделены агроклиматические оценочные подзоны, различающиеся ассортиментом оценочных культур и другими показателями, имеющими значение для расчета нормативной урожайности и затрат. Материалы зонирования представлены в «Справочнике агроклиматического оценочного зонирования субъектов Российской Федерации» (Москва, Издательство Маросейка, 2010).

Рисунок 3.7.2 – Агроклиматические подзоны Приморского края
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Таблица 3.7.3 – Универсальные оценочные культуры для всех агроклиматических подзон Приморского края
	Агроклиматическая подзона
	Структура посевов, %

	
	Зерновые
	Картофель
	Многолетние травы
	Однолетние травы
	Сахарная свекла
	Соя

	1
	50,0
	3,7
	26,1
	10,0
	3,3
	6,9

	2
	50,0
	3,7
	26,1
	10,0
	3,3
	6,9

	3
	50,0
	3,7
	29,4
	10,0
	-
	6,9

	4
	50,0
	3,7
	36,3
	10,0
	-
	-

	5
	50,0
	3,7
	36,3
	10,0
	-
	-



В соответствии с правилами подбора оптимальных севооборотов универсальная оценочная структура оптимизируется применительно к каждой конкретной почвенной разности, к почвенно-климатическим условиям каждого конкретного земельного участка. При этом если по климатическим условиям возможно выращивание нескольких культур, то в составе оценочной культуры оставляют только одну из них, наиболее доходную. Это объясняется тем, что, как правило, в товарном производстве только одна культура включается в один и тот же севооборот. Оценочная структура оптимизируется применительно к конкретным условиям, определяемым строением рельефа (равнина, склоны, водораздел, пойма). На склоновых землях (средне-сильносмытые почвы на уклонах более 3 градусов) из оценочной структуры дополнительно исключаются пропашные культуры (сахарная свекла, картофель, кукуруза, подсолнечник, соя). На пойменных землях исключаются культуры раннего сева (яровые зерновые, сахарная свекла, подсолнечник, кукуруза на зерно) и озимые зерновые. Исключаемые зерновые культуры замещаются многолетними и однолетними травами. При этом при исключении зерновых колосовых долевое участие однолетних трав увеличивается до 20%.
Оптимизация набора оценочных культур на землях с негативными свойствами производится по расчетной доходности культур. Если доходность зерновых и других оценочных культур является отрицательной или ниже доходности многолетних трав, то все они замещаются многолетними травами. Это не относится к однолетним травам (силосным), которые включаются в севооборот в любом случае, поскольку являются необходимой составной частью каждого севооборота.
На всех этапах оптимизации просчитывается баланс гумуса итоговой оценочной структуры, поскольку от него зависят дозы минеральных и органических удобрений, влияющие на совокупный рентный доход, рассчитываемый на 1 га оценочной структуры посевов. Также учитываются другие ежегодные затраты, необходимые для подержания плодородия почв (затраты на известкование, эксплуатацию осушительных систем и др.). В тех случаях, если итоговый рентный доход по оптимизированной расчетной структуре является отрицательным или меньше расчетного рентного дохода при сенокосном или пастбищном использовании, земельный участок переводится в разряд малопродуктивных земель. В связи с этим его кадастровая стоимость определяется, соответственно, по сенокосному или пастбищному использованию.
Результаты кодирования почвенных разновидностей представляются в виде таблицы, как исходная информация (Приложение 2.3). Форма заполнения представлена ниже.

Таблица 3.7.4 – Форма заполнения результатов кодирования разновидностей почв
	№ п/п
	Код почвы
	Тип почвы
	Код литологического строения почвы
	Содержание гумуса (%)
	Мощность гумусового горизонта,  см
	Содержание глины, %
	Уклон, градусы
	Код группы пригодности
	Код доп. свойства 1
	Код доп. свойства 2
	Код доп. свойства 3
	Код доп. свойства 4
	Код доп. свойства 5
	Код доп. свойства 6
	Код мелиоративного статуса почвы
	Площадь, кв.м
	Код объекта
	№ агроподзоны

	1
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	…
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	



3. Определение в разрезе почвенных разностей нормативной урожайности каждой сельскохозяйственной культуры из состава перечня культур.
Нормативная урожайность зерновых культур рассчитывалась по формуле:

где:
У – нормативная урожайность зерновых культур, ц/га;
АП – величина агроклиматического потенциала по агроклиматической подзоне для зерновых культур (по Карманову И.И.);
10,0 – базовое значение величины агроклиматического потенциала;
33,2 – нормативная урожайность (ц/га) зерновых культур на эталонной почве, соответствующая нормам зональных технологий при базовом значении АП (10,0);
1,4 – коэффициент пересчета на уровень урожайности при интенсивной технологии возделывания сельскохозяйственных культур;
К1 – поправочный коэффициент на содержание гумуса в пахотном слое;
К2 – поправочный коэффициент на мощность гумусового горизонта;
К3 – поправочный коэффициент на содержание физической глины в пахотном горизонте;
К4 – поправочный коэффициент на дополнительные свойства почв;
Коэффициенты К1-К4 разработаны с учетом материалов IV тура экономической оценки земель. 
К5 – коэффициент урожайности оценочной культуры к зерновым.
Переход от нормативной урожайности зерновых к нормативной урожайности других сельскохозяйственных культур осуществлялся с применением коэффициента перевода. Значения коэффициентов перевода по Приморскому краю и величина агроклиматического потенциала взяты из Справочника агроклиматического оценочного зонирования субъектов Российской Федерации.

Таблица 3.7.5 – Коэффициенты перехода от нормативной урожайности зерновых к нормативной урожайности других сельскохозяйственных культур
	Агроклиматическая подзона
	Коэффициент к зерновым

	
	Картофель
	Многолетние травы
	Однолетние травы
	Кукуруза на зерно
	Сахарная свекла
	Соя

	1
	5,64
	1,73
	1,54
	1,66
	10,29
	0,90

	2
	5,77
	1,75
	1,55
	-
	10,38
	0,90

	3
	6,05
	1,77
	1,56
	-
	-
	0,90

	4
	6,98
	1,83
	1,60
	-
	-
	-

	5
	7,59
	2,08
	1,74
	-
	-
	-



Результаты расчета нормативной урожайности по каждой почвенной разновидности содержится в Приложении 2. Урожайность оценочных культур по почвенным разностям.
4. Определение рыночной цены для каждой сельскохозяйственной культуры из состава перечня культур.
Для определения рыночных цен для каждой сельскохозяйственной продукции использовались данные, предоставленные Министерством сельского хозяйства Приморского края по состоянию на 01.01.2022 г. Указанные данные приведены в Приложении 1 к Отчету.

Таблица 3.7.6 – Цены на сельскохозяйственную продукцию
	Наименование культуры
	Средняя цена, руб./т

	Зерновые
	16 000

	Сеяные травы, многолетние
	100 000

	Сеяные, однолетние травы
	80 000

	Кукуруза на зерно
	15 000

	Картофель
	35 000

	Сено
	3 000

	Соя
	37 000



5. Определение удельного валового дохода в разрезе почвенной разности.
Валовый доход на единицу площади для каждой сельскохозяйственной культуры из состава перечня культур рассчитывался как произведение ее нормативной урожайности на прогнозируемую цену реализации этой культуры (далее ‒ удельный валовый доход сельскохозяйственной культуры).
6. Определение затрат на единицу площади на возделывание и уборку каждой сельскохозяйственной культуры из состава перечня культур.
Определение удельных затрат на возделывание и уборку сельскохозяйственных культур из ассортимента оценочных сельскохозяйственных культур для каждой почвенной разности осуществляется на основе технологических карт, устанавливающих нормативы расхода семян, горюче-смазочных материалов, удобрений и т.п., в натуральном выражении с учетом характеристик почвенных разностей и среднегодовых рыночных цен, сложившихся за год, предшествующий началу работ по государственной кадастровой оценке земель. 
В состав затрат включены:
· цены на посадочный материал;
· затраты, связанные с эксплуатацией техники в период выращивания и уборки культуры;
· цены на горюче-смазочные материалы;
· затраты на приобретение удобрений и средств защиты растений.
Рыночные цены и информация для расчета затрат на возделывание и уборку сельскохозяйственных культур получены из данных, предоставленных Министерством СХ ПК, интернет-источников, прайс листов поставщиков. В ходе сбора данных о расценках на удобрения, ядохимикаты и сельскохозяйственную технику в силу отсутствия предложений в Приморском крае принимались сведения о предложениях и за пределами Приморского края. Анализ имеющихся предложений показал, что расценки на ядохимикаты и удобрения отностельно сопоставимы в разных регионах Российской Федерации и могут отличаться главным образом за счет величины спроса в том или ином регионе и цен на энергоносители, используемые в производстве. Затраты на доставку сельскохозяйственной техники пренебрежимо малы в сравнении с ценами на саму технику, таким образом они не учитывались.

Таблица 3.7.7 – Цены на посадочные материалы
	Наименование культуры
	Цена, руб./т
	Нормы высева, кг/га
	Источник информации

	Зерновые
	14 500
	220
	письмо №25/357 от 25.01.2022 г. Министерство СХ ПК

	Овес
	14 000
	180
	

	Многолетние травы
	192 000
	1
	

	Пшеница
	14 000
	220
	

	Картофель
	55 000
	3 000
	

	Однолетние травы (силосные)
	36 000
	3
	

	Соя
	60 000
	100
	

	Клевер
	150 000
	1
	

	Тимофеевка
	160 000
	1
	

	Вика
	14 000
	180
	



Таблица 3.7.8 – Цены на удобрения
	Наименование
	Средняя цена руб./т
	Источник информации

	Диаммофоска
	39 600
	https://agroserver.ru/b/diammofoska-10-26-26-845656.htm

	
	
	https://promportal.su/goods/36956195/diammofoska-102626.htm

	Аммофос
	52 105
	письмо №25/357 от 25.01.2022 г.Министерство СХ ПК

	
	
	https://krasnodar.flagma.ru/prodayu-ammofos-12-52-optom-ot-20-tonn-o4126424.html

	
	
	https://www.agroprogress.ru/mineralnye-udobreniy/mineralnye-udobreniya/prajs-list-na-mineralnye-udobreniya-i-drugie-himicheskie-produkty-dlya-optovoj-torgovli-ot-20-t/

	
	
	https://rostovnadonu.flagma.ru/ammofos-n-p-12-52-o4076844.html

	Нитроаммофос
	32 350
	https://moscow.flagma.ru/azofoska-npk-16-16-16-tu-2186-039-00203789-o4595554.html

	
	
	https://agroserver.ru/b/nitroammofoska-azofoska-16-16-16-1462739.htm

	
	
	https://ekaterinburg.flagma.ru/nitroammofoska-npk-16-16-16-o9974346.html

	
	
	https://www.agroprogress.ru/mineralnye-udobreniy/mineralnye-udobreniya/prajs-list-na-mineralnye-udobreniya-i-drugie-himicheskie-produkty-dlya-optovoj-torgovli-ot-20-t/

	Карбамид
	32 067
	https://www.agroprogress.ru/mineralnye-udobreniy/mineralnye-udobreniya/prajs-list-na-mineralnye-udobreniya-i-drugie-himicheskie-produkty-dlya-optovoj-torgovli-ot-20-t/

	
	
	https://agro-russia.com/ru/trade/m-176168/karbamid/

	
	
	https://ekaterinburg.promportal.su/goods/1098448/karbamid.htm

	Хлористый калий
	23 285
	письмо №25/357 от 25.01.2022 г.Министерство СХ ПК

	
	
	http://krasnodar.regtorg.ru/goods/t548395-kalij_hloristyj_kristal_40_60.htm

	Аммиачная селитра
	28 500
	письмо №25/357 от 25.01.2022 г.Министерство СХ ПК

	
	
	https://vladivostok.tiu.ru/p523024182-mineralnoe-udobrenie-ammiachnaya.html

	Фосмука
	15 750
	письмо №25/357 от 25.01.2022 г.Министерство СХ ПК

	
	
	https://krasnodar.flagma.ru/fosforitnaya-muka-p2o5-28-30-cena-13-500-rub-o7780125.html



Таблица 3.7.9 – Цены на ядохимикаты
	Наименование
	Цена, руб. за кг/л
	Источник информации

	Зенкор
	4 934
	письмо №25/357 от 25.01.2022 г.Министерство СХ ПК

	
	
	https://www.cropscience.bayer.ru/price

	
	
	ПРАЙС-ЛИСТ ООО «Росагросервис»

	Фастак
	2 037
	письмо №25/357 от 25.01.2022 г.Министерство СХ ПК

	
	
	ПРАЙС-ЛИСТ ООО «Росагросервис»

	
	
	ПРАЙС-ЛИСТ ООО «Владагрокомплекс»

	Ридомил
	1 625
	письмо №25/357 от 25.01.2022 г.Министерство СХ ПК

	
	
	ПРАЙС-ЛИСТ ООО «Владагрокомплекс»

	
	
	ПРАЙС-ЛИСТ ООО «Росагросервис»

	Бетанал
	2 199
	письмо №25/357 от 25.01.2022 г.Министерство СХ ПК

	
	
	https://www.cropscience.bayer.ru/price

	
	
	ПРАЙС-ЛИСТ ООО «Росагросервис»

	
	
	ПРАЙС-ЛИСТ ООО «Владагрокомплекс»»

	ТМТД
	838
	https://agrovektor.ru/physical_product/2966366-tmtd-vsk-400-gl.html

	
	
	ПРАЙС-ЛИСТ АО «Август»

	
	
	ПРАЙС-ЛИСТ ООО «Росагросервис»

	Базарган
	1 607
	письмо №25/357 от 25.01.2022 г.Министерство СХ ПК

	
	
	ПРАЙС-ЛИСТ ООО «Росагросервис»

	
	
	https://pr-agro.ru/catalog/bazagran-vr/

	
	
	https://www.crop-protection.ru/gerbicid-basf-bazagran.html

	Дуал
	1 478
	письмо №25/357 от 25.01.2022 г.Министерство СХ ПК

	
	
	ПРАЙС-ЛИСТ ООО «Росагросервис»

	
	
	https://www.crop-protection.ru/gerbicid-dual-gold-syngenta.html

	
	
	https://pr-agro.ru/catalog/dual-gold-ke/

	Каратэ
	1 675
	письмо №25/357 от 25.01.2022 г.Министерство СХ ПК

	
	
	ПРАЙС-ЛИСТ ООО «Росагросервис»

	
	
	ПРАЙС-ЛИСТ ООО «Владагрокомплекс»

	
	
	https://pr-agro.ru/catalog/karate-zeon-mks/

	Лонтрэл
	7 007
	письмо №25/357 от 25.01.2022 г.Министерство СХ ПК

	
	
	ПРАЙС-ЛИСТ ООО «Росагросервис»

	
	
	ПРАЙС-ЛИСТ ООО «Владагрокомплекс»

	
	
	https://pr-agro.ru/catalog/lontrel-300-vr/

	Практик
	1 128
	https://agroserver.ru/b/insektitsid-praktik-k-e-analog-bazudin-743980.htm

	
	
	https://pr-agro.ru/catalog/praktik-ke/

	Диазинон
	1 352
	https://agroserver.ru/b/insektitsid-diazinon-ekspress-ke-1468392.htm»

	Диален супер
	827
	письмо №25/357 от 25.01.2022 г.Министерство СХ ПК

	
	
	ПРАЙС-ЛИСТ ООО «Росагросервис»

	
	
	https://www.crop-protection.ru/gerbicid-dialen-super-syngenta.html

	
	
	https://pr-agro.ru/catalog/dialen-super-vr/

	Тилт
	1 788
	ПРАЙС-ЛИСТ ООО «Росагросервис»

	
	
	https://pr-agro.ru/catalog/tilt-ke/

	Реглон
	1 392
	ПРАЙС-ЛИСТ ООО «Росагросервис»

	
	
	письмо №25/357 от 25.01.2022 г.Министерство СХ ПК

	
	
	https://pr-agro.ru/catalog/reglon-forte-vr/

	Беномил
	1 075
	https://agroresurs-ltd.ru/p274071881-benomil-500-500.html

	
	
	https://agroserver.ru/b/benorad-sp-benomil-fundazol-500-g-kg-1155065.htm

	Лонтрел Гранд ВДГ
	12 873
	письмо №25/357 от 25.01.2022 г.Министерство СХ ПК

	
	
	https://pr-agro.ru/catalog/lontrel-grand-vdg/

	Би-58 новый КЭ
	1 154
	ПРАЙС-ЛИСТ ООО «Росагросервис»

	
	
	письмо №25/357 от 25.01.2022 г.Министерство СХ ПК

	
	
	https://pr-agro.ru/catalog/bi-58-top-ke/

	
	
	https://agroserver.ru/b/bi-58-novyy-237214.htm



Таблица 3.7.10 – Цены на расходные материалы
	Средняя цена, руб.
	Наименование материалов и затрат
	Источник информации

	65,99
	Цена 1 литра дизельного топлива с НДС (исходя из допущения, что в с/х техника работает на дизельном топливе)
	Прайс-лист на нефтепродукты ООО «РН-Востокнефтепродукт» с 25.04.2021

	
	
	Прайс-лист на нефтепродукты ООО «РН-Востокнефтепродукт» с 19.06.2021

	
	
	Прайс-лист на нефтепродукты АО «ННК-Приморнефтепродукт» с 15.04.2021

	
	
	Прайс-лист на нефтепродукты АО «ННК-Приморнефтепродукт» с 09.08.2021

	
	
	Прайс-лист на нефтепродукты АО «ННК-Приморнефтепродукт» с 11.11.2021

	1 700
	Тариф 1 часа механизатора
	письмо №25/357 от 25.01.2022 г. Министерство СХ ПК

	1 500
	Тариф 1 часа рабочего
	письмо №25/357 от 25.01.2022 г. Министерство СХ ПК

	17 000
	Стоимость известкования 1 га
	письмо №25/357 от 25.01.2022 г. Министерство СХ ПК

	1 950
	Стоимость 1 м3 навоза
	https://www.farpost.ru/vladivostok/home/fazenda/navoz-korovjak-i-konskij-42976491.html

	
	
	письмо №25/357 от 25.01.2022 г. Министерство СХ ПК

	5,9
	Цена 1 квт - часа, руб.
	письмо №25/357 от 25.01.2022 г. Министерство СХ ПК

	2 500
	Стоимость тонно-километра при перевозке с/х продукции, руб.
	письмо №25/357 от 25.01.2022 г. Министерство СХ ПК

	1 750
	Зарплата 2-х пастухов (10 часовой рабочий день)
	письмо №25/357 от 25.01.2022 г. Министерство СХ ПК



Таблица 3.7.11 – Цены на сельхозтехнику
	Наименование
	Марка
	Цена тыс. руб.
	Источник информации

	[bookmark: _Hlk40364978]Трактор колесный общего назначения
	Т-150К
	4 408
	http://htz.ru/catalog/htz/general/k09/
https://www.xn----7sbpa0aclrpga8j.xn--p1ai/goods/164997440-traktor_khtz_150k_09_26

	[bookmark: _Hlk40367397]Трактор гусеничный общего назначения
	ДТ-75М
	2 225
	[bookmark: _Hlk40367640]https://vgtz-promtraktor.ru/products/tractors/traktor-dt-75
https://primorskiy-kray.tiu.ru/p282061905-gusenichnyj-traktor.html

	[bookmark: _Hlk40368042]Трактор гусеничный универсально-пропашной
	Т-70С
	3 350
	https://xn--80aag1bnpak.xn--p1ai/p409811055-gusenichnyj-traktor-vtg.html

	[bookmark: _Hlk40368129]Загрузчик сеялок  (к ГАЗ-САЗ-3507)
	ЗС-30
	100
	https://primorskiy-kray.tiu.ru/p277714479-zagruzchik-seyalok-bortovoj.html

	[bookmark: _Hlk40368193]Трактор колесный универсально-пропашной
	МТЗ-82.1
	1 685
	https://moskva.tiu.ru/p485694668-traktor-mtz-821.html?prosale=&utm_source=yandex_product&utm_medium=cpc&utm_content=da&utm_campaign=DYN_Vladiv_max_cpc&utm_term=&yclid=7325548075095687167 https://mtzpro.ru/katalog/traktory-mtz/universalno-propashnye-traktory/seriya-800/traktor-mtz-82-1

	[bookmark: _Hlk40368370]Трактор колесный универсально-пропашной
	МТЗ-80.1
	1 288
	https://beltrakt.ru/traktory/mtz-800/traktor-belarus-mtz-801/
https://agroserver.ru/b/traktor-mtz-80-1-belarus-

	[bookmark: _Hlk40368987]Прицеп тракторный самосвальный
	2ПТС-4
	333
	https://blagoveshchensk.flagma.ru/traktorny-samosvalny-pricep-2pts-4-o4185678.html
https://aprogramma.ru/p382443347-pritsep-2pts.html

	[bookmark: _Hlk40370146]Погрузчик минеральных удобрений экскаваторный
	ПЭ-Ф-1Б
	494
	https://primorskiy-kray.tiu.ru/p168448607-pogruzchik-ekskavator-1bm.html
https://xn--80abmklhfco0af2g4b.xn--p1ai/production/9-pe-f-1b-bm/

	[bookmark: _Hlk40370287]Плуг отвальный навесной пятикорпусный
	ППЛ-10-25, ПЛН-5-35
	148
	https://agroserver.ru/b/plug-pyatikorpusnyy-navesnoy-pln-5-35-1170626.htm

	[bookmark: _Hlk40370395]Лущильник дисковый гидрофицированный
	ЛДГ-15А
	805
	https://tiu.ru/p336592728-luschilnik-diskovyj-gidrofitsirovannyj.html
https://agroserver.ru/b/lushhilnik-ldg-15-1214634.htm

	[bookmark: _Hlk40370466]Лущильник дисковый гидрофицированный
	ЛДГ-10А ЛДГ-10Б
	759
	https://vladivostok.promportal.su/tags/128653/luschilnik-ldg-10/
https://moskva.tiu.ru/p481134605-luschilnik-diskovyj-gidrofitsirovannyj.html?&primelead=NC4z

	[bookmark: _Hlk40370529]Культиватор скоростной для сплошной обработки почвы
	КПС-4
	135
	https://krasnodar.flagma.ru/kps-4-o3330427.html

	[bookmark: _Hlk40370641]Культиватор навесной для высокостебельных культур
	КРН-5,6
	323
	https://belgorod.flagma.ru/kultivator-propashnoy-rotacionny-krn-5-6-o4259117.html
https://vladivostok.tiu.ru/p285698745-kultivator-propashnoj-kmn.html?&primelead=MTEuMDE

	[bookmark: _Hlk40370747]Культиватор навесной для высокостебельных культур
	КРН-4,2
	206
	https://belgorod.flagma.ru/kultivator-krn-4-2-o3212966.html

	[bookmark: _Hlk40370902]Культиватор-растениепитатель
	УСМК-5,4В
	260
	https://krasnodar.flagma.ru/kultivator-usmk-5-4-o3330370.html

	[bookmark: _Hlk40371002]Культиватор – окучник навесной
	КОН 2,8
	115
	https://smolensk.flagma.ru/kultivator-okuchnik-navesnoy-kon-2-8-o4183953.html
https://kirov.flagma.ru/kultivator-okuchnik-kon-2-8-navesnoy-ot-o3427142.html

	[bookmark: _Hlk40371193]Снегопах-валкователь
	СВ-2,6 м
	160
	https://pavlodar.promportal.su/goods/15382700/snegopah-valkovatel-sv-2-6m-modificirovanniy.htm

	Зерноуборочный комбайн
	Нива-Эффект СК-5МЭ-1
	3 555
	https://ehkskavator.ru/item/666013

	[bookmark: _Hlk40427095]Борона дисковая тяжелая
	БДТ-7
	698
	https://agroserver.ru/b/borona-diskovaya-diskator-tyazhelaya-bdt-7-ot-proizvoditelya-867334.htm
https://vladivostok.tiu.ru/p397633582-borona-bdt-7k01.html

	[bookmark: _Hlk40427187]Борона зубовая  тяжелая скоростная
	БЗТС-1,0Г
	6
	https://vladivostok.tiu.ru/p403056384-boronka-zubovaya-ogr.html?_openstat=tiu_prosale%3B%D0%B1%D0%BE%D1%80%D0%BE%D0%BD%D1%8B%3B%D0%91%D0%BE%D1%80%D0%BE%D0%BD%D0%BA%D0%B0+%D0%B7%D1%83%D0%B1%D0%BE%D0%B2%D0%B0%D1%8F+%22OGR%22+%D0%91%D0%97%D0%A2%D0%A1-1+%D1%83%D1%81%D0%B8%D0%BB%D0%B5%D0%BD%D0%BD%D0%B0%D1%8F+%D1%81+%D1%83%D0%B3%D0%BE%D0%BB%D0%BA%D0%BE%D0%BC+%3Btag
https://www.m-agro31.ru/goods/187541017-boronka_zubovaya_ogr_bzts_1_tyazhelaya

	Борона зубовая  средняя скоростная
	БЗСС-1,0
	6
	https://belgorod.flagma.ru/borona-zubovaya-serii-bzss-1-srednyaya-o5809359.html

	[bookmark: _Hlk40427861]Каток кольчато-навесной
	ККН-6
	334
	https://vladivostok.tiu.ru/p280846837-katok-kolchato-zubchatyj.html
https://promportal.su/goods/27182707/kolchato-zubchatie-katki-kkz-kzk-kksh.htm

	Сцепка прицепная
	СП-11
	171
	https://aprogramma.ru/p382437841-stsepka-11k-kormmash.html

	[bookmark: _Hlk40428633]Сцепка прицепная
	СП-16А
	615
	https://moskva.tiu.ru/p382436720-stsepka-dlya-kultivatora.html

	[bookmark: _Hlk40429117]Сцепка гидрофицированная
	СГ-21
	520
	https://ufa.flagma.ru/scepka-gidravlicheskaya-sg-21-o3318244.html

	[bookmark: _Hlk40429189]Разбрасыватель минеральных удобрений
	МВУ-5Г
	730
	https://agroserver.ru/b/razbrasyvatel-mineralnykh-udobreniy-mvu-5g-1068900.htm

	[bookmark: _Hlk40429350]Машина для внесения жидких минеральных удобрений
	АПЖ-12
	832
	https://aprogramma.ru/p382442351-mashina-dlya-vneseniya.html
https://msk.pulscen.ru/products/agregat_dlya_podkormki_i_vneseniya_zhidkikh_mineralnykh_udobreni_apzh_12_83323054

	[bookmark: _Hlk40429426]Разбрасыватель жидких  органических удобрений
	МЖТ-Ф-6
	700
	https://primorskiy-kray.tiu.ru/p81995911-mashina-dlya-vneseniya.html

	[bookmark: _Hlk40429498]Опрыскиватель тракторный полуприцепной штанговый
	ОП-2000 Руслан
	335
	https://ufa.flagma.ru/opryskivatel-pricepnoy-op-2000-ruslan-o3526971.html
https://vladivostok.tiu.ru/p343446900-opryskivatel-pritsepnoj-2000.html

	[bookmark: _Hlk40429563]Сеялка зернотуковая рядовая
	СЗ-3,6
	565
	 https://vladivostok.tiu.ru/p55162850-seyalka-zernovaya.html
https://daizen.ru/p292306892-zernotukovye-seyalki.html

	[bookmark: _Hlk40429784]Сеялка зернотравяная
	СЗ-3,6А-Т
	548
	https://ooo-agro-resurs-f65352.promportal.su/goods/1856472/seyalka-zernovaya-sz-3-6-szu-3-6

	[bookmark: _Hlk40430290]Кукурузная универсальная пневматическая  навесная сеялка
	СУПН-8
	387
	https://vladivostok.tiu.ru/p312600284-seyalka-ventilyatornaya-vysevayuschij.html?&primelead=NzIuMDMhttps://promportal.su/goods/40948149/seyalka-tochechnogo-viseva-supn-8-ukraina.htm

	[bookmark: _Hlk40430492]Сеялка свекловичная
	СТВ-12
	1 039
	https://smolensk.flagma.ru/seyalka-tochnogo-vyseva-stv-12-o4183571.html
https://orelagro.ru/tehnika/seyalki/universalnye-pnevmaticheskie-tochnogo-vyseva/stv-12-stv-12u.html

	[bookmark: _Hlk40431043]Картофелесажалка навесная четырехрядная
	КСМ-4
	363
	https://agrogorod.su/katalog/tehnika-dlya-ovoshhevodstva/kartofelesazhalka-navesnaya-ksm-4n.html
http://www.agroangar.ru/302-1354-kartofelesazhalka_pricepnaya_ksm-4.html

	[bookmark: _Hlk40431218]Косилка-плющилка роторная навесная
	КП 2,4В
	350
	https://autoleader63.ru/p195603139-kosilka-plyuschilka-rotornaya.html?_openstat=productcard&regidshopmarket_17=35677372&utm_source=regmarkets.ru&utm_medium=cpc&utm_campaign=vladivostok&utm_content=id195603139&utm_term=kosilki-navesnye--59446
https://www.agrokmp-spb.ru/goods/90850647-kosilka_plyushchilka_rotornaya_kp_2_4v
https://www.equipnet.ru/equip/equip_11574.html

	[bookmark: _Hlk40431296]Косилка-измельчитель  ротационная
	КИР-1,5
	295
	https://vladivostok.pulscen.ru/products/kosilka_izmelchitel_rotornaya_kir_1_5m_s_obgonnoy_muftoy_63286852
https://vladivostok.tiu.ru/p382442593-kosilka-izmelchitelnaya-kir.html

	[bookmark: _Hlk40431359]Грабли-ворошилки роторные
	ГВР-6Р
	367
	https://orelagro.ru/tehnika/kormozagotovitelnaya-tehnika/grabli-voroshilki/gvr-6r.html
https://vladivostok.tiu.ru/p343447572-grabli-voroshilka-rotornye.html

	[bookmark: _Hlk40431425]Погрузчик-копновоз
	КУН-10
	104
	https://ufa.flagma.ru/pogruzchik-kopnovoz-universalny-pku-0-9-kun-o4117386.html
https://primorskiy-kray.tiu.ru/p290558032-pogruzchik-frontalnyj-pfn.html

	[bookmark: _Hlk40431628]Погрузчик-копновоз универсальный
	ПКУ-0,8
	95
	https://vladivostok.pulscen.ru/products/pogruzchik_kopnovoz_universalny_pku_0_8_63160498
https://promportal.su/goods/15621985/pogruzchik-pku-0-8-kun-10-zavodskoy.htm
https://agroserver.ru/b/pogruzchik-frontalnyy-navesnoy-pku-08-960556.htm

	[bookmark: _Hlk40431940]Погрузчик-фронтальный
	ПФ-0,3
	78
	https://ufa.flagma.ru/frontalny-pogruzchik-pf-0-3-pf-m-na-mtz-320-o3835949.html
https://agrosrus.ru/catalog/pogruzchiki/frontalnye-pogruzchiki/pogruzchik-universalnyy-frontalnyy-pf-0-3-mtz-320-4/

	[bookmark: _Hlk40432015]Зерноуборочный комбайн
	Палессе GS812 с жаткой 6 м
	6 240
	https://vladivostok.tiu.ru/p382442490-zernouborochnyj-kombajn-kzs.html

	[bookmark: _Hlk40432111]Зерноочистительный  комплекс
	ЗАВ-40
	3 500
	https://saratov.flagma.ru/zernochistitelny-kompleks-zav-40-o2550102.html

	[bookmark: _Hlk40432188]Картофелеуборочный комбайн
	КПК-2-01
	1 280
	https://ufa.flagma.ru/kartofeleuborochny-kombayn-kpk-2-01-o4092374.html

	[bookmark: _Hlk40432288]Ленточный транспортер
	ТЗК-30А
	2 119
	https://vladivostok.tiu.ru/p176521770-transporter-zagruzchik-kartofelya.html
http://agrotm.ru/zagruzchik-tzk-30-a.html

	[bookmark: _Hlk40432375]Картофелесортировальный пункт
	КСП-15В
	1 080
	https://orelagro.ru/tehnika/mashiny-dlya-vozdelyvaniya-kartofelya/obrabotka-i-sortirovka-kartofelya/ksp-15v.html
https://www.agrotechresurs.ru/kartofelesortirovalny_punkt_ksp_15v.html

	[bookmark: _Hlk40432454]Самоходный свеклоуборочный комбайн
	Комбайн для уборки свеклы Alina Eco
	2 417
	https://www.agrokmp-spb.ru/goods/87676265-kombayn_dlya_uborki_morkovi_petrushki_seldereya_alina_eco
https://vladivostok.pulscen.ru/products/polunavesnoy_odnoryadny_kombayn_alina_eco_94292872

	[bookmark: _Hlk40432526]Машина ботвоуборочная
	БМ-6Б
	190
	 https://agroserver.ru/b/mashina-botvouborochnaya-bm-6b-570803.htm 0

	[bookmark: _Hlk40432863]Свеклопогрузчик самоходный
	СПС-4,2А
	1 575
	https://agrovektor.ru/physical_product/620578-sveklopogruzchik-ochestitel-sps-42a.html
https://agroserver.ru/b/sveklopogruzchik-sps-4-2a-sveklouborochnyy-kombayn-sveklovichny-1343857.htm

	[bookmark: _Hlk40432982]Стогометатель соломы
	СНУ-550-0
	218
	https://agrovektor.ru/physical_product/2454179-stogometatel-navesnoy-universalnyy-snu-550-0-bez-rabochih-organov.html
https://td-slavynskij.tiu.ru/p189935156-stogometatel-pogruzchik-snu.html

	[bookmark: _Hlk40433257]Подборщик-стогообразователь
	ТП-Ф-45
	1 258
	https://selmash-cs1401495.tiu.ru/p22934785-podborschik-polupritsep-tpf.html
https://kazan.flagma.ru/pricep-podborshchik-samozagruzhayushchiysya-tpf-45-o3495573.html



7. Расчет в разрезе почвенных разностей валового дохода на единицу площади земельного участка.
Расчет в разрезе почвенных разностей удельного валового дохода для каждой оценочной культуры проводился путем суммирования удельных валовых доходов сельскохозяйственных культур, взвешенных с учетом их доли в структуре оценочных культур.
8. Расчет в разрезе почвенных разностей удельных затрат на единицу площади земельного участка для каждой оценочной структуры (далее – удельных затрат).
Расчет в разрезе почвенных разностей удельных затрат для каждой оценочной структуры производится путем суммирования удельных затрат на возделывание сельскохозяйственных культур, взвешенных с учетом их доли в структуре оценочных культур.
9. Расчет в разрезе почвенных разностей удельных затрат на поддержание плодородия почв на единицу площади земельного участка.
Расчет в разрезе почвенных разностей удельных затрат на поддержание плодородия почв производится путем суммирования удельных затрат на поддержание плодородия по сельскохозяйственным культурам, взвешенных с учетом доли этой оценочной культуры в структуре посевов. 
Результаты расчета удельных затрат в разрезе почвенных разностей представлены в Приложении 2.
10. Расчет в разрезе почвенных разностей удельного показателя земельной ренты.
Рассчитывается по формуле:

где: 
УПЗР – удельный показатель земельной ренты, руб./га,
ВД – удельный валовой доход, руб./га,
Звозд – удельные затраты на возделывание и уборку сельскохозяйственных культур, руб./га,
Зплод – удельные затраты на поддержание плодородия почв, руб./га.
11. Определение значения коэффициента капитализации земельной ренты (далее – коэффициента капитализации).
Значение коэффициента капитализации земельной ренты (далее – коэффициент капитализации) было принято на уровне среднего значения коэффициента капитализации по всем видам угодий – 12,85%, согласно Справочнику оценщика недвижимости-2018 Земельные участки сельскохозяйственного назначения под ред. Лейфера Л.А. (табл. 56).
12. Расчет удельного показателя кадастровой стоимости для каждой почвенной разности.
Удельный показатель кадастровой стоимости по почвенным разностям определяется путем деления максимального удельного показателя земельной ренты по почвенной разновидности на коэффициент капитализации. Результаты расчетов представлены в приложении 2. 
13. Расчет удельного показателя кадастровой стоимости земельного участка.
Удельный показатель кадастровой стоимости объекта оценки определяется как сумма взвешенных по площади удельных показателей кадастровой стоимости почвенных разностей в составе земельного участка. Результаты расчетов представлены в Приложении 2. 
Для участков, у которых отсутствует информация о границах, определить перечень почвенных разностей не представляется возможным. Для таких объектов оценки местоположение определялось с точностью до кадастрового квартала, либо муниципального района.

[bookmark: _Toc72223878][bookmark: _Toc79503083][bookmark: _Toc113015554]Оценочная группа «Использование лесов»

[bookmark: _Ref107837679][bookmark: _Toc113015555]Расчет удельного показателя кадастровой стоимости лесных земель

Кадастровая стоимость лесных земель определяется на основе капитализации годового расчетного рентного дохода, получаемого в результате хозяйственного использования лесных земель. Заготовка древесины принимается как единственный вид лесопользования при определении кадастровой стоимости лесных земель. 
Для определения кадастровой стоимости 1 га лесных земель рассчитываются следующие показатели:
· базовая оценочная продуктивность в натуральном и денежном выражениях;
· базовые оценочные затраты;
· цена производства древесины;
· годовой расчетный рентный доход.
Базовая оценочная продуктивность
Базовая оценочная продуктивность 1 га лесных земель устанавливается в натуральном и денежном выражениях. 
Для определения базовой оценочной продуктивности в натуральном выражении используется формула:

где  – базовая оценочная продуктивность в натуральном выражении, куб.м;
 – запас древесины, отпускаемой на корню на 1 га спелых насаждений (насаждений в оптимальном возрасте рубки) i-ой основной лесообразующей породы при j-ом обороте рубки[footnoteRef:85] в оценочной зоне, куб.м; [85:  Если лесовосстановление на вырубке осуществляется на следующий год после рубки, продолжительность оборота рубки и возраст рубки главного пользования совпадают. Если лесовосстановление на вырубке осуществляется с задержкой на несколько лет, то оборот рубки будет превышать возраст рубки главного пользования на соответствующее число лет. Если после вырубки насаждения на лесосеке сохранен благонадежный подрост, то оборот рубки будет меньше возраста рубки на возраст сохраненного подроста.] 

 – площадь, занятая i-ой основной лесообразующей породой в j-ом обороте рубки, га;
 – число лет в j-ом обороте рубки i-ой основной лесообразующей породы;
n – количество основных лесообразующих пород;
m – количество вариантов оборотов рубок в насаждениях одной лесообразующей породы. 
Базовая оценочная продуктивность в денежном выражении определяется как произведение базовой оценочной продуктивности в натуральном выражении и средневзвешенной базовой платы за 1 куб.м древесины, отпускаемой на корню. В свою очередь, средневзвешенная базовая плата за 1 куб.м определяется по формуле:

где  – средневзвешенная базовая плата за 1 куб.м древесины, отпускаемой на корню, руб.;
  – фактически сложившаяся в оценочной зоне плата за 1 куб.м древесины, отпускаемой на корню i-ой основной лесообразующей породы в j-ом возрасте рубки, руб. 
Фактически сложившаяся в оценочной зоне плата за 1 куб.м древесины была рассчитана в разделе 3.7.3.2. 
Рассчитанная для каждого лесничества базовая оценочная продуктивность представлена в таблице ниже. 

Таблица 3.7.12 – Базовая оценочная продуктивность*
	Показатель
	Базовая оценочная продуктивность в натуральном выражении, куб.м/ га
	Средневзвешенная базовая плата, руб./ куб.м
	Базовая оценочная продуктивность в денежном выражении, руб./ га

	Арсеньевское
	128
	1 047
	134 053

	Верхне-Перевальнинское
	149
	1 258
	187 079

	Владивостокское
	159
	995
	158 122

	Дальнереченское
	137
	2 137
	293 775

	Кавалеровское
	120
	692
	82 955

	Рощинское
	159
	723
	115 063

	Сергеевское
	137
	1 110
	151 935

	Спасское
	143
	2 320
	332 123

	Тернейское
	145
	1 121
	162 964

	Уссурийское
	110
	1 479
	162 966

	Чугуевское
	151
	853
	128 430


* в таблице приведены округленные значения	
Расчет этих и других показателей настоящего раздела представлен в Приложении 2.7. 
Базовые оценочные затраты
Базовые оценочные затраты на 1 га лесных земель определяются исходя из фактических расходов на воспроизводство за соответствующий год.
Согласно данным Министерства лесного хозяйства Приморского края затраты на воспроизводство всех лесов Приморского края в 2021 г. составили: 

Таблица 3.7.13 – Затраты на воспроизводство
	Мероприятие
	Затраты*, руб./ га
	Объемы**, га
	Общие расходы, руб.
	Затраты на га***, руб.

	мониторинг путём наземного патрулирования
	125,6
	912 300,0[footnoteRef:86] [86:  https://www.primorsky.ru/upload/medialibrary/9bc/9bc8b8a2eb95774884852f7627b2222c.pdf] 

	114 584 880
	10,5

	авиационный мониторинг 
	18,2
	9 885 500,0
	179 916 100
	16,5

	тушение леса 
	1 739,8
	39 770,0[footnoteRef:87] [87:  https://fedstat.ru/indicator/38496] 

	69 191 846
	6,3

	искусственное лесовосстановление путем посадки сеянцев
	42 271,0
	830,6[footnoteRef:88] [88:  https://www.fedstat.ru/indicator/31138] 

	35 110 293
	3,2

	агротехнический уход
	4 526,4
	637,0[footnoteRef:89] [89:  https://www.primorsky.ru/upload/medialibrary/b2a/b2a8b3856e5495885a89c399b4245f33.pdf] 

	2 883 317
	0,3

	подготовка лесных участков для создания лесных культур
	7 619,1
	505,0
	3 847 646
	0,4

	Итого
	
	
	
	37,14


* затраты на 1 га площади, на которой осуществлялось воспроизводство;
** площадь, на которой осуществлялось воспроизводство;
*** затраты на воспроизводство пересчитаны на 1 га общей площади лесничеств Приморского края (10 918 001 га)

Соответственно, затраты в пересчете на 1 га лесных земель составили 37,14 руб./ га. 
Цена производства древесины
Цена производства древесины определяется как произведение базовых оценочных затрат на коэффициент рентабельности производства, принятый равным 1, увеличенной на рентабельность проданных товаров, продукции (работ, услуг) в размере 15,9%[footnoteRef:90]. [90:  https://primstat.gks.ru/folder/28551] 

Информация о рассчитанных значениях базовых оценочных затрат и цен производства древесины для каждого лесничества представлена в таблице ниже.



Таблица 3.7.14 – Базовые оценочные затраты и цена производства древесины
	Показатель
	Годовые базовые оценочные затраты, руб./ га
	Число лет в средневзвешенном обороте рубки, лет
	Оценочные затраты за период оборота рубки, руб./ га
	Цена производства древесины, руб./ га

	Арсеньевское
	37,14
	103
	3 828
	4 437

	Верхне-Перевальнинское
	37,14
	112
	4 149
	4 809

	Владивостокское
	37,14
	110
	4 099
	4 751

	Дальнереченское
	37,14
	105
	3 886
	4 504

	Кавалеровское
	37,14
	105
	3 905
	4 526

	Рощинское
	37,14
	114
	4 239
	4 913

	Сергеевское
	37,14
	109
	4 046
	4 690

	Спасское
	37,14
	99
	3 659
	4 241

	Тернейское
	37,14
	104
	3 855
	4 468

	Уссурийское
	37,14
	110
	4 080
	4 729

	Чугуевское
	37,14
	110
	4 077
	4 725


  * в таблице приведены округленные значения	

Годовой расчетный рентный доход
Годовой расчетный рентный доход с 1 га лесных земель представляет собой сумму годового расчетного дифференциального рентного дохода и годового абсолютного рентного дохода, получаемых с 1 га лесных земель. 
Годовой расчетный дифференциальный рентный доход с 1 га лесных земель определяется путем деления дифференциального рентного дохода с 1 га лесных земель за период оборота рубки на число лет в средневзвешенном обороте рубки с учетом структуры основных лесообразующих пород. 
В свою очередь дифференциальный рентный доход с 1 га лесных земель рассчитывается как разность базовой оценочной продуктивности в денежном выражении и цены производства древесины, а число лет в средневзвешенном обороте рубки определяется по формуле:


где 
 – число лет в средневзвешенном обороте рубки;
 – площадь, занятая i-ой основной лесообразующей породой в j-ом обороте рубки, га;
 – число лет в j-ом обороте рубки i-ой основной лесообразующей породы.
Годовой абсолютный рентный доход представляет собой кадастровую стоимость 1 га худших лесных земель, на которых не образуется дифференциальный рентный доход. На основании пункта 59.3 Методических указаний в расчет удельного показателя кадастровой стоимости принимается исключительно массовая заготовка древесины как вид лесопользования. В связи с этим годовой абсолютный рентный доход определен в размере 0 руб.
Таким образом, годовой расчетный рентный доход в точности совпадает с годовым дифференциальным рентным доходом. 
Информация о размерах годового расчетного рентного дохода представлена в таблице ниже. 

Таблица 3.7.15 – Годовой расчетный рентный доход
	Показатель
	Дифференциальный рентный доход, руб./ га
	Годовой дифференциальный рентный доход, руб./ га
	Годовой расчетный рентный доход, руб./ га

	Арсеньевское
	129 616
	1 258
	1 258

	Верхне-Перевальнинское
	182 270
	1 632
	1 632

	Владивостокское
	153 371
	1 390
	1 390

	Дальнереченское
	289 271
	2 765
	2 765

	Кавалеровское
	78 430
	746
	746

	Рощинское
	110 150
	965
	965

	Сергеевское
	147 245
	1 352
	1 352

	Спасское
	327 882
	3 328
	3 328

	Тернейское
	158 496
	1 527
	1 527

	Уссурийское
	158 237
	1 441
	1 441

	Чугуевское
	123 705
	1 127
	1 127



Расчет кадастровой стоимости 1 га лесных земель 
Кадастровая стоимость 1 га лесных земель устанавливается путем деления годового расчетного рентного дохода на коэффициент капитализации, рассчитанный в размере 0,0268. Расчет ставки капитализации представлен в таблице ниже. 

Таблица 3.7.16 – Расчет ставки капитализации
	Показатель
	Значение

	Безрисковая ставка доходности
	8,44%[footnoteRef:91] [91:  Значение кривой бескупонной доходности государственных облигаций сроком более 30 лет на 30.12.2021 г., источник: https://www.cbr.ru/hd_base/zcyc_params/] 


	Региональный риск
	1,00%[footnoteRef:92] [92:  Умеренный риск, источник: https://raex-a.ru/ratings/regions/2019/att1 ] 


	Надбавка на низкую ликвидность
	0,00%

	Надбавка на необходимость управления проектом
	0,00%

	Надбавка за риск инвестирования в недвижимость, в т.ч.:
	

	надбавка за риск на рынке недвижимости
	0,00%

	надбавка за риск на сегменте рынка недвижимости
	0,00%

	надбавка за риск инвестирования в объект оценки
	1,86%

	Долевое изменение стоимости
	0,00%

	Норма возврата на капитал
	0,00%

	Коэффициент капитализации
	11,30%

	Инфляция
	8,39%

	Коэффициент капитализации без учета инфляции
	2,68%



Таблица 3.7.17 – Расчет поправки за предпринимательский риск
	Вид и наименование риска
	Категория риска
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	Систематический риск

	Ухудшение общей экономической ситуации
	динамичный
	
	1
	
	
	
	
	
	
	
	

	Изменение федерального или местного законодательства
	динамичный
	
	1
	
	
	
	
	
	
	
	

	Тенденции развития экономики в регионе
	динамичный
	
	1
	
	
	
	
	
	
	
	

	Несистематический риск

	Природные и антропогенные чрезвычайные ситуации
	статичный
	
	
	
	1
	
	
	
	
	
	

	Недостаточно эффективное управление проектом
	динамичный
	1
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Неполучение платежей
	динамичный
	1
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Улучшение транспортной доступности объекта
	динамичный
	1
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Итого
	 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Кол-во наблюдений
	 
	3
	3
	0
	1
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Взвешенный итог
	 
	3
	6
	0
	4
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Итого
	 
	13

	Кол-во факторов
	 
	7

	Премия за риск вложений в объект оценки,%
	 
	1,86%



Таким образом, выполнен расчет кадастровой стоимости 1 га лесных земель для каждого лесничества Приморского края. Результат представлен в таблице ниже. 

[bookmark: _Ref107837786]Таблица 3.7.18 – Кадастровая стоимость лесных земель
	Лесничество
	Кадастровая стоимость, руб./ кв.м

	Арсеньевское
	4,69

	Верхне-Перевальнинское
	6,08

	Владивостокское
	5,18

	Дальнереченское
	10,31

	Кавалеровское
	2,78

	Рощинское
	3,60

	Сергеевское
	5,04

	Спасское
	12,41

	Тернейское
	5,69

	Уссурийское
	5,37

	Чугуевское
	4,20


	
[bookmark: _Ref106357681][bookmark: _Toc113015556]Оценка стоимости древесины

Для оценки использовался сравнительный подход. 
Данный подход основывается на предпосылке, что стоимость любого имущества зависит от цен, которые сложились к настоящему моменту на аналогичное или схожее имущество.
Согласно сравнительному подходу, стоимость объекта оценки определяется ценами недавних сделок купли-продажи схожих по своим характеристикам (сравнимых) объектов, после внесения к этим ценам поправок, компенсирующих отличия между объектом оценки и аналогами.
Анализ фактических данных о ценах сделок
Наиболее эффективным использованием земель лесного фонда является заготовка древесины. 
В качестве объектов-аналогов определены сведения о проведенных торгах в форме открытого аукциона по продаже лесных насаждений. Использовались данные за период 2019-2021 гг. Аукционы проводятся на открытых площадках (http://tu25.rosim.ru, https://torgi.gov.ru).



[bookmark: _Ref107823171]Таблица 3.7.19 – Сведения о состоявшихся торгах в форме открытого аукциона на право заключения договоров купли-продажи лесных насаждений из состава лесного фонда Приморского края, с учетом товарного состава
	№ п/п
	Организатор
	Дата аукциона
	Лесничество
	Объем заготовки деловой древесины, куб.м
	Объем заготовки дров, куб.м
	Всего объем заготовки, куб.м
	Цена итоговая, руб.
	Цена за ед., руб./ куб.м
	Наличие дорог в лесном квартале
	Источник

	1
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	29.12.2020
	Верхне-Перевальнинское
	312
	260
	572
	1 213 078,64
	2 120,77
	квартальные просеки, зимники, дороги лесохоз.
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=48620446&gzip=Y

	2
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	29.12.2020
	Верхне-Перевальнинское
	597
	544
	1 141
	2 282 828,25
	2 000,73
	квартальные просеки, зимники, дороги лесохоз.
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=48620446&gzip=Y

	3
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	29.12.2020
	Верхне-Перевальнинское
	608
	593
	1 201
	2 708 784,68
	2 255,44
	квартальные просеки, зимники
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=48620446&gzip=Y

	4
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	29.12.2020
	Владивостокское
	90
	511
	601
	1 001 775,27
	1 666,85
	квартальные просеки
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=48620446&gzip=Y

	5
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	30.12.2020
	Арсеньевское
	396
	297
	693
	15 170 785,57
	21 899,68
	квартальные просеки, зимники
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=48654895&gzip=Y

	6
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	30.12.2020
	Сергеевское
	102
	565
	667
	382 306,47
	573,17
	квартальные просеки
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=48654895&gzip=Y

	7
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	30.12.2020
	Сергеевское
	114
	1 460
	1 574
	259 315,32
	164,75
	дороги автомоб.
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=48654895&gzip=Y

	8
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	30.12.2020
	Верхне-Перевальнинское
	82
	240
	322
	2 334 866,48
	7 251,14
	квартальные просеки
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=48654895&gzip=Y

	9
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	30.12.2020
	Верхне-Перевальнинское
	246
	669
	915
	901 355,54
	985,09
	квартальные просеки
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=48654895&gzip=Y

	10
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	30.12.2020
	Верхне-Перевальнинское
	67
	206
	273
	791 537,58
	2 899,41
	квартальные просеки
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=48654895&gzip=Y

	11
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	30.12.2020
	Верхне-Перевальнинское
	210
	524
	734
	300 763,18
	409,76
	квартальные просеки, зимники
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=48654895&gzip=Y

	12
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	12.11.2021
	Верхне-Перевальнинское
	555
	305
	860
	6 461 759,00
	7 513,67
	квартальные просеки
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=56012572

	13
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	12.11.2021
	Верхне-Перевальнинское
	530
	222
	752
	3 545 796,00
	4 715,15
	квартальные просеки
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=56012572

	14
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	12.11.2021
	Верхне-Перевальнинское
	531
	272
	803
	3 700 752,00
	4 608,66
	квартальные просеки
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=56012572

	15
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	12.11.2021
	Верхне-Перевальнинское
	512
	274
	786
	6 117 648,00
	7 783,27
	квартальные просеки
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=56012572

	16
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	12.11.2021
	Верхне-Перевальнинское
	553
	236
	789
	4 957 538,00
	6 283,32
	квартальные просеки
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=56012572

	17
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	12.11.2021
	Рощинское
	402
	186
	588
	752 552,00
	1 280,50
	Отсутствуют
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=56012572

	18
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	12.11.2021
	Рощинское
	539
	356
	894
	1 037 445,00
	1 160,06
	Отсутствуют
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=56012572

	19
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	12.11.2021
	Кавалеровское
	199
	193
	392
	958 041,00
	2 443,98
	Отсутствуют
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=56012572

	20
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	12.11.2021
	Арсеньевское
	81
	254
	335
	15 068,00
	44,96
	квартальные просеки, зимники
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=56012572

	21
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	03.11.2021
	Сергеевское
	577
	1 263
	1 840
	7 395 601,00
	4 019,35
	квартальные просеки
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=55840109

	22
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	03.11.2021
	Сергеевское
	610
	505
	1 115
	1 608 164,00
	1 442,30
	квартальные просеки
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=55840109

	23
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	03.11.2021
	Арсеньевское
	486
	340
	826
	14 285 321,00
	17 291,02
	дороги лесохоз.
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=55840109

	24
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	28.10.2021
	Сергеевское
	144
	609
	753
	217 481,00
	288,82
	квартальные просеки
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=55720301

	25
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	28.10.2021
	Сергеевское
	192
	961
	1 153
	319 106,00
	276,76
	квартальные просеки
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=55720301

	26
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	28.10.2021
	Кавалеровское
	184
	207
	391
	1 928 974,00
	4 933,44
	Отсутствуют
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=55720301

	27
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	28.10.2021
	Кавалеровское
	190
	209
	399
	1 984 743,00
	4 974,29
	Отсутствуют
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=55720301

	28
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	28.10.2021
	Арсеньевское
	269
	902
	1 171
	3 512 997,00
	2 999,97
	квартальные просеки, зимники, дороги лесовозные
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=55720301

	29
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	28.10.2021
	Владивостокское
	103
	503
	606
	1 300 590,00
	2 146,19
	Отсутствуют
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=55720301

	30
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	17.11.2021
	Владивостокское
	198
	300
	498
	665 290,00
	1 335,92
	квартальные просеки, дороги лесохоз.
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=56127981

	31
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	17.11.2021
	Рощинское
	653
	178
	831
	1 328 781,00
	1 598,63
	квартальные просеки, зимники, дороги лесохоз.
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=56127981

	32
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	17.11.2021
	Владивостокское
	192
	128
	320
	581 794,00
	1 818,11
	Отсутствуют
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=56127981

	33
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	17.11.2021
	Арсеньевское
	125
	58
	183
	594 694,00
	3 250,40
	квартальные просеки, дороги лесовозные
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=56127981

	34
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	17.11.2021
	Верхне-Перевальнинское
	191
	170
	361
	1 653 234,00
	4 579,60
	квартальные просеки
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=56127981

	35
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	17.11.2021
	Верхне-Перевальнинское
	231
	238
	469
	1 534 893,00
	3 272,69
	квартальные просеки
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=56127981

	36
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	17.11.2021
	Верхне-Перевальнинское
	278
	280
	558
	1 585 498,00
	2 841,39
	квартальные просеки
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=56127981

	37
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	17.11.2021
	Верхне-Перевальнинское
	348
	348
	696
	4 294 962,00
	6 170,92
	квартальные просеки
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=56127981

	38
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	17.11.2021
	Верхне-Перевальнинское
	374
	424
	798
	4 777 154,00
	5 986,41
	квартальные просеки
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=56127981

	39
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	17.11.2021
	Чугуевское
	486
	273
	759
	1 045 393,00
	1 377,33
	Отсутствуют
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=56127981

	40
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	17.11.2021
	Рощинское
	295
	115
	410
	893 790,00
	2 181,04
	зимники
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=56127981

	41
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	17.11.2021
	Рощинское
	751
	271
	1 022
	2 549 977,00
	2 495,82
	зимники, дороги лесовозные
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=56127981

	42
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	17.11.2021
	Кавалеровское
	708
	370
	1 078
	11 160 296,00
	10 352,78
	Отсутствуют
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=56127981

	43
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	17.11.2021
	Кавалеровское
	919
	460
	1 379
	6 162 961,00
	4 469,15
	Отсутствуют
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=56127981

	44
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	22.09.2021
	Уссурийское
	247
	303
	550
	11 014 873,00
	20 027,04
	квартальные просеки
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=54843539

	45
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	22.09.2021
	Уссурийское
	154
	188
	342
	10 791 018,00
	31 552,68
	квартальные просеки
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=54843539

	46
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	22.09.2021
	Владивостокское
	100
	284
	384
	4 012 742,00
	10 449,85
	квартальные просеки, зимники
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=54843539

	47
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	22.09.2021
	Сергеевское
	323
	247
	570
	2 039 991,00
	3 578,93
	дороги автомоб.
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=54843539

	48
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	10.09.2021
	Арсеньевское
	477
	328
	805
	2 538 930,00
	3 154,07
	дороги лесохоз.
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=54600618

	49
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	10.09.2021
	Арсеньевское
	313
	406
	719
	12 305 842,00
	17 110,46
	дороги лесохоз.
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=54600618

	50
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	10.09.2021
	Спасское
	767
	828
	1 595
	10 428 021,00
	6 537,94
	квартальные просеки
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=54600618

	51
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	10.09.2021
	Спасское
	480
	744
	1 224
	7 952 571,00
	6 497,20
	квартальные просеки
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=54600618

	52
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	10.09.2021
	Тернейское
	33
	106
	139
	912 618,00
	6 549,11
	Отсутствуют
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=54600618

	53
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	03.09.2021
	Сергеевское
	82
	851
	933
	49 280,00
	52,82
	квартальные просеки
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=54443266

	54
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	03.09.2021
	Сергеевское
	190
	961
	1 151
	75 810,00
	65,86
	квартальные просеки
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=54443266

	55
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	03.09.2021
	Сергеевское
	143
	607
	750
	26 943,00
	35,92
	квартальные просеки
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=54443266

	56
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	01.09.2021
	Тернейское
	103
	337
	441
	672 250,00
	1 525,97
	Отсутствуют
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=54391329

	57
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	01.09.2021
	Тернейское
	83
	324
	406
	872 277,00
	2 146,93
	Отсутствуют
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=54391329

	58
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	01.09.2021
	Уссурийское
	992
	1 649
	2 641
	46 862 922,00
	17 744,39
	дороги лесовозные
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=54391329

	59
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	01.09.2021
	Владивостокское
	302
	248
	550
	775 283,00
	1 409,61
	квартальные просеки, дороги лесохоз.
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=54391329

	60
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	01.09.2021
	Тернейское
	205
	317
	522
	627 467,00
	1 201,58
	квартальные просеки
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=54391329

	61
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	01.09.2021
	Тернейское
	210
	355
	565
	680 845,00
	1 205,95
	квартальные просеки
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=54391329

	62
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	08.07.2021
	Рощинское
	280
	326
	607
	3 679 212,00
	6 066,30
	Отсутствуют
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=53013539

	63
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	08.07.2021
	Рощинское
	569
	586
	1 155
	4 438 153,00
	3 842,56
	Отсутствуют
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=53013539

	64
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	08.07.2021
	Рощинское
	486
	292
	778
	631 924,00
	812,24
	дороги лесовозные
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=53013539

	65
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	08.07.2021
	Рощинское
	830
	620
	1 449
	8 316 128,00
	5 738,03
	Отсутствуют
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=53013539

	66
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	08.07.2021
	Спасское
	973
	1 001
	1 974
	10 559 624,00
	5 349,35
	квартальные просеки
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=53013539

	67
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	08.07.2021
	Владивостокское
	61
	123
	184
	2 468 220,00
	13 414,24
	квартальные просеки, зимники
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=53013539

	68
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	08.07.2021
	Владивостокское
	791
	622
	1 413
	18 710 700,00
	13 241,83
	квартальные просеки
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=53013539

	69
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	08.07.2021
	Сергеевское
	209
	155
	364
	3 515 359,00
	9 657,58
	Отсутствуют
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=53013539

	70
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	08.07.2021
	Сергеевское
	133
	203
	336
	5 975 376,00
	17 783,86
	дороги лесовозные
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=53013539

	71
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	21.05.2021
	Рощинское
	456
	611
	1 067
	1 603 431,00
	1 502,89
	Отсутствуют
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=51789714

	72
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	21.05.2021
	Спасское
	676
	919
	1 595
	1 619 310,00
	1 015,24
	квартальные просеки
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=51789714

	73
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	21.05.2021
	Спасское
	320
	904
	1 224
	1 484 871,00
	1 213,13
	квартальные просеки
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=51789714

	74
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	21.05.2021
	Арсеньевское
	503
	282
	785
	962 987,00
	1 226,84
	квартальные просеки, дороги лесовозные
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=51789714

	75
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	21.05.2021
	Арсеньевское
	916
	269
	1 186
	2 657 388,00
	2 240,76
	дороги лесохоз.
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=51789714

	76
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	21.05.2021
	Верхне-Перевальнинское
	230
	236
	466
	1 110 118,00
	2 382,23
	квартальные просеки
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=51789714

	77
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	21.05.2021
	Верхне-Перевальнинское
	187
	168
	355
	866 619,00
	2 441,18
	квартальные просеки
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=51789714

	78
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	21.05.2021
	Верхне-Перевальнинское
	373
	422
	795
	1 013 237,00
	1 274,51
	квартальные просеки
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=51789714

	79
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	21.05.2021
	Верхне-Перевальнинское
	339
	345
	684
	898 978,00
	1 314,30
	квартальные просеки
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=51789714

	80
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	21.05.2021
	Верхне-Перевальнинское
	276
	280
	556
	1 342 031,00
	2 413,72
	квартальные просеки
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=51789714

	81
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	21.05.2021
	Тернейское
	184
	493
	677
	591 651,00
	874,05
	квартальные просеки
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=51789714

	82
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	21.05.2021
	Рощинское
	244
	122
	366
	338 766,00
	925,59
	дороги лесовозные
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=51789714

	83
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	23.04.2021
	Верхне-Перевальнинское
	531
	558
	1 089
	4 179 924,00
	3 838,31
	квартальные просеки, зимники
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=51144644

	84
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	23.04.2021
	Верхне-Перевальнинское
	226
	198
	424
	2 526 499,00
	5 958,72
	квартальные просеки, зимники
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=51144644

	85
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	23.04.2021
	Рощинское
	262
	110
	372
	267 932,00
	720,25
	дороги лесовозные
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=51144644

	86
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	23.04.2021
	Рощинское
	862
	572
	1 434
	770 453,00
	537,28
	дороги лесовозные
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=51144644

	87
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	23.04.2021
	Рощинское
	153
	126
	279
	262 085,00
	939,37
	Отсутствуют
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=51144644

	88
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	23.04.2021
	Спасское
	313
	746
	1 059
	2 633 755,00
	2 487,02
	квартальные просеки
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=51144644

	89
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	23.04.2021
	Владивостокское
	160
	432
	592
	496 934,00
	839,42
	квартальные просеки
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=51144644

	90
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	08.12.2020
	Сергеевское
	42
	298
	340
	270 838,14
	796,58
	квартальные просеки
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=48126302&gzip=Y

	91
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	08.12.2020
	Сергеевское
	175
	291
	466
	1 535 947,52
	3 296,02
	дороги лесохоз.
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=48126302&gzip=Y

	92
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	08.12.2020
	Владивостокское
	124
	519
	643
	1 010 532,59
	1 571,59
	квартальные просеки
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=48126302&gzip=Y

	93
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	08.12.2020
	Дальнереченское
	58
	95
	153
	251 375,02
	1 642,97
	квартальные просеки, дороги лесохоз.
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=48126302&gzip=Y

	94
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	08.12.2020
	Дальнереченское
	149
	213
	362
	293 126,06
	809,74
	квартальные просеки, дороги лесохоз.
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=48126302&gzip=Y

	95
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	02.12.2020
	Сергеевское
	28
	334
	362
	100 383,74
	277,30
	дороги лесовозные
	https://torgi.gov.ru/restricted/notification/notificationView.html?notificationId=47369046&lotId=47369377&prevPageN=3

	96
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	02.12.2020
	Сергеевское
	52
	354
	406
	151 497,63
	373,15
	квартальные просеки
	https://torgi.gov.ru/restricted/notification/notificationView.html?notificationId=47369046&lotId=47369377&prevPageN=3

	97
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	02.12.2020
	Уссурийское
	389
	1 422
	1 811
	252 555,14
	139,46
	квартальные просеки, дороги лесохоз.
	https://torgi.gov.ru/restricted/notification/notificationView.html?notificationId=47369046&lotId=47369377&prevPageN=3

	98
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	02.12.2020
	Уссурийское
	39
	308
	347
	652 602,11
	1 880,70
	дороги грунт. улучшенные
	https://torgi.gov.ru/restricted/notification/notificationView.html?notificationId=47369046&lotId=47369377&prevPageN=3

	99
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	02.12.2020
	Уссурийское
	809
	1 218
	2 027
	1 622 342,38
	800,37
	квартальные просеки, дороги лесохоз.
	https://torgi.gov.ru/restricted/notification/notificationView.html?notificationId=47369046&lotId=47369377&prevPageN=3

	100
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	02.12.2020
	Уссурийское
	35
	163
	198
	99 596,28
	503,01
	квартальные просеки, дороги лесохоз.
	https://torgi.gov.ru/restricted/notification/notificationView.html?notificationId=47369046&lotId=47369377&prevPageN=3

	101
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	02.12.2020
	Владивостокское
	50
	401
	451
	2 532 250,41
	5 614,75
	Отсутствуют
	https://torgi.gov.ru/restricted/notification/notificationView.html?notificationId=47369046&lotId=47369377&prevPageN=3

	102
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	03.11.2020
	Арсеньевское
	205
	411
	616
	5 647 854,49
	9 174,40
	квартальные просеки, дороги лесохоз.
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=47194651&gzip=Y

	103
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	03.11.2020
	Сергеевское
	20
	492
	512
	2 810 021,16
	5 488,32
	квартальные просеки
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=47194651&gzip=Y

	104
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	03.11.2020
	Сергеевское
	57
	566
	623
	3 010 633,54
	4 832,48
	квартальные просеки
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=47194651&gzip=Y

	105
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	03.11.2020
	Сергеевское
	29
	406
	435
	1 005 471,57
	2 311,43
	дороги лесовозные
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=47194651&gzip=Y

	106
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	23.07.2020
	Арсеньевское
	134
	777
	911
	137 703,69
	151,16
	дороги лесохоз.
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=44602289&gzip=Y

	107
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	23.07.2020
	Сергеевское
	536
	202
	738
	63 456,21
	85,98
	Отсутствуют
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=44602289&gzip=Y

	108
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	23.07.2020
	Сергеевское
	62
	143
	205
	63 075,72
	307,69
	квартальные просеки
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=44602289&gzip=Y

	109
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	23.07.2020
	Сергеевское
	81
	108
	189
	46 557,71
	246,34
	квартальные просеки
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=44602289&gzip=Y

	110
	Федеральное агентство по управлению государственным имуществом (РОСИМУЩЕСТВО)
	14.08.2019
	Тернейское
	9
	27
	36
	2 277,28
	64,15
	дороги лесовозные
	http://tu25.rosim.ru/activities/realization/wood/wood_itogi/357045

	111
	Федеральное агентство по управлению государственным имуществом (РОСИМУЩЕСТВО)
	08.08.2019
	Сергеевское
	449
	437
	886
	217 469,30
	245,48
	дороги лесовозные
	http://tu25.rosim.ru/activities/realization/wood/wood_itogi/356610

	112
	Федеральное агентство по управлению государственным имуществом (РОСИМУЩЕСТВО)
	23.07.2019
	Сергеевское
	0
	1 010
	1 010
	29 203,76
	28,92
	Отсутствуют
	http://tu25.rosim.ru/activities/realization/wood/wood_itogi/355564

	113
	Федеральное агентство по управлению государственным имуществом (РОСИМУЩЕСТВО)
	02.07.2019
	Владивостокское
	0
	662
	662
	326 775,94
	493,84
	Отсутствуют
	http://tu25.rosim.ru/activities/realization/wood/wood_itogi/354543

	114
	Федеральное агентство по управлению государственным имуществом (РОСИМУЩЕСТВО)
	02.07.2019
	Владивостокское
	134
	1 767
	1 901
	1 489 635,54
	783,57
	квартальные просеки
	http://tu25.rosim.ru/activities/realization/wood/wood_itogi/354543

	115
	Федеральное агентство по управлению государственным имуществом (РОСИМУЩЕСТВО)
	02.07.2019
	Тернейское
	393
	452
	845
	235 182,36
	278,32
	Отсутствуют
	http://tu25.rosim.ru/activities/realization/wood/wood_itogi/354543

	116
	Федеральное агентство по управлению государственным имуществом (РОСИМУЩЕСТВО)
	02.07.2019
	Владивостокское
	45
	580
	625
	379 414,98
	606,75
	квартальные просеки
	http://tu25.rosim.ru/activities/realization/wood/wood_itogi/354543

	117
	Федеральное агентство по управлению государственным имуществом (РОСИМУЩЕСТВО)
	02.07.2019
	Сергеевское
	171
	229
	400
	374 181,02
	935,45
	дороги лесовозные
	http://tu25.rosim.ru/activities/realization/wood/wood_itogi/354543

	118
	Федеральное агентство по управлению государственным имуществом (РОСИМУЩЕСТВО)
	09.04.2019
	Рощинское
	83
	18
	101
	108 632,26
	1 073,55
	квартальные просеки, дороги лесовозные
	http://tu25.rosim.ru/activities/realization/wood/wood_itogi/348876

	119
	Федеральное агентство по управлению государственным имуществом (РОСИМУЩЕСТВО)
	09.04.2019
	Тернейское
	788
	566
	1 354
	368 325,42
	272,01
	Отсутствуют
	http://tu25.rosim.ru/activities/realization/wood/wood_itogi/348876

	120
	Федеральное агентство по управлению государственным имуществом (РОСИМУЩЕСТВО)
	09.04.2019
	Уссурийское
	47
	232
	279
	23 436,84
	84,04
	дороги лесохоз.
	http://tu25.rosim.ru/activities/realization/wood/wood_itogi/348876

	121
	Федеральное агентство по управлению государственным имуществом (РОСИМУЩЕСТВО)
	09.04.2019
	Уссурийское
	23
	603
	626
	217 171,76
	346,81
	дороги лесохоз.
	http://tu25.rosim.ru/activities/realization/wood/wood_itogi/348876

	122
	Федеральное агентство по управлению государственным имуществом (РОСИМУЩЕСТВО)
	09.04.2019
	Рощинское
	1 992
	1 581
	3 573
	1 114 844,90
	312,01
	Отсутствуют
	http://tu25.rosim.ru/activities/realization/wood/wood_itogi/348876

	123
	Федеральное агентство по управлению государственным имуществом (РОСИМУЩЕСТВО)
	09.04.2019
	Спасское
	287
	2 103
	2 390
	327 549,22
	137,05
	квартальные просеки
	http://tu25.rosim.ru/activities/realization/wood/wood_itogi/348876

	124
	Федеральное агентство по управлению государственным имуществом (РОСИМУЩЕСТВО)
	09.04.2019
	Владивостокское
	0
	289
	289
	20 889,28
	72,18
	Отсутствуют
	http://tu25.rosim.ru/activities/realization/wood/wood_itogi/348876

	125
	Федеральное агентство по управлению государственным имуществом (РОСИМУЩЕСТВО)
	15.02.2019
	Тернейское
	17
	20
	37
	2 057,90
	56,38
	Отсутствуют
	http://tu25.rosim.ru/activities/realization/wood/wood_itogi/345511

	126
	Федеральное агентство по управлению государственным имуществом (РОСИМУЩЕСТВО)
	22.01.2019
	Рощинское
	67
	39
	106
	16 444,10
	155,15
	дороги лесохоз.
	http://tu25.rosim.ru/activities/realization/wood/wood_itogi/343942

	127
	Федеральное агентство по управлению государственным имуществом (РОСИМУЩЕСТВО)
	22.01.2019
	Рощинское
	398
	426
	824
	269 670,92
	327,27
	зимники
	http://tu25.rosim.ru/activities/realization/wood/wood_itogi/343942

	128
	Федеральное агентство по управлению государственным имуществом (РОСИМУЩЕСТВО)
	22.01.2019
	Дальнереченское
	191
	1 298
	1 489
	344 180,44
	231,15
	квартальные просеки, дороги лесохоз.
	http://tu25.rosim.ru/activities/realization/wood/wood_itogi/343942

	129
	Федеральное агентство по управлению государственным имуществом (РОСИМУЩЕСТВО)
	22.01.2019
	Спасское
	393
	2 453
	2 846
	303 619,82
	106,67
	квартальные просеки
	http://tu25.rosim.ru/activities/realization/wood/wood_itogi/343942

	130
	Федеральное агентство по управлению государственным имуществом (РОСИМУЩЕСТВО)
	22.01.2019
	Уссурийское
	84
	144
	228
	8 195,02
	35,90
	Отсутствуют
	http://tu25.rosim.ru/activities/realization/wood/wood_itogi/343942

	131
	Федеральное агентство по управлению государственным имуществом (РОСИМУЩЕСТВО)
	22.01.2019
	Верхне-Перевальнинское
	5 378
	1 345
	6 722
	5 648 421,50
	840,28
	зимники
	http://tu25.rosim.ru/activities/realization/wood/wood_itogi/343942

	132
	Федеральное агентство по управлению государственным имуществом (РОСИМУЩЕСТВО)
	22.01.2019
	Рощинское
	1 397
	2 081
	3 478
	1 174 248,56
	337,60
	дороги лесовозные
	http://tu25.rosim.ru/activities/realization/wood/wood_itogi/343942

	133
	Федеральное агентство по управлению государственным имуществом (РОСИМУЩЕСТВО)
	22.01.2019
	Рощинское
	673
	902
	1 575
	144 992,28
	92,06
	дороги лесохоз.
	http://tu25.rosim.ru/activities/realization/wood/wood_itogi/343942

	134
	Федеральное агентство по управлению государственным имуществом (РОСИМУЩЕСТВО)
	22.01.2019
	Сергеевское
	0
	15
	15
	33,98
	2,34
	дороги автомоб.
	http://tu25.rosim.ru/activities/realization/wood/wood_itogi/343942

	135
	Департамент лесного хозяйства Приморского края
	25.09.2019
	Рощинское
	308
	141
	449
	2 069 423,87
	4 608,96
	квартальные просеки, зимники
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/printNotification?id=37301854&prevPageN=[Ljava.lang.String;@2f5cf235&bidKindId=7&type=pdf

	136
	Департамент лесного хозяйства Приморского края
	25.09.2019
	Рощинское
	112
	144
	256
	601 685,88
	2 350,34
	зимники
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/printNotification?id=37301854&prevPageN=[Ljava.lang.String;@2f5cf235&bidKindId=7&type=pdf

	137
	Департамент лесного хозяйства Приморского края
	25.09.2019
	Рощинское
	238
	199
	437
	2 507 193,91
	5 737,29
	зимники
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/printNotification?id=37301854&prevPageN=[Ljava.lang.String;@2f5cf235&bidKindId=7&type=pdf

	138
	Департамент лесного хозяйства Приморского края
	25.09.2019
	Рощинское
	335
	290
	625
	3 101 247,88
	4 962,00
	зимники
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/printNotification?id=37301854&prevPageN=[Ljava.lang.String;@2f5cf235&bidKindId=7&type=pdf

	139
	Департамент лесного хозяйства Приморского края
	25.09.2019
	Рощинское
	208
	364
	572
	75 804,23
	132,52
	Отсутствуют
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/printNotification?id=37301854&prevPageN=[Ljava.lang.String;@2f5cf235&bidKindId=7&type=pdf

	140
	Департамент лесного хозяйства Приморского края
	26.09.2019
	Владивостокское
	49
	111
	160
	253 822,77
	1 586,39
	квартальные просеки, дороги лесохоз.
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/printNotification?id=37325782&prevPageN=[Ljava.lang.String;@2fb9274a&bidKindId=7&type=pdf

	141
	Департамент лесного хозяйства Приморского края
	26.09.2019
	Владивостокское
	96
	162
	258
	487 918,94
	1 891,16
	квартальные просеки, дороги лесохоз.
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/printNotification?id=37325782&prevPageN=[Ljava.lang.String;@2fb9274a&bidKindId=7&type=pdf

	142
	Департамент лесного хозяйства Приморского края
	26.09.2019
	Владивостокское
	298
	542
	840
	998 671,03
	1 188,89
	квартальные просеки, дороги лесохоз.
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/printNotification?id=37325782&prevPageN=[Ljava.lang.String;@2fb9274a&bidKindId=7&type=pdf

	143
	Департамент лесного хозяйства Приморского края
	26.09.2019
	Владивостокское
	186
	337
	523
	661 077,23
	1 264,01
	квартальные просеки, дороги лесохоз.
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/printNotification?id=37325782&prevPageN=[Ljava.lang.String;@2fb9274a&bidKindId=7&type=pdf

	144
	Департамент лесного хозяйства Приморского края
	24.10.2019
	Владивостокское
	16
	145
	161
	44 010,40
	273,36
	квартальные просеки
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/printNotification?id=38057407&prevPageN=[Ljava.lang.String;@61107eea&bidKindId=7&type=pdf

	145
	Департамент лесного хозяйства Приморского края
	24.10.2019
	Владивостокское
	263
	202
	465
	148 632,29
	319,64
	квартальные просеки
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/printNotification?id=38057407&prevPageN=[Ljava.lang.String;@61107eea&bidKindId=7&type=pdf

	146
	Департамент лесного хозяйства Приморского края
	24.10.2019
	Владивостокское
	147
	137
	284
	82 896,18
	291,89
	квартальные просеки
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/printNotification?id=38057407&prevPageN=[Ljava.lang.String;@61107eea&bidKindId=7&type=pdf

	147
	Департамент лесного хозяйства Приморского края
	24.10.2019
	Владивостокское
	14
	118
	132
	37 869,32
	286,89
	квартальные просеки
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/printNotification?id=38057407&prevPageN=[Ljava.lang.String;@61107eea&bidKindId=7&type=pdf

	148
	Департамент лесного хозяйства Приморского края
	02.09.2019
	Сергеевское
	376
	323
	699
	657 402,47
	940,49
	Отсутствуют
	https://torgi.gov.ru/docview/notificationPrintPage.html?id=36800047&prevPageN=4

	149
	Департамент лесного хозяйства Приморского края
	02.09.2019
	Сергеевское
	159
	196
	355
	304 369,85
	857,38
	квартальные просеки, дороги лесохоз.
	https://torgi.gov.ru/docview/notificationPrintPage.html?id=36800047&prevPageN=4

	150
	Департамент лесного хозяйства Приморского края
	31.10.2019
	Спасское
	310
	168
	478
	628 736,04
	1 315,35
	квартальные просеки
	https://torgi.gov.ru/docview/notificationPrintPage.html?id=38281080&prevPageN=6

	151
	Департамент лесного хозяйства Приморского края
	31.10.2019
	Спасское
	198
	141
	339
	506 072,05
	1 492,84
	квартальные просеки
	https://torgi.gov.ru/docview/notificationPrintPage.html?id=38281080&prevPageN=6

	152
	Департамент лесного хозяйства Приморского края
	31.10.2019
	Спасское
	361
	241
	602
	606 552,03
	1 007,56
	квартальные просеки
	https://torgi.gov.ru/docview/notificationPrintPage.html?id=38281080&prevPageN=6

	153
	Департамент лесного хозяйства Приморского края
	31.10.2019
	Спасское
	353
	248
	601
	610 496,89
	1 015,80
	квартальные просеки
	https://torgi.gov.ru/docview/notificationPrintPage.html?id=38281080&prevPageN=6

	154
	Департамент лесного хозяйства Приморского края
	31.10.2019
	Спасское
	467
	203
	670
	611 641,53
	912,90
	Отсутствуют
	https://torgi.gov.ru/docview/notificationPrintPage.html?id=38281080&prevPageN=6

	155
	Департамент лесного хозяйства Приморского края
	06.11.2019
	Верхне-Перевальнинское
	403
	343
	746
	269 838,53
	361,71
	квартальные просеки, зимники
	https://torgi.gov.ru/docview/notificationPrintPage.html?id=38384677&prevPageN=10

	156
	Департамент лесного хозяйства Приморского края
	06.11.2019
	Верхне-Перевальнинское
	276
	311
	587
	199 012,60
	339,03
	квартальные просеки, зимники
	https://torgi.gov.ru/docview/notificationPrintPage.html?id=38384677&prevPageN=10

	157
	Департамент лесного хозяйства Приморского края
	06.11.2019
	Верхне-Перевальнинское
	299
	330
	629
	188 111,08
	299,06
	квартальные просеки
	https://torgi.gov.ru/docview/notificationPrintPage.html?id=38384677&prevPageN=10

	158
	Департамент лесного хозяйства Приморского края
	06.11.2019
	Верхне-Перевальнинское
	198
	212
	410
	171 361,64
	417,96
	квартальные просеки
	https://torgi.gov.ru/docview/notificationPrintPage.html?id=38384677&prevPageN=10

	159
	Департамент лесного хозяйства Приморского края
	06.11.2019
	Рощинское
	398
	248
	646
	3 709 205,37
	5 741,80
	Отсутствуют
	https://torgi.gov.ru/docview/notificationPrintPage.html?id=38384677&prevPageN=10

	160
	Департамент лесного хозяйства Приморского края
	09.09.2019
	Владивостокское
	160
	162
	322
	276 845,70
	859,77
	квартальные просеки
	https://torgi.gov.ru/docview/notificationPrintPage.html?id=36959316&prevPageN=14

	161
	Департамент лесного хозяйства Приморского края
	09.09.2019
	Владивостокское
	67
	55
	122
	150 271,62
	1 231,73
	квартальные просеки, дороги грунтовые
	https://torgi.gov.ru/docview/notificationPrintPage.html?id=36959316&prevPageN=14

	162
	Департамент лесного хозяйства Приморского края
	09.09.2019
	Владивостокское
	232
	197
	429
	704 869,59
	1 643,05
	квартальные просеки
	https://torgi.gov.ru/docview/notificationPrintPage.html?id=36959316&prevPageN=14

	163
	Департамент лесного хозяйства Приморского края
	09.09.2019
	Владивостокское
	101
	156
	257
	444 524,53
	1 729,67
	квартальные просеки
	https://torgi.gov.ru/docview/notificationPrintPage.html?id=36959316&prevPageN=14

	164
	Департамент лесного хозяйства Приморского края
	10.10.2019
	Владивостокское
	271
	402
	673
	6 021 747,27
	8 947,62
	квартальные просеки, дороги лесохоз.
	https://torgi.gov.ru/docview/notificationPrintPage.html?id=37665935&prevPageN=16

	165
	Департамент лесного хозяйства Приморского края
	10.10.2019
	Владивостокское
	274
	397
	671
	7 000 264,94
	10 432,59
	квартальные просеки
	https://torgi.gov.ru/docview/notificationPrintPage.html?id=37665935&prevPageN=16

	166
	Департамент лесного хозяйства Приморского края
	10.10.2019
	Владивостокское
	114
	251
	365
	4 014 276,19
	10 998,02
	квартальные просеки
	https://torgi.gov.ru/docview/notificationPrintPage.html?id=37665935&prevPageN=16

	167
	Департамент лесного хозяйства Приморского края
	10.10.2019
	Рощинское
	316
	168
	484
	3 050 917,72
	6 303,55
	зимники
	https://torgi.gov.ru/docview/notificationPrintPage.html?id=37665935&prevPageN=16

	168
	Департамент лесного хозяйства Приморского края
	04.12.2019
	Арсеньевское
	252
	438
	690
	3 035 615,84
	4 399,44
	дороги лесохоз.
	https://torgi.gov.ru/docview/notificationPrintPage.html?id=39347603&prevPageN=18

	169
	Департамент лесного хозяйства Приморского края
	04.12.2019
	Арсеньевское
	322
	192
	514
	3 507 966,52
	6 824,84
	зимники
	https://torgi.gov.ru/docview/notificationPrintPage.html?id=39347603&prevPageN=18

	170
	Департамент лесного хозяйства Приморского края
	04.12.2019
	Арсеньевское
	261
	169
	430
	4 114 055,83
	9 567,57
	зимники
	https://torgi.gov.ru/docview/notificationPrintPage.html?id=39347603&prevPageN=18

	171
	Департамент лесного хозяйства Приморского края
	04.12.2019
	Арсеньевское
	368
	278
	646
	5 540 440,82
	8 576,53
	квартальные просеки, зимники
	https://torgi.gov.ru/docview/notificationPrintPage.html?id=39347603&prevPageN=18

	172
	Департамент лесного хозяйства Приморского края
	16.09.2019
	Владивостокское
	120
	134
	254
	717 556,48
	2 825,03
	квартальные просеки
	https://torgi.gov.ru/docview/notificationPrintPage.html?id=37086600&prevPageN=20

	173
	Департамент лесного хозяйства Приморского края
	16.09.2019
	Владивостокское
	73
	157
	230
	1 516 166,97
	6 592,03
	квартальные просеки, дороги грунт. улучшенные
	https://torgi.gov.ru/docview/notificationPrintPage.html?id=37086600&prevPageN=20

	174
	Департамент лесного хозяйства Приморского края
	13.11.2019
	Дальнереченское
	551
	151
	702
	1 289 694,07
	1 837,17
	Отсутствуют
	https://torgi.gov.ru/docview/notificationPrintPage.html?id=38585980&prevPageN=22

	175
	Департамент лесного хозяйства Приморского края
	13.11.2019
	Дальнереченское
	663
	234
	897
	1 400 538,00
	1 561,36
	Отсутствуют
	https://torgi.gov.ru/docview/notificationPrintPage.html?id=38585980&prevPageN=22

	176
	Департамент лесного хозяйства Приморского края
	13.11.2019
	Дальнереченское
	441
	381
	822
	534 936,60
	650,77
	квартальные просеки, зимники
	https://torgi.gov.ru/docview/notificationPrintPage.html?id=38585980&prevPageN=22

	177
	Департамент лесного хозяйства Приморского края
	13.11.2019
	Дальнереченское
	388
	413
	801
	102 070,16
	127,43
	квартальные просеки, тропы
	https://torgi.gov.ru/docview/notificationPrintPage.html?id=38585980&prevPageN=22

	178
	Департамент лесного хозяйства Приморского края
	13.11.2019
	Кавалеровское
	419
	283
	702
	652 951,11
	930,13
	квартальные просеки
	https://torgi.gov.ru/docview/notificationPrintPage.html?id=38585980&prevPageN=22

	179
	Департамент лесного хозяйства Приморского края
	13.11.2019
	Кавалеровское
	377
	333
	710
	701 262,81
	987,69
	квартальные просеки
	https://torgi.gov.ru/docview/notificationPrintPage.html?id=38585980&prevPageN=22

	180
	Департамент лесного хозяйства Приморского края
	15.11.2019
	Владивостокское
	57
	151
	208
	300 327,16
	1 443,88
	квартальные просеки
	https://torgi.gov.ru/docview/notificationPrintPage.html?id=38650388&prevPageN=30

	181
	Департамент лесного хозяйства Приморского края
	15.11.2019
	Владивостокское
	21
	59
	80
	106 943,11
	1 336,79
	квартальные просеки
	https://torgi.gov.ru/docview/notificationPrintPage.html?id=38650388&prevPageN=30

	182
	Департамент лесного хозяйства Приморского края
	23.09.2019
	Тернейское
	43
	106
	150
	97 071,82
	649,22
	квартальные просеки
	https://torgi.gov.ru/docview/notificationPrintPage.html?id=37154857&prevPageN=32

	183
	Департамент лесного хозяйства Приморского края
	23.09.2019
	Тернейское
	132
	259
	391
	314 373,23
	804,97
	Отсутствуют
	https://torgi.gov.ru/docview/notificationPrintPage.html?id=37154857&prevPageN=32

	184
	Департамент лесного хозяйства Приморского края
	23.09.2019
	Тернейское
	346
	250
	596
	734 570,76
	1 233,29
	Отсутствуют
	https://torgi.gov.ru/docview/notificationPrintPage.html?id=37154857&prevPageN=32

	185
	Федеральное агентство по управлению государственным имуществом (РОСИМУЩЕСТВО)
	22.09.2020
	Спасское
	73
	105
	178
	78 695,24
	442,11
	дороги автомоб.
	http://tu25.rosim.ru/activities/realization/wood/wood_itogi/383605

	186
	Федеральное агентство по управлению государственным имуществом (РОСИМУЩЕСТВО)
	22.09.2020
	Владивостокское
	45
	580
	625
	190 814,98
	305,15
	квартальные просеки
	http://tu25.rosim.ru/activities/realization/wood/wood_itogi/383605

	187
	Федеральное агентство по управлению государственным имуществом (РОСИМУЩЕСТВО)
	22.09.2020
	Владивостокское
	64
	218
	282
	598 229,90
	2 121,38
	квартальные просеки
	http://tu25.rosim.ru/activities/realization/wood/wood_itogi/383605

	188
	Федеральное агентство по управлению государственным имуществом (РОСИМУЩЕСТВО)
	22.09.2020
	Спасское
	607
	2 008
	2 615
	2 613 086,82
	999,15
	Отсутствуют
	http://tu25.rosim.ru/activities/realization/wood/wood_itogi/383605

	189
	Федеральное агентство по управлению государственным имуществом (РОСИМУЩЕСТВО)
	07.07.2020
	Чугуевское
	148
	25
	173
	248 823,61
	1 438,29
	квартальные просеки, дороги лесовозные, зимники
	http://tu25.rosim.ru/activities/realization/wood/wood_itogi/378693

	190
	Федеральное агентство по управлению государственным имуществом (РОСИМУЩЕСТВО)
	16.06.2020
	Рощинское
	195
	101
	296
	139 142,22
	470,27
	Отсутствуют
	http://tu25.rosim.ru/activities/realization/wood/wood_itogi/377444

	191
	Федеральное агентство по управлению государственным имуществом (РОСИМУЩЕСТВО)
	16.06.2020
	Рощинское
	84
	96
	179
	41 240,90
	230,40
	Отсутствуют
	http://tu25.rosim.ru/activities/realization/wood/wood_itogi/377444

	192
	Федеральное агентство по управлению государственным имуществом (РОСИМУЩЕСТВО)
	02.06.2020
	Сергеевское
	107
	623
	730
	248 823,61
	340,85
	дороги лесохоз.
	http://tu25.rosim.ru/activities/realization/wood/wood_itogi/376602

	193
	Федеральное агентство по управлению государственным имуществом (РОСИМУЩЕСТВО)
	06.08.2021
	Рощинское
	65
	72
	137
	37 145,66
	270,54
	дороги лесохоз.
	https://view.officeapps.live.com/op/view.aspx?src=https%3a%2f%2frosim.gov.ru%2fAttachment.aspx%3fId%3d192415

	194
	Федеральное агентство по управлению государственным имуществом (РОСИМУЩЕСТВО)
	12.07.2021
	Владивостокское
	250
	2 484
	2 735
	797 309,92
	291,55
	квартальные просеки, дороги лесовозные
	https://view.officeapps.live.com/op/view.aspx?src=https%3a%2f%2frosim.gov.ru%2fAttachment.aspx%3fId%3d190344

	195
	Федеральное агентство по управлению государственным имуществом (РОСИМУЩЕСТВО)
	12.07.2021
	Владивостокское
	257
	2 542
	2 799
	814 569,42
	291,04
	квартальные просеки, дороги лесовозные
	https://view.officeapps.live.com/op/view.aspx?src=https%3a%2f%2frosim.gov.ru%2fAttachment.aspx%3fId%3d190344

	196
	Федеральное агентство по управлению государственным имуществом (РОСИМУЩЕСТВО)
	05.03.2021
	Сергеевское
	0
	149
	149
	19 775,14
	132,72
	дороги лесовозные
	https://view.officeapps.live.com/op/view.aspx?src=https%3a%2f%2frosim.gov.ru%2fAttachment.aspx%3fId%3d184374

	197
	Федеральное агентство по управлению государственным имуществом (РОСИМУЩЕСТВО)
	05.03.2021
	Владивостокское
	0
	2 157
	2 157
	224 694,10
	104,17
	квартальные просеки, дороги грунт. улучшенные
	https://view.officeapps.live.com/op/view.aspx?src=https%3a%2f%2frosim.gov.ru%2fAttachment.aspx%3fId%3d184374

	198
	Федеральное агентство по управлению государственным имуществом (РОСИМУЩЕСТВО)
	13.04.2021
	Сергеевское
	168
	873
	1 041
	732 803,58
	703,94
	дороги лесохоз.
	https://view.officeapps.live.com/op/view.aspx?src=https%3a%2f%2frosim.gov.ru%2fAttachment.aspx%3fId%3d182545

	199
	Федеральное агентство по управлению государственным имуществом (РОСИМУЩЕСТВО)
	11.03.2021
	Кавалеровское
	28
	29
	57
	23 220,62
	407,38
	квартальные просеки
	https://view.officeapps.live.com/op/view.aspx?src=https%3a%2f%2frosim.gov.ru%2fAttachment.aspx%3fId%3d180206

	200
	Федеральное агентство по управлению государственным имуществом (РОСИМУЩЕСТВО)
	11.03.2021
	Кавалеровское
	17
	25
	42
	8 601,02
	204,79
	квартальные просеки
	https://view.officeapps.live.com/op/view.aspx?src=https%3a%2f%2frosim.gov.ru%2fAttachment.aspx%3fId%3d180206

	201
	Федеральное агентство по управлению государственным имуществом (РОСИМУЩЕСТВО)
	11.03.2021
	Кавалеровское
	1 358
	4 281
	5 639
	925 963,02
	164,21
	квартальные просеки
	https://view.officeapps.live.com/op/view.aspx?src=https%3a%2f%2frosim.gov.ru%2fAttachment.aspx%3fId%3d180206

	202
	Федеральное агентство по управлению государственным имуществом (РОСИМУЩЕСТВО)
	11.03.2021
	Кавалеровское
	2 395
	5 382
	7 777
	1 720 546,78
	221,24
	квартальные просеки
	https://view.officeapps.live.com/op/view.aspx?src=https%3a%2f%2frosim.gov.ru%2fAttachment.aspx%3fId%3d180206

	203
	Федеральное агентство по управлению государственным имуществом (РОСИМУЩЕСТВО)
	11.03.2021
	Кавалеровское
	2 550
	4 904
	7 454
	2 134 960,56
	286,42
	квартальные просеки
	https://view.officeapps.live.com/op/view.aspx?src=https%3a%2f%2frosim.gov.ru%2fAttachment.aspx%3fId%3d180206

	204
	Федеральное агентство по управлению государственным имуществом (РОСИМУЩЕСТВО)
	15.12.2020
	Владивостокское
	134
	1 767
	1 901
	761 535,54
	400,58
	квартальные просеки
	https://view.officeapps.live.com/op/view.aspx?src=https%3a%2f%2frosim.gov.ru%2fAttachment.aspx%3fId%3d172376

	205
	Федеральное агентство по управлению государственным имуществом (РОСИМУЩЕСТВО)
	15.12.2020
	Рощинское
	122
	490
	612
	711 380,36
	1 161,63
	дороги лесовозные
	https://view.officeapps.live.com/op/view.aspx?src=https%3a%2f%2frosim.gov.ru%2fAttachment.aspx%3fId%3d172376

	206
	Федеральное агентство по управлению государственным имуществом (РОСИМУЩЕСТВО)
	08.12.2020
	Дальнереченское
	1
	1
	2
	1 998,26
	908,30
	квартальные просеки
	https://view.officeapps.live.com/op/view.aspx?src=https%3a%2f%2frosim.gov.ru%2fAttachment.aspx%3fId%3d172050

	207
	Федеральное агентство по управлению государственным имуществом (РОСИМУЩЕСТВО)
	08.12.2020
	Дальнереченское
	14
	16
	29
	18 398,16
	634,42
	квартальные просеки
	https://view.officeapps.live.com/op/view.aspx?src=https%3a%2f%2frosim.gov.ru%2fAttachment.aspx%3fId%3d172050

	208
	Федеральное агентство по управлению государственным имуществом (РОСИМУЩЕСТВО)
	19.10.2020
	Кавалеровское
	772
	1 625
	2 397
	273 475,82
	114,09
	квартальные просеки
	https://view.officeapps.live.com/op/view.aspx?src=https%3a%2f%2frosim.gov.ru%2fAttachment.aspx%3fId%3d165790

	209
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	01.09.2021
	Тернейское
	334
	679
	1 013
	1 060 584,00
	1 047,08
	Отсутствуют
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=54391329

	210
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	10.09.2021
	Тернейское
	67
	217
	284
	667 297,00
	2 348,64
	квартальные просеки
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=54600618

	211
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	22.09.2021
	Владивостокское
	195
	185
	380
	531 608,00
	1 398,97
	квартальные просеки
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=54843539

	212
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	22.09.2021
	Сергеевское
	163
	58
	221
	205 123,00
	928,16
	дороги лесовозные
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=54843539

	213
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	22.09.2021
	Сергеевское
	73
	38
	111
	96 510,00
	869,46
	дороги лесовозные
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=54843539

	214
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	28.10.2021
	Сергеевское
	84
	854
	938
	199 953,00
	213,17
	квартальные просеки
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=55720301

	215
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	03.11.2021
	Сергеевское
	650
	113
	763
	1 007 806,00
	1 320,85
	дороги лесовозные
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=55840109

	216
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	12.11.2021
	Арсеньевское
	172
	312
	484
	322 696,00
	666,05
	квартальные просеки, дороги лесохоз.
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=56012572

	217
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	15.12.2021
	Сергеевское
	199
	327
	526
	677 755,00
	1 288,51
	квартальные просеки, дороги лесовозные
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=56798734

	218
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	15.12.2021
	Кавалеровское
	723
	373
	1 096
	3 169 143,00
	2 891,55
	Отсутствуют
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=56798734

	219
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	15.12.2021
	Сергеевское
	200
	172
	372
	716 910,00
	1 927,18
	квартальные просеки, дороги лесовозные
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=56798734

	220
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	15.12.2021
	Сергеевское
	239
	179
	418
	1 217 268,00
	2 912,12
	квартальные просеки
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=56798734

	221
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	15.12.2021
	Сергеевское
	387
	264
	651
	1 783 835,00
	2 740,15
	квартальные просеки, дороги лесовозные
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=56798734

	222
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	15.12.2021
	Тернейское
	124
	104
	228
	294 993,00
	1 294,51
	квартальные просеки
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=56798734

	223
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	15.12.2021
	Уссурийское
	154
	1 494
	1 648
	104 619,00
	63,48
	квартальные просеки, дороги лесохоз.
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=56798734

	224
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	15.12.2021
	Дальнереченское
	994
	892
	1 886
	942 481,00
	499,72
	квартальные просеки, зимники
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=56798734

	225
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	15.12.2021
	Дальнереченское
	1 074
	1 229
	2 303
	1 237 982,00
	537,55
	квартальные просеки, зимники
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=56798734

	226
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	15.12.2021
	Кавалеровское
	315
	180
	495
	2 816 844,00
	5 690,59
	Отсутствуют
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=56798734

	227
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	15.12.2021
	Кавалеровское
	313
	211
	524
	1 398 333,00
	2 668,57
	Квартальные просеки
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=56798734

	228
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	24.12.2021
	Кавалеровское
	662
	338
	1 000
	3 246 545,00
	3 246,55
	Отсутствуют
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=57045433

	229
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	24.12.2021
	Рощинское
	334
	189
	524
	508 650,00
	970,91
	дороги лесовозные
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=57045433

	230
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	24.12.2021
	Рощинское
	150
	99
	249
	281 696,00
	1 131,49
	дороги лесовозные
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=57045433

	231
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	610
	370
	980
	6 070 718,00
	6 194,61
	квартальные просеки
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=57045433

	232
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	416
	594
	1 010
	5 923 462,00
	5 864,81
	квартальные просеки, зимники
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=57045433

	233
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	386
	581
	967
	6 085 856,00
	6 293,54
	квартальные просеки, зимники
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=57045433

	234
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	832
	393
	1 225
	3 134 276,00
	2 558,59
	квартальные просеки
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=57045433

	235
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	684
	399
	1 083
	5 580 348,00
	5 152,68
	квартальные просеки
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=57045433

	236
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	445
	279
	724
	1 918 644,00
	2 650,06
	квартальные просеки
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=57045433

	237
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	289
	378
	667
	2 607 099,00
	3 908,69
	квартальные просеки, зимники
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=57045433

	238
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	381
	511
	892
	752 310,00
	843,40
	квартальные просеки, зимники
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=57045433

	239
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	185
	393
	578
	646 386,00
	1 118,31
	квартальные просеки, зимники
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=57045433

	240
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	24.12.2021
	Арсеньевское
	503
	286
	789
	2 779 516,00
	3 523,15
	квартальные просеки, дороги лесовозные
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=57045433

	241
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	24.12.2021
	Владивостокское
	86
	56
	142
	222 126,00
	1 564,27
	квартальные просеки
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=57045433

	242
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	24.12.2021
	Сергеевское
	102
	229
	331
	307 173,00
	928,02
	квартальные просеки, дороги лесовозные
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=57045433

	243
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	24.12.2021
	Сергеевское
	465
	267
	732
	711 401,00
	971,86
	квартальные просеки, дороги лесовозные
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=57045433

	244
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	64
	117
	181
	369 084,00
	2 039,14
	квартальные просеки, зимники
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=57045433

	245
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	105
	196
	301
	437 754,00
	1 454,33
	квартальные просеки, зимники
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=57045433

	246
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	93
	112
	205
	315 866,00
	1 540,81
	квартальные просеки, зимники
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=57045433

	247
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	24.12.2021
	Сергеевское
	684
	172
	856
	2 423 729,00
	2 831,46
	квартальные просеки, зимник, дороги лесовозные
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=57045433

	248
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	24.12.2021
	Сергеевское
	1 358
	121
	1 479
	4 812 600,00
	3 253,96
	квартальные просеки, зимник, дороги лесовозные
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=57045433

	249
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	24.12.2021
	Сергеевское
	309
	150
	459
	1 624 992,00
	3 540,29
	квартальные просеки, зимник, дороги лесовозные
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=57045433

	250
	МИНИСТЕРСТВО ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА И ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ЖИВОТНОГО МИРА ПРИМОРСКОГО КРАЯ
	24.12.2021
	Тернейское
	464
	295
	759
	1 048 499,00
	1 380,89
	квартальные просеки
	https://torgi.gov.ru/resources/org.apache.wicket.Application/downloadableResource?class=ContractDocument&id=57045433



Таблица 3.7.20 – Сведения о состоявшихся торгах в форме открытого аукциона на право заключения договоров купли-продажи лесных насаждений из состава лесного фонда Приморского края, с учетом породного состава
	Номер
	Дата аукциона
	Лесничество
	Площадь, га
	Порода
	Объем заготовки, деловая крупная, куб.м
	Объем заготовки, деловая средняя, куб.м
	Объем заготовки, деловая мелкая, куб.м
	Итого объем заготовки деловой древесины, куб.м
	Объем заготовки, дрова, куб.м
	Всего объем заготовки, куб.м
	Хозяйство, к которому относится порода

	1
	29.12.2020
	Верхне-Перевальнинское
	17,5
	Береза ж
	97,00
	0,00
	0,00
	97,00
	150,00
	247,00
	Твердолиственное

	1
	29.12.2020
	Верхне-Перевальнинское
	17,5
	Дуб
	14,00
	0,00
	0,00
	14,00
	16,00
	30,00
	Твердолиственное

	1
	29.12.2020
	Верхне-Перевальнинское
	17,5
	Ель
	73,00
	20,00
	2,00
	95,00
	38,00
	133,00
	Хвойное

	1
	29.12.2020
	Верхне-Перевальнинское
	17,5
	Липа
	7,00
	0,00
	0,00
	7,00
	4,00
	11,00
	Мягколиственное

	1
	29.12.2020
	Верхне-Перевальнинское
	17,5
	Пихта
	20,00
	9,00
	1,00
	30,00
	10,00
	40,00
	Хвойное

	1
	29.12.2020
	Верхне-Перевальнинское
	17,5
	Ясень
	66,00
	3,00
	0,00
	69,00
	42,00
	111,00
	Твердолиственное

	1
	29.12.2020
	Верхне-Перевальнинское
	17,5
	Итого
	277,00
	32,00
	3,00
	312,00
	260,00
	572,00
	

	2
	29.12.2020
	Верхне-Перевальнинское
	32,0
	Береза ж
	188,00
	0,00
	0,00
	188,00
	290,00
	478,00
	Твердолиственное

	2
	29.12.2020
	Верхне-Перевальнинское
	32,0
	Дуб
	25,00
	0,00
	0,00
	25,00
	20,00
	45,00
	Твердолиственное

	2
	29.12.2020
	Верхне-Перевальнинское
	32,0
	Ель
	94,00
	20,00
	2,00
	116,00
	41,00
	157,00
	Хвойное

	2
	29.12.2020
	Верхне-Перевальнинское
	32,0
	Ильм
	110,00
	4,00
	0,00
	114,00
	103,00
	217,00
	Твердолиственное

	2
	29.12.2020
	Верхне-Перевальнинское
	32,0
	Липа
	14,00
	0,00
	0,00
	14,00
	17,00
	31,00
	Мягколиственное

	2
	29.12.2020
	Верхне-Перевальнинское
	32,0
	Пихта
	26,00
	14,00
	2,00
	42,00
	20,00
	62,00
	Хвойное

	2
	29.12.2020
	Верхне-Перевальнинское
	32,0
	Ясень
	92,00
	6,00
	0,00
	98,00
	53,00
	151,00
	Твердолиственное

	2
	29.12.2020
	Верхне-Перевальнинское
	32,0
	Итого
	549,00
	44,00
	4,00
	597,00
	544,00
	1 141,00
	

	3
	29.12.2020
	Верхне-Перевальнинское
	39,0
	Береза ж
	190,00
	0,00
	0,00
	190,00
	306,00
	496,00
	Твердолиственное

	3
	29.12.2020
	Верхне-Перевальнинское
	39,0
	Дуб
	31,00
	1,00
	0,00
	32,00
	46,00
	78,00
	Твердолиственное

	3
	29.12.2020
	Верхне-Перевальнинское
	39,0
	Ель
	118,00
	28,00
	3,00
	149,00
	55,00
	204,00
	Хвойное

	3
	29.12.2020
	Верхне-Перевальнинское
	39,0
	Ильм
	76,00
	2,00
	0,00
	78,00
	74,00
	152,00
	Твердолиственное

	3
	29.12.2020
	Верхне-Перевальнинское
	39,0
	Липа
	17,00
	0,00
	0,00
	17,00
	21,00
	38,00
	Мягколиственное

	3
	29.12.2020
	Верхне-Перевальнинское
	39,0
	Пихта
	31,00
	15,00
	2,00
	48,00
	30,00
	78,00
	Хвойное

	3
	29.12.2020
	Верхне-Перевальнинское
	39,0
	Ясень
	90,00
	4,00
	0,00
	94,00
	61,00
	155,00
	Твердолиственное

	3
	29.12.2020
	Верхне-Перевальнинское
	39,0
	Итого
	553,00
	50,00
	5,00
	608,00
	593,00
	1 201,00
	

	4
	29.12.2020
	Владивостокское
	25,0
	Дуб
	20,00
	12,00
	1,00
	33,00
	225,00
	258,00
	Твердолиственное

	4
	29.12.2020
	Владивостокское
	25,0
	Осина
	17,00
	10,00
	0,00
	27,00
	129,00
	156,00
	Мягколиственное

	4
	29.12.2020
	Владивостокское
	25,0
	Береза б
	16,00
	10,00
	0,00
	26,00
	147,00
	173,00
	Мягколиственное

	4
	29.12.2020
	Владивостокское
	25,0
	Береза ч
	3,00
	1,00
	0,00
	4,00
	10,00
	14,00
	Твердолиственное

	4
	29.12.2020
	Владивостокское
	25,0
	Итого
	56,00
	33,00
	1,00
	90,00
	511,00
	601,00
	

	5
	30.12.2020
	Арсеньевское
	26,2
	Ясень
	2,19
	0,00
	0,00
	2,19
	0,75
	2,94
	Твердолиственное

	5
	30.12.2020
	Арсеньевское
	26,2
	Дуб
	351,16
	10,31
	1,41
	362,88
	259,05
	621,93
	Твердолиственное

	5
	30.12.2020
	Арсеньевское
	26,2
	Ильм
	23,61
	0,42
	0,01
	24,04
	14,04
	38,08
	Твердолиственное

	5
	30.12.2020
	Арсеньевское
	26,2
	Береза ж
	4,32
	0,00
	0,00
	4,32
	4,77
	9,09
	Твердолиственное

	5
	30.12.2020
	Арсеньевское
	26,2
	Осина
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	8,79
	8,79
	Мягколиственное

	5
	30.12.2020
	Арсеньевское
	26,2
	Кедр
	0,54
	1,76
	0,21
	2,51
	3,42
	5,93
	Хвойное

	5
	30.12.2020
	Арсеньевское
	26,2
	Клен
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	2,38
	2,38
	Твердолиственное

	5
	30.12.2020
	Арсеньевское
	26,2
	Липа
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	3,60
	3,60
	Мягколиственное

	5
	30.12.2020
	Арсеньевское
	26,2
	Итого
	381,82
	12,49
	1,63
	395,94
	296,80
	692,74
	

	6
	30.12.2020
	Сергеевское
	40,0
	Береза б
	7,00
	33,00
	3,00
	43,00
	255,00
	298,00
	Мягколиственное

	6
	30.12.2020
	Сергеевское
	40,0
	Дуб
	30,00
	21,00
	2,00
	53,00
	241,00
	294,00
	Твердолиственное

	6
	30.12.2020
	Сергеевское
	40,0
	Клен
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	11,00
	11,00
	Твердолиственное

	6
	30.12.2020
	Сергеевское
	40,0
	Липа
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	19,00
	19,00
	Мягколиственное

	6
	30.12.2020
	Сергеевское
	40,0
	Осина
	3,00
	3,00
	0,00
	6,00
	39,00
	45,00
	Мягколиственное

	6
	30.12.2020
	Сергеевское
	40,0
	Итого
	40,00
	57,00
	5,00
	102,00
	565,00
	667,00
	

	7
	30.12.2020
	Сергеевское
	35,0
	Береза б
	23,00
	40,00
	1,00
	64,00
	872,00
	936,00
	Мягколиственное

	7
	30.12.2020
	Сергеевское
	35,0
	Береза ч
	6,00
	3,00
	0,00
	9,00
	138,00
	147,00
	Твердолиственное

	7
	30.12.2020
	Сергеевское
	35,0
	Дуб
	22,00
	14,00
	1,00
	37,00
	327,00
	364,00
	Твердолиственное

	7
	30.12.2020
	Сергеевское
	35,0
	Кедр
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	4,00
	4,00
	Хвойное

	7
	30.12.2020
	Сергеевское
	35,0
	Клен
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	4,00
	4,00
	Твердолиственное

	7
	30.12.2020
	Сергеевское
	35,0
	Липа
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	10,00
	10,00
	Мягколиственное

	7
	30.12.2020
	Сергеевское
	35,0
	Осина
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	93,00
	93,00
	Мягколиственное

	7
	30.12.2020
	Сергеевское
	35,0
	Ясень
	3,00
	1,00
	0,00
	4,00
	12,00
	16,00
	Твердолиственное

	7
	30.12.2020
	Сергеевское
	35,0
	Итого
	54,00
	58,00
	2,00
	114,00
	1 460,00
	1 574,00
	

	8
	30.12.2020
	Верхне-Перевальнинское
	14,0
	Береза ж
	3,00
	0,00
	0,00
	3,00
	14,00
	17,00
	Твердолиственное

	8
	30.12.2020
	Верхне-Перевальнинское
	14,0
	Дуб
	63,00
	5,00
	1,00
	69,00
	190,00
	259,00
	Твердолиственное

	8
	30.12.2020
	Верхне-Перевальнинское
	14,0
	Береза б
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	1,00
	1,00
	Мягколиственное

	8
	30.12.2020
	Верхне-Перевальнинское
	14,0
	Ильм
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	3,00
	3,00
	Твердолиственное

	8
	30.12.2020
	Верхне-Перевальнинское
	14,0
	Осина
	8,00
	2,00
	0,00
	10,00
	29,00
	39,00
	Мягколиственное

	8
	30.12.2020
	Верхне-Перевальнинское
	14,0
	Клен
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	2,00
	2,00
	Твердолиственное

	8
	30.12.2020
	Верхне-Перевальнинское
	14,0
	Липа
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	1,00
	1,00
	Мягколиственное

	8
	30.12.2020
	Верхне-Перевальнинское
	14,0
	Итого
	74,00
	7,00
	1,00
	82,00
	240,00
	322,00
	

	9
	30.12.2020
	Верхне-Перевальнинское
	47,8
	Береза б
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	3,00
	3,00
	Мягколиственное

	9
	30.12.2020
	Верхне-Перевальнинское
	47,8
	Береза ж
	12,00
	0,00
	0,00
	12,00
	53,00
	65,00
	Твердолиственное

	9
	30.12.2020
	Верхне-Перевальнинское
	47,8
	Дуб
	157,00
	7,00
	1,00
	165,00
	447,00
	612,00
	Твердолиственное

	9
	30.12.2020
	Верхне-Перевальнинское
	47,8
	Ильм
	7,00
	1,00
	0,00
	8,00
	26,00
	34,00
	Твердолиственное

	9
	30.12.2020
	Верхне-Перевальнинское
	47,8
	Клен
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	3,00
	3,00
	Твердолиственное

	9
	30.12.2020
	Верхне-Перевальнинское
	47,8
	Липа
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	4,00
	4,00
	Мягколиственное

	9
	30.12.2020
	Верхне-Перевальнинское
	47,8
	Осина
	48,00
	13,00
	0,00
	61,00
	130,00
	191,00
	Мягколиственное

	9
	30.12.2020
	Верхне-Перевальнинское
	47,8
	Ясень
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	3,00
	3,00
	Твердолиственное

	9
	30.12.2020
	Верхне-Перевальнинское
	47,8
	Итого
	224,00
	21,00
	1,00
	246,00
	669,00
	915,00
	

	10
	30.12.2020
	Верхне-Перевальнинское
	19,3
	Береза ж
	3,00
	0,00
	0,00
	3,00
	18,00
	21,00
	Твердолиственное

	10
	30.12.2020
	Верхне-Перевальнинское
	19,3
	Дуб
	50,00
	3,00
	0,00
	53,00
	148,00
	201,00
	Твердолиственное

	10
	30.12.2020
	Верхне-Перевальнинское
	19,3
	Ильм
	4,00
	0,00
	0,00
	4,00
	16,00
	20,00
	Твердолиственное

	10
	30.12.2020
	Верхне-Перевальнинское
	19,3
	Осина
	5,00
	2,00
	0,00
	7,00
	19,00
	26,00
	Мягколиственное

	10
	30.12.2020
	Верхне-Перевальнинское
	19,3
	Клен
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	3,00
	3,00
	Твердолиственное

	10
	30.12.2020
	Верхне-Перевальнинское
	19,3
	Липа
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	2,00
	2,00
	Мягколиственное

	10
	30.12.2020
	Верхне-Перевальнинское
	19,3
	Итого
	62,00
	5,00
	0,00
	67,00
	206,00
	273,00
	

	11
	30.12.2020
	Верхне-Перевальнинское
	9,3
	Береза ж
	13,00
	9,00
	0,00
	22,00
	42,00
	64,00
	Твердолиственное

	11
	30.12.2020
	Верхне-Перевальнинское
	9,3
	Дуб
	9,00
	13,00
	1,00
	23,00
	154,00
	177,00
	Твердолиственное

	11
	30.12.2020
	Верхне-Перевальнинское
	9,3
	Береза б
	1,00
	7,00
	2,00
	10,00
	29,00
	39,00
	Мягколиственное

	11
	30.12.2020
	Верхне-Перевальнинское
	9,3
	Ильм
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	5,00
	5,00
	Твердолиственное

	11
	30.12.2020
	Верхне-Перевальнинское
	9,3
	Осина
	57,00
	83,00
	12,00
	152,00
	285,00
	437,00
	Мягколиственное

	11
	30.12.2020
	Верхне-Перевальнинское
	9,3
	Клен
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	2,00
	2,00
	Твердолиственное

	11
	30.12.2020
	Верхне-Перевальнинское
	9,3
	Липа
	0,00
	1,00
	0,00
	1,00
	5,00
	6,00
	Мягколиственное

	11
	30.12.2020
	Верхне-Перевальнинское
	9,3
	Ясень
	1,00
	1,00
	0,00
	2,00
	2,00
	4,00
	Твердолиственное

	11
	30.12.2020
	Верхне-Перевальнинское
	9,3
	Итого
	81,00
	114,00
	15,00
	210,00
	524,00
	734,00
	

	12
	12.11.2021
	Верхне-Перевальнинское
	32,0
	Береза ж
	140,00
	1,00
	0,00
	141,00
	136,00
	277,00
	Твердолиственное

	12
	12.11.2021
	Верхне-Перевальнинское
	32,0
	Дуб
	154,00
	4,00
	1,00
	159,00
	86,00
	245,00
	Твердолиственное

	12
	12.11.2021
	Верхне-Перевальнинское
	32,0
	Ель
	52,00
	20,00
	2,00
	74,00
	10,00
	84,00
	Хвойное

	12
	12.11.2021
	Верхне-Перевальнинское
	32,0
	Ильм
	32,00
	1,00
	0,00
	33,00
	17,00
	50,00
	Твердолиственное

	12
	12.11.2021
	Верхне-Перевальнинское
	32,0
	Пихта
	7,00
	4,00
	0,00
	11,00
	3,00
	14,00
	Хвойное

	12
	12.11.2021
	Верхне-Перевальнинское
	32,0
	Ясень
	133,00
	4,00
	0,00
	137,00
	53,00
	190,00
	Твердолиственное

	12
	12.11.2021
	Верхне-Перевальнинское
	32,0
	Итого
	518,00
	34,00
	3,00
	555,00
	305,00
	860,00
	

	13
	12.11.2021
	Верхне-Перевальнинское
	30,9
	Береза ж
	145,00
	2,00
	0,00
	147,00
	103,00
	250,00
	Твердолиственное

	13
	12.11.2021
	Верхне-Перевальнинское
	30,9
	Дуб
	102,00
	4,00
	1,00
	107,00
	59,00
	166,00
	Твердолиственное

	13
	12.11.2021
	Верхне-Перевальнинское
	30,9
	Ель
	93,00
	32,00
	4,00
	129,00
	9,00
	138,00
	Хвойное

	13
	12.11.2021
	Верхне-Перевальнинское
	30,9
	Пихта
	5,00
	3,00
	0,00
	8,00
	1,00
	9,00
	Хвойное

	13
	12.11.2021
	Верхне-Перевальнинское
	30,9
	Ясень
	127,00
	4,00
	0,00
	131,00
	46,00
	177,00
	Твердолиственное

	13
	12.11.2021
	Верхне-Перевальнинское
	30,9
	Всего
	472,00
	45,00
	5,00
	522,00
	218,00
	740,00
	

	13
	12.11.2021
	Верхне-Перевальнинское
	30,9
	Береза б
	0,00
	1,00
	2,00
	3,00
	0,00
	3,00
	Мягколиственное

	13
	12.11.2021
	Верхне-Перевальнинское
	30,9
	Ольха
	0,00
	1,00
	2,00
	3,00
	3,00
	6,00
	Мягколиственное

	13
	12.11.2021
	Верхне-Перевальнинское
	30,9
	Осина
	0,00
	0,00
	2,00
	2,00
	1,00
	3,00
	Мягколиственное

	13
	12.11.2021
	Верхне-Перевальнинское
	30,9
	Всего
	0,00
	2,00
	6,00
	8,00
	4,00
	12,00
	

	13
	12.11.2021
	Верхне-Перевальнинское
	30,9
	Итого
	472,00
	47,00
	11,00
	530,00
	222,00
	752,00
	

	14
	12.11.2021
	Верхне-Перевальнинское
	31,9
	Береза ж
	163,00
	1,00
	0,00
	164,00
	138,00
	302,00
	Твердолиственное

	14
	12.11.2021
	Верхне-Перевальнинское
	31,9
	Дуб
	141,00
	4,00
	1,00
	146,00
	76,00
	222,00
	Твердолиственное

	14
	12.11.2021
	Верхне-Перевальнинское
	31,9
	Ель
	46,00
	18,00
	2,00
	66,00
	7,00
	73,00
	Хвойное

	14
	12.11.2021
	Верхне-Перевальнинское
	31,9
	Пихта
	4,00
	3,00
	0,00
	7,00
	0,00
	7,00
	Хвойное

	14
	12.11.2021
	Верхне-Перевальнинское
	31,9
	Ясень
	120,00
	3,00
	0,00
	123,00
	43,00
	166,00
	Твердолиственное

	14
	12.11.2021
	Верхне-Перевальнинское
	31,9
	Всего
	474,00
	29,00
	3,00
	506,00
	264,00
	770,00
	

	14
	12.11.2021
	Верхне-Перевальнинское
	31,9
	Береза б
	0,00
	2,00
	6,00
	8,00
	1,00
	9,00
	Мягколиственное

	14
	12.11.2021
	Верхне-Перевальнинское
	31,9
	Ольха
	0,00
	3,00
	4,00
	7,00
	4,00
	11,00
	Мягколиственное

	14
	12.11.2021
	Верхне-Перевальнинское
	31,9
	Осина
	0,00
	3,00
	7,00
	10,00
	3,00
	13,00
	Мягколиственное

	14
	12.11.2021
	Верхне-Перевальнинское
	31,9
	Всего
	0,00
	8,00
	17,00
	25,00
	8,00
	33,00
	

	14
	12.11.2021
	Верхне-Перевальнинское
	31,9
	Итого
	474,00
	37,00
	20,00
	531,00
	272,00
	803,00
	

	15
	12.11.2021
	Верхне-Перевальнинское
	35,0
	Береза ж
	159,00
	1,00
	0,00
	160,00
	142,00
	302,00
	Твердолиственное

	15
	12.11.2021
	Верхне-Перевальнинское
	35,0
	Дуб
	129,00
	3,00
	0,00
	132,00
	72,00
	204,00
	Твердолиственное

	15
	12.11.2021
	Верхне-Перевальнинское
	35,0
	Ель
	48,00
	14,00
	2,00
	64,00
	5,00
	69,00
	Хвойное

	15
	12.11.2021
	Верхне-Перевальнинское
	35,0
	Ильм
	45,00
	2,00
	0,00
	47,00
	19,00
	66,00
	Твердолиственное

	15
	12.11.2021
	Верхне-Перевальнинское
	35,0
	Пихта
	4,00
	3,00
	0,00
	7,00
	0,00
	7,00
	Хвойное

	15
	12.11.2021
	Верхне-Перевальнинское
	35,0
	Ясень
	100,00
	2,00
	0,00
	102,00
	36,00
	138,00
	Твердолиственное

	15
	12.11.2021
	Верхне-Перевальнинское
	35,0
	Итого
	485,00
	25,00
	2,00
	512,00
	274,00
	786,00
	

	16
	12.11.2021
	Верхне-Перевальнинское
	33,0
	Береза ж
	120,00
	1,00
	0,00
	121,00
	91,00
	212,00
	Твердолиственное

	16
	12.11.2021
	Верхне-Перевальнинское
	33,0
	Дуб
	94,00
	4,00
	0,00
	98,00
	54,00
	152,00
	Твердолиственное

	16
	12.11.2021
	Верхне-Перевальнинское
	33,0
	Ель
	137,00
	27,00
	3,00
	167,00
	15,00
	182,00
	Хвойное

	16
	12.11.2021
	Верхне-Перевальнинское
	33,0
	Ильм
	100,00
	3,00
	0,00
	103,00
	46,00
	149,00
	Твердолиственное

	16
	12.11.2021
	Верхне-Перевальнинское
	33,0
	Ясень
	62,00
	2,00
	0,00
	64,00
	30,00
	94,00
	Твердолиственное

	16
	12.11.2021
	Верхне-Перевальнинское
	33,0
	Итого
	513,00
	37,00
	3,00
	553,00
	236,00
	789,00
	

	17
	12.11.2021
	Рощинское
	23,5
	Ильм
	46,10
	4,50
	1,60
	52,20
	19,70
	71,90
	Твердолиственное

	17
	12.11.2021
	Рощинское
	23,5
	Ясень
	39,80
	2,70
	0,00
	42,50
	9,90
	52,40
	Твердолиственное

	17
	12.11.2021
	Рощинское
	23,5
	Ель
	6,60
	11,10
	2,20
	19,90
	1,40
	21,30
	Хвойное

	17
	12.11.2021
	Рощинское
	23,5
	Пихта
	2,70
	3,70
	0,80
	7,20
	0,50
	7,70
	Хвойное

	17
	12.11.2021
	Рощинское
	23,5
	Дуб
	96,60
	6,30
	0,90
	103,80
	46,10
	149,90
	Твердолиственное

	17
	12.11.2021
	Рощинское
	23,5
	Береза ж
	122,20
	2,50
	0,00
	124,70
	87,30
	212,00
	Твердолиственное

	17
	12.11.2021
	Рощинское
	23,5
	Липа
	46,80
	4,70
	0,40
	51,90
	20,60
	72,50
	Мягколиственное

	17
	12.11.2021
	Рощинское
	23,5
	Итого
	360,80
	35,50
	5,90
	402,20
	185,50
	587,70
	

	18
	12.11.2021
	Рощинское
	30,0
	Ильм
	138,30
	16,70
	2,90
	157,90
	95,10
	253,00
	Твердолиственное

	18
	12.11.2021
	Рощинское
	30,0
	Ясень
	144,50
	9,00
	0,00
	153,50
	49,30
	202,80
	Твердолиственное

	18
	12.11.2021
	Рощинское
	30,0
	Ель
	32,50
	17,80
	3,90
	54,20
	17,40
	71,60
	Хвойное

	18
	12.11.2021
	Рощинское
	30,0
	Пихта
	0,00
	3,60
	1,40
	5,00
	1,70
	6,70
	Хвойное

	18
	12.11.2021
	Рощинское
	30,0
	Дуб
	69,80
	2,90
	0,40
	73,10
	64,60
	137,70
	Твердолиственное

	18
	12.11.2021
	Рощинское
	30,0
	Береза ж
	44,50
	2,90
	0,00
	47,40
	76,10
	123,50
	Твердолиственное

	18
	12.11.2021
	Рощинское
	30,0
	Липа
	41,10
	5,90
	0,50
	47,50
	51,50
	99,00
	Мягколиственное

	18
	12.11.2021
	Рощинское
	30,0
	Итого
	470,70
	58,80
	9,10
	538,60
	355,70
	894,30
	

	19
	12.11.2021
	Кавалеровское
	23,8
	Дуб
	124,00
	51,00
	5,00
	180,00
	165,00
	345,00
	Твердолиственное

	19
	12.11.2021
	Кавалеровское
	23,8
	Береза ч
	7,00
	7,00
	0,00
	14,00
	23,00
	37,00
	Твердолиственное

	19
	12.11.2021
	Кавалеровское
	23,8
	Осина
	0,00
	1,00
	1,00
	2,00
	1,00
	3,00
	Мягколиственное

	19
	12.11.2021
	Кавалеровское
	23,8
	Береза б
	0,00
	2,00
	1,00
	3,00
	0,00
	3,00
	Мягколиственное

	19
	12.11.2021
	Кавалеровское
	23,8
	Клен
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	4,00
	4,00
	Твердолиственное

	19
	12.11.2021
	Кавалеровское
	23,8
	Итого
	131,00
	61,00
	7,00
	199,00
	193,00
	392,00
	

	20
	12.11.2021
	Арсеньевское
	2,0
	Осина
	21,00
	54,00
	6,00
	81,00
	219,00
	300,00
	Мягколиственное

	20
	12.11.2021
	Арсеньевское
	2,0
	Береза ч
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	30,00
	30,00
	Твердолиственное

	20
	12.11.2021
	Арсеньевское
	2,0
	Береза б
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	4,13
	4,13
	Мягколиственное

	20
	12.11.2021
	Арсеньевское
	2,0
	Липа
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	1,00
	1,00
	Мягколиственное

	20
	12.11.2021
	Арсеньевское
	2,0
	Итого
	21,00
	54,00
	6,00
	81,00
	254,13
	335,13
	

	21
	03.11.2021
	Сергеевское
	47,7
	Ель
	356,00
	96,00
	11,00
	463,00
	601,00
	1 064,00
	Хвойное

	21
	03.11.2021
	Сергеевское
	47,7
	Пихта
	8,00
	11,00
	1,00
	20,00
	79,00
	99,00
	Хвойное

	21
	03.11.2021
	Сергеевское
	47,7
	Береза ж
	42,00
	2,00
	0,00
	44,00
	260,00
	304,00
	Твердолиственное

	21
	03.11.2021
	Сергеевское
	47,7
	Береза к
	1,00
	0,00
	0,00
	1,00
	21,00
	22,00
	Твердолиственное

	21
	03.11.2021
	Сергеевское
	47,7
	Кедр
	5,00
	0,00
	0,00
	5,00
	4,00
	9,00
	Хвойное

	21
	03.11.2021
	Сергеевское
	47,7
	Липа
	27,00
	3,00
	0,00
	30,00
	268,00
	298,00
	Мягколиственное

	21
	03.11.2021
	Сергеевское
	47,7
	Ясень
	13,00
	1,00
	0,00
	14,00
	30,00
	44,00
	Твердолиственное

	21
	03.11.2021
	Сергеевское
	47,7
	Итого
	452,00
	113,00
	12,00
	577,00
	1 263,00
	1 840,00
	

	22
	03.11.2021
	Сергеевское
	30,0
	Береза ж
	28,00
	9,00
	0,00
	37,00
	191,00
	228,00
	Твердолиственное

	22
	03.11.2021
	Сергеевское
	30,0
	Ель
	136,00
	331,00
	40,00
	507,00
	248,00
	755,00
	Хвойное

	22
	03.11.2021
	Сергеевское
	30,0
	Пихта
	10,00
	51,00
	5,00
	66,00
	66,00
	132,00
	Хвойное

	22
	03.11.2021
	Сергеевское
	30,0
	Итого
	174,00
	391,00
	45,00
	610,00
	505,00
	1 115,00
	

	23
	03.11.2021
	Арсеньевское
	26,1
	Ель
	71,29
	23,37
	2,60
	97,26
	12,48
	109,74
	Хвойное

	23
	03.11.2021
	Арсеньевское
	26,1
	Дуб
	277,43
	24,08
	3,05
	304,56
	260,88
	565,44
	Твердолиственное

	23
	03.11.2021
	Арсеньевское
	26,1
	Ильм
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	4,04
	4,04
	Твердолиственное

	23
	03.11.2021
	Арсеньевское
	26,1
	Береза ж
	3,92
	0,68
	0,00
	4,60
	3,22
	7,82
	Твердолиственное

	23
	03.11.2021
	Арсеньевское
	26,1
	Береза б
	31,27
	36,73
	0,92
	68,92
	47,09
	116,01
	Мягколиственное

	23
	03.11.2021
	Арсеньевское
	26,1
	Осина
	6,00
	4,68
	0,13
	10,81
	7,22
	18,03
	Мягколиственное

	23
	03.11.2021
	Арсеньевское
	26,1
	Клен
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	2,53
	2,53
	Твердолиственное

	23
	03.11.2021
	Арсеньевское
	26,1
	Тополь
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	2,56
	2,56
	Мягколиственное

	23
	03.11.2021
	Арсеньевское
	26,1
	Итого
	389,91
	89,54
	6,70
	486,15
	340,02
	826,17
	

	24
	28.10.2021
	Сергеевское
	28,0
	Береза б
	26,00
	19,00
	0,00
	45,00
	328,00
	373,00
	Мягколиственное

	24
	28.10.2021
	Сергеевское
	28,0
	Дуб
	3,00
	1,00
	0,00
	4,00
	15,00
	19,00
	Твердолиственное

	24
	28.10.2021
	Сергеевское
	28,0
	Липа
	7,00
	4,00
	1,00
	12,00
	8,00
	20,00
	Мягколиственное

	24
	28.10.2021
	Сергеевское
	28,0
	Осина
	54,00
	28,00
	1,00
	83,00
	258,00
	341,00
	Мягколиственное

	24
	28.10.2021
	Сергеевское
	28,0
	Итого
	90,00
	52,00
	2,00
	144,00
	609,00
	753,00
	

	25
	28.10.2021
	Сергеевское
	35,0
	Береза б
	55,00
	47,00
	1,00
	103,00
	537,00
	640,00
	Мягколиственное

	25
	28.10.2021
	Сергеевское
	35,0
	Дуб
	7,00
	5,00
	0,00
	12,00
	97,00
	109,00
	Твердолиственное

	25
	28.10.2021
	Сергеевское
	35,0
	Липа
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	13,00
	13,00
	Мягколиственное

	25
	28.10.2021
	Сергеевское
	35,0
	Осина
	48,00
	28,00
	1,00
	77,00
	305,00
	382,00
	Мягколиственное

	25
	28.10.2021
	Сергеевское
	35,0
	Пихта
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	9,00
	9,00
	Хвойное

	25
	28.10.2021
	Сергеевское
	35,0
	Итого
	110,00
	80,00
	2,00
	192,00
	961,00
	1 153,00
	

	26
	28.10.2021
	Кавалеровское
	23,4
	Дуб
	117,00
	47,00
	4,00
	168,00
	180,00
	348,00
	Твердолиственное

	26
	28.10.2021
	Кавалеровское
	23,4
	Береза ч
	6,00
	5,00
	0,00
	11,00
	22,00
	33,00
	Твердолиственное

	26
	28.10.2021
	Кавалеровское
	23,4
	Береза б
	0,00
	2,00
	1,00
	3,00
	0,00
	3,00
	Мягколиственное

	26
	28.10.2021
	Кавалеровское
	23,4
	Клен
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	4,00
	4,00
	Твердолиственное

	26
	28.10.2021
	Кавалеровское
	23,4
	Осина
	0,00
	1,00
	1,00
	2,00
	1,00
	3,00
	Мягколиственное

	26
	28.10.2021
	Кавалеровское
	23,4
	Итого
	123,00
	55,00
	6,00
	184,00
	207,00
	391,00
	

	27
	28.10.2021
	Кавалеровское
	23,9
	Дуб
	109,00
	55,00
	6,00
	170,00
	178,00
	348,00
	Твердолиственное

	27
	28.10.2021
	Кавалеровское
	23,9
	Береза ч
	6,00
	5,00
	0,00
	11,00
	20,00
	31,00
	Твердолиственное

	27
	28.10.2021
	Кавалеровское
	23,9
	Липа
	0,00
	2,00
	0,00
	2,00
	2,00
	4,00
	Мягколиственное

	27
	28.10.2021
	Кавалеровское
	23,9
	Береза б
	0,00
	3,00
	1,00
	4,00
	1,00
	5,00
	Мягколиственное

	27
	28.10.2021
	Кавалеровское
	23,9
	Осина
	0,00
	2,00
	1,00
	3,00
	1,00
	4,00
	Мягколиственное

	27
	28.10.2021
	Кавалеровское
	23,9
	Клен
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	7,00
	7,00
	Твердолиственное

	27
	28.10.2021
	Кавалеровское
	23,9
	Итого
	115,00
	67,00
	8,00
	190,00
	209,00
	399,00
	

	28
	28.10.2021
	Арсеньевское
	30,6
	Дуб
	191,33
	14,21
	1,90
	207,44
	754,71
	962,15
	Твердолиственное

	28
	28.10.2021
	Арсеньевское
	30,6
	Береза ч
	23,27
	2,41
	0,03
	25,71
	75,59
	101,30
	Твердолиственное

	28
	28.10.2021
	Арсеньевское
	30,6
	Береза б
	6,92
	4,37
	0,08
	11,37
	21,32
	32,69
	Мягколиственное

	28
	28.10.2021
	Арсеньевское
	30,6
	Осина
	17,11
	6,81
	0,20
	24,12
	36,58
	60,70
	Мягколиственное

	28
	28.10.2021
	Арсеньевское
	30,6
	Клен
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	7,22
	7,22
	Твердолиственное

	28
	28.10.2021
	Арсеньевское
	30,6
	Липа
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	6,95
	6,95
	Мягколиственное

	28
	28.10.2021
	Арсеньевское
	30,6
	Итого
	238,63
	27,80
	2,21
	268,64
	902,37
	1 171,01
	

	29
	28.10.2021
	Владивостокское
	24,4
	Дуб
	23,00
	49,00
	4,00
	76,00
	358,00
	434,00
	Твердолиственное

	29
	28.10.2021
	Владивостокское
	24,4
	Береза ч
	9,00
	10,00
	1,00
	20,00
	91,00
	111,00
	Твердолиственное

	29
	28.10.2021
	Владивостокское
	24,4
	Клен
	2,00
	2,00
	0,00
	4,00
	13,00
	17,00
	Твердолиственное

	29
	28.10.2021
	Владивостокское
	24,4
	Береза б
	0,00
	3,00
	0,00
	3,00
	20,00
	23,00
	Мягколиственное

	29
	28.10.2021
	Владивостокское
	24,4
	Осина
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	21,00
	21,00
	Мягколиственное

	29
	28.10.2021
	Владивостокское
	24,4
	Итого
	34,00
	64,00
	5,00
	103,00
	503,00
	606,00
	

	30
	17.11.2021
	Владивостокское
	19,8
	Дуб
	117,00
	46,00
	4,00
	167,00
	227,00
	394,00
	Твердолиственное

	30
	17.11.2021
	Владивостокское
	19,8
	Береза ч
	28,00
	3,00
	0,00
	31,00
	69,00
	100,00
	Твердолиственное

	30
	17.11.2021
	Владивостокское
	19,8
	Клен
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	4,00
	4,00
	Твердолиственное

	30
	17.11.2021
	Владивостокское
	19,8
	Итого
	145,00
	49,00
	4,00
	198,00
	300,00
	498,00
	

	31
	17.11.2021
	Рощинское
	50,0
	Ель
	66,80
	60,40
	15,50
	142,70
	11,20
	153,90
	Хвойное

	31
	17.11.2021
	Рощинское
	50,0
	Пихта
	19,10
	35,80
	5,90
	60,80
	4,50
	65,30
	Хвойное

	31
	17.11.2021
	Рощинское
	50,0
	Ясень
	112,00
	6,30
	0,00
	118,30
	29,00
	147,30
	Твердолиственное

	31
	17.11.2021
	Рощинское
	50,0
	Береза ж
	65,60
	11,50
	0,80
	77,90
	40,90
	118,80
	Твердолиственное

	31
	17.11.2021
	Рощинское
	50,0
	Дуб
	45,00
	2,20
	0,30
	47,50
	21,10
	68,60
	Твердолиственное

	31
	17.11.2021
	Рощинское
	50,0
	Ильм
	116,60
	13,20
	3,60
	133,40
	52,10
	185,50
	Твердолиственное

	31
	17.11.2021
	Рощинское
	50,0
	Береза б
	16,20
	8,30
	0,20
	24,70
	8,20
	32,90
	Мягколиственное

	31
	17.11.2021
	Рощинское
	50,0
	Осина
	29,80
	14,90
	3,10
	47,80
	11,10
	58,90
	Мягколиственное

	31
	17.11.2021
	Рощинское
	50,0
	Итого
	471,10
	152,60
	29,40
	653,10
	178,10
	831,20
	

	32
	17.11.2021
	Владивостокское
	15,0
	Дуб
	168,00
	22,00
	2,00
	192,00
	128,00
	320,00
	Твердолиственное

	32
	17.11.2021
	Владивостокское
	15,0
	Итого
	168,00
	22,00
	2,00
	192,00
	128,00
	320,00
	

	33
	17.11.2021
	Арсеньевское
	9,9
	Ель
	22,23
	7,76
	1,18
	31,17
	9,92
	41,09
	Хвойное

	33
	17.11.2021
	Арсеньевское
	9,9
	Пихта
	30,71
	14,67
	1,60
	46,98
	10,93
	57,91
	Хвойное

	33
	17.11.2021
	Арсеньевское
	9,9
	Дуб
	3,29
	0,10
	0,01
	3,40
	1,51
	4,91
	Твердолиственное

	33
	17.11.2021
	Арсеньевское
	9,9
	Липа
	15,12
	2,17
	0,14
	17,43
	8,01
	25,44
	Мягколиственное

	33
	17.11.2021
	Арсеньевское
	9,9
	Береза ж
	7,25
	0,08
	0,00
	7,33
	6,36
	13,69
	Твердолиственное

	33
	17.11.2021
	Арсеньевское
	9,9
	Береза б
	4,39
	2,12
	0,04
	6,55
	4,43
	10,98
	Мягколиственное

	33
	17.11.2021
	Арсеньевское
	9,9
	Клен
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	2,79
	2,79
	Твердолиственное

	33
	17.11.2021
	Арсеньевское
	9,9
	Осина
	4,77
	2,38
	0,00
	7,15
	10,55
	17,70
	Мягколиственное

	33
	17.11.2021
	Арсеньевское
	9,9
	Тополь
	3,71
	0,87
	0,05
	4,63
	0,16
	4,79
	Мягколиственное

	33
	17.11.2021
	Арсеньевское
	9,9
	Кедр
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	3,66
	3,66
	Хвойное

	33
	17.11.2021
	Арсеньевское
	9,9
	Итого
	91,47
	30,15
	3,02
	124,64
	58,32
	182,96
	

	34
	17.11.2021
	Верхне-Перевальнинское
	21,0
	Береза б
	9,00
	3,00
	0,00
	12,00
	11,00
	23,00
	Мягколиственное

	34
	17.11.2021
	Верхне-Перевальнинское
	21,0
	Береза ж
	32,00
	0,00
	0,00
	32,00
	43,00
	75,00
	Твердолиственное

	34
	17.11.2021
	Верхне-Перевальнинское
	21,0
	Ель
	22,00
	3,00
	0,00
	25,00
	11,00
	36,00
	Хвойное

	34
	17.11.2021
	Верхне-Перевальнинское
	21,0
	Ильм
	23,00
	0,00
	0,00
	23,00
	31,00
	54,00
	Твердолиственное

	34
	17.11.2021
	Верхне-Перевальнинское
	21,0
	Пихта
	1,00
	0,00
	0,00
	1,00
	1,00
	2,00
	Хвойное

	34
	17.11.2021
	Верхне-Перевальнинское
	21,0
	Клен
	1,00
	0,00
	0,00
	1,00
	2,00
	3,00
	Твердолиственное

	34
	17.11.2021
	Верхне-Перевальнинское
	21,0
	Ясень
	93,00
	4,00
	0,00
	97,00
	71,00
	168,00
	Твердолиственное

	34
	17.11.2021
	Верхне-Перевальнинское
	21,0
	Итого
	181,00
	10,00
	0,00
	191,00
	170,00
	361,00
	

	35
	17.11.2021
	Верхне-Перевальнинское
	22,0
	Береза ж
	53,00
	0,00
	0,00
	53,00
	88,00
	141,00
	Твердолиственное

	35
	17.11.2021
	Верхне-Перевальнинское
	22,0
	Дуб
	13,00
	1,00
	0,00
	14,00
	18,00
	32,00
	Твердолиственное

	35
	17.11.2021
	Верхне-Перевальнинское
	22,0
	Ель
	36,00
	9,00
	1,00
	46,00
	20,00
	66,00
	Хвойное

	35
	17.11.2021
	Верхне-Перевальнинское
	22,0
	Ильм
	54,00
	2,00
	0,00
	56,00
	64,00
	120,00
	Твердолиственное

	35
	17.11.2021
	Верхне-Перевальнинское
	22,0
	Ясень
	60,00
	2,00
	0,00
	62,00
	48,00
	110,00
	Твердолиственное

	35
	17.11.2021
	Верхне-Перевальнинское
	22,0
	Итого
	216,00
	14,00
	1,00
	231,00
	238,00
	469,00
	

	36
	17.11.2021
	Верхне-Перевальнинское
	25,0
	Береза ж
	37,00
	0,00
	0,00
	37,00
	63,00
	100,00
	Твердолиственное

	36
	17.11.2021
	Верхне-Перевальнинское
	25,0
	Дуб
	43,00
	2,00
	0,00
	45,00
	52,00
	97,00
	Твердолиственное

	36
	17.11.2021
	Верхне-Перевальнинское
	25,0
	Ель
	6,00
	2,00
	0,00
	8,00
	3,00
	11,00
	Хвойное

	36
	17.11.2021
	Верхне-Перевальнинское
	25,0
	Ильм
	67,00
	2,00
	0,00
	69,00
	76,00
	145,00
	Твердолиственное

	36
	17.11.2021
	Верхне-Перевальнинское
	25,0
	Ясень
	114,00
	5,00
	0,00
	119,00
	86,00
	205,00
	Твердолиственное

	36
	17.11.2021
	Верхне-Перевальнинское
	25,0
	Итого
	267,00
	11,00
	0,00
	278,00
	280,00
	558,00
	

	37
	17.11.2021
	Верхне-Перевальнинское
	20,0
	Береза ж
	80,00
	0,00
	0,00
	80,00
	126,00
	206,00
	Твердолиственное

	37
	17.11.2021
	Верхне-Перевальнинское
	20,0
	Дуб
	42,00
	2,00
	0,00
	44,00
	51,00
	95,00
	Твердолиственное

	37
	17.11.2021
	Верхне-Перевальнинское
	20,0
	Ель
	6,00
	1,00
	0,00
	7,00
	2,00
	9,00
	Хвойное

	37
	17.11.2021
	Верхне-Перевальнинское
	20,0
	Ильм
	85,00
	4,00
	0,00
	89,00
	81,00
	170,00
	Твердолиственное

	37
	17.11.2021
	Верхне-Перевальнинское
	20,0
	Ясень
	116,00
	12,00
	0,00
	128,00
	88,00
	216,00
	Твердолиственное

	37
	17.11.2021
	Верхне-Перевальнинское
	20,0
	Итого
	329,00
	19,00
	0,00
	348,00
	348,00
	696,00
	

	38
	17.11.2021
	Верхне-Перевальнинское
	25,0
	Береза ж
	93,00
	1,00
	0,00
	94,00
	178,00
	272,00
	Твердолиственное

	38
	17.11.2021
	Верхне-Перевальнинское
	25,0
	Дуб
	59,00
	2,00
	0,00
	61,00
	65,00
	126,00
	Твердолиственное

	38
	17.11.2021
	Верхне-Перевальнинское
	25,0
	Ель
	3,00
	1,00
	0,00
	4,00
	3,00
	7,00
	Хвойное

	38
	17.11.2021
	Верхне-Перевальнинское
	25,0
	Ильм
	52,00
	2,00
	0,00
	54,00
	57,00
	111,00
	Твердолиственное

	38
	17.11.2021
	Верхне-Перевальнинское
	25,0
	Ясень
	151,00
	10,00
	0,00
	161,00
	121,00
	282,00
	Твердолиственное

	38
	17.11.2021
	Верхне-Перевальнинское
	25,0
	Итого
	358,00
	16,00
	0,00
	374,00
	424,00
	798,00
	

	39
	17.11.2021
	Чугуевское
	23,3
	Дуб
	464,00
	14,00
	2,00
	480,00
	271,00
	751,00
	Твердолиственное

	39
	17.11.2021
	Чугуевское
	23,3
	Осина
	5,00
	1,00
	0,00
	6,00
	2,00
	8,00
	Мягколиственное

	39
	17.11.2021
	Чугуевское
	23,3
	Итого
	469,00
	15,00
	2,00
	486,00
	273,00
	759,00
	

	40
	17.11.2021
	Рощинское
	12,0
	Ильм
	55,40
	7,80
	1,10
	64,30
	23,80
	88,10
	Твердолиственное

	40
	17.11.2021
	Рощинское
	12,0
	Ясень
	52,50
	8,20
	0,00
	60,70
	13,30
	74,00
	Твердолиственное

	40
	17.11.2021
	Рощинское
	12,0
	Ель
	9,20
	14,50
	1,70
	25,40
	0,90
	26,30
	Хвойное

	40
	17.11.2021
	Рощинское
	12,0
	Пихта
	12,70
	19,80
	2,90
	35,40
	8,40
	43,80
	Хвойное

	40
	17.11.2021
	Рощинское
	12,0
	Дуб
	24,50
	3,70
	0,50
	28,70
	12,80
	41,50
	Твердолиственное

	40
	17.11.2021
	Рощинское
	12,0
	Береза ж
	61,80
	1,80
	0,00
	63,60
	43,80
	107,40
	Твердолиственное

	40
	17.11.2021
	Рощинское
	12,0
	Липа
	13,90
	1,30
	0,10
	15,30
	11,20
	26,50
	Мягколиственное

	40
	17.11.2021
	Рощинское
	12,0
	Осина
	1,40
	0,40
	0,00
	1,80
	0,40
	2,20
	Мягколиственное

	40
	17.11.2021
	Рощинское
	12,0
	Итого
	231,40
	57,50
	6,30
	295,20
	114,60
	409,80
	

	41
	17.11.2021
	Рощинское
	30,0
	Ильм
	16,10
	2,50
	0,40
	19,00
	7,00
	26,00
	Твердолиственное

	41
	17.11.2021
	Рощинское
	30,0
	Ясень
	77,50
	13,80
	0,00
	91,30
	20,00
	111,30
	Твердолиственное

	41
	17.11.2021
	Рощинское
	30,0
	Ель
	36,40
	56,10
	7,70
	100,20
	3,70
	103,90
	Хвойное

	41
	17.11.2021
	Рощинское
	30,0
	Пихта
	18,40
	37,10
	7,20
	62,70
	15,70
	78,40
	Хвойное

	41
	17.11.2021
	Рощинское
	30,0
	Дуб
	89,50
	12,00
	1,50
	103,00
	45,90
	148,90
	Твердолиственное

	41
	17.11.2021
	Рощинское
	30,0
	Береза ж
	263,70
	37,00
	0,50
	301,20
	137,70
	438,90
	Твердолиственное

	41
	17.11.2021
	Рощинское
	30,0
	Липа
	61,30
	6,50
	0,50
	68,30
	39,50
	107,80
	Мягколиственное

	41
	17.11.2021
	Рощинское
	30,0
	Осина
	0,70
	4,00
	0,30
	5,00
	1,50
	6,50
	Мягколиственное

	41
	17.11.2021
	Рощинское
	30,0
	Итого
	563,60
	169,00
	18,10
	750,70
	271,00
	1 021,70
	

	42
	17.11.2021
	Кавалеровское
	49,2
	Дуб
	431,00
	162,00
	14,00
	607,00
	293,00
	900,00
	Твердолиственное

	42
	17.11.2021
	Кавалеровское
	49,2
	Береза ч
	89,00
	10,00
	0,00
	99,00
	70,00
	169,00
	Твердолиственное

	42
	17.11.2021
	Кавалеровское
	49,2
	Липа
	1,00
	1,00
	0,00
	2,00
	3,00
	5,00
	Мягколиственное

	42
	17.11.2021
	Кавалеровское
	49,2
	Клен
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	4,00
	4,00
	Твердолиственное

	42
	17.11.2021
	Кавалеровское
	49,2
	Итого
	521,00
	173,00
	14,00
	708,00
	370,00
	1 078,00
	

	43
	17.11.2021
	Кавалеровское
	43,0
	Дуб
	572,00
	214,00
	18,00
	804,00
	355,00
	1 159,00
	Твердолиственное

	43
	17.11.2021
	Кавалеровское
	43,0
	Береза ч
	84,00
	26,00
	0,00
	110,00
	96,00
	206,00
	Твердолиственное

	43
	17.11.2021
	Кавалеровское
	43,0
	Липа
	2,00
	3,00
	0,00
	5,00
	5,00
	10,00
	Мягколиственное

	43
	17.11.2021
	Кавалеровское
	43,0
	Клен
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	4,00
	4,00
	Твердолиственное

	43
	17.11.2021
	Кавалеровское
	43,0
	Итого
	658,00
	243,00
	18,00
	919,00
	460,00
	1 379,00
	

	44
	22.09.2021
	Уссурийское
	11,0
	Дуб
	232,00
	11,00
	2,00
	245,00
	296,00
	541,00
	Твердолиственное

	44
	22.09.2021
	Уссурийское
	11,0
	Липа
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	1,00
	1,00
	Мягколиственное

	44
	22.09.2021
	Уссурийское
	11,0
	Осина
	0,00
	2,00
	0,00
	2,00
	6,00
	8,00
	Мягколиственное

	44
	22.09.2021
	Уссурийское
	11,0
	Итого
	232,00
	13,00
	2,00
	247,00
	303,00
	550,00
	

	45
	22.09.2021
	Уссурийское
	15,0
	Дуб
	141,00
	12,00
	1,00
	154,00
	182,00
	336,00
	Твердолиственное

	45
	22.09.2021
	Уссурийское
	15,0
	Клен
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	1,00
	1,00
	Твердолиственное

	45
	22.09.2021
	Уссурийское
	15,0
	Ильм
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	1,00
	1,00
	Твердолиственное

	45
	22.09.2021
	Уссурийское
	15,0
	Осина
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	2,00
	2,00
	Мягколиственное

	45
	22.09.2021
	Уссурийское
	15,0
	Береза б
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	2,00
	2,00
	Мягколиственное

	45
	22.09.2021
	Уссурийское
	15,0
	Итого
	141,00
	12,00
	1,00
	154,00
	188,00
	342,00
	

	46
	22.09.2021
	Владивостокское
	20,1
	Дуб
	90,00
	9,00
	1,00
	100,00
	280,00
	380,00
	Твердолиственное

	46
	22.09.2021
	Владивостокское
	20,1
	Клен
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	4,00
	4,00
	Твердолиственное

	46
	22.09.2021
	Владивостокское
	20,1
	Итого
	90,00
	9,00
	1,00
	100,00
	284,00
	384,00
	

	47
	22.09.2021
	Сергеевское
	14,0
	Береза ж
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	25,00
	25,00
	Твердолиственное

	47
	22.09.2021
	Сергеевское
	14,0
	Ель
	183,00
	56,00
	6,00
	245,00
	177,00
	422,00
	Хвойное

	47
	22.09.2021
	Сергеевское
	14,0
	Пихта
	57,00
	19,00
	2,00
	78,00
	45,00
	123,00
	Хвойное

	47
	22.09.2021
	Сергеевское
	14,0
	Итого
	240,00
	75,00
	8,00
	323,00
	247,00
	570,00
	

	48
	10.09.2021
	Арсеньевское
	26,1
	Ель
	71,29
	23,37
	2,60
	97,26
	12,49
	109,75
	Хвойное

	48
	10.09.2021
	Арсеньевское
	26,1
	Дуб
	269,33
	22,86
	2,89
	295,08
	249,13
	544,21
	Твердолиственное

	48
	10.09.2021
	Арсеньевское
	26,1
	Ильм
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	4,07
	4,07
	Твердолиственное

	48
	10.09.2021
	Арсеньевское
	26,1
	Береза ж
	3,92
	0,68
	0,00
	4,60
	3,22
	7,82
	Твердолиственное

	48
	10.09.2021
	Арсеньевское
	26,1
	Береза б
	31,27
	36,73
	0,92
	68,92
	47,08
	116,00
	Мягколиственное

	48
	10.09.2021
	Арсеньевское
	26,1
	Осина
	6,00
	4,68
	0,13
	10,81
	7,22
	18,03
	Мягколиственное

	48
	10.09.2021
	Арсеньевское
	26,1
	Клен
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	2,53
	2,53
	Твердолиственное

	48
	10.09.2021
	Арсеньевское
	26,1
	Тополь
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	2,56
	2,56
	Мягколиственное

	48
	10.09.2021
	Арсеньевское
	26,1
	Итого
	381,81
	88,32
	6,54
	476,67
	328,30
	804,97
	

	49
	10.09.2021
	Арсеньевское
	45,3
	Дуб
	269,43
	38,99
	4,78
	313,20
	386,83
	700,03
	Твердолиственное

	49
	10.09.2021
	Арсеньевское
	45,3
	Клен
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	15,64
	15,64
	Твердолиственное

	49
	10.09.2021
	Арсеньевское
	45,3
	Липа
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	3,53
	3,53
	Мягколиственное

	49
	10.09.2021
	Арсеньевское
	45,3
	Итого
	269,43
	38,99
	4,78
	313,20
	406,00
	719,20
	

	50
	10.09.2021
	Спасское
	39,5
	Дуб
	347,00
	26,00
	3,00
	376,00
	624,00
	1 000,00
	Твердолиственное

	50
	10.09.2021
	Спасское
	39,5
	Береза ч
	80,00
	3,00
	0,00
	83,00
	70,00
	153,00
	Твердолиственное

	50
	10.09.2021
	Спасское
	39,5
	Липа
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	29,00
	29,00
	Мягколиственное

	50
	10.09.2021
	Спасское
	39,5
	Осина
	247,00
	61,00
	0,00
	308,00
	105,00
	413,00
	Мягколиственное

	50
	10.09.2021
	Спасское
	39,5
	Итого
	674,00
	90,00
	3,00
	767,00
	828,00
	1 595,00
	

	51
	10.09.2021
	Спасское
	49,0
	Дуб
	225,00
	16,00
	2,00
	243,00
	530,00
	773,00
	Твердолиственное

	51
	10.09.2021
	Спасское
	49,0
	Ясень
	26,00
	3,00
	0,00
	29,00
	23,00
	52,00
	Твердолиственное

	51
	10.09.2021
	Спасское
	49,0
	Береза б
	3,00
	1,00
	0,00
	4,00
	17,00
	21,00
	Мягколиственное

	51
	10.09.2021
	Спасское
	49,0
	Липа
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	26,00
	26,00
	Мягколиственное

	51
	10.09.2021
	Спасское
	49,0
	Осина
	118,00
	86,00
	0,00
	204,00
	148,00
	352,00
	Мягколиственное

	51
	10.09.2021
	Спасское
	49,0
	Итого
	372,00
	106,00
	2,00
	480,00
	744,00
	1 224,00
	

	52
	10.09.2021
	Тернейское
	3,1
	Дуб
	20,74
	9,85
	1,42
	32,01
	103,96
	135,97
	Твердолиственное

	52
	10.09.2021
	Тернейское
	3,1
	Береза ч
	0,00
	0,11
	0,10
	0,21
	1,55
	1,76
	Твердолиственное

	52
	10.09.2021
	Тернейское
	3,1
	Липа
	0,00
	0,79
	0,35
	1,14
	0,23
	1,37
	Мягколиственное

	52
	10.09.2021
	Тернейское
	3,1
	Клен
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	0,25
	0,25
	Твердолиственное

	52
	10.09.2021
	Тернейское
	3,1
	Итого
	20,74
	10,75
	1,87
	33,36
	105,99
	139,35
	

	53
	03.09.2021
	Сергеевское
	41,0
	Дуб
	1,00
	7,00
	0,00
	8,00
	65,00
	73,00
	Твердолиственное

	53
	03.09.2021
	Сергеевское
	41,0
	Береза б
	26,00
	29,00
	0,00
	55,00
	412,00
	467,00
	Мягколиственное

	53
	03.09.2021
	Сергеевское
	41,0
	Осина
	7,00
	6,00
	0,00
	13,00
	345,00
	358,00
	Мягколиственное

	53
	03.09.2021
	Сергеевское
	41,0
	Пихта
	2,00
	4,00
	0,00
	6,00
	21,00
	27,00
	Хвойное

	53
	03.09.2021
	Сергеевское
	41,0
	Липа
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	8,00
	8,00
	Мягколиственное

	53
	03.09.2021
	Сергеевское
	41,0
	Итого
	36,00
	46,00
	0,00
	82,00
	851,00
	933,00
	

	54
	03.09.2021
	Сергеевское
	35,0
	Береза б
	55,00
	47,00
	1,00
	103,00
	537,00
	640,00
	Мягколиственное

	54
	03.09.2021
	Сергеевское
	35,0
	Дуб
	6,00
	4,00
	0,00
	10,00
	97,00
	107,00
	Твердолиственное

	54
	03.09.2021
	Сергеевское
	35,0
	Липа
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	13,00
	13,00
	Мягколиственное

	54
	03.09.2021
	Сергеевское
	35,0
	Осина
	48,00
	28,00
	1,00
	77,00
	305,00
	382,00
	Мягколиственное

	54
	03.09.2021
	Сергеевское
	35,0
	Пихта
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	9,00
	9,00
	Хвойное

	54
	03.09.2021
	Сергеевское
	35,0
	Итого
	109,00
	79,00
	2,00
	190,00
	961,00
	1 151,00
	

	55
	03.09.2021
	Сергеевское
	28,0
	Береза б
	26,00
	19,00
	0,00
	45,00
	328,00
	373,00
	Мягколиственное

	55
	03.09.2021
	Сергеевское
	28,0
	Дуб
	2,00
	1,00
	0,00
	3,00
	14,00
	17,00
	Твердолиственное

	55
	03.09.2021
	Сергеевское
	28,0
	Липа
	7,00
	4,00
	1,00
	12,00
	7,00
	19,00
	Мягколиственное

	55
	03.09.2021
	Сергеевское
	28,0
	Осина
	54,00
	28,00
	1,00
	83,00
	258,00
	341,00
	Мягколиственное

	55
	03.09.2021
	Сергеевское
	28,0
	Итого
	89,00
	52,00
	2,00
	143,00
	607,00
	750,00
	

	56
	01.09.2021
	Тернейское
	25,0
	Дуб
	63,02
	32,09
	4,27
	99,38
	319,70
	419,08
	Твердолиственное

	56
	01.09.2021
	Тернейское
	25,0
	Береза ч
	0,02
	0,74
	0,02
	0,78
	7,77
	8,55
	Твердолиственное

	56
	01.09.2021
	Тернейское
	25,0
	Береза б
	0,05
	1,64
	0,29
	1,98
	3,85
	5,83
	Мягколиственное

	56
	01.09.2021
	Тернейское
	25,0
	Липа
	0,44
	0,51
	0,08
	1,03
	6,05
	7,08
	Мягколиственное

	56
	01.09.2021
	Тернейское
	25,0
	Итого
	63,53
	34,98
	4,66
	103,17
	337,37
	440,54
	

	57
	01.09.2021
	Тернейское
	13,0
	Дуб
	56,02
	23,08
	3,56
	82,66
	315,43
	398,09
	Твердолиственное

	57
	01.09.2021
	Тернейское
	13,0
	Береза ч
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	4,16
	4,16
	Твердолиственное

	57
	01.09.2021
	Тернейское
	13,0
	Береза б
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	4,04
	4,04
	Мягколиственное

	57
	01.09.2021
	Тернейское
	13,0
	Итого
	56,02
	23,08
	3,56
	82,66
	323,63
	406,29
	

	58
	01.09.2021
	Уссурийское
	37,6
	Дуб
	911,00
	71,00
	9,00
	991,00
	1 617,00
	2 608,00
	Твердолиственное

	58
	01.09.2021
	Уссурийское
	37,6
	Липа
	1,00
	0,00
	0,00
	1,00
	9,00
	10,00
	Мягколиственное

	58
	01.09.2021
	Уссурийское
	37,6
	Клен
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	23,00
	23,00
	Твердолиственное

	58
	01.09.2021
	Уссурийское
	37,6
	Итого
	912,00
	71,00
	9,00
	992,00
	1 649,00
	2 641,00
	

	59
	01.09.2021
	Владивостокское
	22,5
	Дуб
	191,00
	38,00
	4,00
	233,00
	162,00
	395,00
	Твердолиственное

	59
	01.09.2021
	Владивостокское
	22,5
	Береза ч
	55,00
	6,00
	0,00
	61,00
	55,00
	116,00
	Твердолиственное

	59
	01.09.2021
	Владивостокское
	22,5
	Ильм
	7,00
	1,00
	0,00
	8,00
	11,00
	19,00
	Твердолиственное

	59
	01.09.2021
	Владивостокское
	22,5
	Клен
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	20,00
	20,00
	Твердолиственное

	59
	01.09.2021
	Владивостокское
	22,5
	Итого
	253,00
	45,00
	4,00
	302,00
	248,00
	550,00
	

	60
	01.09.2021
	Тернейское
	24,2
	Ясень
	0,07
	3,68
	0,52
	4,27
	8,00
	12,27
	Твердолиственное

	60
	01.09.2021
	Тернейское
	24,2
	Дуб
	45,58
	44,16
	6,06
	95,80
	133,96
	229,76
	Твердолиственное

	60
	01.09.2021
	Тернейское
	24,2
	Липа
	2,68
	12,25
	3,58
	18,51
	36,14
	54,65
	Мягколиственное

	60
	01.09.2021
	Тернейское
	24,2
	Береза б
	14,43
	34,19
	3,52
	52,14
	73,78
	125,92
	Мягколиственное

	60
	01.09.2021
	Тернейское
	24,2
	Осина
	9,74
	19,81
	4,27
	33,82
	62,95
	96,77
	Мягколиственное

	60
	01.09.2021
	Тернейское
	24,2
	Тополь
	0,02
	0,59
	0,05
	0,66
	2,17
	2,83
	Мягколиственное

	60
	01.09.2021
	Тернейское
	24,2
	Итого
	72,52
	114,68
	18,00
	205,20
	317,00
	522,20
	

	61
	01.09.2021
	Тернейское
	25,0
	Береза б
	14,37
	47,40
	5,66
	67,43
	115,40
	182,83
	Мягколиственное

	61
	01.09.2021
	Тернейское
	25,0
	Дуб
	41,50
	47,94
	6,76
	96,20
	123,02
	219,22
	Твердолиственное

	61
	01.09.2021
	Тернейское
	25,0
	Осина
	3,53
	17,83
	4,22
	25,58
	57,66
	83,24
	Мягколиственное

	61
	01.09.2021
	Тернейское
	25,0
	Липа
	1,79
	8,45
	2,76
	13,00
	45,20
	58,20
	Мягколиственное

	61
	01.09.2021
	Тернейское
	25,0
	Ясень
	0,51
	6,03
	0,71
	7,25
	10,55
	17,80
	Твердолиственное

	61
	01.09.2021
	Тернейское
	25,0
	Тополь
	0,02
	0,38
	0,02
	0,42
	2,86
	3,28
	Мягколиственное

	61
	01.09.2021
	Тернейское
	25,0
	Итого
	61,72
	128,03
	20,13
	209,88
	354,69
	564,57
	

	62
	08.07.2021
	Рощинское
	24,0
	Ель
	4,40
	12,50
	2,50
	19,40
	9,90
	29,30
	Хвойное

	62
	08.07.2021
	Рощинское
	24,0
	Пихта
	5,40
	6,70
	1,10
	13,20
	2,30
	15,50
	Хвойное

	62
	08.07.2021
	Рощинское
	24,0
	Ясень
	37,90
	4,00
	0,00
	41,90
	14,10
	56,00
	Твердолиственное

	62
	08.07.2021
	Рощинское
	24,0
	Береза ж
	69,20
	3,10
	0,00
	72,30
	155,20
	227,50
	Твердолиственное

	62
	08.07.2021
	Рощинское
	24,0
	Ильм
	23,30
	4,30
	1,20
	28,80
	16,80
	45,60
	Твердолиственное

	62
	08.07.2021
	Рощинское
	24,0
	Дуб
	71,90
	4,30
	0,50
	76,70
	79,30
	156,00
	Твердолиственное

	62
	08.07.2021
	Рощинское
	24,0
	Липа
	25,60
	2,20
	0,10
	27,90
	48,70
	76,60
	Мягколиственное

	62
	08.07.2021
	Рощинское
	24,0
	Итого
	237,70
	37,10
	5,40
	280,20
	326,30
	606,50
	

	63
	08.07.2021
	Рощинское
	45,0
	Ель
	37,00
	64,00
	10,00
	111,00
	59,00
	170,00
	Хвойное

	63
	08.07.2021
	Рощинское
	45,0
	Пихта
	6,00
	14,00
	3,00
	23,00
	28,00
	51,00
	Хвойное

	63
	08.07.2021
	Рощинское
	45,0
	Береза ж
	92,00
	3,00
	0,00
	95,00
	170,00
	265,00
	Твердолиственное

	63
	08.07.2021
	Рощинское
	45,0
	Ясень
	88,00
	8,00
	0,00
	96,00
	70,00
	166,00
	Твердолиственное

	63
	08.07.2021
	Рощинское
	45,0
	Дуб
	97,00
	9,00
	1,00
	107,00
	114,00
	221,00
	Твердолиственное

	63
	08.07.2021
	Рощинское
	45,0
	Ильм
	116,00
	13,00
	2,00
	131,00
	121,00
	252,00
	Твердолиственное

	63
	08.07.2021
	Рощинское
	45,0
	Липа
	5,00
	1,00
	0,00
	6,00
	24,00
	30,00
	Мягколиственное

	63
	08.07.2021
	Рощинское
	45,0
	Итого
	441,00
	112,00
	16,00
	569,00
	586,00
	1 155,00
	

	64
	08.07.2021
	Рощинское
	28,5
	Лиственница
	99,00
	79,00
	8,00
	186,00
	88,00
	274,00
	Хвойное

	64
	08.07.2021
	Рощинское
	28,5
	Ель
	86,00
	123,00
	16,00
	225,00
	101,00
	326,00
	Хвойное

	64
	08.07.2021
	Рощинское
	28,5
	Пихта
	1,00
	10,00
	6,00
	17,00
	16,00
	33,00
	Хвойное

	64
	08.07.2021
	Рощинское
	28,5
	Береза б
	8,00
	18,00
	1,00
	27,00
	36,00
	63,00
	Мягколиственное

	64
	08.07.2021
	Рощинское
	28,5
	Береза к
	14,00
	11,00
	0,00
	25,00
	42,00
	67,00
	Твердолиственное

	64
	08.07.2021
	Рощинское
	28,5
	Осина
	3,00
	3,00
	0,00
	6,00
	9,00
	15,00
	Мягколиственное

	64
	08.07.2021
	Рощинское
	28,5
	Итого
	211,00
	244,00
	31,00
	486,00
	292,00
	778,00
	

	65
	08.07.2021
	Рощинское
	42,0
	Ель
	10,60
	33,10
	5,90
	49,60
	19,50
	69,10
	Хвойное

	65
	08.07.2021
	Рощинское
	42,0
	Пихта
	7,00
	20,50
	2,30
	29,80
	11,40
	41,20
	Хвойное

	65
	08.07.2021
	Рощинское
	42,0
	Ясень
	77,40
	13,10
	0,00
	90,50
	51,50
	142,00
	Твердолиственное

	65
	08.07.2021
	Рощинское
	42,0
	Береза ж
	197,10
	35,20
	0,40
	232,70
	201,00
	433,70
	Твердолиственное

	65
	08.07.2021
	Рощинское
	42,0
	Ильм
	107,70
	27,60
	5,00
	140,30
	107,30
	247,60
	Твердолиственное

	65
	08.07.2021
	Рощинское
	42,0
	Дуб
	171,60
	17,50
	2,40
	191,50
	163,20
	354,70
	Твердолиственное

	65
	08.07.2021
	Рощинское
	42,0
	Липа
	70,90
	22,60
	1,80
	95,30
	65,70
	161,00
	Мягколиственное

	65
	08.07.2021
	Рощинское
	42,0
	Итого
	642,30
	169,60
	17,80
	829,70
	619,60
	1 449,30
	

	66
	08.07.2021
	Спасское
	49,5
	Дуб
	389,00
	23,00
	3,00
	415,00
	631,00
	1 046,00
	Твердолиственное

	66
	08.07.2021
	Спасское
	49,5
	Береза ч
	114,00
	5,00
	0,00
	119,00
	128,00
	247,00
	Твердолиственное

	66
	08.07.2021
	Спасское
	49,5
	Липа
	9,00
	0,00
	0,00
	9,00
	49,00
	58,00
	Мягколиственное

	66
	08.07.2021
	Спасское
	49,5
	Осина
	324,00
	106,00
	0,00
	430,00
	193,00
	623,00
	Мягколиственное

	66
	08.07.2021
	Спасское
	49,5
	Итого
	836,00
	134,00
	3,00
	973,00
	1 001,00
	1 974,00
	

	67
	08.07.2021
	Владивостокское
	10,0
	Дуб
	57,00
	4,00
	0,00
	61,00
	91,00
	152,00
	Твердолиственное

	67
	08.07.2021
	Владивостокское
	10,0
	Береза ж
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	32,00
	32,00
	Твердолиственное

	67
	08.07.2021
	Владивостокское
	10,0
	Итого
	57,00
	4,00
	0,00
	61,00
	123,00
	184,00
	

	68
	08.07.2021
	Владивостокское
	39,0
	Дуб
	748,00
	41,00
	2,00
	791,00
	599,00
	1 390,00
	Твердолиственное

	68
	08.07.2021
	Владивостокское
	39,0
	Клен
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	23,00
	23,00
	Твердолиственное

	68
	08.07.2021
	Владивостокское
	39,0
	Итого
	748,00
	41,00
	2,00
	791,00
	622,00
	1 413,00
	

	69
	08.07.2021
	Сергеевское
	20,0
	Береза б
	44,00
	37,00
	1,00
	82,00
	54,00
	136,00
	Мягколиственное

	69
	08.07.2021
	Сергеевское
	20,0
	Дуб
	79,00
	16,00
	2,00
	97,00
	84,00
	181,00
	Твердолиственное

	69
	08.07.2021
	Сергеевское
	20,0
	Осина
	12,00
	17,00
	1,00
	30,00
	17,00
	47,00
	Мягколиственное

	69
	08.07.2021
	Сергеевское
	20,0
	Итого
	135,00
	70,00
	4,00
	209,00
	155,00
	364,00
	

	70
	08.07.2021
	Сергеевское
	16,5
	Дуб
	113,00
	18,00
	2,00
	133,00
	158,00
	291,00
	Твердолиственное

	70
	08.07.2021
	Сергеевское
	16,5
	Береза б
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	28,00
	28,00
	Мягколиственное

	70
	08.07.2021
	Сергеевское
	16,5
	Клен
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	6,00
	6,00
	Твердолиственное

	70
	08.07.2021
	Сергеевское
	16,5
	Липа
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	11,00
	11,00
	Мягколиственное

	70
	08.07.2021
	Сергеевское
	16,5
	Итого
	113,00
	18,00
	2,00
	133,00
	203,00
	336,00
	

	71
	21.05.2021
	Рощинское
	31,0
	Ель
	8,50
	29,80
	5,70
	44,00
	40,00
	84,00
	Хвойное

	71
	21.05.2021
	Рощинское
	31,0
	Пихта
	5,40
	13,40
	1,50
	20,30
	18,60
	38,90
	Хвойное

	71
	21.05.2021
	Рощинское
	31,0
	Ясень
	33,00
	4,60
	0,00
	37,60
	45,30
	82,90
	Твердолиственное

	71
	21.05.2021
	Рощинское
	31,0
	Береза ж
	82,30
	39,60
	0,20
	122,10
	187,60
	309,70
	Твердолиственное

	71
	21.05.2021
	Рощинское
	31,0
	Ильм
	89,40
	15,90
	2,60
	107,90
	142,60
	250,50
	Твердолиственное

	71
	21.05.2021
	Рощинское
	31,0
	Дуб
	73,30
	6,20
	0,80
	80,30
	125,90
	206,20
	Твердолиственное

	71
	21.05.2021
	Рощинское
	31,0
	Липа
	33,70
	9,30
	0,80
	43,80
	50,90
	94,70
	Мягколиственное

	71
	21.05.2021
	Рощинское
	31,0
	Итого
	325,60
	118,80
	11,60
	456,00
	610,90
	1 066,90
	

	72
	21.05.2021
	Спасское
	39,5
	Дуб
	256,00
	26,00
	3,00
	285,00
	715,00
	1 000,00
	Твердолиственное

	72
	21.05.2021
	Спасское
	39,5
	Береза ч
	80,00
	3,00
	0,00
	83,00
	70,00
	153,00
	Твердолиственное

	72
	21.05.2021
	Спасское
	39,5
	Липа
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	29,00
	29,00
	Мягколиственное

	72
	21.05.2021
	Спасское
	39,5
	Осина
	247,00
	61,00
	0,00
	308,00
	105,00
	413,00
	Мягколиственное

	72
	21.05.2021
	Спасское
	39,5
	Итого
	583,00
	90,00
	3,00
	676,00
	919,00
	1 595,00
	

	73
	21.05.2021
	Спасское
	49,0
	Дуб
	110,00
	15,00
	2,00
	127,00
	646,00
	773,00
	Твердолиственное

	73
	21.05.2021
	Спасское
	49,0
	Ясень
	26,00
	3,00
	0,00
	29,00
	23,00
	52,00
	Твердолиственное

	73
	21.05.2021
	Спасское
	49,0
	Береза б
	3,00
	1,00
	0,00
	4,00
	17,00
	21,00
	Мягколиственное

	73
	21.05.2021
	Спасское
	49,0
	Липа
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	26,00
	26,00
	Мягколиственное

	73
	21.05.2021
	Спасское
	49,0
	Осина
	81,00
	79,00
	0,00
	160,00
	192,00
	352,00
	Мягколиственное

	73
	21.05.2021
	Спасское
	49,0
	Итого
	220,00
	98,00
	2,00
	320,00
	904,00
	1 224,00
	

	74
	21.05.2021
	Арсеньевское
	46,4
	Ель
	61,00
	40,00
	5,00
	106,00
	30,00
	136,00
	Хвойное

	74
	21.05.2021
	Арсеньевское
	46,4
	Пихта
	74,00
	39,00
	4,00
	117,00
	49,00
	166,00
	Хвойное

	74
	21.05.2021
	Арсеньевское
	46,4
	Тополь
	35,00
	3,00
	0,24
	38,24
	3,00
	41,24
	Мягколиственное

	74
	21.05.2021
	Арсеньевское
	46,4
	Береза ж
	107,00
	0,00
	0,00
	107,00
	105,00
	212,00
	Твердолиственное

	74
	21.05.2021
	Арсеньевское
	46,4
	Береза б
	12,00
	6,00
	0,14
	18,14
	11,00
	29,14
	Мягколиственное

	74
	21.05.2021
	Арсеньевское
	46,4
	Липа
	55,00
	3,00
	0,06
	58,06
	45,00
	103,06
	Мягколиственное

	74
	21.05.2021
	Арсеньевское
	46,4
	Клен
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	6,00
	6,00
	Твердолиственное

	74
	21.05.2021
	Арсеньевское
	46,4
	Осина
	19,00
	22,00
	1,00
	42,00
	21,37
	63,37
	Мягколиственное

	74
	21.05.2021
	Арсеньевское
	46,4
	Дуб
	16,00
	0,12
	0,00
	16,12
	7,00
	23,12
	Твердолиственное

	74
	21.05.2021
	Арсеньевское
	46,4
	Кедр
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	5,00
	5,00
	Хвойное

	74
	21.05.2021
	Арсеньевское
	46,4
	Итого
	379,00
	113,12
	10,44
	502,56
	282,37
	784,93
	

	75
	21.05.2021
	Арсеньевское
	29,1
	Ель
	320,00
	269,00
	29,00
	618,00
	82,71
	700,71
	Хвойное

	75
	21.05.2021
	Арсеньевское
	29,1
	Пихта
	37,00
	53,00
	5,00
	95,00
	38,74
	133,74
	Хвойное

	75
	21.05.2021
	Арсеньевское
	29,1
	Ясень
	115,00
	5,00
	0,00
	120,00
	60,00
	180,00
	Твердолиственное

	75
	21.05.2021
	Арсеньевское
	29,1
	Дуб
	6,00
	0,13
	0,01
	6,14
	3,00
	9,14
	Твердолиственное

	75
	21.05.2021
	Арсеньевское
	29,1
	Ильм
	15,00
	1,00
	0,17
	16,17
	13,00
	29,17
	Твердолиственное

	75
	21.05.2021
	Арсеньевское
	29,1
	Береза ж
	54,00
	1,00
	0,00
	55,00
	63,65
	118,65
	Твердолиственное

	75
	21.05.2021
	Арсеньевское
	29,1
	Береза б
	2,00
	4,00
	0,18
	6,18
	4,52
	10,70
	Мягколиственное

	75
	21.05.2021
	Арсеньевское
	29,1
	Клен
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	1,94
	1,94
	Твердолиственное

	75
	21.05.2021
	Арсеньевское
	29,1
	Липа
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	1,88
	1,88
	Мягколиственное

	75
	21.05.2021
	Арсеньевское
	29,1
	Итого
	549,00
	333,13
	34,36
	916,49
	269,44
	1 185,93
	

	76
	21.05.2021
	Верхне-Перевальнинское
	22,0
	Береза ж
	53,00
	0,00
	0,00
	53,00
	88,00
	141,00
	Твердолиственное

	76
	21.05.2021
	Верхне-Перевальнинское
	22,0
	Дуб
	13,00
	1,00
	0,00
	14,00
	18,00
	32,00
	Твердолиственное

	76
	21.05.2021
	Верхне-Перевальнинское
	22,0
	Ель
	36,00
	9,00
	1,00
	46,00
	20,00
	66,00
	Хвойное

	76
	21.05.2021
	Верхне-Перевальнинское
	22,0
	Ильм
	53,00
	2,00
	0,00
	55,00
	62,00
	117,00
	Твердолиственное

	76
	21.05.2021
	Верхне-Перевальнинское
	22,0
	Ясень
	60,00
	2,00
	0,00
	62,00
	48,00
	110,00
	Твердолиственное

	76
	21.05.2021
	Верхне-Перевальнинское
	22,0
	Итого
	215,00
	14,00
	1,00
	230,00
	236,00
	466,00
	

	77
	21.05.2021
	Верхне-Перевальнинское
	21,0
	Береза б
	9,00
	3,00
	0,00
	12,00
	11,00
	23,00
	Мягколиственное

	77
	21.05.2021
	Верхне-Перевальнинское
	21,0
	Береза ж
	30,00
	0,00
	0,00
	30,00
	41,00
	71,00
	Твердолиственное

	77
	21.05.2021
	Верхне-Перевальнинское
	21,0
	Ель
	22,00
	3,00
	0,00
	25,00
	11,00
	36,00
	Хвойное

	77
	21.05.2021
	Верхне-Перевальнинское
	21,0
	Ильм
	23,00
	0,00
	0,00
	23,00
	31,00
	54,00
	Твердолиственное

	77
	21.05.2021
	Верхне-Перевальнинское
	21,0
	Клен
	1,00
	0,00
	0,00
	1,00
	2,00
	3,00
	Твердолиственное

	77
	21.05.2021
	Верхне-Перевальнинское
	21,0
	Пихта
	1,00
	0,00
	0,00
	1,00
	1,00
	2,00
	Хвойное

	77
	21.05.2021
	Верхне-Перевальнинское
	21,0
	Ясень
	91,00
	4,00
	0,00
	95,00
	71,00
	166,00
	Твердолиственное

	77
	21.05.2021
	Верхне-Перевальнинское
	21,0
	Итого
	177,00
	10,00
	0,00
	187,00
	168,00
	355,00
	

	78
	21.05.2021
	Верхне-Перевальнинское
	25,0
	Береза ж
	93,00
	0,00
	0,00
	93,00
	202,00
	295,00
	Твердолиственное

	78
	21.05.2021
	Верхне-Перевальнинское
	25,0
	Дуб
	59,00
	2,00
	0,00
	61,00
	65,00
	126,00
	Твердолиственное

	78
	21.05.2021
	Верхне-Перевальнинское
	25,0
	Ель
	3,00
	1,00
	0,00
	4,00
	3,00
	7,00
	Хвойное

	78
	21.05.2021
	Верхне-Перевальнинское
	25,0
	Ильм
	52,00
	2,00
	0,00
	54,00
	57,00
	111,00
	Твердолиственное

	78
	21.05.2021
	Верхне-Перевальнинское
	25,0
	Ясень
	151,00
	10,00
	0,00
	161,00
	95,00
	256,00
	Твердолиственное

	78
	21.05.2021
	Верхне-Перевальнинское
	25,0
	Итого
	358,00
	15,00
	0,00
	373,00
	422,00
	795,00
	

	79
	21.05.2021
	Верхне-Перевальнинское
	20,0
	Береза ж
	80,00
	0,00
	0,00
	80,00
	126,00
	206,00
	Твердолиственное

	79
	21.05.2021
	Верхне-Перевальнинское
	20,0
	Дуб
	42,00
	2,00
	0,00
	44,00
	51,00
	95,00
	Твердолиственное

	79
	21.05.2021
	Верхне-Перевальнинское
	20,0
	Ель
	6,00
	1,00
	0,00
	7,00
	2,00
	9,00
	Хвойное

	79
	21.05.2021
	Верхне-Перевальнинское
	20,0
	Ильм
	82,00
	4,00
	0,00
	86,00
	79,00
	165,00
	Твердолиственное

	79
	21.05.2021
	Верхне-Перевальнинское
	20,0
	Ясень
	111,00
	11,00
	0,00
	122,00
	87,00
	209,00
	Твердолиственное

	79
	21.05.2021
	Верхне-Перевальнинское
	20,0
	Итого
	321,00
	18,00
	0,00
	339,00
	345,00
	684,00
	

	80
	21.05.2021
	Верхне-Перевальнинское
	25,0
	Береза ж
	37,00
	0,00
	0,00
	37,00
	63,00
	100,00
	Твердолиственное

	80
	21.05.2021
	Верхне-Перевальнинское
	25,0
	Дуб
	42,00
	1,00
	0,00
	43,00
	52,00
	95,00
	Твердолиственное

	80
	21.05.2021
	Верхне-Перевальнинское
	25,0
	Ель
	6,00
	2,00
	0,00
	8,00
	3,00
	11,00
	Хвойное

	80
	21.05.2021
	Верхне-Перевальнинское
	25,0
	Ильм
	67,00
	2,00
	0,00
	69,00
	76,00
	145,00
	Твердолиственное

	80
	21.05.2021
	Верхне-Перевальнинское
	25,0
	Ясень
	114,00
	5,00
	0,00
	119,00
	86,00
	205,00
	Твердолиственное

	80
	21.05.2021
	Верхне-Перевальнинское
	25,0
	Итого
	266,00
	10,00
	0,00
	276,00
	280,00
	556,00
	

	81
	21.05.2021
	Тернейское
	18,5
	Лиственница
	61,02
	83,41
	11,46
	155,89
	380,33
	536,22
	Хвойное

	81
	21.05.2021
	Тернейское
	18,5
	Береза б
	9,01
	18,03
	1,14
	28,18
	112,51
	140,69
	Мягколиственное

	81
	21.05.2021
	Тернейское
	18,5
	Итого
	70,03
	101,44
	12,60
	184,07
	492,84
	676,91
	

	82
	21.05.2021
	Рощинское
	9,0
	Лиственница
	101,00
	100,00
	10,00
	211,00
	88,00
	299,00
	Хвойное

	82
	21.05.2021
	Рощинское
	9,0
	Береза б
	3,00
	7,00
	0,00
	10,00
	15,00
	25,00
	Мягколиственное

	82
	21.05.2021
	Рощинское
	9,0
	Ель
	9,00
	9,00
	2,00
	20,00
	12,00
	32,00
	Хвойное

	82
	21.05.2021
	Рощинское
	9,0
	Пихта
	0,00
	2,00
	1,00
	3,00
	7,00
	10,00
	Хвойное

	82
	21.05.2021
	Рощинское
	9,0
	Итого
	113,00
	118,00
	13,00
	244,00
	122,00
	366,00
	

	83
	23.04.2021
	Верхне-Перевальнинское
	32,4
	Береза ж
	147,00
	0,00
	0,00
	147,00
	317,00
	464,00
	Твердолиственное

	83
	23.04.2021
	Верхне-Перевальнинское
	32,4
	Дуб
	21,00
	1,00
	0,00
	22,00
	23,00
	45,00
	Твердолиственное

	83
	23.04.2021
	Верхне-Перевальнинское
	32,4
	Ель
	88,00
	25,00
	3,00
	116,00
	46,00
	162,00
	Хвойное

	83
	23.04.2021
	Верхне-Перевальнинское
	32,4
	Ильм
	60,00
	2,00
	0,00
	62,00
	50,00
	112,00
	Твердолиственное

	83
	23.04.2021
	Верхне-Перевальнинское
	32,4
	Липа
	20,00
	0,00
	0,00
	20,00
	22,00
	42,00
	Мягколиственное

	83
	23.04.2021
	Верхне-Перевальнинское
	32,4
	Пихта
	30,00
	14,00
	2,00
	46,00
	27,00
	73,00
	Хвойное

	83
	23.04.2021
	Верхне-Перевальнинское
	32,4
	Ясень
	112,00
	6,00
	0,00
	118,00
	73,00
	191,00
	Твердолиственное

	83
	23.04.2021
	Верхне-Перевальнинское
	32,4
	Итого
	478,00
	48,00
	5,00
	531,00
	558,00
	1 089,00
	

	84
	23.04.2021
	Верхне-Перевальнинское
	19,8
	Береза ж
	53,00
	0,00
	0,00
	53,00
	95,00
	148,00
	Твердолиственное

	84
	23.04.2021
	Верхне-Перевальнинское
	19,8
	Дуб
	29,00
	1,00
	0,00
	30,00
	30,00
	60,00
	Твердолиственное

	84
	23.04.2021
	Верхне-Перевальнинское
	19,8
	Ель
	23,00
	8,00
	1,00
	32,00
	9,00
	41,00
	Хвойное

	84
	23.04.2021
	Верхне-Перевальнинское
	19,8
	Ильм
	37,00
	1,00
	0,00
	38,00
	27,00
	65,00
	Твердолиственное

	84
	23.04.2021
	Верхне-Перевальнинское
	19,8
	Липа
	9,00
	0,00
	0,00
	9,00
	6,00
	15,00
	Мягколиственное

	84
	23.04.2021
	Верхне-Перевальнинское
	19,8
	Пихта
	15,00
	7,00
	1,00
	23,00
	8,00
	31,00
	Хвойное

	84
	23.04.2021
	Верхне-Перевальнинское
	19,8
	Ясень
	39,00
	2,00
	0,00
	41,00
	23,00
	64,00
	Твердолиственное

	84
	23.04.2021
	Верхне-Перевальнинское
	19,8
	Итого
	205,00
	19,00
	2,00
	226,00
	198,00
	424,00
	

	85
	23.04.2021
	Рощинское
	7,0
	Лиственница
	137,00
	79,00
	7,00
	223,00
	76,00
	299,00
	Хвойное

	85
	23.04.2021
	Рощинское
	7,0
	Береза б
	5,00
	7,00
	0,00
	12,00
	15,00
	27,00
	Мягколиственное

	85
	23.04.2021
	Рощинское
	7,0
	Ель
	9,00
	12,00
	1,00
	22,00
	11,00
	33,00
	Хвойное

	85
	23.04.2021
	Рощинское
	7,0
	Пихта
	0,00
	4,00
	1,00
	5,00
	8,00
	13,00
	Хвойное

	85
	23.04.2021
	Рощинское
	7,0
	Итого
	151,00
	102,00
	9,00
	262,00
	110,00
	372,00
	

	86
	23.04.2021
	Рощинское
	23,0
	Лиственница
	397,00
	197,00
	18,00
	612,00
	355,00
	967,00
	Хвойное

	86
	23.04.2021
	Рощинское
	23,0
	Береза б
	48,00
	84,00
	2,00
	134,00
	157,00
	291,00
	Мягколиственное

	86
	23.04.2021
	Рощинское
	23,0
	Ель
	55,00
	53,00
	7,00
	115,00
	60,00
	175,00
	Хвойное

	86
	23.04.2021
	Рощинское
	23,0
	Пихта
	0,00
	1,00
	0,00
	1,00
	0,00
	1,00
	Хвойное

	86
	23.04.2021
	Рощинское
	23,0
	Итого
	500,00
	335,00
	27,00
	862,00
	572,00
	1 434,00
	

	87
	23.04.2021
	Рощинское
	6,0
	Лиственница
	54,00
	38,00
	4,00
	96,00
	65,00
	161,00
	Хвойное

	87
	23.04.2021
	Рощинское
	6,0
	Береза б
	7,00
	10,00
	1,00
	18,00
	31,00
	49,00
	Мягколиственное

	87
	23.04.2021
	Рощинское
	6,0
	Ель
	16,00
	18,00
	2,00
	36,00
	26,00
	62,00
	Хвойное

	87
	23.04.2021
	Рощинское
	6,0
	Пихта
	0,00
	3,00
	0,00
	3,00
	4,00
	7,00
	Хвойное

	87
	23.04.2021
	Рощинское
	6,0
	Итого
	77,00
	69,00
	7,00
	153,00
	126,00
	279,00
	

	88
	23.04.2021
	Спасское
	28,0
	Дуб
	144,00
	20,00
	3,00
	167,00
	480,00
	647,00
	Твердолиственное

	88
	23.04.2021
	Спасское
	28,0
	Клен
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	11,00
	11,00
	Твердолиственное

	88
	23.04.2021
	Спасское
	28,0
	Береза б
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	25,00
	25,00
	Мягколиственное

	88
	23.04.2021
	Спасское
	28,0
	Береза ч
	60,00
	3,00
	0,00
	63,00
	62,00
	125,00
	Твердолиственное

	88
	23.04.2021
	Спасское
	28,0
	Липа
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	35,00
	35,00
	Мягколиственное

	88
	23.04.2021
	Спасское
	28,0
	Осина
	41,00
	41,00
	1,00
	83,00
	133,00
	216,00
	Мягколиственное

	88
	23.04.2021
	Спасское
	28,0
	Итого
	245,00
	64,00
	4,00
	313,00
	746,00
	1 059,00
	

	89
	23.04.2021
	Владивостокское
	25,0
	Дуб
	8,00
	1,00
	0,00
	9,00
	11,00
	20,00
	Твердолиственное

	89
	23.04.2021
	Владивостокское
	25,0
	Осина
	72,00
	22,00
	0,00
	94,00
	193,00
	287,00
	Мягколиственное

	89
	23.04.2021
	Владивостокское
	25,0
	Береза б
	31,00
	25,00
	1,00
	57,00
	228,00
	285,00
	Мягколиственное

	89
	23.04.2021
	Владивостокское
	25,0
	Итого
	111,00
	48,00
	1,00
	160,00
	432,00
	592,00
	

	90
	08.12.2020
	Сергеевское
	24,0
	Береза ч
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	14,00
	14,00
	Твердолиственное

	90
	08.12.2020
	Сергеевское
	24,0
	Дуб
	34,00
	7,00
	1,00
	42,00
	284,00
	326,00
	Твердолиственное

	90
	08.12.2020
	Сергеевское
	24,0
	Итого
	34,00
	7,00
	1,00
	42,00
	298,00
	340,00
	

	91
	08.12.2020
	Сергеевское
	25,0
	Береза б
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	26,00
	26,00
	Мягколиственное

	91
	08.12.2020
	Сергеевское
	25,0
	Дуб
	132,00
	19,00
	2,00
	153,00
	232,00
	385,00
	Твердолиственное

	91
	08.12.2020
	Сергеевское
	25,0
	Липа
	2,00
	1,00
	0,00
	3,00
	10,00
	13,00
	Мягколиственное

	91
	08.12.2020
	Сергеевское
	25,0
	Клен
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	9,00
	9,00
	Твердолиственное

	91
	08.12.2020
	Сергеевское
	25,0
	Ясень
	16,00
	3,00
	0,00
	19,00
	14,00
	33,00
	Твердолиственное

	91
	08.12.2020
	Сергеевское
	25,0
	Итого
	150,00
	23,00
	2,00
	175,00
	291,00
	466,00
	

	92
	08.12.2020
	Владивостокское
	24,9
	Береза ж
	63,00
	17,00
	0,00
	80,00
	367,00
	447,00
	Твердолиственное

	92
	08.12.2020
	Владивостокское
	24,9
	Осина
	8,00
	8,00
	1,00
	17,00
	79,00
	96,00
	Мягколиственное

	92
	08.12.2020
	Владивостокское
	24,9
	Клен
	2,00
	2,00
	0,00
	4,00
	38,00
	42,00
	Твердолиственное

	92
	08.12.2020
	Владивостокское
	24,9
	Липа
	14,00
	9,00
	0,00
	23,00
	35,00
	58,00
	Мягколиственное

	92
	08.12.2020
	Владивостокское
	24,9
	Итого
	87,00
	36,00
	1,00
	124,00
	519,00
	643,00
	

	93
	08.12.2020
	Дальнереченское
	4,4
	Дуб
	31,00
	9,00
	1,00
	41,00
	64,00
	105,00
	Твердолиственное

	93
	08.12.2020
	Дальнереченское
	4,4
	Береза ч
	17,00
	0,00
	0,00
	17,00
	23,00
	40,00
	Твердолиственное

	93
	08.12.2020
	Дальнереченское
	4,4
	Липа
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	3,00
	3,00
	Мягколиственное

	93
	08.12.2020
	Дальнереченское
	4,4
	Клен
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	4,00
	4,00
	Твердолиственное

	93
	08.12.2020
	Дальнереченское
	4,4
	Ильм
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	1,00
	1,00
	Твердолиственное

	93
	08.12.2020
	Дальнереченское
	4,4
	Итого
	48,00
	9,00
	1,00
	58,00
	95,00
	153,00
	

	94
	08.12.2020
	Дальнереченское
	10,0
	Дуб
	109,00
	25,00
	2,00
	136,00
	176,00
	312,00
	Твердолиственное

	94
	08.12.2020
	Дальнереченское
	10,0
	Береза ч
	13,00
	0,00
	0,00
	13,00
	23,00
	36,00
	Твердолиственное

	94
	08.12.2020
	Дальнереченское
	10,0
	Липа
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	5,00
	5,00
	Мягколиственное

	94
	08.12.2020
	Дальнереченское
	10,0
	Клен
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	8,00
	8,00
	Твердолиственное

	94
	08.12.2020
	Дальнереченское
	10,0
	Ильм
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	1,00
	1,00
	Твердолиственное

	94
	08.12.2020
	Дальнереченское
	10,0
	Итого
	122,00
	25,00
	2,00
	149,00
	213,00
	362,00
	

	95
	02.12.2020
	Сергеевское
	12,0
	Дуб
	20,00
	8,00
	0,00
	28,00
	217,00
	245,00
	Твердолиственное

	95
	02.12.2020
	Сергеевское
	12,0
	Береза ч
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	89,00
	89,00
	Твердолиственное

	95
	02.12.2020
	Сергеевское
	12,0
	Липа
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	14,00
	14,00
	Мягколиственное

	95
	02.12.2020
	Сергеевское
	12,0
	Клен
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	14,00
	14,00
	Твердолиственное

	95
	02.12.2020
	Сергеевское
	12,0
	Итого
	20,00
	8,00
	0,00
	28,00
	334,00
	362,00
	

	96
	02.12.2020
	Сергеевское
	11,0
	Береза ч
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	45,00
	45,00
	Твердолиственное

	96
	02.12.2020
	Сергеевское
	11,0
	Дуб
	35,00
	16,00
	1,00
	52,00
	264,00
	316,00
	Твердолиственное

	96
	02.12.2020
	Сергеевское
	11,0
	Береза б
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	14,00
	14,00
	Мягколиственное

	96
	02.12.2020
	Сергеевское
	11,0
	Осина
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	18,00
	18,00
	Мягколиственное

	96
	02.12.2020
	Сергеевское
	11,0
	Липа
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	13,00
	13,00
	Мягколиственное

	96
	02.12.2020
	Сергеевское
	11,0
	Итого
	35,00
	16,00
	1,00
	52,00
	354,00
	406,00
	

	97
	02.12.2020
	Уссурийское
	19,0
	Береза б
	37,00
	54,00
	3,00
	94,00
	423,00
	517,00
	Мягколиственное

	97
	02.12.2020
	Уссурийское
	19,0
	Осина
	117,00
	163,00
	15,00
	295,00
	997,00
	1 292,00
	Мягколиственное

	97
	02.12.2020
	Уссурийское
	19,0
	Ясень
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	2,00
	2,00
	Твердолиственное

	97
	02.12.2020
	Уссурийское
	19,0
	Итого
	154,00
	217,00
	18,00
	389,00
	1 422,00
	1 811,00
	

	98
	02.12.2020
	Уссурийское
	12,5
	Береза б
	10,00
	18,00
	1,00
	29,00
	227,00
	256,00
	Мягколиственное

	98
	02.12.2020
	Уссурийское
	12,5
	Осина
	4,00
	6,00
	0,00
	10,00
	74,00
	84,00
	Мягколиственное

	98
	02.12.2020
	Уссурийское
	12,5
	Ясень
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	2,00
	2,00
	Твердолиственное

	98
	02.12.2020
	Уссурийское
	12,5
	Клен
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	1,00
	1,00
	Твердолиственное

	98
	02.12.2020
	Уссурийское
	12,5
	Дуб
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	1,00
	1,00
	Твердолиственное

	98
	02.12.2020
	Уссурийское
	12,5
	Липа
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	2,00
	2,00
	Мягколиственное

	98
	02.12.2020
	Уссурийское
	12,5
	Ильм
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	1,00
	1,00
	Твердолиственное

	98
	02.12.2020
	Уссурийское
	12,5
	Итого
	14,00
	24,00
	1,00
	39,00
	308,00
	347,00
	

	99
	02.12.2020
	Уссурийское
	18,6
	Береза б
	88,00
	226,00
	49,00
	363,00
	482,00
	845,00
	Мягколиственное

	99
	02.12.2020
	Уссурийское
	18,6
	Осина
	105,00
	276,00
	65,00
	446,00
	735,00
	1 181,00
	Мягколиственное

	99
	02.12.2020
	Уссурийское
	18,6
	Ясень
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	1,00
	1,00
	Твердолиственное

	99
	02.12.2020
	Уссурийское
	18,6
	Итого
	193,00
	502,00
	114,00
	809,00
	1 218,00
	2 027,00
	

	100
	02.12.2020
	Уссурийское
	2,0
	Береза б
	1,00
	7,00
	0,00
	8,00
	54,00
	62,00
	Мягколиственное

	100
	02.12.2020
	Уссурийское
	2,0
	Осина
	9,00
	16,00
	2,00
	27,00
	109,00
	136,00
	Мягколиственное

	100
	02.12.2020
	Уссурийское
	2,0
	Итого
	10,00
	23,00
	2,00
	35,00
	163,00
	198,00
	

	101
	02.12.2020
	Владивостокское
	24,4
	Дуб
	46,00
	4,00
	0,00
	50,00
	322,00
	372,00
	Твердолиственное

	101
	02.12.2020
	Владивостокское
	24,4
	Береза ч
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	74,00
	74,00
	Твердолиственное

	101
	02.12.2020
	Владивостокское
	24,4
	Клен
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	5,00
	5,00
	Твердолиственное

	101
	02.12.2020
	Владивостокское
	24,4
	Итого
	46,00
	4,00
	0,00
	50,00
	401,00
	451,00
	

	102
	03.11.2020
	Арсеньевское
	16,0
	Ясень
	1,69
	0,35
	0,00
	2,04
	2,78
	4,82
	Твердолиственное

	102
	03.11.2020
	Арсеньевское
	16,0
	Дуб
	91,37
	47,61
	3,40
	142,38
	332,20
	474,58
	Твердолиственное

	102
	03.11.2020
	Арсеньевское
	16,0
	Клен
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	10,45
	10,45
	Твердолиственное

	102
	03.11.2020
	Арсеньевское
	16,0
	Липа
	30,19
	8,11
	0,54
	38,84
	37,89
	76,73
	Мягколиственное

	102
	03.11.2020
	Арсеньевское
	16,0
	Осина
	11,91
	6,88
	0,17
	18,96
	16,09
	35,05
	Мягколиственное

	102
	03.11.2020
	Арсеньевское
	16,0
	Кедр
	0,00
	0,35
	0,04
	0,39
	3,62
	4,01
	Хвойное

	102
	03.11.2020
	Арсеньевское
	16,0
	Ильм
	0,27
	0,13
	0,03
	0,43
	1,25
	1,68
	Твердолиственное

	102
	03.11.2020
	Арсеньевское
	16,0
	Береза б
	0,00
	0,61
	0,05
	0,66
	3,51
	4,17
	Мягколиственное

	102
	03.11.2020
	Арсеньевское
	16,0
	Тополь
	0,25
	0,79
	0,03
	1,07
	3,05
	4,12
	Мягколиственное

	102
	03.11.2020
	Арсеньевское
	16,0
	Итого
	135,68
	64,83
	4,26
	204,77
	410,84
	615,61
	

	103
	03.11.2020
	Сергеевское
	17,0
	Дуб
	16,00
	4,00
	0,00
	20,00
	196,00
	216,00
	Твердолиственное

	103
	03.11.2020
	Сергеевское
	17,0
	Береза ж
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	74,00
	74,00
	Твердолиственное

	103
	03.11.2020
	Сергеевское
	17,0
	Липа
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	142,00
	142,00
	Мягколиственное

	103
	03.11.2020
	Сергеевское
	17,0
	Осина
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	76,00
	76,00
	Мягколиственное

	103
	03.11.2020
	Сергеевское
	17,0
	Береза б
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	4,00
	4,00
	Мягколиственное

	103
	03.11.2020
	Сергеевское
	17,0
	Итого
	16,00
	4,00
	0,00
	20,00
	492,00
	512,00
	

	104
	03.11.2020
	Сергеевское
	25,0
	Дуб
	47,00
	9,00
	1,00
	57,00
	518,00
	575,00
	Твердолиственное

	104
	03.11.2020
	Сергеевское
	25,0
	Береза ч
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	48,00
	48,00
	Твердолиственное

	104
	03.11.2020
	Сергеевское
	25,0
	Итого
	47,00
	9,00
	1,00
	57,00
	566,00
	623,00
	

	105
	03.11.2020
	Сергеевское
	20,0
	Береза ч
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	94,00
	94,00
	Твердолиственное

	105
	03.11.2020
	Сергеевское
	20,0
	Дуб
	13,00
	15,00
	1,00
	29,00
	266,00
	295,00
	Твердолиственное

	105
	03.11.2020
	Сергеевское
	20,0
	Клен
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	32,00
	32,00
	Твердолиственное

	105
	03.11.2020
	Сергеевское
	20,0
	Липа
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	14,00
	14,00
	Мягколиственное

	105
	03.11.2020
	Сергеевское
	20,0
	Итого
	13,00
	15,00
	1,00
	29,00
	406,00
	435,00
	

	106
	23.07.2020
	Арсеньевское
	25,7
	Дуб
	36,02
	20,22
	1,53
	57,77
	528,00
	585,77
	Твердолиственное

	106
	23.07.2020
	Арсеньевское
	25,7
	Береза ч
	2,32
	0,78
	0,01
	3,11
	67,80
	70,91
	Твердолиственное

	106
	23.07.2020
	Арсеньевское
	25,7
	Береза б
	0,56
	0,13
	0,00
	0,69
	3,30
	3,99
	Мягколиственное

	106
	23.07.2020
	Арсеньевское
	25,7
	Осина
	55,64
	16,73
	0,24
	72,61
	170,50
	243,11
	Мягколиственное

	106
	23.07.2020
	Арсеньевское
	25,7
	Клен
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	4,60
	4,60
	Твердолиственное

	106
	23.07.2020
	Арсеньевское
	25,7
	Липа
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	2,60
	2,60
	Мягколиственное

	106
	23.07.2020
	Арсеньевское
	25,7
	Итого
	94,54
	37,86
	1,78
	134,18
	776,80
	910,98
	

	107
	23.07.2020
	Сергеевское
	14,5
	Осина
	92,00
	99,00
	5,00
	196,00
	74,00
	270,00
	Мягколиственное

	107
	23.07.2020
	Сергеевское
	14,5
	Береза б
	100,00
	230,00
	10,00
	340,00
	128,00
	468,00
	Мягколиственное

	107
	23.07.2020
	Сергеевское
	14,5
	Итого
	192,00
	329,00
	15,00
	536,00
	202,00
	738,00
	

	108
	23.07.2020
	Сергеевское
	12,0
	Береза б
	0,00
	13,00
	0,00
	13,00
	52,00
	65,00
	Мягколиственное

	108
	23.07.2020
	Сергеевское
	12,0
	Осина
	8,00
	7,00
	0,00
	15,00
	36,00
	51,00
	Мягколиственное

	108
	23.07.2020
	Сергеевское
	12,0
	Дуб
	23,00
	10,00
	1,00
	34,00
	55,00
	89,00
	Твердолиственное

	108
	23.07.2020
	Сергеевское
	12,0
	Итого
	31,00
	30,00
	1,00
	62,00
	143,00
	205,00
	

	109
	23.07.2020
	Сергеевское
	10,4
	Береза б
	28,00
	19,00
	1,00
	48,00
	63,00
	111,00
	Мягколиственное

	109
	23.07.2020
	Сергеевское
	10,4
	Осина
	6,00
	6,00
	0,00
	12,00
	17,00
	29,00
	Мягколиственное

	109
	23.07.2020
	Сергеевское
	10,4
	Дуб
	12,00
	5,00
	0,00
	17,00
	27,00
	44,00
	Твердолиственное

	109
	23.07.2020
	Сергеевское
	10,4
	Липа
	3,00
	1,00
	0,00
	4,00
	1,00
	5,00
	Мягколиственное

	109
	23.07.2020
	Сергеевское
	10,4
	Итого
	49,00
	31,00
	1,00
	81,00
	108,00
	189,00
	

	110
	14.08.2019
	Тернейское
	н/д
	Береза б
	
	
	
	0,40
	0,90
	1,30
	Мягколиственное

	110
	14.08.2019
	Тернейское
	н/д
	Береза к
	
	
	
	8,30
	25,90
	34,20
	Твердолиственное

	110
	14.08.2019
	Тернейское
	н/д
	Итого
	0,00
	0,00
	0,00
	8,70
	26,80
	35,50
	

	111
	08.08.2019
	Сергеевское
	н/д
	Кедр
	
	
	
	60,10
	34,80
	94,90
	Хвойное

	111
	08.08.2019
	Сергеевское
	н/д
	Ель
	
	
	
	213,40
	143,20
	356,60
	Хвойное

	111
	08.08.2019
	Сергеевское
	н/д
	Пихта
	
	
	
	102,00
	67,90
	169,90
	Хвойное

	111
	08.08.2019
	Сергеевское
	н/д
	Береза ж
	
	
	
	45,70
	131,20
	176,90
	Твердолиственное

	111
	08.08.2019
	Сергеевское
	н/д
	Липа
	
	
	
	27,50
	60,10
	87,60
	Мягколиственное

	111
	08.08.2019
	Сергеевское
	н/д
	Итого
	0,00
	0,00
	0,00
	448,70
	437,20
	885,90
	

	112
	23.07.2019
	Сергеевское
	н/д
	Кедр
	
	
	
	0,00
	136,90
	136,90
	Хвойное

	112
	23.07.2019
	Сергеевское
	н/д
	Ель
	
	
	
	0,00
	201,30
	201,30
	Хвойное

	112
	23.07.2019
	Сергеевское
	н/д
	Пихта
	
	
	
	0,00
	129,10
	129,10
	Хвойное

	112
	23.07.2019
	Сергеевское
	н/д
	Дуб
	
	
	
	0,00
	29,57
	29,57
	Твердолиственное

	112
	23.07.2019
	Сергеевское
	н/д
	Береза ж
	
	
	
	0,00
	127,36
	127,36
	Твердолиственное

	112
	23.07.2019
	Сергеевское
	н/д
	Клен
	
	
	
	0,00
	42,50
	42,50
	Твердолиственное

	112
	23.07.2019
	Сергеевское
	н/д
	Липа
	
	
	
	0,00
	85,23
	85,23
	Мягколиственное

	112
	23.07.2019
	Сергеевское
	н/д
	Осина
	
	
	
	0,00
	20,00
	20,00
	Мягколиственное

	112
	23.07.2019
	Сергеевское
	н/д
	Ива
	
	
	
	0,00
	20,12
	20,12
	Мягколиственное

	112
	23.07.2019
	Сергеевское
	н/д
	Ясень
	
	
	
	0,00
	28,29
	28,29
	Твердолиственное

	112
	23.07.2019
	Сергеевское
	н/д
	Ильм
	
	
	
	0,00
	10,06
	10,06
	Твердолиственное

	112
	23.07.2019
	Сергеевское
	н/д
	Ольха
	
	
	
	0,00
	59,68
	59,68
	Мягколиственное

	112
	23.07.2019
	Сергеевское
	н/д
	Тополь
	
	
	
	0,00
	110,64
	110,64
	Мягколиственное

	112
	23.07.2019
	Сергеевское
	н/д
	Орех маньчжурский
	
	
	
	0,00
	9,16
	9,16
	Твердолиственное

	112
	23.07.2019
	Сергеевское
	н/д
	Итого
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	1 009,91
	1 009,91
	

	113
	02.07.2019
	Владивостокское
	н/д
	Дуб
	
	
	
	0,00
	525,90
	525,90
	Твердолиственное

	113
	02.07.2019
	Владивостокское
	н/д
	Береза ч
	
	
	
	0,00
	69,70
	69,70
	Твердолиственное

	113
	02.07.2019
	Владивостокское
	н/д
	Липа
	
	
	
	0,00
	66,10
	66,10
	Мягколиственное

	113
	02.07.2019
	Владивостокское
	н/д
	Итого
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	661,70
	661,70
	

	114
	02.07.2019
	Владивостокское
	н/д
	Кедр
	
	
	
	11,80
	105,62
	117,42
	Хвойное

	114
	02.07.2019
	Владивостокское
	н/д
	Пихта
	
	
	
	17,30
	155,70
	173,00
	Хвойное

	114
	02.07.2019
	Владивостокское
	н/д
	Дуб
	
	
	
	48,20
	427,27
	475,47
	Твердолиственное

	114
	02.07.2019
	Владивостокское
	н/д
	Береза б
	
	
	
	12,10
	108,82
	120,92
	Мягколиственное

	114
	02.07.2019
	Владивостокское
	н/д
	Береза ж
	
	
	
	0,00
	28,16
	28,16
	Твердолиственное

	114
	02.07.2019
	Владивостокское
	н/д
	Клен
	
	
	
	0,00
	112,27
	112,27
	Твердолиственное

	114
	02.07.2019
	Владивостокское
	н/д
	Липа
	
	
	
	0,00
	395,48
	395,48
	Мягколиственное

	114
	02.07.2019
	Владивостокское
	н/д
	Осина
	
	
	
	14,40
	57,84
	72,24
	Мягколиственное

	114
	02.07.2019
	Владивостокское
	н/д
	Ясень
	
	
	
	25,30
	228,03
	253,33
	Твердолиственное

	114
	02.07.2019
	Владивостокское
	н/д
	Ильм
	
	
	
	4,80
	43,52
	48,32
	Твердолиственное

	114
	02.07.2019
	Владивостокское
	н/д
	Ольха
	
	
	
	0,00
	40,80
	40,80
	Мягколиственное

	114
	02.07.2019
	Владивостокское
	н/д
	Орех маньчжурский
	
	
	
	0,00
	41,20
	41,20
	Твердолиственное

	114
	02.07.2019
	Владивостокское
	н/д
	Бархат амурский
	
	
	
	0,00
	22,47
	22,47
	Твердолиственное

	114
	02.07.2019
	Владивостокское
	н/д
	Итого
	0,00
	0,00
	0,00
	133,90
	1 767,18
	1 901,08
	

	115
	02.07.2019
	Тернейское
	н/д
	Кедровый стланик
	
	
	
	0,00
	154,10
	154,10
	Хвойное

	115
	02.07.2019
	Тернейское
	н/д
	Ель
	
	
	
	233,80
	111,80
	345,60
	Хвойное

	115
	02.07.2019
	Тернейское
	н/д
	Пихта
	
	
	
	122,30
	88,70
	211,00
	Хвойное

	115
	02.07.2019
	Тернейское
	н/д
	Береза ж
	
	
	
	25,70
	48,00
	73,70
	Твердолиственное

	115
	02.07.2019
	Тернейское
	н/д
	Береза к
	
	
	
	11,40
	49,20
	60,60
	Твердолиственное

	115
	02.07.2019
	Тернейское
	н/д
	Итого
	0,00
	0,00
	0,00
	393,20
	451,80
	845,00
	

	116
	02.07.2019
	Владивостокское
	н/д
	Дуб
	
	
	
	35,30
	341,62
	376,92
	Твердолиственное

	116
	02.07.2019
	Владивостокское
	н/д
	Береза б
	
	
	
	7,40
	37,70
	45,10
	Мягколиственное

	116
	02.07.2019
	Владивостокское
	н/д
	Клен
	
	
	
	2,60
	110,10
	112,70
	Твердолиственное

	116
	02.07.2019
	Владивостокское
	н/д
	Липа
	
	
	
	0,00
	90,60
	90,60
	Мягколиственное

	116
	02.07.2019
	Владивостокское
	н/д
	Итого
	0,00
	0,00
	0,00
	45,30
	580,02
	625,32
	

	117
	02.07.2019
	Сергеевское
	н/д
	Кедр
	
	
	
	97,30
	43,70
	141,00
	Хвойное

	117
	02.07.2019
	Сергеевское
	н/д
	Пихта
	
	
	
	18,90
	12,60
	31,50
	Хвойное

	117
	02.07.2019
	Сергеевское
	н/д
	Дуб
	
	
	
	17,30
	67,20
	84,50
	Твердолиственное

	117
	02.07.2019
	Сергеевское
	н/д
	Клен
	
	
	
	6,50
	25,80
	32,30
	Твердолиственное

	117
	02.07.2019
	Сергеевское
	н/д
	Липа
	
	
	
	31,00
	79,70
	110,70
	Мягколиственное

	117
	02.07.2019
	Сергеевское
	н/д
	Итого
	0,00
	0,00
	0,00
	171,00
	229,00
	400,00
	

	118
	09.04.2019
	Рощинское
	н/д
	Кедр
	
	
	
	9,54
	0,96
	10,50
	Хвойное

	118
	09.04.2019
	Рощинское
	н/д
	Ель
	
	
	
	16,33
	0,63
	16,96
	Хвойное

	118
	09.04.2019
	Рощинское
	н/д
	Пихта
	
	
	
	6,85
	0,50
	7,35
	Хвойное

	118
	09.04.2019
	Рощинское
	н/д
	Береза б
	
	
	
	21,01
	8,67
	29,68
	Мягколиственное

	118
	09.04.2019
	Рощинское
	н/д
	Ясень
	
	
	
	23,84
	5,30
	29,14
	Твердолиственное

	118
	09.04.2019
	Рощинское
	н/д
	Ильм
	
	
	
	5,49
	2,07
	7,56
	Твердолиственное

	118
	09.04.2019
	Рощинское
	н/д
	Итого
	0,00
	0,00
	0,00
	83,06
	18,13
	101,19
	

	119
	09.04.2019
	Тернейское
	н/д
	Кедр
	
	
	
	28,90
	14,50
	43,40
	Хвойное

	119
	09.04.2019
	Тернейское
	н/д
	Кедровый стланик
	
	
	
	0,00
	66,40
	66,40
	Хвойное

	119
	09.04.2019
	Тернейское
	н/д
	Ель
	
	
	
	383,10
	180,50
	563,60
	Хвойное

	119
	09.04.2019
	Тернейское
	н/д
	Пихта
	
	
	
	217,70
	95,40
	313,10
	Хвойное

	119
	09.04.2019
	Тернейское
	н/д
	Лиственница
	
	
	
	53,90
	21,40
	75,30
	Хвойное

	119
	09.04.2019
	Тернейское
	н/д
	Береза ж
	
	
	
	91,30
	141,00
	232,30
	Твердолиственное

	119
	09.04.2019
	Тернейское
	н/д
	Береза к
	
	
	
	13,50
	46,50
	60,00
	Твердолиственное

	119
	09.04.2019
	Тернейское
	н/д
	Итого
	0,00
	0,00
	0,00
	788,40
	565,70
	1 354,10
	

	120
	09.04.2019
	Уссурийское
	н/д
	Дуб
	
	
	
	11,20
	65,80
	77,00
	Твердолиственное

	120
	09.04.2019
	Уссурийское
	н/д
	Береза б
	
	
	
	19,80
	49,36
	69,16
	Мягколиственное

	120
	09.04.2019
	Уссурийское
	н/д
	Береза ч
	
	
	
	1,20
	24,40
	25,60
	Твердолиственное

	120
	09.04.2019
	Уссурийское
	н/д
	Осина
	
	
	
	15,00
	65,06
	80,06
	Мягколиственное

	120
	09.04.2019
	Уссурийское
	н/д
	Ива
	
	
	
	0,00
	3,50
	3,50
	Мягколиственное

	120
	09.04.2019
	Уссурийское
	н/д
	Ольха
	
	
	
	0,00
	23,56
	23,56
	Мягколиственное

	120
	09.04.2019
	Уссурийское
	н/д
	Итого
	0,00
	0,00
	0,00
	47,20
	231,68
	278,88
	

	121
	09.04.2019
	Уссурийское
	н/д
	Дуб
	
	
	
	5,00
	137,60
	142,60
	Твердолиственное

	121
	09.04.2019
	Уссурийское
	н/д
	Береза б
	
	
	
	6,90
	159,20
	166,10
	Мягколиственное

	121
	09.04.2019
	Уссурийское
	н/д
	Береза ч
	
	
	
	2,70
	70,20
	72,90
	Твердолиственное

	121
	09.04.2019
	Уссурийское
	н/д
	Осина
	
	
	
	6,20
	132,00
	138,20
	Мягколиственное

	121
	09.04.2019
	Уссурийское
	н/д
	Ива
	
	
	
	0,00
	49,70
	49,70
	Мягколиственное

	121
	09.04.2019
	Уссурийское
	н/д
	Ольха
	
	
	
	2,40
	54,30
	56,70
	Мягколиственное

	121
	09.04.2019
	Уссурийское
	н/д
	Итого
	0,00
	0,00
	0,00
	23,20
	603,00
	626,20
	

	122
	09.04.2019
	Рощинское
	н/д
	Кедр
	
	
	
	1 310,90
	664,70
	1 975,60
	Хвойное

	122
	09.04.2019
	Рощинское
	н/д
	Ель
	
	
	
	227,80
	109,80
	337,60
	Хвойное

	122
	09.04.2019
	Рощинское
	н/д
	Пихта
	
	
	
	35,20
	15,30
	50,50
	Хвойное

	122
	09.04.2019
	Рощинское
	н/д
	Береза б
	
	
	
	9,80
	16,80
	26,60
	Мягколиственное

	122
	09.04.2019
	Рощинское
	н/д
	Береза ж
	
	
	
	235,60
	441,30
	676,90
	Твердолиственное

	122
	09.04.2019
	Рощинское
	н/д
	Липа
	
	
	
	72,20
	132,10
	204,30
	Мягколиственное

	122
	09.04.2019
	Рощинское
	н/д
	Осина
	
	
	
	0,40
	0,80
	1,20
	Мягколиственное

	122
	09.04.2019
	Рощинское
	н/д
	Ильм
	
	
	
	100,50
	199,90
	300,40
	Твердолиственное

	122
	09.04.2019
	Рощинское
	н/д
	Итого
	0,00
	0,00
	0,00
	1 992,40
	1 580,70
	3 573,10
	

	123
	09.04.2019
	Спасское
	н/д
	Сосна
	
	
	
	6,00
	6,00
	12,00
	Хвойное

	123
	09.04.2019
	Спасское
	н/д
	Дуб
	
	
	
	100,00
	1 759,00
	1 859,00
	Твердолиственное

	123
	09.04.2019
	Спасское
	н/д
	Береза б
	
	
	
	9,00
	13,00
	22,00
	Мягколиственное

	123
	09.04.2019
	Спасское
	н/д
	Береза ч
	
	
	
	65,00
	276,00
	341,00
	Твердолиственное

	123
	09.04.2019
	Спасское
	н/д
	Клен
	
	
	
	6,00
	17,00
	23,00
	Твердолиственное

	123
	09.04.2019
	Спасское
	н/д
	Липа
	
	
	
	81,00
	12,00
	93,00
	Мягколиственное

	123
	09.04.2019
	Спасское
	н/д
	Ясень
	
	
	
	15,00
	10,00
	25,00
	Твердолиственное

	123
	09.04.2019
	Спасское
	н/д
	Ильм
	
	
	
	0,00
	2,00
	2,00
	Твердолиственное

	123
	09.04.2019
	Спасское
	н/д
	Ольха
	
	
	
	5,00
	8,00
	13,00
	Мягколиственное

	123
	09.04.2019
	Спасское
	н/д
	Итого
	0,00
	0,00
	0,00
	287,00
	2 103,00
	2 390,00
	

	124
	09.04.2019
	Владивостокское
	н/д
	Дуб
	
	
	
	0,00
	229,90
	229,90
	Твердолиственное

	124
	09.04.2019
	Владивостокское
	н/д
	Береза ч
	
	
	
	0,00
	32,80
	32,80
	Твердолиственное

	124
	09.04.2019
	Владивостокское
	н/д
	Липа
	
	
	
	0,00
	26,70
	26,70
	Мягколиственное

	124
	09.04.2019
	Владивостокское
	н/д
	Итого
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	289,40
	289,40
	

	125
	15.02.2019
	Тернейское
	н/д
	Дуб
	
	
	
	0,00
	3,10
	3,10
	Твердолиственное

	125
	15.02.2019
	Тернейское
	н/д
	Липа
	
	
	
	16,90
	15,00
	31,90
	Мягколиственное

	125
	15.02.2019
	Тернейское
	н/д
	Осина
	
	
	
	0,00
	1,50
	1,50
	Мягколиственное

	125
	15.02.2019
	Тернейское
	н/д
	Итого
	0,00
	0,00
	0,00
	16,90
	19,60
	36,50
	

	126
	22.01.2019
	Рощинское
	н/д
	Ель
	
	
	
	38,36
	16,44
	54,80
	Хвойное

	126
	22.01.2019
	Рощинское
	н/д
	Пихта
	
	
	
	26,60
	11,40
	38,00
	Хвойное

	126
	22.01.2019
	Рощинское
	н/д
	Береза куст
	
	
	
	0,00
	10,50
	10,50
	Мягколиственное

	126
	22.01.2019
	Рощинское
	н/д
	Ольха
	
	
	
	1,88
	0,81
	2,69
	Мягколиственное

	126
	22.01.2019
	Рощинское
	н/д
	Итого
	0,00
	0,00
	0,00
	66,84
	39,15
	105,99
	

	127
	22.01.2019
	Рощинское
	н/д
	Ель
	
	
	
	228,00
	153,00
	381,00
	Хвойное

	127
	22.01.2019
	Рощинское
	н/д
	Пихта
	
	
	
	140,00
	160,00
	300,00
	Хвойное

	127
	22.01.2019
	Рощинское
	н/д
	Лиственница
	
	
	
	30,00
	20,00
	50,00
	Хвойное

	127
	22.01.2019
	Рощинское
	н/д
	Береза б
	
	
	
	0,00
	10,00
	10,00
	Мягколиственное

	127
	22.01.2019
	Рощинское
	н/д
	Береза к
	
	
	
	0,00
	83,00
	83,00
	Твердолиственное

	127
	22.01.2019
	Рощинское
	н/д
	Итого
	0,00
	0,00
	0,00
	398,00
	426,00
	824,00
	

	128
	22.01.2019
	Дальнереченское
	н/д
	Дуб
	
	
	
	11,40
	56,60
	68,00
	Твердолиственное

	128
	22.01.2019
	Дальнереченское
	н/д
	Ясень
	
	
	
	83,20
	522,80
	606,00
	Твердолиственное

	128
	22.01.2019
	Дальнереченское
	н/д
	Береза б
	
	
	
	13,80
	73,20
	87,00
	Мягколиственное

	128
	22.01.2019
	Дальнереченское
	н/д
	Липа
	
	
	
	21,60
	180,40
	202,00
	Мягколиственное

	128
	22.01.2019
	Дальнереченское
	н/д
	Осина
	
	
	
	36,80
	29,20
	66,00
	Мягколиственное

	128
	22.01.2019
	Дальнереченское
	н/д
	Ильм
	
	
	
	12,40
	261,60
	274,00
	Твердолиственное

	128
	22.01.2019
	Дальнереченское
	н/д
	Орех маньчжурский
	
	
	
	12,00
	174,00
	186,00
	Твердолиственное

	128
	22.01.2019
	Дальнереченское
	н/д
	Итого
	0,00
	0,00
	0,00
	191,20
	1 297,80
	1 489,00
	

	129
	22.01.2019
	Спасское
	н/д
	Дуб
	
	
	
	48,60
	632,50
	681,10
	Твердолиственное

	129
	22.01.2019
	Спасское
	н/д
	Ольха
	
	
	
	1,70
	14,70
	16,40
	Мягколиственное

	129
	22.01.2019
	Спасское
	н/д
	Ясень
	
	
	
	33,10
	350,60
	383,70
	Твердолиственное

	129
	22.01.2019
	Спасское
	н/д
	Липа
	
	
	
	112,60
	686,30
	798,90
	Мягколиственное

	129
	22.01.2019
	Спасское
	н/д
	Осина
	
	
	
	144,70
	311,50
	456,20
	Мягколиственное

	129
	22.01.2019
	Спасское
	н/д
	Ильм
	
	
	
	29,40
	287,60
	317,00
	Твердолиственное

	129
	22.01.2019
	Спасское
	н/д
	Клен
	
	
	
	4,20
	12,80
	17,00
	Твердолиственное

	129
	22.01.2019
	Спасское
	н/д
	Орех маньчжурский
	
	
	
	18,80
	157,20
	176,00
	Твердолиственное

	129
	22.01.2019
	Спасское
	н/д
	Итого
	0,00
	0,00
	0,00
	393,10
	2 453,20
	2 846,30
	

	130
	22.01.2019
	Уссурийское
	н/д
	Береза б
	
	
	
	13,75
	20,12
	33,87
	Мягколиственное

	130
	22.01.2019
	Уссурийское
	н/д
	Ольха
	
	
	
	12,62
	36,40
	49,02
	Мягколиственное

	130
	22.01.2019
	Уссурийское
	н/д
	Ива
	
	
	
	8,39
	21,79
	30,18
	Мягколиственное

	130
	22.01.2019
	Уссурийское
	н/д
	Осина
	
	
	
	49,57
	65,64
	115,21
	Мягколиственное

	130
	22.01.2019
	Уссурийское
	н/д
	Итого
	0,00
	0,00
	0,00
	84,33
	143,95
	228,28
	

	131
	22.01.2019
	Верхне-Перевальнинское
	н/д
	Дуб
	
	
	
	2 028,15
	507,10
	2 535,25
	Твердолиственное

	131
	22.01.2019
	Верхне-Перевальнинское
	н/д
	Береза б
	
	
	
	66,45
	16,75
	83,20
	Мягколиственное

	131
	22.01.2019
	Верхне-Перевальнинское
	н/д
	Клен
	
	
	
	538,05
	134,45
	672,50
	Твердолиственное

	131
	22.01.2019
	Верхне-Перевальнинское
	н/д
	Липа
	
	
	
	1 700,25
	424,65
	2 124,90
	Мягколиственное

	131
	22.01.2019
	Верхне-Перевальнинское
	н/д
	Осина
	
	
	
	249,75
	62,65
	312,40
	Мягколиственное

	131
	22.01.2019
	Верхне-Перевальнинское
	н/д
	Ясень
	
	
	
	543,05
	135,80
	678,85
	Твердолиственное

	131
	22.01.2019
	Верхне-Перевальнинское
	н/д
	Ильм
	
	
	
	179,00
	44,80
	223,80
	Твердолиственное

	131
	22.01.2019
	Верхне-Перевальнинское
	н/д
	Ольха
	
	
	
	69,10
	17,40
	86,50
	Мягколиственное

	131
	22.01.2019
	Верхне-Перевальнинское
	н/д
	Орех маньчжурский
	
	
	
	3,75
	0,90
	4,65
	Твердолиственное

	131
	22.01.2019
	Верхне-Перевальнинское
	н/д
	Итого
	0,00
	0,00
	0,00
	5 377,55
	1 344,50
	6 722,05
	

	132
	22.01.2019
	Рощинское
	н/д
	Кедр
	
	
	
	239,00
	383,10
	622,10
	Хвойное

	132
	22.01.2019
	Рощинское
	н/д
	Ель
	
	
	
	331,30
	598,40
	929,70
	Хвойное

	132
	22.01.2019
	Рощинское
	н/д
	Пихта
	
	
	
	217,40
	331,50
	548,90
	Хвойное

	132
	22.01.2019
	Рощинское
	н/д
	Дуб
	
	
	
	44,40
	73,60
	118,00
	Твердолиственное

	132
	22.01.2019
	Рощинское
	н/д
	Береза б
	
	
	
	0,20
	0,50
	0,70
	Мягколиственное

	132
	22.01.2019
	Рощинское
	н/д
	Береза ж
	
	
	
	139,50
	195,90
	335,40
	Твердолиственное

	132
	22.01.2019
	Рощинское
	н/д
	Клен
	
	
	
	54,30
	8,90
	63,20
	Твердолиственное

	132
	22.01.2019
	Рощинское
	н/д
	Липа
	
	
	
	119,20
	92,00
	211,20
	Мягколиственное

	132
	22.01.2019
	Рощинское
	н/д
	Ясень
	
	
	
	138,80
	97,80
	236,60
	Твердолиственное

	132
	22.01.2019
	Рощинское
	н/д
	Ильм
	
	
	
	113,10
	299,30
	412,40
	Твердолиственное

	132
	22.01.2019
	Рощинское
	н/д
	Итого
	0,00
	0,00
	0,00
	1 397,20
	2 081,00
	3 478,20
	

	133
	22.01.2019
	Рощинское
	н/д
	Кедр
	
	
	
	8,70
	4,30
	13,00
	Хвойное

	133
	22.01.2019
	Рощинское
	н/д
	Ель
	
	
	
	120,20
	53,40
	173,60
	Хвойное

	133
	22.01.2019
	Рощинское
	н/д
	Пихта
	
	
	
	125,60
	53,60
	179,20
	Хвойное

	133
	22.01.2019
	Рощинское
	н/д
	Береза б
	
	
	
	105,20
	183,20
	288,40
	Мягколиственное

	133
	22.01.2019
	Рощинское
	н/д
	Береза ж
	
	
	
	1,70
	3,30
	5,00
	Твердолиственное

	133
	22.01.2019
	Рощинское
	н/д
	Осина
	
	
	
	311,90
	603,90
	915,80
	Мягколиственное

	133
	22.01.2019
	Рощинское
	н/д
	Итого
	0,00
	0,00
	0,00
	673,30
	901,70
	1 575,00
	

	134
	22.01.2019
	Сергеевское
	н/д
	Ильм
	
	
	
	0,00
	2,00
	2,00
	Твердолиственное

	134
	22.01.2019
	Сергеевское
	н/д
	Ольха
	
	
	
	0,00
	12,50
	12,50
	Мягколиственное

	134
	22.01.2019
	Сергеевское
	н/д
	Итого
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	14,50
	14,50
	

	135
	25.09.2019
	Рощинское
	14,0
	Ель
	57,00
	47,00
	2,00
	106,00
	4,00
	110,00
	Хвойное

	135
	25.09.2019
	Рощинское
	14,0
	Лиственница
	7,00
	5,00
	0,00
	12,00
	0,00
	12,00
	Хвойное

	135
	25.09.2019
	Рощинское
	14,0
	Ясень
	51,00
	9,00
	0,00
	60,00
	66,00
	126,00
	Твердолиственное

	135
	25.09.2019
	Рощинское
	14,0
	Дуб
	9,00
	3,00
	0,00
	12,00
	5,00
	17,00
	Твердолиственное

	135
	25.09.2019
	Рощинское
	14,0
	Береза ж
	10,00
	1,00
	0,00
	11,00
	4,00
	15,00
	Твердолиственное

	135
	25.09.2019
	Рощинское
	14,0
	Ильм
	40,00
	5,00
	0,00
	45,00
	41,00
	86,00
	Твердолиственное

	135
	25.09.2019
	Рощинское
	14,0
	Береза Б
	39,00
	23,00
	0,00
	62,00
	21,00
	83,00
	Мягколиственное

	135
	25.09.2019
	Рощинское
	14,0
	Итого
	213,00
	93,00
	2,00
	308,00
	141,00
	449,00
	

	136
	25.09.2019
	Рощинское
	7,0
	Береза ж
	17,00
	1,00
	0,00
	18,00
	62,00
	80,00
	Твердолиственное

	136
	25.09.2019
	Рощинское
	7,0
	Ель
	13,00
	17,00
	1,00
	31,00
	10,00
	41,00
	Хвойное

	136
	25.09.2019
	Рощинское
	7,0
	Липа
	26,00
	6,00
	0,00
	32,00
	10,00
	42,00
	Мягколиственное

	136
	25.09.2019
	Рощинское
	7,0
	Дуб
	12,00
	5,00
	0,00
	17,00
	42,00
	59,00
	Твердолиственное

	136
	25.09.2019
	Рощинское
	7,0
	Ясень
	3,00
	1,00
	0,00
	4,00
	9,00
	13,00
	Твердолиственное

	136
	25.09.2019
	Рощинское
	7,0
	Ильм
	8,00
	2,00
	0,00
	10,00
	11,00
	21,00
	Твердолиственное

	136
	25.09.2019
	Рощинское
	7,0
	Итого
	79,00
	32,00
	1,00
	112,00
	144,00
	256,00
	

	137
	25.09.2019
	Рощинское
	16,7
	Береза ж
	27,00
	1,00
	0,00
	28,00
	61,00
	89,00
	Твердолиственное

	137
	25.09.2019
	Рощинское
	16,7
	Ель
	29,00
	19,00
	2,00
	50,00
	2,00
	52,00
	Хвойное

	137
	25.09.2019
	Рощинское
	16,7
	Липа
	40,00
	7,00
	0,00
	47,00
	17,00
	64,00
	Мягколиственное

	137
	25.09.2019
	Рощинское
	16,7
	Дуб
	26,00
	4,00
	0,00
	30,00
	42,00
	72,00
	Твердолиственное

	137
	25.09.2019
	Рощинское
	16,7
	Ясень
	26,00
	6,00
	0,00
	32,00
	43,00
	75,00
	Твердолиственное

	137
	25.09.2019
	Рощинское
	16,7
	Ильм
	24,00
	2,00
	0,00
	26,00
	32,00
	58,00
	Твердолиственное

	137
	25.09.2019
	Рощинское
	16,7
	Пихта
	14,00
	10,00
	1,00
	25,00
	2,00
	27,00
	Хвойное

	137
	25.09.2019
	Рощинское
	16,7
	Итого
	186,00
	49,00
	3,00
	238,00
	199,00
	437,00
	

	138
	25.09.2019
	Рощинское
	16,0
	Ель
	29,00
	24,00
	2,00
	55,00
	20,00
	75,00
	Хвойное

	138
	25.09.2019
	Рощинское
	16,0
	Пихта
	27,00
	22,00
	2,00
	51,00
	22,00
	73,00
	Хвойное

	138
	25.09.2019
	Рощинское
	16,0
	Ясень
	53,00
	22,00
	0,00
	75,00
	78,00
	153,00
	Твердолиственное

	138
	25.09.2019
	Рощинское
	16,0
	Дуб
	9,00
	2,00
	0,00
	11,00
	13,00
	24,00
	Твердолиственное

	138
	25.09.2019
	Рощинское
	16,0
	Береза ж
	33,00
	4,00
	0,00
	37,00
	59,00
	96,00
	Твердолиственное

	138
	25.09.2019
	Рощинское
	16,0
	Ильм
	63,00
	9,00
	1,00
	73,00
	85,00
	158,00
	Твердолиственное

	138
	25.09.2019
	Рощинское
	16,0
	Липа
	30,00
	3,00
	0,00
	33,00
	13,00
	46,00
	Мягколиственное

	138
	25.09.2019
	Рощинское
	16,0
	Итого
	244,00
	86,00
	5,00
	335,00
	290,00
	625,00
	

	139
	25.09.2019
	Рощинское
	26,8
	Ель
	33,00
	56,00
	14,00
	103,00
	90,00
	193,00
	Хвойное

	139
	25.09.2019
	Рощинское
	26,8
	Пихта
	0,00
	25,00
	8,00
	33,00
	30,00
	63,00
	Хвойное

	139
	25.09.2019
	Рощинское
	26,8
	Береза ж
	53,00
	16,00
	3,00
	72,00
	244,00
	316,00
	Твердолиственное

	139
	25.09.2019
	Рощинское
	26,8
	Итого
	86,00
	97,00
	25,00
	208,00
	364,00
	572,00
	

	140
	26.09.2019
	Владивостокское
	2,8
	Дуб
	33,00
	10,00
	1,00
	44,00
	100,00
	144,00
	Твердолиственное

	140
	26.09.2019
	Владивостокское
	2,8
	Береза ч
	4,00
	1,00
	0,00
	5,00
	11,00
	16,00
	Твердолиственное

	140
	26.09.2019
	Владивостокское
	2,8
	Итого
	37,00
	11,00
	1,00
	49,00
	111,00
	160,00
	

	141
	26.09.2019
	Владивостокское
	6,4
	Дуб
	60,00
	21,00
	1,00
	82,00
	142,00
	224,00
	Твердолиственное

	141
	26.09.2019
	Владивостокское
	6,4
	Береза ч
	7,00
	1,00
	0,00
	8,00
	12,00
	20,00
	Твердолиственное

	141
	26.09.2019
	Владивостокское
	6,4
	Липа
	4,00
	2,00
	0,00
	6,00
	8,00
	14,00
	Мягколиственное

	141
	26.09.2019
	Владивостокское
	6,4
	Итого
	71,00
	24,00
	1,00
	96,00
	162,00
	258,00
	

	142
	26.09.2019
	Владивостокское
	17,0
	Дуб
	179,00
	70,00
	6,00
	255,00
	470,00
	725,00
	Твердолиственное

	142
	26.09.2019
	Владивостокское
	17,0
	Береза ч
	38,00
	5,00
	0,00
	43,00
	72,00
	115,00
	Твердолиственное

	142
	26.09.2019
	Владивостокское
	17,0
	Итого
	217,00
	75,00
	6,00
	298,00
	542,00
	840,00
	

	143
	26.09.2019
	Владивостокское
	12,6
	Дуб
	85,00
	66,00
	5,00
	156,00
	286,00
	442,00
	Твердолиственное

	143
	26.09.2019
	Владивостокское
	12,6
	Береза ч
	20,00
	10,00
	0,00
	30,00
	51,00
	81,00
	Твердолиственное

	143
	26.09.2019
	Владивостокское
	12,6
	Итого
	105,00
	76,00
	5,00
	186,00
	337,00
	523,00
	

	144
	24.10.2019
	Владивостокское
	9,6
	Дуб
	14,00
	2,00
	0,00
	16,00
	120,00
	136,00
	Твердолиственное

	144
	24.10.2019
	Владивостокское
	9,6
	Липа
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	14,00
	14,00
	Мягколиственное

	144
	24.10.2019
	Владивостокское
	9,6
	Клен
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	11,00
	11,00
	Твердолиственное

	144
	24.10.2019
	Владивостокское
	9,6
	Итого
	14,00
	2,00
	0,00
	16,00
	145,00
	161,00
	

	145
	24.10.2019
	Владивостокское
	10,6
	Ель
	165,00
	42,00
	4,00
	211,00
	136,00
	347,00
	Хвойное

	145
	24.10.2019
	Владивостокское
	10,6
	Ясень
	36,00
	5,00
	0,00
	41,00
	37,00
	78,00
	Твердолиственное

	145
	24.10.2019
	Владивостокское
	10,6
	Береза ж
	10,00
	1,00
	0,00
	11,00
	29,00
	40,00
	Твердолиственное

	145
	24.10.2019
	Владивостокское
	10,6
	Итого
	211,00
	48,00
	4,00
	263,00
	202,00
	465,00
	

	146
	24.10.2019
	Владивостокское
	6,4
	Ель
	89,00
	32,00
	3,00
	124,00
	91,00
	215,00
	Хвойное

	146
	24.10.2019
	Владивостокское
	6,4
	Ясень
	17,00
	6,00
	0,00
	23,00
	31,00
	54,00
	Твердолиственное

	146
	24.10.2019
	Владивостокское
	6,4
	Береза ж
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	15,00
	15,00
	Твердолиственное

	146
	24.10.2019
	Владивостокское
	6,4
	Итого
	106,00
	38,00
	3,00
	147,00
	137,00
	284,00
	

	147
	24.10.2019
	Владивостокское
	8,4
	Дуб
	12,00
	2,00
	0,00
	14,00
	82,00
	96,00
	Твердолиственное

	147
	24.10.2019
	Владивостокское
	8,4
	Береза ж
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	24,00
	24,00
	Твердолиственное

	147
	24.10.2019
	Владивостокское
	8,4
	Клен
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	12,00
	12,00
	Твердолиственное

	147
	24.10.2019
	Владивостокское
	8,4
	Итого
	12,00
	2,00
	0,00
	14,00
	118,00
	132,00
	

	148
	02.09.2019
	Сергеевское
	44,3
	Береза б
	188,00
	60,00
	2,00
	250,00
	164,00
	414,00
	Мягколиственное

	148
	02.09.2019
	Сергеевское
	44,3
	Береза ж
	11,00
	2,00
	0,00
	13,00
	14,00
	27,00
	Твердолиственное

	148
	02.09.2019
	Сергеевское
	44,3
	Осина
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	8,00
	8,00
	Мягколиственное

	148
	02.09.2019
	Сергеевское
	44,3
	Дуб
	95,00
	17,00
	1,00
	113,00
	123,00
	236,00
	Твердолиственное

	148
	02.09.2019
	Сергеевское
	44,3
	Липа
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	6,00
	6,00
	Мягколиственное

	148
	02.09.2019
	Сергеевское
	44,3
	Клен
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	8,00
	8,00
	Твердолиственное

	148
	02.09.2019
	Сергеевское
	44,3
	Итого
	294,00
	79,00
	3,00
	376,00
	323,00
	699,00
	

	149
	02.09.2019
	Сергеевское
	19,6
	Береза б
	78,00
	40,00
	2,00
	120,00
	131,00
	251,00
	Мягколиственное

	149
	02.09.2019
	Сергеевское
	19,6
	Береза ж
	4,00
	4,00
	0,00
	8,00
	14,00
	22,00
	Твердолиственное

	149
	02.09.2019
	Сергеевское
	19,6
	Дуб
	8,00
	21,00
	2,00
	31,00
	51,00
	82,00
	Твердолиственное

	149
	02.09.2019
	Сергеевское
	19,6
	Итого
	90,00
	65,00
	4,00
	159,00
	196,00
	355,00
	

	150
	31.10.2019
	Спасское
	25,0
	Кедр
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	7,00
	7,00
	Хвойное

	150
	31.10.2019
	Спасское
	25,0
	Дуб
	54,00
	2,00
	0,00
	56,00
	35,00
	91,00
	Твердолиственное

	150
	31.10.2019
	Спасское
	25,0
	Клен
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	14,00
	14,00
	Твердолиственное

	150
	31.10.2019
	Спасское
	25,0
	Ясень
	153,00
	11,00
	0,00
	164,00
	58,00
	222,00
	Твердолиственное

	150
	31.10.2019
	Спасское
	25,0
	Ильм
	60,00
	3,00
	0,00
	63,00
	31,00
	94,00
	Твердолиственное

	150
	31.10.2019
	Спасское
	25,0
	Липа
	23,00
	4,00
	0,00
	27,00
	23,00
	50,00
	Мягколиственное

	150
	31.10.2019
	Спасское
	25,0
	Итого
	290,00
	20,00
	0,00
	310,00
	168,00
	478,00
	

	151
	31.10.2019
	Спасское
	21,0
	Кедр
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	5,00
	5,00
	Хвойное

	151
	31.10.2019
	Спасское
	21,0
	Дуб
	29,00
	2,00
	0,00
	31,00
	18,00
	49,00
	Твердолиственное

	151
	31.10.2019
	Спасское
	21,0
	Клен
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	11,00
	11,00
	Твердолиственное

	151
	31.10.2019
	Спасское
	21,0
	Ясень
	86,00
	8,00
	0,00
	94,00
	35,00
	129,00
	Твердолиственное

	151
	31.10.2019
	Спасское
	21,0
	Ильм
	70,00
	3,00
	0,00
	73,00
	31,00
	104,00
	Твердолиственное

	151
	31.10.2019
	Спасское
	21,0
	Липа
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	41,00
	41,00
	Мягколиственное

	151
	31.10.2019
	Спасское
	21,0
	Итого
	185,00
	13,00
	0,00
	198,00
	141,00
	339,00
	

	152
	31.10.2019
	Спасское
	25,0
	Ясень
	172,00
	1,00
	0,00
	173,00
	69,00
	242,00
	Твердолиственное

	152
	31.10.2019
	Спасское
	25,0
	Ильм
	50,00
	0,00
	0,00
	50,00
	33,00
	83,00
	Твердолиственное

	152
	31.10.2019
	Спасское
	25,0
	Береза ж
	43,00
	0,00
	0,00
	43,00
	41,00
	84,00
	Твердолиственное

	152
	31.10.2019
	Спасское
	25,0
	Липа
	94,00
	1,00
	0,00
	95,00
	56,00
	151,00
	Мягколиственное

	152
	31.10.2019
	Спасское
	25,0
	Ель
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	21,00
	21,00
	Хвойное

	152
	31.10.2019
	Спасское
	25,0
	Кедр
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	7,00
	7,00
	Хвойное

	152
	31.10.2019
	Спасское
	25,0
	Клен
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	14,00
	14,00
	Твердолиственное

	152
	31.10.2019
	Спасское
	25,0
	Итого
	359,00
	2,00
	0,00
	361,00
	241,00
	602,00
	

	153
	31.10.2019
	Спасское
	25,0
	Ясень
	162,00
	1,00
	0,00
	163,00
	74,00
	237,00
	Твердолиственное

	153
	31.10.2019
	Спасское
	25,0
	Ильм
	50,00
	0,00
	0,00
	50,00
	33,00
	83,00
	Твердолиственное

	153
	31.10.2019
	Спасское
	25,0
	Береза ж
	43,00
	0,00
	0,00
	43,00
	41,00
	84,00
	Твердолиственное

	153
	31.10.2019
	Спасское
	25,0
	Липа
	96,00
	1,00
	0,00
	97,00
	58,00
	155,00
	Мягколиственное

	153
	31.10.2019
	Спасское
	25,0
	Ель
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	21,00
	21,00
	Хвойное

	153
	31.10.2019
	Спасское
	25,0
	Кедр
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	7,00
	7,00
	Хвойное

	153
	31.10.2019
	Спасское
	25,0
	Клен
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	14,00
	14,00
	Твердолиственное

	153
	31.10.2019
	Спасское
	25,0
	Итого
	351,00
	2,00
	0,00
	353,00
	248,00
	601,00
	

	154
	31.10.2019
	Спасское
	25,0
	Дуб
	42,00
	12,00
	1,00
	55,00
	44,00
	99,00
	Твердолиственное

	154
	31.10.2019
	Спасское
	25,0
	Осина
	235,00
	144,00
	3,00
	382,00
	143,00
	525,00
	Мягколиственное

	154
	31.10.2019
	Спасское
	25,0
	Липа
	22,00
	7,00
	1,00
	30,00
	16,00
	46,00
	Мягколиственное

	154
	31.10.2019
	Спасское
	25,0
	Итого
	299,00
	163,00
	5,00
	467,00
	203,00
	670,00
	

	155
	06.11.2019
	Верхне-Перевальнинское
	34,0
	Береза ж
	52,00
	0,00
	0,00
	52,00
	82,00
	134,00
	Твердолиственное

	155
	06.11.2019
	Верхне-Перевальнинское
	34,0
	Дуб
	52,00
	2,00
	0,00
	54,00
	69,00
	123,00
	Твердолиственное

	155
	06.11.2019
	Верхне-Перевальнинское
	34,0
	Ель
	110,00
	36,00
	4,00
	150,00
	67,00
	217,00
	Хвойное

	155
	06.11.2019
	Верхне-Перевальнинское
	34,0
	Ильм
	33,00
	1,00
	0,00
	34,00
	37,00
	71,00
	Твердолиственное

	155
	06.11.2019
	Верхне-Перевальнинское
	34,0
	Пихта
	1,00
	0,00
	0,00
	1,00
	0,00
	1,00
	Хвойное

	155
	06.11.2019
	Верхне-Перевальнинское
	34,0
	Ясень
	92,00
	4,00
	0,00
	96,00
	85,00
	181,00
	Твердолиственное

	155
	06.11.2019
	Верхне-Перевальнинское
	34,0
	Всего
	340,00
	43,00
	4,00
	387,00
	340,00
	727,00
	

	155
	06.11.2019
	Верхне-Перевальнинское
	34,0
	Береза ж
	1,00
	3,00
	1,00
	5,00
	2,00
	7,00
	Твердолиственное

	155
	06.11.2019
	Верхне-Перевальнинское
	34,0
	Дуб
	0,00
	1,00
	0,00
	1,00
	0,00
	1,00
	Твердолиственное

	155
	06.11.2019
	Верхне-Перевальнинское
	34,0
	Ель
	0,00
	1,00
	1,00
	2,00
	0,00
	2,00
	Хвойное

	155
	06.11.2019
	Верхне-Перевальнинское
	34,0
	Ильм
	0,00
	1,00
	1,00
	2,00
	0,00
	2,00
	Твердолиственное

	155
	06.11.2019
	Верхне-Перевальнинское
	34,0
	Липа
	0,00
	2,00
	1,00
	3,00
	1,00
	4,00
	Мягколиственное

	155
	06.11.2019
	Верхне-Перевальнинское
	34,0
	Кедр
	1,00
	1,00
	0,00
	2,00
	0,00
	2,00
	Хвойное

	155
	06.11.2019
	Верхне-Перевальнинское
	34,0
	Ясень
	0,00
	1,00
	0,00
	1,00
	0,00
	1,00
	Твердолиственное

	155
	06.11.2019
	Верхне-Перевальнинское
	34,0
	Всего
	2,00
	10,00
	4,00
	16,00
	3,00
	19,00
	

	155
	06.11.2019
	Верхне-Перевальнинское
	34,0
	Итого
	342,00
	53,00
	8,00
	403,00
	343,00
	746,00
	

	156
	06.11.2019
	Верхне-Перевальнинское
	19,0
	Береза ж
	98,00
	0,00
	0,00
	98,00
	162,00
	260,00
	Твердолиственное

	156
	06.11.2019
	Верхне-Перевальнинское
	19,0
	Дуб
	31,00
	1,00
	0,00
	32,00
	39,00
	71,00
	Твердолиственное

	156
	06.11.2019
	Верхне-Перевальнинское
	19,0
	Ель
	30,00
	5,00
	1,00
	36,00
	18,00
	54,00
	Хвойное

	156
	06.11.2019
	Верхне-Перевальнинское
	19,0
	Ильм
	17,00
	1,00
	0,00
	18,00
	20,00
	38,00
	Твердолиственное

	156
	06.11.2019
	Верхне-Перевальнинское
	19,0
	Ясень
	89,00
	3,00
	0,00
	92,00
	72,00
	164,00
	Твердолиственное

	156
	06.11.2019
	Верхне-Перевальнинское
	19,0
	Итого
	265,00
	10,00
	1,00
	276,00
	311,00
	587,00
	

	157
	06.11.2019
	Верхне-Перевальнинское
	25,0
	Береза ж
	81,00
	2,00
	0,00
	83,00
	119,00
	202,00
	Твердолиственное

	157
	06.11.2019
	Верхне-Перевальнинское
	25,0
	Дуб
	59,00
	1,00
	0,00
	60,00
	80,00
	140,00
	Твердолиственное

	157
	06.11.2019
	Верхне-Перевальнинское
	25,0
	Ель
	52,00
	11,00
	1,00
	64,00
	45,00
	109,00
	Хвойное

	157
	06.11.2019
	Верхне-Перевальнинское
	25,0
	Ильм
	14,00
	1,00
	0,00
	15,00
	16,00
	31,00
	Твердолиственное

	157
	06.11.2019
	Верхне-Перевальнинское
	25,0
	Осина
	10,00
	2,00
	0,00
	12,00
	12,00
	24,00
	Мягколиственное

	157
	06.11.2019
	Верхне-Перевальнинское
	25,0
	Пихта
	3,00
	1,00
	0,00
	4,00
	3,00
	7,00
	Хвойное

	157
	06.11.2019
	Верхне-Перевальнинское
	25,0
	Ясень
	46,00
	2,00
	0,00
	48,00
	55,00
	103,00
	Твердолиственное

	157
	06.11.2019
	Верхне-Перевальнинское
	25,0
	Всего
	265,00
	20,00
	1,00
	286,00
	330,00
	616,00
	

	157
	06.11.2019
	Верхне-Перевальнинское
	25,0
	Береза б
	0,00
	1,00
	1,00
	2,00
	0,00
	2,00
	Мягколиственное

	157
	06.11.2019
	Верхне-Перевальнинское
	25,0
	Береза ж
	0,00
	1,00
	1,00
	2,00
	0,00
	2,00
	Твердолиственное

	157
	06.11.2019
	Верхне-Перевальнинское
	25,0
	Ель
	0,00
	2,00
	1,00
	3,00
	0,00
	3,00
	Хвойное

	157
	06.11.2019
	Верхне-Перевальнинское
	25,0
	Липа
	1,00
	2,00
	0,00
	3,00
	0,00
	3,00
	Мягколиственное

	157
	06.11.2019
	Верхне-Перевальнинское
	25,0
	Пихта
	0,00
	1,00
	1,00
	2,00
	0,00
	2,00
	Хвойное

	157
	06.11.2019
	Верхне-Перевальнинское
	25,0
	Ясень
	0,00
	1,00
	0,00
	1,00
	0,00
	1,00
	Твердолиственное

	157
	06.11.2019
	Верхне-Перевальнинское
	25,0
	Всего
	1,00
	8,00
	4,00
	13,00
	0,00
	13,00
	

	157
	06.11.2019
	Верхне-Перевальнинское
	25,0
	Итого
	266,00
	28,00
	5,00
	299,00
	330,00
	629,00
	

	158
	06.11.2019
	Верхне-Перевальнинское
	22,0
	Береза ж
	56,00
	4,00
	0,00
	60,00
	74,00
	134,00
	Твердолиственное

	158
	06.11.2019
	Верхне-Перевальнинское
	22,0
	Дуб
	26,00
	1,00
	0,00
	27,00
	40,00
	67,00
	Твердолиственное

	158
	06.11.2019
	Верхне-Перевальнинское
	22,0
	Ель
	22,00
	8,00
	1,00
	31,00
	20,00
	51,00
	Хвойное

	158
	06.11.2019
	Верхне-Перевальнинское
	22,0
	Ильм
	2,00
	0,00
	0,00
	2,00
	7,00
	9,00
	Твердолиственное

	158
	06.11.2019
	Верхне-Перевальнинское
	22,0
	Осина
	5,00
	1,00
	0,00
	6,00
	11,00
	17,00
	Мягколиственное

	158
	06.11.2019
	Верхне-Перевальнинское
	22,0
	Пихта
	5,00
	2,00
	0,00
	7,00
	7,00
	14,00
	Хвойное

	158
	06.11.2019
	Верхне-Перевальнинское
	22,0
	Ясень
	62,00
	3,00
	0,00
	65,00
	53,00
	118,00
	Твердолиственное

	158
	06.11.2019
	Верхне-Перевальнинское
	22,0
	Итого
	178,00
	19,00
	1,00
	198,00
	212,00
	410,00
	

	159
	06.11.2019
	Рощинское
	27,0
	Ель
	47,00
	66,00
	9,00
	122,00
	17,00
	139,00
	Хвойное

	159
	06.11.2019
	Рощинское
	27,0
	Пихта
	16,00
	18,00
	3,00
	37,00
	12,00
	49,00
	Хвойное

	159
	06.11.2019
	Рощинское
	27,0
	Ясень
	51,00
	9,00
	0,00
	60,00
	54,00
	114,00
	Твердолиственное

	159
	06.11.2019
	Рощинское
	27,0
	Дуб
	75,00
	8,00
	1,00
	84,00
	89,00
	173,00
	Твердолиственное

	159
	06.11.2019
	Рощинское
	27,0
	Ильм
	52,00
	5,00
	1,00
	58,00
	52,00
	110,00
	Твердолиственное

	159
	06.11.2019
	Рощинское
	27,0
	Липа
	35,00
	2,00
	0,00
	37,00
	24,00
	61,00
	Мягколиственное

	159
	06.11.2019
	Рощинское
	27,0
	Итого
	276,00
	108,00
	14,00
	398,00
	248,00
	646,00
	

	160
	09.09.2019
	Владивостокское
	9,1
	Ель
	110,00
	36,00
	2,00
	148,00
	86,00
	234,00
	Хвойное

	160
	09.09.2019
	Владивостокское
	9,1
	Пихта
	3,00
	3,00
	0,00
	6,00
	16,00
	22,00
	Хвойное

	160
	09.09.2019
	Владивостокское
	9,1
	Ясень
	5,00
	1,00
	0,00
	6,00
	10,00
	16,00
	Твердолиственное

	160
	09.09.2019
	Владивостокское
	9,1
	Береза ж
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	50,00
	50,00
	Твердолиственное

	160
	09.09.2019
	Владивостокское
	9,1
	Итого
	118,00
	40,00
	2,00
	160,00
	162,00
	322,00
	

	161
	09.09.2019
	Владивостокское
	6,2
	Ель
	44,00
	16,00
	1,00
	61,00
	42,00
	103,00
	Хвойное

	161
	09.09.2019
	Владивостокское
	6,2
	Пихта
	1,00
	1,00
	0,00
	2,00
	5,00
	7,00
	Хвойное

	161
	09.09.2019
	Владивостокское
	6,2
	Ясень
	4,00
	0,00
	0,00
	4,00
	1,00
	5,00
	Твердолиственное

	161
	09.09.2019
	Владивостокское
	6,2
	Береза ж
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	7,00
	7,00
	Твердолиственное

	161
	09.09.2019
	Владивостокское
	6,2
	Итого
	49,00
	17,00
	1,00
	67,00
	55,00
	122,00
	

	162
	09.09.2019
	Владивостокское
	8,6
	Ель
	135,00
	55,00
	6,00
	196,00
	122,00
	318,00
	Хвойное

	162
	09.09.2019
	Владивостокское
	8,6
	Ясень
	35,00
	1,00
	0,00
	36,00
	34,00
	70,00
	Твердолиственное

	162
	09.09.2019
	Владивостокское
	8,6
	Береза ж
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	24,00
	24,00
	Твердолиственное

	162
	09.09.2019
	Владивостокское
	8,6
	Пихта
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	17,00
	17,00
	Хвойное

	162
	09.09.2019
	Владивостокское
	8,6
	Итого
	170,00
	56,00
	6,00
	232,00
	197,00
	429,00
	

	163
	09.09.2019
	Владивостокское
	7,2
	Ель
	46,00
	20,00
	1,00
	67,00
	52,00
	119,00
	Хвойное

	163
	09.09.2019
	Владивостокское
	7,2
	Пихта
	2,00
	3,00
	0,00
	5,00
	11,00
	16,00
	Хвойное

	163
	09.09.2019
	Владивостокское
	7,2
	Ясень
	26,00
	3,00
	0,00
	29,00
	29,00
	58,00
	Твердолиственное

	163
	09.09.2019
	Владивостокское
	7,2
	Береза ж
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	64,00
	64,00
	Твердолиственное

	163
	09.09.2019
	Владивостокское
	7,2
	Итого
	74,00
	26,00
	1,00
	101,00
	156,00
	257,00
	

	164
	10.10.2019
	Владивостокское
	17,4
	Дуб
	118,00
	23,00
	2,00
	143,00
	210,00
	353,00
	Твердолиственное

	164
	10.10.2019
	Владивостокское
	17,4
	Клен
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	5,00
	5,00
	Твердолиственное

	164
	10.10.2019
	Владивостокское
	17,4
	Липа
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	3,00
	3,00
	Мягколиственное

	164
	10.10.2019
	Владивостокское
	17,4
	Всего
	118,00
	23,00
	2,00
	143,00
	218,00
	361,00
	

	164
	10.10.2019
	Владивостокское
	17,4
	Дуб
	105,00
	21,00
	2,00
	128,00
	175,00
	303,00
	Твердолиственное

	164
	10.10.2019
	Владивостокское
	17,4
	Клен
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	2,00
	2,00
	Твердолиственное

	164
	10.10.2019
	Владивостокское
	17,4
	Липа
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	7,00
	7,00
	Мягколиственное

	164
	10.10.2019
	Владивостокское
	17,4
	Всего
	105,00
	21,00
	2,00
	128,00
	184,00
	312,00
	

	164
	10.10.2019
	Владивостокское
	17,4
	Итого
	223,00
	44,00
	4,00
	271,00
	402,00
	673,00
	

	165
	10.10.2019
	Владивостокское
	18,9
	Дуб
	220,00
	50,00
	4,00
	274,00
	360,00
	634,00
	Твердолиственное

	165
	10.10.2019
	Владивостокское
	18,9
	Береза ч
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	37,00
	37,00
	Твердолиственное

	165
	10.10.2019
	Владивостокское
	18,9
	Итого
	220,00
	50,00
	4,00
	274,00
	397,00
	671,00
	

	166
	10.10.2019
	Владивостокское
	19,7
	Дуб
	90,00
	17,00
	3,00
	110,00
	240,00
	350,00
	Твердолиственное

	166
	10.10.2019
	Владивостокское
	19,7
	Береза б
	3,00
	1,00
	0,00
	4,00
	11,00
	15,00
	Мягколиственное

	166
	10.10.2019
	Владивостокское
	19,7
	Итого
	93,00
	18,00
	3,00
	114,00
	251,00
	365,00
	

	167
	10.10.2019
	Рощинское
	15,6
	Береза ч
	5,00
	0,00
	0,00
	5,00
	5,00
	10,00
	Твердолиственное

	167
	10.10.2019
	Рощинское
	15,6
	Дуб
	229,00
	70,00
	6,00
	305,00
	161,00
	466,00
	Твердолиственное

	167
	10.10.2019
	Рощинское
	15,6
	Ясень
	1,00
	0,00
	0,00
	1,00
	0,00
	1,00
	Твердолиственное

	167
	10.10.2019
	Рощинское
	15,6
	Ильм
	1,00
	0,00
	0,00
	1,00
	1,00
	2,00
	Твердолиственное

	167
	10.10.2019
	Рощинское
	15,6
	Осина
	2,00
	2,00
	0,00
	4,00
	1,00
	5,00
	Мягколиственное

	167
	10.10.2019
	Рощинское
	15,6
	Итого
	238,00
	72,00
	6,00
	316,00
	168,00
	484,00
	

	168
	04.12.2019
	Арсеньевское
	22,5
	Дуб
	133,00
	101,00
	7,00
	241,00
	368,00
	609,00
	Твердолиственное

	168
	04.12.2019
	Арсеньевское
	22,5
	Береза ч
	7,00
	4,00
	0,00
	11,00
	70,00
	81,00
	Твердолиственное

	168
	04.12.2019
	Арсеньевское
	22,5
	Итого
	140,00
	105,00
	7,00
	252,00
	438,00
	690,00
	

	169
	04.12.2019
	Арсеньевское
	15,5
	Дуб
	184,00
	24,00
	3,00
	211,00
	125,00
	336,00
	Твердолиственное

	169
	04.12.2019
	Арсеньевское
	15,5
	Береза ж
	64,00
	3,00
	0,00
	67,00
	41,00
	108,00
	Твердолиственное

	169
	04.12.2019
	Арсеньевское
	15,5
	Береза б
	8,00
	5,00
	0,00
	13,00
	6,00
	19,00
	Мягколиственное

	169
	04.12.2019
	Арсеньевское
	15,5
	Осина
	21,00
	10,00
	0,00
	31,00
	10,00
	41,00
	Мягколиственное

	169
	04.12.2019
	Арсеньевское
	15,5
	Клен
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	6,00
	6,00
	Твердолиственное

	169
	04.12.2019
	Арсеньевское
	15,5
	Липа
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	4,00
	4,00
	Мягколиственное

	169
	04.12.2019
	Арсеньевское
	15,5
	Итого
	277,00
	42,00
	3,00
	322,00
	192,00
	514,00
	

	170
	04.12.2019
	Арсеньевское
	10,0
	Дуб
	219,00
	32,00
	3,00
	254,00
	159,00
	413,00
	Твердолиственное

	170
	04.12.2019
	Арсеньевское
	10,0
	Осина
	6,00
	1,00
	0,00
	7,00
	2,00
	9,00
	Мягколиственное

	170
	04.12.2019
	Арсеньевское
	10,0
	Липа
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	2,00
	2,00
	Мягколиственное

	170
	04.12.2019
	Арсеньевское
	10,0
	Клен
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	6,00
	6,00
	Твердолиственное

	170
	04.12.2019
	Арсеньевское
	10,0
	Итого
	225,00
	33,00
	3,00
	261,00
	169,00
	430,00
	

	171
	04.12.2019
	Арсеньевское
	17,0
	Дуб
	341,00
	10,00
	2,00
	353,00
	249,00
	602,00
	Твердолиственное

	171
	04.12.2019
	Арсеньевское
	17,0
	Береза ч
	5,00
	0,00
	0,00
	5,00
	19,00
	24,00
	Твердолиственное

	171
	04.12.2019
	Арсеньевское
	17,0
	Береза б
	1,00
	0,00
	0,00
	1,00
	1,00
	2,00
	Мягколиственное

	171
	04.12.2019
	Арсеньевское
	17,0
	Осина
	6,00
	2,00
	0,00
	8,00
	7,00
	15,00
	Мягколиственное

	171
	04.12.2019
	Арсеньевское
	17,0
	Липа
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	1,00
	1,00
	Мягколиственное

	171
	04.12.2019
	Арсеньевское
	17,0
	Кедр
	1,00
	0,00
	0,00
	1,00
	1,00
	2,00
	Хвойное

	171
	04.12.2019
	Арсеньевское
	17,0
	Итого
	354,00
	12,00
	2,00
	368,00
	278,00
	646,00
	

	172
	16.09.2019
	Владивостокское
	5,2
	Ель
	53,00
	25,00
	2,00
	80,00
	58,00
	138,00
	Хвойное

	172
	16.09.2019
	Владивостокское
	5,2
	Пихта
	3,00
	4,00
	0,00
	7,00
	12,00
	19,00
	Хвойное

	172
	16.09.2019
	Владивостокское
	5,2
	Ясень
	29,00
	4,00
	0,00
	33,00
	33,00
	66,00
	Твердолиственное

	172
	16.09.2019
	Владивостокское
	5,2
	Береза ж
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	31,00
	31,00
	Твердолиственное

	172
	16.09.2019
	Владивостокское
	5,2
	Итого
	85,00
	33,00
	2,00
	120,00
	134,00
	254,00
	

	173
	16.09.2019
	Владивостокское
	12,8
	Дуб
	55,00
	12,00
	2,00
	69,00
	142,00
	211,00
	Твердолиственное

	173
	16.09.2019
	Владивостокское
	12,8
	Береза б
	3,00
	1,00
	0,00
	4,00
	15,00
	19,00
	Мягколиственное

	173
	16.09.2019
	Владивостокское
	12,8
	Итого
	58,00
	13,00
	2,00
	73,00
	157,00
	230,00
	

	174
	13.11.2019
	Дальнереченское
	25,0
	Ель
	175,00
	42,00
	5,00
	222,00
	8,00
	230,00
	Хвойное

	174
	13.11.2019
	Дальнереченское
	25,0
	Ясень
	181,00
	14,00
	0,00
	195,00
	89,00
	284,00
	Твердолиственное

	174
	13.11.2019
	Дальнереченское
	25,0
	Ильм
	80,00
	4,00
	0,00
	84,00
	33,00
	117,00
	Твердолиственное

	174
	13.11.2019
	Дальнереченское
	25,0
	Осина
	47,00
	3,00
	0,00
	50,00
	9,00
	59,00
	Мягколиственное

	174
	13.11.2019
	Дальнереченское
	25,0
	Пихта
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	5,00
	5,00
	Хвойное

	174
	13.11.2019
	Дальнереченское
	25,0
	Кедр
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	4,00
	4,00
	Хвойное

	174
	13.11.2019
	Дальнереченское
	25,0
	Осина
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	3,00
	3,00
	Мягколиственное

	174
	13.11.2019
	Дальнереченское
	25,0
	Итого
	483,00
	63,00
	5,00
	551,00
	151,00
	702,00
	

	175
	13.11.2019
	Дальнереченское
	25,0
	Ель
	284,00
	58,00
	6,00
	348,00
	41,00
	389,00
	Хвойное

	175
	13.11.2019
	Дальнереченское
	25,0
	Ясень
	128,00
	13,00
	1,00
	142,00
	100,00
	242,00
	Твердолиственное

	175
	13.11.2019
	Дальнереченское
	25,0
	Ильм
	153,00
	4,00
	0,00
	157,00
	80,00
	237,00
	Твердолиственное

	175
	13.11.2019
	Дальнереченское
	25,0
	Осина
	11,00
	1,00
	0,00
	12,00
	2,00
	14,00
	Мягколиственное

	175
	13.11.2019
	Дальнереченское
	25,0
	Пихта
	0,00
	1,00
	1,00
	2,00
	2,00
	4,00
	Хвойное

	175
	13.11.2019
	Дальнереченское
	25,0
	Береза б
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	1,00
	1,00
	Мягколиственное

	175
	13.11.2019
	Дальнереченское
	25,0
	Кедр
	0,00
	1,00
	1,00
	2,00
	7,00
	9,00
	Хвойное

	175
	13.11.2019
	Дальнереченское
	25,0
	Липа
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	1,00
	1,00
	Мягколиственное

	175
	13.11.2019
	Дальнереченское
	25,0
	Итого
	576,00
	78,00
	9,00
	663,00
	234,00
	897,00
	

	176
	13.11.2019
	Дальнереченское
	14,0
	Дуб
	344,00
	71,00
	7,00
	422,00
	326,00
	748,00
	Твердолиственное

	176
	13.11.2019
	Дальнереченское
	14,0
	Береза ч
	18,00
	1,00
	0,00
	19,00
	28,00
	47,00
	Твердолиственное

	176
	13.11.2019
	Дальнереченское
	14,0
	Клен
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	15,00
	15,00
	Твердолиственное

	176
	13.11.2019
	Дальнереченское
	14,0
	Липа
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	7,00
	7,00
	Мягколиственное

	176
	13.11.2019
	Дальнереченское
	14,0
	Кедр
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	5,00
	5,00
	Хвойное

	176
	13.11.2019
	Дальнереченское
	14,0
	Итого
	362,00
	72,00
	7,00
	441,00
	381,00
	822,00
	

	177
	13.11.2019
	Дальнереченское
	11,0
	Осина
	192,00
	158,00
	5,00
	355,00
	377,00
	732,00
	Мягколиственное

	177
	13.11.2019
	Дальнереченское
	11,0
	Береза б
	6,00
	26,00
	1,00
	33,00
	32,00
	65,00
	Мягколиственное

	177
	13.11.2019
	Дальнереченское
	11,0
	Клен
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	4,00
	4,00
	Твердолиственное

	177
	13.11.2019
	Дальнереченское
	11,0
	Итого
	198,00
	184,00
	6,00
	388,00
	413,00
	801,00
	

	178
	13.11.2019
	Кавалеровское
	17,2
	Дуб
	209,00
	162,00
	14,00
	385,00
	240,00
	625,00
	Твердолиственное

	178
	13.11.2019
	Кавалеровское
	17,2
	Береза ч
	13,00
	5,00
	0,00
	18,00
	35,00
	53,00
	Твердолиственное

	178
	13.11.2019
	Кавалеровское
	17,2
	Липа
	6,00
	2,00
	0,00
	8,00
	3,00
	11,00
	Мягколиственное

	178
	13.11.2019
	Кавалеровское
	17,2
	Осина
	0,00
	1,00
	2,00
	3,00
	2,00
	5,00
	Мягколиственное

	178
	13.11.2019
	Кавалеровское
	17,2
	Береза б
	2,00
	1,00
	1,00
	4,00
	3,00
	7,00
	Мягколиственное

	178
	13.11.2019
	Кавалеровское
	17,2
	Ясень
	0,00
	0,00
	1,00
	1,00
	0,00
	1,00
	Твердолиственное

	178
	13.11.2019
	Кавалеровское
	17,2
	Итого
	230,00
	171,00
	18,00
	419,00
	283,00
	702,00
	

	179
	13.11.2019
	Кавалеровское
	24,9
	Дуб
	238,00
	116,00
	8,00
	362,00
	321,00
	683,00
	Твердолиственное

	179
	13.11.2019
	Кавалеровское
	24,9
	Береза ч
	0,00
	1,00
	1,00
	2,00
	4,00
	6,00
	Твердолиственное

	179
	13.11.2019
	Кавалеровское
	24,9
	Береза б
	4,00
	6,00
	2,00
	12,00
	7,00
	19,00
	Мягколиственное

	179
	13.11.2019
	Кавалеровское
	24,9
	Липа
	0,00
	1,00
	0,00
	1,00
	1,00
	2,00
	Мягколиственное

	179
	13.11.2019
	Кавалеровское
	24,9
	Итого
	242,00
	124,00
	11,00
	377,00
	333,00
	710,00
	

	180
	15.11.2019
	Владивостокское
	10,6
	Дуб
	50,00
	6,00
	1,00
	57,00
	151,00
	208,00
	Твердолиственное

	180
	15.11.2019
	Владивостокское
	10,6
	Итого
	50,00
	6,00
	1,00
	57,00
	151,00
	208,00
	

	181
	15.11.2019
	Владивостокское
	4,5
	Дуб
	19,00
	2,00
	0,00
	21,00
	48,00
	69,00
	Твердолиственное

	181
	15.11.2019
	Владивостокское
	4,5
	Береза ч
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	11,00
	11,00
	Твердолиственное

	181
	15.11.2019
	Владивостокское
	4,5
	Итого
	19,00
	2,00
	0,00
	21,00
	59,00
	80,00
	

	182
	23.09.2019
	Тернейское
	6,2
	Дуб
	12,36
	15,24
	2,42
	30,02
	82,95
	112,97
	Твердолиственное

	182
	23.09.2019
	Тернейское
	6,2
	Береза б
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	2,32
	2,32
	Мягколиственное

	182
	23.09.2019
	Тернейское
	6,2
	Осина
	11,01
	2,36
	0,02
	13,39
	13,70
	27,09
	Мягколиственное

	182
	23.09.2019
	Тернейское
	6,2
	Клен
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	2,18
	2,18
	Твердолиственное

	182
	23.09.2019
	Тернейское
	6,2
	Береза ч
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	4,26
	4,26
	Твердолиственное

	182
	23.09.2019
	Тернейское
	6,2
	Ольха
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	0,70
	0,70
	Мягколиственное

	182
	23.09.2019
	Тернейское
	6,2
	Итого
	23,37
	17,60
	2,44
	43,41
	106,11
	149,52
	

	183
	23.09.2019
	Тернейское
	13,1
	Дуб
	86,01
	40,44
	5,21
	131,66
	243,34
	375,00
	Твердолиственное

	183
	23.09.2019
	Тернейское
	13,1
	Ильм
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	0,54
	0,54
	Твердолиственное

	183
	23.09.2019
	Тернейское
	13,1
	Клен
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	1,80
	1,80
	Твердолиственное

	183
	23.09.2019
	Тернейское
	13,1
	Береза ч
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	2,85
	2,85
	Твердолиственное

	183
	23.09.2019
	Тернейское
	13,1
	Береза б
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	2,14
	2,14
	Мягколиственное

	183
	23.09.2019
	Тернейское
	13,1
	Осина
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	6,31
	6,31
	Мягколиственное

	183
	23.09.2019
	Тернейское
	13,1
	Ольха
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	1,90
	1,90
	Мягколиственное

	183
	23.09.2019
	Тернейское
	13,1
	Итого
	86,01
	40,44
	5,21
	131,66
	258,88
	390,54
	

	184
	23.09.2019
	Тернейское
	26,6
	Дуб
	279,20
	47,48
	4,47
	331,15
	230,73
	561,88
	Твердолиственное

	184
	23.09.2019
	Тернейское
	26,6
	Береза б
	3,48
	6,26
	0,33
	10,07
	8,34
	18,41
	Мягколиственное

	184
	23.09.2019
	Тернейское
	26,6
	Липа
	1,22
	1,89
	0,53
	3,64
	5,50
	9,14
	Мягколиственное

	184
	23.09.2019
	Тернейское
	26,6
	Клен
	0,07
	0,77
	0,11
	0,95
	5,24
	6,19
	Твердолиственное

	184
	23.09.2019
	Тернейское
	26,6
	Итого
	283,97
	56,40
	5,44
	345,81
	249,81
	595,62
	

	185
	22.09.2020
	Спасское
	н/д
	Сосна
	
	
	
	26,00
	6,00
	32,00
	Хвойное

	185
	22.09.2020
	Спасское
	н/д
	Дуб
	
	
	
	0,00
	34,00
	34,00
	Твердолиственное

	185
	22.09.2020
	Спасское
	н/д
	Береза б
	
	
	
	0,00
	10,00
	10,00
	Мягколиственное

	185
	22.09.2020
	Спасское
	н/д
	Клен
	
	
	
	0,00
	8,00
	8,00
	Твердолиственное

	185
	22.09.2020
	Спасское
	н/д
	Липа
	
	
	
	10,00
	6,00
	16,00
	Мягколиственное

	185
	22.09.2020
	Спасское
	н/д
	Осина
	
	
	
	6,00
	5,00
	11,00
	Мягколиственное

	185
	22.09.2020
	Спасское
	н/д
	Ива
	
	
	
	0,00
	3,00
	3,00
	Мягколиственное

	185
	22.09.2020
	Спасское
	н/д
	Ясень
	
	
	
	19,00
	13,00
	32,00
	Твердолиственное

	185
	22.09.2020
	Спасское
	н/д
	Ильм
	
	
	
	0,00
	14,00
	14,00
	Твердолиственное

	185
	22.09.2020
	Спасское
	н/д
	Орех маньчжурский
	
	
	
	12,00
	6,00
	18,00
	Твердолиственное

	185
	22.09.2020
	Спасское
	н/д
	Итого
	0,00
	0,00
	0,00
	73,00
	105,00
	178,00
	

	186
	22.09.2020
	Владивостокское
	н/д
	Дуб
	
	
	
	35,30
	341,62
	376,92
	Твердолиственное

	186
	22.09.2020
	Владивостокское
	н/д
	Береза б
	
	
	
	7,40
	37,70
	45,10
	Мягколиственное

	186
	22.09.2020
	Владивостокское
	н/д
	Клен
	
	
	
	2,60
	110,10
	112,70
	Твердолиственное

	186
	22.09.2020
	Владивостокское
	н/д
	Липа
	
	
	
	0,00
	90,60
	90,60
	Мягколиственное

	186
	22.09.2020
	Владивостокское
	н/д
	Итого
	0,00
	0,00
	0,00
	45,30
	580,02
	625,32
	

	187
	22.09.2020
	Владивостокское
	н/д
	Дуб
	
	
	
	64,00
	156,00
	220,00
	Твердолиственное

	187
	22.09.2020
	Владивостокское
	н/д
	Береза ч
	
	
	
	0,00
	3,00
	3,00
	Твердолиственное

	187
	22.09.2020
	Владивостокское
	н/д
	Клен
	
	
	
	0,00
	3,00
	3,00
	Твердолиственное

	187
	22.09.2020
	Владивостокское
	н/д
	Липа
	
	
	
	0,00
	56,00
	56,00
	Мягколиственное

	187
	22.09.2020
	Владивостокское
	н/д
	Итого
	0,00
	0,00
	0,00
	64,00
	218,00
	282,00
	

	188
	22.09.2020
	Спасское
	н/д
	Дуб
	
	
	
	37,17
	132,30
	169,47
	Твердолиственное

	188
	22.09.2020
	Спасское
	н/д
	Липа
	
	
	
	84,43
	243,98
	328,41
	Мягколиственное

	188
	22.09.2020
	Спасское
	н/д
	Осина
	
	
	
	272,97
	933,49
	1 206,46
	Мягколиственное

	188
	22.09.2020
	Спасское
	н/д
	Ива
	
	
	
	0,00
	7,91
	7,91
	Мягколиственное

	188
	22.09.2020
	Спасское
	н/д
	Ясень
	
	
	
	120,82
	401,20
	522,02
	Твердолиственное

	188
	22.09.2020
	Спасское
	н/д
	Ильм
	
	
	
	55,16
	165,49
	220,65
	Твердолиственное

	188
	22.09.2020
	Спасское
	н/д
	Орех маньчжурский
	
	
	
	36,59
	123,26
	159,85
	Твердолиственное

	188
	22.09.2020
	Спасское
	н/д
	Бархат амурский
	
	
	
	0,00
	0,53
	0,53
	Твердолиственное

	188
	22.09.2020
	Спасское
	н/д
	Итого
	0,00
	0,00
	0,00
	607,14
	2 008,16
	2 615,30
	

	189
	07.07.2020
	Чугуевское
	н/д
	Ель
	
	
	
	55,00
	1,00
	56,00
	Хвойное

	189
	07.07.2020
	Чугуевское
	н/д
	Пихта
	
	
	
	18,00
	1,00
	19,00
	Хвойное

	189
	07.07.2020
	Чугуевское
	н/д
	Береза б
	
	
	
	5,00
	1,00
	6,00
	Мягколиственное

	189
	07.07.2020
	Чугуевское
	н/д
	Береза ж
	
	
	
	7,00
	3,00
	10,00
	Твердолиственное

	189
	07.07.2020
	Чугуевское
	н/д
	Клен
	
	
	
	4,00
	2,00
	6,00
	Твердолиственное

	189
	07.07.2020
	Чугуевское
	н/д
	Липа
	
	
	
	15,00
	4,00
	19,00
	Мягколиственное

	189
	07.07.2020
	Чугуевское
	н/д
	Осина
	
	
	
	5,00
	1,00
	6,00
	Мягколиственное

	189
	07.07.2020
	Чугуевское
	н/д
	Ясень
	
	
	
	28,00
	7,00
	35,00
	Твердолиственное

	189
	07.07.2020
	Чугуевское
	н/д
	Ильм
	
	
	
	11,00
	5,00
	16,00
	Твердолиственное

	189
	07.07.2020
	Чугуевское
	н/д
	Итого
	0,00
	0,00
	0,00
	148,00
	25,00
	173,00
	

	190
	16.06.2020
	Рощинское
	н/д
	Кедр
	
	
	
	91,22
	39,31
	130,53
	Хвойное

	190
	16.06.2020
	Рощинское
	н/д
	Ель
	
	
	
	36,75
	5,91
	42,66
	Хвойное

	190
	16.06.2020
	Рощинское
	н/д
	Пихта
	
	
	
	0,94
	0,07
	1,01
	Хвойное

	190
	16.06.2020
	Рощинское
	н/д
	Береза ж
	
	
	
	39,24
	38,14
	77,38
	Твердолиственное

	190
	16.06.2020
	Рощинское
	н/д
	Липа
	
	
	
	10,37
	7,58
	17,95
	Мягколиственное

	190
	16.06.2020
	Рощинское
	н/д
	Ясень
	
	
	
	7,21
	2,69
	9,90
	Твердолиственное

	190
	16.06.2020
	Рощинское
	н/д
	Ильм
	
	
	
	5,05
	5,40
	10,45
	Твердолиственное

	190
	16.06.2020
	Рощинское
	н/д
	Тополь
	
	
	
	3,78
	2,22
	6,00
	Мягколиственное

	190
	16.06.2020
	Рощинское
	н/д
	Итого
	0,00
	0,00
	0,00
	194,56
	101,32
	295,88
	

	191
	16.06.2020
	Рощинское
	н/д
	Кедр
	
	
	
	17,20
	16,00
	33,20
	Хвойное

	191
	16.06.2020
	Рощинское
	н/д
	Ель
	
	
	
	33,50
	16,50
	50,00
	Хвойное

	191
	16.06.2020
	Рощинское
	н/д
	Береза ж
	
	
	
	12,30
	23,00
	35,30
	Твердолиственное

	191
	16.06.2020
	Рощинское
	н/д
	Ильм
	
	
	
	20,50
	40,00
	60,50
	Твердолиственное

	191
	16.06.2020
	Рощинское
	н/д
	Итого
	0,00
	0,00
	0,00
	83,50
	95,50
	179,00
	

	192
	02.06.2020
	Сергеевское
	н/д
	Кедр
	
	
	
	0,00
	5,00
	5,00
	Хвойное

	192
	02.06.2020
	Сергеевское
	н/д
	Пихта
	
	
	
	7,00
	41,00
	48,00
	Хвойное

	192
	02.06.2020
	Сергеевское
	н/д
	Дуб
	
	
	
	11,00
	52,00
	63,00
	Твердолиственное

	192
	02.06.2020
	Сергеевское
	н/д
	Береза б
	
	
	
	0,00
	20,00
	20,00
	Мягколиственное

	192
	02.06.2020
	Сергеевское
	н/д
	Береза ж
	
	
	
	0,00
	4,00
	4,00
	Твердолиственное

	192
	02.06.2020
	Сергеевское
	н/д
	Клен
	
	
	
	0,00
	60,00
	60,00
	Твердолиственное

	192
	02.06.2020
	Сергеевское
	н/д
	Липа
	
	
	
	5,00
	17,00
	22,00
	Мягколиственное

	192
	02.06.2020
	Сергеевское
	н/д
	Ясень
	
	
	
	57,00
	194,00
	251,00
	Твердолиственное

	192
	02.06.2020
	Сергеевское
	н/д
	Ильм
	
	
	
	23,40
	92,60
	116,00
	Твердолиственное

	192
	02.06.2020
	Сергеевское
	н/д
	Ольха
	
	
	
	0,00
	30,00
	30,00
	Мягколиственное

	192
	02.06.2020
	Сергеевское
	н/д
	Чозения
	
	
	
	0,00
	27,00
	27,00
	Мягколиственное

	192
	02.06.2020
	Сергеевское
	н/д
	Орех маньчжурский
	
	
	
	4,00
	33,00
	37,00
	Твердолиственное

	192
	02.06.2020
	Сергеевское
	н/д
	Бархат амурский
	
	
	
	0,00
	47,00
	47,00
	Твердолиственное

	192
	02.06.2020
	Сергеевское
	н/д
	Итого
	0,00
	0,00
	0,00
	107,40
	622,60
	730,00
	

	193
	06.08.2021
	Рощинское
	н/д
	Кедр
	
	
	
	29,50
	15,10
	44,60
	Хвойное

	193
	06.08.2021
	Рощинское
	н/д
	Ель
	
	
	
	7,50
	3,50
	11,00
	Хвойное

	193
	06.08.2021
	Рощинское
	н/д
	Пихта
	
	
	
	0,70
	0,30
	1,00
	Хвойное

	193
	06.08.2021
	Рощинское
	н/д
	Береза ж
	
	
	
	14,50
	27,00
	41,50
	Твердолиственное

	193
	06.08.2021
	Рощинское
	н/д
	Липа
	
	
	
	2,40
	4,40
	6,80
	Мягколиственное

	193
	06.08.2021
	Рощинское
	н/д
	Осина
	
	
	
	1,80
	3,50
	5,30
	Мягколиственное

	193
	06.08.2021
	Рощинское
	н/д
	Ильм
	
	
	
	9,00
	18,10
	27,10
	Твердолиственное

	193
	06.08.2021
	Рощинское
	н/д
	Итого
	0,00
	0,00
	0,00
	65,40
	71,90
	137,30
	

	194
	12.07.2021
	Владивостокское
	н/д
	Дуб
	
	
	
	207,52
	1 657,23
	1 864,75
	Твердолиственное

	194
	12.07.2021
	Владивостокское
	н/д
	Береза ч
	
	
	
	0,00
	283,02
	283,02
	Твердолиственное

	194
	12.07.2021
	Владивостокское
	н/д
	Береза б
	
	
	
	0,00
	29,66
	29,66
	Мягколиственное

	194
	12.07.2021
	Владивостокское
	н/д
	Тополь
	
	
	
	0,00
	13,28
	13,28
	Мягколиственное

	194
	12.07.2021
	Владивостокское
	н/д
	Ильм
	
	
	
	0,00
	7,59
	7,59
	Твердолиственное

	194
	12.07.2021
	Владивостокское
	н/д
	Клен
	
	
	
	0,00
	76,05
	76,05
	Твердолиственное

	194
	12.07.2021
	Владивостокское
	н/д
	Липа
	
	
	
	35,89
	323,70
	359,59
	Мягколиственное

	194
	12.07.2021
	Владивостокское
	н/д
	Орех
	
	
	
	0,00
	31,79
	31,79
	Твердолиственное

	194
	12.07.2021
	Владивостокское
	н/д
	Ольха
	
	
	
	0,00
	3,74
	3,74
	Мягколиственное

	194
	12.07.2021
	Владивостокское
	н/д
	Ясень
	
	
	
	6,87
	58,40
	65,27
	Твердолиственное

	194
	12.07.2021
	Владивостокское
	н/д
	Итого
	0,00
	0,00
	0,00
	250,28
	2 484,46
	2 734,74
	

	195
	12.07.2021
	Владивостокское
	н/д
	Дуб
	
	
	
	211,30
	1 604,96
	1 816,26
	Твердолиственное

	195
	12.07.2021
	Владивостокское
	н/д
	Береза ч
	
	
	
	0,00
	324,27
	324,27
	Твердолиственное

	195
	12.07.2021
	Владивостокское
	н/д
	Береза б
	
	
	
	0,00
	41,10
	41,10
	Мягколиственное

	195
	12.07.2021
	Владивостокское
	н/д
	Тополь
	
	
	
	0,00
	15,07
	15,07
	Мягколиственное

	195
	12.07.2021
	Владивостокское
	н/д
	Ильм
	
	
	
	0,00
	25,64
	25,64
	Твердолиственное

	195
	12.07.2021
	Владивостокское
	н/д
	Клен
	
	
	
	0,00
	93,66
	93,66
	Твердолиственное

	195
	12.07.2021
	Владивостокское
	н/д
	Липа
	
	
	
	35,93
	318,53
	354,46
	Мягколиственное

	195
	12.07.2021
	Владивостокское
	н/д
	Орех
	
	
	
	0,00
	30,55
	30,55
	Твердолиственное

	195
	12.07.2021
	Владивостокское
	н/д
	Ольха
	
	
	
	0,00
	12,24
	12,24
	Мягколиственное

	195
	12.07.2021
	Владивостокское
	н/д
	Ясень
	
	
	
	9,48
	76,10
	85,58
	Твердолиственное

	195
	12.07.2021
	Владивостокское
	н/д
	Итого
	0,00
	0,00
	0,00
	256,71
	2 542,12
	2 798,83
	

	196
	05.03.2021
	Сергеевское
	н/д
	Дуб
	
	
	
	0,00
	132,00
	132,00
	Твердолиственное

	196
	05.03.2021
	Сергеевское
	н/д
	Береза ч
	
	
	
	0,00
	17,00
	17,00
	Твердолиственное

	196
	05.03.2021
	Сергеевское
	н/д
	Итого
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	149,00
	149,00
	

	197
	05.03.2021
	Владивостокское
	н/д
	Кедр
	
	
	
	0,00
	31,00
	31,00
	Хвойное

	197
	05.03.2021
	Владивостокское
	н/д
	Пихта
	
	
	
	0,00
	10,00
	10,00
	Хвойное

	197
	05.03.2021
	Владивостокское
	н/д
	Пихта
	
	
	
	0,00
	39,00
	39,00
	Хвойное

	197
	05.03.2021
	Владивостокское
	н/д
	Дуб
	
	
	
	0,00
	599,00
	599,00
	Твердолиственное

	197
	05.03.2021
	Владивостокское
	н/д
	Береза б
	
	
	
	0,00
	103,00
	103,00
	Мягколиственное

	197
	05.03.2021
	Владивостокское
	н/д
	Береза ж
	
	
	
	0,00
	52,00
	52,00
	Твердолиственное

	197
	05.03.2021
	Владивостокское
	н/д
	Береза ч
	
	
	
	0,00
	194,00
	194,00
	Твердолиственное

	197
	05.03.2021
	Владивостокское
	н/д
	Клен
	
	
	
	0,00
	101,00
	101,00
	Твердолиственное

	197
	05.03.2021
	Владивостокское
	н/д
	Липа
	
	
	
	0,00
	226,00
	226,00
	Мягколиственное

	197
	05.03.2021
	Владивостокское
	н/д
	Осина
	
	
	
	0,00
	37,00
	37,00
	Мягколиственное

	197
	05.03.2021
	Владивостокское
	н/д
	Ясень
	
	
	
	0,00
	376,00
	376,00
	Твердолиственное

	197
	05.03.2021
	Владивостокское
	н/д
	Ильм
	
	
	
	0,00
	161,00
	161,00
	Твердолиственное

	197
	05.03.2021
	Владивостокское
	н/д
	Ольха
	
	
	
	0,00
	145,00
	145,00
	Мягколиственное

	197
	05.03.2021
	Владивостокское
	н/д
	Орех маньчжурский
	
	
	
	0,00
	80,00
	80,00
	Твердолиственное

	197
	05.03.2021
	Владивостокское
	н/д
	Бархат амурский
	
	
	
	0,00
	3,00
	3,00
	Твердолиственное

	197
	05.03.2021
	Владивостокское
	н/д
	Итого
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	2 157,00
	2 157,00
	

	198
	13.04.2021
	Сергеевское
	н/д
	Пихта
	
	
	
	6,00
	26,00
	32,00
	Хвойное

	198
	13.04.2021
	Сергеевское
	н/д
	Дуб
	
	
	
	27,00
	82,00
	109,00
	Твердолиственное

	198
	13.04.2021
	Сергеевское
	н/д
	Береза б
	
	
	
	0,00
	8,00
	8,00
	Мягколиственное

	198
	13.04.2021
	Сергеевское
	н/д
	Береза ж
	
	
	
	0,00
	14,00
	14,00
	Твердолиственное

	198
	13.04.2021
	Сергеевское
	н/д
	Клен
	
	
	
	0,00
	67,00
	67,00
	Твердолиственное

	198
	13.04.2021
	Сергеевское
	н/д
	Липа
	
	
	
	22,00
	86,00
	108,00
	Мягколиственное

	198
	13.04.2021
	Сергеевское
	н/д
	Ясень
	
	
	
	72,00
	215,00
	287,00
	Твердолиственное

	198
	13.04.2021
	Сергеевское
	н/д
	Ильм
	
	
	
	19,00
	98,00
	117,00
	Твердолиственное

	198
	13.04.2021
	Сергеевское
	н/д
	Ольха
	
	
	
	0,00
	63,00
	63,00
	Мягколиственное

	198
	13.04.2021
	Сергеевское
	н/д
	Чозения
	
	
	
	0,00
	8,00
	8,00
	Мягколиственное

	198
	13.04.2021
	Сергеевское
	н/д
	Тополь
	
	
	
	0,00
	12,00
	12,00
	Мягколиственное

	198
	13.04.2021
	Сергеевское
	н/д
	Орех
	
	
	
	22,00
	100,00
	122,00
	Твердолиственное

	198
	13.04.2021
	Сергеевское
	н/д
	Бархат амурский
	
	
	
	0,00
	94,00
	94,00
	Твердолиственное

	198
	13.04.2021
	Сергеевское
	н/д
	Итого
	0,00
	0,00
	0,00
	168,00
	873,00
	1 041,00
	

	199
	11.03.2021
	Кавалеровское
	н/д
	Кедр
	
	
	
	5,00
	2,00
	7,00
	Хвойное

	199
	11.03.2021
	Кавалеровское
	н/д
	Ель
	
	
	
	0,00
	1,00
	1,00
	Хвойное

	199
	11.03.2021
	Кавалеровское
	н/д
	Лиственница
	
	
	
	13,00
	9,00
	22,00
	Хвойное

	199
	11.03.2021
	Кавалеровское
	н/д
	Дуб
	
	
	
	4,00
	4,00
	8,00
	Твердолиственное

	199
	11.03.2021
	Кавалеровское
	н/д
	Береза б
	
	
	
	3,00
	12,00
	15,00
	Мягколиственное

	199
	11.03.2021
	Кавалеровское
	н/д
	Ильм
	
	
	
	3,00
	0,00
	3,00
	Твердолиственное

	199
	11.03.2021
	Кавалеровское
	н/д
	Ольха
	
	
	
	0,00
	1,00
	1,00
	Мягколиственное

	199
	11.03.2021
	Кавалеровское
	н/д
	Итого
	0,00
	0,00
	0,00
	28,00
	29,00
	57,00
	

	200
	11.03.2021
	Кавалеровское
	н/д
	Кедр
	
	
	
	5,00
	0,00
	5,00
	Хвойное

	200
	11.03.2021
	Кавалеровское
	н/д
	Ель
	
	
	
	6,00
	0,00
	6,00
	Хвойное

	200
	11.03.2021
	Кавалеровское
	н/д
	Пихта
	
	
	
	2,00
	0,00
	2,00
	Хвойное

	200
	11.03.2021
	Кавалеровское
	н/д
	Лиственница
	
	
	
	2,00
	2,00
	4,00
	Хвойное

	200
	11.03.2021
	Кавалеровское
	н/д
	Дуб
	
	
	
	0,00
	7,00
	7,00
	Твердолиственное

	200
	11.03.2021
	Кавалеровское
	н/д
	Береза б
	
	
	
	0,00
	8,00
	8,00
	Мягколиственное

	200
	11.03.2021
	Кавалеровское
	н/д
	Береза ж
	
	
	
	0,00
	1,00
	1,00
	Твердолиственное

	200
	11.03.2021
	Кавалеровское
	н/д
	Липа
	
	
	
	0,00
	1,00
	1,00
	Мягколиственное

	200
	11.03.2021
	Кавалеровское
	н/д
	Осина
	
	
	
	1,00
	1,00
	2,00
	Мягколиственное

	200
	11.03.2021
	Кавалеровское
	н/д
	Ильм
	
	
	
	0,00
	4,00
	4,00
	Твердолиственное

	200
	11.03.2021
	Кавалеровское
	н/д
	Ольха
	
	
	
	0,00
	1,00
	1,00
	Мягколиственное

	200
	11.03.2021
	Кавалеровское
	н/д
	Тополь
	
	
	
	1,00
	0,00
	1,00
	Мягколиственное

	200
	11.03.2021
	Кавалеровское
	н/д
	Итого
	0,00
	0,00
	0,00
	17,00
	25,00
	42,00
	

	201
	11.03.2021
	Кавалеровское
	н/д
	Кедр
	
	
	
	78,00
	79,00
	157,00
	Хвойное

	201
	11.03.2021
	Кавалеровское
	н/д
	Ель
	
	
	
	115,00
	34,00
	149,00
	Хвойное

	201
	11.03.2021
	Кавалеровское
	н/д
	Пихта
	
	
	
	95,00
	90,00
	185,00
	Хвойное

	201
	11.03.2021
	Кавалеровское
	н/д
	Лиственница
	
	
	
	380,00
	702,00
	1 082,00
	Хвойное

	201
	11.03.2021
	Кавалеровское
	н/д
	Дуб
	
	
	
	135,00
	321,00
	456,00
	Твердолиственное

	201
	11.03.2021
	Кавалеровское
	н/д
	Береза б
	
	
	
	0,00
	22,00
	22,00
	Мягколиственное

	201
	11.03.2021
	Кавалеровское
	н/д
	Береза б
	
	
	
	76,00
	2 030,00
	2 106,00
	Мягколиственное

	201
	11.03.2021
	Кавалеровское
	н/д
	Береза ж
	
	
	
	83,00
	44,00
	127,00
	Твердолиственное

	201
	11.03.2021
	Кавалеровское
	н/д
	Клен
	
	
	
	7,00
	14,00
	21,00
	Твердолиственное

	201
	11.03.2021
	Кавалеровское
	н/д
	Липа
	
	
	
	68,00
	135,00
	203,00
	Мягколиственное

	201
	11.03.2021
	Кавалеровское
	н/д
	Осина
	
	
	
	154,00
	500,00
	654,00
	Мягколиственное

	201
	11.03.2021
	Кавалеровское
	н/д
	Ива
	
	
	
	0,00
	83,00
	83,00
	Мягколиственное

	201
	11.03.2021
	Кавалеровское
	н/д
	Ясень
	
	
	
	36,00
	28,00
	64,00
	Твердолиственное

	201
	11.03.2021
	Кавалеровское
	н/д
	Ильм
	
	
	
	60,00
	68,00
	128,00
	Твердолиственное

	201
	11.03.2021
	Кавалеровское
	н/д
	Ольха
	
	
	
	0,00
	98,00
	98,00
	Мягколиственное

	201
	11.03.2021
	Кавалеровское
	н/д
	Тополь
	
	
	
	71,00
	33,00
	104,00
	Мягколиственное

	201
	11.03.2021
	Кавалеровское
	н/д
	Итого
	0,00
	0,00
	0,00
	1 358,00
	4 281,00
	5 639,00
	

	202
	11.03.2021
	Кавалеровское
	н/д
	Кедр
	
	
	
	450,00
	192,00
	642,00
	Хвойное

	202
	11.03.2021
	Кавалеровское
	н/д
	Ель
	
	
	
	250,00
	240,00
	490,00
	Хвойное

	202
	11.03.2021
	Кавалеровское
	н/д
	Пихта
	
	
	
	85,00
	250,00
	335,00
	Хвойное

	202
	11.03.2021
	Кавалеровское
	н/д
	Лиственница
	
	
	
	575,00
	967,00
	1 542,00
	Хвойное

	202
	11.03.2021
	Кавалеровское
	н/д
	Дуб
	
	
	
	415,00
	1 040,00
	1 455,00
	Твердолиственное

	202
	11.03.2021
	Кавалеровское
	н/д
	Береза б
	
	
	
	250,00
	1 503,00
	1 753,00
	Мягколиственное

	202
	11.03.2021
	Кавалеровское
	н/д
	Береза ж
	
	
	
	5,00
	50,00
	55,00
	Твердолиственное

	202
	11.03.2021
	Кавалеровское
	н/д
	Клен
	
	
	
	7,00
	0,00
	7,00
	Твердолиственное

	202
	11.03.2021
	Кавалеровское
	н/д
	Липа
	
	
	
	50,00
	150,00
	200,00
	Мягколиственное

	202
	11.03.2021
	Кавалеровское
	н/д
	Осина
	
	
	
	250,00
	500,00
	750,00
	Мягколиственное

	202
	11.03.2021
	Кавалеровское
	н/д
	Ива
	
	
	
	0,00
	50,00
	50,00
	Мягколиственное

	202
	11.03.2021
	Кавалеровское
	н/д
	Ясень
	
	
	
	5,00
	0,00
	5,00
	Твердолиственное

	202
	11.03.2021
	Кавалеровское
	н/д
	Ильм
	
	
	
	35,00
	300,00
	335,00
	Твердолиственное

	202
	11.03.2021
	Кавалеровское
	н/д
	Ольха
	
	
	
	0,00
	50,00
	50,00
	Мягколиственное

	202
	11.03.2021
	Кавалеровское
	н/д
	Тополь
	
	
	
	18,00
	90,00
	108,00
	Мягколиственное

	202
	11.03.2021
	Кавалеровское
	н/д
	Итого
	0,00
	0,00
	0,00
	2 395,00
	5 382,00
	7 777,00
	

	203
	11.03.2021
	Кавалеровское
	н/д
	Кедр
	
	
	
	450,00
	192,00
	642,00
	Хвойное

	203
	11.03.2021
	Кавалеровское
	н/д
	Ель
	
	
	
	250,00
	240,00
	490,00
	Хвойное

	203
	11.03.2021
	Кавалеровское
	н/д
	Пихта
	
	
	
	100,00
	250,00
	350,00
	Хвойное

	203
	11.03.2021
	Кавалеровское
	н/д
	Лиственница
	
	
	
	555,00
	967,00
	1 522,00
	Хвойное

	203
	11.03.2021
	Кавалеровское
	н/д
	Дуб
	
	
	
	550,00
	1 040,00
	1 590,00
	Твердолиственное

	203
	11.03.2021
	Кавалеровское
	н/д
	Береза б
	
	
	
	250,00
	1 503,00
	1 753,00
	Мягколиственное

	203
	11.03.2021
	Кавалеровское
	н/д
	Береза ж
	
	
	
	7,00
	50,00
	57,00
	Твердолиственное

	203
	11.03.2021
	Кавалеровское
	н/д
	Клен
	
	
	
	2,00
	0,00
	2,00
	Твердолиственное

	203
	11.03.2021
	Кавалеровское
	н/д
	Липа
	
	
	
	50,00
	150,00
	200,00
	Мягколиственное

	203
	11.03.2021
	Кавалеровское
	н/д
	Осина
	
	
	
	250,00
	22,00
	272,00
	Мягколиственное

	203
	11.03.2021
	Кавалеровское
	н/д
	Ива
	
	
	
	0,00
	50,00
	50,00
	Мягколиственное

	203
	11.03.2021
	Кавалеровское
	н/д
	Ясень
	
	
	
	12,00
	0,00
	12,00
	Твердолиственное

	203
	11.03.2021
	Кавалеровское
	н/д
	Ильм
	
	
	
	56,00
	300,00
	356,00
	Твердолиственное

	203
	11.03.2021
	Кавалеровское
	н/д
	Ольха
	
	
	
	0,00
	50,00
	50,00
	Мягколиственное

	203
	11.03.2021
	Кавалеровское
	н/д
	Тополь
	
	
	
	18,00
	90,00
	108,00
	Мягколиственное

	203
	11.03.2021
	Кавалеровское
	н/д
	Итого
	0,00
	0,00
	0,00
	2 550,00
	4 904,00
	7 454,00
	

	204
	15.12.2020
	Владивостокское
	н/д
	Кедр
	
	
	
	11,80
	105,62
	117,42
	Хвойное

	204
	15.12.2020
	Владивостокское
	н/д
	Пихта
	
	
	
	17,30
	155,70
	173,00
	Хвойное

	204
	15.12.2020
	Владивостокское
	н/д
	Дуб
	
	
	
	48,20
	427,27
	475,47
	Твердолиственное

	204
	15.12.2020
	Владивостокское
	н/д
	Береза б
	
	
	
	12,10
	108,82
	120,92
	Мягколиственное

	204
	15.12.2020
	Владивостокское
	н/д
	Береза ж
	
	
	
	0,00
	28,16
	28,16
	Твердолиственное

	204
	15.12.2020
	Владивостокское
	н/д
	Клен
	
	
	
	0,00
	112,27
	112,27
	Твердолиственное

	204
	15.12.2020
	Владивостокское
	н/д
	Липа
	
	
	
	0,00
	395,48
	395,48
	Мягколиственное

	204
	15.12.2020
	Владивостокское
	н/д
	Осина
	
	
	
	14,40
	57,84
	72,24
	Мягколиственное

	204
	15.12.2020
	Владивостокское
	н/д
	Ясень
	
	
	
	25,30
	228,03
	253,33
	Твердолиственное

	204
	15.12.2020
	Владивостокское
	н/д
	Ильм
	
	
	
	4,80
	43,52
	48,32
	Твердолиственное

	204
	15.12.2020
	Владивостокское
	н/д
	Ольха
	
	
	
	0,00
	40,80
	40,80
	Мягколиственное

	204
	15.12.2020
	Владивостокское
	н/д
	Орех маньчжурский
	
	
	
	0,00
	41,20
	41,20
	Твердолиственное

	204
	15.12.2020
	Владивостокское
	н/д
	Бархат амурский
	
	
	
	0,00
	22,47
	22,47
	Твердолиственное

	204
	15.12.2020
	Владивостокское
	н/д
	Итого
	0,00
	0,00
	0,00
	133,90
	1 767,18
	1 901,08
	

	205
	15.12.2020
	Рощинское
	н/д
	Ель
	
	
	
	5,80
	23,40
	29,20
	Хвойное

	205
	15.12.2020
	Рощинское
	н/д
	Пихта
	
	
	
	5,80
	23,40
	29,20
	Хвойное

	205
	15.12.2020
	Рощинское
	н/д
	Дуб
	
	
	
	25,00
	99,90
	124,90
	Твердолиственное

	205
	15.12.2020
	Рощинское
	н/д
	Береза ж
	
	
	
	23,60
	94,60
	118,20
	Твердолиственное

	205
	15.12.2020
	Рощинское
	н/д
	Клен
	
	
	
	31,20
	124,60
	155,80
	Твердолиственное

	205
	15.12.2020
	Рощинское
	н/д
	Липа
	
	
	
	6,50
	26,10
	32,60
	Мягколиственное

	205
	15.12.2020
	Рощинское
	н/д
	Ясень
	
	
	
	12,20
	48,90
	61,10
	Твердолиственное

	205
	15.12.2020
	Рощинское
	н/д
	Ильм
	
	
	
	12,30
	49,10
	61,40
	Твердолиственное

	205
	15.12.2020
	Рощинское
	н/д
	Итого
	0,00
	0,00
	0,00
	122,40
	490,00
	612,40
	

	206
	08.12.2020
	Дальнереченское
	н/д
	Дуб
	
	
	
	0,50
	0,90
	1,40
	Твердолиственное

	206
	08.12.2020
	Дальнереченское
	н/д
	Береза ч
	
	
	
	0,20
	0,20
	0,40
	Твердолиственное

	206
	08.12.2020
	Дальнереченское
	н/д
	Клен
	
	
	
	0,10
	0,10
	0,20
	Твердолиственное

	206
	08.12.2020
	Дальнереченское
	н/д
	Липа
	
	
	
	0,10
	0,10
	0,20
	Мягколиственное

	206
	08.12.2020
	Дальнереченское
	н/д
	Итого
	0,00
	0,00
	0,00
	0,90
	1,30
	2,20
	

	207
	08.12.2020
	Дальнереченское
	н/д
	Кедр
	
	
	
	1,60
	0,40
	2,00
	Хвойное

	207
	08.12.2020
	Дальнереченское
	н/д
	Дуб
	
	
	
	3,40
	4,10
	7,50
	Твердолиственное

	207
	08.12.2020
	Дальнереченское
	н/д
	Береза ж
	
	
	
	1,50
	2,80
	4,30
	Твердолиственное

	207
	08.12.2020
	Дальнереченское
	н/д
	Береза ч
	
	
	
	0,50
	0,80
	1,30
	Твердолиственное

	207
	08.12.2020
	Дальнереченское
	н/д
	Клен
	
	
	
	1,20
	3,00
	4,20
	Твердолиственное

	207
	08.12.2020
	Дальнереченское
	н/д
	Липа
	
	
	
	5,30
	4,40
	9,70
	Мягколиственное

	207
	08.12.2020
	Дальнереченское
	н/д
	Итого
	0,00
	0,00
	0,00
	13,50
	15,50
	29,00
	

	208
	19.10.2020
	Кавалеровское
	н/д
	Пихта
	
	
	
	3,00
	20,00
	23,00
	Хвойное

	208
	19.10.2020
	Кавалеровское
	н/д
	Лиственница
	
	
	
	85,00
	350,00
	435,00
	Хвойное

	208
	19.10.2020
	Кавалеровское
	н/д
	Сосна
	
	
	
	1,00
	0,00
	1,00
	Хвойное

	208
	19.10.2020
	Кавалеровское
	н/д
	Дуб
	
	
	
	5,00
	70,00
	75,00
	Твердолиственное

	208
	19.10.2020
	Кавалеровское
	н/д
	Береза б
	
	
	
	576,00
	500,00
	1 076,00
	Мягколиственное

	208
	19.10.2020
	Кавалеровское
	н/д
	Береза ж
	
	
	
	7,00
	61,00
	68,00
	Твердолиственное

	208
	19.10.2020
	Кавалеровское
	н/д
	Береза ч
	
	
	
	8,00
	30,00
	38,00
	Твердолиственное

	208
	19.10.2020
	Кавалеровское
	н/д
	Клен
	
	
	
	25,00
	6,00
	31,00
	Твердолиственное

	208
	19.10.2020
	Кавалеровское
	н/д
	Липа
	
	
	
	10,00
	10,00
	20,00
	Мягколиственное

	208
	19.10.2020
	Кавалеровское
	н/д
	Осина
	
	
	
	40,00
	300,00
	340,00
	Мягколиственное

	208
	19.10.2020
	Кавалеровское
	н/д
	Ива
	
	
	
	9,00
	80,00
	89,00
	Мягколиственное

	208
	19.10.2020
	Кавалеровское
	н/д
	Ольха
	
	
	
	3,00
	198,00
	201,00
	Мягколиственное

	208
	19.10.2020
	Кавалеровское
	н/д
	Итого
	0,00
	0,00
	0,00
	772,00
	1 625,00
	2 397,00
	

	209
	01.09.2021
	Тернейское
	40,2
	Дуб
	35,72
	97,18
	15,73
	148,63
	415,98
	564,61
	Твердолиственное

	209
	01.09.2021
	Тернейское
	40,2
	Липа
	5,32
	13,98
	4,35
	23,65
	92,76
	116,41
	Мягколиственное

	209
	01.09.2021
	Тернейское
	40,2
	Береза ж
	5,71
	7,51
	0,64
	13,86
	83,59
	97,45
	Твердолиственное

	209
	01.09.2021
	Тернейское
	40,2
	Ясень
	2,50
	6,33
	0,42
	9,25
	19,02
	28,27
	Твердолиственное

	209
	01.09.2021
	Тернейское
	40,2
	Ильм
	5,14
	4,98
	1,30
	11,42
	25,63
	37,05
	Твердолиственное

	209
	01.09.2021
	Тернейское
	40,2
	Лиственница
	27,06
	85,12
	14,79
	126,97
	42,14
	169,11
	Хвойное

	209
	01.09.2021
	Тернейское
	40,2
	Итого
	81,45
	215,10
	37,23
	333,78
	679,12
	1 012,90
	

	210
	10.09.2021
	Тернейское
	17,0
	Дуб
	45,04
	20,17
	1,75
	66,96
	212,89
	279,85
	Твердолиственное

	210
	10.09.2021
	Тернейское
	17,0
	Береза ж
	0,14
	0,27
	0,01
	0,42
	1,91
	2,33
	Твердолиственное

	210
	10.09.2021
	Тернейское
	17,0
	Береза б
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	1,94
	1,94
	Мягколиственное

	210
	10.09.2021
	Тернейское
	17,0
	Итого
	45,18
	20,44
	1,76
	67,38
	216,74
	284,12
	

	211
	22.09.2021
	Владивостокское
	6,7
	Дуб
	55,00
	2,00
	
	57,00
	56,00
	113,00
	Твердолиственное

	211
	22.09.2021
	Владивостокское
	6,7
	Ясень
	80,00
	3,00
	
	83,00
	40,00
	123,00
	Твердолиственное

	211
	22.09.2021
	Владивостокское
	6,7
	Клен
	10,00
	2,00
	
	12,00
	27,00
	39,00
	Твердолиственное

	211
	22.09.2021
	Владивостокское
	6,7
	Береза б
	21,00
	9,00
	
	30,00
	37,00
	67,00
	Мягколиственное

	211
	22.09.2021
	Владивостокское
	6,7
	Береза ж
	5,00
	2,00
	
	7,00
	4,00
	11,00
	Твердолиственное

	211
	22.09.2021
	Владивостокское
	6,7
	Граб
	0,00
	0,00
	
	0,00
	6,00
	6,00
	Твердолиственное

	211
	22.09.2021
	Владивостокское
	6,7
	Осина
	5,00
	1,00
	
	6,00
	7,00
	13,00
	Мягколиственное

	211
	22.09.2021
	Владивостокское
	6,7
	Пихта
	0,00
	0,00
	
	0,00
	8,00
	8,00
	Хвойное

	211
	22.09.2021
	Владивостокское
	6,7
	Итого
	176,00
	19,00
	0,00
	195,00
	185,00
	380,00
	

	212
	22.09.2021
	Сергеевское
	18,0
	Береза б
	31,00
	112,00
	11,00
	154,00
	51,00
	205,00
	Мягколиственное

	212
	22.09.2021
	Сергеевское
	18,0
	Осина
	6,00
	3,00
	0,00
	9,00
	7,00
	16,00
	Мягколиственное

	212
	22.09.2021
	Сергеевское
	18,0
	Итого
	37,00
	115,00
	11,00
	163,00
	58,00
	221,00
	

	213
	22.09.2021
	Сергеевское
	7,4
	Береза б
	13,00
	40,00
	2,00
	55,00
	24,00
	79,00
	Мягколиственное

	213
	22.09.2021
	Сергеевское
	7,4
	Осина
	8,00
	9,00
	1,00
	18,00
	14,00
	32,00
	Мягколиственное

	213
	22.09.2021
	Сергеевское
	7,4
	Итого
	21,00
	49,00
	3,00
	73,00
	38,00
	111,00
	

	214
	28.10.2021
	Сергеевское
	41,0
	Береза б
	26,00
	29,00
	1,00
	56,00
	412,00
	468,00
	Мягколиственное

	214
	28.10.2021
	Сергеевское
	41,0
	Дуб
	1,00
	7,00
	1,00
	9,00
	68,00
	77,00
	Твердолиственное

	214
	28.10.2021
	Сергеевское
	41,0
	Липа
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	8,00
	8,00
	Мягколиственное

	214
	28.10.2021
	Сергеевское
	41,0
	Осина
	7,00
	6,00
	0,00
	13,00
	346,00
	359,00
	Мягколиственное

	214
	28.10.2021
	Сергеевское
	41,0
	Пихта
	2,00
	4,00
	0,00
	6,00
	20,00
	26,00
	Хвойное

	214
	28.10.2021
	Сергеевское
	41,0
	Итого
	36,00
	46,00
	2,00
	84,00
	854,00
	938,00
	

	215
	03.11.2021
	Сергеевское
	25,0
	Береза б
	2,00
	5,00
	0,00
	7,00
	36,00
	43,00
	Мягколиственное

	215
	03.11.2021
	Сергеевское
	25,0
	Береза ж
	6,00
	1,00
	0,00
	7,00
	6,00
	13,00
	Твердолиственное

	215
	03.11.2021
	Сергеевское
	25,0
	Ель
	327,00
	164,00
	18,00
	509,00
	32,00
	541,00
	Хвойное

	215
	03.11.2021
	Сергеевское
	25,0
	Ильм
	7,00
	0,00
	0,00
	7,00
	6,00
	13,00
	Твердолиственное

	215
	03.11.2021
	Сергеевское
	25,0
	Клен
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	2,00
	2,00
	Твердолиственное

	215
	03.11.2021
	Сергеевское
	25,0
	Пихта
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	3,00
	3,00
	Хвойное

	215
	03.11.2021
	Сергеевское
	25,0
	Тополь
	16,00
	4,00
	0,00
	20,00
	5,00
	25,00
	Мягколиственное

	215
	03.11.2021
	Сергеевское
	25,0
	Ясень
	95,00
	5,00
	0,00
	100,00
	23,00
	123,00
	Твердолиственное

	215
	03.11.2021
	Сергеевское
	25,0
	Итого
	453,00
	179,00
	18,00
	650,00
	113,00
	763,00
	

	216
	12.11.2021
	Арсеньевское
	10,2
	Дуб
	17,94
	1,33
	0,16
	19,43
	85,60
	105,03
	Твердолиственное

	216
	12.11.2021
	Арсеньевское
	10,2
	Береза ч
	10,63
	4,58
	0,05
	15,26
	45,12
	60,38
	Твердолиственное

	216
	12.11.2021
	Арсеньевское
	10,2
	Береза б
	3,95
	6,30
	0,16
	10,41
	26,27
	36,68
	Мягколиственное

	216
	12.11.2021
	Арсеньевское
	10,2
	Осина
	60,70
	64,45
	2,09
	127,24
	149,89
	277,13
	Мягколиственное

	216
	12.11.2021
	Арсеньевское
	10,2
	Клен
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	3,29
	3,29
	Твердолиственное

	216
	12.11.2021
	Арсеньевское
	10,2
	Липа
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	1,98
	1,98
	Мягколиственное

	216
	12.11.2021
	Арсеньевское
	10,2
	Итого
	93,22
	76,66
	2,46
	172,34
	312,15
	484,49
	

	217
	15.12.2021
	Сергеевское
	22,0
	Береза б
	10,00
	18,00
	2,00
	30,00
	70,00
	100,00
	Мягколиственное

	217
	15.12.2021
	Сергеевское
	22,0
	Береза ж
	7,00
	4,00
	0,00
	11,00
	114,00
	125,00
	Твердолиственное

	217
	15.12.2021
	Сергеевское
	22,0
	Дуб
	67,00
	3,00
	0,00
	70,00
	67,00
	137,00
	Твердолиственное

	217
	15.12.2021
	Сергеевское
	22,0
	Ель
	2,00
	1,00
	0,00
	3,00
	2,00
	5,00
	Хвойное

	217
	15.12.2021
	Сергеевское
	22,0
	Липа
	11,00
	2,00
	0,00
	13,00
	13,00
	26,00
	Мягколиственное

	217
	15.12.2021
	Сергеевское
	22,0
	Осина
	11,00
	10,00
	0,00
	21,00
	48,00
	69,00
	Мягколиственное

	217
	15.12.2021
	Сергеевское
	22,0
	Пихта
	0,00
	1,00
	0,00
	1,00
	0,00
	1,00
	Хвойное

	217
	15.12.2021
	Сергеевское
	22,0
	Тополь
	37,00
	12,00
	1,00
	50,00
	13,00
	63,00
	Мягколиственное

	217
	15.12.2021
	Сергеевское
	22,0
	Итого
	145,00
	51,00
	3,00
	199,00
	327,00
	526,00
	

	218
	15.12.2021
	Кавалеровское
	36,0
	Дуб
	464,00
	198,00
	16,00
	678,00
	307,00
	985,00
	Твердолиственное

	218
	15.12.2021
	Кавалеровское
	36,0
	Береза ч
	28,00
	15,00
	0,00
	43,00
	47,00
	90,00
	Твердолиственное

	218
	15.12.2021
	Кавалеровское
	36,0
	Липа
	0,00
	1,00
	0,00
	1,00
	3,00
	4,00
	Мягколиственное

	218
	15.12.2021
	Кавалеровское
	36,0
	Клен
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	9,00
	9,00
	Твердолиственное

	218
	15.12.2021
	Кавалеровское
	36,0
	Береза б
	0,00
	1,00
	0,00
	1,00
	7,00
	8,00
	Мягколиственное

	218
	15.12.2021
	Кавалеровское
	36,0
	Итого
	492,00
	215,00
	16,00
	723,00
	373,00
	1 096,00
	

	219
	15.12.2021
	Сергеевское
	18,0
	Береза б
	2,00
	4,00
	0,00
	6,00
	14,00
	20,00
	Мягколиственное

	219
	15.12.2021
	Сергеевское
	18,0
	Береза ж
	17,00
	17,00
	1,00
	35,00
	68,00
	103,00
	Твердолиственное

	219
	15.12.2021
	Сергеевское
	18,0
	Дуб
	9,00
	1,00
	0,00
	10,00
	19,00
	29,00
	Твердолиственное

	219
	15.12.2021
	Сергеевское
	18,0
	Ель
	45,00
	49,00
	6,00
	100,00
	30,00
	130,00
	Хвойное

	219
	15.12.2021
	Сергеевское
	18,0
	Липа
	6,00
	1,00
	0,00
	7,00
	12,00
	19,00
	Мягколиственное

	219
	15.12.2021
	Сергеевское
	18,0
	Осина
	6,00
	8,00
	1,00
	15,00
	14,00
	29,00
	Мягколиственное

	219
	15.12.2021
	Сергеевское
	18,0
	Пихта
	7,00
	19,00
	1,00
	27,00
	15,00
	42,00
	Хвойное

	219
	15.12.2021
	Сергеевское
	18,0
	Итого
	92,00
	99,00
	9,00
	200,00
	172,00
	372,00
	

	220
	15.12.2021
	Сергеевское
	13,1
	Дуб
	199,00
	21,00
	2,00
	222,00
	141,00
	363,00
	Твердолиственное

	220
	15.12.2021
	Сергеевское
	13,1
	Осина
	8,00
	9,00
	0,00
	17,00
	38,00
	55,00
	Мягколиственное

	220
	15.12.2021
	Сергеевское
	13,1
	Итого
	207,00
	30,00
	2,00
	239,00
	179,00
	418,00
	

	221
	15.12.2021
	Сергеевское
	19,0
	Береза б
	7,00
	19,00
	1,00
	27,00
	29,00
	56,00
	Мягколиственное

	221
	15.12.2021
	Сергеевское
	19,0
	Береза ж
	16,00
	10,00
	0,00
	26,00
	55,00
	81,00
	Твердолиственное

	221
	15.12.2021
	Сергеевское
	19,0
	Дуб
	14,00
	3,00
	0,00
	17,00
	22,00
	39,00
	Твердолиственное

	221
	15.12.2021
	Сергеевское
	19,0
	Ель
	97,00
	96,00
	11,00
	204,00
	72,00
	276,00
	Хвойное

	221
	15.12.2021
	Сергеевское
	19,0
	Липа
	18,00
	4,00
	0,00
	22,00
	21,00
	43,00
	Мягколиственное

	221
	15.12.2021
	Сергеевское
	19,0
	Осина
	36,00
	7,00
	0,00
	43,00
	43,00
	86,00
	Мягколиственное

	221
	15.12.2021
	Сергеевское
	19,0
	Пихта
	3,00
	13,00
	1,00
	17,00
	8,00
	25,00
	Хвойное

	221
	15.12.2021
	Сергеевское
	19,0
	Тополь
	27,00
	4,00
	0,00
	31,00
	14,00
	45,00
	Мягколиственное

	221
	15.12.2021
	Сергеевское
	19,0
	Итого
	218,00
	156,00
	13,00
	387,00
	264,00
	651,00
	

	222
	15.12.2021
	Тернейское
	9,5
	Ясень
	0,56
	2,25
	0,19
	3,00
	1,48
	4,48
	Твердолиственное

	222
	15.12.2021
	Тернейское
	9,5
	Дуб
	17,84
	24,94
	8,09
	50,87
	39,95
	90,82
	Твердолиственное

	222
	15.12.2021
	Тернейское
	9,5
	Липа
	1,37
	6,11
	2,25
	9,73
	12,55
	22,28
	Мягколиственное

	222
	15.12.2021
	Тернейское
	9,5
	Береза б
	8,05
	24,13
	5,80
	37,98
	32,19
	70,17
	Мягколиственное

	222
	15.12.2021
	Тернейское
	9,5
	Осина
	4,36
	12,91
	3,29
	20,56
	16,58
	37,14
	Мягколиственное

	222
	15.12.2021
	Тернейское
	9,5
	Тополь
	0,26
	1,46
	0,11
	1,83
	1,16
	2,99
	Мягколиственное

	222
	15.12.2021
	Тернейское
	9,5
	Итого
	32,44
	71,80
	19,73
	123,97
	103,91
	227,88
	

	223
	15.12.2021
	Уссурийское
	16,6
	Береза б
	22,00
	50,00
	3,00
	75,00
	370,00
	445,00
	Мягколиственное

	223
	15.12.2021
	Уссурийское
	16,6
	Осина
	5,00
	61,00
	13,00
	79,00
	1 123,00
	1 202,00
	Мягколиственное

	223
	15.12.2021
	Уссурийское
	16,6
	Ильм
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	1,00
	1,00
	Твердолиственное

	223
	15.12.2021
	Уссурийское
	16,6
	Итого
	27,00
	111,00
	16,00
	154,00
	1 494,00
	1 648,00
	

	224
	15.12.2021
	Дальнереченское
	32,5
	Осина
	601,00
	114,00
	1,00
	716,00
	638,00
	1 354,00
	Мягколиственное

	224
	15.12.2021
	Дальнереченское
	32,5
	Дуб
	119,00
	23,00
	4,00
	146,00
	169,00
	315,00
	Твердолиственное

	224
	15.12.2021
	Дальнереченское
	32,5
	Береза ч
	71,00
	3,00
	0,00
	74,00
	48,00
	122,00
	Твердолиственное

	224
	15.12.2021
	Дальнереченское
	32,5
	Береза б
	25,00
	13,00
	1,00
	39,00
	24,00
	63,00
	Мягколиственное

	224
	15.12.2021
	Дальнереченское
	32,5
	Ясень
	14,00
	1,00
	0,00
	15,00
	12,00
	27,00
	Твердолиственное

	224
	15.12.2021
	Дальнереченское
	32,5
	Ильм
	0,00
	0,00
	1,00
	1,00
	0,00
	1,00
	Твердолиственное

	224
	15.12.2021
	Дальнереченское
	32,5
	Липа
	0,00
	2,00
	1,00
	3,00
	1,00
	4,00
	Мягколиственное

	224
	15.12.2021
	Дальнереченское
	32,5
	Итого
	830,00
	156,00
	8,00
	994,00
	892,00
	1 886,00
	

	225
	15.12.2021
	Дальнереченское
	41,5
	Осина
	552,00
	156,00
	1,00
	709,00
	914,00
	1 623,00
	Мягколиственное

	225
	15.12.2021
	Дальнереченское
	41,5
	Дуб
	216,00
	45,00
	9,00
	270,00
	269,00
	539,00
	Твердолиственное

	225
	15.12.2021
	Дальнереченское
	41,5
	Береза ч
	21,00
	2,00
	0,00
	23,00
	14,00
	37,00
	Твердолиственное

	225
	15.12.2021
	Дальнереченское
	41,5
	Береза б
	32,00
	15,00
	0,00
	47,00
	24,00
	71,00
	Мягколиственное

	225
	15.12.2021
	Дальнереченское
	41,5
	Ясень
	19,00
	2,00
	0,00
	21,00
	7,00
	28,00
	Твердолиственное

	225
	15.12.2021
	Дальнереченское
	41,5
	Ильм
	0,00
	1,00
	0,00
	1,00
	0,00
	1,00
	Твердолиственное

	225
	15.12.2021
	Дальнереченское
	41,5
	Липа
	0,00
	2,00
	1,00
	3,00
	1,00
	4,00
	Мягколиственное

	225
	15.12.2021
	Дальнереченское
	41,5
	Итого
	840,00
	223,00
	11,00
	1 074,00
	1 229,00
	2 303,00
	

	226
	15.12.2021
	Кавалеровское
	14,0
	Дуб
	265,00
	38,00
	4,00
	307,00
	145,00
	452,00
	Твердолиственное

	226
	15.12.2021
	Кавалеровское
	14,0
	Береза б
	1,00
	3,00
	0,00
	4,00
	13,00
	17,00
	Мягколиственное

	226
	15.12.2021
	Кавалеровское
	14,0
	Осина
	1,00
	3,00
	0,00
	4,00
	18,00
	22,00
	Мягколиственное

	226
	15.12.2021
	Кавалеровское
	14,0
	Клен
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	4,00
	4,00
	Твердолиственное

	226
	15.12.2021
	Кавалеровское
	14,0
	Итого
	267,00
	44,00
	4,00
	315,00
	180,00
	495,00
	

	227
	15.12.2021
	Кавалеровское
	15,1
	Дуб
	272,00
	30,00
	3,00
	305,00
	146,00
	451,00
	Твердолиственное

	227
	15.12.2021
	Кавалеровское
	15,1
	Береза б
	2,00
	1,00
	0,00
	3,00
	31,00
	34,00
	Мягколиственное

	227
	15.12.2021
	Кавалеровское
	15,1
	Липа
	0,00
	1,00
	0,00
	1,00
	7,00
	8,00
	Мягколиственное

	227
	15.12.2021
	Кавалеровское
	15,1
	Клен
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	4,00
	4,00
	Твердолиственное

	227
	15.12.2021
	Кавалеровское
	15,1
	Осина
	2,00
	2,00
	0,00
	4,00
	23,00
	27,00
	Мягколиственное

	227
	15.12.2021
	Кавалеровское
	15,1
	Итого
	276,00
	34,00
	3,00
	313,00
	211,00
	524,00
	

	228
	24.12.2021
	Кавалеровское
	50,0
	Дуб
	442,00
	195,00
	17,00
	654,00
	309,00
	963,00
	Твердолиственное

	228
	24.12.2021
	Кавалеровское
	50,0
	Береза ч
	4,00
	1,00
	0,00
	5,00
	14,00
	19,00
	Твердолиственное

	228
	24.12.2021
	Кавалеровское
	50,0
	Липа
	0,00
	2,00
	0,00
	2,00
	3,00
	5,00
	Мягколиственное

	228
	24.12.2021
	Кавалеровское
	50,0
	Клен
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	4,00
	4,00
	Твердолиственное

	228
	24.12.2021
	Кавалеровское
	50,0
	Береза б
	0,00
	1,00
	0,00
	1,00
	3,00
	4,00
	Мягколиственное

	228
	24.12.2021
	Кавалеровское
	50,0
	Осина
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	5,00
	5,00
	Мягколиственное

	228
	24.12.2021
	Кавалеровское
	50,0
	Итого
	446,00
	199,00
	17,00
	662,00
	338,00
	1 000,00
	

	229
	24.12.2021
	Рощинское
	25,0
	Лиственница
	51,57
	113,44
	11,80
	176,81
	50,97
	227,78
	Хвойное

	229
	24.12.2021
	Рощинское
	25,0
	Береза б
	5,15
	38,25
	7,18
	50,58
	99,38
	149,96
	Мягколиственное

	229
	24.12.2021
	Рощинское
	25,0
	Ель
	15,20
	62,73
	11,79
	89,72
	28,73
	118,45
	Хвойное

	229
	24.12.2021
	Рощинское
	25,0
	Пихта
	0,26
	10,66
	6,37
	17,29
	10,41
	27,70
	Хвойное

	229
	24.12.2021
	Рощинское
	25,0
	Итого
	72,18
	225,08
	37,14
	334,40
	189,49
	523,89
	

	230
	24.12.2021
	Рощинское
	9,0
	Ель
	9,28
	43,79
	6,39
	59,46
	29,91
	89,37
	Хвойное

	230
	24.12.2021
	Рощинское
	9,0
	Береза б
	2,40
	25,16
	2,86
	30,42
	59,23
	89,65
	Мягколиственное

	230
	24.12.2021
	Рощинское
	9,0
	Лиственница
	12,03
	37,90
	4,26
	54,19
	6,18
	60,37
	Хвойное

	230
	24.12.2021
	Рощинское
	9,0
	Пихта
	0,61
	3,87
	1,73
	6,21
	3,36
	9,57
	Хвойное

	230
	24.12.2021
	Рощинское
	9,0
	Итого
	24,32
	110,72
	15,24
	150,28
	98,68
	248,96
	

	231
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	32,0
	Береза ж
	177,00
	0,00
	0,00
	177,00
	174,00
	351,00
	Твердолиственное

	231
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	32,0
	Дуб
	122,00
	5,00
	1,00
	128,00
	77,00
	205,00
	Твердолиственное

	231
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	32,0
	Ель
	6,00
	1,00
	0,00
	7,00
	0,00
	7,00
	Хвойное

	231
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	32,0
	Ильм
	89,00
	5,00
	0,00
	94,00
	50,00
	144,00
	Твердолиственное

	231
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	32,0
	Пихта
	8,00
	4,00
	0,00
	12,00
	1,00
	13,00
	Хвойное

	231
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	32,0
	Ясень
	185,00
	7,00
	0,00
	192,00
	68,00
	260,00
	Твердолиственное

	231
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	32,0
	Итого
	587,00
	22,00
	1,00
	610,00
	370,00
	980,00
	

	232
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	22,2
	Береза б
	24,00
	39,00
	3,00
	66,00
	110,00
	176,00
	Мягколиственное

	232
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	22,2
	Лиственница
	105,00
	104,00
	14,00
	223,00
	243,00
	466,00
	Хвойное

	232
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	22,2
	Дуб
	40,00
	38,00
	4,00
	82,00
	161,00
	243,00
	Твердолиственное

	232
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	22,2
	Ель
	10,00
	5,00
	1,00
	16,00
	20,00
	36,00
	Хвойное

	232
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	22,2
	Клен
	1,00
	2,00
	0,00
	3,00
	11,00
	14,00
	Твердолиственное

	232
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	22,2
	Липа
	3,00
	6,00
	1,00
	10,00
	16,00
	26,00
	Мягколиственное

	232
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	22,2
	Осина
	2,00
	5,00
	1,00
	8,00
	17,00
	25,00
	Мягколиственное

	232
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	22,2
	Ясень
	5,00
	3,00
	0,00
	8,00
	16,00
	24,00
	Твердолиственное

	232
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	22,2
	Итого
	190,00
	202,00
	24,00
	416,00
	594,00
	1 010,00
	

	233
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	19,2
	Береза б
	10,00
	10,00
	1,00
	21,00
	35,00
	56,00
	Мягколиственное

	233
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	19,2
	Лиственница
	121,00
	115,00
	15,00
	251,00
	319,00
	570,00
	Хвойное

	233
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	19,2
	Дуб
	51,00
	47,00
	5,00
	103,00
	205,00
	308,00
	Твердолиственное

	233
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	19,2
	Клен
	1,00
	1,00
	0,00
	2,00
	3,00
	5,00
	Твердолиственное

	233
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	19,2
	Липа
	1,00
	2,00
	1,00
	4,00
	10,00
	14,00
	Мягколиственное

	233
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	19,2
	Осина
	2,00
	3,00
	0,00
	5,00
	9,00
	14,00
	Мягколиственное

	233
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	19,2
	Итого
	186,00
	178,00
	22,00
	386,00
	581,00
	967,00
	

	234
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	41,0
	Береза ж
	245,00
	1,00
	0,00
	246,00
	196,00
	442,00
	Твердолиственное

	234
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	41,0
	Дуб
	170,00
	12,00
	2,00
	184,00
	101,00
	285,00
	Твердолиственное

	234
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	41,0
	Ель
	127,00
	43,00
	5,00
	175,00
	23,00
	198,00
	Хвойное

	234
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	41,0
	Ильм
	29,00
	2,00
	0,00
	31,00
	16,00
	47,00
	Твердолиственное

	234
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	41,0
	Пихта
	13,00
	6,00
	1,00
	20,00
	4,00
	24,00
	Хвойное

	234
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	41,0
	Ясень
	168,00
	8,00
	0,00
	176,00
	53,00
	229,00
	Твердолиственное

	234
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	41,0
	Итого
	752,00
	72,00
	8,00
	832,00
	393,00
	1 225,00
	

	235
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	35,0
	Береза ж
	221,00
	0,00
	0,00
	221,00
	212,00
	433,00
	Твердолиственное

	235
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	35,0
	Дуб
	96,00
	5,00
	1,00
	102,00
	60,00
	162,00
	Твердолиственное

	235
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	35,0
	Ель
	28,00
	10,00
	1,00
	39,00
	5,00
	44,00
	Хвойное

	235
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	35,0
	Ильм
	91,00
	5,00
	0,00
	96,00
	50,00
	146,00
	Твердолиственное

	235
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	35,0
	Пихта
	30,00
	16,00
	2,00
	48,00
	9,00
	57,00
	Хвойное

	235
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	35,0
	Ясень
	171,00
	7,00
	0,00
	178,00
	63,00
	241,00
	Твердолиственное

	235
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	35,0
	Итого
	637,00
	43,00
	4,00
	684,00
	399,00
	1 083,00
	

	236
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	25,0
	Береза ж
	164,00
	0,00
	0,00
	164,00
	153,00
	317,00
	Твердолиственное

	236
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	25,0
	Дуб
	52,00
	2,00
	0,00
	54,00
	40,00
	94,00
	Твердолиственное

	236
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	25,0
	Ель
	19,00
	8,00
	1,00
	28,00
	5,00
	33,00
	Хвойное

	236
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	25,0
	Ильм
	84,00
	4,00
	0,00
	88,00
	49,00
	137,00
	Твердолиственное

	236
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	25,0
	Пихта
	16,00
	11,00
	1,00
	28,00
	4,00
	32,00
	Хвойное

	236
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	25,0
	Ясень
	80,00
	3,00
	0,00
	83,00
	28,00
	111,00
	Твердолиственное

	236
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	25,0
	Итого
	415,00
	28,00
	2,00
	445,00
	279,00
	724,00
	

	237
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	10,5
	Береза б
	18,00
	26,00
	2,00
	46,00
	86,00
	132,00
	Мягколиственное

	237
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	10,5
	Лиственница
	85,00
	137,00
	21,00
	243,00
	292,00
	535,00
	Хвойное

	237
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	10,5
	Итого
	103,00
	163,00
	23,00
	289,00
	378,00
	667,00
	

	238
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	7,9
	Береза б
	8,00
	14,00
	1,00
	23,00
	55,00
	78,00
	Мягколиственное

	238
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	7,9
	Береза ч
	6,00
	4,00
	0,00
	10,00
	32,00
	42,00
	Твердолиственное

	238
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	7,9
	Дуб
	6,00
	8,00
	1,00
	15,00
	61,00
	76,00
	Твердолиственное

	238
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	7,9
	Ильм
	1,00
	0,00
	0,00
	1,00
	6,00
	7,00
	Твердолиственное

	238
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	7,9
	Клен
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	2,00
	2,00
	Твердолиственное

	238
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	7,9
	Липа
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	3,00
	3,00
	Мягколиственное

	238
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	7,9
	Осина
	256,00
	70,00
	2,00
	328,00
	341,00
	669,00
	Мягколиственное

	238
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	7,9
	Ясень
	3,00
	1,00
	0,00
	4,00
	11,00
	15,00
	Твердолиственное

	238
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	7,9
	Итого
	280,00
	97,00
	4,00
	381,00
	511,00
	892,00
	

	239
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	5,2
	Береза б
	0,00
	1,00
	0,00
	1,00
	7,00
	8,00
	Мягколиственное

	239
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	5,2
	Береза ч
	7,00
	3,00
	0,00
	10,00
	38,00
	48,00
	Твердолиственное

	239
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	5,2
	Дуб
	15,00
	13,00
	1,00
	29,00
	137,00
	166,00
	Твердолиственное

	239
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	5,2
	Ильм
	1,00
	0,00
	0,00
	1,00
	9,00
	10,00
	Твердолиственное

	239
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	5,2
	Клен
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	1,00
	1,00
	Твердолиственное

	239
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	5,2
	Липа
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	5,00
	5,00
	Мягколиственное

	239
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	5,2
	Осина
	112,00
	28,00
	1,00
	141,00
	191,00
	332,00
	Мягколиственное

	239
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	5,2
	Ясень
	2,00
	1,00
	0,00
	3,00
	5,00
	8,00
	Твердолиственное

	239
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	5,2
	Итого
	137,00
	46,00
	2,00
	185,00
	393,00
	578,00
	

	240
	24.12.2021
	Арсеньевское
	46,4
	Ель
	61,00
	40,00
	5,00
	106,00
	30,00
	136,00
	Хвойное

	240
	24.12.2021
	Арсеньевское
	46,4
	Пихта
	74,00
	39,00
	4,00
	117,00
	49,00
	166,00
	Хвойное

	240
	24.12.2021
	Арсеньевское
	46,4
	Тополь
	35,00
	3,00
	0,24
	38,24
	3,00
	41,24
	Мягколиственное

	240
	24.12.2021
	Арсеньевское
	46,4
	Береза ж
	107,00
	0,00
	0,00
	107,00
	109,00
	216,00
	Твердолиственное

	240
	24.12.2021
	Арсеньевское
	46,4
	Береза б
	12,00
	6,00
	0,14
	18,14
	11,00
	29,14
	Мягколиственное

	240
	24.12.2021
	Арсеньевское
	46,4
	Липа
	55,00
	3,00
	0,06
	58,06
	45,00
	103,06
	Мягколиственное

	240
	24.12.2021
	Арсеньевское
	46,4
	Клен
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	6,00
	6,00
	Твердолиственное

	240
	24.12.2021
	Арсеньевское
	46,4
	Осина
	19,00
	22,00
	1,00
	42,00
	21,37
	63,37
	Мягколиственное

	240
	24.12.2021
	Арсеньевское
	46,4
	Дуб
	16,00
	0,12
	0,00
	16,12
	7,00
	23,12
	Твердолиственное

	240
	24.12.2021
	Арсеньевское
	46,4
	Кедр
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	5,00
	5,00
	Хвойное

	240
	24.12.2021
	Арсеньевское
	46,4
	Итого
	379,00
	113,12
	10,44
	502,56
	286,37
	788,93
	

	241
	24.12.2021
	Владивостокское
	4,8
	Осина
	29,00
	6,00
	0,00
	35,00
	17,00
	52,00
	Мягколиственное

	241
	24.12.2021
	Владивостокское
	4,8
	Береза б
	12,00
	6,00
	0,00
	18,00
	11,00
	29,00
	Мягколиственное

	241
	24.12.2021
	Владивостокское
	4,8
	Дуб
	18,00
	14,00
	1,00
	33,00
	28,00
	61,00
	Твердолиственное

	241
	24.12.2021
	Владивостокское
	4,8
	Итого
	59,00
	26,00
	1,00
	86,00
	56,00
	142,00
	

	242
	24.12.2021
	Сергеевское
	13,0
	Береза б
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	39,00
	39,00
	Мягколиственное

	242
	24.12.2021
	Сергеевское
	13,0
	Береза ж
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	30,00
	30,00
	Твердолиственное

	242
	24.12.2021
	Сергеевское
	13,0
	Дуб
	18,00
	1,00
	0,00
	19,00
	48,00
	67,00
	Твердолиственное

	242
	24.12.2021
	Сергеевское
	13,0
	Ель
	8,00
	8,00
	1,00
	17,00
	11,00
	28,00
	Хвойное

	242
	24.12.2021
	Сергеевское
	13,0
	Осина
	7,00
	19,00
	3,00
	29,00
	67,00
	96,00
	Мягколиственное

	242
	24.12.2021
	Сергеевское
	13,0
	Пихта
	1,00
	4,00
	0,00
	5,00
	6,00
	11,00
	Хвойное

	242
	24.12.2021
	Сергеевское
	13,0
	Тополь
	22,00
	9,00
	1,00
	32,00
	23,00
	55,00
	Мягколиственное

	242
	24.12.2021
	Сергеевское
	13,0
	Ясень
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	5,00
	5,00
	Твердолиственное

	242
	24.12.2021
	Сергеевское
	13,0
	Итого
	56,00
	41,00
	5,00
	102,00
	229,00
	331,00
	

	243
	24.12.2021
	Сергеевское
	24,0
	Береза б
	5,00
	13,00
	1,00
	19,00
	30,00
	49,00
	Мягколиственное

	243
	24.12.2021
	Сергеевское
	24,0
	Береза ж
	7,00
	12,00
	0,00
	19,00
	40,00
	59,00
	Твердолиственное

	243
	24.12.2021
	Сергеевское
	24,0
	Дуб
	17,00
	3,00
	0,00
	20,00
	23,00
	43,00
	Твердолиственное

	243
	24.12.2021
	Сергеевское
	24,0
	Ель
	110,00
	99,00
	11,00
	220,00
	63,00
	283,00
	Хвойное

	243
	24.12.2021
	Сергеевское
	24,0
	Липа
	12,00
	2,00
	2,00
	16,00
	17,00
	33,00
	Мягколиственное

	243
	24.12.2021
	Сергеевское
	24,0
	Осина
	77,00
	25,00
	0,00
	102,00
	67,00
	169,00
	Мягколиственное

	243
	24.12.2021
	Сергеевское
	24,0
	Пихта
	2,00
	10,00
	1,00
	13,00
	8,00
	21,00
	Хвойное

	243
	24.12.2021
	Сергеевское
	24,0
	Тополь
	42,00
	9,00
	1,00
	52,00
	17,00
	69,00
	Мягколиственное

	243
	24.12.2021
	Сергеевское
	24,0
	Ясень
	3,00
	1,00
	0,00
	4,00
	2,00
	6,00
	Твердолиственное

	243
	24.12.2021
	Сергеевское
	24,0
	Итого
	275,00
	174,00
	16,00
	465,00
	267,00
	732,00
	

	244
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	14,9
	Береза б
	11,00
	6,00
	0,00
	17,00
	29,00
	46,00
	Мягколиственное

	244
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	14,9
	Береза ч
	7,00
	1,00
	0,00
	8,00
	18,00
	26,00
	Твердолиственное

	244
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	14,9
	Дуб
	19,00
	2,00
	0,00
	21,00
	46,00
	67,00
	Твердолиственное

	244
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	14,9
	Ильм
	3,00
	0,00
	0,00
	3,00
	12,00
	15,00
	Твердолиственное

	244
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	14,9
	Клен
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	1,00
	1,00
	Твердолиственное

	244
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	14,9
	Липа
	2,00
	1,00
	0,00
	3,00
	3,00
	6,00
	Мягколиственное

	244
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	14,9
	Осина
	3,00
	2,00
	0,00
	5,00
	3,00
	8,00
	Мягколиственное

	244
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	14,9
	Ясень
	6,00
	1,00
	0,00
	7,00
	5,00
	12,00
	Твердолиственное

	244
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	14,9
	Итого
	51,00
	13,00
	0,00
	64,00
	117,00
	181,00
	

	245
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	15,3
	Береза б
	16,00
	8,00
	0,00
	24,00
	45,00
	69,00
	Мягколиственное

	245
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	15,3
	Береза ч
	4,00
	1,00
	0,00
	5,00
	8,00
	13,00
	Твердолиственное

	245
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	15,3
	Дуб
	15,00
	1,00
	0,00
	16,00
	35,00
	51,00
	Твердолиственное

	245
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	15,3
	Ильм
	7,00
	1,00
	0,00
	8,00
	14,00
	22,00
	Твердолиственное

	245
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	15,3
	Клен
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	1,00
	1,00
	Твердолиственное

	245
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	15,3
	Липа
	3,00
	1,00
	0,00
	4,00
	4,00
	8,00
	Мягколиственное

	245
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	15,3
	Осина
	11,00
	3,00
	0,00
	14,00
	24,00
	38,00
	Мягколиственное

	245
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	15,3
	Ясень
	32,00
	2,00
	0,00
	34,00
	65,00
	99,00
	Твердолиственное

	245
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	15,3
	Итого
	88,00
	17,00
	0,00
	105,00
	196,00
	301,00
	

	246
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	9,4
	Береза б
	9,00
	16,00
	1,00
	26,00
	42,00
	68,00
	Мягколиственное

	246
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	9,4
	Дуб
	4,00
	0,00
	0,00
	4,00
	4,00
	8,00
	Твердолиственное

	246
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	9,4
	Ильм
	8,00
	1,00
	0,00
	9,00
	7,00
	16,00
	Твердолиственное

	246
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	9,4
	Клен
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	1,00
	1,00
	Твердолиственное

	246
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	9,4
	Осина
	30,00
	9,00
	0,00
	39,00
	43,00
	82,00
	Мягколиственное

	246
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	9,4
	Ясень
	14,00
	1,00
	0,00
	15,00
	15,00
	30,00
	Твердолиственное

	246
	24.12.2021
	Верхне-Перевальнинское
	9,4
	Итого
	65,00
	27,00
	1,00
	93,00
	112,00
	205,00
	

	247
	24.12.2021
	Сергеевское
	24,5
	Ель
	168,00
	186,00
	24,00
	378,00
	69,00
	447,00
	Хвойное

	247
	24.12.2021
	Сергеевское
	24,5
	Пихта
	47,00
	145,00
	19,00
	211,00
	54,00
	265,00
	Хвойное

	247
	24.12.2021
	Сергеевское
	24,5
	Кедр
	4,00
	3,00
	0,00
	7,00
	0,00
	7,00
	Хвойное

	247
	24.12.2021
	Сергеевское
	24,5
	Береза ж
	43,00
	22,00
	0,00
	65,00
	40,00
	105,00
	Твердолиственное

	247
	24.12.2021
	Сергеевское
	24,5
	Липа
	6,00
	7,00
	1,00
	14,00
	6,00
	20,00
	Мягколиственное

	247
	24.12.2021
	Сергеевское
	24,5
	Береза б
	4,00
	5,00
	0,00
	9,00
	3,00
	12,00
	Мягколиственное

	247
	24.12.2021
	Сергеевское
	24,5
	Итого
	272,00
	368,00
	44,00
	684,00
	172,00
	856,00
	

	248
	24.12.2021
	Сергеевское
	14,8
	Ель
	302,00
	487,00
	75,00
	864,00
	24,00
	888,00
	Хвойное

	248
	24.12.2021
	Сергеевское
	14,8
	Пихта
	31,00
	188,00
	36,00
	255,00
	19,00
	274,00
	Хвойное

	248
	24.12.2021
	Сергеевское
	14,8
	Береза ж
	92,00
	106,00
	9,00
	207,00
	71,00
	278,00
	Твердолиственное

	248
	24.12.2021
	Сергеевское
	14,8
	Липа
	7,00
	19,00
	6,00
	32,00
	7,00
	39,00
	Мягколиственное

	248
	24.12.2021
	Сергеевское
	14,8
	Итого
	432,00
	800,00
	126,00
	1 358,00
	121,00
	1 479,00
	

	249
	24.12.2021
	Сергеевское
	17,0
	Ель
	67,00
	99,00
	13,00
	179,00
	64,00
	243,00
	Хвойное

	249
	24.12.2021
	Сергеевское
	17,0
	Пихта
	12,00
	37,00
	5,00
	54,00
	26,00
	80,00
	Хвойное

	249
	24.12.2021
	Сергеевское
	17,0
	Береза ж
	27,00
	18,00
	1,00
	46,00
	40,00
	86,00
	Твердолиственное

	249
	24.12.2021
	Сергеевское
	17,0
	Липа
	5,00
	11,00
	2,00
	18,00
	14,00
	32,00
	Мягколиственное

	249
	24.12.2021
	Сергеевское
	17,0
	Береза б
	2,00
	9,00
	1,00
	12,00
	6,00
	18,00
	Мягколиственное

	249
	24.12.2021
	Сергеевское
	17,0
	Итого
	113,00
	174,00
	22,00
	309,00
	150,00
	459,00
	

	250
	24.12.2021
	Тернейское
	27,1
	Дуб
	277,95
	81,65
	7,04
	366,64
	253,71
	620,35
	Твердолиственное

	250
	24.12.2021
	Тернейское
	27,1
	Береза ч
	2,67
	14,21
	1,15
	18,03
	10,39
	28,42
	Твердолиственное

	250
	24.12.2021
	Тернейское
	27,1
	Осина
	2,60
	13,70
	4,08
	20,38
	8,50
	28,88
	Мягколиственное

	250
	24.12.2021
	Тернейское
	27,1
	Береза б
	3,66
	34,60
	5,83
	44,09
	19,06
	63,15
	Мягколиственное

	250
	24.12.2021
	Тернейское
	27,1
	Липа
	1,43
	10,92
	2,88
	15,23
	3,26
	18,49
	Мягколиственное

	250
	24.12.2021
	Тернейское
	27,1
	Итого
	288,31
	155,08
	20,98
	464,37
	294,92
	759,29
	






Как видно из Таблица 3.7.19 стоимость кубического метра лесных насаждений варьируется от 2,34 руб. до 31 552,68 руб. Среднее значение по всем состоявшимся аукционам составило 2 785,14 руб./ куб.м, медианное – 1 314,82 руб./ куб.м.
Анализ основных ценообразующих факторов
Согласно данным, полученным в результате анализа рынка, можно сделать предварительные выводы о ценообразующих факторах:
1. месторасположение лесного участка в пределах края;
2. рельеф и другие физические характеристики земельного участка;
3. наличие обременений/ ограничений;
4. вид права, условия финансирования;
5. площадь земельного участка;
6. общий объем реализуемой древесины;
7. товарный состав древесины;
8. породный состав древесины;
9. наличие и качество подъезда в лесном квартале расположения земельного участка;
10. спелость насаждений лесного участка.
Месторасположение лесного участка в пределах края
На территории Приморского края имеется 11 лесничеств. Для анализа влияния фактора местоположения был проведен анализ удельных цен в зависимости от того, в каком лесничестве расположен тот или иной участок. Ниже в таблице приведены данные на основании результатов торгов.

Таблица 3.7.21 – Сводные данные по цене лесных насаждений в зависимости от лесничества
	Лесничество
	Количество состоявшихся аукционов
	Средняя стоимость, руб./ куб.м
	Медианное значение стоимости, руб./ куб.м
	Минимальная стоимость, руб./ куб.м
	Максимальная стоимость, руб./ куб.м

	Арсеньевское
	17
	6 594
	3 523
	45
	21 900

	Верхне-Перевальнинское
	41
	3 248
	2 559
	299
	7 783

	Владивостокское
	42
	2 788
	1 404
	72
	13 414

	Дальнереченское
	11
	858
	651
	127
	1 837

	Кавалеровское
	17
	2 646
	2 444
	114
	10 353

	Рощинское
	33
	2 005
	1 131
	92
	6 304

	Сергеевское
	44
	1 906
	899
	2
	17 784

	Спасское
	15
	2 035
	1 016
	107
	6 538

	Тернейское
	17
	1 349
	1 202
	56
	6 549

	Уссурийское
	11
	6 653
	503
	36
	31 553

	Чугуевское
	2
	1 408
	1 408
	1 377
	1 438



Из приведенной таблицы можно заключить, что разброс стоимости кубометра лесных насаждений значительный по каждому из лесничеств, при этом не прослеживается зависимости стоимости от расположения. Так, например, наиболее высокая средняя стоимость кубометра лесных насаждений зафиксирована по Уссурийскому и Арсеньевскому лесничествам, при этом она существенно (более, чем вдвое) превышает средние значения по другим лесничествам. 
Таким образом, на основании величины разброса и отсутствия выраженной закономерности был сделан вывод, что данный фактор сам по себе не оказывает либо оказывает несущественное влияние на удельную стоимость лесных насаждений. 
Рельеф и другие физические характеристики земельного участка
В документации по проведению аукциона информация о типе рельефа, почве, степени минерализации почвы, степени повреждения почвы и других физических характеристиках участка отсутствует. Исходя из этого оценить влияние данного фактора на стоимость древесины не представляется возможным. 
Наличие обременений/ ограничений
Лесные участки обладают большой площадью и их части могут попадать в зоны с особыми условиями использования, охранные зоны, прочее. При этом, когда участок выделяется для целей заготовки древесины, основным параметром является количество заготавливаемой древесины по расчетной лесосеке. При этом лесосека рассчитывается с учетом данных ограничений. Таким образом, наличие указанных ограничений не оказывает влияние на стоимость в расчете на кубометр древесины.
Вид права, условия финансирования
Лесные участки под вырубку предоставляются в форме продажи лесных насаждений либо в форме заключения договора аренды лесного участка. В рамках анализа в качестве объектов-аналогов были отобраны только те, по которым предоставляется право на заключение договоров купли-продажи лесных насаждений.  В связи с этим оценка влияния данного фактора не требуется. При этом в правовом отношении, согласно п. 7 ст. 29 Лесного кодекса РФ, граждане, юридические лица на лесных участках, предоставленных им в целях заготовки древесины, вправе осуществлять строительство лесных дорог, лесных складов, других строений и сооружений. В данном случае указанные правовые различия не должны оказывать влияния, так как при продаже насаждений объем сделки таков, что отсутствует необходимость создания инфраструктуры, либо возможно пользоваться уже имеющейся. 
Окончательная цена сделки формируется на основании предложенной цены победителем аукциона, оплата осуществляется единым платежом по результатам проведения аукциона. В соответствии с проектной документацией отобранных объектов-аналогов условия финансирования идентичны, соответственно, оценка влияния данного фактора на стоимость древесины не требуется. 
Прочие ценообразующие факторы являются численными либо поддаются кодированию при наличии очевидного экономического смысла кодировки. Таким образом, оценить влияние подобных факторов можно путем корреляционного анализа. Ниже приведена корреляционная матрица по ценообразующим факторам, построенная по данным генеральной совокупности. 

Таблица 3.7.22 – Корреляционная матрица по основным ценообразующим факторам
	Наименование фактора
	Стоимость аукциона, руб./ куб.м
	Площадь участка, га
	Общий объем древесины, куб.м
	Доля деловой древесины
	Доля ТЛ
	Доля МЛ
	Доля ХВ
	Код дороги

	Стоимость аукциона, руб./ куб.м
	1,00
	
	
	
	
	
	
	

	Площадь участка, га
	0,26
	1,00
	
	
	
	
	
	

	Общий объем древесины, куб.м
	-0,08
	-0,01
	1,00
	
	
	
	
	

	Доля деловой древесины
	0,16
	0,26
	-0,07
	1,00
	
	
	
	

	Доля ТЛ
	0,38
	0,19
	-0,14
	-0,08
	1,00
	
	
	

	Доля МЛ
	-0,30
	-0,08
	0,11
	-0,25
	-0,67
	1,00
	
	

	Доля ХВ
	-0,16
	-0,16
	0,05
	0,38
	-0,57
	-0,23
	1,00
	

	Код дороги
	-0,02
	-0,17
	-0,03
	-0,01
	-0,24
	0,09
	0,21
	1,00



Площадь земельного участка
При выделении участка для целей заготовки древесины основным параметром является количество заготавливаемой древесины по расчетной лесосеке. При этом одним из важнейших параметров является густота лесных культур, информация о которой не раскрывается. Еще одним немаловажным фактором является то, что, приобретая право заключения договора купли-продажи лесных насаждений на аукционе, устанавливается форма рубки, которая в 95% случаев (на основании отобранных аналогов, генеральная совокупность) является выборочной. Таким образом, можно сделать вывод, что площадь участка, как самостоятельный показатель, не является информативным, позволяющим установить взаимосвязь между самой площадью участка, объемом изготавливаемой древесины и, соответственно, стоимостью древесины. 
Кроме того, в связи с недостаточностью информации, а именно по причине отсутствия информации о площади участка для 49 объектов (≈20% общего объема генеральной совокупности), рассчитанное значение коэффициента корреляции может быть искажено (для расчета площадь таких объектов была установлена в размере 0 га). 
На основании вышеизложенного, несмотря на полученное достаточно высокое значение коэффициента корреляции (0,26), данный фактор был исключен из состава ценообразующих при расчете стоимости древесины. 
Общий объем реализуемой древесины
Чем больше продаваемый актив, тем меньше его удельная стоимость за единицу. Подобная зависимость имеет место быть на большинстве рынков и представляет собой эффект от масштаба. Корреляционный анализ показал незначительный эффект от масштаба либо его отсутствие на рассматриваемом рынке (коэффициент -0,08). 
Товарный состав древесины
В составе лесных насаждений выделяется деловая древесина (круглые и колотые лесоматериалы, кроме дров и древесины, непригодной для промышленной переработки, а также пнёвый осмол и технологическая щепа) и дрова. Исходя из общих экономических соображений, чем больше деловой древесины в составе лота, тем выше удельная стоимость. Для проверки данной зависимости была рассчитана корреляция между долей деловой древесины в составе лота и удельной ценой кубометра насаждений. Значение корреляции по генеральной совокупности составило 0,16, что говорит о наличии зависимости между удельной стоимостью и товарным составом древесины.
Породный состав древесины
Помимо товарного состава на стоимость лесных насаждений может влиять их породный состав. В Приморском крае выделяют породы деревьев твердолиственного хозяйства (дуб, ясень, клен, граб, береза каменная, ильм), хвойного хозяйства (кедр, ель, пихта, сосна, лиственница) и мягколиственного хозяйства (береза, осина, липа, ольха, тополь, ива). Традиционно наиболее ценными считаются твердолиственные породы. Для оценки влияния товарного состава на стоимость кубометра были созданы три переменные, представляющие собой долю древесины твердолиственных, хвойных и мягколиственных пород в общей структуре лота. Корреляционный анализ показал наличие существенной зависимости стоимости кубометра от породного состава, коэффициенты корреляции при переменных согласуются с экономическим смыслом (коэффициенты: доля ТЛ – 0,38, доля МЛ – -0,30, доля ХВ – -0,16).
Наличие и качество подъезда в лесном квартале расположения земельного участка
Классификация дорог определена в соответствии с картами-схемами подразделения лесов по целевому назначению и категориям защитных лесов каждого лесничества Приморского края, формируемыми Федеральным агентством лесного хозяйства ФГУП «Рослесинфорг»[footnoteRef:93]. В соответствии с данной классификацией дороги подразделяются на: [93:  https://www.primorsky.ru/authorities/executive-agencies/departments/forestry/karty-lesnichestv1/] 

· железные дороги;
· дороги автомобильные;
· грунтовые улучшенные;
· дороги грунтовые;
· дороги лесовозные;
· дороги лесохозные;
· зимники;
· тропы;
· просеки под линии связи;
· просеки под ЛЭП.
Для каждого объекта аналога было определено наличие дорог в лесном квартале, в котором расположен соответствующий участок. С целью анализа влияния на удельную стоимость древесины указанный фактор был прокодирован следующим образом. 


Таблица 3.7.23 – Кодировка фактора наличия и качества дорог
	Вид
	Категория

	Отсутствуют
	0

	Квартальные просеки
	1

	Зимники
	2

	Дороги лесохоз.
	3

	Дороги лесовозные
	4

	Дороги грунтовые
	5

	Дороги грунт. улучшенные
	5

	Дороги автомоб.
	6



Указанная кодировка была осуществлена по принципу «чем выше код, тем менее затруднен доступ к участку». Корреляция между параметрами «Код качества дороги» и «Удельная стоимость кубометра лесных насаждений» на генеральной совокупности составила -0,02. Соответствующий коэффициент указывает на отсутствие зависимости, в связи с чем параметр «Код качества дороги» исключен из ценообразующих факторов. 
Спелость насаждений лесного участка
Рубки подлежат спелые и перестойные насаждения, именно с учетом этого фактора определен объем заготовки древесины для объектов-аналогов. При этом спелым считается древостой, достигший возраста наибольшего прироста запаса целевых деловых сортиментов хозяйственной секции, характеризующийся замедленным ростом, а перестойным считается древостой в возрасте, превышающем начало спелости на 2 и более класса возраста, с пониженным приростом древесины и ухудшением ее технических качеств, постепенным превышением древесного отпада над приростом древесины. Очевидно, что возраст древесины существенно сказывается на ее качестве и, соответственно, цене. Однако, по причине того, что фактический возраст лесных насаждений, а также процентное соотношение спелых и перестойных насаждений в аукционной документации не раскрывается, оценить влияние данного фактора на стоимость древесины не представляется возможным. 

[bookmark: _Ref92878966]Расчет рыночной стоимости древесины сравнительным подходом
Выбор объектов-аналогов
Для качественной оценки были отобраны объекты-аналоги, являющиеся результатами продажи лесных насаждений на открытом аукционе. Отобранные объекты-аналоги являются выборкой, полученной путем удаления части аналогов из первоначальной выборки с целью улучшения качества модели. Удаленные аналоги расцениваются как выбросы, отрицательно влияющие на качество построенной статистической модели. 
На основе характеристик отобранных аналогов (продажа прав на заключение договоров купли-продажи лесных насаждений на аукционах) были выбраны качественные характеристики каждого элемента сравнения и построена шкала качественной оценки объектов-аналогов в отношении выбранных элементов сравнения при использовании метода корреляционно-регрессионного анализа. 
Выбор ценообразующих факторов при построении модели
В рамках проведенного анализа рынка были выделены следующие ценообразующие факторы:
1. товарный состав продаваемых насаждений (доля деловой древесины);
2. породный состав продаваемых насаждений (доли твердолиственных, мягколичественных и хвойных пород).
Построение регрессионной модели
Построение регрессионных моделей осуществлялось в ПО Microsoft Excel с применением стандартной функции «ЛИНЕЙН» (величина константы определяемая, с выводом статистики на экран). В качестве зависимой переменной выступает стоимость продажи лесных насаждений, в качестве параметров – выбранные ценообразующие факторы. С целью определения характера зависимости цены кубического метра лесных насаждений от ценообразующих факторов было проанализировано 3 вида моделей:
1. линейная:  
2. степенная: 
3. экспоненциальная: 
где  – зависимая переменная,
 – параметры регрессии,
 – константа, величина определяется при построении модели,
 – определяемые коэффициенты регрессии. 
В связи с тем, что ПО Microsoft Excel поддерживает создание только линейных многофакторных регрессионных моделей, построение остальных моделей проводилось их линеаризацией (приведением к линейной) путем логарифмирования зависимой переменной и / или параметров регрессии. 
Выбор итоговой модели определялся исходя из значимости модели, а также наилучших статистических параметров моделей на указанных выборках.
При анализе качества моделей был использован следующий набор показателей:
· учет всех потенциально влияющих ценообразующих факторов, по которым объекты сравнения различаются и изменения которых способны влиять на изменение стоимости;
· обоснованность знаков коэффициентов модели, то есть их соответствие характеру (логике) влияния ценообразующих факторов;
· соответствие вида функции влияния каждого ценообразующего фактора (графическое отображение) характеру такого влияния, имеющемуся на рынке недвижимости;
· t-критерий Стьюдента (для каждого ценообразующего фактора);
· средняя ошибка аппроксимации;
· коэффициент детерминации R2;
· расчетное значение F-критерия Фишера[footnoteRef:94]. [94:  Баринов Н.П. Оценка рыночной стоимости земельного участка методом многомерного регрессионного анализа информационно-аналитический бюллетень рынка недвижимости RWAY №221 (август 2013), стр. 24-32] 

Ниже в таблице приведены параметры построенных моделей. 

Таблица 3.7.24 – Параметры построенных регрессионных моделей
	Показатель
	Линейная модель
	Степенная модель
	Экспоненциальная модель

	R-квадрат
	0,40540299
	0,77544212
	0,70597159

	Стандартная ошибка
	2 978,3125
	0,46815464
	0,47420748

	Наблюдения
	129
	140
	139

	F
	28,4088063
	116,545326
	108,046434

	Df – степени свободы
	125
	135
	135

	SS – среднеквадратичное отклонение
	755 987 783
	102,172382
	72,890091

	Средняя ошибка аппроксимации
	80%
	42%
	43%

	t-критерий Стьюдента (для каждого ценообразующего фактора)

	Доля хвойных
	-
	4,71330466
	1,71926849

	Доля мягколиственных
	2,23537036
	4,29506632
	-

	Доля твердолиственных
	4,98790719
	6,68053126
	12,72638303

	Доля деловой древесины
	1,89078827
	15,51146337
	10,09951627



Проводя анализ построенных моделей на соответствие вышеназванным показателям, можно сделать следующие выводы. 
1. Учет всех потенциально влияющих ценообразующих факторов, по которым объекты сравнения различаются и изменения которых способны влиять на изменение стоимости
Все исследуемые модели были построены на полном наборе ценообразующих факторов, выявленных в процессе анализа рынка. 
2. Обоснованность знаков коэффициентов модели, то есть их соответствие характеру (логике) влияния ценообразующих факторов
Знак коэффициента для фактора «Доля деловой древесины» положителен (за исключением линейной модели), что соответствует характеру влияния данного фактора. Также положительные знаки имеют коэффициенты при переменных «Доля твердолиственных пород», «Доля мягколиственных пород» и «Доля хвойных пород»; их интерпретация затруднительна, поскольку эти переменные являются взаимозависимыми. При этом для всех моделей коэффициент при факторе «Доля твердолиственных пород» больше, чем при двух других, что соответствует полученным результатам анализа рынка, согласно которым стоимость твердолиственных пород выше. Кроме того, данное наблюдение подтверждаются и корреляционными матрицами.  Таким образом, для степенной и экспоненциальной моделей коэффициенты соответствуют характеру (логике) влияния ценообразующих факторов. 
3. Соответствие вида функции влияния каждого ценообразующего фактора (графическое отображение) характеру такого влияния, имеющемуся на рынке недвижимости
Информация о характере влияния каждого из факторов на стоимость кубометра древесины отсутствует. 
4. t-критерий Стьюдента (для каждого ценообразующего фактора)
Для выбранной доверительной вероятности (как правило, – 0,95) были определены табличные значения t-критерия Стьюдента для рассчитанного количества степеней свободы каждой регрессионной модели. Данные представлены в таблице ниже. 

Таблица 3.7.25 – Табличные значения t-критерия Стьюдента
	Показатель
	Линейная 
модель
	Степенная 
модель
	Экспоненциальная 
модель

	Степени свободы
	125
	135
	135

	Табличное значение t-критерия Стьюдента
	1,978
	1,977
	1,977



Таким образом, только степенная модель удовлетворяет критерию Стьюдента. 
5. Средняя ошибка аппроксимации
Наилучший результат по средней ошибке аппроксимации показала степенная модель (42%), второй результат – экспоненциальная модель (43%). 
6. Коэффициент детерминации R2
По данному параметру высокая значимость результатов у степенной и экспоненциальной моделей, у линейной модели низкая значимость. 
7. Расчетное значение F-критерия Фишера
Для выбранной доверительной вероятности (как правило, – 0,95) были определены табличные значения F-критерия Фишера

Таблица 3.7.26 – Табличные значения F-критерия Фишера
	Показатель
	Линейная 
модель
	Степенная 
модель
	Экспоненциальная 
модель

	Степени свободы
	125
	135
	135

	Количество факторов
	4
	4
	4

	Табличное значение F-критерия Фишера
	2,68
	2,68
	2,68



Согласно данным, представленным в таблице выше, все модели обладают значимостью по данному критерию. 
8. Репрезентативность выборки
Проведена оценка, подтверждающая репрезентативность полученной выборки по отношению к первоначальной (см. таблицу ниже). 

Таблица 3.7.27 – Оценка репрезентативности полученной выборки
	Показатель
	Количественные показатели
	Отклонение от показателей ГС

	
	Генеральная совокупность
	Линейная модель
	Степенная модель
	Экспоненциальная модель
	Линейная модель
	Степенная модель
	Экспоненциальная модель

	Кол-во наблюдений
	250
	129
	140
	139
	-48%
	-44%
	-44%

	Среднее значение
	2 785,14
	4 071
	2 051
	2 389
	46%
	-26%
	-14%

	Медиана
	1 314,82
	2 841
	1 426
	1 586
	116%
	8%
	21%

	Дисперсия
	16 222 924
	14 568 601
	3 068 664
	4 144 253
	
	
	

	Стандартное отклонение
	4 028
	3 817
	1 752
	2 036
	-5%
	-57%
	-49%

	Минимум
	2,34
	36
	53
	139
	
	
	

	Максимум
	31 552,68
	20 027
	7 783
	10 353
	
	
	



Как видно из таблицы более репрезентативной является выборка, на которой построена степенная модель, поскольку включает в себя наибольшее количество наблюдений при наилучших показателях отклонений по среднему и медианному значениям. 
9. Сравнение моделей по результатам анализа

Таблица 3.7.28 – Сравнительный анализ регрессионных моделей
	Показатель
	Линейная модель
	Степенная модель
	Экспоненциальная модель

	
	Значение
	Ранг
	Значение
	Ранг
	Значение
	Ранг

	Учет всех ценообразующих факторов
	+
	1
	+
	1
	+
	1

	Обоснованность знаков коэффициентов
	-
	2
	+
	1
	+
	1

	t-критерий Стьюдента (количество ценообразующих факторов, которые удовлетворяют критерию)
	2 из 4
	3
	4 из 4
	1
	3 из 4
	2

	Средняя ошибка аппроксимации
	80%
	3
	42%
	1
	43%
	2

	R2
	0,41
	3
	0,78
	1
	0,71
	2

	F-критерий Фишера
	+
	1
	+
	1
	+
	1

	Репрезентативность выборки
	
	3
	
	1
	
	2



По итогам анализа на основании выбранных критериев высокую значимость показали две из трех выбранных моделей (степенная и экспоненциальная). Наиболее значимыми показателями оценки следует считать репрезентативность выборки и коэффициент детерминации. По совокупности полученных результатов статистические показатели лучше у степенной модели, она и была выбрана для расчета стоимости древесины. Ниже приведены коэффициенты данной модели. 

Таблица 3.7.29 – Итоги регрессионного анализа
	Параметры регрессии
	Коэффициенты

	Y-пересечение (константа)
	3,523758

	Доля деловой древесины
	4,751964

	Доля твердолиственных
	6,630257

	Доля мягколиственных
	3,983960

	Доля хвойных
	4,323804





Рисунок 3.7.3 – Визуализация результатов регрессионной модели
[image: ]

Таблица 3.7.30 – Описание объектов-аналогов, применяющихся для построения модели (полученная выборка)
	Лот
	Стоимость аукциона, руб./ куб.м
	Доля деловой древесины
	Доля ТЛ
	Доля МЛ
	Доля ХВ

	1
	2 121
	55%
	68%
	2%
	30%

	2
	2 001
	52%
	78%
	3%
	19%

	3
	2 255
	51%
	73%
	3%
	23%

	6
	573
	15%
	46%
	54%
	0%

	7
	165
	7%
	34%
	66%
	0%

	9
	985
	27%
	78%
	22%
	0%

	11
	410
	29%
	34%
	66%
	0%

	12
	7 514
	65%
	89%
	0%
	11%

	13
	4 715
	70%
	79%
	2%
	20%

	14
	4 609
	66%
	86%
	4%
	10%

	15
	7 783
	65%
	90%
	0%
	10%

	16
	6 283
	70%
	77%
	0%
	23%

	19
	2 444
	51%
	98%
	2%
	0%

	22
	1 442
	55%
	20%
	0%
	80%

	24
	289
	19%
	3%
	97%
	0%

	25
	277
	17%
	9%
	90%
	1%

	26
	4 933
	47%
	98%
	2%
	0%

	27
	4 974
	48%
	97%
	3%
	0%

	30
	1 336
	40%
	100%
	0%
	0%

	32
	1 818
	60%
	100%
	0%
	0%

	33
	3 250
	68%
	12%
	32%
	56%

	34
	4 580
	53%
	83%
	6%
	11%

	35
	3 273
	49%
	86%
	0%
	14%

	36
	2 841
	50%
	98%
	0%
	2%

	40
	2 181
	72%
	76%
	7%
	17%

	41
	2 496
	73%
	71%
	11%
	18%

	43
	4 469
	67%
	99%
	1%
	0%

	48
	3 154
	59%
	69%
	17%
	14%

	53
	53
	9%
	8%
	89%
	3%

	56
	1 526
	23%
	97%
	3%
	0%

	59
	1 410
	55%
	100%
	0%
	0%

	60
	1 202
	39%
	46%
	54%
	0%

	61
	1 206
	37%
	42%
	58%
	0%

	63
	3 843
	49%
	78%
	3%
	19%

	64
	812
	62%
	9%
	10%
	81%

	65
	5 738
	57%
	81%
	11%
	8%

	71
	1 503
	43%
	80%
	9%
	12%

	72
	1 015
	42%
	72%
	28%
	0%

	73
	1 213
	26%
	67%
	33%
	0%

	74
	1 227
	64%
	31%
	30%
	39%

	75
	2 241
	77%
	29%
	1%
	70%

	76
	2 382
	49%
	86%
	0%
	14%

	77
	2 441
	53%
	83%
	6%
	11%

	78
	1 275
	47%
	99%
	0%
	1%

	79
	1 314
	50%
	99%
	0%
	1%

	80
	2 414
	50%
	98%
	0%
	2%

	82
	926
	67%
	0%
	7%
	93%

	83
	3 838
	49%
	75%
	4%
	22%

	84
	5 959
	53%
	79%
	4%
	17%

	85
	720
	70%
	0%
	7%
	93%

	86
	537
	60%
	0%
	20%
	80%

	87
	939
	55%
	0%
	18%
	82%

	88
	2 487
	30%
	74%
	26%
	0%

	90
	797
	12%
	100%
	0%
	0%

	91
	3 296
	38%
	92%
	8%
	0%

	92
	1 572
	19%
	76%
	24%
	0%

	93
	1 643
	38%
	98%
	2%
	0%

	95
	277
	8%
	96%
	4%
	0%

	96
	373
	13%
	89%
	11%
	0%

	97
	139
	21%
	0%
	100%
	0%

	113
	494
	0%
	90%
	10%
	0%

	114
	784
	7%
	52%
	33%
	15%

	116
	607
	7%
	78%
	22%
	0%

	117
	935
	43%
	29%
	28%
	43%

	121
	347
	4%
	34%
	66%
	0%

	127
	327
	48%
	10%
	1%
	89%

	135
	4 609
	69%
	54%
	18%
	27%

	136
	2 350
	44%
	68%
	16%
	16%

	137
	5 737
	54%
	67%
	15%
	18%

	138
	4 962
	54%
	69%
	7%
	24%

	140
	1 586
	31%
	100%
	0%
	0%

	141
	1 891
	37%
	95%
	5%
	0%

	142
	1 189
	35%
	100%
	0%
	0%

	143
	1 264
	36%
	100%
	0%
	0%

	144
	273
	10%
	91%
	9%
	0%

	147
	287
	11%
	100%
	0%
	0%

	148
	940
	54%
	39%
	61%
	0%

	149
	857
	45%
	29%
	71%
	0%

	151
	1 493
	58%
	86%
	12%
	1%

	154
	913
	70%
	15%
	85%
	0%

	159
	5 742
	62%
	61%
	9%
	29%

	160
	860
	50%
	20%
	0%
	80%

	161
	1 232
	55%
	10%
	0%
	90%

	162
	1 643
	54%
	22%
	0%
	78%

	163
	1 730
	39%
	47%
	0%
	53%

	167
	6 304
	65%
	99%
	1%
	0%

	169
	6 825
	63%
	88%
	12%
	0%

	172
	2 825
	47%
	38%
	0%
	62%

	180
	1 444
	27%
	100%
	0%
	0%

	181
	1 337
	26%
	100%
	0%
	0%

	182
	649
	29%
	80%
	20%
	0%

	183
	805
	34%
	97%
	3%
	0%

	186
	305
	7%
	78%
	22%
	0%

	187
	2 121
	23%
	80%
	20%
	0%

	188
	999
	23%
	41%
	59%
	0%

	192
	341
	15%
	79%
	14%
	7%

	194
	292
	9%
	85%
	15%
	0%

	195
	291
	9%
	85%
	15%
	0%

	198
	704
	16%
	78%
	19%
	3%

	204
	401
	7%
	52%
	33%
	15%

	205
	1 162
	20%
	85%
	5%
	10%

	206
	908
	41%
	91%
	9%
	0%

	209
	1 047
	33%
	72%
	11%
	17%

	210
	2 349
	24%
	99%
	1%
	0%

	211
	1 399
	51%
	77%
	21%
	2%

	212
	928
	74%
	0%
	100%
	0%

	213
	869
	66%
	0%
	100%
	0%

	214
	213
	9%
	8%
	89%
	3%

	215
	1 321
	85%
	20%
	9%
	71%

	216
	666
	36%
	35%
	65%
	0%

	217
	1 289
	38%
	50%
	49%
	1%

	218
	2 892
	66%
	99%
	1%
	0%

	219
	1 927
	54%
	35%
	18%
	46%

	220
	2 912
	57%
	87%
	13%
	0%

	221
	2 740
	59%
	18%
	35%
	46%

	222
	1 295
	54%
	42%
	58%
	0%

	223
	63
	9%
	0%
	100%
	0%

	224
	500
	53%
	25%
	75%
	0%

	225
	538
	47%
	26%
	74%
	0%

	226
	5 691
	64%
	92%
	8%
	0%

	227
	2 669
	60%
	87%
	13%
	0%

	228
	3 247
	66%
	99%
	1%
	0%

	229
	971
	64%
	0%
	29%
	71%

	230
	1 131
	60%
	0%
	36%
	64%

	231
	6 195
	62%
	98%
	0%
	2%

	234
	2 559
	68%
	82%
	0%
	18%

	235
	5 153
	63%
	91%
	0%
	9%

	236
	2 650
	61%
	91%
	0%
	9%

	238
	843
	43%
	16%
	84%
	0%

	239
	1 118
	32%
	40%
	60%
	0%

	240
	3 523
	64%
	31%
	30%
	39%

	241
	1 564
	61%
	43%
	57%
	0%

	242
	928
	31%
	31%
	57%
	12%

	243
	972
	64%
	15%
	44%
	42%

	244
	2 039
	35%
	67%
	33%
	0%

	245
	1 454
	35%
	62%
	38%
	0%

	246
	1 541
	45%
	27%
	73%
	0%

	247
	2 831
	80%
	12%
	4%
	84%

	248
	3 254
	92%
	19%
	3%
	79%

	249
	3 540
	67%
	19%
	11%
	70%



Графический анализ остатков
При построении модели регрессии учитывалась необходимость выполнения следующих условий: 
· математическое ожидание случайной ошибки модели регрессии (остатков) должно равняться нулю;
· дисперсия случайной ошибки модели должна быть постоянная для всех наблюдений (гомоскедастичность остатков);
· ковариация случайных ошибок должна быть равна нулю (случайные ошибки модели не коррелируют между собой); 
· соответствие нормальному закону распределения уровней ряда остаточной компоненты.
Нулевое математическое ожидание случайной ошибки модели регрессии подтверждается нулевой суммой остатков. Графический анализ «остатков» является одним из основных методов исследования моделей на гетероскедастичность (неоднородность дисперсии остатков).

Рисунок 3.7.4 – Распределение остатков для степенной модели
[image: ]

Из анализа выше представленного графика следует, что регрессионные остатки расположены относительно равномерно вокруг оси абсцисс. В расположении остатков не наблюдается никаких закономерностей, что говорит об адекватности полученной модели, а также об учете всех существенно влияющих ценообразующих факторов.
[bookmark: _Hlk54876937]Таким образом, зависимость стоимости кубометра лесных насаждений от ценообразующих факторов можно выразить с помощью следующей формулы:

Стоимость кубометра лесных насаждений = 3,523758*Доля деловой древесины4,751964*Доля твердолиственных пород6,630257*Доля мягколиственных пород3,983960*Доля хвойных пород4,323804 
[bookmark: _Ref92874148]
Расчетная стоимость древесины
Стоимость древесины будет рассчитана укрупненно – по хозяйствам для каждого лесничества. 
Для применения формулы расчета стоимости кубометра лесных насаждений, определенной выше, необходимо установить долю деловой древесины для каждого лесничества, для этого использовались данные Министерства лесного хозяйства и охраны объектов животного мира, размещенные на официальном сайте Правительства Приморского края[footnoteRef:95]. Информация приведена в таблице ниже.  [95:  https://www.primorsky.ru/authorities/executive-agencies/departments/forestry/folder2/] 




Таблица 3.7.31 – Доля деловой древесины
	Лесничество
	Площадь, га
	Доступная расчетная лесосека (по неофициальным данным), тыс. куб.м

	
	Всего
	

	
	
	Всего

	
	
	Всего
	в т.ч. ликвидная
	в т.ч. деловая

	
	
	
	
	объем
	доля

	Арсеньевское
	109 536
	52,70
	46,00
	26,70
	51%

	Верхне-Перевальнинское
	183 652
	45,64
	40,52
	26,22
	57%

	Владивостокское
	235 273
	91,10
	77,50
	36,10
	40%

	Дальнереченское
	171 500
	94,40
	86,00
	71,10
	75%

	Кавалеровское
	440 192
	83,70
	71,80
	30,30
	36%

	Рощинское
	71 030
	27,00
	23,60
	13,60
	50%

	Сергеевское
	323 865
	142,20
	123,40
	68,30
	48%

	Спасское
	77 311
	25,89
	23,57
	19,02
	73%

	Тернейское
	383 256
	161,80
	145,10
	112,10
	69%

	Уссурийское
	117 414
	116,30
	101,50
	58,40
	50%

	Чугуевское
	179 215
	43,90
	37,40
	20,70
	47%

	Всего по приморскому ПК
	2 292 244
	884,63
	776,39
	482,55
	55%



Таким образом, подставляя значения в полученную ранее формулу расчета стоимости древесины, вычисляем стоимость древесины каждого хозяйства в разрезе лесничеств (см. таблицу ниже).

Таблица 3.7.32 – Расчетная стоимость древесины
	Лесничество
	Цена породы в разбивке
по хозяйствам, руб./ куб.м

	
	Твердолиственное
	Мягколиственное
	Хвойное

	Арсеньевское
	2 448
	391
	495

	Верхне-Перевальнинское
	3 019
	482
	610

	Владивостокское
	1 705
	272
	345

	Дальнереченское
	5 030
	803
	1 017

	Кавалеровское
	1 515
	242
	306

	Рощинское
	2 425
	387
	490

	Сергеевское
	2 251
	360
	455

	Спасское
	4 783
	764
	967

	Тернейское
	4 259
	680
	861

	Уссурийское
	2 413
	386
	488

	Чугуевское
	2 188
	350
	442



	Полученные значения стоимости древесины использовались для расчета базовой оценочной продуктивности (см. раздел 3.7.3.1) и, соответственно, для расчета кадастровой стоимости лесных земель (Таблица 3.7.18).

[bookmark: _Toc49930972][bookmark: _Toc113015557]Оценочная группа «Рыбоводство»

Согласно п. 57.8 Методических указаний, земельные участки, занятые обособленными водными объектами или их частями, в том числе участки, занятые объектами рыбного хозяйства (код расчета вида использования 01:130 и 01:131), оцениваются исходя из возможности разведения рыбы. Расчет кадастровой стоимости участков, занятых обособленными водными объектами, в том числе участков, занятых объектами водного хозяйства, осуществляется в рамках доходного подхода методом капитализации земельной ренты.
Вся информация, используемая в расчете кадастровой стоимости земельных участков оценочной группы «Рыбоводство», содержится в Приложении 2.6.
Метод прямой капитализации дохода (земельной ренты) основан на определении годового дохода от владения земельным участком и делении его на коэффициент капитализации. [footnoteRef:96] [96:  Петров В.И. Оценка стоимости земельных участков: учебное пособие / В.И. Петров; под ред. д-ра экон. наук, проф. М.А. Федотовой. — М.: КНОРУС, 2007. - 208 с.] 

Расчеты стоимости земельного участка методом капитализации земельной ренты основаны на использовании следующей формулы:
	, где
	


V – кадастровая стоимость земельного участка;
ЗР – земельная рента (доход);
Y – коэффициент капитализации.
Процедура оценки стоимости земельного участка методом капитализации дохода включает следующие этапы:
1. определение величины капитализируемого дохода;
2. определение коэффициента капитализации;
3. определение стоимости земельного участка.
Земельная рента согласно п. 57.8.2 Методических указаний рассчитывается как разность между валовым доходом и затратами на разведение рыбы. Валовый доход рассчитывается как произведение массы выращенной и готовой к реализации рыбы на ее рыночную стоимость:
	, где
	


ЗР – земельная рента, руб.;
Дтр – доход от продажи товарной рыбы, руб.;
З – затраты на рыборазведение, руб.
Согласно п. 57.8.3 Методических указаний определение кадастровой стоимости следует проводить, разделив участки на две категории: крупные и небольшие. Для крупных водных объектов расчет проводится исходя из разведения рыбы в садках, для небольших – без устройства садков. 
Согласно справочнику фермера-рыболова (автор: В.И. Козлов, Москва. Издательство ВНИРО – 1998г.) по размерам водоемы делятся на три группы: малые – до 50 га, средние – от 50 до 300 га и крупные – от 300 до 1000 га.
Из участков, отнесенных к данной оценочной подгруппе все, за исключением одного, имеют площадь зеркала водоема 50 га и менее, следовательно, расчёты производились исходя из предположения о том, что разведение рыбы происходит в естественных условиях без устройства садков на естественной кормовой базе, без прочих затрат, кроме закупки посадочного материала и заработной платы сотрудников.
Расчет кадастровой стоимости земельных участков, отнесенных к данной оценочной группе, производился методом массовой оценки с применением метода типового (эталонного) объекта недвижимости.
При применении метода типового (эталонного) объекта недвижимости определяется стоимость типового (эталонного) объекта. В стоимость такого объекта могут вноситься корректировки, учитывающие отличие ценообразующих характеристик объектов недвижимости от типового (эталонного) объекта.
Метод типового (эталонного) объекта состоит из следующих этапов:
1. определяется группа объектов недвижимости, в которых возможно/целесообразно типизировать объекты недвижимости;
2. определяется основание типизации ‒ характеристика или группа характеристик объектов недвижимости, на основании которых можно сгруппировать объекты недвижимости;
3. проводится типизация объектов недвижимости;
4. формируется типовой (эталонный) объект;
5. определяется стоимость типового (эталонного) объекта;
6. стоимость типового (эталонного) объекта распространяется на объекты, входящие в группу;
7. в зависимости от вида разрешенного использования объектов недвижимости могут вноситься корректировки в стоимость объектов при распространении стоимости типового (эталонного) объекта на объекты недвижимости.
В качестве типового объекта оценки может быть использован как реально существующий объект, так и гипотетический объект, обладающий типовыми характеристиками группы объектов недвижимости. В качестве объектов-аналогов также могут выступать как непосредственно объекты-аналоги, так и типовой объект-аналог. Типизация выполняется для того, чтобы поставить в соответствие к объектам недвижимости (или типовому объекту оценки) объекты-аналоги (или типовые объекты-аналоги).
За типовой (эталонный) объект в расчет принят пруд площадью 20 га по ориентировочным рыбоводно-биологическим нормативам для небольших рыбоводных хозяйств (по данным ВНИИПРХ), с нормативной плотностью посадки рыбы (карпа), 700-1000 шт./га.
В данном случае предполагается, что пруд занимает 100% площади земельного участка, соответственно, данная площадь соответствует площади зеркала воды. 
На первом этапе была определена площадь водной глади (зеркала) на земельных участках для разведения рыб. Площадь зеркала воды на земельных участках определялась по данным Публичной кадастровой карты инструментом «Измерить площадь». Для земельных участков, не имеющих графического образа или водного объекта (товарное рыбоводство может осуществляться и без использования водного объекта), площадь зеркала воды определялась с использованием коэффициента, равного 2,02. Данный коэффициент был получен на основании данных по земельным участкам с графическим образом путем соотношения площади измеренного зеркала воды к общей площади земельного участка, так как площадь зеркала пруда влияет на стоимость, были сделаны выбросы в сторону уменьшения коэффициента зеркала воды. Результаты расчета коэффициента представлены ниже в таблице.

Таблица 3.7.33 – Расчет коэффициента соотношения общей площади земельного участка к зеркалу воды
	Кадастровый номер
	Площадь зеркала, кв.м
	Площадь участка, кв.м
	Коэффициент соотношения общей площади земельного участка к зеркалу воды

	25:14:030101:101
	60 120,00
	89 991,00
	1,50

	25:09:320101:178
	205 300,00
	299 699,00
	1,46

	25:15:010301:1733
	131 300,00
	150 002,00
	1,14

	25:20:050101:2934
	24 234,00
	70 000,00
	2,89

	25:20:050101:3673
	1 352,00
	2 110,00
	1,56

	25:09:320401:205
	39 050,00
	95 021,00
	2,43

	25:20:050101:3487
	141 900,00
	159 793,00
	1,13

	25:09:320701:436
	108 200,00
	264 867,00
	2,45

	25:09:320401:265
	352 600,00
	373 788,00
	1,06

	25:13:030303:1048
	13 970,00
	40 210,00
	2,88

	25:09:321301:9
	107 100,00
	243 603,29
	2,27

	25:09:320701:34
	160 100,00
	253 572,27
	1,58

	25:18:015502:804
	36 700,00
	63 695,00
	1,74

	25:09:320801:2217
	940 000,00
	1 200 000,00
	1,28

	25:09:320701:568
	178 100,00
	386 933,00
	2,17

	25:09:320601:421
	36 150,00
	95 788,00
	2,65

	25:05:010206:550
	5 963,00
	9 859,00
	1,65

	25:29:010401:436
	10 040,00
	20 126,00
	2,00

	25:19:030401:283
	118 444,00
	200 000,00
	1,69

	25:14:030202:41
	7 637,00
	19 500,00
	2,55

	25:09:320801:2147
	40 130,00
	106 095,00
	2,64

	25:02:020503:95
	4 659,00
	11 697,00
	2,51

	25:09:320801:2388
	10 109,00
	30 000,00
	2,97

	25:09:321201:135
	41 612,00
	90 000,00
	2,16

	Итого
	2,02



Согласно рекомендациям Министерства сельского хозяйства Российской Федерации «Фермерская аквакультура» (2007 год), наиболее целесообразно в качестве объектов разведения принимать рыб семейства карпообразных (карп, сазан и др.).
Вид рыбы для разведения определялся по данным Федерального агентства по рыболовству Тихоокеанский филиал ФГБНУ «ВНИРО» о видовом составе промысловой ихтиофауны, запасах в водоемах рыбохозяйственного значения, примыкающих к районам Приморского края, а также по материалам общего допустимого улова водных биологических ресурсов во внутренних водах Российской Федерации, за исключением внутренних морских вод Российской Федерации, а также в эстуарно-прибрежных системах в границах Приморского края на 2021 г.
По данным таблицы (Таблица 3.7.34) по всем характеристикам, таким как промзапас, общий допустимый улов (ОДУ), годовой улов, средняя масса промысловых рыб, – наиболее популярными видами для добычи, а также по объему запасов является сазан амурский, щука и карась.

[bookmark: _Ref106357796]Таблица 3.7.34 – Промзапас, ОДУ[footnoteRef:97] , годовой улов, средняя масса промысловых рыб на территории Приморского края на 2021 г. [97:  ОДУ – общий допустимый улов ] 

	Наименование
	Промзапас, т
	ОДУ, т
	Годовой улов, т
	Средняя масса, г

	Сазан
	350
	80
	34,6
	2030

	Карась
	210
	45
	19,6
	655

	Щука
	80
	20
	6,5
	2540

	Сом
	84
	20
	6,9
	1970

	Конь пятнистый
	460
	40
	16,7
	490

	Толстолобик белый
	70
	70
	27,1
	4860

	Верхогляд
	165
	40
	28,8
	2,1

	Краснопёр монгольский
	133
	30
	15,5
	866

	Горбушка
	125
	30
	26,9
	362

	Пиленгас
	400
	94
	65,6
	672



Надо отметить, что исходной формой домашнего европейского карпа является дунайский сазан. Несмотря на то, что и карп, и сазан относятся к одному и тому же виду и все систематические признаки у них одинаковые, между ними имеются некоторые отличия. Они обусловлены тем, что карп — это форма сазана, созданная для выращивания в прудах с целью получения максимально возможного количества ценного мяса.
Согласно справочнику фермера-рыболова (автор: В.И. Козлов, Москва. Издательство ВНИРО – 1998г.) в естественных условиях водоемы кроме основного вида рыбы также заполняются сопутствующими видами рыбы, такими как:
· сеголетки: щука, ленский осетр;
· двухлетки: белый амур;
· лососевые;
· золотой карась, угорь, белый амур, гибриды карпо-карасевые и карасевые, обыкновенный сом, язь, лещ, серебряный карась.
Наиболее широкое распространение в нашей стране получила поликультура карпа (сазана) с растительноядными рыбами, а также посадка других добавочных рыб – хищников (щуки и судака) и других.
Сочетание этих видов рыб в прудах может быть разным в зависимости от климатических условий, уровня интенсификации рыбоводства, обеспеченности рыбоводными емкостями, характера прудов и т. д. Растительноядные рыбы – белый амур, белый и пестрый толстолобики – показали себя как наиболее перспективные объекты прудового рыбоводства. Они повышают общую рыбопродуктивность прудов на 20% и более за счет потребления толстолобиками фитопланктона и белым амуром высшей водной растительности.[footnoteRef:98] [98:  https://buzinushka.ru/rybovodnye-zony-rossii] 

Плотность посадки и количество рыбопосадочного материала, требуемых для посадки в пруд, рассчитывается по следующей формуле:
	
	


где
А – плотность посадки годовиков, шт./га;
Л – рыбопродуктивность, кг/га;
Г – площадь равная 1 га;
В – индивидуальная масса рыб к осени (В), кг;
в – индивидуальная масса рыб перед посадкой (в), кг;
Р – плановый выход рыбы осенью (Р), %
Приморский край расположен в третьей зоне рыболовства[footnoteRef:99]. Согласно «Рыбоводно-биологическим нормам для эксплуатации прудовых хозяйств» (введены в действие Приказом Министерства рыбного хозяйства СССР от 26 апреля 1985 г. №254 (по состоянию на август 2014 г.)) естественная рыбопродуктивность карпа для третьей зоны равна 160 кг/га. [99:  http://arktikfish.com/index.php/akvakultura-v-regionakh-rossii/akvakultura-v-kazakhstana/975-pokazateli-ryboproduktivn] 

Было принято во внимание, что водоем относится к естественной среде и при посадке основного вида рыбы (сазана) в нем уже находится рыба. Для Приморского края характерны карась, мелкий частик (крупночешуйчатый желтопер, Амурский язь и др.), щука, сиг уссурийский, краснопер монгольский, белый толстолобик и другие.
Количество рыбопосадочного материала рассчитывается по формуле:



АТР – количество рыбопосадочного материала, требуемое для посадки в рассчитываемый пруд, шт.;
А – плотность посадки годовиков, шт./га;
Г – площадь рассчитываемого пруда, га.
При посадке карпа (сазана) в поликультуре с растительноядными рыбами общая рыбопродуктивность пруда увеличивается на 20%[footnoteRef:100]. [100:  Грищенко Л.И., Акбаев М.Ш., Васильков Г.В. Болезни рыб и основы рыбоводства — M.: Колос, 1999. - 456 c.] 

По рекомендациям Министерства с/х РФ «Фермерская аквакультура», масса рыбопосадочного материала равна 0,02-0,05 кг.
В расчет было принято 0,03 кг – масса рыбопосадочного материала.
За первый год масса тела рыб увеличивается в 10 раз, в конце первого года жизни масса равна около 0,3 кг[footnoteRef:101].  [101:  Министерство с/х РФ «Фермерская аквакультура» рекомендации (стр. 39)] 

В расчет примем значение 0,3 кг.
Согласно рекомендациям Министерства с/х РФ «Фермерская аквакультура», выход карпа осенью без применения кормления при выращивании с растительноядными рыбами равен от 75-80% (среднее значение 77,5%).
[bookmark: _Hlk507498767]Плотность посадки рассчитана на 1 га площади пруда.

[bookmark: _Ref106357846]Таблица 3.7.35 – Расчет плотности посадки и количества годовиков, требуемых для посадки в рассчитываемый пруд
	[bookmark: RANGE!B18]№ п/п
	Наименование
	Значение
	Источник информации/ Формула расчета

	1
	Площадь пруда (Г), га
	20
	Типовой (эталонный) объект

	2
	Плотность посадки (А), шт./га
	917,56
	Формула АТР=А×Г

	3
	Естественная рыбопродуктивность (ЛЕ), кг/га
	160
	http://xn--80abjdoczp.xn--p1ai/uploads/posts/2011-04/1303991681_karpy_01.jpg

	
	
	
	

	4
	Увеличение рыбопродуктивности при посадке в поликультуре, %
	20
	Грищенко Л.И., Акбаев М.Ш., Васильков Г.В. Болезни рыб и основы рыбоводства — M.: Колос, 1999. - 456 c.

	5
	Рыбопродуктивность (Л), кг/га
	192
	ЛЕ * (1 + 20%)

	6
	Индивидуальная масса рыб к осени (В), кг
	0,3
	http://www.proektm.ru/book/ponomarev.pdf стр. 39

	7
	Индивидуальная масса рыб перед посадкой (в), кг
	0,03
	Министерство с/х РФ «Фермерская аквакультура» рекомендации (стр. 7)

	8
	Плановый выход рыбы осенью (Р), %
	77,5
	рекомендации Министерства с/х РФ «Фермерская аквакультура»

	9
	Количество рыбопосадочного материала, необходимое для посадки в пруд (АТР), шт.
	18 351,20
	строка 1 х строка 2



Затраты на рыборазведение
Затраты на рыборазведение складываются из следующих статей:
· налоги и сборы;
· стоимость рыбопосадочного материала;
· затраты на заработную плату рабочей бригады.
Для расчета кадастровой стоимости выбрана естественная среда обитания рыбы без использования дополнительной кормовой базы, поэтому затраты на корм отсутствуют.
Затраты на покупку рыбопосадочного материала рассчитываются исходя из количества покупаемого рыбопосадочного материала.

[bookmark: _Ref106357899]Таблица 3.7.36 – Определение затрат на рыбопосадочный материал
	№ п/п
	Наименование
	Значение
	Источник информации/Формула расчета

	1
	Количество годовиков карпа, необходимое для посадки в пруд (АТР), шт.
	18 351,20
	Строка 9 Таблица 3.7.35

	2
	Отпускная цена рыбопосадочного материала (Сазан амурский (молодь), массой от 1 до 3 г руб. за шт.)
	70
	Приложение №14 к приказу ФГБНУ «ВНИРО» от 27.03.2020 года №78 (http://www.tinro-center.ru/prejskurant-cen)

	3
	Затраты на покупку годовиков, руб. (ЗПГ)
	1 284 584
	строка 1 х строка 2



Затраты на заработную плату
В прудовых хозяйствах, где интенсивное рыбоводство ведется на больших площадях (50 га и более) рыбоводных прудов различных категорий, на которых осуществляется весь цикл рыбоводных работ (нерест, выращивание рыбопосадочного материала и товарной рыбы, выращивание, формирование стада ремонтной группы производителей рыб, сохранение рыбопосадочного материала и производителей в период зимовки и др.), четко разграничиваются обязанности членов бригады. 
Для небольших прудов характерно совмещение небольшим количеством работников различных трудовых функций, так, пруды площадью в 20 га могут обслуживать не более 4-5 человек, 50 га – до 8 человек. При этом учитывается количество прудов, их расстояние друг от друга, степень механизации трудоемких процессов в рыбоводстве и другие условия труда в целях снижения затрат и увеличения количества выращиваемой рыбы.[footnoteRef:102] [102:  Глушанков К.В. «Практические советы рыбоводу»' - Москва: Россельхозиздат, 1965 – с. 159 (http://ribovodstvo.com/books/item/f00/s00/z0000005/st019.shtml)] 

Наиболее оптимально нанимать работников, которые готовы постоянно проживать на озере, либо работают вахтовым способом.
Для обеспечения деятельности по рыборазведению на объекте оценки необходимо иметь минимум 4-х работников, обслуживающих пруд (4 человека с мая по октябрь, и 2 человека с ноября по апрель).
В качестве заработной платы принято среднее значение по предложениям на рынке на 2021 год.

[bookmark: _Ref106357931]


Таблица 3.7.37 – Расчет затрат на оплату труда
	№ п/п
	Наименование
	Количество месяцев работы в году
	Сезон работы
	ставка
	Заработная плата разнорабочего по предложениям на рынке на 2021 год
	Заработная плата, руб./ год
	Соц. отчисления, руб./ год
	Расходы на оплату труда, руб./ год
	Источник информации

	1
	Рыбовод- разнорабочий
	6
	лето/весна
	1
	34 812,5
	208 875,00
	72 506,03
	281 381,03
	https://www.farpost.ru/khasanskii-r-n/job/vacancy/raznorabochij-s-prozhivaniem-v-period-sezonnyh-rabot-poberezhje-b-bojsmana-75009294.html;
https://www.farpost.ru/ussuriisk/job/vacancy/raznorabochij-94598583.html;
https://www.farpost.ru/vladivostok/job/vacancy/raznorabochij-56119187.html;
https://www.farpost.ru/vladivostok/job/vacancy/raznorabochij-pomoshnik-po-hozjajstvu-ohotnichjego-ugodja-97404280.html;
https://www.farpost.ru/ussuriisk/job/vacancy/raznorabochij-95515419.html;
https://www.farpost.ru/vladivostok/job/vacancy/storozh-94830501.html;
https://www.farpost.ru/ussuriisk/job/vacancy/raznorabochij-93216680.html;
https://www.farpost.ru/ussuriisk/job/vacancy/raznorabochij-96356162.html

	
	
	6
	зима
	0,5
	34 812,5
	104 437,50
	36 253,02
	140 690,52
	

	2
	Рыбовод- разнорабочий
	6
	лето/весна
	0,5
	34 812,5
	104 437,50
	36 253,02
	140 690,52
	

	3
	охранник-разнорабочий
	6
	лето/весна
	1
	34 812,5
	208 875,00
	72 506,03
	281 381,03
	

	4
	охранник-разнорабочий
	6
	лето/весна
	1
	34 812,5
	208 875,00
	72 506,03
	281 381,03
	

	
	
	6
	зима
	0,5
	34 812,5
	104 437,50
	36 253,02
	140 690,52
	

	5
	Итого
	
	939 937,50
	326 277,15
	1 266 214,65
	



Расчет затрат на оплату труда может иметь погрешность, так как зависит от организации, площади пруда, вида и способа разведения рыбы, удаленности, сложности охраны и прочих факторов, которые для каждого хозяйства будут характеризоваться своими показателями.

[bookmark: _Ref106358196]Таблица 3.7.38 – Затраты на рыборазведение
	№ п/п
	Наименование
	Значение
	Источник информации

	1
	Затраты на покупку годовиков, руб. (ЗПГ)
	1 284 584
	Строка 3 Таблица 3.7.36

	2
	Затраты на оплату труда, руб. в год (ЗОТ)
	1 266 214,65
	Строка 5 Ошибка! Недопустимый результат для таблицы.

	3
	Затраты всего, руб.
	2 550 798,65
	стр.1+стр.2



Стоимость товарной рыбы
Одним из ценообразующих факторов при расчете кадастровой стоимости земельных участков, занятых водными объектами или их частями, объектами рыбного хозяйства, является стоимость товарной рыбы. 
Согласно п. 57.8.4 Методических указаний валовый доход, получаемый от реализации рыбы, учитывается исходя из реализации на месте (без учета доставки потребителю) с учетом набора массы рыбой. Цена реализации рыбы рассчитывается на килограмм живого веса отлавливаемой рыбы исходя из анализа среднегодовых рыночных цен реализации, сложившихся за трех – пятилетний период, предшествующий году определения кадастровой стоимости, на условиях самовывоза с учетом индексации этих цен на дату определения кадастровой стоимости. Расчетом необходимо предусматривать реализацию всей годной к продаже выращенной отлавливаемой рыбы без предварительной ее переработки. Возможная переработка рыбы и реализация в виде полуфабрикатов или готовой продукции в расчете не учитывается.
Для определения цены реализации живой товарной рыбы проанализирован данный сегмент рынка Приморского края и соседних регионов, однако в открытом доступе предложений не обнаружено, к реализации предлагается только свежемороженая рыба (сазан), выловленная рыбопромысловыми компаниями. 
В связи с отсутствием предложений в Приморском крае и соседних регионах, проведен мониторинг ценовых предложений на живую товарную рыбу (карп, сазан) по России в целом. Полученные данные приведены в таблице ниже.

[bookmark: _Ref106358149]Таблица 3.7.39 – Мониторинг ценовых предложений на живую товарную рыбу (карп, сазан) по России в целом[footnoteRef:103] [103:  Копии интернет страниц объявлений приведены в Приложении 1.8] 

	Текст объявления
	Регион
	Цена, руб./кг
	Контактные данные
	Источник информации

	ООО "Главрыба" реализует живую рыбу собственного прудового хозяйства, расположенного в экологически чистом районе Астраханской области. Рыба без использования «химии», что гарантирует исключительное качество, отличные вкусовые свойства, высокую жирность.
Карп зеркальный, чешуйчатый навеска 1-2 кг - 140р, навеска 2+ кг - 160р.
Толстолобик 2,1-3 кг - 110р - макс. партия 15 000 кг
Белый амур 2,4-3 кг - 180р. - макс. партия 1500кг.
Торг. Все документы, Меркурий.
⚖️Минимальная партия 1 тонна.

	Астраханская область

	140

	+7 (927) 577-02-28
	https://agroserver.ru/b/ryba-zhivaya-karp-zerkalnyy-tolstolobik-1438128.htm

	Рыболовное хозяйство «Имени Карла Маркса» (г. Славянск-на-Кубани) реализует живую прудовую рыбу выращенную без гормонов и химии:
- карп зеркальный, навеска 1,5-2,0 кг - 160 руб/кг;
- карп зеркальный, навеска 1,0-1,5 кг - 140 руб/кг;
- толстолобик, навеска 2,5-3,0 кг - 90 руб/кг;
- белый амур, навеска 2,5-3,0 кг - 140 руб/кг;
Минимальный объем партии 0,2 тонны. В наличии 30 тонн. Все справки и документы в наличии. Работаем по 100% предоплате. Самовывоз. Больше фото и видео по запросу.
	Краснодарский край
	160
	+7 (861) 202-95-50
	https://agroserver.ru/b/karp-zerkalnyy-zhivoy-optom-slavyansk-1286968.htm

	Карп(1,3-2,5кг)170руб. кг
Толстолобик (1,5-2кг)60руб. кг
Толстолобик(2-3кг)75руб. кг
Толстолобик(3+)90руб. кг
Белый Амур(1,5-3кг)150руб. кг
Белый Амур(3+)170руб. кг
Карась 40руб. кг
Живая.
Возможна доставка по России.

	Ставропольский край
	170
	+7 (906) 490-44-99

	https://agroserver.ru/b/zhivaya-ryba-931900.htm

	Продаю свежую рыбу (карп, толстолобик, щука) с собственного пруда в Самарской области. Возможна доставка по г. Самара и области (Кошкинский р-н, Сергиевский р-н, Елховский р-н). Доставка рыбы от 10 кг.
	Самарская  область
	200
	+7 (960) 808-80-84
	https://agroserver.ru/b/svezhaya-ryba-karp-tolstolobik-1446679.htm

	Продам карпа свежемороженого со своего пруда в Курской области, без запаха тины, средний вес 1200, в наличии 6 тонн.
	Белгородская область
	180
	+7 (908) 785-22-40
	https://agroserver.ru/b/karp-svezhemorozhenyy-1458653.htm

	Предлагаем рыбу живую:
Карп навеска 1,5 кг. - 150 р.
Амур навеска 2,2 кг. - 170 р.
Возможен торг от объема.
Рязанская область, Сараевский район, п. Весёлый.

	Рязанская область
	150
	+7 (985) 305-00-04
	https://agroserver.ru/b/karp-zhivoy-1442976.htm

	Продаётся карп (зеркало/чешуя - 50/50), вес от 1.3 до 2 кг. Опт от 1.5 т. На большие объёмы цена обговаривается.
	Волгоградская область

	140
	+7 (961) 658-11-08

	https://volgograd.fishretail.ru/trade/karp-214730

	Рыба живая: карп живой навеской 1-2 кг 155 рублей за 1 кг
толстолобик живой 0,4-1 кг 37 рублей за 1 кг.
Рыба выращенная на естественных кормах, в проточной воде водохрани-лища "Миусский лиман", что придает товарной рыбе превосходные вкусо-вые качества.

	Ростовская область

	155
	+7 (908) 502-19-68

	https://ryazan.fishretail.ru/trade/karp-zhivoy-214920

	Продаётся карп (зеркало/чешуя - 50/50), вес от 1.3 до 2 кг. Опт от 1.5 т. На большие объёмы цена обговаривается.
	Нижегородская область

	180
	+7 (951) 901-72-53

	https://volgograd.fishretail.ru/trade/karp-214730

	Средняя стоимость живой рыбы в целом по России
	
	163,89
	
	



Масса и количество товарной рыбы
Общая масса товарной рыбы определена как произведение количества товарной рыбы и среднего веса одной особи.
При расчёте количества товарной рыбы были учтены следующие показатели: плановый выход рыбы осенью (Р), выход рыбы после зимовки (Рз), процентный выход товарной рыбы за летний период.
Плановый выход рыбы осенью (Р) принят согласно рекомендациям Министерства с/х РФ «Фермерская аквакультура». Выход карпа осенью без применения кормления при выращивании с растительноядными рыбами равен от 75 до 80% (среднее значение 77,5%).
Выход рыбы после зимовки (Рз), согласно статье «Технология выращивания карпа в прудах» от 25.01.2014[footnoteRef:104], составляет 70-85%, в расчет принято среднее значение – 77,5%. [104:  http://agro-archive.ru/tehnologicheskie-osnovy/721-tehnologiya-vyraschivaniya-karpa-v-prudah.html] 

В среднем выход товарной рыбы за летний период по данным Справочника фермера-рыболова (автор: В.И. Козлов, Москва. Издательство ВНИРО – 1998г.) составляет от 60 до 85% (процент товарной рыбы выхода зависит от вида водоема, глубины и площади). Для прудов площадью до 50 га процент выхода составляет от 80 до 85%. По данным статьи «Технология выращивания карпа в прудах» от 25.01.2014 выход товарной рыбы составляет от 80 до 85%. В расчет принято округленное среднее значение 82,5%.
Масса товарной рыбы согласно мониторингу цен (Таблица 3.7.39) варьируется от 0,9 кг до 4 кг. 
По материалам обоснования общего допустимого улова водных биологических ресурсов во внутренних водах Российской Федерации, за исключением внутренних морских вод Российской Федерации, а также эстуарно-прибрежных системах в границах Приморского края на 2021 г. средняя масса амурского сазана составляет 2,03 кг (таблица ниже).

[bookmark: _Ref106358105]Таблица 3.7.40 – Расчет общей массы товарной рыбы
	№ п/п
	Наименование
	Значение
	Источник информации/ Формула расчета

	1
	Плановый выход карпа осенью (Р), %
	77,5
	См. выше

	2
	Выход рыбы после зимовки (РЗ), %
	77,5
	

	3
	Количество годовиков, необходимое для посадки в пруд (АТР), шт.
	18 351,20
	Строка 9 Таблица 3.7.35

	4
	Количество выжившей рыбы после зимовки (NГЗ), шт.
	11 022,19
	стр.1 х стр.2 х стр.3
(18 351,20 х 0,775 х 0,775)

	5
	Выход товарной рыбы за летний период, %
	82,5
	См. выше

	6
	Количество рыбин, оставшееся осенью (NТР), шт.
	9 093,31
	строка 4 х строка 5

	7
	Планируемая масса одной особи товарной рыбы осенью (mТР), кг
	2,03
	https://arh-adm.ru/materiali-polnaia-versia.pdf

	8
	Общая масса товарной рыбы (mO.ТР), кг с 1 га
	18 459,42
	mO.ТР = mТР * NТР
п. 6 х п. 7



Расчет земельной ренты
Земельная рента согласно п. 57.8.2 Методических указаний рассчитывается как разность между валовым доходом и затратами на разведение рыбы. Валовый доход рассчитывается как произведение массы выращенной и готовой к реализации рыбы на ее рыночную стоимость.

где
ЗР – земельная рента, руб.;
Дтр – доход от продажи товарной рыбы, руб.;
З – затраты на рыборазведение, руб.
Согласно п. 57.8.4 методических указаний валовый доход, получаемый от реализации рыбы, учитывается исходя из реализации на месте (без учета доставки потребителю) с учетом набора массы рыбой. Цена реализации рыбы рассчитывается на килограмм живого веса отлавливаемой рыбы исходя из анализа среднегодовых рыночных цен реализации.

где:
ДТР – доход, полученный от продажи товарной рыбы, руб.;
moТР – общая масса товарной рыбы (Таблица 3.7.40, стр. 8), кг;
СТР – усредненная стоимость 1 кг товарной рыбы (Таблица 3.7.39), руб.

[bookmark: _Ref106358365]Таблица 3.7.41 – Расчет земельной ренты
	№ п/п
	Наименование
	Значение
	Источник информации/ Формула расчета

	1
	Общая масса товарной рыбы (mO.ТР), кг с 1 га
	18 459,42
	Таблица 3.7.40, стр.8

	2
	Стоимость товарной рыбы, руб./кг
	163,89
	Таблица 3.7.39

	3
	Доход от продажи товарной рыбы, руб.
	3 025 314,34
	Стр.1 х стр. 2

	4
	Затраты на рыборазведение, руб.
	2 550 798,65
	Таблица 3.7.38

	5
	Земельная рента, руб.
	474 515,69
	Стр. 3 – стр.4



Согласно «Справочнику оценщика недвижимости ‒ 2018. Земельные участки сельскохозяйственного назначения» под ред. Лейфера Л.А., текущая доходность (коэффициент капитализации) для земельных участков сельскохозяйственного назначения находится в диапазоне от 14,1 до 19,3%. В расчет принято среднее значение 16,7%.

Таблица 3.7.42 – Расчет удельного показателя кадастровой стоимости земельного участка, руб.
	№ п/п
	Наименование показателя
	Показатель
	Источник информации/ Формула расчета

	1
	Земельная рента, руб.
	474 515,69
	Строка 5, Таблица 3.7.41

	2
	Ставка капитализации, %
	16,70%
	См. выше

	3
	Стоимость земельного участка методом капитализации, руб.
	2 841 411,32
	стр.1/стр.2

	4
	Площадь участка, кв. м
	404 000
	20 га * 2,02

	5
	УПКС, руб./кв. м
	7,03
	стр.3/стр.4



Далее для всех земельных участков, отнесенных к сегменту «Рыбоводство», определялась стоимость всего зеркала воды. Эта стоимость и приравнивалась к кадастровой стоимости земельного участка. 
[bookmark: _Toc18676887]Результаты расчета кадастровой стоимости оценочной группы «Рыбоводство» представлены в Приложении 2.6.

[bookmark: _Ref106358688][bookmark: _Toc113015558]Оценочная группа «Отдых (рекреация)»

Для построения корректной расчетной модели в рамках настоящего Отчета для учета данного обстоятельства был проведен анализ рынка услуг туристических баз, домов отдыха, гостиничных комплексов, гостевых домов, кемпингов на основе информации о предложениях, размещенных на информационном портале Владивостока – сайте vl.ru[footnoteRef:105] (Приложение 1). Номерной фонд на большинстве баз отдыха представлен от класса «стандарт» до класса «люкс». Соответствия между номерами одной категории в различных базах отдыха не прослеживается, что объясняется присутствием на рынке туристических услуг различных классов, их специализацией и позиционированием. Учитывая данный факт, анализ рынка услуг туристических баз, домов отдыха, гостиничных комплексов, гостевых домов, кемпингов на основе информации о предложениях сайта vl.ru будет учитывать цены на все номера, представленные на рассматриваемом туристическом объекте. Всего было проанализировано 387 баз отдыха на морском побережье, 53 в удалении от него, с распределением по условным названиям мест отдыха. При этом, учитывались следующие допущения: [105:  https://www.vl.ru/vladivostok/fun/relax-base] 

1. в анализ попали базы отдыха, информация о деятельности которых отражена наиболее полно в открытых источниках;
2. если не указана информация о количестве номеров/домиков, входящих в состав базы отдыха, вместимость такой базы не учитывалась при анализе;
3. в случае, если базой отдыха не предоставляется информация о ценах размещения с указанием конкретного периода работы базы, то предполагается, что указанная цена равна цене размещения с мая по сентябрь включительно (теплый сезон года);
4. стоимость проживания указана преимущественно в ценах 2021 года.
По уровню комфорта предоставляемых услуг, базы отдыха Приморского края можно разделены на классы в соответствии с таблицей ниже.

Таблица 3.7.43 – Классификация баз отдыха по уровню комфорта
	Уровень комфорта
	Критерии отбора
	Количество баз отдыха, включенных в анализ рынка туристических услуг

	A
	Дома отдыха, базы отдыха, гостиничные комплексы с возможностью круглогодичного размещения, территория которых благоустроена, имеются: бассейн, детская площадка, спорт площадка, столовая/кафе/ресторан, оборудованный собственный пляж, Wi-Fi, круглосуточное электричество, водоснабжение. В номерах/домиках запрещено самостоятельное приготовление пищи. В стоимость проживания включены: завтраки, постельное белье, комплекты средств личной гигиены, стоянка личного автотранспорта гостей, прокат спорт инвентаря. В комнатах/домиках имеется выход в Интернет, ТВ, кондиционер, холодильник, чайник, фен, набор посуды, удобства в каждом номере с горячей и холодной водой. Номерной фонд оснащен современной техникой, мебелью, предметами интерьера. К таким туристическим объектам можно отнести гостиничный комплекс «Теплое море», базу отдыха «Русь», базу отдыха «Лесная поляна».
	3

	B
	Базы отдыха, гостиницы, гостевые дома с возможностью круглогодичного размещения, территория которых благоустроена, имеются: бассейн, детская площадка, столовая, организованы благоустроенные места для приготовления пищи, Wi-Fi, круглосуточное электричество. В стоимость проживания включены: постельное белье, стоянка личного автотранспорта гостей. В комнатах/домиках имеется ТВ, кондиционер, холодильник, чайник, набор посуды, удобства в каждом номере с горячей и холодной водой. Номерной фонд оснащен современной техникой, мебелью, предметами интерьера. За дополнительную плату для гостей предусмотрены развлечения, прокат спорт инвентаря. К таким туристическим объектам можно отнести базы отдыха «Сидими», «Серебряный берег».
	29

	C
	Базы отдыха, кемпинги, гостевые дома, работающие преимущественно в летний сезон, территория которых благоустроена, предусмотрено самостоятельное приготовление пищи, электричество круглосуточно/режимное. Удобства в номере с горячей и холодной водой/на территории организован сан блок с круглосуточной / режимной холодной и горячей водой. К данному уровню комфорта можно отнести базы отдыха «27 регион», «Теплая лагуна», «Тавричанский лиман».
	408

	Итого
	440



Таблица 3.7.44 – Распределение стоимости проживания за 1 койко-место на базах отдыха Приморского края по уровню комфорта
	Уровень комфорта
	Средняя стоимость проживания за 1 койко-место, руб. по месяцам

	
	май
	июнь
	июль
	август
	сентябрь

	A
	4 455,37
	4 457,49
	4 645,21
	5 537,61
	4 724,99

	B
	1 834,56
	1 846,44
	1 993,76
	2 063,38
	1 894,17

	C
	1 079,61
	1 039,93
	1 122,24
	1 175,32
	1 073,47



Так как большинство рассмотренных туристических объектов приходится на уровень комфорта С (408 баз отдыха), можно сделать вывод, что большинство отдыхающих арендуют дешевые базы отдыха с низким уровнем комфорта.
Для определения местоположения типового (эталонного) объекта было произведено сопоставление баз отдыха с объектами оценки по местоположению.

Таблица 3.7.45 – Распределение баз отдыха по муниципальным образованиям Приморского края, количеству, наименованиям мест отдыха и уровню комфорта
	Расположение относительно моря
	Муниципальное образование
	Наименование места отдыха
	Уровень комфорта
	Количество баз

	На побережье
	Владивостокский ГО
	бух. Шамора
	B
	1

	
	
	о. Попова
	C
	1

	
	
	бух. Шамора
	
	12

	
	
	о. Рейнеке
	
	1

	
	
	о. Русский
	
	6

	
	
	Итого:
	21

	
	Артемовский ГО
	Бухта Муравьиная
	B
	1

	
	
	Бухта Муравьиная
	C
	4

	
	
	Итого:
	5

	
	Находкинский ГО
	Ливадия
	B
	6

	
	
	Находка
	
	1

	
	
	Южно-морской
	
	3

	
	
	Ливадия
	C
	63

	
	
	Находка
	
	8

	
	
	Средний
	
	1

	
	
	Южно-морской
	
	7

	
	
	Итого:
	89

	
	Партизанский МР
	Волчанец
	B
	2

	
	
	Врангель
	
	1

	
	
	Триозерье
	
	2

	
	
	Волчанец
	C
	37

	
	
	Врангель
	
	7

	
	
	Триозерье
	
	9

	
	
	Шепалово
	
	7

	
	
	Итого:
	65

	
	ЗАТО Фокино
	Фокино
	C
	5

	
	
	Дунай
	
	2

	
	
	Итого:
	7

	
	ГО Большой Камень
	Бухта Ильмовая
	C
	3

	
	
	Бухта Суходол
	
	1

	
	
	Бухта Андреева
	
	2

	
	
	Итого:
	6

	
	Кавалеровский МР
	Кавалерово
	C
	2

	
	
	Итого:
	2

	
	Лазовское МО
	Валентин
	C
	6

	
	
	Преображение
	
	5

	
	
	Итого:
	11

	
	Ольгинский МР
	Залив Владимира
	B
	2

	
	
	Итого:
	2

	
	Ханкайский МО
	Ханка
	C
	8

	
	
	Итого:
	8

	
	Шкотовский МР
	Подъяпольское
	C
	1

	
	
	Итого:
	1

	
	Хасанский МР
	Андреевка
	A
	1

	
	
	Славянка
	
	1

	
	
	Андреевка
	B
	6

	
	
	Безверхово
	
	2

	
	
	Славянка
	
	1

	
	
	Андреевка
	C
	73

	
	
	Безверхово
	
	16

	
	
	Витязь
	
	14

	
	
	Зарубино
	
	19

	
	
	Коса Назимова
	
	10

	
	
	Посьет
	
	1

	
	
	Рязановка
	
	15

	
	
	Славянка
	
	10

	
	
	Тавричанский лиман
	
	1

	
	
	Итого:
	170

	В удалении
	Владивостокский ГО
	Садгород
	A
	1

	
	
	Комета
	C
	7

	
	
	Итого:
	8

	
	Арсеньевский ГО
	Арсеньев
	C
	2

	
	
	Итого:
	2

	
	Уссурийский ГО
	Уссурийск
	C
	1

	
	
	Кроуновка
	
	1

	
	
	Ивановка
	
	1

	
	
	Родниковое
	
	1

	
	
	Раковка
	
	1

	
	
	Синельниково-1
	
	1

	
	
	Новошахтинский
	
	1

	
	
	Итого:
	7

	
	Михайловский МР
	Михайловка
	C
	1

	
	
	Первомайское
	
	1

	
	
	Итого:
	2

	
	Надеждинский МР
	Алексеевка
	C
	1

	
	
	Итого:
	 
	1

	
	Партизанский МР
	Новая Москва
	C
	2

	
	
	Сергеевка
	
	3

	
	
	Тигровое
	
	2

	
	
	Наречное
	
	1

	
	
	Ворошиловка
	
	1

	
	
	Итого:
	9

	
	Пожарский МР
	Красный Яр
	C
	1

	
	
	Итого:
	 
	1

	
	Хасанский МР
	Рязановка
	B
	1

	
	
	Итого:
	1

	
	Шкотовский МР
	Штыково
	C
	3

	
	
	Анисимовка
	
	12

	
	
	Лукьяновка
	
	7

	
	
	Итого:
	 
	22



Рисунок 3.7.5 – Распределение баз отдыха на морском побережье по уровню комфорта, количеству и названию мест отдыха
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Рисунок 3.7.6 – Распределение баз отдыха в удалении от морского побережья по уровню комфорта, количеству и названию мест отдыха
[image: ]

Таким образом, большая часть баз приходится на место отдыха «Андреевка» расположенное на морском побережье Хасанского муниципального района Приморского края.

Таблица 3.7.46 – Распределение объектов оценки по муниципальным образованиям, расположению относительно береговой линии и названию мест отдыха
	Муниципальное образование
	Название места отдыха
	Количество участков
	Общая площадь участков, кв.м

	Владивостокский ГО
	о. Русский
	30
	797 855

	
	о. Попова
	11
	481 270

	
	о. Рейнеке
	11
	93 266

	
	Береговое
	19
	370 801

	
	бух. Шамора
	156
	7 134 103

	
	Итого:
	227
	8 877 295

	Артемовский ГО
	Бухта Муравьиная
	109
	3 872 117

	
	Итого:
	109
	3 872 117

	Находкинский ГО
	Находка
	161
	12 244 810

	
	бух. Анна
	34
	405 050

	
	Врангель
	15
	243 247

	
	Ливадия
	57
	1 996 284

	
	Южно-морской
	16
	135 187

	
	Средний
	5
	117 625

	
	Итого:
	288
	15 142 203

	Партизанский МР
	Волчанец
	123
	741 536

	
	Лашкевича
	339
	1 603 030

	
	Триозерье
	14
	324 903

	
	Шепалово
	117
	304 577

	
	Итого:
	593
	2 974 046

	ЗАТО Фокино
	Фокино
	71
	773 631

	
	о. Путятина
	2
	414 893

	
	Итого:
	73
	1 188 524

	ГО Большой Камень
	Бухта Ильмова
	85
	626 659

	
	Бухта Суходол
	6
	277 943

	
	Бухта Андреева
	17
	435 990

	
	Итого:
	108
	1 340 592

	Кавалеровский МР
	бух. Зеркальная 
	136
	1 010 503

	
	Итого:
	136
	1 010 503

	Лазовский МО
	Валентин
	52
	646 495

	
	бух. Кит
	22
	511 235

	
	Заповедный
	45
	2 255 394

	
	Преображение
	91
	3 297 512

	
	Итого:
	210
	6 710 636

	Надеждинский МР
	Тавричанский лиман
	18
	625 246

	
	Итого:
	18
	625 246

	Ольгинский МР
	Залив Владимира
	57
	738 851

	
	Итого:
	57
	738 851

	Спасский МР
	Ханка
	131
	306 071

	
	Итого:
	131
	306 071

	Ханкайский МО
	Ханка
	148
	693 946

	
	Итого:
	148
	693 946

	Шкотовский МР
	Подъяпольское
	41
	269 257

	
	Бухта Суходол
	2
	396 852

	
	Бухта Муравьиная
	16
	413 536

	
	Итого:
	59
	1 079 645

	Хорольский МО
	Ханка
	20
	155 053

	
	Итого:
	20
	155 053

	Хасанский МР
	Андреевка
	70
	501 895

	
	Безверхово
	21
	355 987

	
	бух. Лукина
	70
	1 465 879

	
	бух. Алеут
	58
	2 015 286

	
	бух. Нарва
	180
	1 875 013

	
	Витязь
	1
	3 320

	
	Зарубино
	3
	355 750

	
	Коса Назимова
	17
	261 020

	
	Перевозная
	3
	5 534

	
	Посьет
	7
	710 579

	
	Рязановка
	211
	17 025 055

	
	Славянка
	218
	6 583 756

	
	Тавричанский лиман
	5
	485 177

	
	Итого:
	864
	31 644 251

	Итого:
	3 041
	76 358 979

	Владивостокский ГО
	Садгород
	197
	3 550 395

	
	Санаторная
	225
	3 412 080

	
	Комета
	37
	792 497

	
	Итого:
	459
	7 754 972

	Арсеньевский ГО
	Арсеньев
	16
	701 072

	
	Итого:
	16
	701 072

	Уссурийский ГО
	Кроуновка
	3
	39 116

	
	Уссурийск
	14
	107 949

	
	Итого:
	17
	147 065

	Михайловский МР
	Михайловка
	4
	48 094

	
	Новошахтинский
	5
	14 550

	
	Ивановка
	2
	10 600

	
	Первомайское
	4
	213 585

	
	Итого:
	15
	286 829

	Кировский МР
	Горные ключи
	29
	747 720

	
	Итого:
	29
	747 720

	Партизанский МР
	Сергеевка
	1
	9 800

	
	Итого:
	1
	9 800

	Шкотовский МР
	Анисимовка
	54
	631 800

	
	Многоудобное
	15
	547 783 010

	
	Штыково
	28
	143 599

	
	Итого:
	97
	548 558 409

	Итого:
	634
	558 205 867

	Анучинский МО
	-
	16
	759 962

	Арсеньевский ГО
	-
	 
	 

	Артемовский ГО
	-
	22
	6 666 639

	Большой Камень ГО
	-
	4
	29 134

	Владивостокский ГО
	-
	161
	4 540 208

	Дальнегорский ГО
	-
	44
	2 508 329

	Дальнереченский ГО
	-
	2
	86 944

	Дальнереченкий МР
	-
	6
	97 635

	Кавалеровский МР
	-
	18
	265 998

	Кировский МР
	-
	23
	277 229

	Красноармейский МР
	-
	9
	110 757

	Лазовский МО
	-
	48
	1 978 127 865

	Лесозаводский ГО
	-
	39
	8 353 082

	Михайловский МР
	-
	39
	930 034

	Надеждинский МР
	-
	66
	2 687 513

	Находкинский ГО
	-
	156
	2 464 689

	Октябрьский МО
	-
	9
	228 331

	Ольгинский МР
	-
	50
	6 684 044

	Партизанский ГО
	-
	46
	153 936 703

	Партизанский МР
	-
	41
	700 329

	Пограничный МО
	-
	11
	247 346

	Пожарский МР
	-
	34
	1 004 503

	Спасский МР
	-
	41
	532 395

	Спасск-Дальний ГО
	-
	4
	24 576

	Тернейский МО
	-
	21
	968 448 821

	Ханкайский МО
	-
	3
	345 315

	Хасанский МР
	-
	261
	3 382 192 111

	Хорольский МО
	-
	8
	202 547

	Черниговский МР
	-
	16
	1 670 574

	Чугуевский МО
	-
	14
	4 328 939 940

	Шкотовский МР
	-
	35
	400 045 704

	Уссурийский ГО
	-
	34
	1 437 940

	ЗАТО Фокино
	-
	 
	 

	Яковлевский МР
	-
	34
	4 380 213

	Итого:
	 
	1 299
	11 258 167 448



Наибольшее количество участков, подлежащих ГКО в 2022 году, расположено на морском побережье Хасанского района, наименьшее  в следующих муниципальных образованиях: Дальнереченском ГО, Дальнереченском МР, Красноармейском МР, Октябрьском МО, Пограничном МО, Спасске-Дальнем ГО.
Таким образом, наибольшее количество объектов оценки расположено в Хасанском муниципальном районе  1 125 участков, из которых 211 в Рязановке.
Однако по данным распределения баз отдыха по муниципальным образованиям Приморского края, полученного в результате анализа рынка туристических услуг Приморского края, большая часть баз (80 объектов) приходится на место отдыха «Андреевка», также расположенное в Хасанском муниципальном районе Приморского края, в непосредственной близости к месту отдыха «Рязановка».
В таблице ниже приведено распределение имеющейся информации о стоимости проживания за 1 койко-место на базах отдыха Приморского края с распределением по уровню комфорта, муниципальным образованиям и наименованием места отдыха.



Таблица 3.7.47 – Распределение имеющейся информации о стоимости проживания за 1 койко-место на базах отдыха Приморского края с распределением по уровню комфорта, муниципальным образованиям и наименованием места отдыха
	Уровень комфорта
	Наименование муниципального/городского района/округа
	Название места отдыха
	Средняя стоимость проживания за 1 койко-место, руб. по месяцам

	
	
	
	май
	июнь
	июль
	август
	сентябрь

	А
	Хасанский МР
	Андреевка
	5 547
	5 579
	6 638
	12 375
	7 888

	
	Хасанский МР
	Славянка
	4 252
	4 252
	4 522
	5 699
	4 514

	B
	Артемовский ГО
	бухта Муравьиная
	2 700
	3 167
	3 167
	3 167
	3 167

	
	Владивостокский ГО
	бух. Шамора
	1 612
	1 729
	1 832
	1 832
	1 832

	
	Находкинский ГО
	Ливадия
	1 730
	1 775
	1 875
	1 967
	1 763

	
	
	Находка
	500
	500
	726
	833
	556

	
	
	Южно-Морской
	1 333
	1 202
	1 523
	1 708
	1 372

	
	Ольгинский МР
	залив Владимира
	1 375
	1 495
	1 541
	1 588
	1 567

	
	Партизанский МР
	Волчанец
	813
	937
	1 196
	1 385
	988

	
	
	Врангель
	1 169
	1 169
	1 643
	1 643
	1 264

	
	
	Триозерье
	1 455
	1 505
	1 844
	2 110
	1 480

	
	Хасанский МР
	Андреевка
	1 425
	1 528
	2 048
	2 185
	1 741

	
	
	Безверхово
	1 250
	1 149
	1 542
	1 934
	1 219

	
	
	Славянка
	2 065
	2 065
	2 446
	2 672
	2 442

	C
	Артемовский ГО
	бухта Муравьиная
	1 192
	1 191
	1 284
	1 317
	1 224

	
	Владивостокский ГО
	о. Попова
	-
	825
	988
	1 033
	875

	
	
	о. Рейнеке
	-
	750
	750
	750
	750

	
	
	о. Русский
	873
	1 011
	1 059
	1 059
	1 013

	
	
	бух. Шамора
	1 249
	1 374
	1 455
	1 514
	1 292

	
	ГО Большой Камень
	бухта Андреева
	917
	917
	950
	883
	400

	
	
	бухта Ильмовая
	1 552
	1 329
	1 337
	1 342
	1 465

	
	
	бухта Суходол
	-
	600
	600
	600
	-

	
	ЗАТО Фокино
	Дунай
	792
	867
	1 158
	1 427
	1 427

	
	
	Фокино
	1 176
	1 185
	1 309
	1 393
	1 191

	
	Кавалеровский МР
	Кавалерово
	1 590
	1 189
	1 189
	1 189
	738

	
	Лазовское МО
	Валентин
	1 127
	1 113
	887
	918
	925

	
	
	Преображение
	708
	805
	887
	891
	841

	
	Находкинский ГО
	Ливадия
	737
	757
	1 079
	1 242
	858

	
	
	Находка
	928
	926
	1 075
	1 183
	961

	
	
	Южно-Морской
	854
	1 020
	1 243
	1 370
	1 124

	
	Партизанский МР
	Волчанец
	818
	843
	1 018
	1 171
	836

	
	
	Врангель
	1 151
	1 085
	1 204
	1 256
	1 158

	
	
	Триозерье
	941
	1 029
	1 298
	1 420
	1 127

	
	
	Шепалово
	539
	646
	725
	881
	646

	
	Ханкайский МО
	Ханка
	805
	947
	945
	945
	831

	
	Хасанский МР
	Андреевка
	819
	797
	952
	1 094
	838

	
	
	Безверхово
	863
	790
	986
	1 118
	905

	
	
	Витязь
	1 423
	1 132
	1 285
	1 444
	1 156

	
	
	Зарубино
	1 403
	832
	945
	1 046
	861

	
	
	Коса Назимова
	-
	590
	648
	750
	371

	
	
	Посьет
	-
	625
	625
	625
	625

	
	
	Рязановка
	1 057
	825
	1 033
	1 081
	961

	
	
	Славянка
	1 000
	809
	1 231
	1 277
	938

	
	
	Тавричанский лиман
	893
	893
	893
	893
	893

	
	Шкотовский МР
	Подъяпольское
	-
	708
	708
	708
	-


* данные определены в соответствии с доступной информацией; знак «-» указывает на отсутствие информации о стоимости проживания, либо на то, что в данный период деятельность баз отдыха не осуществляется

Исходя из проведенного анализа рынка туристических услуг Приморского края для реализации доходного подхода было принято решение использовать в качестве типового (эталонного) объекта гипотетическую базу отдыха. 
Для установления основных характеристик типового объекта были проанализированы земельные участки, на которых располагаются существующие базы отдыха (где имелась возможность идентифицировать местоположение и земельный участок, на котором расположена конкретная база отдыха), а также земельные участки, подлежащие государственной кадастровой оценке 2022 г.

Рисунок 3.7.7 – Количество объектов оценки в разбивке по категориям земли, шт.


Рисунок 3.7.8 – Общая площадь объектов оценки в разбивке по категориям земли, га


Как видно на рисунках выше, при практически равном количестве земельных участков категорий земель населенных пунктов и земель особо охраняемых территорий их общая площадь в значительной степени отличается, что позволяет сделать вывод о том, что средняя площадь земельного участка категории земель населенных пунктов меньше средней площади земельного участка категории земель особо охраняемых территорий. Для подтверждения данного предположения был проанализирован рынок туристических баз отдыха в отношении площади земельных участков и принадлежности к определенной категории земель. В рамках анализа были рассмотрены все базы отдыха Приморского края с уровнем комфорта C; в основу анализа заложена группировка объектов (земельных участков, на которых расположены базы отдыха) по признаку принадлежности их к определенной категории земель. Для определения площади земельного участка каждой категории были рассчитаны медианные значения площадей всех земельных участков этой категории; в основе расчета лежит определение медианы, поскольку данный показатель более устойчив к выбросам, в отличие от среднего значения по выборке. В результате были получены следующие данные.

Таблица 3.7.48 – Площадь земельных участков, на которых расположены базы отдыха Приморского края, кв.м
	Уровень комфорта
	Категория ЗУ

	
	Земли населенных пунктов
	Земли особо охраняемых территорий
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Земли лесного фонда

	C
	3 324
	20 001
	15 000
	27 000



Кроме того, в рамках анализа рынка было выявлено, что объекты, расположенные на землях населенных пунктов и землях особо охраняемых территорий и объектов, имеют различия не только в площади земельных участков, но и во вместимости базы отдыха. 
Также дополнительно была проанализирована рыночная информация о сделках и предложениях по продаже земельных участков с видом разрешенного использования, входящего в группу «Отдых (рекреация)». Анализ рынка позволяет сделать вывод о значительных различиях в стоимости земельных участков категорий «земли населенных пунктов» и «земли особо охраняемых территорий».
Таким образом, на основании вышеизложенного было принято решение об определении отдельных типовых объектов для двух категорий земель (далее – эталонный объект №1 (ЗНП) и эталонный объект №2 (ЗООТ)). Для расчета кадастровой стоимости земельных участков других категорий (земли лесного фонда, земли сельскохозяйственного назначения, земли промышленности, энергетики, транспорта, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения, земли запаса), а также земельных участков, категория для которых не установлена, использовалась стоимость эталонного объекта №2 (ЗООТ); причиной этому служит размещение земельных участков иных категорий, как правило, в отдалении от населенных пунктов, что в большей степени соответствует характеристике участков особо охраняемых территорий. 
Характеристики типовых объектов:
1. Стационарная база для сезонного кратковременного отдыха (май, июнь, июль, август, сентябрь), расположенная на морском побережье Хасанского муниципального района от бухты Бойсмана («Рязановка») на юг до бухты Троицы («Андреевка») включительно, исключая бухту Витязь, уровнем комфорта С, в непосредственной близости к морю  144 м (среднее значение по базам отдыха, расположенным на морском побережье Хасанского муниципального района от бухты Бойсмана («Рязановка») на юг до бухты Троицы («Андреевка») включительно, уровня комфорта С).
2. Площадь земельного участка определена как округленное медианное значение площади объектов аналогов. Так, площадь земельного участка эталонного объекта, расположенного на землях населенных пунктов, составила 3 300 кв.м, а на землях особо охраняемых территорий – 20 000 кв.м. Форма земельного участка – неправильный многоугольник.
3. Категория земель: земли населенных пунктов, земли особо охраняемых территорий. Вид разрешенного использования: под строительство базы отдыха. База отдыха располагает условиями для проживания, питания, отдыха. Электроснабжение ‒ централизованное. Прочие коммуникации на земельном участке отсутствуют. Система водоснабжения  скважина с минимальной подачей воды для уборки базы отдыха, для питья и приготовления пищи не предназначена.
4. Варианты размещения: летний дом с услугами «на улице», с минимальным набором услуг для отдыхающих. Все строения на базе отдыха – деревянные. Количество мест для одновременного размещения отдыхающих принято как округленное среднее значение по базам отдыха на морском побережье Приморского края с уровнем комфорта С и составило: земли населенных пунктов – 50 шт., земли особо охраняемых территорий – 105 шт. Площадь одного койко-места принята как среднее значение по всем базам отдыха Приморского края с уровнем комфорта С и составила 5,1 кв. м, площадь домика 20,4 кв.м. На территории расположено: 12 и 26 летних домиков на землях населенных пунктов и землях особо охраняемых территорий, соответственно; каждый вместимостью 4 человека (среднее значение вместимости одного номера/домика по всем базам отдыха Приморского края класса С).
5. Помимо летних домиков на территории расположены административно-хозяйственный корпус, баня, парковка для автомобилей, рядом с домиком, без оплаты за место.

Таблица 3.7.49 – Общая информация предполагаемого состава имущества типовой (эталонной) базы отдыха
	п/п
	Вид объекта
	Площадь,
кв.м
	Наименование
	Вместимость,
чел.
	Кол-во, шт.
	Материал стен

	Эталонный объект №1 (ЗНП)

	1
	здание
	20,4
	летний домик
	4
	12
	деревянные

	2
	здание
	75*
	административно-хозяйственный корпус
	-
	1
	деревянные

	3
	здание
	18
	баня
	-
	1
	деревянные

	Эталонный объект №2 (ЗООТ)

	1
	здание
	20,4
	летний домик
	4
	26
	деревянные

	2
	здание
	100*
	административно-хозяйственный корпус
	-
	1
	деревянные

	3
	здание
	18
	баня
	-
	1
	деревянные


* площадь административно-хозяйственного корпуса определена в соответствии с характеристиками объекта-аналога, представленными в Таблица 3.7.58 площадь административно-хозяйственного корпуса эталонного объекта №2 определена как максимальная, эталонного объекта №1 – как средняя из представленного диапазона

6. Материал стен, – «деревянные», был принят таковым в соответствии с информацией о домах для отдыха, летних домиках, гостевых домиках, зданиях спального корпуса, базах отдыха, расположенных на территории Хасанского муниципального района Приморского края в «Рязановке» и «Андреевке» по информации, имеющейся в КГБУ[footnoteRef:106]. Это же значение принято для административно-хозяйственного корпуса и бани.  [106:  Отчет № 03-11/3 «Об итогах государственной кадастровой оценки объектов недвижимости расположенных на территории Приморского края» от 09.09.2019, КГБУ «Центр кадастровой оценки Приморского края»] 

7. Каждый домик оборудован односпальной кроватью, стульями и тумбочкой по количеству отдыхающих, также телевизором, холодильником, микроволновой печью, столом, электрическим чайником, электроконвектором, постельными принадлежностями (матрац, подушка).
8. Основными услугами базы отдыха являются услуги размещения. Дополнительные услуги базы отдыха – аренда бани. 
9. Права на объект оценки, учитываемые при определении стоимости объекта оценки, ограничения (обременения) этих прав: земельный участок – собственность; здания – собственность; обременения – отсутствуют. 



РАСЧЕТ ЭФФЕКТИВНОГО ВАЛОВОГО ДОХОДА
Первым шагом был определён потенциальный валовый доход (ПВД), получение которого возможно при 100% загрузке базы отдыха с мая по сентябрь (теплый сезон года) без учёта всех потерь и расходов. Затем определяем эффективный валовый доход (с учетом потерь от недозагрузки и неплатежей). 

 
где
ПВД – потенциальный валовый доход;
А – средняя стоимость 1 койко-места в домике по месяцам, руб.  принята как средняя ставка за койко-место в сутки на базах отдыха класса С, расположенных в Хасанском районе в местах отдыха «Андреевка» и «Рязановка», на основе проведенного анализа рынка туристических услуг Приморского края:

Таблица 3.7.50 – Средняя стоимость проживания за 1 койко-место, руб. по месяцам, для баз отдыха класса C, расположенных в Хасанском районе в местах отдыха «Андреевка» и «Рязановка»
	Наименование месяца
	Средняя стоимость проживания за 1 койко-место, руб. по месяцам

	
	Андреевка
	Рязановка
	Итого

	 май 
	819
	1 057
	938

	 июнь 
	797
	825
	811

	 июль 
	952
	1 033
	993

	 август 
	1 094
	1 081
	1 087

	 сентябрь 
	838
	961
	900



В – вместимость базы отдыха – эталона:
		эталонный объект №1 (ЗНП) – 50 шт.,
		эталонный объект №2 (ЗООТ) – 105 шт.
С – кол-во дней в месяце (май – сентябрь)

Таблица 3.7.51 – Расчет потенциального валового дохода от услуг размещения эталонной базы отдыха
	№
	Наименование месяца
	Средняя стоимость 1 койко-места, руб.
	Кол-во дней в месяце
	Кол-во мест размещения
	Потенциальный валовый доход

	Эталонный объект №1 (ЗНП)

	1
	 май 
	938
	31
	50
	1 453 900

	2
	 июнь 
	811
	30
	50
	1 216 500

	3
	 июль 
	993
	31
	50
	1 539 150

	4
	 август 
	1 087
	31
	50
	1 684 850

	5
	 сентябрь 
	900
	30
	50
	1 350 000

	
	 Итого 
	
	153
	
	7 244 400

	Эталонный объект №2 (ЗООТ)

	1
	 май 
	938
	31
	105
	3 053 190

	2
	 июнь 
	811
	30
	105
	2 554 650

	3
	 июль 
	993
	31
	105
	3 232 215

	4
	 август 
	1 087
	31
	105
	3 538 185

	5
	 сентябрь 
	900
	30
	105
	2 835 000

	
	 Итого 
	
	153
	
	15 213 240



Потенциальный валовый доход от услуг размещения на базе отдыха составил:
· эталонный объект №1 (ЗНП): 7 244 400 руб./год;
· эталонный объект №2 (ЗООТ): 15 213 240 руб./ год.
Доход от сдачи в аренду бани 1 195 500 руб./год, исходя из допущения, что в среднем гости базы арендуют баню на 3-8 часов в сутки в зависимости от месяца, стоимостью 1 500 руб./час. 

Таблица 3.7.52 – Расчет потенциального валового дохода от услуг бани эталонной базы отдыха
	№
	Наименование месяца
	Средняя стоимость аренды, руб./ час
	Кол-во дней в месяце
	Средняя продолжительность аренды, час/ сутки*
	Потенциальный валовый доход

	1
	май
	1 500
	31
	3
	139 500

	2
	июнь
	1 500
	30
	5
	225 000

	3
	июль
	1 500
	31
	6
	279 000

	4
	август
	1 500
	31
	8
	372 000

	5
	сентябрь
	1 500
	30
	4
	180 000

	6
	Итого
	
	153
	
	1 195 500


* продолжительность аренды в сутки определена экспертно и предполагает, что в месяцы с большей загрузкой услугами бани посетители базы отдыха пользуются чаще, поскольку продолжительность единоразового отдыха в месяцы с высокой сезонностью превышает продолжительность в месяцы с меньшей загрузкой, когда отдыхающие посещают базы отдыха на более короткий срок, например, на выходные

Далее был определён эффективный валовый доход (ЭВД). Эффективный валовый доход  это разница между потенциальным валовым доходом и потерями от недозагрузки и неплатежей. 
Известно, что наилучшие климатические условия для отдыха у моря (температура воды, воздуха) в Приморском крае наступают в августе. Августу соответствует пиковая загрузка прибрежных баз отдыха. Характерным сроком аренды площадей на объектах подобного назначения является 5-10 дней при свободном графике заездов вместо посменного, т.е. заезд возможен в любой день (при наличии свободных домиков), а не в строго фиксированные даты. Точно также – выезд. При такой организации работы базы, потери от недозагрузки существенно меньше, чем при посменном графике, но и они неизбежны даже в августе. В основном это происходит из-за отказа от съема домиков при частичной предоплате, например, по погодным причинам. Средние ставки за койко-место в сутки на базах отдыха Приморского края по данным проведенного анализа рынка туристических услуг Приморского края класса C вне зависимости от местоположения по месяцам приведены в таблице ниже.

Таблица 3.7.53 – Средняя стоимость проживания за 1 койко-место, руб. по месяцам, для баз отдыха класса C Приморского края
	№
	Наименование месяца
	Средняя стоимость 1 койко-места, руб.

	1
	Май
	977*

	2
	Июнь
	906

	3
	Июль
	1 066

	4
	Август
	1 176

	5
	Сентябрь
	933


* средняя стоимость в мае выше стоимости в июне и в сентябре, поскольку май является началом сезона, когда свои услуги предлагает ограниченное количество баз отдыха, что позволяет устанавливать цены проживания на более высоком уровне

Для августа потери от недогрузки приняты равными минимальной величине в 10% или три дня, таким образом загрузка составила 28 дней. Климатические условия сентября, особенно его первой половины, почти соответствуют августу. Несколько снижается фон температуры воздуха. Однако, на загрузку баз отдыха в сентябре негативно сказывается начало учебного года. Достоверные публикации об уровне загрузки баз по месяцам в течение сезона отдыха в доступных информационных ресурсах отсутствуют. Определение возможного уровня загрузки прибрежных баз отдыха, исходит из тенденций изменения средней цены за койко-место на оцениваемой базе. Факт зависимости цены на размещение в зависимости от месяца зафиксирован в опубликованных объявлениях подавляющего большинства, размещенных в свободном доступе интернет-ресурсов. Загрузки в календарных днях по месяцам на базах отдыха с учетом потерь от недозагрузок, которые прямо пропорциональны изменению средней цены за койко-место относительно августа (загрузка – 28 дней), приведены в таблице ниже.

Таблица 3.7.54 – Загрузки в календарных днях по месяцам на базах отдыха с учетом потерь от недозагрузок, которые прямо пропорциональны изменению средней цены за койко-место относительно августа (загрузка – 28 дней)
	№
	Наименование месяца
	Загрузка, календ. дней

	1
	Май
	8*

	2
	Июнь
	20

	3
	Июль
	25

	4
	Август
	28

	5
	Сентябрь
	21

	6
	Итого
	102


* количество дней загрузки в мае, в отличие от остальных месяцев, определено экспертно, поскольку расчет пропорционально изменению средней цены за койко-место относительно августа не позволяет сделать достоверные выводы о количестве дней загрузки в связи с повышенной ценой из-за небольшого количества работающих баз отдыха, как отмечалось выше

Таблица 3.7.55 – Расчет эффективного валового дохода от услуг размещения эталонной базы отдыха
	№
	Наименование месяца
	Средняя стоимость 1 койко-места, руб.
	Кол-во дней в месяце
	Кол-во мест размещения
	Эффективный валовый доход

	Эталонный объект №1 (ЗНП)

	1
	май
	938
	8
	50
	375 200

	2
	июнь
	811
	20
	50
	811 000

	3
	июль
	993
	25
	50
	1 241 250

	4
	август
	1 087
	28
	50
	1 521 800

	5
	сентябрь
	900
	21
	50
	945 000

	
	Итого
	
	102
	
	4 894 250

	Эталонный объект №2 (ЗООТ)

	1
	май
	938
	8
	105
	787 920

	2
	июнь
	811
	20
	105
	1 703 100

	3
	июль
	993
	25
	105
	2 606 625

	4
	август
	1 087
	28
	105
	3 195 780

	5
	сентябрь
	900
	21
	105
	1 984 500

	
	Итого
	
	102
	
	10 277 925



Эффективный валовый доход от услуг размещения по месяцу, типу домиков по базе отдыха составил:
· эталонный объект №1 (ЗНП): 4 894 250 руб./год;
· эталонный объект №2 (ЗООТ): 10 277 925 руб./ год.
Доход от сдачи в аренду бани составил 873 000 руб./год, с учетом потерь от недозагрузки базы отдыха. 

Таблица 3.7.56 – Расчет эффективного валового дохода от услуг бани эталонной базы отдыха
	№
	Наименование месяца
	Средняя стоимость аренды, руб./ час
	Кол-во дней в месяце
	Средняя продолжительность аренды, час/ сутки
	Эффективный валовый доход

	1
	май
	1 500
	8
	3
	36 000

	2
	июнь
	1 500
	20
	5
	150 000

	3
	июль
	1 500
	25
	6
	225 000

	4
	август
	1 500
	28
	8
	336 000

	5
	сентябрь
	1 500
	21
	4
	126 000

	
	Итого
	
	102
	
	873 000



Итого эффективный валовый доход базы отдыха:
· эталонный объект №1 (ЗНП): 5 767 250 руб./год;
· эталонный объект №2 (ЗООТ): 11 150 925 руб./ год.

РАСХОДЫ
1. Расходы на строительство зданий
Для оценки объектов недвижимости, входящих в состав типового (эталонного) объекта, применялся затратный подход.
a) Расчет стоимости воспроизводства / замещения зданий.
Для расчета стоимости воспроизводства/замещения предполагаемого состава имущества базы отдыха был выбран метод сравнительной единицы, так как с помощью него, используя различные справочные и нормативные материалы можно более точно определить восстановительную стоимость оцениваемых объектов капитального строительства. В зависимости от года постройки здания, его строительного объема и конструктивных элементов, находится схожий по всем перечисленным параметрам аналог. Далее при расчетах учитываются разные поправочные коэффициенты.
Следует отметить, что все поправки учитывали принадлежность объектов недвижимости к Приморскому краю.
Стоимость воспроизводства/замещения объектов оценки определяется на основе данных, содержащихся в Справочниках оценщика КО-ИНВЕСТ «Жилые дома» (2018 г.):



где 
ВС – восстановительная стоимость объекта в рублях на дату оценки, не включая НДС; 
С – стоимость единицы базового аналога (руб. за 1 кв.м / 1 куб.м) в уровне цен Приморского края (без учета НДС) на 01.01.2018;
Кпопр – поправочные коэффициенты;
И – региональный индекс, рассчитанный по данным справочников «Индексы цен в строительстве» № 106; 
ПП – прибыль предпринимателя.

Таблица 3.7.57 – Расчет стоимости воспроизводства/ замещения, вкл. НДС
	Объект недвижимости
	Единица измерения
	Количество единиц
	Стоимость объекта-аналога, руб.
	Поправка на разницу в площади объекта оценки и объекта аналога
	Поправка на сейсмичность
	Индекс перехода от сметных цен к ценам на дату оценки, И
	Восстановительная стоимость объекта недвижимости, включая НДС, руб.: гр.3*гр.4*гр.5*гр.6*гр.7*1,20
	Прибыль предпринимателя
	Итоговая восстановительная стоимость объекта недвижимости, включая НДС и прибыль предпринимателя, руб.
	Итоговая восстановительная стоимость всех объектов, включая НДС и прибыль предпринимателя, руб.

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11

	Эталонный объект №1 (ЗНП)

	Здание - летний домик общей площадью 20,4 кв.м
	кв.м
	20,40
	21 473,81
	1,10
	1,00
	1,15
	667 393
	4,65%
	698 442
	8 381 301

	Здание - административно-хозяйственный корпус общей площадью 75 кв.м
	кв.м
	75,00
	20 398,07
	1,00
	1,00
	1,15
	2 118 850
	4,65%
	2 217 423
	2 217 423

	Здание - баня общей площадью 18 кв.м
	кв.м
	18,00
	53 722,00
	1,00
	1,00
	1,15
	1 339 290
	4,65%
	1 401 596
	1 401 596

	Эталонный объект №2 (ЗООТ)

	Здание - летний домик общей площадью 20,4 кв.м
	кв.м
	20,40
	21 473,81
	1,10
	1,00
	1,15
	667 393
	4,65%
	698 442
	18 159 485

	Здание - административно-хозяйственный корпус общей площадью 100 кв.м
	кв.м
	100,00
	20 398,07
	1,00
	1,00
	1,15
	2 825 133
	4,65%
	2 956 564
	2 956 564

	Здание - баня общей площадью 18 кв.м
	кв.м
	18,00
	53 722,00
	1,00
	1,00
	1,15
	1 339 290
	4,65%
	1 401 596
	1 401 596


* цена объекта скорректирована на отсутствие водоснабжения и канализации;
** цена объекта скорректирована на отсутствие отопления, вентиляции и кондиционирования, канализации. Водоснабжение было учтено как 50% от показателя, включающего водоснабжение и канализацию указанного в справочнике: 6,43 - 50% = 3,22.

В качестве аналогов подбирались объекты, наиболее соответствующие оцениваемым объектам недвижимости по конструктивным элементам, а также по объемно -планировочным характеристикам, в соответствии со Справочником оценщика 
КО-ИНВЕСТ «Жилые дома» (2018г.), в уровне цен на январь 2018 г., для условий строительства в Приморском крае.

[bookmark: _Ref106376347]Таблица 3.7.58 – Источники информации для расчета стоимости воспроизводства/ замещения состава имущества базы отдыха
	п/п
	Наименование
 объекта
	Стоимость единицы базового объекта (аналога)
	Источник информации

	1
	летний домик
	21 491 руб./ кв.м 
	Справочник оценщика «Жилые дома» 2018 г., ruЖ3.04.001.1865 Садовый дом по типовому проекту 181-000-37,86 (без подвала), этажность 1, КС-7, площадь 34 кв.м, объем 100 куб.м, класс – Minimum

	
	[image: ]


	2
	административно-хозяйственный корпус
	21 831 руб./ кв.м
	Справочник оценщика «Жилые дома» 2018 г., ruЖ3.04.001.1778 Индивидуальные жилые дома (без подвала), этажность 1, КС-7, площадь от 51 до 100 кв.м, объем от 140 до 270 куб.м, класс – Econom

	
	[image: ]

	3
	баня
	53 722 руб./ кв.м
	Справочник оценщика «Благоустройство территорий» 2018 г., ruБ3.02.001.0007 Баня на 2 места по индивидуальному проекту 1535-503 (без подвала), этажность 1, КС-7, площадь 18 кв.м, объем 81 куб.м, класс – Econom

	
	[image: ]



Поправка на разницу в объеме или площади между оцениваемым зданием летнего домика и объектом аналогом составляет 1,1. Определяется с помощью коэффициентов, указанных в используемом справочнике КО-ИНВЕСТ. 
Для административно-хозяйственного корпуса и бани поправка на разницу в объеме или площади не требуется.
[image: ]

Корректирующий коэффициент на различие в сейсмичности вводится в случае, когда оцениваемое здание располагается в районе с сейсмичностью, отличающейся от сейсмичности, для которой рассчитаны стоимостные показатели в используемом справочнике.
[image: ]
Сейсмичность составляет 6 баллов (Справочник оценщика КО-ИНВЕСТ «Жилые дома» 2018 г.), следовательно, поправка на сейсмичность составляет 1.
[bookmark: Индекс]Индекс И определяется в зависимости от класса конструктивных систем объекта с учетом уровня цен на дату составления справочника «КО-ИНВЕСТ»:



где 1,018[footnoteRef:107] – корректирующий коэффициент стоимости строительства по характерным конструктивным системам зданий для КС-7 на 01.01.2019 г. по сравнению с 01.01.2018 г.; [107:  Межрегиональный информационно-аналитический бюллетень фирмы КО-ИНВЕСТ «Индексы изменения цен в строительстве», выпуск 106] 

	1,046[footnoteRef:108] – корректирующий коэффициент стоимости строительства по характерным конструктивным системам зданий для КС-7 на 01.01.2021 г. по сравнению с 01.01.2019 г. [108:  Межрегиональный информационно-аналитический бюллетень КО-Инвест Опцион «Индексы цен в строительстве», выпуск 114] 

	1,0839 (1+8,39%) – корректировка на инфляцию 2021 г. к данным на 01.01.2022 г.
Прибыль предпринимателя (застройщика) определена исходя из продолжительности строительства аналогичных объектов недвижимости. Продолжительность строительства определялась на основании СНиП 01.04.03-85* (II). Схема оценивания прибыли предпринимателя, основывается на предположении о том, что инвестор, нанимающий подрядчика, имеет возможность вложить средства в другой проект, который имеет аналогичную норму отдачи. При этом денежные потоки, представляющие собой затраты на приобретение участка, осуществление строительства и полномасштабного ввода объекта в эксплуатацию, по динамике распределения во времени совпадают с денежными потоками по альтернативному проекту.
[bookmark: _Toc236730165][bookmark: _Toc237319520][bookmark: _Toc245809054]Расчет прибыли предпринимателя: 



где
 – прибыль предпринимателя;
 – нормативный срок строительства в годах;
 – годовая норма отдачи на вложенный капитал (ставка дисконтирования); 
 – доля авансовых инвестиций от полного объема инвестиций.

Таблица 3.7.59 – Расчет прибыли предпринимателя для объекта оценки
	Показатель
	Значение
	Источник информации

	n
	0,21
	СНиП 1.04.03-85*, часть II, раздел «Жилые здания», объект 1 «Садовый домик с мансардой» деревянный каркасный площадь застройки до 50 кв.м, строится 2,5 мес.

	ya
	28,97%
	Таблица «Расчет нормы отдачи на капитал для расчета прибыли предпринимателя».

	C0
	50%
	Предполагается, что инвестор первоначально авансирует в строительство 50 % от общего размера затрат.

	ПП
	4,65%
	



Расчет ставки дисконтирования для определения прибыли застройщика
Выбор метода расчета ставки дисконтирования:
[bookmark: _Hlk68010519]Метод связных инвестиций или техника инвестиционной группы не используется в российской практике оценочной деятельности, ввиду неразвитости ипотечно-инвестиционного кредитования в сферу туризма для малого бизнеса. Метод рыночной экстракции в данном случае не применим по причине отсутствия достаточной информации по объектам коммерческой недвижимости. Метод кумулятивного построения в данном случае рассматривается как единственно возможный.
[bookmark: _Toc236730166][bookmark: _Toc237319521][bookmark: _Toc245809055]Метод кумулятивного построения предполагает, что ставка дисконтирования (норма отдачи на капитал) равна:



где
Y – норма отдачи на капитал (ставка дисконтирования), %;  
rб – безрисковая ставка, %;  
rликв – надбавка на низкую ликвидность, %; 
rупр – надбавка на необходимость управления проектом (менеджмент), %; 
rинв – надбавка за риск инвестирования в недвижимость, %.
[bookmark: ОФЗ][bookmark: _Toc135795299][bookmark: _Toc142203260][bookmark: _Toc149710414][bookmark: _Toc153353426][bookmark: _Toc161565150]Размер безрисковой ставки принимается в размере бескупонной доходности государственных облигаций с наиболее поздней по отношению к дате оценки датой погашения на 30.12.2021 (ближайшая дата к дате оценки) – 8,44% [footnoteRef:109]. [109: https://www.cbr.ru/hd_base/zcyc_params/?UniDbQuery.Posted=True&UniDbQuery.From=28.12.2021&UniDbQuery.To=01.01.2022] 

Надбавка за низкую ликвидность (rликв), есть поправка на длительность экспозиции при продаже объектов недвижимости. Данная надбавка вычисляется по формуле:



где
П – надбавка на низкую ликвидность;
Rб – безрисковая ставка;
L  период экспозиции (в месяцах). Срок экспозиции определен как срок инвестиционной стадии реализации проекта по строительству базы отдыха и принят в размере 10 месяцев; в этот период предполагается выполнение следующих мероприятий: поиск и оформление земельного участка, строительные работы, покупка и установка мебели и оборудования, найм и обучение персонала, ввод в эксплуатацию; 
Q – общее количество месяцев в году.
Рассчитанная таким образом, на основании безрисковой ставки надбавка за низкую ликвидность составила:



[bookmark: Ставка_дисконтирования2]Надбавка за необходимость управления не применялась. Данная надбавка вводится из учета вознаграждения, взимаемых брокерскими конторами за управление финансовыми активами. Основными принципами доверительного управления и формирования стоимости такой услуги являются ликвидность и доходность активов. Как правило, при строительстве небольших туристических баз Застройщик не прибегает к услугам брокеров по управлению финансами, с целью экономии расходов.
Надбавка за относительный риск инвестирования в рассматриваемый тип объекта недвижимости по сравнению с риском инвестирования в государственные ценные бумаги в прогнозный период – rинв  состоит из:
· риска на рынке недвижимости – rнедв, 
· риска на сегменте рынка – rсегм, 
· риска инвестирования в строительство конкретного объекта недвижимости – rоб.
[bookmark: _Toc236730167][bookmark: _Toc237319522][bookmark: _Toc245809056]Расчет надбавки за относительный риск инвестирования: 

Исходя из состояния объекта недвижимости, его местоположения и площади, составляющие rинв , принимаем равными в пределах от 0 до 5%. 
Для характеристики уровня риска необходимо разграничить его по видам. При расчетах применялась следующая градация:
от 0 до 1 – минимальный уровень риска;
от 1 до 2 – невысокий риск;
от 2 до 3 – средний риск;
от 3 до 4 – высокий риск;
от 4 до 5 – максимальный уровень риска.
Таким образом:
· rнедв = 4,5%, определяется как максимальный, так как строительство объекта недвижимости всегда является рисковым вложением. Строительная отрасль, как сложная, многосоставная сфера деятельности, сопряжена с массой рисков: финансирование проектов с привлечением крупных кредитов порождает зависимость от тенденций в финансовой сфере, изменения в законодательстве могут самым непредсказуемым образом повлиять на ход строительства. Основным фактором уязвимости отрасли является долгосрочность строительства, необходимость прогнозирования множества переменных, способных, в конечном итоге, повлиять на востребованность вновь возведенного объекта на рынке (среднее значение диапазона: от 4 до 5).
· rсегм = 4,5%, так как здание летнего домика относится к туристическому обслуживанию (специализированной недвижимости), риск в данном случае будет высокий (среднее значение диапазона от 4 до 5);
· rоб = 4,5%, риск вложения в строительство объекта недвижимости «Здание летний домик» максимальный в связи с невозможностью его использования в других целях, следовательно и риск для инвестора будет высокий (среднее значение диапазона от 4 до 5).
Расчет ставки дисконтирования для расчета прибыли предпринимателя представлен в таблице ниже:

Таблица 3.7.60 – Расчет нормы отдачи на капитал для расчета прибыли предпринимателя
	№ пп
	Показатель
	Значение

	1
	Ставка,%
	8,44%

	2
	Надбавка на низкую ликвидность (r ликв),%
	7,03%

	3
	Надбавка на необходимость управления проектом (r упр),%
	0,00%

	4
	Надбавка за риск инвестирования в недвижимость (r инв), %, в том числе:
	13,50%

	5
	     надбавка за риск на рынке недвижимости (r недв),%
	4,50%

	6
	     надбавка за риск на сегменте рынка недвижимости (r сегм),%
	4,50%

	7
	     надбавка за риск инвестирования в объект оценки (r об),%
	4,50%

	 
	Y
	28,97%



2. Состав движимого имущества рассчитан исходя из допущения, что движимое имущество приобретается в течение всего срока эксплуатации базы отдыха и составляет 20% от общего состава имущества (Приложение № 7 к Методическим указаниям о государственной кадастровой оценке). Движимым имуществом базы отдыха является мебель для оборудования зданий, постельные принадлежности, холодильники, печи СВЧ, мангалы, чайники, телевизоры, биотуалеты. Наружное освещение, состоящее из 2 уличных наземных светильников (допущение, согласно вместимости базы), которое не является недвижимым имуществом, так как объекты могут быть демонтированы без ущерба для их функционального назначения и эксплуатироваться в другом месте. Забор из стальной сетки (рабицы), которым огорожена база отдыха по периметру земельного участка. Конструкция забора сборно-разборная, без фундамента, не имеет прочной связи с землей.
3. Расходы на текущий ремонт, содержание номерного фонда
Для определения расходов на содержание и текущий ремонт номерного фонда использовался линейный метод расчета амортизации основных средств в бухгалтерском учете. Для его реализации движимому имуществу (основные средства) был определен срок полезного использования (эксплуатационный период) в соответствии с классификацией основных средств, включаемых в амортизационные группы (Постановление Правительства РФ от 01.01.2002 №1), либо с информацией, указанной в открытых источниках о сроке полезного использования.

Таблица 3.7.61 – Срок полезного использования для движимого имущества
	Состав движимого имущества (основные средств)
	Срок полезного использования, лет (среднее значение диапазона срока полезного использования)
	Источник информации

	Мебель для оборудования зданий
	6
	Постановление Правительства РФ от 01.01.2002 №1, 4 амортизационная группа - 330.28.23

	Электроконвектор
	7,5
	 https://club.dns-shop.ru/blog/t-307-obogrevateli/

	
	
	https://www.smsm.ru/articles/chto-luchshe-maslyanyy-ili-konvektornyy-obogrevatel/

	Холодильник
	4
	Постановление Правительства РФ от 01.01.2002 №1, 3 амортизационная группа

	Микроволновая печь
	4
	Постановление Правительства РФ от 01.01.2002 №1, 3 амортизационная группа

	Мангал
	10
	https://insulaw.ru/srok-sluzhby-mangala

	Забор рабица
	6
	Постановление Правительства РФ от 01.01.2002 №1, 4 амортизационная группа

	Фонари (уличное освещение)
	6
	Постановление Правительства РФ от 01.01.2002 №1, 4 амортизационная группа

	Чайник
	4
	Постановление Правительства РФ от 01.01.2002 №1, 3 амортизационная группа

	Телевизор
	6
	Постановление Правительства РФ от 01.01.2002 №1, 4 амортизационная группа

	Постельные принадлежности (матрас, подушки)
	4
	Постановление Правительства РФ от 01.01.2002 №1, 3 амортизационная группа

	Биотуалеты
	15
	https://ecogr.ru/articles/tualet-dlya-dachi-stroyka-ili-gotovoe-reshenie



Формула амортизации линейным способом в бухгалтерском учете для основных средств позволяющая определить ежегодную сумму амортизации () объектов основных средств (ОС) в соответствии с порядком, предусмотренным ФСБУ 6/2020[footnoteRef:110] выглядит следующим образом: [110:  http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_365338/76123180f1200d66eb1102dd61173d0f8d64d569/] 




где С – стоимость амортизируемого объекта, от которой рассчитывается амортизация – стоимость движимого имущества, входящее в состав типовой (эталонной) базы отдыха;
СПИ – срок полезного использования амортизируемого объекта в годах – среднее значение срока полезного использования состава движимого имущества, входящее в состав типовой (эталонной) базы отдыха, которое составляет 6,59 лет.
По такому же принципу определялись расходы на текущий ремонт номерного фонда типовой (эталонной) базы отдыха. При этом стоимость амортизируемого объекта принималась исходя из восстановительной стоимости внутренней отделки, а срок полезного использования составляет 10 лет, исходя из допущения, что раз в 10 лет необходимо полностью обновлять внутреннюю отделку номерного фонда типовой (эталонной) базы отдыха.
4. Расходы по оплате налога на земельный участок
 На основании нормативного правового акта Славянского городского поселения «Положение о земельном налоге на территории Славянского городского поселения» (в редакции от 21.07.2020 №50) ставка налога составляет 1,5% от кадастровой стоимости[footnoteRef:111]. [111:  https://www.klerk.ru/tools/taxation/25/2803-zemelnyj-nalog/2021/1064483-municipalnyj-pravovoj-akt-slavanskogo-gorodskogo-poselenia-polozenie-o-zemelnom-/] 

Таким образом, расходы на уплату земельного налога в будущих периодах напрямую зависят от величины кадастровой стоимости, то есть искомой величины. Для устранения указанного противоречия («циклическая ссылка») исполнитель воспользовался инструментом Microsoft Excel «Подбор параметра». Данный инструмент позволяет итерационно подобрать величину расходов на уплату земельного налога таким образом, чтобы она составляла 1,5% от определенной кадастровой стоимости. В результате подбора величина земельного налога составила: эталонный объект №1 (ЗНП) – 26 214 руб./год, эталонный объект №2 (ЗООТ) – 30 977 руб./ год.
5. Расходы по оплате налога на имущество
В соответствии с 30 главой Налогового Кодекса РФ (Налог на имущество организаций)[footnoteRef:112], законом Приморского края «О налоге на имущество организаций» от 28 ноября 2003 года № 82-КЗ[footnoteRef:113], ставка налога на имущество составляет 2,2 %. На основании Федерального стандарта бухгалтерского учета ФСБУ 6/2020 «Основные средства» (утвержденного Приказом МинФина России от 17.09.2020 № 204н)[footnoteRef:114] и п. 3 ст. 375 НК РФ, был произведён расчёт ежегодного налога путем произведения остаточной стоимости недвижимого имущества на ставку налога на имущество.  [112:  http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_28165/479cf78922150281dd8ea51c4b1fa38ad7f5d4be/]  [113:  http://docs.cntd.ru/document/494214648]  [114:  http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_365338/76123180f1200d66eb1102dd61173d0f8d64d569/] 

6. Расходы на заработную плату
Для обеспечения полноценного функционирования базы отдыха необходим обслуживающий персонал. Предполагалось, что для эффективной работы базы необходимы: 

Таблица 3.7.62 – Расчет расходов на заработную плату
	Наименование должности
	Кол-во штатных единиц, чел.
	Кол-во ставок
	Заработная плата "на руки", руб.
	НДФЛ, руб.
	СВЗ, руб.
	Итого ФОТ, руб.
	Период начисления, мес.
	Годовой ФОТ, руб.
	Годовой ФОТ без учета НДФЛ, руб.

	Эталонный объект №1 (ЗНП)

	Администратор
	2
	2
	38 333
	5 728
	13 306
	57 367
	5
	573 673
	516 394

	Бухгалтерское сопровождение
	1
	1
	5 000
	
	
	5 000
	12
	60 000
	60 000

	Уборщица/Горничная (июль, август)
	2
	2
	27 250
	4 072
	9 459
	40 781
	2
	163 124
	146 837

	Уборщица/Горничная (июнь, сентябрь)
	2
	1
	27 250
	4 072
	9 459
	40 781
	2
	81 562
	73 418

	Уборщица/Горничная (май)
	1
	0,5
	27 250
	4 072
	9 459
	40 781
	1
	20 391
	18 355

	Сторож
	2
	2
	18 667
	2 789
	6 480
	27 936
	12
	670 467
	603 523

	Разнорабочий
	1
	1
	27 500
	4 109
	9 546
	41 155
	5
	205 776
	185 230

	Итого
	
	
	
	
	
	
	
	1 774 993
	1 603 757

	Эталонный объект №2 (ЗООТ)

	Администратор
	3
	3
	38 333
	5 728
	13 306
	57 367
	5
	860 510
	774 591

	Бухгалтерское сопровождение
	1
	1
	5 000
	
	
	5 000
	12
	60 000
	60 000

	Уборщица/Горничная (июль, август)
	4
	4
	27 250
	4 072
	9 459
	40 781
	2
	326 248
	293 674

	Уборщица/Горничная (июнь, сентябрь)
	4
	2
	27 250
	4 072
	9 459
	40 781
	2
	163 124
	146 837

	Уборщица/Горничная (май)
	2
	1
	27 250
	4 072
	9 459
	40 781
	1
	40 781
	36 709

	Сторож
	5
	5
	18 667
	2 789
	6 480
	27 936
	12
	1 676 168
	1 508 809

	Разнорабочий
	4
	4
	27 500
	4 109
	9 546
	41 155
	5
	823 103
	740 920

	Итого
	
	
	
	
	
	
	
	3 949 935
	3 561 539


* НДФЛ – налог на доходы физических лиц, СВЗ – страховые взносы, ФОТ – фонд оплаты труда

Предполагается следующий рабочий график персонала: администраторы с режимом работы 2 рабочих дня/2 выходных; разнорабочие с режимом ежедневного полного рабочего дня. Количество горничных рассчитано исходя из того, что в среднем на уборку одного 4-х местного номера горничная тратит до 30 минут[footnoteRef:115], с учетом загрузки номерного фонда по месяцам и при свободном графике заезда. Сторож/охранник предполагается на территории базы отдыха в течение 24 часов, круглосуточно с возможностью отдыха в ночное время; режим работы сторожа 5 рабочих дней/ 5 выходных дней. Согласно ст. 110 ТК РФ[footnoteRef:116], продолжительность еженедельного непрерывного отдыха не может быть менее 42 часов, следовательно, при работе минимум 2 сторожей с таким графиком требование выполняется.  [115:  https://lektsii.com/1-56777.html]  [116:  http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_34683/8aaacb3f7252bdc9e1755eb3bba8776b637acc5b/] 

Стоимость за услуги бухгалтерского учета для типового (эталонного) объекта принята из допущения, что бухгалтерские функции переданы на аутсорсинг аудиторской компании. 
Предполагаемые штатные единицы, кроме бухгалтера и сторожа задействованы в течение теплого сезона (май-сентябрь).
Заработная плата персонала определена по данным сайтов https://www.farpost.ru/primorskii-krai/job/, как средние диапазоны заработной платы, указанных вакансий.
7. Расходы на потребление электроэнергии
Потребление электроэнергии определялось в пределах допустимых нагрузок, в том числе учитывая неполную загрузку номеров и домиков. Энергопотребление зависит от времени года и длительности светового дня. Так, например, с октября по апрель на базе отдыха проживает только сторож, соответственно в данный период будет наименьшее потребление электричества.



Таблица 3.7.63 – Предлагаемый учет электропотребления для эталонной базы отдыха
	Наименование электроприбора, мощность
	наименование объекта / наименование периода 

	
	летние домики, баня
	административно-хозяйственный корпус, места общего пользования

	
	май, июнь, сентябрь
	июль-август
	 с октября по апрель 
	май, июнь, сентябрь
	июль-август

	
	 время работы в сутки, часов 
	 количество электроприборов 
	 итого потребление в сутки, кВт 
	 время работы в сутки, часов 
	 количество электроприборов 
	 итого потребление в сутки, кВт 
	 время работы в сутки, часов 
	 количество электроприборов 
	 итого потребление в сутки, кВт 
	 время работы в сутки, часов 
	 количество электроприборов 
	 итого потребление в сутки, кВт 
	 время работы в сутки, часов 
	 количество электроприборов 
	 итого потребление в сутки, кВт 

	Эталонный объект №1 (ЗНП)

	холодильник - 375 ватт
	10,0
	12,0
	45,0
	10,0
	12,0
	45,0
	10,0
	1,0
	3,8
	10,0
	1,0
	3,8
	10,0
	1,0
	3,8

	микроволновая печь - 1500 ватт
	0,5
	12,0
	9,0
	0,5
	12,0
	9,0
	0,5
	1,0
	0,8
	0,5
	1,0
	0,8
	0,5
	1,0
	0,8

	ж/к телевизор - 200 ватт
	1,0
	12,0
	2,4
	1,0
	12,0
	2,4
	1,0
	1,0
	0,2
	1,0
	2,0
	0,4
	1,0
	2,0
	0,4

	чайник - 1000 ватт
	0,3
	12,0
	3,6
	0,3
	12,0
	3,6
	0,3
	1,0
	0,3
	0,3
	1,0
	0,3
	0,3
	1,0
	0,3

	зарядка телефона - 5 ватт
	3,0
	48,0
	0,7
	3,0
	48,0
	0,7
	1,0
	1,0
	0,0
	3,0
	4,0
	0,1
	3,0
	5,0
	0,1

	электроконвектор - 2000 ватт
	3,0
	12,0
	72,0
	0,0
	12,0
	0,0
	12,0
	1,0
	24,0
	3,0
	2,0
	12,0
	0,0
	2,0
	0,0

	лампочка освещения светодиодная /энергосберегающие - 18 ватт 
	6,0
	65,0
	7,0
	5,0
	65,0
	5,9
	15,0
	3,0
	0,8
	6,0
	10,0
	1,1
	5,0
	10,0
	0,9

	фонарь уличный - 100 ватт
	10,0
	0,0
	0,0
	8,0
	0,0
	0,0
	15,0
	2,0
	3,0
	10,0
	2,0
	2,0
	8,0
	2,0
	1,6

	Итого
	 
	 
	139,7
	 
	 
	66,6
	 
	 
	32,8
	 
	 
	20,3
	 
	 
	7,8

	Эталонный объект №2 (ЗООТ)

	холодильник - 375 ватт
	10,0
	26,0
	97,5
	10,0
	26,0
	97,5
	10,0
	1,0
	3,8
	10,0
	1,0
	3,8
	10,0
	1,0
	3,8

	микроволновая печь - 1500 ватт
	0,5
	26,0
	19,5
	0,5
	26,0
	19,5
	0,5
	1,0
	0,8
	0,5
	1,0
	0,8
	0,5
	1,0
	0,8

	ж/к телевизор - 200 ватт
	1,0
	26,0
	5,2
	1,0
	26,0
	5,2
	1,0
	1,0
	0,2
	1,0
	2,0
	0,4
	1,0
	2,0
	0,4

	чайник - 1000 ватт
	0,3
	26,0
	7,8
	0,3
	26,0
	7,8
	0,3
	1,0
	0,3
	0,3
	1,0
	0,3
	0,3
	1,0
	0,3

	зарядка телефона - 5 ватт
	3,0
	104,0
	1,6
	3,0
	104,0
	1,6
	1,0
	1,0
	0,0
	3,0
	4,0
	0,1
	3,0
	5,0
	0,1

	электроконвектор - 2000 ватт
	3,0
	26,0
	156,0
	0,0
	26,0
	0,0
	12,0
	1,0
	24,0
	3,0
	2,0
	12,0
	0,0
	2,0
	0,0

	лампочка освещения светодиодная /энергосберегающие - 18 ватт 
	6,0
	135,0
	14,6
	5,0
	135,0
	12,2
	15,0
	3,0
	0,8
	6,0
	15,0
	1,6
	5,0
	15,0
	1,4

	фонарь уличный - 100 ватт
	10,0
	0,0
	0,0
	8,0
	0,0
	0,0
	15,0
	2,0
	3,0
	10,0
	2,0
	2,0
	8,0
	2,0
	1,6

	Итого
	 
	 
	302,1
	 
	 
	143,7
	 
	 
	32,8
	 
	 
	20,9
	 
	 
	8,2



Потребление электроэнергии для учета расходов было принято исходя из загрузки базы в соответствующий месяц, а годовые – исходя из суммарной годовой загрузки. Тариф на электроэнергию был принят на основании информации о прогнозных ценах для потребителей ПАО «ДЭК» в Приморском крае на первый квартал 2022 г. в размере 5,53 руб. за 1 кВт без НДС и 6,64 руб. за 1 кВт с НДС[footnoteRef:117]. [117:  https://www.dvec.ru/organisations/tariffs/prim/] 


Таблица 3.7.64 – Расходы на электроэнергию эталонного объекта по месяцам
	Наименование объекта
	Административно-хозяйственный корпус, места общего пользования
	Летние домики, баня

	Наименование месяца
	Потребление в сутки 
	Кол-во дней в месяце 
	Стоимость 1 кВт, руб. с учетом НДС
	Стоимость электроэнергии за месяц, руб.
	 Потребление в сутки летнего домика, бани 
	Кол-во дней в месяце с учетом загрузки базы
	Стоимость 1 кВт, руб. с учетом НДС
	Стоимость электроэнергии за месяц, руб.

	Эталонный объект №1 (ЗНП)

	январь
	33
	31
	6,64
	6 751
	
	
	
	

	февраль
	33
	28
	6,64
	6 097
	
	
	
	

	март
	33
	31
	6,64
	6 751
	
	
	
	

	апрель
	33
	30
	6,64
	6 533
	
	
	
	

	 май 
	20
	31
	6,64
	4 184
	140
	8
	6,64
	7 419

	 июнь 
	20
	30
	6,64
	4 049
	140
	20
	6,64
	18 546

	 июль 
	8
	31
	6,64
	1 599
	67
	25
	6,64
	11 044

	 август 
	8
	31
	6,64
	1 599
	67
	28
	6,64
	12 369

	 сентябрь 
	20
	30
	6,64
	4 049
	140
	21
	6,64
	19 474

	 октябрь 
	33
	31
	6,64
	6 751
	
	
	
	

	 ноябрь 
	33
	30
	6,64
	6 533
	
	
	
	

	 декабрь 
	33
	31
	6,64
	6 751
	
	
	
	

	 Итого: 
	306
	365
	
	61 647
	552
	102
	
	68 852

	Итого стоимость потребления электроэнергии эталонного объекта:
	130 499

	Эталонный объект №2 (ЗООТ)

	январь
	33
	31
	6,64
	6 751
	
	
	
	

	февраль
	33
	28
	6,64
	6 097
	
	
	
	

	март
	33
	31
	6,64
	6 751
	
	
	
	

	апрель
	33
	30
	6,64
	6 533
	
	
	
	

	 май 
	21
	31
	6,64
	4 295
	302
	8
	6,64
	16 040

	 июнь 
	21
	30
	6,64
	4 157
	302
	20
	6,64
	40 100

	 июль 
	8
	31
	6,64
	1 692
	144
	25
	6,64
	23 841

	 август 
	8
	31
	6,64
	1 692
	144
	28
	6,64
	26 702

	 сентябрь 
	21
	30
	6,64
	4 157
	302
	21
	6,64
	42 105

	 октябрь 
	33
	31
	6,64
	6 751
	
	
	
	

	 ноябрь 
	33
	30
	6,64
	6 533
	
	
	
	

	 декабрь 
	33
	31
	6,64
	6 751
	
	
	
	

	 Итого: 
	309
	365
	
	62 158
	1 194
	102
	
	148 789

	Итого стоимость потребления электроэнергии эталонного объекта:
	210 947



Общие расходы на электроэнергию, состоящие из потребления номерного фонда, затрат электроэнергии бани, мест общего пользования, административно-хозяйственного корпуса, наружного освещения эталонного объекта составили 130 499 и 210 947 руб. в год (без учета инфляции) для эталонного объекта №1 (ЗНП) и эталонного объекта №2 (ЗООТ) соответственно.



8. Расходы по вывозу твердых коммунальных отходов
По данным нормативов накопления ТКО утвержденных Приказом Министерства природных ресурсов и охраны окружающей среды Приморского края от 17.12.2020 №37-01-09/210[footnoteRef:118] норматив накопления ТКО на 1 место пансионатов, домов отдыха, туристических баз составляет 1,669 куб. м в год. Предельный единый тариф для потребителей, кроме населения на услуги регионального оператора по обращению с твердыми коммунальными отходами КГУП «Приморский экологический оператор», осуществляющего деятельность на территории Приморского края на 2021-2022 год за 1 куб. м составляет 437,74 руб.[footnoteRef:119]  [118:  http://publication.pravo.gov.ru/Document/View/2501202012210001?index=4]  [119:  http://publication.pravo.gov.ru/Document/View/2501202112280009?rangeSize=10] 

Эталонная база работает 5 месяцев в году. Исходя из этого и вместимости базы отдыха расходы на вывоз мусора за 153 календарных дня составили:
· эталонный объект №1 (ЗНП): 15 312 руб. в год без учета инфляции;
· эталонный объект №2 (ЗООТ): 32 156 руб. в год без учета инфляции.
9. Расходы по ассенизации
В качестве информации о расходах на ассенизацию туалетов была взята стоимость услуг по откачке жидких биологический отходов ООО «ЭКОТРАНСКОМ» в размере 2 500 руб. за 1 куб. м.[footnoteRef:120]  [120:  https://ecotranscom.ru/zhidkiie_bytovyie_otkhody] 

Исходя из допущения, что объем одного биотуалета 0,25 куб.м, а на эталонной базе находится 5 и 10 туалетов (для эталонной базы №1 и №2, соответственно), в течении мая процедура откачки жидких биологических отходов производится 1 раз в месяц, в июне и сентябре 2 раза, а в июле и августе 4 раза, сумма затрат на ассенизацию составила:
· эталонный объект №1 (ЗНП): 40 625 руб. в год без учета инфляции;
· эталонный объект №2 (ЗООТ): 81 250 руб. в год без учета инфляции.
10. Определение ставки дисконтирования
Согласно п. 47.1 Методических указаний одним из методов определения кадастровой стоимости с применением доходного подхода является метод дисконтирования денежных потоков. Поскольку потоки доходов и расходов при прогнозировании носят сезонный характер, а также по причине планируемого строительства объектов в будущем, было принято решение об использовании данного метода для определения кадастровой стоимости.
Согласно п. 47.2. Методических указаний ставка дисконтирования может быть рассчитана на основе достоверной информации, содержащейся в действующих договорах аренды объектов недвижимости, а также в случае наличия информации об условиях дальнейшей продажи таких объектов недвижимости в качестве ставки дисконтирования допускается использование обычных для данного сегмента рынка ставок кредитования сделок. В связи с отсутствием соответствующей информации для расчета ставки дисконтирования был применен метод кумулятивного построения.
Величина ставки дисконтирования для предприятий гостиничного/туристического бизнеса, включает в себя ставку дохода на инвестиции, состоящую из безрисковой ставки, премии за региональный риск, премии за низкую ликвидность, премий за риск инвестора.
Размер безрисковой ставки принимается в размере бескупонной доходности государственных облигаций с наиболее поздней по отношению к дате оценки датой погашения на 30.12.2020 (ближайшая дата к дате оценки) – 8,44%[footnoteRef:121]. [121:  https://www.cbr.ru/hd_base/zcyc_params/?UniDbQuery.Posted=True&UniDbQuery.From=28.12.2021&UniDbQuery.To=01.01.2022] 

Региональный риск определен как умеренный в соответствии с аналитикой рейтингового агентства RaEx[footnoteRef:122], в соответствии с чем премия за региональный риск установлена в размере 1%. [122:  https://raex-a.ru/ratings/regions/2019/att1] 

Премия за низкую ликвидность отражает длительность экспозиции при продаже объекта на открытом рынке. Рассчитывается по формуле:
 
где
· Рнл – размер премии за низкую ликвидность, %;
· БС – размер безрисковой ставки; %;
· ПЭ – наиболее вероятный период экспозиции аналогичных объектов, мес.
Срок экспозиции установлен в размере 10 месяцев. Таким образом, премия за низкую ликвидность составила 7,03%.
Как отмечалось выше, риск инвестирования в недвижимость – rинв состоит из:
· риска на рынке недвижимости – rнедв, 
· риска на сегменте рынка – rсегм, 
· риска инвестирования в строительство конкретного объекта недвижимости – rоб.
Расчет надбавки за относительный риск инвестирования: 



Исходя из состояния объекта недвижимости, его местоположения и площади, составляющие rинв , принимаем равными в пределах от 0 до 5%. 
Таким образом:
· rнедв = 4,5%, определяется как максимальный, так как строительство объекта недвижимости всегда является рисковым вложением. Строительная отрасль, как сложная, многосоставная сфера деятельности, сопряжена с массой рисков: финансирование проектов с привлечением крупных кредитов порождает зависимость от тенденций в финансовой сфере, изменения в законодательстве могут самым непредсказуемым образом повлиять на ход строительства. Основным фактором уязвимости отрасли является долгосрочность строительства, необходимость прогнозирования множества переменных, способных, в конечном итоге, повлиять на востребованность вновь возведенного объекта на рынке (среднее значение диапазона: от 4 до 5).
· rсегм = 4,5%, так как здание летнего домика относится к туристическому обслуживанию (специализированной недвижимости), риск в данном случае будет высокий (среднее значение диапазона от 4 до 5);
· rоб; для определения величины премии за риск инвестирования в объект оценки, – предприятие гостиничного/туристического сектора, использовался матричный метод. Суть этого метода заключается в том, что для каждого риска определяется балл по десятибалльной шкале, после чего определяется общее количество наблюдений, взвешенный итог, общая сумма баллов и среднее их значение. Состав рисков принят экспертно.

Таблица 3.7.65 – Результаты расчета величины премии за риск инвестирования в объект оценки матричным методом
	Вид и наименование риска
	Категория риска
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	Систематический риск

	Ухудшение общей экономической ситуации
	динамичный
	
	
	1
	
	
	
	
	
	
	

	Изменение федерального или местного законодательства
	динамичный
	
	1
	
	
	
	
	
	
	
	

	Тенденции развития экономики в регионе
	динамичный
	
	
	1
	
	
	
	
	
	
	

	Несистематический риск

	Ускоренный износ здания
	статичный
	
	
	
	
	
	
	
	1
	
	

	Наличие избыточных площадей
	статичный
	
	
	
	
	1
	
	
	
	
	

	Недостаточно эффективное управление проектом
	динамичный
	
	
	
	1
	
	
	
	
	
	

	Неполучение арендных платежей
	динамичный
	
	1
	
	
	
	
	
	
	
	

	Улучшение транспортной доступности объекта
	динамичный
	
	1
	
	
	
	
	
	
	
	

	Ухудшение коммерческого потенциала объекта
	динамичный
	
	
	
	1
	
	
	
	
	
	

	Сложности обеспечения инженерной инфраструктурой
	динамичный
	
	
	
	
	
	
	
	1
	
	

	Итого
	 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Кол-во наблюдений
	 
	0
	3
	2
	2
	1
	0
	0
	2
	0
	0

	Взвешенный итог
	 
	0
	6
	6
	8
	5
	0
	0
	16
	0
	0

	Итого
	 
	41

	Кол-во факторов
	 
	10

	Премия за риск вложений в объект оценки,%
	 
	4,1%



Таблица 3.7.66 – Расчет ставки дисконтирования
	Наименование
	Используемая величина, %

	Безрисковая ставка доходности
	8,44%

	Премия за региональный риск
	1,00%

	Надбавка на низкую ликвидность
	7,03%

	Надбавка на необходимость управления проектом
	0,00%

	Надбавка за риск инвестирования в недвижимость, в том числе:
	13,10%

	надбавка за риск на рынке недвижимости
	4,50%

	надбавка за риск на сегменте рынка недвижимости
	4,50%

	надбавка за риск инвестирования в объект оценки
	4,10%

	Итого ставка дисконтирования
	29,57%

	Инфляция
	8,39%

	Ставка дисконтирования без учета инфляции
	19,54%



Таким образом, ставка дисконтирования составила 19,54%.
 
11. Определение ставки капитализации
Согласно п. 47.2. Методических указаний общая ставка капитализации рассчитывается в соответствии с условиями рынка соотношением годового чистого операционного дохода от сдачи аналогичных объектов недвижимости в аренду и цен сопоставимых сделок (предложений) за аналогичные объекты недвижимости. В результате проведенного анализа рынка коммерческой недвижимости выявлено отсутствие необходимой для расчета данных показателей информации. Для расчета ставки капитализации был применен метод кумулятивного построения путем корректировки ставки дисконтирования на норму возврата на капитал. Коэффициент капитализации определялся по следующей формуле:



где  – коэффициент капитализации;
       – ставка дисконтирования;
      – долевое изменение стоимости;
      – норма возврата.
	Норма возврата капитала – это коэффициент, который отражает величину регулярных вложений в течение определенного периода времени, для получения по истечении срока, при заданной ставке дохода, одной денежной единицы. 
	Для определения нормы возврата капитала был применен метод Хоскольда (возврат капитала по фонду возмещения и безрисковой ставке процента), предполагающий, что фонд возмещения формируется по минимальной из возможных ставок – безрисковой ставке. Норма возврата определяется по следующей формуле:


	
где  – безрисковая ставка доходности, 
 – оставшийся срок экономической жизни, в годах. 

Таблица 3.7.67 – Расчет ставки капитализации
	Наименование
	Используемая величина

	Эталонный объект №1 (ЗНП)

	Ставка дисконтирования
	19,54%

	Долевое изменение стоимости
	-24%

	Недвижимое имущество
	 

	Физический износ
	17%*

	Стоимость в начальный момент, руб.
	10 000 267

	Стоимость в постпрогнозный период, руб.
	8 341 340

	Движимое имущество
	 

	Физический износ
	60%**

	Стоимость в начальный момент, руб.
	2 000 053

	Стоимость в постпрогнозный период, руб.
	800 021

	Норма возврата на капитал
	6,76%

	Ставка дохода на капитал
	8,44%

	Срок эксплуатации
	9

	Оставшийся срок экономической жизни, лет
	10

	Недвижимое имущество
	11

	Движимое имущество
	3

	Коэффициент капитализации
	21,15%

	Эталонный объект №2 (ЗООТ)

	Ставка дисконтирования
	19,54%

	Долевое изменение стоимости
	-24%

	Недвижимое имущество
	 

	Физический износ
	17%*

	Стоимость в начальный момент, руб.
	18 764 704

	Стоимость в постпрогнозный период, руб.
	15 651 860

	Движимое имущество
	 

	Физический износ
	60%**

	Стоимость в начальный момент, руб.
	3 752 941

	Стоимость в постпрогнозный период, руб.
	1 501 176

	Норма возврата на капитал
	6,76%

	Ставка дохода на капитал
	8,44%

	Срок эксплуатации
	9

	Оставшийся срок экономической жизни, лет
	10

	Недвижимое имущество
	11

	Движимое имущество
	3

	Коэффициент капитализации
	21,15%


* в соответствии с Приложением №8 Методических указаний
** в соответствии со шкалой экспертных оценок физического состояния движимого имущества; состояние определено как «удовлетворительное» (см. таблицу ниже)

Таким образом, коэффициент капитализации составил 21,15%.

Таблица 3.7.68 – Шкала экспертных оценок физического состояния движимого имущества
	Описание состояния
	Характеристика технического состояния
	Остающийся срок службы, %
	Износ, %

	Новое
	Новое, установленное и еще не эксплуатировавшееся имущество в отличном состоянии
	100
	0

	
	
	95
	5

	Очень хорошее
	Практически новое имущество, бывшее в недолгой эксплуатации и не требующее ремонта или замены каких-либо частей
	90
	10

	
	
	85
	15

	Хорошее
	Бывшее в эксплуатации имущество, полностью отремонтированное или реконструированное, в отличном состоянии
	80
	20

	
	
	75
	25

	
	
	70
	30

	
	
	65
	35

	Удовлетворительное
	Бывшее в эксплуатации имущество, требующее некоторого ремонта или замены отдельных мелких частей, таких как подшипники, вкладыши и др.
	60
	40

	
	
	55
	45

	
	
	50
	50

	
	
	45
	55

	
	
	40
	60

	Условно-пригодное
	Бывшее в эксплуатации имущество в состоянии, пригодном для дальнейшей эксплуатации, но требующее значительного ремонта или замены главных частей.
	35
	65

	
	
	30
	70

	
	
	25
	75

	
	
	20
	80

	Неудовлетворительное
	Бывшее в эксплуатации имущество, требующее капительного ремонта, такого как замена рабочих органов основных агрегатов.
	15
	85

	
	
	10
	90

	Негодное к применению или лом
	Имущество, в отношении которого нет разумных перспектив на продажу, кроме как по стоимости основных материалов, которые можно из него извлечь. 
	2,5
	98

	
	
	0
	100






Таблица 3.7.69 – Расчет чистого операционного дохода (далее – ЧОД)
	Показатель
	Ед. изм.
	0 год
	1 год
	2 год
	3 год
	4 год
	5 год
	6 год
	7 год
	8 год
	9 год

	Эталонный объект №1 (ЗНП)

	ЭВД с НДС
	руб.
	0
	6 237 858
	6 487 372
	6 746 867
	7 016 741
	7 297 411
	7 589 308
	7 892 880
	8 208 595
	8 536 939

	Расходы с НДС
	руб.
	-26 214
	-2 686 540
	-2 773 373
	-2 864 119
	-2 958 934
	-3 057 983
	-3 161 433
	-3 269 461
	-3 382 251
	-3 499 992

	Уплата НДС в бюджет
	руб.
	0
	-921 110
	-957 955
	-996 273
	-1 036 124
	-1 077 569
	-1 120 671
	-1 165 498
	-1 212 118
	-1 260 603

	ЧОД
	руб.
	-26 214
	2 630 207
	2 756 044
	2 886 475
	3 021 683
	3 161 860
	3 307 203
	3 457 920
	3 614 226
	3 776 344

	Эталонный объект №2 (ЗООТ)

	ЭВД с НДС
	руб.
	0
	12 060 840
	12 543 274
	13 045 005
	13 566 805
	14 109 477
	14 673 857
	15 260 811
	15 871 243
	16 506 093

	Расходы с НДС
	руб.
	-30 977
	-5 613 152
	-5 799 698
	-5 994 531
	-6 197 983
	-6 410 399
	-6 632 137
	-6 863 570
	-7 105 087
	-7 357 089

	Уплата НДС в бюджет
	руб.
	0
	-1 788 888
	-1 860 444
	-1 934 861
	-2 012 256
	-2 092 746
	-2 176 456
	-2 263 514
	-2 354 055
	-2 448 217

	ЧОД
	руб.
	-30 977
	4 658 800
	4 883 133
	5 115 613
	5 356 566
	5 606 332
	5 865 264
	6 133 726
	6 412 102
	6 700 787



Таблица 3.7.70 – Расчет дисконтированного денежного потока
	Показатель
	Ед. изм.
	0 год
	1 год
	2 год
	3 год
	4 год
	5 год
	6 год
	7 год
	8 год
	9 год
	Реверсия

	Фактор дисконтирования
	
	0,91
	0,84
	0,84
	0,84
	0,84
	0,84
	0,84
	0,84
	0,84
	0,84
	0,84

	Накопленный фактор дисконтирования
	
	0,96
	0,70
	0,59
	0,49
	0,41
	0,34
	0,29
	0,24
	0,20
	0,17
	0,17

	Эталонный объект №1 (ЗНП)

	Инвестиции (расходы на строительство + приобретение движимого имущества)
	руб.
	12 000 320
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	

	Свободный денежный поток
	руб.
	-12 026 534
	2 630 207
	2 756 044
	2 886 475
	3 021 683
	3 161 860
	3 307 203
	3 457 920
	3 614 226
	3 776 344
	17 851 562

	Свободный денежный поток накопительным итогом
	руб.
	-12 026 534
	-9 396 327
	-6 640 283
	-3 753 808
	-732 124
	2 429 736
	5 736 939
	9 194 859
	12 809 085
	16 585 430
	34 436 991

	Дисконтированный свободный денежный поток
	руб.
	-11 501 617
	1 840 505
	1 613 270
	1 413 391
	1 237 704
	1 083 388
	947 929
	829 094
	724 899
	633 589
	2 995 105

	Дисконтированный свободный денежный поток накопительным итогом
	руб.
	-11 501 617
	-9 661 111
	-8 047 842
	-6 634 451
	-5 396 747
	-4 313 359
	-3 365 429
	-2 536 335
	-1 811 436
	-1 177 848
	1 817 258

	Эталонный объект №2 (ЗООТ)

	Инвестиции (расходы на строительство + приобретение движимого имущества)
	руб.
	22 517 645
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	

	Свободный денежный поток
	руб.
	-22 548 623
	4 658 800
	4 883 133
	5 115 613
	5 356 566
	5 606 332
	5 865 264
	6 133 726
	6 412 102
	6 700 787
	31 676 008

	Свободный денежный поток накопительным итогом
	руб.
	-22 548 623
	-17 889 822
	-13 006 690
	-7 891 077
	-2 534 510
	3 071 822
	8 937 086
	15 070 812
	21 482 914
	28 183 701
	59 859 708

	Дисконтированный свободный денежный поток
	руб.
	-21 564 451
	3 260 028
	2 858 376
	2 504 909
	2 194 090
	1 920 969
	1 681 135
	1 470 663
	1 286 064
	1 124 247
	5 314 547

	Дисконтированный свободный денежный поток накопительным итогом
	руб.
	-21 564 451
	-18 304 424
	-15 446 048
	-12 941 139
	-10 747 049
	-8 826 080
	-7 144 945
	-5 674 282
	-4 388 218
	-3 263 971
	2 050 576






Таблица 3.7.71 – Стоимость типовой (эталонной) базы отдыха как единого имущественного комплекса (ЕИК) и удельной стоимости земли
	Показатель
	Ед. изм.
	Значение

	Эталонный объект №1 (ЗНП)

	Стоимость ЕИК
	руб.
	13 817 578

	Стоимость ЗУ
	руб.
	1 817 258

	Удельная стоимость эталонного ЗУ
	руб./ кв.м
	550,68

	Эталонный объект №2 (ЗООТ)

	Стоимость ЕИК
	руб.
	24 568 221

	Стоимость ЗУ
	руб.
	2 050 576

	Удельная стоимость эталонного ЗУ
	руб./ кв.м
	102,53



После расчета стоимости эталонной базы отдыха и определения удельной стоимости эталонного земельного участка рассчитывалась стоимость земельных участков-объектов оценки. При определении итоговой стоимости земельного участка были применены следующие корректировки: 
1. Корректировка на площадь земельного участка 
Стоимость земельного участка имеет выраженную тенденцию к снижению с увеличением площади земельного участка. 
Для расчета фактора масштаба земель рекреации использовался «Справочник оценщика недвижимости 2020. ЗУ часть 2». под ред. кандидата технических наук Л.А. Лейфера - Нижний Новгород, 2020. ООО «Приволжский центр финансового консалтинга и оценки» стр. 97, таблица 33. 

Таблица 3.7.72 – Корректирующие коэффициенты на фактор масштаба (площадь) для земельных участков, усредненные данные по России
[image: ]

2. Транспортная доступность 
Общую транспортную доступность к земельным участкам, на которых расположены базы отдыха в Приморском крае в целом можно оценить, как удовлетворительную – обеспечены магистральными муниципальными и федеральными дорогами, по которым можно добраться на собственном транспорте, общественном транспорте (рейсовые автобусы, маршрутные такси), частные такси, железнодорожный транспорт, водный (муниципальный и личный) транспорт. Так же туристическими фирмами организованы перевозки к базе отдыха. Даже если от дороги нужно добираться по бездорожью, то многие владельцы баз отдыха предусмотрели доставку гостей. Исходя из вышеизложенного, допущено, что все базы отдыха имеют практически одинаковую транспортную доступность. Корректировка на транспортную доступность не вводилась.
3. Корректировка на расположение земельного участка относительно ближайшего водного объекта
Расположение земельного участка у побережья, как правило, увеличивает его стоимость, поэтому близость к морю является одним из важных ценообразующих факторов. 
По итогам проведенного анализа рынка земельных участков рекреационного значения на территории Приморского края было установлено, что подобрать необходимое количество объектов-аналогов в месте расположения каждого объекта оценки для установления влияния вышеуказанного ценообразующего фактора на стоимость земельного участка не представляется возможным ввиду неразвитости рынка. В связи с этим, для расчета корректировки на удаленность земельного участка от береговой линии использовались средние показатели цены койко-места по Приморскому краю за проживание на базах отдыха класса С в период май-сентябрь. С учетом того, что типовой (эталонный) земельный участок расположен на расстоянии 144 м от береговой линии моря, была выявлена следующая зависимость, на основании которой определены значения коэффициентов, позволяющие учесть местоположение земельного участка относительно ближайшего водного объекта:

Таблица 3.7.73 – Корректирующие коэффициенты на расположение земельного участка относительно ближайшего водного объекта
	Расстояние, на котором расположены объекты оценки, м
	Среднее значение показателя цены койко-места за проживание на базах отдыха класса С на морском побережье, руб.
	Значение коэффициента

	Нижняя граница
	Верхняя граница
	
	

	-
	100
	1 065
	1,09

	100
	200
	974
	1,00

	200
	300
	853
	0,88

	300
	400
	785
	0,81

	400
	500
	767
	0,79



При расчете корректировки на расположение земельного участка относительно ближайшего водного объекта были сделаны следующие допущения:
· озеро Ханка является самым крупным пресноводным водоемом Приморского края. При расчете кадастровой стоимости земельных участков Ханкайского, Хорольского, Спасского муниципальных районов, расстояние от объекта оценки до побережья озера Ханка, определено так же, как и для морского побережья;
· для объектов оценки, расположенных дальше, чем 500 м от береговой линии (максимальное расстояние от моря/о.Ханка баз отдыха, вошедших в анализ рынка туристических услуг Приморского края – Приложение 1) вышеуказанная корректировка принималась как максимальная, исходя из допущения, что объекты рекреации в значительном в удалении от береговой линии менее привлекательны чем в непосредственной близости с морским побережьем. Исключение составили земельные участки, на которых расположены:
· база отдыха «Благодать», 
· арт-парк «Штыковские пруды», 
· санатории Кировского района, в том числе санаторий «Шмаковский», 
для которых принято максимальное значение коэффициента, указанного выше. 
	Данное решение обусловлено популярностью вышеуказанных мест отдыха у населения Приморского края, их местоположением и круглогодичной работой.
4. Корректировка на изъяны рельефа
Негативные инженерно-геологические условия, в том числе такие как заболоченность и затопляемость сказываются на физических условиях эксплуатации земельных участков. Наличие таких условий, как правило, отрицательно сказывается и на стоимости земельных участков.
Для расчета коэффициента корректировки на изъяны рельефа земель рекреации использовался «Справочник оценщика недвижимости 2018. ЗУ часть 2». под ред. кандидата технических наук Л.А. Лейфера - Нижний Новгород, 2018. ООО «Приволжский центр методического и информационного обеспечения оценки» стр. 156, таблица 56. 



Таблица 3.7.74 – Корректирующие коэффициенты на изъяны рельефа, усредненные данные по России
	Наименование коэффициента
	Среднее значение
	Расширенный интервал

	Земельные участки под объекты рекреации

	Отношение удельной цены земельных участков под объекты рекреации с ровным спланированным рельефом к удельной цене аналогичных участков с изъянами рельефа (заболоченность, склон и т.д.)
	1,23
	1,12
	1,35



5. Корректировка на ценовую зону
Местоположение является значимым фактором для земельного участка. Для формирования шкалы корректировок для сравнения объектов-аналогов с объектами оценки по территориальному признаку в пределах региона использовались ценовые зоны. Описание ценовых зон приведено в разделе 3.4.
Значения коэффициентов корректировки, позволяющие учесть влияние ценовой зоны, определены пропорционально стоимости ЕИК, изменяющейся в зависимости от уровня цен, присущего каждой ценовой зоне. Поскольку для оценки объектов была определена стоимость эталонного объекта в зависимости от категории земель, корректировки также выполняются отдельно для каждой категории.

Таблица 3.7.75 – Корректирующие коэффициенты на ценовую зону (категория земель: земли населенных пунктов)
	№ ценовой зоны*
	Стоимость ЕИК
	Значение коэффициента

	Нижняя граница
	Верхняя граница
	
	

	0,00
	0,50
	8 209 521
	0,59

	0,50
	1,50
	11 027 651
	0,80

	1,50
	2,50
	13 817 578
	1,00

	2,50
	3,50
	18 011 110
	1,30

	3,50
	4,00
	26 341 995
	1,91


* номер ценовой зоны может быть нецелым для участков, площадь которых превышает 10 га

Таблица 3.7.76 – Корректирующие коэффициенты на ценовую зону (категория земель: земли особо охраняемых территорий и объектов, иные категории)
	№ ценовой зоны
	Стоимость ЕИК
	Значение коэффициента

	Нижняя граница
	Верхняя граница
	
	

	0,00
	0,50
	13 623 183
	0,55

	0,50
	1,50
	19 072 011
	0,78

	1,50
	2,50
	24 568 221
	1,00

	2,50
	3,50
	32 695 332
	1,33

	3,50
	4,00
	48 690 569
	1,98



В случае, если оцениваемый земельный участок входит в несколько оценочных зон, для применения корректировки на ценовую зону предпочтение отдается зоне, на которую приходится наибольшая площадь оцениваемого участка. 
Для объектов, имеющих специфическую составляющую, не учитываемую при проведении оценочного зонирования, зона корректировалась вручную. Так:
· поскольку оценочное зонирование осуществлялось на основании показателей деятельности одного класса объектов, куда не входят объекты для ведения оздоровительной деятельности, для санаториев, расположенных в Кировском районе, установлена 3 ценовая зона (класс комфорта подобных объектов в значительной степени превышает уровень комфорта объектов, на основании которых определены ценовые зоны);
· согласно анализу рынка в Ольгинском районе и на мысе Балюзек расположены базы отдыха с уровнем комфорта B, что не было учтено при построении ценовых зон; в соответствии с этим для земельных участков данного района была установлена 4 ценовая зона.
Для более точного учета местоположения объекта оценки относительно береговой линии и распределения по ценовым зонам, специалистами КГБУ «ЦКО» было принято решение по земельным участкам, площадь которых превышает 10 га, в программе для геоинформационного анализа «ArcGis» (при наличии информации о границах) построить дополнительные буферные зоны и рассчитать площадь, вошедшую в ту или иную оценочную зону. 
После определения величины поправочных коэффициентов, была определена кадастровая стоимость земельных участков, отнесенных к оценочной группе «Отдых (рекреация)». Результаты расчета кадастровой стоимости оценочной группы представлены в Приложении 2.
6. Прочие корректировки
Анализ объектов оценки показал, что средняя площадь участков Партизанского МР категории «земли особо охраняемых территорий и объектов» в большей степени соответствует значениям площадей участков категории «земли населенных пунктов» остальных муниципальных районов Приморского края. В связи с этим учреждением было принято решение об установлении стоимости эталонного объекта для Партизанского МР категории «земли особо охраняемых территорий и объектов» равным стоимости эталонного объекта категории земель «земли населенных пунктов».
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Затратный подход – совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на определении затрат, необходимых для воспроизводства либо замещения объекта оценки с учетом износа и устаревания. Затратами на воспроизводство объекта оценки являются затраты, необходимые для создания точной копии объекта оценки с использованием применявшихся при создании объекта оценки материалов и технологий. Затратами на замещение объекта оценки являются затраты, необходимые для создания аналогичного объекта с использованием материалов и технологий, применяющихся на дату оценки. Затратный подход применяется, когда существует возможность заменить объект оценки другим объектом, который либо является точной копией объекта оценки, либо имеет аналогичные полезные свойства.
В соответствии с п. 44.2 методических указаний затратный подход не применяется при оценке земельных участков, за исключением:
· земельных участков, предназначенных для обеспечения обороны и безопасности;
· земельных участков, предназначенных для размещения памятников (в том числе монументов, обелисков, памятных знаков).
В рамках настоящей оценки на основе затрат на межевание и оформление прав на земельный участок рассчитывалась кадастровая стоимость земельных участков, отнесенных к следующим сегментам и кодам расчетов вида использования:
· сегмент 8 «обеспечение обороны и безопасности», коды расчета 08:000 «обеспечение обороны и безопасности» (при невозможности дальнейшего уточнения), 08:020 «Охрана Государственной границы Российской Федерации. Размещение инженерных сооружений и заграждений, пограничных знаков, коммуникаций и других объектов, необходимых для обеспечения защиты и охраны Государственной границы Российской Федерации, устройство пограничных просек и контрольных полос».
В целях сбора сведений о стоимости услуг на межевание и оформление прав на земельные участки, расположенные на территории Приморского края КГБУ «Центр кадастровой оценки Приморского края» направлен ряд запросов в организации выполняющие данные работы. Полный перечень организаций, в которые направлялись запросы, представлен в п. 3.3.1 настоящего Отчета. Исполнителем были получены ответы от 2 организаций, информация о стоимости услуг по межеванию и оформлению прав на земельные участки представлена ниже. Копии ответов представлены в Приложении 1 к Отчету.
Таблица 3.8.1 – Стоимость услуг по межеванию и оформлению прав на земельные участки
	Площадь земельного участка
	Подготовка межевого плана (межевого дела) по образованию земельного участка, руб. (без учета НДС)
	Вынос и закрепление на местности границ земельного участка, руб. (без учета НДС)
	Оформление права (постановка на кадастровый учет с получением паспорта), руб. (без учета НДС)
	Стоимость услуг, руб.
(без учета НДС)

	
	
	До Х точек*
	Каждая последующая точка
	
	

	
	ООО «Уссурийский кадастр»

	до 0,06 га
	12000
	5000
	500
	1000
	18500

	0,06-0,25 га
	13000
	6000
	500
	1000
	20500

	0,25-1 га
	15000
	7000
	500
	1000
	23500

	1 - 10 га
	17000
	9000
	1000
	2000
	29000

	более 10 га
	22000
	11000
	1000
	3000
	37000

	
	ООО «Землемер»

	до 0,06 га
	12000
	5000
	1000
	5000
	23000

	0,06-0,75 га
	14000
	6000
	1000
	5000
	26000

	0,75-1 га
	17000
	7000
	1000
	5000
	30000

	1 - 10 га
	25000
	8000
	1000
	5000
	39000

	более 10 га
	35000
	9000
	1000
	5000
	50000

	Бюро Недвижимости и кадастра

	до 0,06 га
	10000
	5000
	500
	5000
	20500

	0,06-0,75 га
	10000
	5000
	500
	5000
	20500

	0,75-1 га
	13000
	5000
	500
	5000
	23500

	1 -10 га
	16000
	5000
	500
	5000
	26500

	более 10 га
	22000
	5000
	500
	5000
	32500


* ООО «Уссурийский кадастр» до 6 точек, ООО «Землемер» до 4 точек, Бюро Недвижимости и кадастра до 5 точек.
Информация о количестве поворотных точек была получена из графической части перечня. При этом для части объектов отсутствует графическая информация. Количество поворотных точек для этих объектов определялось как среднее исходя из их площади, при этом деление по площади было принято аналогичное данным организаций в таблице выше. В таблице приведены результаты расчета средних значений количества поворотных точек для земельных участков в зависимости от площади.

Таблица 3.8.2 – Расчет количества поворотных точек для участков с отсутствующей графической информацией
	Площадь земельного участка
	Количество поворотных точек

	до 0,06 га
	6

	0,06-0,75 га
	7

	0,75-1 га
	13

	1 - 10 га
	23

	более 10 га
	81



При превышении площади земельного участка 200 000 кв. м значение УПКС применяется равное 0,20 руб./кв.м (среднее значение стоимости услуг за 1 кв.м для земельных участков площадью более 20 га) вне зависимости от площади.
Итоговое значение стоимости земельных участков затратным подходом было рассчитано как среднее значение стоимости межевания и оформления прав по данным приведенных организаций. Расчет стоимости приведен в Приложении 2 к Отчету.
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Сравнительный подход – совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на сравнении объекта оценки с объектами-аналогами объекта оценки, в отношении которых имеется информация о ценах. Объектом-аналогом объекта оценки для целей оценки признается объект, сходный объекту оценки по основным экономическим, материальным, техническим и другим характеристикам, определяющим его стоимость.
Процедура оценки в рамках данного подхода основывается на сравнении оцениваемого объекта с сопоставимыми объектами недвижимости, которые были недавно проданы или включены в листинг на продажу, с внесением корректировок по тем параметрам, в отношении которых объекты отличаются друг от друга.
Данные параметры носят название элементов сравнения и выступают ценообразующими факторами (факторами стоимости) объектов-аналогов и объекта оценки. 
Расчёт стоимости объекта оценки с использованием информации о цене i-го аналога имеет следующий вид:


где: 	Pi – цена i-го аналога;
ki – количество ценообразующих факторов, по которым подвергается корректировкам i-й аналог;
∆pij – значение корректировки цены i-го аналога по j-му ценообразующему фактору.
Скорректированная цена объектов-аналогов служит базой для определения наиболее вероятной его стоимости.
Сравнительный подход основан на принципе спроса и предложения, согласно которому цена за объект недвижимости определяется в результате взаимодействия сил спроса и предложения на объект в данном месте, в данное время и на данном рынке. Сравнительный подход является методом прямого моделирования факторов спроса и предложения.
В рамках сравнительного подхода выделяют следующие количественные методы (техники) оценки:
· анализ пар данных;
· статистическое (регрессионное) моделирование;
· графический анализ;
· анализ тенденций;
· анализ издержек;
· метод квалиметрического моделирования.
В рамках сравнительного подхода выделяют следующие качественные методы (техники) оценки:
· относительный сравнительный анализ;
· распределительный анализ;
· метод экспертных оценок.
В соответствии с п. 45 Методических рекомендаций в качестве метода определения кадастровой стоимости земельных участков, относящихся к сегментам 2 «Жилая застройка (среднеэтажная и многоэтажная)», 3 «Общественное использование», 4 «Предпринимательство», 6 «Производственная деятельность», 7 «Транспорт» и 13 «Садоводство и огородничество, малоэтажная жилая застройка», был принят метод статистического моделирования в рамках сравнительного подхода.
Метод статистического (регрессионного) моделирования
Метод статистического (регрессионного) моделирования основан на построении статистической модели оценки.
Под статистической моделью оценки понимается математическая формула, отображающая связь между зависимой переменной (КС) и значениями независимых переменных (ценообразующие факторы объекта недвижимости).
Порядок подготовки и построения модели оценки КС включает:
1. определение перечня ЦОФ, описывающих влияние местоположения объектов недвижимости как составного фактора;
2. определение состава ЦОФ, включаемых в статистическую модель, с учетом местоположения объектов недвижимости;
3. определение общего вида функций, связывающих зависимую переменную с каждым из ЦОФ;
4. определение конкретного вида зависимостей переменной от ЦОФ (с построением графиков) и расчет коэффициентов статистической модели;
5. анализ показателей качества статистической модели.
Для определения КС для каждой сформированной группы (подгруппы) объектов недвижимости осуществляется построение статистической модели, отражающей сложившиеся на рассматриваемом рынке закономерности ценообразования. Учитывая нелинейный характер большинства зависимостей на больших пространственных рынках, необходимо строить статистические модели с индивидуально определенным для каждого ЦОФ видом функции влияния. Полученные функции влияния каждого ЦОФ подвергаются анализу их общего вида на соответствие выявленным закономерностям ценообразования.
Определение КС осуществляется с применением статистических моделей, в том числе:
1. линейной:
[image: ];
2. мультипликативной степенной (без выделения двоичных факторов):
[image: ];
3. экспоненциальной:
[image: ],
где
Y – модельное значение зависимой переменной;
X1, ..., Xn – ценообразующий фактор объекта недвижимости;
, , ...,  – коэффициенты модели.
Анализ качества статистической модели включает в себя комплекс процедур, предусматривающий проверку, в том числе:
· учета всех потенциально влияющих ЦОФ, по которым объекты сравнения различаются, и изменения которых способны влиять на изменение стоимости;
· обоснованности знаков при коэффициентах статистического уравнения, то есть их соответствия характеру влияния ЦОФ;
· соответствия вида функции влияния каждого ЦОФ (графическое отображение) характеру такого влияния, имеющемуся на рынке недвижимости;
· по t-критерию Стьюдента;
· по средней ошибке аппроксимации;
· по коэффициенту детерминации R2;
· по расчетному значению F-критерия Фишера.
Показатели R2, F-критерий Фишера являются второстепенными, не имеющими самостоятельно значения, так как требования к ним выполняются автоматически при выполнении остальных требований.
Выбранная для определения КС статистическая модель должна быть объяснимой с точки зрения рыночных данных и закономерностей ценообразования, а также обладать свойством статистической устойчивости (сбалансированности), то есть не изменять существенно своих результатов при удалении из обрабатываемой выборки отдельных объектов недвижимости.
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Определение кадастровой стоимости методами статистического моделирования осуществляется в соответствии с теоретической базой, указанной в разделе 3.7 Отчета.
Далее в Отчете приведена информация с указанием этапов работ по определению кадастровой стоимости методами статистического моделирования: 
· I Этап. Сбор и анализ информации о рынке объектов оценки;
· II Этап. Определение ценообразующих факторов объектов оценки;
· III Этап. Сбор сведений о значениях ценообразующих факторов объектов оценки;
· IV Этап. Группировка объектов оценки; 
· V Этап. Сбор рыночной информации;
· VI Этап. Построение модели оценки; 
· VII Этап. Применение корректировок, не учтенных в модели. Обоснование внесения корректировок и их значения.
Построение статистических моделей расчета кадастровой стоимости объектов недвижимости, осуществлялось в следующей последовательности:
1. Выбор ценообразующих факторов для построения моделей;
2. Построение моделей расчета кадастровой стоимости объектов недвижимости каждой сформированной группы;
3. Анализ качества статистических моделей расчета кадастровой стоимости объектов недвижимости. 
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Согласно п. 26.2 Методических указаний к информации о рынке объектов недвижимости относится информация, характеризующая функционирование рынка объектов недвижимости, в том числе его специфические особенности.
В рамках процедур государственной кадастровой оценки специалистами КГБУ «ЦКО» собиралась, уточнялась и верифицировалась информация из различных источников. 
КГБУ «ЦКО» осуществлен сбор рыночной информации из источников, а именно: 
· доски онлайн объявлений;
· региональная информационная система в сфере закупок Приморского края;
· печатные издания;
· агентства недвижимости Приморского края;
· отчеты об определении рыночной стоимости земельных участков в целях оспаривания кадастровой стоимости;
· отчеты по сделкам Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии Приморского края.
Подробный анализ источников приведен в разделе 3.2 Отчета «Анализ информации о рынке объектов недвижимости».
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Выбор ценообразующих факторов объектов оценки для дальнейшего построения статистической модели осуществляется двумя методами: экспертным и (или) корреляционно-регрессионным. Экспертный метод предполагает выбор ценообразующих факторов объектов недвижимости на основе экспертного мнения. Корреляционно-регрессионный метод предполагает выбор в качестве ценообразующих факторов для построения статистической модели тех факторов, которые в основном формируют стоимость объектов недвижимости.
Для построения статистической модели, выбор ценообразующих факторов осуществляется исходя из следующих критериев:
· корректность направления влияния ценообразующего фактора. Например, для факторов, учитывающих расстояние до объекта, как, например, удаленность объекта от административного центра населенного пункта, существует обратная взаимосвязь между расстоянием до центра и стоимостью объекта оценки (т.е. чем больше величина данного фактора, тем ниже стоимость);
· в статистическую модель включаются ценообразующие факторы с высоким влиянием. Влияние ценообразующего фактора на объекты оценки основано на анализе актуального рынка недвижимости и математическом анализе. Как правило, показателем высокого влияния является высокое значение коэффициента значимости. При этом низкий показатель коэффициента значимости может свидетельствовать о наличии нелинейной зависимости; 
· проводится анализ рыночной информации на предмет репрезентативности. Экспертный выбор в ряде случаев ценообразующих факторов, являющихся нерепрезентативными, обосновывается важностью учета данных факторов наряду с объективной невозможностью проведения дополнительного сбора рыночной информации или перегруппировки. В случае, когда диапазон значений ценообразующего фактора, являющегося нерепрезентативным, в рыночной выборке объектов-аналогов уже диапазона значений фактора в исходной выборке объектов оценки, а также распределение значений ценообразующего фактора в рыночной и исходной выборках (в диапазоне их пересечения) различается незначительно, данный фактор, безусловно, принимается для расчетов. Это обосновывается тем, что, чем более широко представлены значения какого-либо ценообразующего фактора в рыночной выборке, тем более точно определяется функциональная зависимость стоимости объекта оценки от данного фактора; 
· выбранный состав ценообразующих факторов приводит к максимальному значению коэффициента детерминации с соблюдением пороговых значений остальных статистических показателей, таких как среднеквадратичная ошибка, средняя относительная погрешность, критерий Дарбина-Уотсона (или DW-критерий), критерий Фишера, t-критерий Стьюдента. Также рассчитываются иные коэффициенты, необходимые для построения статистической модели.
В соответствии с п. 27 Методических указаний примерный перечень ценообразующих факторов приведен в Приложении № 3 к Методическим указаниям. Данные факторы были проанализированы на соответствие рынку земельных участков. По результатам анализа принято решение отказаться от использования ряда ценообразующих факторов, предусмотренных Методическими указаниями, в связи с незначительным влиянием на рыночную стоимость. В перечень ценообразующих факторов дополнительно были приняты факторы, не вошедшие в примерный перечень ценообразующих факторов, предусмотренных Методическими указаниями.
Ниже в таблице приведен перечень ценообразующих факторов с обоснованием их применения либо отказа в учете.



Таблица 3.9.1 – Обоснование отказа от использования ценообразующих факторов, содержащихся в методических указаниях и использования факторов, не содержащихся в методических указаниях
	№ п/п
	Наименование
ценообразующего
фактора
	Единицы
измерения,
идентификатор
	Сведения об
использовании фактора
	Обоснование использования/
отказа от использования ценообразующего фактора

	Общие сведения

	1
	Категория земель (при наличии ее влияния), вид разрешенного 
использования
	-
	Использован в ряде моделей
	Для расчетной группы «Отдых (рекреация)»:
Фактор был учтен при расчете типового (эталонного) объекта. 

Для расчетной группы «Производственная деятельность»:
Корреляционный анализ показал значимую зависимость удельной цены отдельных участков (для целей недропользования и сельскохозяйственного производства) от этого параметра. Фактор был прокодирован следующим образом:
0 – земельные участки для целей недропользования;
1 – земельные участки для целей сельскохозяйственного производства;
2 – прочие земельные участки
 Использовался в модели ПР2.

Для расчетной модели «Транспорт»:
При расчете методом эталонного объекта фактор был учтен в виде корректирующего коэффициента в моделях М1 – М10.

	2
	Площадь земельного участка
	кв. м
	Использован в ряде моделей
	Для расчетной группы «Производственная деятельность»:
Корреляционный анализ показал значимую зависимость удельной цены участков от этого параметра. Фактор использовался во всех расчетных моделях.

Для расчетной группы «Объекты придорожного сервиса»:
Фактор был учтен в виде корректирующего коэффициента в Модели 2.

Для расчетной группы «Отдых (рекреация)»:
Фактор был учтен в виде корректирующего коэффициента.

Для расчетной модели «Транспорт»:
При расчете методом эталонного объекта фактор был учтен в виде корректирующего коэффициента в моделях М1 – М10.

	3
	Вид использования
	-
	Использован
	Фактор использовался при разбиении Объектов, подлежащих ГКО, на оценочные (расчетные) группы.

	4
	Коэффициент протяженности земельного участка по данным геоинформационных систем (ГИС)
	пог. м
	Не использован
	Фактор не использовался ввиду недостаточности данных для корректного расчета.

	5
	Наличие обременений (ограничений) земельного участка
	-
	Использован в ряде моделей
	В соответствии с п. 11 Методических указаний определение кадастровой стоимости осуществляется без учета обременении (ограничений) объекта недвижимости, за исключением публично-правовых ограничений прав на недвижимость, связанных с регулированием использования (в том числе зонированием) территории, охраной объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской, охраной окружающей среды, безопасностью населения и государства.

Фактор использован в части учета публичных сервитутов для всех расчетных групп, за исключением групп «Расчет с использованием средних значений УПКС земельных участков в пределах единиц территориального деления» и «Расчет с использованием значений УПКС земельных участков, граничащих с указанными земельными участками»

	6
	Характеристики застройки земельного участка
	-
	Не использован
	В Перечне отсутствует информация о расположении большей части объектов капитального строительства к земельным участкам, на которых они расположены. Учет данного фактора не представляется возможным.

	Дополнительные характеристики сегмента «Сельскохозяйственное использование»

	7
	Вид угодий
	-
	Использован
	Для сегмента «Сельскохозяйственное использование»

	8
	Нормативная урожайность
	ц/га
	Использован
	Для сегмента «Сельскохозяйственное использование»

	9 
	Грануломатрический состав почв (механический состав)
	-
	Использован
	Для сегмента «Сельскохозяйственное использование»

	10
	Каменистость почв
	-
	Использован
	Для сегмента «Сельскохозяйственное использование»

	11
	Засоление почв
	-
	Не использован
	Для сегмента «Сельскохозяйственное использование»:
информация отсутствует в распоряжении КГБУ «ЦКО».

	12
	Солонцеватость почв
	-
	Использован
	Для сегмента «Сельскохозяйственное использование».

	13
	Солонцы по мощности надсолонцового горизонта
	-
	Не использован
	Для сегмента «Сельскохозяйственное использование»:
информация отсутствует в распоряжении КГБУ «ЦКО».

	14
	Карбонатность почв
	-
	Не использован
	Для сегмента «Сельскохозяйственное использование»:
информация отсутствует в распоряжении КГБУ «ЦКО».

	15
	Уплотнение почв
	-
	Не использован
	Для сегмента «Сельскохозяйственное использование»:
информация отсутствует в распоряжении КГБУ «ЦКО».

	16
	Переувлажнение
	-
	Использован
	Для сегмента «Сельскохозяйственное использование».

	17
	Наличие неудобиц (степень изрезанности рельефом)
	-
	Не использован
	Для сегмента «Сельскохозяйственное использование»:
информация отсутствует в распоряжении КГБУ «ЦКО».

	18
	Пестрота почвенного покрова
	-
	Не использован
	Для сегмента «Сельскохозяйственное использование»:
информация отсутствует в распоряжении КГБУ «ЦКО».

	19
	Удаленность от рынков сбыта
	км
	Не использован
	Для сегмента «Сельскохозяйственное использование»:
информация отсутствует в распоряжении КГБУ «ЦКО».

	Здания, сооружения, объекты незавершенного строительства, помещения, машино-места

	20 - 36
	Ценообразующие факторы для объектов здания, сооружения, объекты незавершенного строительства, помещения, машино-места
	-
	Не использовались
	Факторы с 20 по 36 не использовались

	Сведения о местоположении

	37
	Расположение 
земельного участка
относительно 
автомобильных дорог, их тип (федеральная, региональная и межмуниципальная, местного назначения, частная автомобильная дорогая), их наименование, тип покрытия (асфальт, бетон, улучшенное грунтовое 
покрытие, грунтовое 
покрытие, без покрытия и прочее)
	км, прочее
	Использован в ряде моделей
	Для расчетной группы «Производственная деятельность»:
Корреляционный показал наилучшие показатели для ценообразующих факторов «Расстояние до основной дороги» в модели ПР1 и ПР2.

Для расчетной группы «Объекты придорожного сервиса»:
Для данной группы применялись ценообразующие факторы «Расстояние до основной дороги» и «Тип автодороги» поскольку анализ показал зависимость цен объектов от данных ценообразующих факторов для Модели 2. Факторы были учтены в виде корректирующих коэффициентов.

Для расчетной группы «Коммерческое назначение»:
Корреляционный показал наилучшие показатели для ценообразующих факторов «Расстояние до основной дороги» в модели К1 и К2.

Для расчетной группы «Садоводство и огородничество, МЖС»:
Корреляционный показал наилучшие показатели для ценообразующего фактора «Расстояние до региональной дороги» в модели ИЖС_2 и ИЖС_4, для фактора «Расстояние до дорожной сети» в модели ИЖС_3, для фактора «Расстояние до основной дороги» в модели ИЖС_3.
Учреждению не было предоставлено информации о типе дорожного покрытия на дорогах и их участках. Таким образом, учет типа дорожного покрытия не представляется возможным.

	38
	Линия застройки зданий, сооружений
	Первая (не первая)
	Не использован
	Данный фактор является производным от фактора «Расположение земельного участка относительно автомобильных дорог». Во избежание двойного учета одного фактора и мультиколлинеарности указанный фактор не учитывался.

	39
	[bookmark: _Hlk74835538]Расположение земельного участка относительно ближайшего водного объекта, его наименование, тип (море, река, озеро, пруд, затопленный карьер и прочее)
	км, прочее
	Использован в ряде моделей
	Для расчетной группы «Отдых (рекреация)»:
Фактор был учтен в виде корректирующего коэффициента.

Для расчетной группы «Садоводство и огородничество, МЖС»:
Корреляционный показал наилучшие показатели для ценообразующих факторов «Расстояние до водных объектов» в модели ИЖС_1 и «Расстояние до границы морского побережья» в модели ИЖС_1, ИЖС_2 и ИЖС_4.

Для расчетной модели «Транспорт»:
Корреляционный анализ показал достаточно высокий уровень влияния фактора «Расстояние до водных объектов» на удельную цену земельных участков в модели 1 (г. Владивосток).

	40
	Расположение земельного участка относительно ближайшей рекреационной зоны, ее наименование и тип (лесной массив, парковая зона, заповедная зона и прочее)
	км, прочее
	Использован в ряде моделей
	Для расчетной группы «Садоводство и огородничество, МЖС»:
Корреляционный анализ показал достаточно высокий уровень влияния этого фактора на удельную цену земельных участков в модели ИЖС_5.

	41
	Расположение объектов оценки относительно железных дорог, их тип (грузовая, пассажирская, смешенного назначения; пригородная, транзитная; промышленная, временная, тупиковая)
	км, прочее
	Использовался в ряде моделей
	Для расчетной группы «Садоводство и огородничество, МЖС»:
Корреляционный анализ показал достаточно высокий уровень влияния этого фактора на удельную цену земельных участков в модели ИЖС_4.

Для расчетной модели «Транспорт»:
Корреляционный анализ показал достаточно высокий уровень влияния фактора «Расстояние до ж/д станции, платформы (пассажирские перевозки)» на удельную цену земельных участков в модели 1 (г. Владивосток).

	Сведения об инженерной инфраструктуре

	42
	Категория, проектная мощность линейного объекта
	-
	Не использован
	В распоряжении Учреждения отсутствует информация о категории и мощности линейных объектов.

	43
	Класс линейного объекта
	-
	Не использован
	В распоряжении Учреждения отсутствует информация о классе линейных объектов.

	44
	Расположение земельного участка относительно линий электропередач
	км
	Не использован
	Ресурсоснабжающими организациями не было предоставлено векторной либо растровой информации по расположению линий электропередач. Учет данного фактора не представляется возможным.

	45
	Протяженность земельных участков под линейными объектами
	км
	Не использован
	В распоряжении Учреждения отсутствует информация о протяженности земельных участков под линейными объектами.

	46
	Расположение земельных участков относительно магистральных газопроводов
	км
	Не использован
	Ресурсоснабжающими организациями не было предоставлено векторной либо растровой информации по расположению магистральных газопроводов. Учет данного фактора не представляется возможным.

	47
	Описание коммуникаций (электроснабжение, газоснабжение, водоснабжение, теплоснабжение, канализация), в том числе их удаленность от земельного участка
	Прокодирован
	Использован в ряде моделей
	Для расчетной группы «Коммерческое назначение»:
Корреляционный анализ показал достаточно высокий уровень влияния этого фактора на удельную цену земельных участков в модели К2. Не использован в модели К1 в связи с низким влиянием на удельную цену.

Для расчетной группы «Объекты придорожного сервиса»:
Для данной группы учитывалось наличие/отсутствие электроснабжения, поскольку анализ показал зависимость цен объектов от данного ценообразующего фактора. Наличие/отсутствие электроснабжения учитывалось в модели 2 в виде корректирующего коэффициента.

Для расчетной группы «Отдых (рекреация)»:
Наличие/отсутствие электроснабжение и водоснабжения было учтено в виде корректирующего коэффициента.

Для расчетной модели «Транспорт»:
Корреляционный анализ показал достаточно высокий уровень влияния фактора «Наличие электроснабжения» на удельную цену земельных участков в модели 1 (г. Владивосток), модели 2 (г. Уссурийск) и модели 3 (г. Артем).
При расчете методом эталонного объекта фактор был учтен в виде корректирующего коэффициента в моделях М1 – М10.

Ресурсоснабжающими организациями не было предоставлено векторной либо растровой информации для расчета удаленность коммуникаций от земельного участка. 

	Прочие сведения

	48
	Уровень цен потребительской корзины по муниципальным районам (городским округам)
	руб. / чел.
	Не использован
	Для рассматриваемого сегмента объектов оценки данный фактор не оказывает влияния на стоимость.

	49
	Товарооборот на 1 человека по муниципальным районам (городским округам)
	руб. / чел.
	Не использован
	Для рассматриваемого сегмента объектов оценки данный фактор не оказывает влияния на стоимость.

	50
	Наличие в сельском населенном пункте магазина
	-
	Не использован
	Для рассматриваемого сегмента объектов оценки данный фактор не оказывает влияния на стоимость.

	51
	Наличие в сельском населенном пункте общеобразовательной школы
	-
	Не использован
	Для рассматриваемого сегмента объектов оценки данный фактор не оказывает влияния на стоимость.

	52
	Расстояние до земельных участков зоны разработки полезных ископаемых
	км
	Не использован
	Для рассматриваемого сегмента объектов оценки данный фактор не оказывает влияния на стоимость.

	53
	Зоны особого режима использования в границах земельных участков
	-
	Не использован
	Для рассматриваемого сегмента объектов оценки данный фактор не оказывает влияния на стоимость из-за удаленности зон особого режима от границ оцениваемых объектов.

	54
	Принадлежность земельного участка к организованной промышленной зоне
	км
	Не использован
	Для рассматриваемого сегмента объектов оценки данный фактор не оказывает влияния на стоимость.

	55
	Наименование и расстояние от объекта до локального (локальных) центра (центров), положительно влияющего (влияющих) на стоимость объекта недвижимости, в том числе:
	-
	Использован в ряде моделей
	Для расчетной группы «Садоводство и огородничество, МЖС»:
Корреляционный показал наилучшие показатели для ценообразующего фактора «Расстояние до социально значимых объектов» в модели ИЖС_1 и ИЖС_3.

Для расчетной модели «Транспорт»:
Корреляционный анализ показал достаточно высокий уровень влияния фактора «Расстояние до объекта образования_Детские_сады» на удельную цену земельных участков в модели 1 (г. Владивосток).

	55.1
	Расстояние до 
г. Владивосток
	км, прочее
	Использован в ряде моделей
	Для расчетной группы «Производственная деятельность»:
Корреляционный анализ показал достаточно высокий уровень влияния расстояния от объектов оценки до г. Владивосток, являющегося региональным центром, на удельную цену земельных участков в модели ПР2. Для модели ПР1 не использовался в связи со слабым влиянием фактора.

Для расчетной группы «Объекты придорожного сервиса»:
Корреляционно-регрессионный анализ показал высокий уровень влияние данного фактора на рыночную стоимость земельных участков для Модели 1. Для Модели 2 не обнаружено влияния данного фактора на цену объектов.

Для расчетной группы «Садоводство и огородничество, МЖС»:
Корреляционный показал наилучшие показатели для ценообразующего фактора в модели ИЖС_1 и ИЖС_6.

Для расчетной группы «Коммерческое назначение»:
Корреляционный анализ показал достаточно высокий уровень влияния этого фактора на удельную цену земельных участков в модели К2. 

	55.2
	Расстояние от объекта до административного центра муниципального образования
	км, прочее
	Использован в ряде моделей
	Для расчетной группы «Коммерческое назначение»:
Корреляционный анализ показал достаточно высокий уровень влияния этого фактора на удельную цену земельных участков в моделях К1 и К2. 

Для расчетной группы «Садоводство и огородничество, МЖС»:
Корреляционный анализ показал достаточно высокий уровень влияния этого фактора на удельную цену земельных участков в модели ИЖС_3.

Для расчетной группы «Производственная деятельность»:
Корреляционный анализ показал достаточно высокий уровень влияния этого фактора на удельную цену земельных участков в модели ПР2. 
Для остальных моделей корреляционно-регрессионный анализ показал незначительное влияние данного фактора на рыночную стоимость земельных участков, в связи с чем он не использовался.

Для расчетной модели «Транспорт»:
Корреляционный анализ показал достаточно высокий уровень влияния фактора на удельную цену земельных участков в модели 2 (г. Уссурийск).

	56
	Наименование и расстояние от объекта до локального(-ых) центра(-ов), отрицательно влияющего(-их) на стоимость объектов недвижимости
	-
	Использован в ряде моделей
	Для расчетной группы «Отдых (рекреация)»:
Фактор был учтен в виде корректирующего коэффициента.

Для расчетной группы «Садоводство и огородничество, МЖС»:
Корреляционный показал наилучшие показатели для ценообразующих факторов «Расстояние до зоны затопления» в модели ИЖС_2.

Для расчетной модели «Транспорт»:
Корреляционный анализ показал достаточно высокий уровень влияния фактора на удельную цену земельных участков в модели 2 (г. Уссурийск).

	Ценообразующие факторы не предусмотренные Методическими указаниями

	57
	Вид права
	-
	Использован в ряде моделей 
	Для расчетной модели «Транспорт»:
При расчете методом эталонного объекта фактор был учтен в виде корректирующего коэффициента в моделях М1 – М10.

Для прочих расчетных групп:
Фактор использовался во всех моделях расчета для учета отличий вида права объектов-аналогов от объектов оценки. Не использовался в связи со слабым влиянием в расчетных моделях.

	58
	Численность населения в населенном пункте
	человек
	Использован в ряде моделей
	Численность населения является одним из основных показателей характеризующим уровень деловой активности в населенном пункте и, следовательно, уровень цен на недвижимость. Как правило, чем больше численность населения в населенном пункте, тем выше уровень цен на объекты недвижимости.

Для расчетной группы «Производственная деятельность»:
Корреляционный анализ показал достаточно высокий уровень влияния этого фактора на удельную цену земельных участков в модели ПР2. Для модели ПР1 использование данного фактора не имеет экономического смысла, поскольку объекты находятся в одном населенном пункте.

Для расчетной группы «Коммерческое назначение»:
Корреляционный анализ показал достаточно высокий уровень влияния этого фактора на удельную цену земельных участков в модели К2. 

	59
	Условия продажи (скидка на торг)
	-
	Использован в ряде моделей
	Как правило, объекты выставляются на продажу по завышенной цене, с учетом последующего торга между продавцом и покупателем. Поэтому реальные цены, по которым заключаются договоры ниже цен предложения.

Для расчетной модели «Транспорт»:
При расчете методом эталонного объекта фактор был учтен в виде корректирующего коэффициента в моделях М1 – М10.

Для прочих расчетных групп:
Условия продажи были учтены в виде корректирующего коэффициента при подготовке расчетных данных для всех моделей.

	60
	Наличие/отсутствие улучшений на земельном участке
	-
	Использован в ряде моделей
	Согласно п. 1.12 Методических указаний при определении кадастровой стоимости земельного участка не учитываются улучшения земельного участка, которые поставлены на кадастровый и (или) бухгалтерский учет. Данный фактор на прямую влияет на стоимость земельного участка.

Для всех расчетных групп:
Условия продажи были учтены в виде корректирующего коэффициента при подготовке расчетных данных для всех моделей.

	61
	Местоположение (район)
	-
	Использован в ряде моделей
	Корректировка на местоположение является основным фактором ценообразования земельных участков в целом. Поэтому даже при полном сходстве объектов они не могут непосредственно использоваться, как аналоги, если они находятся в другом районе или на другой территории. Характеристики района расположения объекта в значительной степени влияют на его потребительские свойства.

Для расчетной модели «Транспорт»:
При расчете методом эталонного объекта фактор был учтен в виде корректирующего коэффициента в моделях М1 – М10.


	62
	Ценовая зона
	-
	Использован в ряде моделей
	В соответствии с разделом VI Методических указаний, в процессе определения кадастровой стоимости бюджетным учреждением проводится оценочное зонирование, предусматривающее разделение территории, на которой проводится государственная кадастровая оценка, на ценовые зоны. Оценочное зонирование проводится только в отношении тех сегментов рынка недвижимости, по которым существует достаточная рыночная информация.

Для расчетной группы «Отдых (рекреа-ция)»:
Фактор был учтен в виде корректирующего коэффициента.

	63
	Количество поворотных точек
	-
	Использован в ряде моделей
	Количество поворотных точек является одним из ценообразующих факторов при определении кадастровой стоимости земельных участков расчитанных на основе затрат на межевание и офрмление прав на земельный участок. Чем больше поворотных точек, тем дороже стоимость земельного участка.

Фактор был учтен для расчетной группы «Расчет на основе затрат на межевание и оформление прав на земельный участок».

Прочие расчетные группы:
Данный фактор не оказывает влияния на стоимость оцениваемых земельных участков. Фактор не использовался.

	[bookmark: _Hlk106781737]64
	Функциональная зона
	-
	Использован в ряде моделей
	Для расчетной группы «Коммерческое назначение»:
Корреляционный анализ показал достаточно высокий уровень влияния этого фактора на удельную цену земельных участков в модели К1 (г. Владивосток). В модели К2 не использовался в связи с низким влиянием на стоимость объектов-аналогов. 

	65
	Количество объектов социальной активности в шаговой доступности от объекта
	ед.
	Использован в ряде моделей
	Для расчетной группы «Коммерческое назначение»:
Корреляционный анализ показал достаточно высокий уровень влияния этого фактора на удельную цену земельных участков в модели К1 (г. Владивосток). В модели К2 не использовался в связи с низким влиянием на стоимость объектов-аналогов.

	66
	Расположение в черте городской застройки
	-
	Использован в ряде моделей
	Для расчетной группы «Производственная деятельность»:
Корреляционный анализ показал достаточно высокий уровень влияния этого фактора на удельную цену земельных участков в модели ПР1 (г. Владивосток). В модели ПР2 не использовался в связи с низким влиянием на стоимость объектов-аналогов.

	67
	Географическая долгота в проекции МСК25 на плоскость
	-
	Использован в ряде моделей
	Для расчетной группы «Садоводство и огородничество, МЖС»:
Корреляционный анализ показал достаточно высокий уровень влияния этого фактора на удельную цену земельных участков в модели ИЖС_2, ИЖС_3 и ИЖС_5.

	68
	Площадь пересечения с зонами деловой и производственной активностью
	-
	Использован в ряде моделей
	Для расчетной группы «Садоводство и огородничество, МЖС»:
Корреляционный анализ показал достаточно высокий уровень влияния этого фактора на удельную цену земельных участков в модели ИЖС_3, ИЖС_5.

	69
	Расстояние до центра г. Уссурийск
	км, прочее
	Использован в ряде моделей
	Для расчетной группы «Садоводство и огородничество, МЖС»:
Корреляционный анализ показал достаточно высокий уровень влияния этого фактора на удельную цену земельных участков в модели ИЖС_5.

	70
	Плотность населения
	-
	Использован в ряде моделей
	Для расчетной группы «Садоводство и огородничество, МЖС»:
Корреляционный анализ показал достаточно высокий уровень влияния этого фактора на удельную цену земельных участков в модели ИЖС_6.

	71
	Площадь помещения
	кв. м
	Использован в ряде моделей
	Для расчетной модели «Транспорт»:
Корреляционный анализ показал достаточно высокий уровень влияния этого фактора на удельную цену земельных участков в модели 1 (г. Владивосток).

	72
	Физическое состояние
	-
	Использован в ряде моделей
	Для расчетной модели «Транспорт»:
Корреляционный анализ показал достаточно высокий уровень влияния фактора на удельную цену земельных участков в модели 1 (г. Владивосток), модели 2 (г. Уссурийск), модели 3 (г. Артем) и модели 4 (г. Находка).
При расчете методом эталонного объекта фактор был учтен в виде корректирующего коэффициента в моделях М1 – М10.

	73
	СОР на гараж
	-
	Использован в ряде моделей
	Для расчетной модели «Транспорт»:
Корреляционный анализ показал достаточно высокий уровень влияния фактора на удельную цену земельных участков в модели 1 (г. Владивосток), модели 2 (г. Уссурийск) и модели 4 (г. Находка).

	74
	Географическая широта в проекции МСК25 на плоскость
	-
	Использован в ряде моделей
	Для расчетной модели «Транспорт»:
Корреляционный анализ показал достаточно высокий уровень влияния фактора на удельную цену земельных участков в модели 2 (г. Уссурийск).

	75
	Наличие подвала/погреба
	-
	Использован в ряде моделей
	Для расчетной модели «Транспорт»:
Корреляционный анализ показал достаточно высокий уровень влияния фактора на удельную цену земельных участков в модели 4 (г. Находка).
При расчете методом эталонного объекта фактор был учтен в виде корректирующего коэффициента в моделях М1 – М10.

	76
	Дата сделки/предложения
	-
	Использован в ряде моделей
	Для расчетной модели «Транспорт»:
При расчете методом эталонного объекта фактор был учтен в виде корректирующего коэффициента в моделях М1 – М10.

	77
	Влияние численности населения в населенном пункте
	человек
	Использован в ряде моделей
	Влияние численности населения в населенном пункте, подобно фактору «Численности населения» является одним из основных показателей характеризующим уровень деловой активности в населенном пункте и, следовательно, уровень цен на недвижимость. Как правило, чем больше численность населения населенного пункта и окружающих населенных пунктов, тем выше уровень цен на объекты недвижимости.

Для расчетной группы «Коммерческое назначение»:
Корреляционный анализ показал достаточно высокий уровень влияния этого фактора на удельную цену земельных участков в модели К2. 



[bookmark: _Toc79503091][bookmark: _Toc113015564]Описание экономико-математических моделей определения кадастровой стоимости

[bookmark: _Ref106375301][bookmark: _Toc113015565]Модель определения кадастровой стоимости земельных участков, относящихся к сегменту «Садоводство и огородничество, малоэтажная жилая застройка»

Согласно п. 55 Методических указаний для определения кадастровой стоимости объекты недвижимости, подлежащие оценке, могут быть объединены в группы (подгруппы) на основе сегментации объектов недвижимости. Наиболее естественным является образование кластеров в зависимости от субъекта Российской Федерации. Согласно п. 56.1 Методических указаний в зависимости от субъекта Российской Федерации (муниципального образования) разделение на группы (подгруппы) производится по принципу:
1. [bookmark: _Ref102561451]объекты, расположенные в административном центре (столице) субъекта Российской Федерации (крупном торгово-промышленном городе);
2. объекты, расположенные в крупных и крупнейших городских населенных пунктах, численностью от 100 тыс. человек;
3. объекты, расположенные в средних городских населенных пунктах, численностью от 50 до 100 тыс. человек;
4. объекты, расположенные в прочих городских населенных пунктах;
5. объекты, расположенные в сельских населенных пунктах, численностью от 1 тысячи человек;
6. объекты, расположенные в средних сельских населенных пунктах, численностью от 200 до 1000 человек;
7. объекты, расположенные в прочих сельских населенных пунктах и на межселенной территории.
Однако, при рассмотрении отдельных участков и их месторасположения относительно населенных пунктов, возникает ситуация, когда участок имеет одно административное определение, но фактически по географическому расположению его логичнее отнести к другому кластеру. Например, на рисунке ниже показаны участки, относящиеся к административному образованию г.Артем, однако, синие точки ближе к п.Трудовое, чем к г.Артем, а розовые – к с.Вольно-Надеждинское. Поэтому к таким точкам логичнее применять модели, которые описывают ближайшие к ним населенные пункты. 

Рисунок 3.9.1 – Иллюстрация недостатков кластеризации по административным округам
[image: ]

Чтобы избежать подобного, было принято решение воспользоваться математическими методами кластеризации данных. Можно предположить, что точки, расположенные достаточно сконцентрированно, будут обладать некоторыми общими характеристиками, поэтому целесообразным представляется объединить их в кластеры на базе пространственного расположения. Для реализации данного подхода использовался метод кластеризации K-Means. Метод относится к категории кластеризации на основе прототипов, то есть каждый кластер представляется своим центроидом (средним) подобных точек[footnoteRef:123]. Алгоритм сводится к четырем шагам: [123:  Python и машинное обучение. Машинное и глубокое обучение с использованием Python, scikit-learn и TensorFlow 2 / С. Рашка, В. Мирджалии. - СПб: Диалектика, 2020.  ] 

1. случайным образом выбирается k центроидов, как начальное приближение центров кластеров;
2. каждому элементу назначается ближайший центроид, следовательно, образец получает класс;
3. в сформированных кластерах определяется новый центроид, следовательно, идет переопределение центров кластеров;
4. повторяются шаги 2 и 3 до тех пор, пока назначения кластеров не перестанут меняться или пока не будет достигнуто максимальное количество итераций.
В качестве метрики для оценки вхождения элемента в кластер используется квадратичное евклидово расстояние между точками  и  в -мерном пространстве:
	
	
(1)


После введения метрики алгоритм K-Means сводится к задаче оптимизации – минимизация внутрикластерной суммы квадратичных ошибок (Sum of Squared Error – SSE):
	
	
(2)


 где  – центроид кластера ; , если элемент  находится в кластере  и   в противном случае.
Количество кластеров может быть определено либо эмпирически, либо с использованием методов поиска оптимального количества кластеров, например, таких как метод локтя или графиков силуэтов.
Для оценки оптимального количества кластеров был применен метод локтя, идея которого заключается в том, чтобы идентифицировать значение числа кластеров, при котором искажение () начинает увеличиваться быстрее всего. На обучающих объектах оптимальное число кластеров определить достаточно трудно, так как нет явного скачка, оптимальное число колеблется от 1 до 3 (см. рисунок ниже).



Рисунок 3.9.2 – Применение метода локтя для определения оптимального количества кластеров для метода K-Means
[image: ]

Однако, количество кластеров, определенное методом локтя, не является оптимальным, оно слишком мало, так как не будут учтены территориальные особенности. Поэтому исходя из эмпирических предпосылок, количество кластеров было выбрано равным 19, так как в целом такое деление соответствует муниципальным образованиям, однако, не совпадает с ними полностью (Рисунок 3.9.3, 

Рисунок 3.9.4). Так, например, Уссурийск, часть Октябрьского, Михайловского, Надеждинского районов алгоритмом K-Means были определены в один кластер (Рисунок 3.9.5, 

Рисунок 3.9.6).

[bookmark: _Ref106378668]Рисунок 3.9.3 – Кластеризация объектов оценки на основе муниципальных образований
[image: ]

[bookmark: _Ref106378949]

Рисунок 3.9.4 – Кластеризация объектов оценки на основе метода K-Means
[image: ]

[bookmark: _Ref106378957]Рисунок 3.9.5 – Район Уссурийска. Деление на муниципальные образования (на объектах оценки)
[image: ]

[bookmark: _Ref106379955]

Рисунок 3.9.6 – Район Уссурийска. Отработка метода K-Means (на объектах оценки)
[image: ]

Так как отдаленные районы (Пожарский, Тернейский, Красноармейский и т.д.) являются слаборазвитыми экономически и не имеют активного рынка недвижимости, то такие территории были объединены в один кластер для построения модели. На рисунке ниже приведена итоговая кластеризация объектов для построения моделей, где каждому кластеру соответствует определенная модель.



Рисунок 3.9.7 – Территориальное распределение моделей
[image: ]

Таким образом, сформированные кластеры охватывают следующие территории:
1. Модель ИЖС 1. Включает г. Владивосток, о. Русский, пригород г. Владивостока, район Щитовой и Емара, п. Де-Фриз, п. Трудовое, жд/ст. Угольная;
2. Модель ИЖС 2. Включает населенные пункты Надеждинского и Хасанского районов: с. Вольно-Надеждинское, п. Зима Южная, с. Прохладное, п. Тавричанка, п. Соловей Ключ, с. Кипарисово, с. Кипарисово-2, п. Таежный, с. Раздольное, с. Тихое, с. Нежино, с. Кравцовка, с. Занадворовка.
3. Модель ИЖС 3. Включает г. Артем, часть Надеждинского и Шкотовского районов: мкр.г. Артем Угловое, мкр.г. Артем Артемовский, урочище Соловей-Ключ, с. Кневичи, с. Кролевцы, п. Заводской, с. Суражевка, пгт. Шкотово, с. Стеклянуха, с. Многоудобное.
4.   Модель ИЖС 4. Включает г. Находка, населенные пункты Находкинского городского округа и часть населенных пунктов Партизанского района: п. Приисковый, с. Новолитовск, п. Волчанец, с. Авангард, п. Средний, с. Душкино, мкр.г. Находка Ливадия, мкр.г. Находка Южно-Морской, с. Анна.
5. Модель ИЖС 5. Включает г. Уссурийск и часть населенных пунктов Михайловского и Октябрьского районов: с. Михайловка, п. Новошахтинский, п. Покровка и прочие.
6. Модель ИЖС 6. Объединяет территории, не включенные в выше описанные модели, а именно населенные пункты Пожарского, Красноармейского, Тернейского, Дальнереченского, Кировского, Чугуевского, Кавалеровского, Ольгинского, Яковлевского, Спасского, Ханкайского, Хорольского, Черниговского, Анучинского, Партизанского, Лазовского, Пограничного, Октябрьского, Михайловского, Хасанского районов, а также города краевого подчинения Арсеньев, Дальнегорск, Дальнереченск, Лесозаводск, Партизанск, Спасск-Дальний, Большой Камень, Фокино.
Выбор ценообразующих факторов 
Согласно Методическим указаниям ценообразующие факторы для земельных участков условно могут быть рассмотрены как факторы, описывающие индивидуальные особенности участка, и факторы, описывающие его территориальное расположение. К индивидуальным факторам относятся: площадь, наличие коммуникаций, форма участка (рассчитывается коэффициент протяженности исходя из периметра и площади участка), вид разрешенного использования. Проанализировав индивидуальные признаки, можно сделать вывод о том, что значительного влияния они не оказывают в силу того, что объекты данного типа оценки имеют в основном одинаковые показатели по индивидуальным факторам. Например, площадь участка в среднем имеет значение равное 1000 кв.м, а форма, в основном, описывается прямоугольником. Поэтому признаки, описывающие индивидуальные особенности, были исключены из рассмотрения.
Ключевым фактором в определении кадастровой стоимости участка является его местоположение, которое учитывает не только отдаленность от административных центров, но и может включать в себя латентные (локально-территориальные) особенности. Геостатистические методы позволяют моделировать распределение объектов в пространстве. Основная задача геостатистики – реконструировать изучаемое явление в области исследования на базе его значений, измеренных в ограниченном числе точек. С математической точки зрения эта задача может рассматриваться как задача интерполяции[footnoteRef:124]. Для получения наилучшей пространственной оценки используются модели из семейства кригинга. Оценка, полученная в результате работы кригинга будет обладать минимальной вариацией ошибки, именно поэтому данный метод считается наилучшим оценивателем в классе линейных интерполяторов[footnoteRef:125]. Существует два основных условия, необходимые для применения геостатистических методов, – наличие пространственной непрерывности и наличие стационарности. Первое условие выражает простое свойство того, что в двух точках, находящихся ближе друг к другу, скорее будут близкие значения, чем в более удаленных друг от друга точках. Второе условие говорит о том, что в рамках одной области исследуемый феномен должен быть пространственно однороден. Так как стоимость участка явно зависит от удаленности его относительно центра крупных населенных пунктов, например, на рисунке ниже показана такая зависимость по г. Владивостоку, то естественно предположить, что в данных имеется тренд, то есть систематическое изменение наблюдаемой величины с изменением координаты, который должен быть исключен для возможности применения кригинга. В противном случае будет нарушено условие стационарности.  [124:  Геостатистический анализ данных в экологии и природопользовании (с применением пакета R). Учебное пособие / А. Савельев, С. Мухарамова, А. Пилюгин, Н. Чижикова. - Казань: Казанский университет, 2012.]  [125:  Геостатистика: теория и практика / В. Демьянов, Е. Савельева. – М.: Наука, 2010.  ] 




Рисунок 3.9.8 – Пространственное распределение удельного показателя цены предложения на примере г. Владивостока (цвет зависит от значения стоимости: красный – дороже, зеленый - дешевле)
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Для описания тренда использовалась линейная регрессия, поэтому в качестве предикторов были выбраны для рассмотрения ценообразующие факторы, которые бы описывали общее изменение показателя. Включение в модель того или иного фактора осуществлялось на основании корреляционно-регрессионного анализа. А именно учитывались следующие критерии:
1. включение в модель ценообразующих факторов, имеющих корректное направление влияния на объясняемую величину. Статистическая взаимосвязь двух или более случайных величин называется корреляцией. При этом изменения значений одной или нескольких из этих величин сопутствуют систематическому изменению значений другой или других величин. Поэтому крайне важно, чтобы включенные в модель факторы имели экономически обоснованный смысл и верное направление влияния.  
2. включение в модель ценообразующих факторов, имеющих значительную корреляционную связь с объясняемой переменной. Коэффициент корреляции изменяется в пределах от минус единицы (сильная отрицательная связь между переменными) до плюс единицы (сильная положительная связь между переменными). Нулевое значение показывает, что признаки независимы.
3. включение в модель статистически значимых ценообразующих факторов. Одним из показателей качества регрессии является тестирование статистической гипотезы о значимости введенных коэффициентов регрессии, то есть значимо ли они отличаются от нуля для генеральной совокупности. Для подобной проверки вводится нулевая гипотеза  о равенстве нулю некоторого коэффициента регрессионного уравнения (, где  – коэффициент при введенном предикторе). Для принятия или не принятия гипотезы сравнивается рассчитанное в результате построения модели значение t-статистики с критическим значением t-статистики Стьюдента для выбранного уровня значимости . Величина   характеризует допустимый уровень вероятности ошибиться, отвергнув нулевую гипотезу, когда она верна. Если фактическое значение t-статистики Стьюдента больше критического значения статистики, то нулевая гипотеза отвергается для данного уровня значимости , иначе нулевая гипотеза не может быть отвергнута. В случае отвержения нулевой гипотезы для уровня значимости , коэффициент  регрессионного уравнения значим на уровне значимости . Второй способ проверки гипотезы – сравнить p-значение (фактическую вероятность принятия нулевой гипотезы данного коэффициента регрессии) с выбранным уровнем значимости . Если выполняется условие , то нулевая гипотеза отвергается на уровне значимости , иначе нулевая гипотеза не может быть отвергнута[footnoteRef:126]. [126:  Изучаем эконометрику. Начальный курс / А. Величко. - Владивосток: Издательство Дальневосточного университета, 2007.] 

Выбранный состав ценообразующих факторов приводит к максимальному значению коэффициента детерминации с соблюдением пороговых значений остальных основных статистических показателей, таких как F-статистика, среднеквадратичная ошибка, критерий Дарбина-Уотсона, статистика Жака-Бера, что гарантирует эффективность построенной модели. 
В соответствии с п. 27 Методических указаний примерный перечень ценообразующих факторов приведен в Приложении № 3 к Методическим указаниям. Данные факторы были проанализированы на возможность описания общего модельного тренда. По результатам анализа принято решение отказаться от использования ряда ценообразующих факторов, предусмотренных Методическими указаниями, в связи с незначительным влиянием на рыночную стоимость. В перечень ценообразующих факторов дополнительно были приняты факторы, не вошедшие в примерный перечень ценообразующих факторов, предусмотренных Методическими указаниями.
Исходя из вышеперечисленных критериев, проанализированы возможные наличия причинно-следственных связей между ценообразующими факторами и взаимные корреляции между факторами. В результате определено, что существенными для целей оценки являются следующие факторы:
1. Географическая широта и долгота в проекции МСК25 на плоскость. Описывают зависимость стоимости объектов от расположения по определенному пространственному направлению. Неявным образом содержат информацию, неучтенную введенными ниже признаками.
2. Площадь. Площадь имеет отрицательное влияние на удельный показатель цены предложения (с увеличением площади цена за единицу площади падает). 
3. Расположение земельного участка относительно ближайшей рекреационной зоны, ее наименование и тип (лесной массив, парковая зона, заповедная зона и прочее). Близость к зоне рекреации (парк, лес, сквер, зеленая зона, бульвар, пляж и т.д.) увеличивает привлекательность и стоимость земельных участков.
4. Расстояние до водных объектов. Близость к основным водным артериям (реки) повышает привлекательность земельного участка для жилой застройки, для дачного строительства и, как правило, увеличивает его цену. Данный фактор имеет меньшее влияние для крупных городов, так как в них водные объекты зачастую подвержены загрязнению и сильно теряют привлекательность.
5. Расстояние до границы морского побережья. Близость к морю повышает привлекательность земельных участков для жилой застройки, для дачного строительства и, следовательно, увеличивает их цену.
6. Расстояние до объектов экологической опасности. Расстояние до объектов, отрицательно влияющих на стоимость. Близость к земельному участку несанкционированных свалок, экологическое загрязнение территории, кладбищ и прочих отрицательно влияющих факторов, влияют на цену объекта недвижимости в сторону снижения.
7. Расстояние до ж/д станции, платформы (пассажирские перевозки). Расстояние до ж/д линии. Чем ближе железнодорожная станция, тем привлекательней участок в отношении транспортной доступности, следовательно, и цена земельных участков выше.
8. Расстояние до крупного торгового-развлекательного центра. Расстояние до культурно-развлекательного центра населенного пункта. Расстояние до историко-культурного центра населенного пункта. В центре населенного пункта, как правило, сосредоточены объекты соцкультбыта, административные объекты, поэтому данный фактор влияет на цену земельных участков в населенном пункте в сторону увеличения.
9. Расстояние до поликлиники. Расстояние до объекта образования – Детские сады. Расстояние до объекта образования – Школы. Развитая социальная инфраструктура положительно влияет на цену земельного участка, увеличивая его привлекательность по сравнению с земельными участками, расположенными на значительном удалении от детских садов, школ и объектов здравоохранения.
10. Расстояние до зоны деловой активности населения в населенном пункте. В зонах деловой активности сосредоточены объекты административно-торгового, социального назначения, поэтому данный фактор может оказывать влияние на цену земельных участков в населенном пункте.
11. Расстояние до зоны затопления. Чем ближе земельный участок расположен к зоне затопления, тем ниже его стоимость.
12. Расстояние до остановки общественного транспорта. Чем ближе остановка общественного транспорта, тем привлекательней участок в отношении транспортной доступности, следовательно, и цена земельных участков выше.
13. Расстояние до региональной дороги. Расстояние до дорожной сети. Расстояние до федеральной дороги. Расстояние до основной дороги. Чем дальше расположен участок относительно автомобильной дороги, тем его цена ниже.
14. Расстояние до администрации ГО (МР). Данный фактор оказывает влияние, как правило, в сельских населенных пунктах, т.е. чем ближе населенный пункт к центру муниципального района, тем выше цена.
15. Расстояние до администрации г. Владивостока. Близость к краевому центру, как правило, оказывает существенное влияние на стоимость земельных участков: чем ближе населенный пункт к краевому центру, тем выше цена земельных участков.
16. Площадь пересечения с зонами деловой и производственной активности. Вокруг объектов, расположенных в зонах деловой и производственной активности, строилась буферная зона радиусом 1 км, и в качестве показателя рассчитывалось суммарное пересечение площади участка с данными зонами. Предполагалось, что большее значение введенного фактора свидетельствует о более выгодном расположении участка, так как подобные зоны обычно группируются в центре населенного пункта (см. Рисунок 3.9.9, Рисунок 3.9.10, где показано размещение подобных зон и изменение стоимости участков на примере г. Уссурийск и г. Артем соответственно).



[bookmark: _Ref106379788]Рисунок 3.9.9 – Определение зоны деловой и производственной активности (синий слой) и распределение удельного показателя цены предложения на примере г. Уссурийск (цвет зависит от значения стоимости: красный – дороже, зеленый - дешевле)
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[bookmark: _Ref106379800]Рисунок 3.9.10 – Определение зоны деловой и производственной активности (синий слой) и распределение удельного показателя цены предложения на примере г. Артем (цвет зависит от значения стоимости: красный – дороже, зеленый - дешевле)
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17. Плотность населения. Введение данного фактора основано на предположении, что на стоимость участков могут оказывать влияние населенные пункты, окружающие его. Мерой влияния населенного пункта была определена плотность населения. Но плотность населения является дискретной величиной, так как каждому населенному пункту соответствует определенное значение плотности, а населенный пункт можно отождествить с точкой на плоскости, соответствующей его географическому центру. Для включения данного показателя в модель, необходимо перейти от дискретного определения к непрерывному, позволяющему определить значение плотности населения в каждой точке пространства. Это можно сделать исходя из естественного предположения, что в среднем показатель будет падать с увеличением расстояния от центра населенного пункта. Таким образом, необходимо определить функцию, зависящую от координат участков, которая будет проходить через опорные точки (плотность в географических центрах населенных пунктов) и задавать поверхность распределения плотности во всех точках пространства. Для построения данной функции был использован метод интерполяции. Интерполяция – это метод нахождения неизвестных промежуточных значений некоторой функции, по имеющемуся дискретному набору её известных значений. Для построения интерполятора использовался метод базисных функций. Оценка методом базисных функций строится как линейная комбинация из базисных функций[footnoteRef:127]: [127:  Геостатистика: теория и практика / В. Демьянов, Е. Савельева. – М.: Наука, 2010.  ] 

	
	(3)


где  – оцениваемое значение в точки ;  – расстояние от точки  до точки ;  – базисная функция, определяемая от расстояния;  – весовые коэффициенты. Коэффициент  определяет алгебраический знак вхождения соответствующего члена и степень его влияния.
В качестве базисной функции была использована функция тонкого сплайна, задающаяся следующим образом:
	
	(4)



Весовые коэффициенты  определяются из условия точности оценки в известных точках, то есть во всех заданных точках  модель интерполяции должна давать оценку, равную заданным значениям . Таким образом, чтобы найти коэффициенты  необходимо решить систему из  линейных уравнений с  неизвестными.
	
	
(5)


Построение интерполятора было выполнено с использованием языка программирования Python через встроенную функцию RBFInterpolator пакета scipy.interpolate. Результаты отработки алгоритма представлены на рисунке ниже.



Рисунок 3.9.11 – Карта уровней плотности населения по Приморскому краю
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Построение модели расчета кадастровой стоимости земельных участков
Согласно п. 45.1.1 Методических указаний определение кадастровой стоимости осуществляется с применением статистических моделей, в том числе:
1) линейной (аддитивной):
	
	(6)



2) степенной (мультипликативной):
	
	(7)



3)  экспоненциальной:
	
	(8)


где  – зависимая (объясняемая) переменная;  – факторы (объясняющие) переменные;  – параметры (коэффициенты) регрессии.
Одним из принципов моделирования является простота построенной модели и ее интерпретируемость. Линейная регрессионная модель отвечает этому условию и достаточно хорошо может описывать общий тренд изменения стоимости. Также использование подобной модели позволит применить к ее остаткам процедуру кригинга, так как они нормально распределены (необходимое условие для кригинга). Задача регрессионного анализа сводится к поиску коэффициентов . Для решения подобной задачи используется метод наименьших квадратов, которых подбирает такую гиперплоскость, чтобы общая сумма квадратов отклонений значений зависимой переменной была наименьшей, то есть решается оптимизационная задача:
	
	(9)


где  – реальные значения зависимой переменной,  – прогнозные значения зависимой переменной, полученные моделью,  – ошибка модели. 
Для того, чтобы гарантировать оптимальность полученных оценок методом наименьших квадратов, должны быть выполнены условия теоремы Гаусса-Маркова, а именно[footnoteRef:128]: [128:  Эконометрика: начальный курс / Я. Магнус, П. Катышев, А. Пересецкий – М.: ДЕЛО, 2004.] 

1. объясняющие переменные являются детерминированными величинами
2. математическое ожидание случайной составляющей должно быть равно нулю: 

3. дисперсия случайной составляющей постоянна. Такое свойство дисперсии ошибок называется гомоскедастичностью (однородностью):

4. случайные составляющие модели для различных наблюдений некоррелированы:

Часто добавляют дополнительные условия:
5. ошибки имеют совместное нормальное распределение:

6. объясняемая переменная должна иметь распределение близкое к нормальному
7. отсутствие мультиколлинеарности для объясняющих переменных
Для всех выделенных кластеров распределение удельного показателя цены не является нормальным и имеет следующий вид: 

[bookmark: _Ref106609851]Рисунок 3.9.12 – Распределение удельного показателя цены предложения по кластеру 
«Модель ИЖС 1»
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Одной из предпосылок линейной регрессии является то, что объясняемая переменная должна иметь распределение близкое к нормальному. Поэтому была использована экспоненциальная модель (8), сведенная к линейной путем логарифмирования обеих частей. Тогда объясняемая переменная будет иметь распределение, близкое к нормальному.

[bookmark: _Ref106609883]
Рисунок 3.9.13 – Распределение логарифма удельного показателя цены предложения по кластеру 
«Модель ИЖС 1»
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Следующий этап построения модели заключается в корреляционном анализе данных, то есть выявление оценки силы связи между случайными величинами (признаками). Математической мерой зависимости двух случайных величин служит коэффициент корреляции. Линейную силу связи отражает коэффициент корреляции Пирсона, который, в свою очередь, рассчитывается по следующей формуле:
	
	(10)


где  – ковариация двух случайных величин, определяемая как математическое ожидание произведения отклонений случайных величин: , где  – математическое ожидание случайной величины;  – среднее значение выборок, вычисляемое как , , ,  – среднеквадратическое отклонение соответствующих факторных признаков.
Наличие линейной зависимости между объясняющими переменными (факторами) в регрессионной модели называется мультиколлинерностью. Различают полную и частичную мультиколлинеарность. Полная мультиколлинеарность означает наличие тождественной линейной зависимости. В этом случае оценок по методу наименьших квадратов не существует из-за вырожденности матрицы , где  – матрица, столбцы которой являются рядами данных, соответствующих независимым переменным регрессии, включая единичный вектор. 
Явление частичной мультиколлинеарности на практике встречается гораздо чаще, чем случай полной мультиколлинеарности, и заключается в том, что регрессоры, включаемые в регрессионное уравнение, «почти» линейно зависимы. В этом случае оценки метода наименьших квадратов становятся неустойчивыми к начальным данным[footnoteRef:129]. Что в свою очередь означает увеличение дисперсии ошибок, то есть результаты оценки могут сильно различаться для разных выборок несмотря на то, что выборки однородны. [129:  Изучаем эконометрику. Начальный курс / А. Величко. - Владивосток: Издательство Дальневосточного университета, 2007.] 

Проблема мультиколлинеарности факторов решается на стадии отбора переменных при моделировании, путем изучения матрицы корреляции. По мере уровня силы связи различают:  – слабая связь,  – умеренная связь,  – сильная связь. Обычно исключается сильная корреляционная связь либо путем исключения одной из коррелирующих переменных, либо применяется метод главных компонент. Применение метода главных компонент к факторам модели позволяет преобразовать исходные факторы и получить совокупность ортогональных (некоррелированных) факторов. Суть метода заключается в том, чтобы уменьшить размерность данных, потеряв при этом наименьшее количество информации. Математически это означает поиск таких плоскостей или гиперплоскостей, которые бы проходили через центр облака точек в -мерном пространстве таким образом, чтобы обеспечивалась минимальная сумма квадратов расстояний всех точек от этих плоскостей (или, что тоже самое, построить такие гиперплоскости, которые бы учитывали максимально возможную дисперсию в наборе данных). Процедура построения главных компонент сводится к следующим шагам[footnoteRef:130]: [130:  A Step-by-Step Explanation of Principal Component Analysis (PCA). Электронный до-ступ:https://builtin.com/data-science/step-step-explanation-principal-component-analysis] 

1. Стандартизация исходных сильно скоррелированных признаков. Данный шаг необходим для того, чтобы избавиться от большого разброса значений, так как метод главных компонент очень чувствителен к значениям исходных переменных. То есть, если есть большие различия между значениями переменных, то переменные с большими диапазонами будут преобладать. Это приведет к необъективным результатам. Математически стандартизация проводится путем вычитания из каждого наблюдения среднего значения по переменной и деления полученной разности на стандартное отклонение: , где  – исходное значение признака,  – среднее значение признака,  – стандартное отклонение признака.
2. Расчет ковариационной матрицы. Вычисление собственных векторов и собственных значений. Матрица ковариации представляет собой матрицу, составленную из попарных ковариаций элементов двух случайных векторов. Ковариация, в свою очередь, это мера зависимости двух случайных величин. Тогда ковариационная матрица будет иметь вид:

где – ковариация  и  переменной; при этом , где  – дисперсия переменной .
Ковариационная матрица, так же, как и корреляционная, отражает силу связи двух случайный величин, различие состоит в том, что значения связи не нормируются на стандартные отклонения. 
Собственный вектор – это ненулевой вектор, умножение матрицы на который дает тот же вектор, умноженный на некоторое скалярное значение (собственное значение).  Количество собственных векторов равно количеству строк (столбцов) в матрице. В поставленной задаче собственные вектора матрицы задают направления осей, вдоль которых наблюдается наибольшая дисперсия. Эти собственные вектора и называются главными компонентами. А собственные значения – это коэффициенты, которые отражают величину дисперсии. 
3. Выбор главных компонент. Так как суть метода состоит в том, чтобы от сильно коррелированных переменных перейти к меньшему числу новых, не коррелированных переменных, то на практике ограничиваются одной-тремя главными компонентами – в основном их достаточно для сохранения информации об изменчивости данных. 
4. Преобразование исходных данных в новые, учитывающие главные компоненты. Последним шагом в алгоритме является переход от исходных данных к новым. Это делается путем умножения сформированной транспонированной матрицы главных компонент на транспонированную матрицу исходных признаков:
5. 
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где  – транспонированная матрица выбранных главных компонент (в случае, если остается одна главная компонента, то это вектор-строка);  – транспонированная матрица исходных сильно коррелируемых признаков;  – матрица новых значений, полученная с использованием метода главных компонент (в случае, если остается одна главная компонента, то это вектор-строка). 
Однако, анализ парных коэффициентов корреляции недостаточен. Необходимо проанализировать коэффициенты детерминации регрессий факторов на остальные факторы. Рекомендуется также рассчитывать показатель инфляции дисперсии , где  – коэффициент детерминации регрессии фактора  на оставшиеся объясняющие переменные. Слишком высокие значения показателя означают наличие мультиколлинеарности (VIF>10 – есть вероятность наличия мультиколлинеарности; VIF>100 свидетельствует о наличии мультиколлинеарности)[footnoteRef:131]. [131:  Материалы по курсу эконометрика-1 / П. Выдумкин – М.: ВШЭ] 

Завершающим подготовительным этапом к применению модели линейной регрессии является стандартизация данных. Линейные модели обучения эффективны только на признаках, которые имеют одинаковый масштаб. Поэтому масштабирование признаков – это неотъемлемая часть подготовки данных перед применением методов машинного обучения. Стандартизация данных происходит аналогично описанному в методе главных компонент способу – путем вычитания из каждого наблюдения среднего значения по переменной и деления полученной разности на стандартное отклонение: , где  – исходное значение признака,  – среднее значение признака,  – стандартное отклонение признака.
Оценка качества построенной модели происходит путем проверки соблюдения описанных выше предпосылок теоремы Гаусса-Маркова, также проверяется статистическая значимость каждого введенного фактора и уравнения в целом. Ниже приведены основные показатели, которые использовались для оценки качества модели:
1. Значимость введенных факторов. Для оценки значимости факторов вводится нулевая гипотеза  о равенстве нулю некоторого коэффициента регрессионного уравнения (, где  – коэффициент при введенном предикторе), то есть гипотеза предполагает, что введенный коэффициент не значим. Для принятия или не принятия гипотезы сравнивается рассчитанное в результате построения модели значение t-статистики с критическим значением t-статистики Стьюдента для выбранного уровня значимости . Величина   характеризует допустимый уровень вероятности ошибиться, отвергнув нулевую гипотезу, когда она верна. Если фактическое значение t-статистики Стьюдента больше критического значения статистики, то нулевая гипотеза отвергается для данного уровня значимости , иначе нулевая гипотеза не может быть отвергнута. В случае отвержения нулевой гипотезы для уровня значимости , коэффициент  регрессионного уравнения значим на уровне значимости . Второй способ проверки гипотезы – сравнить p-значение (фактическую вероятность принятия нулевой гипотезы данного коэффициента регрессии) с выбранным уровнем значимости . Если выполняется условие , то нулевая гипотеза отвергается на уровне значимости , иначе нулевая гипотеза не может быть отвергнута[footnoteRef:132]. [132:  Изучаем эконометрику. Начальный курс / А. Величко. - Владивосток: Издательство Дальневосточного университета, 2007.] 

2. [bookmark: _Hlk103250098]Значимость уравнения в целом. Для проверки гипотезы о значимости уравнения в целом используется статистика Фишера (-статистика). В этом случае нулевая гипотеза имеет вид , то есть тестируется одновременное равенство нулю всех коэффициентов регрессионного уравнения кроме константы регрессии . Необходимо сравнить фактически рассчитанное значение статистики Фишера с критическим значением статистики Фишера для выбранного уровня значимости . Если фактическое значение статистики Фишера больше критического значения, то нулевая гипотеза отвергается для данного уровня значимости , иначе нулевая гипотеза не может быть отвергнута. В случае отвержения нулевой гипотезы для уровня значимости  говорят, что регрессионное уравнение значимо в целом на уровне значимости  и вариация независимых переменных объясняет вариацию зависимой переменной в регрессионном уравнении. Второй способ проверки гипотезы – сравнить p-значение (фактическую вероятность принятия нулевой гипотезы данного коэффициента регрессии) с выбранным уровнем значимости . Если выполняется условие , то нулевая гипотеза отвергается на уровне значимости , иначе нулевая гипотеза не может быть отвергнута.
3. Коэффициент детерминации. Коэффициент детерминации () – это доля вариации зависимой переменной, объясненная вариацией независимых переменных (факторов) регрессионного уравнения. Коэффициент детерминации для модели с константой принимает значения от 0 до 1. Чем ближе значение коэффициента к 1, тем большая доля вариации объяснена. Значение коэффициента детерминации равное 1 означает функциональную зависимость между переменными. Математически коэффициент детерминации записывается следующим образом:
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где  – дисперсия случайной ошибки модели;  – дисперсия случайной величины ; - сумма квадратов регрессионных остатков;   – общая дисперсия;  – фактическое и расчетное значение объясняемой переменной;  – среднее значение. В случае линейной регрессии с константой , где  – объясненная сумма квадратов.
Основная проблема выборочного коэффициента детерминации заключается в том, что его значение увеличивается от добавления в модель новых переменных, даже если эти переменные на самом деле никак не объясняют зависимую переменную. Поэтому используется альтернативный показатель – скорректированный коэффициент детерминации (). Данный показатель включает штраф за дополнительно включенные факторы, которые не несут никакой информации.
4. Критерий Дарбина-Уотсона. Согласно предпосылкам линейной регрессии остатки модели должны иметь случайное распределение. Если остатки содержат тенденцию или циклические колебания, это означает, что каждое текущее значение остатков зависит от предыдущих. В подобном случае имеется автокорреляция остатков. К последствиям наличия автокорреляции в остатках относят: 
1) оценки параметров перестают быть эффективными; 
2) дисперсия оценок смещается – занижается, что влечет увеличение -статистики и, как результат, объясняющие переменные признаются значимыми, в то время как на самом деле таковыми не являются; 
3) выводы по t-статистике и статистике Фишера оказываются неверными, из-за чего ухудшаются прогнозные качества модели. 
Для проверки гипотезы об отсутствии автокорреляции в остатках модели рассчитывается значение критерия Дарбина-Уотсона. В случае, если рассчитанное значение лежит в интервале от 1,5 до 2,5, то считается, что в остатках нет автокорреляции.
5. Статистика Жака-Бера. Статистический тест, проверяющий ошибки наблюдений на нормальность. Если ошибки распределены нормально, то в соответствии с теоремой Гаусса-Маркова оценки метода наименьших квадратов будут являться оптимальными, то есть иметь наименьшую дисперсию в классе линейных несмещённых оценок. Для проверки выдвигается следующая статистическая гипотеза  случайные ошибки имеют совместное нормальное распределение. Для принятия или не принятия нулевой гипотезы сравнивается расчетное p-значение статистики Жака-Бера с выбранным уровнем значимости . Если рассчитанное p-значение больше выбранного уровня значимости , то нулевая гипотеза не отвергается. 
6. Статистика числа обусловленности (Condition Number), значение показателя инфляции дисперсии (VIF), расчет ранга матрицы признаков. Все эти статистики оцениваются после построения линейной модели, и все они проверяют наличие мультиколлинеарности в данных. При наличии мультиколлинеарности в данных, наблюдаются следующие последствия:
1) увеличение дисперсий оценок параметров;
2) уменьшение значений t-статистик для параметров, что приводит к неправильному выводу об их статистической значимости;
3) получение неустойчивых оценок параметров модели и их дисперсий;
4) возможность получения неверного с точки зрения теории знака у оценки параметра.
7. Проверка предпосылок теоремы Гаусса-Маркова относительно математического ожидания случайной величины и проверка остатков модели на гомоскедастичность. При наличии гетероскедастичности коэффициенты регрессии, найденные по методу наименьших квадратов, будут неэффективны.
После построения общего тренда данных через линейную регрессионную модель, необходимо учесть пространственные особенности, которые могут быть спрогнозированы путем применения процедуры кригинга к остаткам линейной регрессии. Как уже было описано выше, отличительной и основной особенностью геостатистики является то, что она базируется на пространственной зависимости (корреляции) между значениями изучаемых объектов, то есть учитывает скрытые факторы конкретной рассматриваемой области. При работе с пространственными данными обычно имеется некоторое количество измерений изучаемой переменной в различных точках, число которых ограниченно. То есть имеется некоторая область, на которой произведен ряд измерений некоторой величины . Эти измерения проведены в произвольных точках  на рассматриваемой области. Но есть участки области, не покрытые измерениями, значения величины  в которых необходимо определить.  Тогда задача сводится к тому, чтобы на основе имеющихся данных провести оценку значений наблюдаемой величины в интересующих точках, то есть решить задачу интерполяции[footnoteRef:133].  [133:  Геостатистика: теория и практика / В. Демьянов, Е. Савельева. – М.: Наука, 2010.  ] 

Предполагается, что имеются реализации  случайных переменных  в некоторый точках . Чтобы использовать геостатистику, необходимо определить пространственную корреляционную структуру поля , задаваемую всеми случайными переменными в области исследования. Данное поле задается случайной функцией, которая определяется как множество зависимых между собой случайных переменных , по одной для каждого местоположения . Тогда случайная функция будет задаваться следующим образом:
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Основными условиями, в которых работают методы геостатистики, являются пространственная непрерывность и условие стационарности. Пространственная непрерывность выражает простое свойство исследуемой функции  – в двух точках, находящихся ближе друг к другу, скорее будут близкие значения, чем в более удаленных друг от друга точках. Пространственную непрерывность можно изучить, построив зависимость значений измеряемого фактора между точками, от расстояния между ними. Такая диаграмма называется диаграммой взаимного разброса пар точек, разделенных расстоянием . Диаграмма взаимного разброса пар позволяет увидеть пространственную непрерывность и проверить наличие корреляции в данных. Второе условия касается стационарности, которая математически может быть описана следующим образом. Если совместная функция распределения (13) инвариантна относительно положения начала координат, то в этом случае говорят о стационарности случайной функции  в области . Это означает, что любые два вектора случайных переменных  и  имеют одинаковые условные многомерные функции распределения независимо от вектора сдвига . Таким образом, пространственная стационарность в строгом смысле означает, что распределения случайной величины в двух различных зонах области распределения являются идентичными[footnoteRef:134]. На практике данное условие не является реалистичным, поэтому используют более мягкое предположение о стационарности второго порядка. Говорят, что случайная функция  обладает стационарностью второго порядка, если выполняются следующие два условия: [134:  Геостатистика: теория и практика / В. Демьянов, Е. Савельева. – М.: Наука, 2010.  ] 

1. математическое ожидание  существует и не зависит от местоположения : .
2. для любого вектора  разность  имеет конечную вариацию, не зависящую от : , где  – функция вариограммы.
Вариограмма – инструмент для оценки степени пространственной корреляции, имеющейся в данных. Модель вариограммы является функцией, определяющей зависимость изменения исследуемой величины в пространстве от расстояния. Вариограмма – вариация разницы значений переменной в двух точках как функция расстояния и направления между ними:
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Значения вариограммы напрямую входят в систему уравнений, решаемую для получения оценки методом кригинга. Существуют множество моделей вариограммы, описывающих зависимость изменения исследуемой величины от расстояния, при моделировании кадастровой стоимости использовалась экспоненциальная модель:
	
	(15)


где  – расстояние между объектами;  – значение ковариации при ;  – значение порога (плато);  – эффективный радиус корреляции, то есть расстояние, на котором достигается 95% плато (рисунок ниже).

[bookmark: _Ref106609999]Рисунок 3.9.14 – Экспоненциальная модель вариограммы
[image: ]
Основной геостатистической моделью является кригинг – линейный интерполятор, использующий для получения оценки значения функции в некоторой изучаемой точке пространства экспериментально измеренные значения этой функции в других точках. Существуют различные виды кригинга, но в общем случае задача кригинга может быть записана следующим образом:
	
	(16)


где  – линейный регрессионный оцениватель;  – весовые коэффициенты, относящиеся к реализациям  случайной величины ,  – математическое ожидание случайных переменных  (описывают тренд),  – число данных, использующихся при оценке (может меняться в зависимости от местоположения оцениваемой точки ). Процедура кригинга решает оптимизационную задачу, а именно, задачу минимизации вариации ошибки оценки , при ограничении, что математическое ожидание разности реального значения случайной величины и ее оценки равно нулю:

	

	(17)



Для построения модели оценки кадастровой стоимости применялся обычный кригинг (ordinary kriging), по причине того, что у данного вида кригинга имеется более реалистичное предположение относительно математического ожидания случайной величины , а именно среднее значение является постоянным только в окрестности точки оценивания, также значение среднего неизвестно. Оценка обычного кригинга строится как линейная комбинация исходных данных:

	
	(18)



где  – весовые коэффициенты.
При учете условия несмещенности (то есть ограничения оптимизационной задачи (17)) в случае неизвестного среднего получается, что сумма весов, использующихся при оценке, должна быть равна 1.

	
	(19)


Следовательно:
	
	(20)



Так как обычный кригинг имеет допущение того, что значение среднего неизвестно, то это накладывает на веса  дополнительное требование – их сумма должна быть равна 1.
Решение задачи осуществляется с использованием минимизации лагранжиана :

	
	(21)



где  – весовые коэффициенты;  – вариация случайной переменной ;  – множитель Лагранжа;  – ковариации случайных переменных:



Для минимизации лагранжиана  необходимо его продифференцировать по всем весам  и коэффициенту , после чего приравнять эти производные нулю. В результате получится система уравнения обычного кригинга из  уравнения с  неизвестными:

	
	(22)


После определения значений весовых коэффициентов , они подставляются в линейную комбинацию (18) и вычисляются оценки. Вариация обычного кригинга может быть рассчитана:
	
	(23)


На практике вместо функции ковариации используется функция вариограммы. Тогда систему (22) можно записать как:

	
	(24)



Тогда вариация обычного кригинга равна:

	
	(25)



Основной метрикой, оценивающей качество построенной модели, является средняя ошибка аппроксимации, которая определяется как среднее отклонение полученных модельных значений от фактических. 

	
	(26)



где  – фактическое значение объекта ;  – модельное значение объекта .
При этом в оценке использовалась процедура кросс-валидации, то есть прогонка модели 1000 раз с делением ее на тестовую и обучающую. Тогда итоговый показатель качества модели можно рассчитать, как среднее от полученных значений ошибок на тестовых выборках:

	
	(27)



Прогнозные значения с применением процедуры кригинга должны иметь среднюю ошибку аппроксимации ниже, чем значения, построенные только с использованием линейной регрессии. В этом случае можно говорить об эффективности построенной модели.
Идентификация выбросов в данных 
Выбросами называются наблюдения, которые значительно отклоняются от среднего значения выборки. Свойство статистических методов, характеризующее независимость влияния на результат исследования различного рода выбросов, называется робастность. Модель линейной регрессии не обладает данным свойством, поэтому перед моделированием необходимо определить нетипичные значения по объясняемой переменной, то есть какие значения стоимости аналогов не являются типичными. 
Так как стоимость объекта в значительной мере зависит от его расположения, то естественно предположить, что в некоторой окрестности стоимость участков должна иметь примерно одинаковое значение. Поэтому каждый кластер дополнительно был разбит на более мелкие подкластера, которые бы описывали небольшую территорию. В каждом полученном подкластере определялось медианное значение и границы медианного коридора, исходя из которых можно было бы сделать вывод о том, является ли рассматриваемое значение аналога выбросом. Математически это может быть записано следующим образом:

	
	(28)


	 
где  – значение объекта,  – нижняя граница медианного коридора,  – верхняя граница медианного коридора, при это границы рассчитываются следующим образом:

	

	(29)



где  – медианное значение по признаку ;  – некоторый порог, который выбирается исходя из задачи.
Так как в качестве обучающих данных были использованы не только объявления с информационных платформ, таких как farpost и avito, но и информация по сделкам, совершенным в период с 2020 по 2021 года, то помимо выбросов в данных могут присутствовать объекты с фиктивной ценой. Методика определения объектов с фиктивной стоимостью описывается следующими шагами:
1. для моделей: ИЖС 1, ИЖС 2, ИЖС 3, ИЖС 4
1) Подкластеризация кластера на более мелкие кластеры. Данный этап предполагает определение небольших территорий, в рамках которых можно определить является ли сделка фиктивной для данной области. На рисунке ниже показана декластеризация кластера «Модель ИЖС 1», описывающего Владивосток.



[bookmark: _Ref106610045]Рисунок 3.9.15 – Декластеризация кластера «Модель ИЖС 1» (Владивосток)
[image: ]

2) Определение выбросов через диаграмму «Ящик с усами». Внутри каждого подкластера точки были представлены через диаграмму «ящик с усами» (box plot). Ящик с усами – это график, использующийся в описательной статистике, который компактно изображает информацию о распределении числовых переменных. На нем отображается медиана, верхний и нижний квартиль, из которых может быть вычислен межквартильный размах, максимальное и минимальное значение, а также выбросы. Если диаграммой точка определялась как выброс, то такое значение исключалось. На рисунке ниже показан пример диаграммы «Ящик с усами» для кластера «Модель ИЖС 1» (Владивосток). Участок со значением стоимости равной 32552,58 является выбросом так как в значительной мере отличается от значений точек в рассматриваемом подкластере. В данной задаче подобный метод в большинстве случаев позволил выявить фиктивные завышенные цены. 

Рисунок 3.9.16 – Диаграмма «Ящик с усами» для кластера «Модель ИЖС 1» (Владивосток)
[image: ]

3) Определение выбросов через -оценку. Это мера относительного разброса наблюдаемого значения, которая показывает, сколько стандартных отклонений составляет его разброс относительного среднего значения:
	
	(30)



где   – значение наблюдения;   – среднее значение о выборке;  – стандартное отклонение по выборке. 
Для каждого кластера выбирался свой порог допустимой -оценки. В данной задаче подобный метод позволил выявить фиктивные заниженные цены. Например, в таблице 1 представлена информация результатов -оценки по одному из подкластеров кластера «Модель ИЖС 1» (Владивосток). Пороговое значение было выбрано равное -1, означающее, что все объекты, имеющие значение -оценки меньше данного порога отбрасывались. Таким образом, объекты с кадастровыми номерами 25:28:040011:10503, 25:28:040012:2976 считались фиктивными заниженными сделками.

Таблица 3.9.2 – Определение выбросов через z-оценку
	Тип объекта
	Кадастровый номер
	Удельный показатель цены предложения
	z-value
	Маркер «Выброс через -оценку»

	Сделки
	25:28:040007:8998
	840,00
	-0,64
	nan

	Сделки
	25:28:040011:10503
	84,65
	-1,08
	1.0

	Сделки
	25:28:040012:2976
	167,24
	-1,03
	1.0

	Сделки
	25:28:040012:2213
	1 000,00
	-0,54
	nan

	Сделки
	25:28:040012:2181
	2 329,19
	0,23
	nan

	Сделки
	25:28:040012:2180
	2 840,91
	0,53
	nan

	Сделки
	25:28:050015:41
	1 466,67
	-0,27
	nan

	Сделки
	25:28:040012:2943
	789,92
	-0,67
	nan

	Аналоги
	25:28:040012:362
	4 545,45
	1,52
	nan

	Аналоги
	25:28:040012:832
	5 700,00
	2,20
	nan

	Аналоги
	25:28:050015:41
	1 500,00
	-0,25
	nan



4) Удаление дублей по кадастровым номерам и координатам. Так как рассматривались и объявления с информационных платформ, и сделки, то один объект мог попасть в обе группы. Однако, моделирование должно строиться с одним вхождением объекта. Поэтому для определения того, какой объект оставить, а какой исключить, рассчитывалось медианное значение внутри подкластера, куда входит данный объект, но без его учета. Далее сравнивались значения объекта с рассчитанным медианным и выбирался тот, отклонение которого от медианного меньше. 
Также если несколько объектов находились в одной точке, то есть имели одни географические координаты, то способом, описанным выше, также оставался только один из объектов. Подобное исключение необходимо для того, чтобы при расчете вариограммы для кригинга ковариационная матрица не была вырожденной.
2. для моделей: ИЖС 5, ИЖС 6
1) Подкластеризация кластера на более мелкие кластеры. Данный этап предполагает определение небольших территорий, в рамках которых можно определить является ли сделка фиктивной для данной области. На рисунке ниже показана декластеризация кластера «Модель ИЖС 5».



Рисунок 3.9.17 – Декластеризация кластера «Модель ИЖС 5»
[image: ]

2) Определение выбросов через диаграмму «Ящик с усами». Внутри каждого подкластера точки были представлены через диаграмму «ящик с усами» (box plot). Фиктивными значениями считались значения, находящиеся ниже и выше нижнего и верхнего квартилей соответственно. На рисунке ниже показана диаграмма «Ящик с усами» для некоторого подкластера, где значения ниже 17 и выше 140 считаются фиктивными ценами.

Рисунок 3.9.18 – Диаграмма «Ящик с усами» для кластера «Модель ИЖС 5»
[image: ]

3) Удаление дублей по кадастровым номерам и координатам. Так как рассматривались и объявления с информационных платформ, и сделки, то один объект мог попасть в обе группы. Однако, моделирование должно строиться с одним вхождением объекта. Поэтому для определения того, какой объект оставить, а какой исключить, рассчитывалось медианное значение внутри подкластера, куда входит данный объект, но без его учета. Далее сравнивались значения объекта с рассчитанным медианным и выбирался тот, отклонение которого от медианного меньше. 
Также если несколько объектов находились в одной точке, то есть имели одни географические координаты, то способом, описанным выше, также оставался только один из объектов. Подобное исключение необходимо для того, чтобы при расчете вариограммы для кригинга ковариационная матрица не была вырожденной.
Построение модели ИЖС 1 для расчета кадастровой стоимости земельных участков
Все расчеты были выполнены с использованием высокоуровневого языка программирования Python и профильных подключаемых библиотек, в которых реализованы необходимые методы.
Модель ИЖС 1 включает в себя следующие территории: г. Владивосток, о. Русский, пригород г. Владивостока, район Щитовой и Емара, п. Де-Фриз, п. Трудовое, жд/ст. Угольная. 
Первоначальное распределение удельного показателя цены предложения показано на Рисунок 3.9.12. С целью приблизить распределение к нормальному, объясняемая переменная была прологарифмирована (Рисунок 3.9.13). Далее модель строилась для объясняющей переменной «Логарифм удельного показателя цены предложения». По завершению моделирования величина приводилась к стандартному виду.
Согласно описанному выше алгоритму, на первом этапе была выполнена декластеризация кластера (Рисунок 3.9.15, Рисунок 3.9.14) и удалены объекты с фиктивной стоимостью и ценами, являющимися выбросами. Пороговое значение для -оценки было установлено на уровне -1, для медианного коридора был выбран уровень 0,65. На рисунке ниже показан поэтапный процесс применения методов фильтрации данных.



Рисунок 3.9.19 – Поэтапная фильтрация данных
[image: ]

После фильтрации данных была построена корреляционная матрица, в которой видно, что в признаках имеется мультиколлинеарность – коэффициент корреляции по многим переменным превышает 0,7.



Рисунок 3.9.20 – Корреляционная матрица (до устранения мультиколлинеарности)[footnoteRef:135] [footnoteRef:136] [135:  В корреляционной матрице «D» означает «расстояние»; «S» - площадь пересечения. ]  [136:  На данном рисунке и далее в связи с особенностями работы в специальном программном обеспечении названия ценообразующих факторов может отличаться от принятых в данном Отчете.] 
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Расстояния до социально значимых объектов, такие как поликлиника, детский сад, школа были преобразованы в одну переменную «Расстояние до социально значимых объектов» с использованием метода главных компонент. Из оставшихся мультиколлинеарных переменных были оставлены те, которые имеют наибольшее влияние на объясняемую переменную, остальные переменные были исключены. Таким образом, корреляционная матрица будет иметь вид, показанный на рисунке ниже.



Рисунок 3.9.21 – Корреляционная матрица (после устранения мультиколлинеарности)
[image: ]

После устранения мультиколлинеарности и применения процедуры стандартизации данных выполнялось непосредственно построение модели линейной регрессии, описывающей основной тренд данных. Линейная регрессия строилась через функцию OLS пакета statsmodels. Выбор показателей, включенных в модель, был выполнен с использованием метода перебора, максимизирующего показатель коэффициента детерминации. То есть в модель были включены те факторы, комбинация которых давала максимальное значение . 



Рисунок 3.9.22 – Результаты построения линейной регрессии
[image: ]

Как видно из рисунка выше коэффициенты при переменных значимы (-значения<0,01), уравнение регрессии в целом значимо (-статистика)<0,01), коэффициенты имеют логически верный с точки зрения теории знак, остатки модели распределены нормально (>0,05) и в них нет автокорреляции (значение коэффициента  больше 1,5 и меньше 2,5), скорректированный коэффициент детерминации имеет достаточно высокое значение (и не сильно отличается от выборочного коэффициента детерминации).
Если рассчитать значение показателя  для переменных модели, то видно, что в данных нет мультиколлинеарности (все значения меньше 10):

Рисунок 3.9.23 – Значения показателя  для переменных, включенных в модель
[image: ]

На рисунке ниже показано распределение остатков модели. Распределение имеет вид близкий к нормальному. Дополнительно было проведено тестирование на нормальность с использованием встроенной функции normaltest, которая сравнивает рассчитанное -значение с выбранным порогом значимости  (в данном случае, был выбран порог ). Если -значение больше , то можно сделать вывод о том, что остатки распределены нормально (в данном случае, -значение равно 0,068, что больше 0,05, следовательно, остатки распределены нормально).

Рисунок 3.9.24 – Распределение остатков модели
[image: ]
На рисунке ниже построен график зависимости значения ошибки от ее номера. Из графика видно, что какая-либо зависимость в данных отсутствует.

Рисунок 3.9.25 – Проверка остатков регрессии на гомоскедастичность
[image: ]
Исходя из описанных выше результатов, можно сделать вывод о том, что построенная модель является эффективной.
Таким образом, модель, описывающая логарифм показателя цены предложения имеет вид: , где  – прогнозное значение логарифма показателя цены предложения;  – Расстояние до водных объектов;  – Расстояние до границы морского побережья;  – Расстояние до администрации г. Владивостока;  – Расстояние до социально-значимых объектов.
После описания общего тренда строилась модель распределения остатков  через процедуру кригинга. Перед ее применением данные по остаткам проверялись на наличие пространственной непрерывности, то есть строилась агрегированная диаграмма взаимного разброса пар точек, находящихся на расстоянии . Из рисунка ниже видно, что с увеличением расстояния между парами точек корреляция падает.

Рисунок 3.9.26 – Пространственная непрерывность в данных по остаткам
[image: ]
Следующим этапом моделирования являлось построение экспоненциальной вариограммы с использованием встроенной функции Variogram пакета skgstat, которая в дальнейшем использовалась для получения оценок остатков методом обычного кригинга.



Рисунок 3.9.27 – Экспоненциальная вариограмма
[image: ]
Провести оценки кригингом можно использовав функцию OrdinaryKriging из пакета skgstat.
В результате прогнозное значение равно сумме тренда, смоделированного линейной регрессией и прогноза остатка линейной модели, полученного методом кригинга.
Последний этап заключается в приведении прогноза к его стандартному виду путем нахождения экспоненты от значения логарифма.
Оценка качества модели производилась путем расчета ошибки аппроксимации с использованием кросс-валидации. Средняя ошибка аппроксимации для линейной регрессии составила 28,36%, при этом для модели с кригингом – 19,23%.

Построение модели ИЖС 2 для расчета кадастровой стоимости земельных участков
Модель ИЖС 2 включает населенные пункты Надеждинского и Хасанского районов: с. Вольно-Надеждинское, п. Зима Южная, с. Прохладное, п. Тавричанка, п. Соловей Ключ, с. Кипарисово, с. Кипарисово-2, п. Таежный, с. Раздольное, с. Тихое, с. Нежино, с. Кравцовка, с. Занадворовка.	
Первоначальное распределение удельного показателя цены предложения показано на рисунке ниже.

Рисунок 3.9.28 – Распределение удельного показателя цены предложения
[image: ]

С целью приблизить распределение к нормальному объясняемая переменная была прологарифмирована (рисунок ниже). 



Рисунок 3.9.29 – Распределение логарифма удельного показателя цены предложения
[image: ]
Далее модель строилась для объясняющей переменной «Логарифм удельного показателя цены предложения». По завершению моделирования величина приводилась к стандартному виду.
Согласно описанному выше алгоритму, на первом этапе была выполнена декластеризация кластера (Рисунок 3.9.30) и удалены объекты с фиктивной стоимостью и ценами, являющимися выбросами. Пороговое значение для -оценки было установлено на уровне -1, для медианного коридора был выбран уровень 0,6. На рисунке ниже показан поэтапный процесс применения методов фильтрации данных.

[bookmark: _Ref106612975]Рисунок 3.9.30 – Декластеризация кластера
[image: ]



Рисунок 3.9.31 – Поэтапная фильтрация данных
[image: ]

После фильтрации данных была построена корреляционная матрица, в которой видно, что в признаках имеется мультиколлинеарность – коэффициент корреляции по многим переменным превышает 0,7.



Рисунок 3.9.32 – Корреляционная матрица (до устранения мультиколлинеарности)[footnoteRef:137] [137:  В корреляционной матрице «D» означает «расстояние»; «S» - площадь пересечения] 

[image: ]

Расстояния до социально значимых объектов, такие как поликлиника, детский сад, школа, историко-культурного центра, торгово-развлекательного центра, культурно-развлекательного центра были преобразованы в одну переменную «Расстояние до социально значимых объектов» с использованием метода главных компонент. Из оставшихся мультиколлинеарных переменных были оставлены те, которые имеют наибольшее влияние на объясняемую переменную, остальные переменные были исключены. Таким образом, корреляционная матрица будет иметь вид, показанный на рисунке ниже.



Рисунок 3.9.33 – Корреляционная матрица (после устранения мультиколлинеарности)
[image: ]

После устранения мультиколлинеарности и применения процедуры стандартизации данных выполнялось непосредственно построение модели линейной регрессии, описывающей основной тренд данных. Линейная регрессия строилась через функцию OLS пакета statsmodels. Выбор показателей, включенных в модель, был выполнен с использованием метода перебора, максимизирующего показатель коэффициента детерминации. То есть в модель были включены те факторы, комбинация которых давала максимальное значение . 



Рисунок 3.9.34 – Результаты построения линейной регрессии
[image: ]

Как видно из рисунка выше коэффициенты при переменных значимы (-значения<0,01), уравнение регрессии в целом значимо (-статистика)<0,01), коэффициенты имеют логически верный с точки зрения теории знак, остатки модели распределены нормально (>0,05) и в них нет автокорреляции (значение коэффициента  больше 1,5 и меньше 2,5), скорректированный коэффициент детерминации имеет достаточно высокое значение (и не сильно отличается от выборочного коэффициента детерминации).
Если рассчитать значение показателя  для переменных модели, то видно, что в данных нет мультиколлинеарности (все значения меньше 10):

Рисунок 3.9.35 – Значения показателя  для переменных, включенных в модель
[image: ]

На рисунке ниже показано распределение остатков модели. Распределение имеет вид близкий к нормальному. Дополнительно было проведено тестирование на нормальность с использованием встроенной функции normaltest, которая сравнивает рассчитанное -значение с выбранным порогом значимости  (в данном случае, был выбран порог ). Если -значение больше , то можно сделать вывод о том, что остатки распределены нормально (в данном случае, -значение равно 0,394, что больше 0,05, следовательно, остатки распределены нормально).

Рисунок 3.9.36 – Распределение остатков модели
[image: ]
На рисунке ниже построен график зависимости значения ошибки от ее номера. Из графика видно, что какая-либо зависимость в данных отсутствует.

Рисунок 3.9.37 – Проверка остатков регрессии на гомоскедастичность
[image: ]

Исходя из описанных выше результатов, можно сделать вывод о том, что построенная модель является эффективной.
Таким образом, модель, описывающая логарифм показателя цены предложения имеет вид: , где  – прогнозное значение логарифма показателя цены предложения;  – Географическая долгота в проекции МСК25 на плоскость;  – Расстояние до границы морского побережья;  – Расстояние до зоны затопления;  – Расстояние до региональной дороги.
После описания общего тренда строилась модель распределения остатков  через процедуру кригинга. Перед ее применением данные по остаткам проверялись на наличие пространственной непрерывности, то есть строилась агрегированная диаграмма взаимного разброса пар точек, находящихся на расстоянии . Из рисунка ниже видно, что с увеличением расстояния между парами точек корреляция падает.

Рисунок 3.9.38 – Пространственная непрерывность в данных по остаткам
[image: ]

Следующим этапом моделирования являлось построение экспоненциальной вариограммы с использованием встроенной функции Variogram пакета skgstat, которая в дальнейшем использовалась для получения оценок остатков методом обычного кригинга.

Рисунок 3.9.39 – Экспоненциальная вариограмма
[image: ]
Провести оценки кригингом можно использовав функцию OrdinaryKriging из пакета skgstat.
В результате прогнозное значение равно сумме тренда, смоделированного линейной регрессией и прогноза остатка линейной модели, полученного методом кригинга.
Последний этап заключается в приведении прогноза к его стандартному виду путем нахождения экспоненты от значения логарифма.
Оценка качества модели производилась путем расчета ошибки аппроксимации с использованием кросс-валидации. Средняя ошибка аппроксимации для линейной регрессии составила 17,83%, при этом для модели с кригингом – 5,13%.

Построение модели ИЖС 3 для расчета кадастровой стоимости земельных участков
Модель ИЖС_3 включает г. Артем, часть Надеждинского и Шкотовского районорв: мкр.г. Артем Угловое, мкр.г. Артем Артемовский, урочище Соловей-Ключ, с. Кневичи, с. Кролевцы, п. Заводской, с. Суражевка, пгт. Шкотово, с. Стеклянуха, с. Многоудобное.
Первоначальное распределение удельного показателя цены предложения показано на рисунке ниже.

Рисунок 3.9.40 – Распределение удельного показателя цены предложения
[image: ]

С целью приблизить распределение к нормальному объясняемая переменная была прологарифмирована (рисунок ниже). 



Рисунок 3.9.41 – Распределение логарифма удельного показателя цены предложения
[image: ]

Далее модель строилась для объясняющей переменной «Логарифм удельного показателя цены предложения». По завершению моделирования величина приводилась к стандартному виду.
Согласно описанному выше алгоритму, на первом этапе была выполнена декластеризация кластера (Рисунок 3.9.42) и удалены объекты с фиктивной стоимостью и ценами, являющимися выбросами. Пороговое значение для -оценки было установлено на уровне -1, для медианного коридора был выбран уровень 0,65. На рисунке ниже показан поэтапный процесс применения методов фильтрации данных.

[bookmark: _Ref106614228]Рисунок 3.9.42 – Декластеризация кластера
[image: ]



Рисунок 3.9.43 – Поэтапная фильтрация данных
[image: ]

После фильтрации данных была построена корреляционная матрица, в которой видно, что в признаках имеется мультиколлинеарность – коэффициент корреляции по многим переменным превышает 0,7.


Рисунок 3.9.44 – Корреляционная матрица (до устранения мультиколлинеарности)[footnoteRef:138] [138:  В корреляционной матрице «D» означает «расстояние»; «S» - площадь пересечения] 

[image: ]

Расстояния до социально значимых объектов, такие как поликлиника, детский сад, школа, историко-культурного центра, торгово-развлекательного центра, культурно-развлекательного центра и зоны деловой активности были преобразованы в одну переменную «Расстояние до социально значимых объектов» с использованием метода главных компонент. Из оставшихся мультиколлинеарных переменных были оставлены те, которые имеют наибольшее влияние на объясняемую переменную, остальные переменные были исключены. Таким образом, корреляционная матрица будет иметь вид, показанный на рисунке ниже.


Рисунок 3.9.45 – Корреляционная матрица (после устранения мультиколлинеарности)
[image: ]

После устранения мультиколлинеарности и применения процедуры стандартизации данных выполнялось непосредственно построение модели линейной регрессии, описывающей основной тренд данных. Линейная регрессия строилась через функцию OLS пакета statsmodels. Выбор показателей, включенных в модель, был выполнен с использованием метода перебора, максимизирующего показатель коэффициента детерминации. То есть в модель были включены те факторы, комбинация которых давала максимальное значение . 


Рисунок 3.9.46 – Результаты построения линейной регрессии
[image: ]

Как видно из рисунка выше коэффициенты при переменных значимы (-значения<0,01), уравнение регрессии в целом значимо (-статистика)<0,01), коэффициенты имеют логически верный с точки зрения теории знак, остатки модели распределены нормально (>0,05) и в них нет автокорреляции (значение коэффициента  больше 1,5 и меньше 2,5), скорректированный коэффициент детерминации имеет достаточно высокое значение (и не сильно отличается от выборочного коэффициента детерминации).
Если рассчитать значение показателя  для переменных модели, то видно, что в данных нет мультиколлинеарности (все значения меньше 10):

Рисунок 3.9.47 – Значения показателя  для переменных, включенных в модель
[image: ]

	На рисунке ниже показано распределение остатков модели. Распределение имеет вид близкий к нормальному. Дополнительно было проведено тестирование на нормальность с использованием встроенной функции normaltest, которая сравнивает рассчитанное -значение с выбранным порогом значимости  (в данном случае, был выбран порог ). Если -значение больше , то можно сделать вывод о том, что остатки распределены нормально (в данном случае, -значение равно 0,477, что больше 0,05, следовательно, остатки распределены нормально).


Рисунок 3.9.48 – Распределение остатков модели
[image: ]

На рисунке ниже построен график зависимости значения ошибки от ее номера. Из графика видно, что какая-либо зависимость в данных отсутствует.

Рисунок 3.9.49 – Проверка остатков регрессии на гомоскедастичность
[image: ]

Исходя из описанных выше результатов, можно сделать вывод о том, что построенная модель является эффективной.
Таким образом, модель, описывающая логарифм показателя цены предложения имеет вид: , где  – прогнозное значение логарифма показателя цены предложения;  – Расстояние до социально значимых объектов;  – Географическая долгота в проекции МСК25 на плоскость;  – Расстояние до дорожной сети;  – Расстояние до администрации ГО (МР);  – Расстояние до основной дороги;  – Площадь пересечения с зонами деловой и производственной активностью.
После описания общего тренда строилась модель распределения остатков  через процедуру кригинга. Перед ее применением данные по остаткам проверялись на наличие пространственной непрерывности, то есть строилась агрегированная диаграмма взаимного разброса пар точек, находящихся на расстоянии . Из рисунка ниже видно, что с увеличением расстояния между парами точек корреляция падает.



Рисунок 3.9.50 – Пространственная непрерывность в данных по остаткам
[image: ]

Следующим этапом моделирования являлось построение экспоненциальной вариограммы с использованием встроенной функции Variogram пакета skgstat, которая в дальнейшем использовалась для получения оценок остатков методом обычного кригинга.

Рисунок 3.9.51 – Экспоненциальная вариограмма
[image: ]

Провести оценки кригингом можно использовав функцию OrdinaryKriging из пакета skgstat.
В результате прогнозное значение равно сумме тренда, смоделированного линейной регрессией и прогноза остатка линейной модели, полученного методом кригинга.
Последний этап заключается в приведении прогноза к его стандартному виду путем нахождения экспоненты от значения логарифма.
Оценка качества модели производилась путем расчета ошибки аппроксимации с использованием кросс-валидации. Средняя ошибка аппроксимации для линейной регрессии составила 29,66%, при этом для модели с кригингом – 17,89%.

Построение модели ИЖС 4 для расчета кадастровой стоимости земельных участков
Модель ИЖС 4 включает г. Находка, населенные пункты Находкинского городского округа и часть населенных пунктов Партизанского района: п. Приисковый, с. Новолитовск, п. Волчанец, с. Авангард, п. Средний, с. Душкино, мкр.г. Находка Ливадия, мкр.г. Находка Южно-Морской, с. Анна.
Первоначальное распределение удельного показателя цены предложения показано на рисунке ниже.

Рисунок 3.9.52 – Распределение удельного показателя цены предложения
[image: ]

С целью приблизить распределение к нормальному объясняемая переменная была прологарифмирована (рисунок ниже). 

Рисунок 3.9.53 – Распределение логарифма удельного показателя цены предложения
[image: ]

Далее модель строилась для объясняющей переменной «Логарифм удельного показателя цены предложения». По завершению моделирования величина приводилась к стандартному виду.
Согласно описанному выше алгоритму, на первом этапе была выполнена декластеризация кластера (Рисунок 3.9.54) и удалены объекты с фиктивной стоимостью и ценами, являющимися выбросами. Пороговое значение для -оценки было установлено на уровне -1, для медианного коридора был выбран уровень 0,6. На рисунке ниже показан поэтапный процесс применения методов фильтрации данных.



[bookmark: _Ref106615263]Рисунок 3.9.54 – Декластеризация кластера
[image: ]

Рисунок 3.9.55 – Поэтапная фильтрация данных
[image: ]
После фильтрации данных была построена корреляционная матрица, в которой видно, что в признаках имеется мультиколлинеарность – коэффициент корреляции по многим переменным превышает 0,7.

Рисунок 3.9.56 – Корреляционная матрица (до устранения мультиколлинеарности)[footnoteRef:139] [139:  В корреляционной матрице «D» означает «расстояние»; «S» – площадь пересечения] 

[image: ]

Расстояния до социально значимых объектов, такие как здравоохранение, детский сад, школа, торгово-развлекательного центра были преобразованы в одну переменную «Расстояние до социально значимых объектов» с использованием метода главных компонент. Из оставшихся мультиколлинеарных переменных были оставлены те, которые имеют наибольшее влияние на объясняемую переменную, остальные переменные были исключены. Таким образом, корреляционная матрица будет иметь вид, показанный на рисунке ниже.


Рисунок 3.9.57 – Корреляционная матрица (после устранения мультиколлинеарности)
[image: ]

После устранения мультиколлинеарности и применения процедуры стандартизации данных выполнялось непосредственно построение модели линейной регрессии, описывающей основной тренд данных. Линейная регрессия строилась через функцию OLS пакета statsmodels. Выбор показателей, включенных в модель, был выполнен с использованием метода перебора, максимизирующего показатель коэффициента детерминации. То есть в модель были включены те факторы, комбинация которых давала максимальное значение .



Рисунок 3.9.58 – Результаты построения линейной регрессии
[image: ]

Как видно из рисунка выше коэффициенты при переменных значимы (-значения<0,01), уравнение регрессии в целом значимо (-статистика)<0,01), коэффициенты имеют логически верный с точки зрения теории знак, остатки модели распределены нормально (>0,05) и в них нет автокорреляции (значение коэффициента  больше 1,5 и меньше 2,5), скорректированный коэффициент детерминации имеет достаточно высокое значение (и не сильно отличается от выборочного коэффициента детерминации).
Если рассчитать значение показателя  для переменных модели, то видно, что в данных нет мультиколлинеарности (все значения меньше 10):

Рисунок 3.9.59 – Значения показателя  для переменных, включенных в модель
[image: ]
	
На рисунке ниже показано распределение остатков модели. Распределение имеет вид близкий к нормальному. Дополнительно было проведено тестирование на нормальность с использованием встроенной функции normaltest, которая сравнивает рассчитанное -значение с выбранным порогом значимости  (в данном случае, был выбран порог ). Если -значение больше , то можно сделать вывод о том, что остатки распределены нормально (в данном случае, -значение равно 0,165, что больше 0,05, следовательно, остатки распределены нормально).


Рисунок 3.9.60 – Распределение остатков модели
[image: ]

На рисунке ниже построен график зависимости значения ошибки от ее номера. Из графика видно, что какая-либо зависимость в данных отсутствует.

Рисунок 3.9.61 – Проверка остатков регрессии на гомоскедастичность
[image: ]

Исходя из описанных выше результатов, можно сделать вывод о том, что построенная модель является эффективной.
Таким образом, модель, описывающая логарифм показателя цены предложения имеет вид: , где  – прогнозное значение логарифма показателя цены предложения;  – Расстояние до границы морского побережья;  – Расстояние до ж/д линии;  – Расстояние до региональной дороги.
После описания общего тренда строилась модель распределения остатков  через процедуру кригинга. Перед ее применением данные по остаткам проверялись на наличие пространственной непрерывности, то есть строилась агрегированная диаграмма взаимного разброса пар точек, находящихся на расстоянии . Из рисунка ниже видно, что с увеличением расстояния между парами точек корреляция падает.



Рисунок 3.9.62 – Пространственная непрерывность в данных по остаткам
[image: ]

Следующим этапом моделирование было построение экспоненциальной вариограммы с использованием встроенной функции Variogram пакета skgstat, которая в дальнейшем использовалась для получения оценок остатков методом обычного кригинга.

Рисунок 3.9.63 – Экспоненциальная вариограмма
[image: ]

Провести оценки кригингом можно использовав функцию OrdinaryKriging из пакета skgstat.
В результате прогнозное значение равно сумме тренда, смоделированного линейной регрессией и прогноза остатка линейной модели, полученного методом кригинга.
Последний этап заключается в приведении прогноза к его стандартному виду путем нахождения экспоненты от значения логарифма.
Оценка качества модели производилась путем расчета ошибки аппроксимации с использованием кросс-валидации. Средняя ошибка аппроксимации для линейной регрессии составила 29,38%, при этом для модели с кригингом – 12,74%.

Построение модели ИЖС 5 для расчета кадастровой стоимости земельных участков
Модель ИЖС 5 включает г. Уссурийск и часть населенных пунктов Михайловского и Октябрьского районов: с. Михайловка, п. Новошахтинский, п. Покровка и прочие.
Первоначальное распределение удельного показателя цены предложения показано на рисунке ниже.
Рисунок 3.9.64 – Распределение удельного показателя цены предложения
[image: ]

С целью приблизить распределение к нормальному объясняемая переменная была прологарифмирована (рисунок ниже). 

Рисунок 3.9.65 – Распределение логарифма удельного показателя цены предложения
[image: ]
Далее модель строилась для объясняющей переменной «Логарифм удельного показателя цены предложения». По завершению моделирования величина приводилась к стандартному виду.
Согласно описанному выше алгоритму, на первом этапе была выполнена декластеризация кластера (Рисунок 3.9.66) и удалены объекты с фиктивной стоимостью и ценами, являющимися выбросами. Пороговым значение для медианного коридора был выбран уровень 0,65. На рисунке ниже показан поэтапный процесс применения методов фильтрации данных.

[bookmark: _Ref106616396]Рисунок 3.9.66 – Декластеризация кластера
[image: ]



Рисунок 3.9.67 – Поэтапная фильтрация данных
[image: ]

После фильтрации данных была построена корреляционная матрица, в которой видно, что в признаках имеется мультиколлинеарность – коэффициент корреляции по многим переменным превышает 0,7.



Рисунок 3.9.68 – Корреляционная матрица (до устранения мультиколлинеарности)[footnoteRef:140] [140:  В корреляционной матрице «D» означает «расстояние»; «S» - площадь пересечения] 
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Расстояния до социально значимых объектов, такие как поликлиника, детский сад, школа, культурно-развлекательного центра и зоны деловой активности были преобразованы в одну переменную «Расстояние до социально значимых объектов» с использованием метода главных компонент. Из оставшихся мультиколлинеарных переменных были оставлены те, которые имеют наибольшее влияние на объясняемую переменную, остальные переменные были исключены. Таким образом, корреляционная матрица будет иметь вид, показанный на рисунке ниже.



Рисунок 3.9.69 – Корреляционная матрица (после устранения мультиколлинеарности)
[image: ]

После устранения мультиколлинеарности и применения процедуры стандартизации данных выполнялось непосредственно построение модели линейной регрессии, описывающей основной тренд данных. Линейная регрессия строилась через функцию OLS пакета statsmodels. Выбор показателей, включенных в модель, был выполнен с использованием метода перебора, максимизирующего показатель коэффициента детерминации. То есть в модель были включены те факторы, комбинация которых давала максимальное значение .



Рисунок 3.9.70 – Результаты построения линейной регрессии
[image: ]

Как видно из рисунка выше коэффициенты при переменных значимы (-значения<0,01), уравнение регрессии в целом значимо (-статистика)<0,01), коэффициенты имеют логически верный с точки зрения теории знак, остатки модели распределены нормально (>0,05) и в них нет автокорреляции (значение коэффициента  больше 1,5 и меньше 2,5), скорректированный коэффициент детерминации имеет достаточно высокое значение (и не сильно отличается от выборочного коэффициента детерминации).
Если рассчитать значение показателя  для переменных модели, то видно, что в данных нет мультиколлинеарности (все значения меньше 10):

Рисунок 3.9.71 – Значения показателя  для переменных, включенных в модель
[image: ]
	
На рисунке ниже показано распределение остатков модели. Распределение имеет вид близкий к нормальному. Дополнительно было проведено тестирование на нормальность с использованием встроенной функции normaltest, которая сравнивает рассчитанное -значение с выбранным порогом значимости  (в данном случае, был выбран порог ). Если -значение больше , то можно сделать вывод о том, что остатки распределены нормально (в данном случае, -значение равно 0,486, что больше 0,05, следовательно, остатки распределены нормально).

Рисунок 3.9.72 – Распределение остатков модели
[image: ]
На рисунке ниже построен график зависимости значения ошибки от ее номера. Из графика видно, что какая-либо зависимость в данных отсутствует.

Рисунок 3.9.73 – Проверка остатков регрессии на гомоскедастичность
[image: ]

Исходя из описанных выше результатов, можно сделать вывод о том, что построенная модель является эффективной.
Таким образом, модель, описывающая логарифм показателя цены предложения имеет вид: , где  – прогнозное значение логарифма показателя цены предложения;  – Географическая долгота в проекции МСК25 на плоскость;  – Расположение земельного участка относительно ближайшей рекреационной зоны, ее наименование и тип (лесной массив, парковая зона, заповедная зона и прочее);  – Площадь пересечения с зонами деловой и производственной активности;  – Расстояние до центра г. Уссурийск.
После описания общего тренда строилась модель распределения остатков  через процедуру кригинга. Перед ее применением данные по остаткам проверялись на наличие пространственной непрерывности, то есть строилась агрегированная диаграмма взаимного разброса пар точек, находящихся на расстоянии . Из рисунка ниже видно, что с увеличением расстояния между парами точек корреляция падает.

Рисунок 3.9.74 – Пространственная непрерывность в данных по остаткам
[image: ]

Следующим этапом моделирование было построение экспоненциальной вариограммы с использованием встроенной функции Variogram пакета skgstat, которая в дальнейшем использовалась для получения оценок остатков методом обычного кригинга.

Рисунок 3.9.75 – Экспоненциальная вариограмма
[image: ]
Провести оценки кригингом можно использовав функцию OrdinaryKriging из пакета skgstat.
В результате прогнозное значение равно сумме тренда, смоделированного линейной регрессией и прогноза остатка линейной модели, полученного методом кригинга.
Последний этап заключается в приведении прогноза к его стандартному виду путем нахождения экспоненты от значения логарифма.
Оценка качества модели производилась путем расчета ошибки аппроксимации с использованием кросс-валидации. Средняя ошибка аппроксимации для линейной регрессии составила 30,13%, при этом для модели с кригингом – 19,64%.

Построение модели ИЖС 6 для расчета кадастровой стоимости земельных участков
Модель ИЖС 6 объединяет территории, не включенные в выше описанные модели, а именно населенные пункты Пожарского, Красноармейского, Тернейского, Дальнеречен-ского, Кировского, Чугуевского, Кавалеровского, Ольгинского, Яковлевского, Спасского, Ханкайского, Хорольского, Черниговского, Анучинского, Партизанского, Лазовского, Пограничного, Октябрьского, Михайловского, Хасанского районов, а также города краевого подчинения Арсеньев, Дальнегорск, Дальнереченск, Лесозаводск, Партизанск, Спасск-Дальний, Большой Камень, Фокино.
Первоначальное распределение удельного показателя цены предложения показано на рисунке ниже.

Рисунок 3.9.76 – Распределение удельного показателя цены предложения
[image: ]

С целью приблизить распределение к нормальному объясняемая переменная была прологарифмирована (рисунок ниже). 

Рисунок 3.9.77 – Распределение логарифма удельного показателя цены предложения
[image: ]

Далее модель строилась для объясняющей переменной «Логарифм удельного показателя цены предложения». По завершению моделирования величина приводилась к стандартному виду.
Согласно описанному выше алгоритму, на первом этапе была выполнена декластеризация кластера и удалены объекты с фиктивной стоимостью и ценами, являющимися выбросами. Пороговым значение для медианного коридора был выбран уровень 0,65. На рисунке ниже показан поэтапный процесс применения методов фильтрации данных.



Рисунок 3.9.78 – Поэтапная фильтрация данных
[image: ]

После фильтрации данных была построена корреляционная матрица, в которой видно, что в признаках имеется мультиколлинеарность – коэффициент корреляции по многим переменным превышает 0,7.



Рисунок 3.9.79 – Корреляционная матрица (до устранения мультиколлинеарности)[footnoteRef:141] [141:  В корреляционной матрице «D» означает «расстояние»; «S» - площадь пересечения] 
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Из мультиколлинеарных переменных были оставлены те, которые имеют наибольшее влияние на объясняемую переменную, остальные переменные были исключены. Таким образом, корреляционная матрица будет иметь вид, показанный на рисунке ниже.



Рисунок 3.9.80 – Корреляционная матрица (после устранения мультиколлинеарности)
[image: ]

После устранения мультиколлинеарности и применения процедуры стандартизации данных выполнялось непосредственно построение модели линейной регрессии, описывающей основной тренд данных. Линейная регрессия строилась через функцию OLS пакета statsmodels. Выбор показателей, включенных в модель, был выполнен с использованием метода перебора, максимизирующего показатель коэффициента детерминации. То есть в модель были включены те факторы, комбинация которых давала максимальное значение . 



Рисунок 3.9.81 – Результаты построения линейной регрессии
[image: ]

Как видно из рисунка выше коэффициенты при переменных значимы (-значения<0,01), уравнение регрессии в целом значимо (-статистика)<0,01), коэффициенты имеют логически верный с точки зрения теории знак, остатки модели распределены нормально (>0,05) и в них нет автокорреляции (значение коэффициента  больше 1,5 и меньше 2,5), скорректированный коэффициент детерминации имеет достаточно высокое значение (и не сильно отличается от выборочного коэффициента детерминации).
Если рассчитать значение показателя  для переменных модели, то видно, что в данных нет мультиколлинеарности (все значения меньше 10):

Рисунок 3.9.82 – Значения показателя  для переменных, включенных в модель
[image: ]

	На рисунке ниже показано распределение остатков модели. Распределение имеет вид близкий к нормальному. Дополнительно было проведено тестирование на нормальность с использованием встроенной функции normaltest, которая сравнивает рассчитанное -значение с выбранным порогом значимости  (в данном случае, был выбран порог ). Если -значение больше , то можно сделать вывод о том, что остатки распределены нормально (в данном случае, -значение равно 0,077, что больше 0,05, следовательно, остатки распределены нормально).

Рисунок 3.9.83 – Распределение остатков модели
[image: ]
На рисунке ниже построен график зависимости значения ошибки от ее номера. Из графика видно, что какая-либо зависимость в данных отсутствует.

Рисунок 3.9.84 – Проверка остатков регрессии на гомоскедастичность
[image: ]

Исходя из описанных выше результатов, можно сделать вывод о том, что построенная модель является эффективной.
Таким образом, модель, описывающая логарифм показателя цены предложения имеет вид: , где  – прогнозное значение логарифма показателя цены предложения;  – Расстояние до администрации г. Владивостока;  – Плотность населения.
После описания общего тренда строилась модель распределения остатков  через процедуру кригинга. Перед ее применением данные по остаткам проверялись на наличие пространственной непрерывности, то есть строилась агрегированная диаграмма взаимного разброса пар точек, находящихся на расстоянии . Из рисунка ниже видно, что с увеличением расстояния между парами точек корреляция падает.

Рисунок 3.9.85 – Пространственная непрерывность в данных по остаткам
[image: ]

Следующим этапом моделирование было построение экспоненциальной вариограммы с использованием встроенной функции Variogram пакета skgstat, которая в дальнейшем использовалась для получения оценок остатков методом обычного кригинга.



Рисунок 3.9.86 – Экспоненциальная вариограмма
[image: ]

Провести оценки кригингом можно использовав функцию OrdinaryKriging из пакета skgstat.
В результате прогнозное значение равно сумме тренда, смоделированного линейной регрессией и прогноза остатка линейной модели, полученного методом кригинга.
Последний этап заключается в приведении прогноза к его стандартному виду путем нахождения экспоненты от значения логарифма.
Оценка качества модели производилась путем расчета ошибки аппроксимации с использованием кросс-валидации. Средняя ошибка аппроксимации для линейной регрессии составила 39,09%, при этом для модели с кригингом – 26,66%.
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По результатам проведенной группировки объектов оценки (раздел 3.5.1. Отчета) был сделан вывод о том, что земельные участки с кодами расчета вида использования:
Сегмент 2 «Жилая застройка (среднеэтажная и многоэтажная)», коды расчеты вида использования 02:051; 02:061;
Сегмент 3 «Общественное использование», коды расчеты вида использования 01:143; 03:010; 03:013; 03:020; 03:021; 03:022; 03:023; 03:030; 03:031; 03:032; 03:033; 03:034; 03:035; 03:040; 03:041; 03:042; 03:050; 03:051; 03:052; 03:060; 03:061; 03:062; 03:065; 03:070; 03:071; 03:072; 03:073; 03:080; 03:081; 03:082; 03:083; 03:090; 03:091; 03:092; 03:100; 03:101; 03:102; 03:103; 03:104; 05:010; 05:011; 05:012; 05:020; 05:021; 05:051; 07:021; 07:022; 08:022; 08:030; 08:041; 09:030;
Сегмент 4 «Предпринимательство», коды РВИ 01:183; 02:017; 02:053; 02:063; 03:063; 03:064; 04:010; 04:020; 04:030; 04:040; 04:050; 04:060; 04:080; 04:081; 04:082; 04:083; 04:084; 04:096; 04:100; 05:013; 05:050; 08:021;
Сегмент 6 «Производственная деятельность», коды РВИ 04:095, 04:098, 04:099;
Сегмент 5 «Гостиничное обслуживание», код РВИ 04:070.1
Сегмент 13 «Садоводство и огородничество, малоэтажная жилая застройка», коды расчеты вида использования 02:014
имеют схожие ценообразующие факторы, а также сопоставимый уровень цен. В связи с этим Оценщиком было принято решение объединить данные оценочные группы объектов в одну модель. При этом анализ имеющейся выборки рыночных данных показал отсутствие статистической зависимости между уровнем цен на земельные участки и принадлежностью к одной из оцениваемых групп. Таким образом, участки с данными видами использования были объединены в одну расчетную группу «Коммерческое назначение».
Общее количество объектов оценки, входящих в сегмент «Коммерческое назначение», составляет 40 482, распределяются данные земельные участки по категориям следующим образом:

Таблица 3.9.3 – Распределение земельных участков, вошедших в оценочную группу «Коммерческое назначение», по категориям земель
	Название категории
	Количество ЗУ

	Земли населенных пунктов
	39 986

	Земли промышленности, энергетики, транспорта, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения
	215

	Земли особо охраняемых территорий и объектов
	89

	Земли сельскохозяйственного назначения
	113

	Земли запаса
	2

	Категория не установлена
	12

	Общий итог
	40 417



Сбор и анализ рыночных данных
В качестве рыночной информации, согласно п. 3.2 Отчета были использованы данные из следующих источников:
1. Данные о предложениях земельных участков с Интернет-сайтов farpost.ru, cian.ru, avito.ru. Указанный источник является основным источником ценовой информации для оценки настоящей расчетной группы объектов. В результате обработки информации об объявлениях за период 2018-2021 годов было отобрано 158 уникальных предложений по продаже земельных участков коммерческого назначения. При этом принадлежность земельного участка к указанной расчетной группе определялась на основании информации в объявлении, а также кодировки видов использования, проведенной Учреждением (см. п. 3.1.1 Отчета). Перед анализом выборки и построением моделей к рыночной информации из данного источника был применен ряд корректировок.
Корректировка на условия продажи
По данным исследования рынка жилой и коммерческой недвижимости, в том числе и рынка продажи земельных участков под застройку, цены предложений продажи, как правило, выставляются с запасом на уторговывание. 
При этом величина уторговывания зависит от степени активности рынка. В результате проведенного исследования рынка земельных участков коммерческого назначения (см. п. 3.2.10, 3.2.15 Отчета) к активному рынку можно отнести г. Владивосток. Прочие населенные пункты Приморского края, в том числе крупные города Приморского края (Артем, Уссурийск, Находка) были отнесены к неактивному рынку. Величина скидки на уторговывание принималась по данным Справочника оценщика недвижимости «Земельные участки» под ред. Лейфера Л.А.[footnoteRef:142]. Для земельных участков под многоквартирное жилищное строительство (МЖС), которым были присвоены коды расчета 02:014, 02:051, 02:061, использовалась отдельная корректировка на уторговывание, принятая согласно вышеуказанному справочнику. Итоговые значения корректировок приведены в таблице ниже. [142:  Справочник оценщика недвижимости – 2020. Земельные участки. Часть 2. / Л.А. Лейфер. – Н.Новгород: Приволжский центр методического и информационного обеспечения оценки, октябрь 2020 (обновлено на январь 2021) - Стр. 222.] 


Таблица 3.9.4 – Значения корректировки на уторговывание для земельных участков, вошедших в оценочную группу «Коммерческое назначение»
	Сегмент рынка
	Коммерческое назначение
	МЖС

	Тип рынка
	
	

	Активный
	10,2%
	11,4%

	Неактивный
	15,7%
	16,4%



Корректировка на наличие улучшений
В качестве исходных данных принимались объявления о продаже земельных участков, свободных от застройки. Тем не менее, для повышения количества рассматриваемых аналогов было принято решение включить в первоначальную выборку предложения о продаже объектов с имеющимися улучшениями, стоимость которых незначительна по сравнению со стоимостью единого объекта недвижимости. Наличие улучшений определялось по данным, представленным в объявлении, а также по данным Перечня земельных участков, подлежащих оценке (см. п. 3.1.1 Отчета).
Корректировка на наличие улучшений производилась путем вычитания стоимости строительства улучшений из цены предложения, скорректированной на условия продажи. Исходя из приведенных выше условий введение данной корректировки понадобилось в отношении 30 предложений о продаже. Имеющиеся на них улучшения – объекты незавершенного строительства (фундаменты зданий), а также построенные, находящиеся в эксплуатации, здания и сооружения. Стоимость строительства была рассчитана по сборнику укрупненных показателей стоимости строительства «КО-ИНВЕСТ», 2018 год, для строительства на территории Приморского края. Объекты-аналоги выбирались исходя из характеристик улучшений, расположенных на участках, в том числе их наименования и функционального назначения. По результатам ввода данной корректировки из выборки было исключено 4 предложения о продаже в связи с высокой долей стоимости ОКСа, расположенного на участке, к стоимости единого объекта недвижимости, предлагаемого к продаже.
2. Отчеты об оценке из государственного фонда данных в отношении земельных участков, расположенных в Приморском крае (подготовленных с целью оспаривания кадастровой стоимости). Предыдущая кадастровая оценка земельных участков была произведена в 2020 году по состоянию на 01.01.2020 (актуально в отношении участков категории земель населенных пунктов и земель сельскохозяйственного назначения), а также в 2021 году по состоянию на 01.01.2021 (актуально в отношении земельных участков прочих категорий). На основании ст. 22 Федерального закона от 03.07.2016 № 237-ФЗ «О государственной кадастровой оценке», результаты определения кадастровой стоимости могут быть оспорены физическими и юридическими лицами в случае, если результаты определения кадастровой стоимости затрагивают права и обязанности этих лиц, в суде или комиссии. При этом оспаривание происходит на основе отчета об оценке рыночной стоимости, составленного по состоянию на дату утверждения кадастровой стоимости. Отчеты, повлекшие за собой установление кадастровой стоимости в размере рыночной, размещены в фонде данных государственной кадастровой оценки на официальном портале Росреестра.
В ходе сбора рыночных данных было принято решение использовать эти отчеты в качестве объектов-аналогов для повышения репрезентативности выборки при построении моделей. При использовании ретроспективных данных следует учесть возможную динамику цен за период, прошедший с даты, на которую актуальна ценовая информация до даты оценки. Для этого исполнителем работ были проанализированы данные рынка земли под коммерческую застройку за период 2020-2022 года. Источником информации для анализа являлась собранная КГБУ «ЦКО» за период 2018-2021 г. рыночная информация, в том числе информация о сделках и предложениях к продаже.  В результате сопоставления данных по предложениям и сделкам в сегменте коммерческого и общественного назначения разница в средних стоимостях в зависимости от муниципального района Приморского края составила от -15% до 10% за период с 2015 по 2020 год. При этом среднее значение по краю составило менее 1%. Таким образом, был сделан вывод об отсутствии динамики цен на землю под коммерческую застройку в период с 2020 по 2022 годы, следовательно, индексации данных не требуется.
В результате анализа и отбора в генеральную совокупность объектов-аналогов вошла информация о 26 результатах оспаривания в отношении участков рассматриваемого сегмента.
3. Данные о возмездных сделках, предоставленные управлением Росреестра по Приморскому краю. От Росреестра в адрес КГБУ «ЦКО» был предоставлен ответ на запрос (исх. № 22-12045 от 18.02.2022 года), содержащий информацию о возмездных сделках с указанием даты, кадастрового номера и цены сделок по купле-продаже объектов недвижимости в отношении 13 518 земельных участков в Приморском крае.
В результате обработки и отбора информации в генеральную совокупность аналогов вошли 251 сделок купли-продажи в отношении земельных участков из рассматриваемого сегмента.
Группировка объектов 
В рамках указанной расчетной группы по результатам проведенного анализа рынка с целью построения статистических моделей расчета кадастровой стоимости было принято решение о дополнительном разбиении объектов по территориальному признаку.
Согласно п. 56.1 Методических указаний в зависимости от субъекта Российской Федерации (муниципального образования) разделение на группы (подгруппы) производится по принципу:
· объекты, расположенные в административном центре (столице) субъекта Российской Федерации (крупном торгово-промышленном городе);
· объекты, расположенные в крупных и крупнейших городских населенных пунктах, численностью от 100 тыс. человек;
· объекты, расположенные в средних городских населенных пунктах, численностью от 50 до 100 тыс. человек;
· объекты, расположенные в прочих городских населенных пунктах;
· объекты, расположенные в сельских населенных пунктах, численностью от 1 тысячи человек;
· объекты, расположенные в средних сельских населенных пунктах, численностью от 200 до 1 тысячи человек;
· объекты, расположенные в прочих сельских населенных пунктах и на межселенной территории.
Учитывая особенности Приморского края, а также степень развитости рынка, Оценщиком было принято решение выделить Владивостокский городской округ в отдельную расчетную подгруппу. Данное решение обусловлено применением методических указаний, а также различием в уровне цен и ценообразующих факторов, оказывающих влияние на стоимость земельного участка.
Таким образом, для расчета сравнительным подходом стоимости земельных участков, относящихся к сегменту «Коммерческое назначение», были построены две экономико-математических модели: К1 (г. Владивосток) и К2 (прочие НП).
При этом в модель К2 (прочие НП) были включены земельные участки Владивостокского ГО, расположенные на территориях м. Песчаный (п. Береговое), о. Попова и о. Рейнеке из-за их труднодоступности и удаленности. 

Построение модели оценки К1 (г. Владивосток)
Цель построения моделей расчета кадастровой стоимости объектов недвижимости каждого вида использования (далее – модель расчета) состоит в получении статистически значимой и качественной модели расчета для каждой группы объектов недвижимости. 
Под моделью расчета понимается математическая формула, отображающая связь между зависимой переменной (кадастровая стоимость) и значениями независимых переменных (ценообразующих факторов объектов недвижимости).
Для определения кадастровой стоимости для каждой сформированной группы (подгруппы) объектов недвижимости осуществляется построение статистической модели, отражающей сложившиеся на рассматриваемом рынке закономерности ценообразования.
Согласно п. 45.1.1 Методических указаний определение кадастровой стоимости осуществляется с применением статистических моделей, в том числе:
1. линейной (аддитивной):



2. степенной (мультипликативной):



3. экспоненциальной: 


где
y – зависимая переменная;
x1…xn – параметры регрессии;
a0 – константа, величина определяется при построении модели;
a1…an – определяемые коэффициенты регрессии.
Одним из принципов моделирования является простота построенной модели и ее интерпретируемость. Линейная регрессионная модель отвечает этому условию и достаточно хорошо может описывать общий тренд изменения стоимости. Задача регрессионного анализа сводится к поиску коэффициентов . Для решения подобной задачи используется метод наименьших квадратов, которых подбирает такую гиперплоскость, чтобы общая сумма квадратов отклонений значений зависимой переменной была наименьшей, то есть решается оптимизационная задача:
	
	


где  – реальные значения зависимой переменной, 
 – прогнозные значения зависимой переменной, полученные моделью, 
 – ошибка модели. 
Для того, чтобы гарантировать оптимальность полученных оценок методом наименьших квадратов, должны быть выполнены условия теоремы Гаусса-Маркова, а именно:
1. объясняющие переменные являются детерминированными величинами;
2. математическое ожидание случайной составляющей должно быть равно нулю;
3. дисперсия случайной составляющей постоянна. Такое свойство дисперсии ошибок называется гомоскедастичностью (однородностью);
4. случайные составляющие модели для различных наблюдений некоррелированы.
5. Часто добавляют дополнительные условия:
6. ошибки имеют совместное нормальное распределение;
7. объясняемая переменная должна иметь распределение близкое к нормальному;
8. отсутствие мультиколлинеарности для объясняющих переменных.
Общая выборка объектов-аналогов для Модели К1 включает 175 объектов, в том числе 16 - данные из отчетов по оспариванию, составленных по состоянию на 2018-2021 годы, 68 - информация из предложений по продаже, 91 - информация Росреестра по ценам сделок купли-продажи.
Для общей выборки объектов-аналогов по модели К1 распределение удельного показателя цены не является нормальным и имеет следующий вид: 



Рисунок 3.9.87 – Распределение удельного показателя цены предложения по модели К1
[image: ]

Одной из предпосылок линейной регрессии является то, что объясняемая переменная должна иметь распределение близкое к нормальному. Поэтому была использована экспоненциальная модель, сведенная к линейной путем логарифмирования обеих частей. Тогда, объясняемая переменная будет иметь распределение, близкое к нормальному.

Рисунок 3.9.88 – Распределение логарифма удельного показателя цены предложения по модели К1
[image: ]

Следующий этап построения модели заключается в корреляционном анализе данных, то есть выявление оценки силы связи между случайными величинами (признаками). Математической мерой зависимости двух случайных величин служит коэффициент корреляции. Для определения сил связи между случайными величинами и определения возможной мультиколлинеарности была построена корреляционная матрица.



Рисунок 3.9.89 – Корреляционная матрица (до устранения мультиколлинеарности)
[image: ]

В результате проведенного анализа корреляции ценообразующих факторов с ценами объектов-аналогов определено, что наиболее существенными для проведения оценки ценообразующими факторами являются:
1. Вид использования. На основе вида разрешенного использования определялся код расчета вида использования земельного участка и, соответственно, проводилась группировка земельных участков по оценочным группам.
2. Площадь. В общем случае, чем больше площадь земельного участка, тем меньше его удельная стоимость.
3. Вид права. Цена земельного участка зависит от состава и полноты реализуемых прав. Так, на рынке присутствуют участки, предлагаемые на праве собственности и праве аренды (в данном случае реализуется переуступка прав по действующему договору аренды земельного участка). При этом, право аренды принято делить на долгосрочную аренду (срок договора 10 и более лет) и краткосрочную (срок договора менее 10 лет). Информация о данном факторе получена из анализа текста объявлений, а также данных Перечня объектов недвижимости. Для рассмотрения возможности включения в модель данный фактор был прокодирован. 
4. Расположение земельного участка относительно автомобильных дорог, их тип (федеральная, региональная и межмуниципальная, местного значения, частная автомобильная дорога), их наименование, тип покрытия (асфальт, бетон, улучшенное грунтовое покрытие, грунтовое покрытие, без покрытия и прочее). На стоимость земельных участков коммерческого назначения оказывает влияние их расположение относительно дорог, а также качество данных дорог. Для городов и крупных ПГТ на основании общедоступных геоинформационных систем (2Gis, Яндекс-карты, OpenStreetMap и пр.) были выделены основные дороги, для городов Владивосток, Артем, Уссурийск и Находка также была проведена градация данных дорог по интенсивности. Помимо расстояния до основных дорог анализировался фактор расстояния до дорожной сети (в которую вошли все имеющиеся дороги по данным общедоступных геоинформационных систем), а также расстояния до дорог федерального и краевого значения.
5. Описание коммуникаций (электроснабжение, водоснабжение, газоснабжение, теплоснабжение, канализация), в том числе удаленность их от земельного участка. Проведенный анализ рынка показал, что на цену земельного участка коммерческого назначения оказывают влияние наличие либо отсутствие электроснабжения и водоснабжения. Влияние наличия газоснабжения на территории Приморского края оценить не представляется возможным по причине незначительного количества объектов, обеспеченных данным видом коммуникаций. Учреждению не была представлена графическая информация по расположению линейных объектов, следовательно, фактор удаленности земельных участков от основных коммуникаций рассмотреть не представляется возможным. Таким образом, для анализа возможности включения в модель, данный фактор был прокодирован.
6. Наименование и расстояние от объекта до локального (локальных) центра (центров), положительно влияющего (влияющих) на стоимость объекта недвижимости. В качестве локальных центров были рассмотрены:
· Административный центр населенного пункта – точка, официально являющаяся центром населенного пункта. Фактически, расстояние до данной точки, показывает расстояние до центра населенного пункта. В общем случае, для участков коммерческого назначения, чем участок ближе к центру, тем выше его стоимость.
· Историко-культурный центр населенного пункта. Определялась для крупных населенных пунктов, чаще всего совпадает с административным центром.
· Государственные поликлиники, больницы (не включая специализированные больницы: роддом, психиатрическая больница, ЛТП и т.п.); государственные школы; государственные детские сады; объекты торговли. Указанные объекты показывают уровень развитости социальной инфраструктуры того или иного района города. При этом, чем больше подобных объектов находится в том или ином районе города, тем выше социальная и деловая активность данного района, следовательно, выше и стоимость земли.
7. Расстояние от объекта до остановки общественного транспорта. Для объектов коммерческого, социально-бытового назначения на цену влияет расположение относительно остановок общественного транспорта.
8. Расстояние до объектов, отрицательно влияющих на стоимость. Близость к земельному участку несанкционированных свалок, экологическое загрязнение территории, кладбищ и прочих отрицательно влияющих факторов, влияют на цену объекта недвижимости в сторону снижения.
9. Расстояние до ж/д станции, платформы (пассажирские перевозки). Чем ближе железнодорожная станция, тем привлекательней участок в отношении транспортной доступности, следовательно, и цена земельных участков выше.
10. Функциональная зона. Расположение земельного участка коммерческого назначения в той или иной функциональной зоне способно оказывать влияние на его стоимость в силу различий в ограничениях по возможности размещения, максимальной площади застройки, этажности, типа ОКСов, которые могли бы быть возведены на том или ином земельном участке.
В целях возможности использования данного ценообразующего фактора в расчетах была проведена его кодировка. Кодировка фактора проведена экспертным путем на основе присвоения баллов каждой функциональной зоне, путем ее оценки по 5 элементам сравнения. Баллы присваивались в интервале от 1 до 4 исходя из коммерческой привлекательности зоны по каждому элементу сравнения с учетом неограниченных финансовых возможностей потенциального инвестора. Оценка функциональных зон производилась по следующим элементам сравнения:
· Количество разрешенных ВРИ коммерческого назначения в зоне;
· Средняя максимально допустимая этажность среди ВРИ коммерческого назначения;
· Месторасположение относительно основных дорог (рассчитанное как усредненное расстояние до основных дорог среди всех объектов оценки, расположенных в зоне); 
· Месторасположение относительно администрации ГО (рассчитанное как усредненное расстояние до администрации ГО среди всех объектов оценки, расположенных в зоне);
· Рыночная привлекательность зоны (рассчитанная на основе среднего уровня цен объектов-аналогов в зоне)
Элемент сравнения «Рыночная привлекательность зоны» является наиболее объективным с точки зрения кадастровой оценки, так как строится на основе имеющей рыночной информации, и потому имеющим наибольший роль в итоговой оценке функциональных зон. В силу этого оценка зон по этому показателю производилась в интервале от 0 до 1 и применялась не аддитивно, что актуально для других элементов сравнения, а мультипликативно.
	Ниже приведены итоги экспертной оценки функциональных зон по 5 элементам сранения с расчетом итогового значения.

Таблица 3.9.5 – Кодировка фактора «Функциональная зона»
	Название зоны сокращенно
	Наименование зоны
	Присвоенные баллы по элементам сравнения
	
Итог

	
	
	Количество разрешенных ВРИ коммерческого назначения 
	Средняя максимально допустимая этажность 
	Месторасположение относительно основных дорог 
	Месторасположение относительно администрации ГО
	Коэффициент привлекательности зоны
	

	ОЖ-1
	Общественно-жилая зона 
	4
	4
	4
	4
	1
	16

	ОД-12
	Зона исторической застройки 
	4
	2
	4
	4
	1
	14

	ОД-1
	Смешанная общественно-деловая зона 
	3
	4
	3
	3
	0,75
	11,25

	ОД-1.1
	Смешанная общественно-деловая зона пониженной этажности
	4
	3
	4
	4
	0,75
	11,25

	ОЖ-3
	Специальная общественно-жилая зона
	4
	4
	2
	3
	0,75
	11,25

	ОЖ-2
	Общественно-жилая зона пониженной этажности 
	3
	3
	4
	4
	0,75
	10,5

	Т-4
	Зона улично-дорожной сети 
	2
	1
	4
	2
	1
	10




	Название зоны сокращенно
	Наименование зоны
	Присвоенные баллы по элементам сравнения
	
Итог

	
	
	Количество разрешенных ВРИ коммерческого назначения 
	Средняя максимально допустимая этажность 
	Месторасположение относительно основных дорог 
	Месторасположение относительно администрации ГО
	Коэффициент привлекательности зоны
	

	Ж-4
	Зона застройки многоэтажными жилыми домами (9 этажей и более)
	4
	2
	4
	3
	0,75
	9,75

	ОД-15
	Зона многофункционального культурно-досугового комплекса с рыбным рынком как объекта социально-культурного назначения
	1
	3
	4
	4
	0,75
	9

	Ж-3
	Зона застройки среднеэтажными жилыми домами (от 5 до 8 этажей, включая мансардный) 
	3
	2
	3
	2
	0,75
	9

	ОД-2
	Зона делового, общественного и коммерческого назначения 
	4
	3
	4
	3
	0,75
	7

	П-1
	Производственная зона 
	3
	3
	3
	3
	0,5
	6,5

	П-2
	Коммунальная зона 
	3
	3
	4
	2
	0,5
	6,5

	ОЖ-4
	Общественно-жилая зона пониженной этажности полуострова саперный
	3
	2
	2
	1
	0,75
	6

	ОД-3
	Зона объектов среднего профессионального и высшего профессионального образования 
	2
	4
	2
	2
	0,5
	5,5

	ОД-5
	Зона объектов социального назначения 
	1
	2
	3
	3
	0,5
	5

	Т-3
	Зона объектов автомобильного транспорта 
	2
	1
	4
	3
	0,5
	5

	Ж-2
	Зона застройки малоэтажными жилыми домами 
(до 4 этажей, включая мансардный)
	3
	2
	2
	1
	0,5
	5

	ОД-11
	Зона научных организаций 
	2
	4
	1
	1
	0,5
	5

	ОД-6
	Зона культовых зданий 
	1
	1
	4
	3
	0,5
	4,5

	ОД-4
	Зона объектов здравоохранения 
	1
	1
	3
	2
	0,5
	4

	Р-1
	Зона зеленых насаждений 
	1
	1
	3
	2
	0,5
	4

	ОД-3.1
	Специализированная зона объектов высшего профессионального образования
	2
	1
	3
	2
	0,5
	4

	ОД-11.1
	Подзона научных организаций пониженной этажности 
	2
	2
	2
	2
	0,5
	4

	ОД-14
	Зона размещения объектов всероссийского детского центра «океан»
	2
	4
	2
	1
	0,5
	4

	ОД-7
	Зона объектов дошкольного, начального и среднего образования
	1
	1
	2
	1
	0,5
	2,5

	Ж-1
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами 
	2
	1
	2
	1
	0,5
	2,5

	Т-1
	Зона объектов железнодорожного транспорта 
	1
	1
	3
	3
	0,25
	2,5

	СН-3
	Зона объектов обработки, утилизации, обезвреживания, размещения твердых коммунальных отходов
	1
	1
	4
	3
	0,25
	2,5

	СН-4
	Зона режимных территорий 
	1
	1
	4
	4
	0,25
	2,5





	Название зоны сокращенно
	Наименование зоны
	Присвоенные баллы по элементам сравнения
	Итог

	
	
	Количество разрешенных ВРИ коммерческого назначения 
	Средняя максимально допустимая этажность 
	Месторасположение относительно основных дорог 
	Месторасположение относительно администрации ГО
	Коэффициент привлекательности зоны
	

	Р-2
	Зона объектов физической культуры и массового спорта 
	2
	1
	2
	2
	0,25
	2,5

	И-1
	Зона инженерной инфраструктуры 
	1
	1
	2
	2
	0,25
	2

	Т-5
	Зона объектов водного транспорта 
	1
	4
	2
	1
	0,25
	2

	Т-2
	Зона объектов воздушного транспорта 
	1
	1
	4
	2
	0,25
	1,75

	СН-1
	Зона кладбищ и крематориев 
	1
	1
	2
	2
	0,25
	1,75

	СН-5
	Зона озеленения специального назначения 
	1
	1
	2
	1
	0,25
	1,75

	Р-3
	Зона объектов отдыха и туризма 
	1
	2
	2
	1
	0,25
	1,5

	Р-3.1
	Подзона объектов отдыха и туризма пониженной этажности 
	1
	2
	1
	1
	0,25
	1,5

	СХ-6
	Зона, предназначенная для ведения огородничества
	1
	1
	2
	1
	0,25
	1,25

	Р-6
	Зона пляжей 
	1
	1
	2
	1
	0,25
	1,25

	Р-7
	Зона ботанического сада 
	1
	1
	4
	1
	0,25
	1,25

	СН-2
	Зона государственной резиденции 
	1
	1
	1
	1
	0,25
	1,25

	СН-6
	Иная зона специального назначения 
	1
	1
	1
	1
	0,25
	1,25

	СХ-1
	Зона, предназначенная для ведения садоводства 
	1
	1
	2
	1
	0,25
	1

	СХ-2
	Зона, занятая объектами сельскохозяйственного назначения 
	1
	1
	1
	1
	0,25
	1

	Р-4
	Зона лесов 
	1
	1
	1
	1
	0,25
	1

	Р-5
	Зона объектов санаторно-курортного назначения 
	1
	1
	2
	1
	0,25
	1



Применительно к функциональным зонам, по которым отсутствовали сведения о том или ином элементе сравнения, баллы присваивались на основе баллов по аналогичному элементу сравнения, присвоенных смежным функциональным зонам (к примеру ОД-3.1 и ОД-3, ОД-6 и ОД-7, и так далее).
11. Количество объектов социальной активности в шаговой доступности от объекта. Стоимость того или иного земельного участка коммерческого назначения зависит в большой степени от развития инфраструктуры в районе его расположения. При этом, зачастую расстояние до определенного объекта инфраструктуры не играет решающую роль – влияние оказывает только факт его наличия в некотором радиусе от земельного участка. Любой земельный участков коммерческого назначения подразумевает расположение на нем потенциального коммерческого объекта, привлекательность которого для потребителей товаров и услуг будет определяться в том числе на основе его месторасположения. Для потребителей товаров и услуг среди точечных объектов инфраструктуры наибольшую важность имеют объекты социальной активности, к которым относятся объекты образования (детские сады, обращеобразовательные школы), здравоохранения (поликлиники, больницы) и торговые объекты (торговые центры, магазины, предприятия общественного питания и т.д.). Таким образом, можно сделать вывод, что земельные участки коммерческого назначения, расположенные в районе с развитой социальной инфраструктурой, имеют большую привлекательность для потенциального инвестора и, соответственно, большую стоимость. В связи с этим был рассмотрен ценообразующий фактор «Количество объектов социальной активности в шаговой доступности от объекта». Количество объектов выбранной категории определялось в радиусе до 500 м от объекта оценки на основе графических данных из открытых источников.  
В связи с неоднородностью объектов социальной активности по влиянию на окружающие земельные участки (торговый центр всегда будет оказывать большее влияние на развитость инфраструктуры, чем магазин местного значения) данный ценообразующий фактор был прокодирован. Кодировка фактора была произведена путем присвоения весов каждой из групп объектов социальной активности. Вес группы определялся на основе соотношения среднего количества объектов данной группы, приходящихся на один земельный участок-объект оценки, и среднего количества объектов группы, имеющая максимальное значение данного показателя среди всех анализируемых групп. Результаты кодировки ценообразующего фактора «Количество объектов социальной активности в шаговой доступности от объекта» приведены ниже.

Таблица 3.9.6 – Кодировка фактора «Количество объектов социальной активности в шаговой доступности от объекта»
	Название группы объектов
	Среднее количество на 1 объект оценки
	Соотношение к максимуму
	Присвоенный код

	Объекты социальной активности (кроме торговли) в шаговой доступности
	4,85
	6,79
	6

	Объекты торговли в шаговой доступности
	32,89
	1
	1

	Крупные торговые объекты в шаговой доступности
	1,45
	22,62
	22



Анализируя результаты корреляционного анализа (рис. 3.9.89) можно заметить наличие ценообразующих факторов, для которых характерна мультиколлинеарность. При выборе ценообразующих факторов для построения регрессионной модели из факторов, составляющую мультиколлинеарную пару, отбирался максимум один фактор, если он обладал достаточной корреляцией с объясняемой переменной. Среди факторов, не обладающих мультиколлинеарностью были отброшены факторы с относительно низкой корреляцией с описываемой переменной и имеющие слабый экономический смысл. Таким образом, по итогам удаления мультиколлинеарных и слабокоррелируемых с описываемой переменной факторов корреляционная матрица будет иметь следующий вид:

Рисунок 3.9.90 – Корреляционная матрица (после устранения мультиколлинеарности)
[image: ]

Таким образом, для построения статистических моделей были выбраны следующие ценообразующие факторы:

Таблица 3.9.7 – Характеристика показателей ценообразующих факторов для Модели К1 (Владивосток)
	№ п/п
	Наименование ценообразующего фактора
	Характеристика 

	1
	Расстояние до основной дороги
	Числовой непрокодированный

	2
	Функциональная зона
	Качественный, прокодированный

	3
	Расстояние до административного центра МР (ГО)
	Числовой непрокодированный

	4
	Количество объектов социальной активности в шаговой доступности от объекта
	Числовой, прокодированный



Перед непосредственным построением моделей была проведена дополнительная проверка собранной рыночной информации на репрезентативность по выбранным ценообразующим факторам. 
Ниже в таблице представлены результаты данной проверки.

Таблица 3.9.8 – Проверка репрезентативности выборки по ценообразующим факторам модели К1 (Владивосток)
	Наименование фактора
	Диапазон по аналогам
	Диапазон по объектам оценки
	Медиана по аналогам
	Медиана по объектам оценки

	Расстояние до основной дороги, м
	17 – 4487
	0 – 3169
	109
	73

	Расстояние до административного центра МР (ГО), м
	81 – 27 832
	20 –30 697
	6094
	4498

	Количество объектов социальной активности в шаговой доступности от объекта, шт.
	0 – 440
	0 – 492
	29
	79

	Функциональная зона
	1 – 16
	1 – 16
	10
	9,75



По указанной таблице можно сделать вывод, что исходная рыночная информация в целом репрезентативна по всем указанным ценообразующим факторам. В то же время, медианные значения по ряду ценообразующих факторов существенно отличаются. Данная разница в отношении ценообразующего фактора «Количество объектов социальной активности в шаговой доступности от объекта» обусловлена тем, что в районах г. Владивостока, где расположены объекты со значением указанного фактора близким к медианному, относительно небольшое количество земельных участков, свободных от застройки и предназначенных под коммерческую застройку (большая часть уже застроена). Различия в медианных значениях по ценообразующим факторам «Расположение земельного участка относительно основных автомобильных дорог» и «Расстояние от объекта до административного центра населенного пункта» объясняется аналогично – доля застроенных и не участвующих в рыночном обороте земельных участков под коммерческую застройку, расположенных относительно близко к основным дорогам и к административному центру г. Владивостока значительно превышает долю участков, находящихся в рыночном обороте и свободных от строений.
После проведения отбора ценообразующих факторов было осуществлено непосредственное построение статистической модели расчета кадастровой стоимости К1 с использованием программного обеспечения Microsoft Excel (функция ЛИНЕЙН).
Для построения эффективной модели, обладающей хорошими качественныеми показателями, исходная выборка должна быть очищена от выбросов. Выбросами называются наблюдения, которые значительно отклоняются от среднего значения выборки. Свойство статистических методов, характеризующее независимость влияния на результат исследования различного рода выбросов, называется робастность. Модель линейной регрессии не обладает данным свойством, поэтому перед моделированием необходимо определить нетипичные значения по объясняемой переменной, то есть какие значения стоимости аналогов не являются типичными.
В результате построения модели, очистки первоначальной выборки от выбросов наилучшими характеристиками обладает следующая модель:

Рисунок 3.9.91 – Результаты построения линейной регрессии
[image: ]

Как видно из вышеприведенного рисунка коэффициенты при переменных значимы (-значения<0,01). Уравнение регрессии в целом значимо (значимость F < 0,01), коэффициенты имеют логически верный с точки зрения теории знак, нормированный коэффициент детерминации имеет достаточно высокое значение (и не сильно отличается от выборочного коэффициента детерминации).

Рисунок 3.9.92 – Проверка остатков регрессии на гомоскедастичность
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На вышеприведенном рисунке построен график зависимости значения остатка от ее номера. Из графика видно, что какая-либо зависимость в данных отсутствует.
Исходя из описанных выше результатов, можно сделать вывод о том, что построенная модель является эффективной.
Формула модели, описывающая цену предложения, имеет следующий вид:

Таблица 3.9.9 – Статистическая модель для расчета земельных участков коммерческого назначения
	Наименование
модели
	Название модели/формула модели*

	К1 (г. Владивосток)
	Экспоненциальная 
	УПКСЗ = е8,5875109 + 0,04564104 × [Функциональная зона (КОД)] -0,00005924× [Расстояние до административного центра ГО (МР)] -0,0009203875× [Расстояние до основной дороги] + 0,0022964532 × [Количество объектов социальной активности в шаговой доступности (КОД)] 



При построении модели использовалось весьма сильное допущение о характере зависимости между объясняемой переменной (удельной ценой) и параметрами регрессии (ценообразующими факторами). Для каждой из выше предложенных моделей предполагается одинаковая зависимость между переменными, тогда как реальный характер зависимости не определен. Данную проблему можно решать различными способами, один из них предложен в статье Анисимовой И. Н., Баринова Н. П., Грибовского С. В. «Учет разнотипных ценообразующих факторов в многомерных регрессионных моделях оценки недвижимости» (Вопросы оценки № 2, 2004, с. 2–15). Способ заключается в кодировании параметров регрессии путем использования встроенного инструмента Microsoft Excel «Поиск решения». 
Идея метода состоит в том, чтобы путем изменения параметров регрессии (присваивания меток) добиться максимизации зависимости между влияющими и результирующей переменными. Для целей данного отчета показателем качества зависимости использовался коэффициент детерминации модели:

,
где – модельная оценка ;
 – среднее арифметической величин .
При этом необходимо вводить ограничение монотонности для параметров регрессии во избежание получения экономически не интерпретируемых результатов. Таким образом, ставится стандартная задача нелинейной оптимизации:

.

где  – изменяемое значение i-го ценообразующего фактора для j-го объекта в выборке при расположении объектов в порядке возрастания фактора. 
Алгоритм «Поиск решения» для решения нелинейных задач оптимизации использует один из стандартных методов – метод сопряженных градиентов. Недостаток данного метода в том, что при наличии нескольких экстремумов он сходится к локальному, при этом истинный максимум/минимум функции может достигаться в другой точке. В связи с этим очень важно в качестве стартовой точки для оптимизационной процедуры выбрать качественное начальное приближение данных. В качестве изначального приближения использовалась вышеприведенная модель, построенная по непрокодированным числовым данным и равномерно прокодированным качественным. Использование данного алгоритма позволит повысить статистическую значимость построенной ранее статитической модели.
В результате применения алгоритма ценообразующие факторы были преобразованы, ниже в таблице представлены параметры модели после преобразования.

Рисунок 3.9.93 – Результаты построения линейной регрессии (после преобразования)
[image: ]
Регрессионная модель после преобразования значительно улучшила свои ключевые показатели. Коэффициенты при всех переменных значимы (-значения < 0,1). Уравнение регрессии в целом значимо (значимость F < 0,01), коэффициенты имеют логически верный с точки зрения теории знак, нормированный коэффициент детерминации имеет высокое значение (и не сильно отличается от выборочного коэффициента детерминации).

Рисунок 3.9.94 – Проверка остатков регрессии на гомоскедастичность
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Повторное построение графика зависимости значения остатка от ее номера показывает отсутствие зависимости в данных, т.е. наличие гомоскедастичности, что говорит об эффективности найденных коэффициентов регрессионной модели и эффективности регрессионной модели в целом. 
Формула модели, описывающая цену предложения, имеет следующий вид:

Таблица 3.9.10 – Статистическая модель для расчета земельных участков коммерческого назначения (после преобразования)
	Наименование
модели
	Название модели/формула модели*

	К1 (г. Владивосток)
	Экспоненциальная (преобразованная)
	УПКСЗ = е(9,069367179 + 0,0441599417 × [Функциональная зона (КОД)] - 0,000229141 × [Расстояние до административного центра ГО (МР) (КОД] - 0,00122238 × [Расстояние до основной дороги (КОД)] + 0,001568655 × [Количество объектов социального обеспечения в шаговой доступности (КОД)]



Также следует проанализировать зависимость преобразованных данных от исходных. Ниже представлены графики данной зависимости.

Рисунок 3.9.95 – Зависимость преобразованных данных от исходных значений параметра «Количество объектов социальной активности в шаговой доступности от объекта»


Рисунок 3.9.96 – Зависимость преобразованных данных от исходных значений параметра «Расстояние до административного центра ГО (МР)»



Рисунок 3.9.97 – Зависимость преобразованных данных от исходных значений параметра «Расстояние до основной дороги»
[image: ]

Оценка качества модели производилась путем расчета ошибки аппроксимации. Средняя ошибка аппроксимации для непреобразованной линейной регрессии составила 25,82%, а для преобразованной составила 20,87%.
Таблицы с кодировкой всех ценообразующих факторов приведены в Приложении 1 к настоящему Отчету. Анализируя графическое отображение параметризации непрерывных величин (либо дискретных с высокой вариативностью) можно отметить дискретный характер зависимости. При кодировке целому ряду значений параметра присваивается одно преобразованное значение. Данная особенность хорошо согласуется с общими представлениями о рынке и имеет прозрачный экономический смысл: рынок не делает разницы между незначительными расхождениями по ценообразующему фактору, тогда как присутствуют так называемые «пороговые» значения, формирующие диапазоны по каждому из факторов. Подобный подход к кодировке имеет широкое применение в оценочном сообществе при реализации метода последовательных корректировок. Также данный подход решает проблему присвоения кодированных значений факторов на всю совокупность объектов оценки. Для целей настоящего Отчета привязка к диапазону была реализована функцией Microsoft Excel «ВПР» с параметром интервального поиска «ИСТИНА».
Построение модели оценки К2 (Прочие НП)
Принцип построения модели расчета кадастровой стоимости земельных участков коммерческого назначения для прочих населенных пунктов аналогичен модели К1 (г. Владивосток).
Общая выборка объектов-аналогов для Модели К2 включает 260 объектов, в том числе 10 - данные из отчетов по оспариванию, составленных по состоянию на 2018-2021 годы, 90 - информация из предложений по продаже, 160 - информация Росреестра по ценам сделок купли-продажи.
Для общей выборки объектов-аналогов по модели К2 распределение удельного показателя цены не является нормальным и имеет следующий вид: 

Рисунок 3.9.98 – Распределение удельного показателя цены предложения по модели К2
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Одной из предпосылок линейной регрессии является то, что объясняемая переменная должна иметь распределение близкое к нормальному. Поэтому была использована экспоненциальная модель, сведенная к линейной путем логарифмирования обеих частей. Тогда, объясняемая переменная будет иметь распределение, близкое к нормальному.

Рисунок 3.9.99 – Распределение логарифма удельного показателя цены предложения по модели К2
[image: ]
Следующий этап построения модели заключается в корреляционном анализе данных, то есть выявление оценки силы связи между случайными величинами (признаками). Математической мерой зависимости двух случайных величин служит коэффициент корреляции. Для определения силы связи между случайными величинами и определения возможной мультиколлинеарности была построена корреляционная матрица.

Рисунок 3.9.100 – Корреляционная матрица (до устранения мультиколлинеарности)
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В результате проведенного анализа корреляции ценообразующих факторов с ценами объектов-аналогов определено, что наиболее существенными для проведения оценки ценообразующими факторами являются:

1. Вид использования. На основе вида разрешенного использования определялся код расчета вида использования земельного участка и, соответственно, проводилась группировка земельных участков по оценочным группам.
2. Площадь. В общем случае, чем больше площадь земельного участка, тем меньше его удельная стоимость.
3. Вид права. Цена земельного участка зависит от состава и полноты реализуемых прав. Так, на рынке присутствуют участки, предлагаемые на праве собственности и праве аренды (в данном случае реализуется переуступка прав по действующему договору аренды земельного участка). При этом, право аренды принято делить на долгосрочную аренду (срок договора 10 и более лет) и краткосрочную (срок договора менее 10 лет). Информация о данном факторе получена из анализа текста объявлений, а также данных Перечня объектов недвижимости. Для рассмотрения возможности включения в модель данный фактор был прокодирован. 
4. Расположение земельного участка относительно автомобильных дорог, их тип (федеральная, региональная и межмуниципальная, местного значения, частная автомобильная дорога), их наименование, тип покрытия (асфальт, бетон, улучшенное грунтовое покрытие, грунтовое покрытие, без покрытия и прочее). На стоимость земельных участков коммерческого назначения оказывает влияние их расположение относительно дорог, а также качество данных дорог. Для городов и крупных ПГТ на основании общедоступных геоинформационных систем (2Gis, Яндекс-карты, OpenStreetMap и пр.) были выделены основные дороги, для городов Владивосток, Артем, Уссурийск и Находка также была проведена градация данных дорог по интенсивности. Помимо расстояния до основных дорог анализировался фактор расстояния до дорожной сети (в которую вошли все имеющиеся дороги по данным общедоступных геоинформационных систем), а также расстояния до дорог федерального и краевого значения.
5. Описание коммуникаций (электроснабжение, водоснабжение, газоснабжение, теплоснабжение, канализация), в том числе удаленность их от земельного участка. Проведенный анализ рынка показал, что на цену земельного участка коммерческого назначения оказывают влияние наличие либо отсутствие электроснабжения и водоснабжения. Влияние наличия газоснабжения на территории Приморского края оценить не представляется возможным по причине незначительного количества объектов, обеспеченных данным видом коммуникаций. Учреждению не была представлена графическая информация по расположению линейных объектов, следовательно, фактор удаленности земельных участков от основных коммуникаций рассмотреть не представляется возможным. Таким образом, для анализа возможности включения в модель, данный фактор был прокодирован.
6. Наименование и расстояние от объекта до локального (локальных) центра (центров), положительно влияющего (влияющих) на стоимость объекта недвижимости. В качестве локальных центров были рассмотрены:
· Административный центр населенного пункта – точка, официально являющаяся центром населенного пункта. Фактически, расстояние до данной точки, показывает расстояние до центра населенного пункта. В общем случае, для участков коммерческого назначения, чем участок ближе к центру, тем выше его стоимость.
· Историко-культурный центр населенного пункта. Определялась для крупных населенных пунктов, чаще всего совпадает с административным центром.
· Государственные поликлиники, больницы (не включая специализированные больницы: роддом, психиатрическая больница, ЛТП и т.п.); государственные школы; государственные детские сады; объекты торговли. Указанные объекты показывают уровень развитости социальной инфраструктуры того или иного района города. При этом, чем больше подобных объектов находится в том или ином районе города, тем выше социальная и деловая активность данного района, следовательно, выше и стоимость земли.
7. Расстояние от объекта до остановки общественного транспорта. Для объектов коммерческого, социально-бытового назначения на цену влияет расположение относительно остановок общественного транспорта.
8. Расстояние до объектов, отрицательно влияющих на стоимость. Близость к земельному участку несанкционированных свалок, экологическое загрязнение территории, кладбищ и прочих отрицательно влияющих факторов, влияют на цену объекта недвижимости в сторону снижения.
9. Расстояние до ж/д станции, платформы (пассажирские перевозки). Чем ближе железнодорожная станция, тем привлекательней участок в отношении транспортной доступности, следовательно, и цена земельных участков выше.
10. Влияние численности населения в населенном пункте. Чем выше численность населения, тем более развит населенный пункт, следовательно, выше стоимость земельных участков. В силу специфики коммерческой деятельности в сравнении с промышленностью и другой, не связанной с коммерцией, деятельностью важным становится вопрос учета влияния местоположения того или иного земельного участка относительно не только административного центра муниципального образования, в котором расположен земельный участок, но и относительно других населенных пунктов, в том числе не входящих в муниципальное образование объекта оценки. В ходе анализа имеющейся рыночной информации было сделано предположение о наличии влияния на рыночную стоимость земельного участка населённых пунктов, окружающих его. Мерой влияния населенного пункта на земельные участки была определено влияние его численности населения. Однако, численность населения является дискретной величиной, так как каждому населенному пункту соответствует определенное значение, а населенный пункт можно отождествить с точкой на плоскости, соответствующей его географическому центру. Для включения данного показателя в модель, необходимо перейти от дискретного определения к непрерывному, позволяющему определить значение численности в каждой точке пространства. Это можно сделать исходя из естественного предположения, что в среднем показатель будет падать с увеличением расстояния от центра населенного пункта. При этом необходимо учесть то, что крупные населенные пункты, такие как г. Владивосток, г. Уссурийск, г. Находка, г. Артем, будут иметь радиус влияния больше, чем небольшие. Следовательно, нужно построить такую плоскость, которая бы отражала суммарное влияние всех населенных пунктов с учетом их значимости. Например, для точки, находящейся ближе к г. Артем, данный показатель должен учитывать не только значение численности г. Артем, но и включать в себя влияние г. Владивостока и п. Трудовое (влияние остальных населенных пунктов на точку будет близко или равно нулю).
Для описания влияния населенных пунктов была рассмотрена логистическая функция, имеющая вид:

где  – функция численности, зависящая от расстояния ,  – максимальная численность в населенном пункте,  – параметры, описывающие скорость роста функции.
На рисунке ниже представлен пример поведения функции численности в зависимости от разных показателей  и .
Рисунок 3.9.101 – Поведение логистической функции при разных значениях параметров[image: ]
	Так как учитывалась значимость населенных пунктов, то для г. Владивостока, г. Уссурийска, г. Находки и г. Артема параметры логистической функции были выбраны индивидуально, а для всех остальных населенных пунктов параметры скорости изменения функции были едины.  


Рисунок 3.9.102 – Логистическая функция для г. Владивостока
[image: ]
Рисунок 3.9.103 – Логистическая функция для г. Уссурийска, г. Артема, г. Находки
[image: ]
Рисунок 3.9.104 – Логистическая функция для прочих населенных пунктов (на примере г. Арсеньева, г. Спасска-Дальнего, г. Большого Камня)
[image: ]
Таким образом, значение численности в точке рассчитывалось как суммарное влияние всех населенных пунктов на рассматриваемую точку:

где   – значение численности в точке,  - функция численности, зависящая от расстояния  для -ого населенного пункта,  – количество опорных населенных пунктов.
11. Расстояние до г. Владивосток. Особенность Приморского края состоит в том, что столица края – город Владивосток – является крупнейшим его городом, значительно превосходящим по численности населения и уровню развития все прочие населенные пункты края. При существенной территориальной протяженности (расстояние от отдельных НП до Владивостока составляет 600 и более км) расстояние до центра субъекта является существенным фактором, влияющим на характеристики рынка земельных участков.
12. Расстояние от населенного пункта до административного центра ГО (МР). Данный фактор имеет существенное влияние на стоимость земельных участков в небольших населенных пунктах (селах, пгт, прочее). Чем ближе указанный населенный пункт к административному центру района, тем выше в нем стоимость земельных участков. При этом для отдельных районов, помимо расстояния до административного центра района, рассматривалось расстояние до центра второго населенного пункта, а именно:
· Красноармейский район, с. Рощино. Данный населенный пункт сопоставим по населению с с. Новопокровка, являющимся административным центром района, расположен в другой части района.
· Кировский район, кп. Горные ключи. Указанный курортный поселок является вторым населенным пунктом в Кировском районе по численности населения и благодаря своему статусу имеет уровень деловой активности сопоставимый с административным центром района, пгт. Кировский.
· Лазовский район, пгт. Преображение. Поселок Преображение имеет вдвое большее население по сравнению с административным центром района – с. Лазо.
· Михайловский район, пгт. Новошахтинский. Указанный поселок сопоставим по численности с с. Михайловка и расположен в другой части района.
· Октябрьский район, пгт. Липовцы. При численности более 5 000 человек, данный поселок отдален от административного центра района (с. Покровка).
· Партизанский район. Данный район расположен вокруг г. Партизанска (не входящего в состав района), при этом административный центр района находится в с. Владимиро-Александровское. Также указанный район примыкает к Находкинскому городскому округу. В связи с этим для данного района, помимо расстояния до административного центра, принимались в расчет расстояние до г. Находки и расстояние до г. Партизанска.
· Тернейский район, пгт. Пластун. Поселок Пластун по населению существенно превосходит административный центр района пгт. Терней и отдален от него более, чем на 50 км.
· Хасанский район, пгт. Зарубино. Указанный поселок городского типа является одним из крупнейших населенных пунктов в Хасанском районе, характеризуется хорошим уровнем деловой активности (ввиду своего расположения в рекреационной зоне на юге Хасанского района) и отдален от административного центра, пгт. Славянка более чем на 30 км.
· Хорольский район, пгт. Ярославский. При численности более 5 000 человек, данный поселок отдален от административного центра района (с. Хороль).
· Черниговский район, пгт. Сибирцево. При численности более 5 000 человек, данный поселок отдален от административного центра района (с. Черниговка).
· Шкотовский район, пгт. Шкотово, пгт. Смоляниново. Административный центр Шкотовского района территориально расположен в г. Большой Камень, при этом в районе имеется 2 крупных населенных пункта, являющихся локальными центрами.
· Яковлевский район, с. Новосысоевка. Новосысоевка превышает по численности административный центр района (с. Яковлевка) и отдалена от него.
Для построения статистической модели выбирались ценообразующие факторы, имеющие репрезентативность, достаточно высокий коэффициент корреляции и низкую коллинеарность с другими факторами. Кроме этого, принималось во внимание то, что ценообразующий фактор должен отражать реальную рыночную ситуацию, а также иметь экономический смысл (чем лучше, тем дороже и наоборот).
Анализируя результаты корреляционного анализа (рис. 3.9.101) можно заметить наличие ценообразующих факторов, для которых характерна мультиколлинеарность. При выборе ценообразующих факторов для построения регрессионной модели из факторов, составляющую мультиколлинеарную пару, отбирался максимум один фактор, если он обладал достаточной корреляцией с объясняемой переменной. Среди факторов, не обладающих мультиколлинеарностью были отброшены факторы с относительно низкой корреляцией с описываемой переменной и имеющие слабый экономический смысл. Таким образом, по итогам удаления мультиколлинеарных и слабокоррелируемых с описываемой переменной факторов корреляционная матрица будет иметь следующий вид:

Рисунок 3.9.105 – Корреляционная матрица (после устранения мультиколлинеарности)
[image: ]

Таким образом, для построения статистических моделей были выбраны следующие ценообразующие факторы:

Таблица 3.9.11 – Характеристика показателей ценообразующих факторов для Модели К2 (Прочие НП)
	№ п/п
	Наименование ценообразующего фактора
	Характеристика

	1
	Расстояние до основной дороги
	Числовой непрокодированный

	2
	Описание коммуникаций (электроснабжение, водоснабжение) 
	Качественный, прокодированный

	3
	Влияние численности населения в населенном пункте
	Числовой непрокодированный

	4
	Расстояние до г. Владивосток
	Числовой непрокодированный

	5
	Расстояние до административного центра ГО (МР)
	Числовой непрокодированный


Перед непосредственным построением моделей была проведена дополнительная проверка собранной рыночной информации на репрезентативность по выбранным ценообразующим факторам. 
Ниже в таблице представлены результаты данной проверки.

Таблица 3.9.12 – Проверка репрезентативности выборки по ценообразующим факторам (Прочие НП)
	Наименование фактора
	Диапазон по аналогам
	Диапазон по объектам оценки
	Медиана по аналогам
	Медиана по объектам оценки

	Расстояние до основной дороги, м
	5 – 59 658
	0 – 244 441
	157
	204

	Описание коммуникаций
	0 – 2
	0 –2
	0
	1

	Влияние численности населения в населенном пункте, чел
	0 – 171 095
	0 – 252 806
	21 662
	13 188

	Расстояние до г. Владивосток, м
	41 – 1021
	23,6 – 1205
	150
	175

	Расстояние до административного центра ГО (МР), м
	79 – 212 154
	1 – 244 573
	3569
	2276



Данная таблица показывает достаточную репрезентативность исходных данных по большинству ценообразующих факторов. Относительная нерепрезентативность значений по фактору «Расстояние до основной дороги» объясняется неразвитостью рынка коммерческой недвижимости в значительно удаленных районах Приморского края. Значительное смещение медиан по рыночным данным в сторону увеличения по фактору «Расстояние до административного центра ГО (МР)» показывает ситуацию, аналогичную по модели К1 - доля застроенных и не участвующих в рыночном обороте земельных участков под коммерческую застройку, расположенных относительно близко к основным дорогам и к административному центру муниципального образования превышает долю участков, находящихся в рыночном обороте и свободных от строений. 
Таким образом, рыночная информация по подгруппе «Прочие НП» удовлетворяет критерию репрезентативности и подходит для моделирования.
После проведения отбора ценообразующих факторов было осуществлено непосредственное построение статистической модели расчета кадастровой стоимости К2 с использованием программного обеспечения Microsoft Excel (функция ЛИНЕЙН).
Для построения эффективной модели, обладающей хорошими качественныеми показателями, исходная выборка должна быть очищена от выбросов. Выбросами называются наблюдения, которые значительно отклоняются от среднего значения выборки. Свойство статистических методов, характеризующее независимость влияния на результат исследования различного рода выбросов, называется робастность. Модель линейной регрессии не обладает данным свойством, поэтому перед моделированием необходимо определить нетипичные значения по объясняемой переменной, то есть какие значения стоимости аналогов не являются типичными.
В результате построения модели, очистки первоначальной выборки от выбросов наилучшими характеристиками обладает следующая модель:


Рисунок 3.9.106 – Результаты построения линейной регрессии
[image: ]

Как видно из вышеприведенного рисунка коэффициенты при переменных значимы (-значения<0,01). Уравнение регрессии в целом значимо (значимость F < 0,01), коэффициенты имеют логически верный с точки зрения теории знак, нормированный коэффициент детерминации имеет достаточно высокое значение (и не сильно отличается от выборочного коэффициента детерминации).

Рисунок 3.9.107 – Проверка остатков регрессии на гомоскедастичность
[image: ]

На вышеприведенном рисунке построен график зависимости значения остатка от ее номера. Из графика видно, что в целом какая-либо зависимость в данных отсутствует.
Исходя из описанных выше результатов, можно сделать вывод о том, что построенная модель является эффективной.
Таким образом, формула модели, описывающая цену предложения, имеет следующий вид: 

Таблица 3.9.13 – Статистическая модель для расчета земельных участков коммерческого назначения
	Наименование
модели
	Название модели/формула модели*

	К2 (Прочие НП)
	Экспоненциальная 
	УПКСЗ = е6,6029738 + 0,2634121 × [Описание коммуникаций (КОД)] - -0,0000323247 × [Расстояние до административного центра ГО (МР) (КОД] - 0,00021034 × [Расстояние до основной дороги (КОД)] + 0,0000066815 × [Влияние численности населения в населенном пункте КОД)] - 0,0012550 × [Расстояние до г. Владивостока (КОД)]



При построении модели использовалось весьма сильное допущение о характере зависимости между объясняемой переменной (удельной ценой) и параметрами регрессии (ценообразующими факторами). Для каждой из выше предложенных моделей предполагается одинаковая зависимость между переменными, тогда как реальный характер зависимости не определен. Данную проблему можно решать различными способами, один из них предложен в статье Анисимовой И. Н., Баринова Н. П., Грибовского С. В. «Учет разнотипных ценообразующих факторов в многомерных регрессионных моделях оценки недвижимости» (Вопросы оценки № 2, 2004, с. 2–15). Способ заключается в кодировании параметров регрессии путем использования встроенного инструмента Microsoft Excel «Поиск решения». 
Идея метода состоит в том, чтобы путем изменения параметров регрессии (присваивания меток) добиться максимизации зависимости между влияющими и результирующей переменными. Для целей данного отчета показателем качества зависимости использовался коэффициент детерминации модели:

,
где – модельная оценка ;
 – среднее арифметической величин .
При этом необходимо вводить ограничение монотонности для параметров регрессии во избежание получения экономически не интерпретируемых результатов. Таким образом, ставится стандартная задача нелинейной оптимизации:

.

где  – изменяемое значение i-го ценообразующего фактора для j-го объекта в выборке при расположении объектов в порядке возрастания фактора. 
Алгоритм «Поиск решения» для решения нелинейных задач оптимизации использует один из стандартных методов – метод сопряженных градиентов. Недостаток данного метода в том, что при наличии нескольких экстремумов он сходится к локальному, при этом истинный максимум/минимум функции может достигаться в другой точке. В связи с этим очень важно в качестве стартовой точки для оптимизационной процедуры выбрать качественное начальное приближение данных. В качестве изначального приближения использовалась вышеприведенная модель, построенная по непрокодированным числовым данным и равномерно прокодированным качественным. Использование данного алгоритма позволит повысить статистическую значимость построенной ранее статитической модели.
В результате применения алгоритма ценообразующие факторы были преобразованы, ниже в таблице представлены параметры модели после преобразования.



Рисунок 3.9.108 – Результаты построения линейной регрессии (после преобразования)
[image: ]
Регрессионная модель после преобразования улучшила свои ключевые показатели. Коэффициенты при всех переменных значимы (-значения < 0,1). Уравнение регрессии в целом значимо (значимость F < 0,01), коэффициенты имеют логически верный с точки зрения теории знак, нормированный коэффициент детерминации имеет высокое значение (и не сильно отличается от выборочного коэффициента детерминации).

Рисунок 3.9.109 – Проверка остатков регрессии на гомоскедастичность
[image: ]

Повторное построение графика зависимости значения остатка от ее номера показывает отсутствие зависимости в данных, т.е. наличие гомоскедастичности, что говорит об эффективности найденных коэффициентов регрессионной модели и эффективности регрессионной модели в целом. 
Формула модели, описывающая цену предложения, имеет следующий вид:



Таблица 3.9.14 – Статистическая модель для расчета земельных участков коммерческого назначения (после преобразования)
	Наименование
модели
	Название модели/формула модели*

	К2 (Прочие НП)
	Экспоненциальная (преобразованная)
	УПКСЗ = е7,034617198 + 0,124464575 × [Описание коммуникаций (КОД)] - 0,000093757 × [Расстояние до административного центра ГО (МР) (КОД] - 0,0009482 × [Расстояние до основной дороги (КОД)] + 0,000012319489 × [Влияние численности населения населенного пункта (КОД)] - 0,00213454 × [Расстояние до администрации г. Владивосток (КОД)]



Также следует проанализировать зависимость преобразованных данных от исходных. Ниже представлены графики данной зависимости.

Рисунок 3.9.110 – Зависимость преобразованных данных от исходных значений параметра «Расстояние до г. Владивостока»
[image: ]

Рисунок 3.9.111 – Зависимость преобразованных данных от исходных значений параметра «Влияние численности населения в населенном пункте»

[image: ]
Рисунок 3.9.112 – Зависимость преобразованных данных от исходных значений параметра «Расстояние до основной дороги»
[image: ]

Рисунок 3.9.113 – Зависимость преобразованных данных от исходных значений параметра «Расстояние до административного центра ГО (МР)»

[image: ]
Оценка качества модели производилась путем расчета ошибки аппроксимации. Средняя ошибка аппроксимации для непреобразованной линейной регрессии составила 44,91%, а для преобразованной составила 29,05%, что соответствует приемлиемому значения для выборки из 117 объектов-аналогов.

Согласование и определение дополнительных корректировок для объектов оценки
По результатам построения расчетных моделей на основе обработанной выборки объектов-аналогов и проведения последующей параметризации ценообразующих факторов, было зафиксировано существенное улучшение качества моделей, в связи с чем было принято решение принять модели от параметризованных данных в качестве основных при расчете земельных участков коммерческого назначения.

Таблица 3.9.15 – Статистические модели для расчета земельных участков коммерческого назначения (после преобразования параметров регрессии)
	Наименование
модели
	Название модели/формула модели*

	К1 (г. Владивосток)
	Экспоненциальная от преобразованных факторов
	УПКСЗ = е8,087401984 + 0,191845 × [Функциональная зона (КОД)] - 0,0000430017 × [Расстояние до администрации ГО (МР) (КОД] - 0,002964181 × [Расстояние до основной дороги (КОД)] + 0,057000938 × [Количество объектов социального обеспечения в шаговой доступности (КОД)] 

	К2 (Прочие НП)
	Экспоненциальная от преобразованных факторов
	УПКСЗ = е(9,069367179 + 0,0441599417 × [Функциональная зона (КОД)] - 0,000229141 × [Расстояние до административного центра ГО (МР) (КОД] - 0,00122238 × [Расстояние до основной дороги (КОД)] + 0,001568655 × [Количество объектов социального обеспечения в шаговой доступности (КОД)]



Согласно п. 62.2. Методических указаний, расчет кадастровой стоимости объектов социального назначения необходимо производить с применением понижающей корректировки, применяемой к рассчитанной кадастровой стоимости объекта без учета его социальной функции (направленности), рассчитанной на основании процента возможных к коммерческому использованию площадей, объема, иной характеристики (частей) социального объекта относительно полезных площадей, объема, иной характеристики этого объекта недвижимости.
Анализ рынка земельных участков под общественное использование показал, что большинство участков предлагаются к продаже с перспективой изменения вида разрешенного использования (например, под бизнес, торговый центр, пит-стоп и т.д.), соответственно, уровень цен на такие участки сопоставим с ценами на участки под коммерческое использование. Для расчёта кадастровой стоимости объектов оценки социальной направленности необходимо применить понижающую корректировку (от коммерческого назначения к социальному).
Анализ нормативно-правовых актов, регламентирующих градостроительную деятельность (ПЗЗ Владивостокского ГО, ПЗЗ Артемовского ГО, ПЗЗ Находкинского ГО и т.д.) показал следующую зависимость: для объектов социального назначения (например, амбулаторно-поликлиническое обслуживание; дошкольное, начальное и среднее общее образование) максимальный процент застройки в границах земельного участка (отношение площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка) ниже, чем для объектов коммерческого назначения. То есть земельные участки под объектами коммерческого назначения могут использоваться более полно и, соответственно, при застройке приносить предпринимателю большую прибыль. 
Для проверки предположения о меньшем проценте застройки для участков социального назначения был произведен расчёт фактического процента застройки для следующих групп по виду использования:
· Социальное назначение;
· Коммерческое назначение.
Расчёт процента застройки производился двумя способами: аналитическим и графическим.
Аналитический способ расчёта заключался в следующем: 
1. по данным Перечня были отобраны земельные участки в структуре записи о которых содержится информация об объектах недвижимости, расположенных в пределах земельного участка;
2. составлена таблица с кадастровыми номерами земельных участков и расположенных на них объектов капитального строительства;
3. информация об объектах капитального строительства была дополнена следующими сведениями: вид объекта недвижимости, площадь, количество надземных этажей (данные сведения были взяты из Перечня объектов недвижимости, подлежащих государственной кадастровой оценке по состоянию на 01.01.2019, предоставленного Управлением Росреестра на основании распоряжения Департамента земельных и имущественных отношений Приморского края от 25.04.2018 № 49-ри «О проведении государственной кадастровой оценки на территории Приморского края»)
4. для расчёта процента застройки из объектов капитального строительства были отобраны только здания (по сведениям Перечня о сооружениях не представляется возможным сделать предположение об их конфигурации, расположении относительно уровня поверхности земли и, соответственно, о площади застройки);
5. из параметров «Площадь» и «Количество надземных этажей» была рассчитана поэтажная площадь зданий (по внутреннему обмеру);
6. была рассчитана площадь застройки с переводным поправочным коэффициентом для подгрупп, учитывающим толщину ограждающих конструкций (расчет коэффициента приведен в статье «Непродажная» площадь» на сайте: http://www.avg.ru/articles/category1/neprodazhnaya-ploshhad/, для объектов социального назначения принят равным 0,90, коммерческого – 0,87);
7. для каждого земельного участка рассчитана суммарная площадь застройки и далее – процент застройки. Для объектов социального назначения среднее значение процента застройки – 29,05 %; коммерческого ‒ 39,63%.
Графический способ расчёта процента застройки был выполнен в ГИС пакете ArcGIS версии 10.4.1. Был взят слой ЦТК «Земельные участки» (графическая часть Перечня) и слой «Здания» (Слои QGIS[footnoteRef:143]). Для каждого земельного участка была рассчитана суммарная площадь застройки расположенных на нем зданий. Для объектов социального назначения среднее значение процента застройки – 30,72%; коммерческого ‒ 43,88%. [143:  https://data.nextgis.com/ru/layers/] 

Понижающая корректировка для объектов социальной направленности (коды РВИ 03:000, 03:020, 03:021, 03:022, 03:023, 03:040, 03:041, 03:042, 03:050, 03:051, 03:052, 03:090, 03:091, 03:092, 03:100, 03:101, 03:102, 03:103, 03:104, 07:021, 09:030) была рассчитана простой пропорцией, за итог взято среднее значение по двум способам расчёта – 0,72.
Помимо введения корректировки для объектов социальной активности, в процессе анализа полученных статистической моделью результатов возникла необходимость для корректировки рассчитанных величин кадастровой стоимости земельных участков коммерчческого назначения на площадь (эффект масштаба). Данную корректировку необходимос применить для земельных участков, общая площадь которых превышает максимальное значение данного ценообразующего фактора в итоговой выборке объектов-аналогов в каждой из статистической модели, в силу того, что статистическая модель описывает зависимость между удельной ценой объектов-аналогов и их ценообразующих факторов, так что при значениях ценообразующих факторов за пределами описываемых моделью интервалов значений, данная зависимость может неопределенно отличаться от расчетной.
Определение корректировки на площадь производилась на основе определения коэффициента торможения. Для целей кадастровой оценки значение коэффициента торможения было принято по Справочнику оценщика недвижимости под редакцией Л.А. Лейфера[footnoteRef:144] и для земельных участков коммерческого назначения на дату оценки составило k = -0.05. Таким образом, корректировка на площадь определялась по следующей формуле: [144:  Справочнику оценщика недвижимости – 2022. Земельные участки. Часть 2. / Л.А. Лейфер. – Н.Новгород: Приволжский центр методического и информационного обеспечения оценки - Стр. 155.
] 



где:
Soo – площадь объекта оценки, кв.м.
SOA – медиана общей площади итоговой выборки объектов-аналогов, вошедших в статистическую модель, кв.м. 
Определение итоговых значений кадастровой стоимости объектов оценки производилось умножением показателя УПКСЗ на площадь объекта оценки. Рассчитанные значения кадастровой стоимости приведены в Приложении 2.6 Отчета.

[bookmark: _Ref106719734][bookmark: _Toc113015567]Модель определения кадастровой стоимости земельных участков, относящихся к сегменту «Коммерческое назначение (Объекты придорожного сервиса)»

После проведения процедуры группирования объектов оценки к рассматриваемому сегменту были отнесены объекты с кодом расчета вида использования 04:095.1, 04:096.1, 04:097.1, 04:098.1 и 04:099.1 в количестве 558 участков, из которых 330 относится к землям населенных пунктов, 208 земельных участков относится к землям промышленности, 15 земельных участков относится к землям сельскохозяйственного назначения и 5 земельных участков – к землям особо охраняемых территорий и объектов.

Таблица 3.9.16 – Распределение земельных участков по муниципальным образованиям
	Муниципальное образование
	Количество объектов
	Муниципальное образование
	Количество объектов

	Анучинский МО
	6
	Партизанский ГО
	10

	Арсеньевский ГО
	1
	Партизанский МР
	40

	Артемовский ГО
	50
	Пограничный МО
	16

	Большой камень ГО
	10
	Пожарский МР
	19

	Дальнегорский ГО
	6
	Спасск-Дальний ГО
	14

	Дальнереченский ГО
	26
	Спасский МР
	40

	Дальнереченский МР
	4
	Тернейский МО
	2

	Кавалеровский МР
	5
	Уссурийский ГО
	16

	Кировский МР
	11
	ЗАТО Фокино
	13

	Красноармейский МР
	3
	Ханкайский МО
	9

	Лазовский МО
	6
	Хасанский МР
	27

	Лесозаводскский ГО
	15
	Хорольский МО
	3

	Михайловский МР
	28
	Черниговский МР
	10

	Надеждинский МР
	92
	Чугуевский МО
	11

	Находкинский ГО
	11
	Шкотовский МР
	34

	Октябрьский МО
	10
	Яковлевский МР
	6

	Ольгинский МР
	4
	Общий итог
	558



Наибольшее количество объектов оценки находятся в Надеждинском МР, в количестве 92 земельных участков.
Анализ рынка земельных участков группы «Объекты придорожного сервиса» находится в стадии формирования, имеются предложения и сделки по продаже в ограниченном, но достаточном для анализа количестве.
В качестве объектов-аналогов были отобраны 27 объектов, из которых 18 предложений по продаже земельных участков рассматриваемой группы с интернет-сайтов farpost.ru и 9 – данные Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии о возмездных сделках за 2018-2021 годы.
С учетом экономических, социальных и территориальных условий Приморского края группа «Коммерческое назначение (Объекты придорожного сервиса)», для осуществления расчетов, была дополнительно разделена на следующие подгруппы:
Подгруппа 1 – объекты, расположенные вдоль федеральной трассы А-370 «Уссури» на участке от г. Владивосток до г. Уссурийск; объекты, расположенные вдоль трассы на аэропорт «Кневичи» в границах Артемовского ГО.

Рисунок 3.9.114 – Расположение объектов подгруппы 1 на карте Приморского края
[image: ]
Подгруппа 2 – прочие объекты.

Рисунок 3.9.115 – Расположение объектов подгруппы 2 на карте Приморского края
[image: ]

Объекты подгруппы 1 были рассчитаны методом статистического моделирования, так как рыночной информации достаточно для построения модели.

Сбор и анализ рыночных данных
[bookmark: _Hlk106205004]В качестве рыночной информации, согласно п. 3.2 Отчета были использованы данные из следующих источников:
1. Данные о предложениях земельных участков с Интернет-сайтов farpost.ru, cian.ru, avito.ru. Для построения регрессионного моделирования были использованы 15 уникальных предложений по продаже земельных участков. При этом принадлежность земельного участка к указанной расчетной группе определялась на основании информации в объявлении, данным Публичной кадастровой карты, а также с использованием результатов обработки, проведенной Учреждением (см. п. 3.1.8 Отчета). 
К удельным показателям цены объектов-аналогов, полученных из объявлений о продажах, был применен ряд корректировок.
Корректировка на наличие улучшений
В качестве исходных данных принимались объявления о продаже земельных участков, свободных от застройки. Тем не менее, для увеличения количества рассматриваемых аналогов Оценщиком было принято решение принять в первоначальную выборку предложения о продаже объектов с улучшениями. Наличие улучшений определялось по данным, представленным в объявлении, а также по данным публичной кадастровой карты. Корректировка на наличие улучшений производилась путем вычитания стоимости строительства улучшений из цены предложения. Исходя из приведенных выше условий введение данной корректировки понадобилось в отношении 2 предложений о продаже. Улучшения представляют собой объекты незавершенного строительства (фундаменты зданий). Стоимость строительства объектов была рассчитана по сборнику укрупненных показателей стоимости строительства «КО-ИНВЕСТ» (2018 год), для строительства на территории Приморского края. Объекты-аналоги выбирались исходя из характеристик улучшений, расположенных на участках, в том числе их наименования и функционального назначения.
Корректировка на условия продажи
Как правило, объекты выставляются на продажу по завышенной цене, с учетом последующего торга между продавцом и покупателем. Поэтому цены объектов-аналогов должны быть скорректированы с учетом их дальнейшего снижения в процессе торгов и заключения сделки.
[bookmark: _Hlk106202376]Величина уторговывания зависит от степени активности рынка. В результате проведенного исследования рынка земельных участков коммерческого назначения (см. п. 3.2.11 Отчета) к активному рынку можно отнести г. Владивосток. Прочие населенные пункты Приморского края, в том числе крупные города Приморского края (Артем, Уссурийск, Находка) были отнесены к неактивному рынку. Величина скидки на уторговывание принималась по данным Справочника оценщика недвижимости «Земельные участки» под ред. Лейфера Л.А.[footnoteRef:145]. Итоговые значения корректировок имеют следующие величины: 11,3% для активного рынка и 19,1% для неактивного рынка.    [145:  Справочник оценщика недвижимости – 2020. Земельные участки. Часть 2. / Л.А. Лейфер. – Н.Новгород: Приволжский центр методического и информационного обеспечения оценки, октябрь 2020 (обновлено на январь 2021) - Стр. 222, 248.] 

2. [bookmark: _Hlk106205653]Данные о возмездных сделках, предоставленные управлением Росреестра по Приморскому краю
От Росреестра в адрес КГБУ «ЦКО» было предоставлено письмо (исх. № 22-12045 от 18.02.2022 года), содержащее информацию о возмездных сделках с указанием даты, кадастрового номера и цены сделок по купле-продаже объектов недвижимости в отношении 13 518 земельных участков в Приморском крае.
В результате обработки и отбора информации в генеральную совокупность аналогов вошла информация по 4 сделкам купли-продажи в отношении земельных участков из рассматриваемого сегмента.
Для построения статистической модели выбирались ценообразующие факторы, имеющие репрезентативность, достаточно высокий коэффициент корреляции и низкую коллинеарность с другими факторами. Кроме этого, принималось во внимание то, что ценообразующий фактор должен отражать реальную рыночную ситуацию, а также иметь экономический смысл (чем лучше, тем дороже и наоборот).
В итоге для построения статистических моделей были выбраны следующие ценообразующие факторы.

Таблица 3.9.17 – Характеристика ценообразующих факторов для модели 1
	№ п/п
	Наименование ценообразующего фактора
	Тип кодирования

	1
	Расстояние до администрации г.Владивостока
	Числовой непрокодированный



Перед непосредственным построением моделей была проведена дополнительная проверка собранной рыночной информации на репрезентативность по выбранным ценообразующим факторам. Ниже в таблице представлены результаты данной проверки:
[bookmark: _Hlk72848742]
Таблица 3.9.18 – Проверка репрезентативности выборки по ценообразующим факторам модели 1 
	Наименование фактора
	Диапазон по аналогам
	Диапазон по объектам оценки
	Медиана по аналогам
	Медиана по объектам оценки

	Расстояние до администрации г.Владивостока
	9222 - 40 462
	25 600 - 56 686
	27 832
	33 377



Информация, приведенная в таблице для модели 1, позволяет сделать вывод о достаточной репрезентативности исходных данных поскольку они близки как по диапазонам, так и по медианам.
Построение моделей расчета кадастровой стоимости земельных участков 
Для построения моделей применялось ПО Microsoft Excel. При этом использовалась стандартная функция «ЛИНЕЙН». 
Согласно п. 45.1.1 Методических указаний определение кадастровой стоимости осуществляется с применением статистических моделей, в том числе:
1) линейной (аддитивной):


2) степенной (мультипликативной):


3) экспоненциальной: 

где:
y – зависимая переменная;
x1…xn – параметры регрессии;
a0 – константа, величина определяется при построении модели;
a1…an – определяемые коэффициенты регрессии.
Microsoft Excel поддерживает создание только линейных многофакторных регрессионных моделей, поэтому построение второй модели проводилось линеаризацией (приведением к линейной) путем логарифмирования зависимой переменной и / или параметров регрессии.
Выбор расчетной модели определялся исходя из значимости модели, а также наилучших статистических параметров. В качестве анализируемых параметров были выбраны коэффициент детерминации, фактор значимости, средняя относительная погрешность оценки, средняя квадратичная ошибка.
Одним из показателей значимости модели является коэффициент детерминации – , который показывает, какая доля дисперсии результативного признака объясняется влиянием независимых переменных. Это обеспечивает измерение того, насколько хорошо наблюдаемые результаты реплицируются с помощью модели, основанной на соотношении общей вариации результатов. Коэффициент детерминации изменяется в диапазоне от 0 до 1. Если он равен 0, это означает, что связь между переменными регрессионной модели отсутствует. Напротив, если коэффициент детерминации равен 1, это соответствует идеальной модели, когда все точки наблюдений лежат точно на линии регрессии, т.е. сумма квадратов их отклонений равна 0. На практике, если коэффициент детерминации близок к 1, это указывает на то, что модель работает очень хорошо (имеет высокую значимость), а если к 0, то это означает низкую значимость модели, когда входная переменная плохо «объясняет» поведение выходной, т.е. линейная зависимость между ними отсутствует.  
Информация о полученных коэффициентах детерминации (), в зависимости от типа статистической модели, представлена в таблице ниже.

Таблица 3.9.19 – Выбор моделей для расчета
	Название модели
	Коэффициент детерминации

	1
	Линейная
	0,7395

	2
	Мультипликативная
	0,5987

	3
	Экспоненциальная
	0,6395



По результатам проведенных расчетов и на основании полученных значений коэффициентов, оптимальной была признана экспоненциальная модель, несмотря на более высокое значение R2 у линейной модели. Объясняется это особенностью линейной зависимости переменной от изменения ценообразующего фактора в однофакторной регрессионной модели: значение описываемой переменной равномерно меняется (в данном случае уменьшается) с увеличением фактора «Расстояние до г. Владивостока» и при высоких значениях данного фактора может принимать экономически необоснованные результаты. В случае с экспоненциальной моделью значение описываемой переменной меняется неравномерно, быстро меняется при низких значения используемого фактора и незначительно при его высоких значениях, что имеет экономический смысл. 
Дальнейшее улучшение показателей модели можно произвести с помощью инструмента «поиск решения» MS Excel. В качестве целевой оптимизируемой функции использован показатель R2. В качестве изменяемых значений переменных – значения ценообразующих факторов. 
Идея метода состоит в том, чтобы путем изменения параметров регрессии (присваивания меток) добиться максимизации зависимости между влияющими и результирующей переменными. Для целей данного отчета показателем качества зависимости использовался коэффициент детерминации модели:
,
где – модельная оценка ;
 – среднее арифметической величин .
При этом необходимо вводить ограничение монотонности для параметров регрессии во избежание получения экономически не интерпретируемых результатов. Таким образом, ставится стандартная задача нелинейной оптимизации:
.
где  – изменяемое значение i-го ценообразующего фактора для j-го объекта в выборке при расположении объектов в порядке возрастания фактора. 
Алгоритм «Поиск решения» для решения нелинейных задач оптимизации использует один из стандартных методов: метод сопряженных градиентов. Недостаток данного метода в том, что при наличии нескольких экстремумов он сходится к локальному, при этом истинный максимум/минимум функции может достигаться в другой точке. В связи с этим очень важно в качестве стартовой точки для оптимизационной процедуры выбрать качественное начальное приближение данных. В качестве изначального приближения использовалась вышеприведенная модель, построенные по непрокодированным числовым данным и равномерно прокодированным качественным. Данные модели сами по себе обладают характеристиками, показывающими их статистическую значимость.
В результате применения алгоритма ценообразующие факторы были прокодированы, ниже в таблице представлены параметры моделей после преобразования.

Таблица 3.9.20 – Статистические модели для расчета земельных участков коммерческого назначения (после преобразования параметров регрессии)
	Вид модели
	Количество аналогов
	Коэффициент детерминации
	Критерий Фишера

	Экспоненциальная
	13
	0,6877
	24,22539112



Также следует проанализировать зависимость преобразованных данных от исходных. Ниже представлены графики данной зависимости.



[bookmark: _Hlk72589285]Рисунок 3.9.116 – Зависимость преобразованных данных от исходных значений параметра «Расстояние до администрации г. Владивостока»
[image: ]

Оценщиком было принято решение принять экспоненциальную (от преобразованных факторов) модель для расчета кадастровой стоимости земельных участков, отнесенных к группе «Коммерческое использование (Объекты придорожного сервиса)». Формула модели выглядит следующим образом:
Таблица 3.9.21 – Статистическая модель для расчета земельных участков коммерческого назначения для размещения объектов придорожного сервиса
	Наименование
модели
	Название модели/формула модели*

	М1
	Экспоненциальная
	УПКСЗ = е9,27631925 - 0,000067211 × [Расстояние до администрации г.Владивостока (КОД)]



Определение итоговых значений кадастровой стоимости объектов оценки производилось умножением показателя УПКСЗ на площадь объекта оценки. Рассчитанные значения кадастровой стоимости приведены в Приложении 2.7 Отчета (Группа 7 «Коммерческое назначение (Объекты придорожного сервиса), модель 1».


[bookmark: _Ref107849392][bookmark: _Toc113015568]Модель определения кадастровой стоимости земельных участков, относящихся к сегменту «Производственная деятельность»

По результатам проведенной группировки объектов оценки (раздел Ошибка! Источник ссылки не найден. Отчета) был сделан вывод о том, что земельные участки с кодами расчета вида использования:
Сегмент 6 «Производственная деятельность», коды расчета вида использования 06:070; 06:071; 06:072; 06:073; 07:011; 07:014; 07:031; 07:032; 07:040; 11:030, 01:087; 01:088; 01:090; 01:091; 01:092; 01:100; 01:101; 01:102; 01:110; 01:111; 01:112; 01:122; 01:132; 01:150; 01:172; 01:180; 01:181; 06:020; 06:021; 06:000, 06:030; 06:031; 06:040; 06:050; 06:060; 06:090; 06:092; 06:101; 06:110; 06:111; 07:012; 07:013; 07:042; 08:010; 08:012; 10:011, 01:182; 03:012; 03:093; 06:091; 06:093; 07:041; 07:051, 06:010; 06:011; 06:012; 06:013; 06:014; 06:100; 08:013; 08:031;
Сегмент 3 «Общественное использование», коды ВРИ 08:022, 08:030, 08:041;
Сегмент 7 «Транспорт», коды ВРИ 04:090; 04:091.1
имеют схожие ценообразующие факторы, а также сопоставимый уровень цен. В связи с этим было принято решение объединить данные оценочные группы объектов в одну модель. При этом анализ имеющейся выборки рыночных данных показал отсутствие статистической зависимости между уровнем цен на земельные участки и принадлежностью к одной из оцениваемых групп. Таким образом, участки с данными видами использования были объединены в одну расчетную группу «Производственная деятельность».
Общее количество объектов оценки, входящих в сегмент «Производственная деятельность», составляет 26 722, распределяются данные земельные участки по категориям следующим образом:

Таблица 3.9.22 – Распределение земельных участков, вошедших в оценочную группу «Производственная деятельность», по категориям земель
	Название категории
	Количество ЗУ

	Земли населенных пунктов
	22 429

	Земли промышленности, энергетики, транспорта, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения
	3089

	Земли сельскохозяйственного назначения
	1118

	Земли особо охраняемых территорий и объектов
	65

	Земли лесного фонда
	34

	Земли водного фонда
	27

	Земли запаса
	2

	Категория не установлена
	1

	Общий итог
	26 766



Сбор и анализ рыночных данных
В качестве рыночной информации, согласно п. 3.2 Отчета были использованы данные из следующих источников:
1. Данные о предложениях земельных участков с Интернет-сайтов farpost.ru, cian.ru, avito.ru. Указанный источник является основным источником ценовой информации для оценки настоящей расчетной группы объектов. В результате обработки информации об объявлениях за период 2018-2021 годов было отобрано 153 уникальных предложений о продаже земельных участков производственного назначения. При этом принадлежность земельного участка к указанной расчетной группе определялась на основании информации в объявлении, а также кодировки видов использования, проведенной Учреждением (см. п. Ошибка! Источник ссылки не найден. Отчета). Перед анализом выборки и построением моделей к рыночной информации из данного источника был применен ряд корректировок.
Корректировка на условия продажи
Как правило, объекты выставляются на продажу по завышенной цене, с учетом последующего торга между продавцом и покупателем. Поэтому цены объектов-аналогов должны быть скорректированы с учетом их дальнейшего снижения в процессе торгов и заключения сделки.
Величина скидки на торг зависит от активности рынка и сегмента, к которому относится оцениваемый объект. В результате проведенного исследования рынка земельных участков производственного назначения (см. п. 3.2.13 Отчета) к активному рынку можно отнести г. Владивосток. Прочие населенные пункты Приморского края, в том числе крупные города Приморского края (Артем, Уссурийск, Находка) были отнесены к неактивному рынку.
По данным Справочника оценщика недвижимости под ред. Лейфера Л.А.[footnoteRef:146] скидки на земельные участки под индустриальную застройку на активном рынке в среднем составляют 11,9 %, на неактивном рынке – 18 %. [146:  Справочник оценщика недвижимости – 2020. Земельные участки. Часть 2. / Л.А. Лейфер. – Н.Новгород: Приволжский центр методического и информационного обеспечения оценки, октябрь 2020 (обновлено на январь 2021) - Стр. 267.] 

Корректировка на наличие/отсутствие улучшений на земельном участке
В качестве исходных данных принимались объявления о продаже земельных участков, свободных от застройки. Тем не менее, для повышения количества рассматриваемых аналогов было принято решение принять в первоначальную выборку предложения о продаже объектов с имеющимися улучшениями, стоимость которых незначительна по сравнению со стоимостью единого объекта недвижимости. Наличие улучшений определялось по данным, представленным в объявлении, а также по данным Перечня земельных участков, подлежащих оценке (см. п. 3.1.1 Отчета).
Корректировка на наличие улучшений производилась путем вычитания стоимости строительства улучшений из цены предложения, скорректированной на условия продажи. Исходя из приведенных выше условий введение данной корректировки понадобилось в отношении 20 предложений о продаже. Имеющиеся на них улучшения – объекты незавершенного строительства (фундаменты зданий), а также построенные, находящиеся в эксплуатации, здания и сооружения. Стоимость строительства была рассчитана по сборнику укрупненных показателей стоимости строительства «КО-ИНВЕСТ» (2018 год), для строительства на территории Приморского края. Объекты-аналоги выбирались исходя из характеристик улучшений, расположенных на участках, в том числе их наименования и функционального назначения. По результатам ввода данной корректировки из выборки было исключено 6 предложений о продаже в связи с высокой долей стоимости ОКСа, расположенного на участке, к стоимости единого объекта недвижимости, предлагаемого к продаже.
2. Отчеты об оценке из государственного фонда данных в отношении земельных участков, расположенных в Приморском крае (подготовленных с целью оспаривания кадастровой стоимости). Предыдущая кадастровая оценка земельных участков была произведена в 2020 году по состоянию на 01.01.2020 (актуально в отношении участков категории земель населенных пунктов и земель сельскохозяйственного назначения), а также в 2021 году по состоянию на 01.01.2021 (актуально в отношении земельных участков прочих категорий). На основании ст. 22 Федерального закона от 03.07.2016 № 237-ФЗ «О государственной кадастровой оценке», результаты определения кадастровой стоимости могут быть оспорены физическими и юридическими лицами в случае, если результаты определения кадастровой стоимости затрагивают права и обязанности этих лиц, в суде или комиссии. При этом оспаривание происходит на основе отчета об оценке рыночной стоимости, составленного по состоянию на дату утверждения кадастровой стоимости. Отчеты, повлекшие за собой установление кадастровой стоимости в размере рыночной, размещены в фонде данных государственной кадастровой оценки на официальном портале Росреестра.
В ходе сбора рыночных данных было принято решение использовать данные отчеты в качестве объектов-аналогов для повышения репрезентативности выборки при построении моделей. При использовании ретроспективных данных следует учесть возможную динамику цен за период, прошедший с даты, на которую актуальна ценовая информация до даты оценки. Для этого исполнителем работ были проанализированы данные рынка земли под коммерческую застройку за период 2020-2022 года. Источником информации для анализа являлась собранная КГБУ «ЦКО» за период 2018-2021 г. рыночная информация, в том числе информация о сделках и предложениях к продаже.  В результате сопоставления данных по предложениям и сделкам в сегменте коммерческого и общественного назначения разница в средних стоимостях в зависимости от муниципального района Приморского края составила от -8% до 15% за период с 2015 по 2020 год. При этом среднее значение по краю составило около 2%. Таким образом, был сделан вывод об отсутствии динамики цен на землю под производственную застройку в период с 2020 по 2022 годы, следовательно, индексации данных не требуется.
В результате анализа и отбора информации в генеральную совокупность объектов-аналогов вошла информация о 107 результатах оспаривания в отношении участков рассматриваемого сегмента.
3. Данные о возмездных сделках, предоставленные управлением Росреестра по Приморскому краю. От Росреестра в адрес КГБУ «ЦКО» было предоставлено письмо (исх. № 22-12045 от 18.02.2022 года), содержащее информацию о возмездных сделках с указанием даты, кадастрового номера и цены сделок по купле-продаже объектов недвижимости в отношении 13 518 земельных участков в Приморском крае.
В результате обработки и отбора в генеральную совокупность аналогов вошла информация по 248 сделкам купли-продажи в отношении земельных участков из рассматриваемого сегмента.
4. Данные о проведенных торгах в рамках ГИС «Торги». По результатам сбора и обработки информации с сайта https://torgi.gov.ru в выборку объектов-аналогов было отобрано 9 результатов проведенных торгов в рамках площадки ГИС «Торги».

Группировка объектов
По результатам проведенного анализа рынка сегмента «Производственная деятельность» с целью расчета кадастровой стоимости методом статистического моделирования было принято решение о дополнительном разбиении объектов по территориальному признаку.
Согласно п. 56.1 Методических указаний в зависимости от субъекта Российской Федерации (муниципального образования) группировка объектов оценки производится следующим образом:
· объекты, расположенные в административном центре (столице) субъекта Российской Федерации (крупном торгово - промышленном городе);
· объекты, расположенные в крупных и крупнейших городских населенных пунктах, численностью от 100 тыс. человек;
· объекты, расположенные в средних городских населенных пунктах, численностью от 50 до 100 тыс. человек;
· объекты, расположенные в прочих городских населенных пунктах;
· объекты, расположенные в сельских населенных пунктах, численностью от 1 тысячи человек;
· объекты, расположенные в средних сельских населенных пунктах, численностью от 200 до 1 тысячи человек;
· объекты, расположенные в прочих сельских населенных пунктах и на межселенной территории.
С учетом особенностей рынка Приморского края было принято решение отнести объекты оценки оценочной группы «Производственная деятельность» к двум расчетным группам:
Подгруппа 1 (Модель ПР1)	- Владивостокский городской округ, всего 4111 объектов;
Подгруппа 2 (Модель ПР2)	- прочие населенные пункты, в том числе города Артем, Уссурийск, Находка, Арсеньев, Дальнегорск, Дальнереченск, Лесозаводск, Партизанск, Спасск-Дальний, Фокино, Большой Камень, поселки городского типа и сельские населенные пункты Приморского края, всего 22 611 объектов. 
При этом в модель ПР2 (прочие НП) были включены земельные участки Владивостокского ГО, расположенные на территориях м. Песчаный (п. Береговое), о. Попова и о. Рейнеке из-за их труднодоступности и удаленности. 
Для каждой из перечисленных подгрупп было выполнено построение экономико-математических моделей (соответственно - Модель ПР1, Модель ПР2).
Ниже приведено описание расчетов по каждой из указанных моделей.

Построение модели оценки ПР1 (г. Владивосток)
Цель построения моделей расчета кадастровой стоимости объектов недвижимости каждого вида использования (далее – модель расчета) состоит в получении статистически значимой и качественной модели расчета для каждой группы объектов недвижимости. 
Под моделью расчета понимается математическая формула, отображающая связь между зависимой переменной (кадастровая стоимость) и значениями независимых переменных (ценообразующих факторов объектов недвижимости).
Для определения кадастровой стоимости для каждой сформированной группы (подгруппы) объектов недвижимости осуществляется построение статистической модели, отражающей сложившиеся на рассматриваемом рынке закономерности ценообразования.
Согласно п. 45.1.1 Методических указаний определение кадастровой стоимости осуществляется с применением статистических моделей, в том числе:
4. линейной (аддитивной):



5. степенной (мультипликативной):



6. экспоненциальной: 


где
y – зависимая переменная;
x1…xn – параметры регрессии;
a0 – константа, величина определяется при построении модели;
a1…an – определяемые коэффициенты регрессии.
Одним из принципов моделирования является простота построенной модели и ее интерпретируемость. Линейная регрессионная модель отвечает этому условию и достаточно хорошо может описывать общий тренд изменения стоимости. Задача регрессионного анализа сводится к поиску коэффициентов . Для решения подобной задачи используется метод наименьших квадратов, которых подбирает такую гиперплоскость, чтобы общая сумма квадратов отклонений значений зависимой переменной была наименьшей, то есть решается оптимизационная задача:
	
	


где  – реальные значения зависимой переменной, 
 – прогнозные значения зависимой переменной, полученные моделью, 
 – ошибка модели. 
Для того, чтобы гарантировать оптимальность полученных оценок методом наименьших квадратов, должны быть выполнены условия теоремы Гаусса-Маркова, а именно:
1. объясняющие переменные являются детерминированными величинами;
2. математическое ожидание случайной составляющей должно быть равно нулю;
3. дисперсия случайной составляющей постоянна. Такое свойство дисперсии ошибок называется гомоскедастичностью (однородностью);
4. случайные составляющие модели для различных наблюдений некоррелированы.
5. Часто добавляют дополнительные условия:
6. ошибки имеют совместное нормальное распределение;
7. объясняемая переменная должна иметь распределение близкое к нормальному;
8. отсутствие мультиколлинеарности для объясняющих переменных.
Общая выборка объектов-аналогов для Модели П1 включает 133 объекта, в том числе 53 - данные из отчетов по оспариванию, составленных по состоянию на 2018-2021 годы, 35 - информация из предложений по продаже, 44 - информация Росреестра по ценам сделок купли-продажи, 1 - информация о проведенных торгах в рамках ГИС «Торги».
Для общей выборки объектов-аналогов по модели ПР1 распределение удельного показателя цены не является нормальным и имеет следующий вид:

Рисунок 3.9.117 – Распределение удельного показателя цены предложения по модели ПР1
[image: ]
Одной из предпосылок линейной регрессии является то, что объясняемая переменная должна иметь распределение близкое к нормальному. Поэтому была использована степенная модель, сведенная к линейной путем логарифмирования обеих частей. Тогда объясняемая переменная будет иметь распределение близкое к нормальному.



Рисунок 3.9.118 – Распределение логарифма удельного показателя цены предложения по модели ПР1
[image: ]
Следующий этап построения модели заключается в корреляционном анализе данных, то есть выявление оценки силы связи между случайными величинами (признаками). Математической мерой зависимости двух случайных величин служит коэффициент корреляции. Для определения сил связи между случайными величинами и определения возможной мультиколлинеарности была построена корреляционная матрица.



Рисунок 3.9.119 – Корреляционная матрица (до устранения мультиколлинеарности)
[image: ]

В результате проведенного анализа корреляции ценообразующих факторов с ценами объектов-аналогов определено, что наиболее существенными для проведения оценки ценообразующими факторами являются:
1. Площадь. В общем случае, чем больше площадь земельного участка, тем меньше его удельная стоимость. Фактор не кодировался.
2. Вид права. Цена земельного участка зависит от состава и полноты реализуемых прав. Так, на рынке присутствуют участки, предлагаемые на праве собственности и праве аренды (в данном случае реализуется переуступка прав по действующему договору аренды земельного участка). При этом, право аренды принято делить на долгосрочную аренду (срок договора 10 и более лет) и краткосрочную (срок договора менее 10 лет). Информация о данном факторе получена из анализа текста объявлений, а также данных Перечня объектов недвижимости. Для рассмотрения возможности включения в модель данный фактор был прокодирован. 
3. Расположение земельного участка относительно автомобильных дорог, их тип (федеральная, региональная и межмуниципальная, местного значения, частная автомобильная дорога), их наименование, тип покрытия (асфальт, бетон, улучшенное грунтовое покрытие, грунтовое покрытие, без покрытия и прочее). На стоимость земельных участков производственного назначения оказывает влияние их расположение относительно крупных дорожных артерий и транспортных узлов. Для крупных населенных пунктах на основании общедоступных геоинформационных систем (2Gis, Яндекс-карты, OpenStreetMap и пр.) были выделены основные дороги, для городов Владивосток, Артем, Уссурийск и Находка также была проведена градация данных дорог по интенсивности. Помимо расстояния до основных дорог анализировался фактор расстояния до дорожной сети (в которую вошли все имеющиеся дороги по данным общедоступных геоинформационных систем), а также расстояния до дорог федерального и краевого значения.
4. Расстояние до администрации г. Владивосток. Ценообразующий фактор был применен для остальных городских и сельских населенных пунктов Приморского края. Краевой центр является территорией с наиболее высокой деловой активностью. Поэтому близость к краевому центру, как правило, оказывает существенное влияние на стоимость объектов недвижимости: чем ближе населенный пункт к краевому центру, тем выше цена земельных участков. Для участков, расположенных за пределами населенных пунктов, величина этого ценообразующего фактора определялась суммированием расстояния от участка до ближайшего населенного пункта и расстояния от этого населенного пункта до Владивостока.
5. Описание коммуникаций (электроснабжение, водоснабжение). Анализ рынка показал, что на цену земельных участков производственного назначения оказывает влияние наличие либо отсутствие электроснабжения и водоснабжения. Учреждению не была представлена графическая информация по расположению линейных объектов, следовательно, фактор удаленности земельных участков от основных коммуникаций рассмотреть не представляется возможным. Таким образом, для анализа возможности включения в модель был рассмотрен фактор наличия подключения земельного участка к электроснабжению и водоснабжению, использования в расчетной модели данный фактор необходимо прокодировать.
6. Расположение в черте городской застройки. Анализ рынка показал, что расположение земельного участка относительно административного центра населенного пункта практически не оказывает влияния на его стоимость. В то же время, на стоимость участков производственного назначения оказывает влияние наличие в непосредственной близости от него транспортных узлов и центров деловой активности, которые могут представлять собой рынки сбыта продукции, производимой или хранимой на оцениваемых земельных участках. По сути, решающее значение имеет факт расположения земельного участка в границах городской застройки. Применительно к г. Владивостоку зона городской застройки будет иметь следующий вид:



Рисунок 3.9.120 – Зона городской застройки г. Владивостока
[image: ]

В целях возможности использования данного ценообразующего фактора в расчетных моделях была проведена его кодировка.
Анализируя результаты корреляционного анализа (рис. 3.9.114) можно заметить наличие ценообразующих факторов, для которых характерна мультиколлинеарность. При выборе ценообразующих факторов для построения регрессионной модели из факторов, составляющую мультиколлинеарную пару, отбирался максимум один фактор, если он обладал достаточной корреляцией с объясняемой переменной. Среди факторов, не обладающих мультиколлинеарностью были отброшены факторы с относительно низкой корреляцией с описываемой переменной и имеющие слабый экономический смысл. Таким образом, по итогам удаления мультиколлинеарных и слабокоррелируемых с описываемой переменной факторов корреляционная матрица будет иметь следующий вид:

Рисунок 3.9.121 – Корреляционная матрица (после устранения мультиколлинеарности)
[image: ]

Таким образом, для построения статистических моделей были выбраны следующие ценообразующие факторы:

Таблица 3.9.23 – Характеристика показателей ценообразующих факторов для Модели ПР1 (Владивосток)
	№ п/п
	Наименование ценообразующего фактора
	Тип кодирования

	1
	Расстояние до основной дороги
	Числовой непрокодированный

	2
	Площадь земельного участка
	Числовой непрокодированный

	3
	Расположение в черте городской застройки
	Качественный прокодированный


Перед непосредственным построением моделей была проведена дополнительная проверка собранной рыночной информации на репрезентативность по выбранным ценообразующим факторам. 
Ниже в таблице представлены результаты данной проверки.

Таблица 3.9.24 – Проверка репрезентативности выборки по ценообразующим факторам модели ПР1 (Владивосток)
	Наименование фактора
	Диапазон по аналогам
	Диапазон по объектам оценки
	Медиана по аналогам
	Медиана по объектам оценки

	Расстояние до основной дороги
	12,50 – 10 976,75
	0,18 – 5152,79
	188,76
	129,33

	Площадь земельного участка
	32 – 386 085
	 1 – 38 332 001
	5000
	2 000

	Расположение в черте городской застройки
	2553 – 3077
	2553 – 3077
	3077
	3077


По данным из указанной таблице можно сделать вывод, что исходная рыночная информация в целом репрезентативна по всем указанным ценообразующим факторам. В то же время, медианные значения по ряду ценообразующих факторов существенно отличаются. Данная разница в отношении ценообразующего фактора «Расположение земельного участка относительно основных автомобильных дорог» обусловлена тем, что в районах г. Владивостока, где расположены объекты со значением указанного фактора близким к медианному, относительно небольшое количество земельных участков, свободных от застройки и предназначенных под производственную застройку (большая часть уже застроена). Расхождение медианных значений в отношении ценообразующего фактора «Площадь земельного участка» объясняется аналогично – доля застроенных и не участвующих в рыночном обороте земельных участков под производственную застройку, имеющих относительно небольшую площадь, значительно превышает долю участков, находящихся в рыночном обороте и свободных от строений.
После проведения отбора ценообразующих факторов было осуществлено непосредственное построение статистической модели расчета кадастровой стоимости ПР1 с использованием программного обеспечения Microsoft Excel (функция ЛИНЕЙН).
Для построения эффективной модели, обладающей хорошими качественныеми показателями, исходная выборка должна быть очищена от выбросов. Выбросами называются наблюдения, которые значительно отклоняются от среднего значения выборки. Свойство статистических методов, характеризующее независимость влияния на результат исследования различного рода выбросов, называется робастность. Модель линейной регрессии не обладает данным свойством, поэтому перед моделированием необходимо определить нетипичные значения по объясняемой переменной, то есть какие значения стоимости аналогов не являются типичными.
В результате построения модели, очистки первоначальной выборки от выбросов наилучшими характеристиками обладает следующая модель:



Рисунок 3.9.122 – Результаты построения линейной регрессии
[image: ]

Как видно из вышеприведенного рисунка коэффициенты при большинстве переменных значимы (-значения < 0,1), значимость коэффициента по фактору «Расположение земельного участка в зоне городской застройки» средняя, но используется в модели в связи с особенностями рассматриваемого типа земельных участков. Уравнение регрессии в целом значимо (значимость F < 0,01), коэффициенты имеют логически верный с точки зрения теории знак, нормированный коэффициент детерминации имеет достаточно высокое значение (и не сильно отличается от выборочного коэффициента детерминации).

Рисунок 3.9.123 – Проверка остатков регрессии на гомоскедастичность
[image: ]

На вышеприведенном рисунке построен график зависимости значения остатка от ее номера. Из графика видно, что имеется определенная зависимость в данных, т.е. имеется гетероскедастичность. Это говорит о неэффективности найденных коэффициентов регрессионной модели и, соответственно, о неэффективности регрессионной модели в целом. 
Формула модели, описывающая цену предложения, имеет следующий вид:

Таблица 3.9.25 – Статистическая модель для расчета земельных участков производственного назначения
	Наименование
модели
	Название модели/формула модели*

	ПР1 (г. Владивосток)
	Экспоненциальная
	УПКСЗ = е6,2197908 - 0,0000031624 × [Площадь земельного участка (КОД)] + 0,000589132 × [Расположение в черте городской застройки (КОД)] - 0,0002479387 × [Расстояние до основной дороги (КОД)] 



Исходя из описанных выше результатов, можно сделать вывод о том, что построенную модель нельзя назвать эффективной.
При построении модели использовалось весьма сильное допущение о характере зависимости между объясняемой переменной (удельной ценой) и параметрами регрессии (ценообразующими факторами). Для каждой из выше предложенных моделей предполагается одинаковая зависимость между переменными, тогда как реальный характер зависимости не определен. Данную проблему можно решать различными способами, один из них предложен в статье Анисимовой И. Н., Баринова Н. П., Грибовского С. В. «Учет разнотипных ценообразующих факторов в многомерных регрессионных моделях оценки недвижимости» (Вопросы оценки № 2, 2004, с. 2–15). Способ заключается в кодировании параметров регрессии путем использования встроенного инструмента Microsoft Excel «Поиск решения». 
Идея метода состоит в том, чтобы путем изменения параметров регрессии (присваивания меток) добиться максимизации зависимости между влияющими и результирующей переменными. Для целей данного отчета показателем качества зависимости использовался коэффициент детерминации модели:

,
где – модельная оценка ;
 – среднее арифметической величин .
При этом необходимо вводить ограничение монотонности для параметров регрессии во избежание получения экономически не интерпретируемых результатов. Таким образом, ставится стандартная задача нелинейной оптимизации:

.

где  – изменяемое значение i-го ценообразующего фактора для j-го объекта в выборке при расположении объектов в порядке возрастания фактора. 
Алгоритм «Поиск решения» для решения нелинейных задач оптимизации использует один из стандартных методов – метод сопряженных градиентов. Недостаток данного метода в том, что при наличии нескольких экстремумов он сходится к локальному, при этом истинный максимум/минимум функции может достигаться в другой точке. В связи с этим очень важно в качестве стартовой точки для оптимизационной процедуры выбрать качественное начальное приближение данных. В качестве изначального приближения использовалась вышеприведенная модель, построенная по непрокодированным числовым данным и равномерно прокодированным качественным. Использование данного алгоритма позволит повысить статистическую значимость построенной ранее статитической модели.
В результате применения алгоритма ценообразующие факторы были преобразованы, ниже в таблице представлены параметры модели после преобразования.





Рисунок 3.9.124 – Результаты построения линейной регрессии (после преобразования)
[image: ]
Регрессионная модель после преобразования значительно улучшила свои ключевые показатели. Коэффициенты при всех переменных значимы (-значения < 0,1). Уравнение регрессии в целом значимо (значимость F < 0,01), коэффициенты имеют логически верный с точки зрения теории знак, нормированный коэффициент детерминации имеет высокое значение (и не сильно отличается от выборочного коэффициента детерминации).

Рисунок 3.9.125 – Проверка остатков регрессии на гомоскедастичность
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Повторное построение графика зависимости значения остатка от ее номера показывает отсутствие зависимости в данных, т.е. наличие гомоскедастичности, что говорит об эффективности найденных коэффициентов регрессионной модели и эффективности регрессионной модели в целом. 
Формула модели, описывающая цену предложения, имеет следующий вид:

Таблица 3.9.26 – Статистическая модель для расчета земельных участков производственного назначения (после преобразования)
	Наименование
модели
	Название модели/формула модели*

	ПР1 (г. Владивосток)
	Экспоненциальная (преобразованная)
	УПКСЗ = е7,00525533 - 0,000222787 × [Площадь земельного участка (КОД)] + 0,000624508 × [Расположение в черте городской застройки (КОД)] - 0,002719817 × [Расстояние до основной дороги (КОД)] 


Также следует проанализировать зависимость преобразованных данных от исходных. Ниже представлены графики данной зависимости.

Рисунок 3.9.126 – Зависимость преобразованных данных от исходных значений параметра «Площадь земельного участка»
[image: ]

Рисунок 3.9.127 – Зависимость преобразованных данных от исходных значений параметра «Расстояние до основной дороги»
[image: ]

Оценка качества модели производилась путем расчета ошибки аппроксимации. Средняя ошибка аппроксимации для непреобразованной линейной регрессии составила 31,43 %, а для преобразованной составила 14,00 %.
Таблицы с кодировкой всех ценообразующих факторов приведены в Приложении 1 к настоящему Отчету. Анализируя графическое отображение параметризации непрерывных величин (либо дискретных с высокой вариативностью) можно отметить дискретный характер зависимости. При кодировке целому ряду значений параметра присваивается одно преобразованное значение. Данная особенность хорошо согласуется с общими представлениями о рынке и имеет прозрачный экономический смысл: рынок не делает разницы между незначительными расхождениями по ценообразующему фактору, тогда как присутствуют так называемые «пороговые» значения, формирующие диапазоны по каждому из факторов. Подобный подход к кодировке имеет широкое применение в оценочном сообществе при реализации метода последовательных корректировок. Также данный подход решает проблему присвоения кодированных значений факторов на всю совокупность объектов оценки. Для целей настоящего Отчета привязка к диапазону была реализована функцией Microsoft Excel «ВПР» с параметром интервального поиска «ИСТИНА».

Построение модели оценки ПР2 (Прочие НП)
Принцип построения модели расчета кадастровой стоимости земельных участков производственного назначения для прочих населенных пунктов аналогичен модели ПР1 (г. Владивосток).
Общая выборка объектов-аналогов для Модели П2 включает 384 объекта, в том числе 54 - данные из отчетов по оспариванию, составленных по состоянию на 2018-2021 годы, 118 - информация из предложений по продаже, 204 - информация Росреестра по ценам сделок купли-продажи, 9 - информация о проведенных торгах в рамках ГИС «Торги».
Для общей выборки объектов-аналогов по модели ПР2 распределение удельного показателя цены не является нормальным и имеет следующий вид:

Рисунок 3.9.128 – Распределение удельного показателя цены предложения по модели ПР2
[image: ]

Одной из предпосылок линейной регрессии является то, что объясняемая переменная должна иметь распределение близкое к нормальному. Поэтому была использована экспоненциальная модель, сведенная к линейной путем логарифмирования обеих частей. Тогда, объясняемая переменная будет иметь распределение, близкое к нормальному.

Рисунок 3.9.129 – Распределение логарифма удельного показателя цены предложения по модели ПР2
[image: ]

Следующий этап построения модели заключается в корреляционном анализе данных, то есть выявление оценки силы связи между случайными величинами (признаками). Математической мерой зависимости двух случайных величин служит коэффициент корреляции. Для определения сил связи между случайными величинами и определения возможной мультиколлинеарности была построена корреляционная матрица.



Рисунок 3.9.130 – Корреляционная матрица (до устранения мультиколлинеарности)
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В результате проведенного анализа корреляции ценообразующих факторов с ценами объектов-аналогов определено, что наиболее существенными для проведения оценки ценообразующими факторами являются:
1. Вид использования. На основе вида разрешенного использования определялся код расчета вида использования земельного участка и, соответственно, проводилась группировка земельных участков по оценочным группам. В рамках оценочной группы «Производственная деятельность» вид разрешенного использования земельного участка определял его назначение (недропользование, сельскохозяйственное производство, производственная деятельность в целом), на основе чего моделировалась стоимость объекта. Для учета данного фактора в расчетных моделях он был прокодирован следующим образом: 
· Земельные участки с кодами расчета 06:070; 06:071; 06:072; 06:073; 07:011; 07:014; 07:031; 07:032; 07:040; 11:030, 06:020; 06:021; 06:000, 06:030; 06:031; 06:040; 06:050; 06:060; 06:090; 06:092; 06:101; 06:110; 06:111; 07:012; 07:013; 07:042; 08:010; 08:012; 10:011, 03:012; 03:093; 06:091; 06:093; 07:041; 07:051, 06:012; 06:013; 06:014; 06:100; 08:013; 08:031; 08:022, 08:030, 08:041; 04:090; 04:091.1 (производственная деятельность в целом) были прокодированы как «2»
· Земельные участки с кодами расчета 06:010; 06:011 (недропользование), входящие в состав земель населенных пунктов были также прокодированы как «2». Это обусловлено тем, что такие земельные участки распологаются в границах населенных пунктов и в связи с этим имеют некоторый инвестиционный потенциал в качестве участков под производственную деятетельность, что подтверждается рыночной информацией. Ценообразование таких земельных участков не связано с целями недропользования, а определяется рынком земельных участков под производственно-складскую деятельность. 
· Земельные участки с кодами расчета 01:087; 01:088; 01:090; 01:091; 01:092; 01:100; 01:101; 01:102; 01:110; 01:111; 01:112; 01:122; 01:132; 01:150; 01:172; 01:180; 01:181; 01:182 (сельскохозяйственное производство) были прокодированы как «1»
· Земельные участки с кодами расчета 06:010; 06:011 (недропользование), не входящие в состав земель населенных пунктов, были прокодированы как «0». 
2. Площадь. В общем случае, чем больше площадь земельного участка, тем меньше его удельная стоимость. Фактор не кодировался.
3. Вид права. Цена земельного участка зависит от состава и полноты реализуемых прав. Так, на рынке присутствуют участки, предлагаемые на праве собственности и праве аренды (в данном случае реализуется переуступка прав по действующему договору аренды земельного участка). При этом, право аренды принято делить на долгосрочную аренду (срок договора 10 и более лет) и краткосрочную (срок договора менее 10 лет). Информация о данном факторе получена из анализа текста объявлений, а также данных Перечня объектов недвижимости. Для рассмотрения возможности включения в модель данный фактор был прокодирован. 
4. Наличие обременений (ограничений) земельного участка. В соответствии с п.1.11 Методических указаний определение кадастровой стоимости осуществляется без учета обременении (ограничений) объекта недвижимости, за исключением публично-правовых ограничений прав на недвижимость, связанных с регулированием использования (в том числе зонированием) территории, охраной объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской, охраной окружающей среды, безопасностью населения и государства.
5. Расположение земельного участка относительно автомобильных дорог, их тип (федеральная, региональная и межмуниципальная, местного значения, частная автомобильная дорога), их наименование, тип покрытия (асфальт, бетон, улучшенное грунтовое покрытие, грунтовое покрытие, без покрытия и прочее). На стоимость земельных участков производственного назначения оказывает влияние их расположение относительно крупных дорожных артерий и транспортных узлов. Для крупных населенных пунктах на основании общедоступных геоинформационных систем (2Gis, Яндекс-карты, OpenStreetMap и пр.) были выделены основные дороги, для городов Владивосток, Артем, Уссурийск и Находка также была проведена градация данных дорог по интенсивности. Помимо расстояния до основных дорог анализировался фактор расстояния до дорожной сети (в которую вошли все имеющиеся дороги по данным общедоступных геоинформационных систем), а также расстояния до дорог федерального и краевого значения.
6. Расстояние до административного центра МР (ГО). 
Данный фактор имеет существенное влияние на стоимость земельных участков в небольших населенных пунктах (селах, пгт, прочее). Чем ближе указанный населенный пункт к административному центру района, тем выше в нем стоимость земельных участков. При этом для отдельных районов, помимо расстояния до административного центра района, рассматривалось расстояние до центра второго населенного пункта, а именно:
· Красноармейский район, с. Рощино. Данный населенный пункт сопоставим по населению с с. Новопокровка, являющимся административным центром района, расположен в другой части района.
· Кировский район, кп. Горные ключи. Указанный курортный поселок является вторым населенным пунктом в Кировском районе по численности населения и благодаря своему статусу имеет уровень деловой активности сопоставимый с административным центром района, пгт. Кировский.
· Лазовский район, пгт. Преображение. Поселок Преображение имеет вдвое большее население по сравнению с административным центром района – с. Лазо.
· Михайловский район, пгт. Новошахтинский. Указанный поселок сопоставим по численности с с. Михайловка и расположен в другой части района.
· Октябрьский район, пгт. Липовцы. При численности более 5 000 человек, данный поселок отдален от административного центра района (с. Покровка).
· Партизанский район. Данный район расположен вокруг г. Партизанска (не входящего в состав района), при этом административный центр района находится в с. Владимиро-Александровское. Также указанный район примыкает к Находкинскому городскому округу. В связи с этим для данного района, помимо расстояния до административного центра, принимались в расчет расстояние до г. Находки и расстояние до г. Партизанска.
· Тернейский район, пгт. Пластун. Поселок Пластун по населению существенно превосходит административный центр района пгт. Терней и отдален от него более, чем на 50 км.
· Хасанский район, пгт. Зарубино. Указанный поселок городского типа является одним из крупнейших населенных пунктов в Хасанском районе, характеризуется хорошим уровнем деловой активности (ввиду своего расположения в рекреационной зоне на юге Хасанского района) и отдален от административного центра, пгт. Славянка более чем на 30 км.
· Хорольский район, пгт. Ярославский. При численности более 5 000 человек, данный поселок отдален от административного центра района (с. Хороль).
· Черниговский район, пгт. Сибирцево. При численности более 5 000 человек, данный поселок отдален от административного центра района (с. Черниговка).
· Шкотовский район, пгт. Шкотово, пгт. Смоляниново. Административный центр Шкотовского района территориально расположен в г. Большой Камень, при этом в районе имеется 2 крупных населенных пункта, являющихся локальными центрами.
· Яковлевский район, с. Новосысоевка. Новосысоевка превышает по численности административный центр района (с. Яковлевка) и отдалена от него.
7. Расстояние до администрации г. Владивосток. Ценообразующий фактор был применен для остальных городских и сельских населенных пунктов Приморского края. Краевой центр является территорией с наиболее высокой деловой активностью. Поэтому близость к краевому центру, как правило, оказывает существенное влияние на стоимость объектов недвижимости: чем ближе населенный пункт к краевому центру, тем выше цена земельных участков. Для участков, расположенных за пределами населенных пунктов, величина этого ценообразующего фактора определялась суммированием расстояния от участка до ближайшего населенного пункта и расстояния от этого населенного пункта до Владивостока.
8. Численность населения. Численность населения является одним из основных показателей характеризующим уровень деловой активности в населенном пункте и, следовательно, уровень цен на недвижимость. Как правило, чем больше этот показатель в населенном пункте, тем выше уровень цен на объекты недвижимости. Для участков, расположенных за пределами населенных пунктов, величина этого ценообразующего фактора определялась следующим образом: по ближайшему населенному пункту в случае незначительной удаленности от населенного пункта (до 5 км по прямой с учетом особенностей рельефа, расположения относительно водных объектов и объектов инфраструктуры, повышающей привлекательность земельного участка), либо равной нулю в остальных случаях. 
9. Описание коммуникаций (электроснабжение, водоснабжение). Анализ рынка показал, что на цену земельных участков производственного назначения оказывает влияние наличие либо отсутствие электроснабжения и водоснабжения. Учреждению не была представлена графическая информация по расположению линейных объектов, следовательно, фактор удаленности земельных участков от основных коммуникаций рассмотреть не представляется возможным. Таким образом, для анализа возможности включения в модель был рассмотрен фактор наличия подключения земельного участка к электроснабжению и водоснабжению, использования в расчетной модели данный фактор необходимо прокодировать.
В целях возможности использования данного ценообразующего фактора в расчетных моделях была проведена его кодировка.
Анализируя результаты корреляционного анализа (рис. 3.9.125) можно заметить наличие ценообразующих факторов, для которых характерна мультиколлинеарность. При выборе ценообразующих факторов для построения регрессионной модели из факторов, составляющую мультиколлинеарную пару, отбирался максимум один фактор, если он обладал достаточной корреляцией с объясняемой переменной. Среди факторов, не обладающих мультиколлинеарностью были отброшены факторы с относительно низкой корреляцией с описываемой переменной и имеющие слабый экономический смысл. Таким образом, по итогам удаления мультиколлинеарных и слабокоррелируемых с описываемой переменной факторов корреляционная матрица будет иметь следующий вид:

Рисунок 3.9.131 – Корреляционная матрица (после устранения мультиколлинеарности)
[image: ]

Таким образом, для построения статистических моделей были выбраны следующие ценообразующие факторы:

Таблица 3.9.27 – Характеристика показателей ценообразующих факторов для Модели ПР2 (прочие населенные пункты)
	№ п/п
	Наименование ценообразующего фактора
	Тип кодирования

	1
	Площадь земельного участка
	Числовой непрокодированный

	2
	Расстояние до основной дороги
	Числовой непрокодированный

	3
	Расстояние до административного центра ГО (МР)
	Числовой непрокодированный

	4
	Численность населения 
	Числовой непрокодированный

	5
	Расстояние до администрации г. Владивосток
	Числовой непрокодированный

	6
	Вид использования
	Качественный прокодированный



Перед непосредственным построением моделей была проведена дополнительная проверка собранной рыночной информации на репрезентативность по выбранным ценообразующим факторам. 
Ниже в таблице представлены результаты данной проверки.


Таблица 3.9.28 – Проверка репрезентативности выборки по ценообразующим факторам модели ПР2 (Прочие НП)
	Наименование фактора
	Диапазон по аналогам
	Диапазон по объектам оценки
	Медиана по аналогам
	Медиана по объектам оценки

	Площадь земельного участка
	30 – 16 169 660
	1 –
20 229 000 000
	5000
	2838

	Расстояние до основной дороги
	13 – 42 004
	0,14 – 171 700
	358
	414,77

	Расстояние до административного центра ГО (МР)
	330 – 139 351
	11 – 259 915
	5224
	5004,82

	Численность населения 
	50 - 173 165
	0 - 173 165
	18 466
	8228

	Расстояние до администрации г. Владивосток
	28 - 680
	23,6 - 1205
	108
	175

	Вид использования
	0 - 2
	0 - 2
	2
	2



Данная таблица показывает достаточную репрезентативность исходных данных по большинству ценообразующих факторов. Относительная нерепрезентативность значений по фактору «Расстояние до основной дороги» объясняется неразвитостью рынка производственной недвижимости в значительно удаленных районах Приморского края. Этой же причиной объясняется значительное смещение медианы по рыночным данным в сторону уменьшения по фактору «Расстояние до администрации г. Владивосток» и в сторону повышения по фактору «Численность населения».  
Таким образом, рыночная информация по подгруппе «Прочие НП» в целом удовлетворяет критерию репрезентативности и подходит для моделирования.
После проведения отбора ценообразующих факторов было осуществлено непосредственное построение статистической модели расчета кадастровой стоимости ПР2 с использованием программного обеспечения Microsoft Excel (функция ЛИНЕЙН).
Для построения эффективной модели, обладающей хорошими качественныеми показателями, исходная выборка должна быть очищена от выбросов. Выбросами называются наблюдения, которые значительно отклоняются от среднего значения выборки. Свойство статистических методов, характеризующее независимость влияния на результат исследования различного рода выбросов, называется робастность. Модель линейной регрессии не обладает данным свойством, поэтому перед моделированием необходимо определить нетипичные значения по объясняемой переменной, то есть какие значения стоимости аналогов не являются типичными.
В результате построения модели, очистки первоначальной выборки от выбросов (на основании анализа остатков модели) наилучшими характеристиками обладает следующая модель:


Рисунок 3.9.132 – Результаты построения линейной регрессии
[image: ]
Как видно из вышеприведенного рисунка коэффициенты при большинстве переменных значимы (-значения < 0,01). Коэффициент при ценообразующем факторе «Расположение земельного участка относительно основных автомобильных дорог» имеет среднюю значимость (-значение = 0,34), которая будет повышена в дальнейшем, в ходе преобразования расчетной модели. Уравнение регрессии в целом значимо (значимость F < 0,01), коэффициенты имеют логически верный с точки зрения теории знак, нормированный коэффициент детерминации имеет достаточно высокое значение (и не сильно отличается от выборочного коэффициента детерминации).

Рисунок 3.9.133 – Проверка остатков регрессии на гомоскедастичность
[image: ]

На вышеприведенном рисунке построен график зависимости значения остатка от ее номера. Из графика видно, что модель имеет некоторую гетероскедастичность, требующую устранения в ходе дальшейших преобразований.
Формула модели, описывающая цену предложения, имеет следующий вид: 



Таблица 3.9.29 – Статистическая модель для расчета земельных участков производственного назначения (прочие НП)
	Наименование
модели
	Название модели/формула модели*

	ПР2 (Прочие НП)
	Экспоненциальная
	УПКСЗ = е2,7812789 – 0,00000245896 × [Площадь земельного участка (КОД)] - 0,0000117099 × [Расстояние до административного центра ГО (МР) (КОД] - 0,0000259285 × [Расстояние до основной дороги (КОД)] + 0,00000720565 × [Численность населения (КОД)] - 0,0017553706 × [Расстояние до администрации г. Владивосток (КОД)] + 1,6277848987 × [Вид использования (КОД)]



Аналогично Модели ПР1, при построении модели ПР2 использовалось весьма сильное допущение о характере зависимости между объясняемой переменной (удельной ценой) и параметрами регрессии (ценообразующими факторами). Для решения проблемы учета разнотипных ценообразующих факторов в расчетной модели был использован метод сопряженных градиентов при помощи встроенного инструмента Microsoft Excel «Поиск решения». 
В результате применения алгоритма ценообразующие факторы были преобразованы, ниже в таблице представлены параметры модели после преобразования.

Рисунок 3.9.134 – Результаты построения линейной регрессии (после преобразования)
[image: ]

После преобразования модели ее показатели значительно улучшились. Коэффициенты при всех переменных значимы (-значения < 0,01). Уравнение регрессии в целом значимо (значимость F < 0,01), коэффициенты имеют логически верный с точки зрения теории знак, нормированный коэффициент детерминации имеет высокое значение (и не сильно отличается от выборочного коэффициента детерминации).


Рисунок 3.9.135 – Проверка остатков регрессии на гомоскедастичность
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На вышеприведенном рисунке построен график зависимости значения остатка от ее номера. Из графика видно, что в целом какая-либо зависимость в данных отсутствует.
Исходя из описанных выше результатов, можно сделать вывод о том, что построенная модель является эффективной.
Формула модели, описывающая цену предложения, имеет следующий вид: 

Таблица 3.9.30 – Статистическая модель для расчета земельных участков производственного назначения (прочие НП)
	Наименование
модели
	Название модели/формула модели*

	ПР2 (Прочие НП)
	Экспоненциальная (преобразованная)
	УПКСЗ = е(3,7791704 - 0,0000465624  × [Площадь (КОД)] - 0,0000089548756 × [Расстояние до административного центра ГО(МР) (КОД] - 0,00009985 × [Расстояние до основной дороги (КОД)] + 0,0000445675 × [Численность населения (КОД)] - 0,002181 × [Расстояние до администрации г. Владивосток (КОД)] + 1,194528514 × [Вид использования (КОД)])



Оценка качества модели производилась путем расчета ошибки аппроксимации. Средняя ошибка аппроксимации для непреобразованной линейной регрессии составила 35,04 %, а для преобразованной составила 24,86 %, что соответствует приемлиемому значения для выборки из 184 объектов-аналогов.
Также следует проанализировать зависимость преобразованных данных от исходных. Ниже представлены графики данной зависимости.



Рисунок 3.9.136 – Зависимость преобразованных данных от исходных значений параметра «Площадь земельного участка»
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Рисунок 3.9.137 – Зависимость преобразованных данных от исходных значений параметра «Расстояние до административного центра ГО (МР)»
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Рисунок 3.9.138 – Зависимость преобразованных данных от исходных значений параметра «Численность населения»
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Рисунок 3.9.139 – Зависимость преобразованных данных от исходных значений параметра «Расстояние до администрации г. Владивостока»
[image: ]







Рисунок 3.9.140 – Зависимость преобразованных данных от исходных значений параметра «Вид использования»
[image: ]

Анализируя графическое отображение параметризации непрерывных величин (либо дискретных с высокой вариативностью) можно отметить дискретный характер зависимости. При кодировке целому ряду значений параметра присваивается одно преобразованное значение. Данная особенность хорошо согласуется с общими представлениями о рынке и имеет прозрачный экономический смысл: рынок не делает разницы между незначительными расхождениями по ценообразующему фактору, тогда как присутствуют так называемые «пороговые» значения, формирующие диапазоны по каждому из факторов. 
В то же время, дискретность зависимости прокодированных величин также может искажать результат, полученный статистическими моделями. Ввиду того, что приведенные выше зависимости основаны на информации о ценообразующих факторах использованных в модели объектов-аналогов, данные зависимости некоторых ценообразующих факторов, выходя за диапазон значений ценообразующих факторов объектов-аналогов, могут показывать некорректные, экономически необоснуемые результаты. Для решения данной проблемы были построены графики функции, наиболее точно описывающие зависимость фактических значений конкретного ценообразующего фактора от его преобразованных значений. Среди участвующих в статистической модели ценообразующих факторов наибольшее значение с точки зрения вероятности получения необоснуемых результатов имеет фактор «Площадь земельного участка». Для него был построен нижеприведенный график функции:
Рисунок 3.9.141 – График функции, построенный на основе зависимости преобразованных данных от исходных значений параметра «Площадь земельного участка»

На основе полученной функции для целей учета фактора площади для земельных участков с общей площадью, превышающей интервал итоговой выборки, при помощи метода экстраполяции были получены дополнительные преобразованные значения фактора. Величины дополнительных преобразованных значений приведены в Приложении 2.7. Полученные дополнительные преобразованные значения были применены к земельным участкам, относящимся к группе видов разрешенного использования «Недропользование» ввиду того, то для данного сегмента участков характерна относительно большая площадь земельных участков по сравнению с другими сегментами. Так, медиана общей площади земельных участков сегмента «Недропользование» составляет 44 577 кв.м., сегмента «Сельскохозяйственное производство» - 9 901 кв.м., прочих земельных участков для целей производственной деятельности – 2 369 кв.м. Таким образом, в рамках сегмента «Недропользование» относительно большее число земельных участков выходит за модельный интервал значений по ценообразующему фактору «Площадь земельного участка», а значит неприменение дополнительных преобразованных значений данного фактора к указанному сегменте в наибольшей степени повысит некорректность полученных по результатам моделирования результатов оценки. 

Согласование полученных результатов
По результатам построения расчетных моделей на основе обработанной выборки объектов-аналогов и проведения последующей параметризации ценообразующих факторов, было зафиксировано существенное улучшение качества моделей, в связи с чем было принято решение принять модели от параметризованных данных в качестве основных при расчете земельных участков производственного назначения.

Таблица 3.9.31 – Статистические модели для расчета земельных участков производственного назначения (после преобразования параметров регрессии)
	Наименование
модели
	Название модели/формула модели*

	ПР1 (г. Владивосток)
	Экспоненциальная от преобразованных факторов
	УПКСЗ = е7,00525533 - 0,000222787 × [Площадь земельного участка (КОД)] + 0,000624508 × [Расположение в черте городской застройки (КОД)] - 0,002719817 × [Расстояние до основной дороги (КОД)]

	ПР2 (Прочие НП)
	Экспоненциальная от преобразованных факторов
	УПКСЗ = е(3,7791704 - 0,0000465624  × [Площадь (КОД)] - 0,0000089548756 × [Расстояние до административного центра ГО(МР) (КОД] - 0,00009985 × [Расстояние до основной дороги (КОД)] + 0,0000445675 × [Численность населения (КОД)] - 0,002181 × [Расстояние до администрации г. Владивосток (КОД)] + 1,194528514 × [Вид использования (КОД)])



Определение итоговых значений кадастровой стоимости объектов оценки производилось умножением показателя УПКСЗ на площадь объекта оценки. Рассчитанные значения кадастровой стоимости приведены в Приложении 2.6 Отчета.
[bookmark: _Toc41566654][bookmark: _Toc72223891][bookmark: _Ref72858661][bookmark: _Toc79503094][bookmark: _Ref107836886][bookmark: _Toc113015569]Сравнение моделей для каждой из подгрупп приведено в Приложении 2.7.

Модель определения кадастровой стоимости земельных участков, относящихся к сегменту «Транспорт»

Сбор и анализ рыночных данных
На основании анализа рынка, проведенного в п. 3.2 было выявлено, что рынок купли-продажи незастроенных земельных участков сегмента «Транспорт» слабо развит. За период с 2018 г. по 2021 г. было выявлено всего 33 предложения о продаже и 180 сделок. Большинство предложений/сделок приходится на код расчета 04:092 (169 предложений/сделок). Данное количество аналогов недостаточно для дальнейшей оценки, т.к. по большинству муниципальных образований вообще нет предложений/сделок либо они единичны. В связи с этим был проанализирован достаточно развитый рынок, застроенных земельных участков гаражными боксами в гаражно- строительных кооперативах (далее ГСК).
В качестве единицы сравнения при оценке стоимости объекта оценки было выбрано количество рублей за квадратный метр площади гаражного бокса. Выбор данной единицы сравнения был связан с тем, что это общепринятая единица сравнения, используемая участниками рынка при заключении договоров купли-продажи. Выбранная единица сравнения является удельной величиной, что позволяет корректно сравнивать объекты различной площади, а также типичной величиной на рынке оцениваемого объекта. Остальные единицы сравнения практически не используются участниками рынка, в объявлениях не публикуется достаточно информации для их расчета. При этом необходимо учитывать, что цена продажи гаражных боксов включает стоимость не только непосредственно гаражных боксов, но и стоимость земельных участков, на которых они расположены. 
По сути, это объявления о продаже объектов, включающих в себя совокупную стоимость земли и гаража. При этом предварительно были исключены нетипичные аналоги, для рассмотрения оставлены объекты, имеющие следующие характеристики:
1. на земельном участке расположен капитальный гараж (бетонный, кирпичный);
2. площадь гаража не превышает 40 кв.м (для хранения одного-двух легковых автомобилей);
3. назначение – хранение личного автотранспорта; 
4. гараж без каких-либо надстроек.
Рынок такого рода объектов так же находится в стадии формирования, имеются предложения по продаже в ограниченном, но достаточном для анализа количестве. Предложения по рынку собирались с таких информационных платформ, как farpost, avito и cian.
В итоговую выборку для анализа рынка застроенных земельных участков была включена информация о 871 уникальном объекте – гаражные боксы в ГСК. 
[bookmark: _Ref106375372]Ниже приведено распределение имеющейся рыночной информации по рассматриваемому сегменту по муниципальным образованиям.

Таблица 3.9.32 – Территориальное распределение рыночных предложений
	№ п/п
	Муниципальное
образование
	Количество
предложений, шт.
	Общее
количество, %

	1
	Анучинский МО
	1
	0,11%

	2
	Арсеньевский ГО
	38
	4,36%

	3
	Артемовский ГО
	30
	3,44%

	4
	Большой Камень ГО
	18
	2,07%

	5
	Владивостокский ГО
	327
	37,54%

	6
	Дальнегорский ГО
	14
	1,61%

	7
	Дальнереченский ГО
	23
	2,64%

	8
	ЗАТО Фокино ГО
	3
	0,34%

	9
	Кавалеровский МО
	5
	0,57%

	10
	Кировский МР
	1
	0,11%

	11
	Лесозаводский ГО
	8
	0,92%

	12
	Михайловский МР
	4
	0,46%

	13
	Надеждинский МР
	2
	0,23%

	14
	Находкинский ГО
	42
	4,82%

	15
	Октябрьский МО
	6
	0,69%

	16
	Партизанский ГО
	11
	1,26%

	17
	Пограничный МО
	2
	0,23%

	18
	Пожарский МР
	14
	1,61%

	19
	Спасск-Дальний ГО
	23
	2,64%

	20
	Спасский МР
	3
	0,34%

	21
	Уссурийский ГО
	280
	32,15%

	22
	Ханкайский МО
	2
	0,23%

	23
	Хасанский МР
	3
	0,34%

	24
	Хорольский МО
	3
	0,34%

	25
	Черниговский МР
	6
	0,69%

	26
	Чугуевский МО
	1
	0,11%

	27
	Шкотовский МР
	1
	0,11%

	
	Итог
	871
	100,00%



Наибольшее количество предложений по гаражным боксам приходится на Владивостокский ГО – 37,54% и Уссурийский ГО – 32,15%.
В ряде муниципальных образований нет предложений по продаже гаражных боксов или предложения единичные: Дальнереченский МР, Красноармейский МР, Лазовский МО, Ольгинский МР, Партизанский МР, Тернейский МО, Яковлевский МР, Анучинский МО, Кировский МР, Чугуевский МО, Шкотовский МР.
Средние значения цен находятся в достаточно широком интервале от 1 136,36 руб./кв. м (Анучинский МО) до 34 135,23 руб./кв. м (Владивостокский ГО).

Таблица 3.9.33 – Удельные показатели рыночных цен предложений гаражных боксов в ГСК в разрезе муниципальных образований Приморского края
	№ п/п
	Наименование муниципального образования
	Количество предложений, шт.
	Минимальная цена, руб./кв. м 
	Максимальная цена, руб./кв. м
	Средняя цена, руб./кв. м
	Медианное значение цены, руб./кв. м

	 1   
	Анучинский МР
	1
	1 136,36
	1 136,36
	1 136,36
	1 136,36

	 2   
	Арсеньевский ГО
	38
	4 761,90
	19 500,00
	11 282,05
	10 970,70

	 3   
	Артемовский ГО
	30
	3 333,33
	60 000,00
	16 295,79
	15 000,00

	 4   
	Владивостокский ГО
	327
	10 416,67
	85 714,29
	34 135,23
	31 315,79

	 5   
	ГО Большой Камень
	18
	7 000,00
	27 777,78
	17 505,02
	16 645,83

	 6   
	ГО ЗАТО Фокино
	3
	8 800,00
	17 500,00
	12 100,00
	10 000,00

	 7   
	Дальнегорский ГО
	14
	4 722,22
	12 800,00
	8 638,24
	8 366,67

	 8   
	Дальнереченский ГО
	23
	5 000,00
	22 222,22
	11 628,31
	11 250,00

	 9   
	Кавалеровский МР
	5
	2 083,33
	15 217,39
	6 269,73
	5 576,21

	 10   
	Кировский МР
	1
	10 833,33
	10 833,33
	10 833,33
	10 833,33

	 11   
	Лесозаводский ГО
	8
	6 060,61
	18 518,52
	10 584,04
	9 305,56

	 12   
	Михайловский МР
	4
	5 000,00
	13 888,89
	8 420,14
	7 395,83

	 13   
	Надежденский МР
	2
	3 846,15
	5 000,00
	4 423,08
	4 423,08

	 14   
	Находкинский ГО
	42
	1 730,77
	32 407,41
	12 574,12
	10 000,00

	 15   
	Октябрьский МР
	6
	3 500,00
	16 883,12
	9 260,10
	7 482,76

	 16   
	Партизанский ГО
	11
	3 333,33
	13 901,35
	8 233,89
	6 739,13

	 17   
	Пограничный МР
	2
	6 041,67
	11 111,11
	8 576,39
	8 576,39

	 18   
	Пожарский МР
	14
	2 800,00
	14 843,75
	9 906,97
	11 666,67

	 19   
	Спасск-Дальний ГО
	23
	3 333,33
	13 636,36
	7 057,64
	6 666,67

	 20   
	Спасский МР
	3
	5 172,41
	11 666,67
	8 761,17
	9 444,44

	 21   
	Уссурийский ГО
	280
	6 944,44
	65 326,63
	27 452,08
	26 702,32

	 22   
	Ханкайский МР
	2
	14 000,00
	15 454,55
	14 727,27
	14 727,27

	 23   
	Хасанский МР
	3
	5 555,56
	8 000,00
	6 466,57
	5 844,16

	 24   
	Хорольский МР
	3
	9 000,00
	16 000,00
	13 194,44
	14 583,33

	 25   
	Черниговский МР
	6
	2 777,78
	8 333,33
	6 459,31
	6 750,00

	 26   
	Чугуевский МР
	1
	7 567,57
	7 567,57
	7 567,57
	7 567,57

	 27   
	Шктовский МР
	1
	20 000,00
	20 000,00
	20 000,00
	20 000,00

	Итого:
	871
	



Рисунок 3.9.141 – Средние значения удельных показателей рыночных цен предложений купли-продажи гаражных боксов в ГСК в разрезе муниципальных образований Приморского края
[image: ]

Выбор ценообразующих факторов 
Определение перечня ценообразующих факторов меняется в зависимости от метода расчета.
Для построения регрессионной модели были рассмотрены как факторы, описывающие индивидуальные особенности гаража, так и факторы, описывающие территориальное расположение земельного участка. Включение в модель того или иного фактора осуществлялось на основании корреляционно-регрессионного анализа. А именно учитывались следующие критерии:
1. включение в модель ценообразующих факторов, имеющих корректное направление влияния на объясняемую величину. 
2. включение в модель ценообразующих факторов, имеющих значительную корреляционную связь с объясняемой переменной.
3. включение в модель статистически значимых ценообразующих факторов. 
Исходя из вышеперечисленных особенностей было определено, что существенными для целей оценки регрессионным методом являются следующие факторы:
1. Географическая широта и долгота в проекции МСК25 на плоскость. Описывают зависимость стоимости объектов от расположения по определенному пространственному направлению. Неявным образом содержат информацию, неучтенную введенными ниже признаками.
2. Площадь. Площадь имеет отрицательное влияние на удельный показатель цены предложения (с увеличением площади цена за единицу площади падает).
3. Вид права. Тип владения объектом. Категориальная величина, кодируется следующим образом: 0 – нет информации о типе владения или права не оформлены, 1 – аренда, 2 – собственность.
4. СОР на гараж. Свидетельство о регистрации права на гараж. Бинарная величина, кодируется следующим образом: 0 – нет свидетельства, 1 – есть свидетельство.
5. Физическое состояние. Признак, полученный как результат субъективной оценки состояния гаража. Категориальная величина, кодируется следующим образом: 0 – не удовлетворительное, 1 – удовлетворительное, 2 – хорошее, 3 – отличное.
6. Наличие подвала или погреба. Бинарная величина, кодируется следующим образом: 0 – нет подвала/погреба, 1 – есть подвал/погреб.
7. Смотровая яма. Наличие смотровой ямы. Бинарная величина, кодируется следующим образом: 0 – смотровая яма отсутствует, 1 – смотровая яма присутствует.
8. Наличие электроснабжения. Наличие на объекте электричества. Бинарная величина, кодируется следующим образом: 0 – электричества нет, 1 – электричество есть.
9. Расположение в жилой зоне. Бинарный признак, показывающий находится ли объект в зоне застройки многоквартирными домами. Фактор получен из картографического слоя, сформированного согласно правилу землепользования и застройки: 0 – объект не находится в данной зоне, 1 – объект находится в данной зоне.
10. Расстояние до администрации ГО (МР). Близость к администрации ГО, как правило, оказывает существенное влияние на стоимость объекта: чем ближе объект к центру, тем выше его цена.
11. Расстояние до поликлиники. Расстояние до объекта образования - Детские_сады. Расстояние до объекта образования – Школы. Развитая социальная инфраструктура положительно влияет на цену объекта, увеличивая его привлекательность по сравнению с объектами, расположенными на значительном удалении от детских садов, школ и объектов здравоохранения.
12. Расстояние до ж/д станции, платформы (пассажирские перевозки). Расстояние до ж/д линии. Близость железнодорожной станции положительно влияет на транспортную инфраструктуру и увеличивает привлекательность объекта, что в свою очередь влечет за собой увеличение цены.
13. Расстояние до крупного торгового-развлекательного центра. Расстояние до культурно-развлекательного центра населенного пункта. Расстояние до историко-культурного центра населенного пункта. В центре населенного пункта, как правило, сосредоточены объекты соцкультбыта, административные объекты, поэтому данный фактор фактически отражает близость объекта к центральной части населенного пункта, что в свою очередь влияет на цену объектов в сторону увеличения.
14. Расстояние до остановки общественного транспорта. Близость остановки общественного транспорта положительно влияет на транспортную инфраструктуру и увеличивает привлекательность объекта, что в свою очередь влечет за собой увеличение цены.
15. Расстояние до водных объектов. Близость к основным водным артериям (реки) повышает привлекательность земельного участка для жилой застройки, следовательно, может увеличивать и стоимость земельного участка под гараж.
16. Расстояние до границы морского побережья. Близость к морю повышает привлекательность земельных участков для жилой застройки, следовательно, может увеличивать и стоимость земельного участка под гараж.
17. Расстояние до региональной дороги. Расстояние до дорожной сети. Расстояние до федеральной дороги. Расстояние до основной дороги. Чем больше удален объект от основной дорожной сети и от основных транспортных, тем ниже его цена.

Для построения модели методом эталонного объекта, куда были отнесены объекты, расположенные за пределами крупных городов Приморского края: г. Владивосток, г. Артем, г. Находка и г. Уссурийск, были выделены следующие элементы сравнения для всех расчетных моделей:
1. Условия продажи/предложения – стоимость объекта недвижимости, указанная в предложениях о продаже, по статистике не является окончательной и содержит в себе уторговывание. Величина уторговывания зависит от степени активности рынка и может отличаться в зависимости от назначения и местоположения объекта. 
2. Вид права ОКС – состав передаваемых прав наобъекта недвижимости определяет степень владения им и, соответственно, стоимость объекта с учетом этих прав.
3. Физическое состояние – характеристика физического износа гаража на основе информации, полученной по результатам анализа рыночной информации. Высокий физический износ и, соответственно, плохое физическое состояние сильно снижают стоимость объекта недвижимости.
4. Район местоположения – непосредственная характеристика местоположения объекта недвижимости, в зависимости от сложившихся рыночных условий в том или ином районе населенного пункта/субъекта РФ, определяется интервал рыночных цен на объект недвижимости.
5. Наличие/отсутствие подвала – согласно проанализированой рыночной информации объекты недвижимости, имеющие подвал либо погреб, имеют более высокую стоимость, чем объекты без него. 
6. Наличие/отсутствие электроснабжения – наличие у объекта недвижимости электроснабжения положительно влияет на его стоимость.
7. Наличие/отсутствие водоснабжения – наличие у объекта недвижимости водоснабжения положительно влияет на его стоимость.
8. Состав объекта недвижимости – в продаже на рынке недвижимости могут находиться как незастроенные земельные участки, так и земельные участки с построенными на них ОКС – в этом случае при оценке земельного участка как незастроенного, стоимость подобных предложений о продаже должна «очищаться» от стоимости находящегося в их составе ОКС.
9. Площадь земельного участка – стоимость земельного участка имеет выраженную тенденцию к снижению удельной цены с увеличением площади земельного участка.
10. Дата сделки/предложения – объекты недвижмости, находящиеся на рынке недвижимости в разный период времени, при прочих равных могут иметь различную стоимость из-за изменения условий рынка.
11. Код расчета вида использования земельного участка определяется на основе Приложения 1 МУ и напрямую зависит от его вида разрешенного использования. Земельные участки с разными видами разрешенного использования могут иметь разную стоимость из-за отличий в функциональном назначении, отношения к разным рынкам недвижимости, обладания разной полезностью и привлекательностью для потенциального инвестора.
12. Вид права земельного участка – состав передаваемых прав на объект недвижимости определяет степень владения им и, соответственно, стоимость объекта с учетом этих прав.

Построение модели расчета кадастровой стоимости земельных участков под гаражное строительство
Согласно п. 45 Методических указаний определение кадастровой стоимости в рамках сравнительного подхода может быть осуществлено одним из следующих способов:
1. метод статистического (регрессионного) моделирования;
2. метод типового (эталонного) объекта недвижимости;
3. метод моделирования на основе удельных показателей кадастровой стоимости (УПКС);
4. метод индексации прошлых результатов.
На основании этого, оценка объектов рассматриваемого сегмента осуществлялась с использованием двух методов – через регрессионное моделирование (для г.Владивосток, г.Уссурийск, г.Артем, г.Находка) и опредеоением эталонного объекта (все остальные территории Приморского края). Метод эталонного объекта применялся в силу отсутствия достаточной для построения статистической модели информации о рынке (

Таблица 3.9.32).
Согласно п. 45.1.1 Методических указаний определение кадастровой стоимости путем построения статистических моделей может быть выполнено с использованием следующих моделей: линейной (аддитивной), степенной (мультипликативной) и экспоненциальной. Использование линейной модели является наиболее естественным решением, в силу простоты интерпретации ее результатов. Однако, одним из необходимых условий ее использования является то, что объясняемая переменная должна иметь распределение близкое к нормальному. На рисунке ниже показано распределение удельного показателя цены. 
[bookmark: _Ref106376090]
Рисунок 3.9.142 – Распределение удельного показателя цены предложения по Владивостоку
[image: ]

Данное распределение не является нормальным. Поэтому была использована экспоненциальная модель, сведенная к линейной путем логарифмирования обеих частей. Тогда объясняемая переменная будет иметь распределение, близкое к нормальному (Рисунок 3.9.143).

[bookmark: _Ref106375212]Рисунок 3.9.143 – Распределение логарифма удельного показателя цены предложения по Владивостоку
[image: ]

Следующим этапом в построении модели является корреляционный анализ данных, то есть выявление оценки силы связи между случайными величинами (признаками). Наличие линейной зависимости между объясняющими переменными (факторами) в регрессионной модели называется мультиколлинерностью. Присутствие подобного явления приводит к тому, что оценки, полученные методом наименьших квадратов, становятся неустойчивыми к начальным данным. Поэтому перед построением регрессионной модели необходимо исключать мультиколлинеарность. Завершающим подготовительным этапом к применению модели линейной регрессии является стандартизация данных. Так как линейная модель чувствительна к масштабу данных и может отдавать предпочтения признакам, имеющим более высокие значения по сравнению с другими, то данный этап является обязательным.
Оценка качества построенной модели происходит путем проверки соблюдения описанных в пункте 3.9.4.1 предпосылок теоремы Гаусса-Маркова. Помимо этого, проверяется статистическая значимость каждого введенного фактора и уравнения в целом.
Также по Владивостоку были учтены пространственные особенности данных путем применения процедуры кригинга к остаткам линейной регрессии.

Рынок объектов на территории Приморского края (за пределами крупных городов) развит хуже, данных для построения статистической модели недостаточно. В связи с этим Исполнителем было принято решение произвести расчет стоимости указанных участков сравнительным подходом – методом цены типового (эталонного) объекта недвижимости. При этом подгруппа таких объектов включает в себя несколько расчетных моделей:
· для земельных участков, расположенных в г. Арсеньев, расчетная модель М1;
· для земельных участков, расположенных в г. Большой Камень, расчетная модель М2;
· для земельных участков, расположенных в г. Дальнегорск, расчетная модель М3;
· для земельных участков, расположенных в г. Дальнереченск, расчетная модель М4;
· для земельных участков, расположенных в г. Лесозаводск, расчетная модель М5;
· для земельных участков, расположенных в пгт. Лучегорск, расчетная модель М6;
· для земельных участков, расположенных в г. Партизанск, расчетная модель М7;
· для земельных участков, расположенных в г. Спасск-Дальний, расчетная модель М8;
· для земельных участков, расположенных в с. Вольно-Надеждинское, пгт. Кавалерово, с. Камень-Рыболов, с. Михайловка, пгт. Славянка и г. Фокино, расчетная модель М9; в данную подгруппу включены крупные населенные пункты, не включенные в предыдущие подгруппы и обладающие достаточной развитостью рынка (далее – 1 территориальная зона);
· для земельных участков, расположенных в других населенных пунктах Приморского края, расчетная модель М10; в данную подгруппу включены все населенные пункты, рынок по которым слабо развит (далее – 2 территориальная зона).
Расчет методом типового (эталонного) объекта недвижимости основан на стоимости типового (эталонного) объекта. Стоимость оцениваемых объектов определяется путем корректировки стоимости типового (эталонного) объекта c учетом отличий оцениваемых объектов. В качестве типового объекта оценки может быть использован как реально существующий объект, так и гипотетический объект, обладающий типовыми характеристиками группы объектов недвижимости. 
Расчет стоимости методом типового (эталонного) объекта производится следующим образом:
1. Формируется выборка объектов-аналогов на основе анализа собранной за период, предшествующий дате оценки рыночной информации.
2. Проводится анализ выборки. 
3. Определяются ценообразующие факторы, оказывающие существенное влияние на стоимость.
4. Проводится корректировка цен объектов-аналогов, обеспечивающая их сопоставимость по виду цены и дате предложения с оцениваемыми объектами недвижимости.
При этом разрабатывается шкала корректировок, компенсирующих, с одной стороны, отличия аналогов от объекта недвижимости, подлежащего оценке (прямая корректировка), с другой стороны, компенсирующая отличия аналогов от типового аналога (обратная корректировка). Приведение ряда скорректированных показателей стоимости для объектов сравнения к одному показателю или диапазону стоимости объекта недвижимости, подлежащего оценке.
5. Определяются характеристики типового объекта, обладающего средними (или преобладающими) для выборки объектов-аналогов значениями ценообразующих факторов.
В качестве типового объекта оценки может быть использован как реально существующий объект, так и гипотетический объект, обладающий типовыми характеристиками группы объектов недвижимости. В качестве объектов аналогов также могут выступать как непосредственно объекты-аналоги, так и типовой объект-аналог. Типизация выполняется для того, чтобы поставить в соответствие к объектам недвижимости (или типовому объекту оценки) объекты-аналоги (или типовые объекты-аналоги). 
6. К ценам всех объектов-аналогов вводятся корректировки, компенсирующие отличия аналогов от типового объекта, чем достигается приведение всех аналогов к показателям типового аналога.
7. Определяется стоимость типового объекта, как средний уровень скорректированной цены по выборке, исходя из допущения, что объекту, обладающему средними, типичными для рынка свойствами, соответствует средний уровень цен.
8. Определяется стоимость каждого из оцениваемых объектов путем корректировки цены типового аналога, компенсирующей отличия типового аналога от объекта недвижимости по основным ценообразующим факторам.
[bookmark: _Hlk103334255]Определение кадастровой стоимости застроенных земельных участков данной подгруппы с кодом расчета вида использования 04:092 осуществляется в следующем порядке:
1. Формирование выборки рыночной информации.
Произведен сбор информации в количестве 200 предложений о купле-продаже застроенных земельных участков с кодом расчета вида использования 04:092 в период с 2019 г. по 2021 г. (сведения приведены в Приложении 1.3.
2. Проведение анализа выборки рыночной информации:
Анализ собранной информации представлен в табличной форме ниже.
Таблица 3.9.34 – Распределение количества предложений и удельный показатель цены по населенным пунктам
	Расчетная модель
	Общее количество предложений
	Минимальная цена предложения 1 кв. м, руб.
	Максимальная цена предложения 1 кв. м, руб.

	М1 (г. Арсеньев)
	38
	4 762
	19 500

	М2 (г. Большой Камень)
	18
	7 000
	27 778

	М3 (г. Дальнегорск)
	14
	4 722
	12 800

	М4 (г. Дальнереченск)
	23
	5 000
	22 222

	М5 (г. Лесозаводск)
	8
	6 061
	18 519

	М6 (пгт. Лучегорск)
	14
	2 800
	14 844

	М7 (г. Партизанск)
	11
	3 333
	13 901

	М8 (г. Спасск-Дальний)
	23
	3 333
	13 636

	М9
	11
	5 556
	17 500

	М10
	40
	1 731
	20 000



На этапе сбора информации КГБУ «ЦКО» было собрано достаточное количество данных по ценам предложений аналогичных объектов для расчета кадастровой стоимости сравнительным подходом методом цены типового (эталонного) объекта недвижимости. В дальнейшем для расчетных моделей были отобраны объекты-аналоги, которые идентичны по местоположению и другим ценообразующим факторам. Обоснование применения или отказа от объекта-аналога приведено в расчетном файле (Приложение 1)
3. Проведение корректировок цен объектов-аналогов по ценообразующим факторам:
Проверка выборки на однородность.
Все объекты-аналоги проходят проверку на однородность с использованием показателей вариации. Проверка производится следующим способом:
· рассчитывается среднее значение стоимости 1 кв. м;
· рассчитывается отклонение цены 1 кв. м каждого объекта-аналога от полученного среднего значения;
· при отклонении более чем на 33% от среднего результат по аналогу к расчету не принимается.
Коэффициент вариации – отношение среднего квадратического отклонения к средней арифметической, применяется для сравнения вариаций различных признаков, используется как характеристика однородности совокупности. Совокупность считается однородной, если коэффициент вариации не превышает 33%[footnoteRef:147]. [147:  https://helpstat.ru/pokazateli-variaczii/] 

Поскольку отклонение меньше 33% совокупность считается однородной, поэтому все объекты-аналоги принимаются к дальнейшему расчету. 
Описание типового (эталонного) объекта и объектов-аналогов для расчетных моделей представлено в табличной форме ниже.




Таблица 3.9.35 – Анализ выборки рыночной информации для М1
	Наименование показателя
	Эталонный объект
	Объект - аналог № 1
	Объект - аналог № 2
	Объект - аналог № 3
	Объект - аналог № 4
	Объект - аналог № 5
	Объект - аналог № 6
	Объект - аналог № 7
	Объект - аналог № 8
	Объект - аналог № 9

	Источник информации
	Гипотетический объект
	https://www.farpost.ru/arsenev/realty/sale_garage/prodam-garazh-gsk-meteor-ul-novikova-77633902.html
	https://www.farpost.ru/arsenev/realty/sale_garage/prodam-kapitalnyj-garazh-76712676.html
	https://www.farpost.ru/arsenev/realty/sale_garage/garazh-kapitalnyj-77545107.html
	https://www.farpost.ru/arsenev/realty/sale_garage/prodam-kap-garazh-rajon-hrama-75801959.html
	https://www.avito.ru/arsenev/garazhi_i_mashinomesta/garazh_26_m_2057665598
	https://www.farpost.ru/arsenev/realty/sale_garage/kapitalnyj-garazh-85108340.html
	https://www.avito.ru/arsenev/garazhi_i_mashinomesta/garazh_24_m_2165045649
	https://www.farpost.ru/arsenev/realty/sale_garage/kap-garazh-juzhnaja-storona-pogreb-suhoj-smotrovaja-jama-dvojnye-vorota-88877842.html
	https://www.farpost.ru/arsenev/realty/sale_garage/prodaetsja-kapitalnyj-garazh-rajon-rynok-hram-96433013.html

	Тип объекта
	Гаражный бокс (ОКС+земельный участок)
	Гаражный бокс (ОКС+земельный участок)
	Гаражный бокс (ОКС+земельный участок)
	Гаражный бокс (ОКС+земельный участок)
	Гаражный бокс (ОКС+земельный участок)
	Гаражный бокс (ОКС+земельный участок)
	Гаражный бокс (ОКС+земельный участок)
	Гаражный бокс (ОКС+земельный участок)
	Гаражный бокс (ОКС+земельный участок)
	Гаражный бокс (ОКС+земельный участок)

	Адрес объекта
	Приморский край, г. Арсеньев
	Приморский край, г. Арсеньев, ул. Новикова, 35
	Приморский край, г. Арсеньев, ул. Новикова, 32
	Приморский край, г. Арсеньев, ул. Новикова, 35
	Приморский край, г. Арсеньев, ул. Новикова, 35
	Приморский край, г. Арсеньев, ул. Новикова, 32
	Приморский край, г. Арсеньев, ул. Новикова, 35
	Приморский край, г. Арсеньев, ул. Новикова, 35
	Приморский край, г. Арсеньев, ул. Новикова, 35
	Приморский край, г. Арсеньев, ул. Новикова, 35

	Площадь гаражного бокса, кв. м
	22,0
	21,0
	21,0
	18,2
	22,0
	26,0
	20,0
	24,0
	18,0
	28,0

	Цена предложения, руб.
	
	230 000
	300 000
	200 000
	225 000
	350 000
	160 000
	250 000
	250 000
	380 000

	Цена предложения, руб./ кв. м
	
	10 952
	14 286
	10 989
	10 227
	13 462
	8 000
	10 417
	13 889
	13 571

	Условия продажи
	Цена сделки
	Цена предложения
	Цена предложения
	Цена предложения
	Цена предложения
	Цена предложения
	Цена предложения
	Цена предложения
	Цена предложения
	Цена предложения

	Вид права ОКС
	Право собственности оформлено
	Право собственности оформлено
	Право собственности не оформлено
	Право собственности не оформлено
	Право собственности не оформлено
	Право собственности не оформлено
	Право собственности не оформлено
	Право собственности не оформлено
	Право собственности оформлено
	Право собственности оформлено

	Физическое состояние
	Удовлетворительное
	Удовлетворительное
	Удовлетворительное
	Удовлетворительное
	Удовлетворительное
	Удовлетворительное
	Удовлетворительное
	Удовлетворительное
	Удовлетворительное
	Удовлетворительное

	Район местоположения
	Рынок
	Рынок
	Рынок
	Рынок
	Рынок
	Рынок
	Рынок
	Рынок
	Рынок
	Рынок

	Наличие/отсутствие подвала
	Имеется подвал
	Имеется подвал
	Имеется подвал
	Подвал отсутствует
	Имеется подвал
	Имеется подвал
	Имеется подвал
	Имеется подвал
	Имеется подвал
	Имеется подвал

	Наличие/отсутствие электроснабжения
	Имеется электроснабжение
	Имеется электроснабжение
	Имеется электроснабжение
	Имеется электроснабжение
	Имеется электроснабжение
	Имеется электроснабжение
	Имеется электроснабжение
	Имеется электроснабжение
	Имеется электроснабжение
	Имеется электроснабжение

	Наличие/отсутствие водоснабжения
	Водоснабжение отсутствует
	Водоснабжение отсутствует
	Водоснабжение отсутствует
	Водоснабжение отсутствует
	Водоснабжение отсутствует
	Водоснабжение отсутствует
	Водоснабжение отсутствует
	Водоснабжение отсутствует
	Водоснабжение отсутствует
	Водоснабжение отсутствует

	Состав цены объекта
	Земельный участок
	Продается гаражный бокс с земельным участком
	Продается гаражный бокс с земельным участком
	Продается гаражный бокс с земельным участком
	Продается гаражный бокс с земельным участком
	Продается гаражный бокс с земельным участком
	Продается гаражный бокс с земельным участком
	Продается гаражный бокс с земельным участком
	Продается гаражный бокс с земельным участком
	Продается гаражный бокс с земельным участком

	Дата сделки/ предложения
	01.01.2022
	13.07.2020
	02.09.2020
	01.12.2020
	06.02.2021
	18.03.2021
	30.04.2021
	18.05.2021
	11.11.2021
	20.12.2021

	Код расчета вида использования земельного участка
	04:092
	04:092
	04:092
	04:092
	04:092
	04:092
	04:092
	04:092
	04:092
	04:092

	Вид права земельного участка
	Собственность
	Данные отсутствуют
	Не оформлен
	Не оформлен
	Собственность
	Данные отсутствуют
	Не оформлен
	Данные отсутствуют
	Данные отсутствуют
	Собственность

	Площадь земельного участка, кв. м
	32,78
	31,29
	31,29
	27,12
	32,78
	38,74
	29,80
	35,76
	26,82
	41,72



Таблица 3.9.36 – Анализ выборки рыночной информации для М2
	Наименование показателя
	Эталонный объект
	Объект - аналог № 1
	Объект - аналог № 2
	Объект - аналог № 3
	Объект - аналог № 4
	Объект - аналог № 5
	Объект - аналог № 6

	Источник информации
	Гипотетический объект
	https://www.farpost.ru/bolshoi-kamen/realty/sale_garage/prodam-kapitalnyj-garazh-69141812.html
	https://www.avito.ru/bolshoy_kamen/garazhi_i_mashinomesta/garazh_2228931472
	https://www.avito.ru/bolshoy_kamen/garazhi_i_mashinomesta/garazh_18_m_2255602690
	https://www.farpost.ru/bolshoi-kamen/realty/sale_garage/kapitalnyj-garazh-94827494.html
	https://www.farpost.ru/bolshoi-kamen/realty/sale_garage/prodam-kapitalnyj-garazh-85578093.html
	https://www.farpost.ru/bolshoi-kamen/realty/sale_garage/prodaju-kapitalnyj-garazh-92080854.html

	Тип объекта
	Гаражный бокс (ОКС+земельный участок)
	Гаражный бокс (ОКС+земельный участок)
	Гаражный бокс (ОКС+земельный участок)
	Гаражный бокс (ОКС+земельный участок)
	Гаражный бокс (ОКС+земельный участок)
	Гаражный бокс (ОКС+земельный участок)
	Гаражный бокс (ОКС+земельный участок)

	Адрес объекта
	Приморский край, г. Большой Камень
	Приморский край, г. Большой Камень, ул. Лебедева, 11
	Приморский край, г. Большой Камень, ул. Подгорная, 3
	Приморский край, г. Большой Камень, ул. Академика Курчатова, 5
	Приморский край, г. Большой Камень, ул.  Маслакова 1б
	Приморский край, г. Большой Камень, ул.  Маслакова 1а
	Приморский край, г. Большой Камень, ул. Академика Курчатова, 9

	Площадь гаражного бокса, кв. м
	24,0
	24,0
	25,2
	18,0
	30,0
	21,0
	24,0

	Цена предложения, руб.
	
	399 000
	350 000
	250 000
	400 000
	260 000
	350 000

	Цена предложения, руб./ кв. м
	
	16 625
	13 889
	13 889
	13 333
	12 381
	14 583

	Условия продажи
	Цена сделки
	Цена предложения
	Цена предложения
	Цена предложения
	Цена предложения
	Цена предложения
	Цена предложения

	Вид права ОКС
	Право собственности оформлено
	Право собственности оформлено
	Данные отсутствуют
	Данные отсутствуют
	Право собственности оформлено
	Право собственности оформлено
	Данные отсутствуют

	Физическое состояние
	Удовлетворительное
	Удовлетворительное
	Удовлетворительное
	Удовлетворительное
	Удовлетворительное
	Удовлетворительное
	Удовлетворительное

	Район местоположения
	Центр
	Центр
	Центр
	Центр
	Центр
	Центр
	Центр

	Наличие/отсутствие подвала
	Имеется подвал
	Имеется подвал
	Имеется подвал
	Имеется подвал
	Имеется подвал
	Имеется подвал
	Имеется подвал

	Наличие/отсутствие электроснабжения
	Имеется электроснабжение
	Имеется электроснабжение
	Имеется электроснабжение
	Имеется электроснабжение
	Имеется электроснабжение
	Имеется электроснабжение
	Имеется электроснабжение

	Наличие/отсутствие водоснабжения
	Водоснабжение отсутствует
	Водоснабжение отсутствует
	Водоснабжение отсутствует
	Водоснабжение отсутствует
	Водоснабжение отсутствует
	Водоснабжение отсутствует
	Водоснабжение отсутствует

	Состав цены объекта
	Земельный участок
	Продается гаражный бокс с земельным участком
	Продается гаражный бокс с земельным участком
	Продается гаражный бокс с земельным участком
	Продается гаражный бокс с земельным участком
	Продается гаражный бокс с земельным участком
	Продается гаражный бокс с земельным участком

	Дата сделки/ предложения
	01.01.2022
	06.01.2021
	25.08.2021
	07.12.2021
	26.08.2021
	25.08.2021
	04.05.2021

	Код расчета вида использования земельного участка
	04:092
	04:092
	04:092
	04:092
	04:092
	04:092
	04:093

	Вид права земельного участка
	Собственность
	Собственность
	Данные отсутствуют
	Данные отсутствуют
	Данные отсутствуют
	Данные отсутствуют
	Не оформлен

	Площадь земельного участка, кв. м
	33,12
	33,12
	34,78
	24,84
	41,40
	28,98
	33,12










Таблица 3.9.37 – Анализ выборки рыночной информации для М3
	Наименование показателя
	Эталонный объект
	Объект - аналог № 1
	Объект - аналог № 2
	Объект - аналог № 3
	Объект - аналог № 4
	Объект - аналог № 5

	Источник информации
	Гипотетический объект
	https://www.farpost.ru/dalnegorsk/realty/sale_garage/prodam-kooperativnyj-garazh-po-pionerskoj-71118246.html
	https://www.farpost.ru/dalnegorsk/realty/sale_garage/prodam-kapitalnyj-garazh-v-g-dalnegorske-81415831.html
	https://www.farpost.ru/dalnegorsk/realty/sale_garage/garazh-kapitalnyj-97836835.html
	https://www.farpost.ru/dalnegorsk/realty/sale_garage/garazh-na-pionerskoj-93328378.html
	https://www.farpost.ru/dalnegorsk/realty/sale_garage/garazh-kapitalnyj-pervaja-polka-86988218.html

	Тип объекта
	Гаражный бокс (ОКС+земельный участок)
	Гаражный бокс (ОКС+земельный участок)
	Гаражный бокс (ОКС+земельный участок)
	Гаражный бокс (ОКС+земельный участок)
	Гаражный бокс (ОКС+земельный участок)
	Гаражный бокс (ОКС+земельный участок)

	Адрес объекта
	Приморский край, г. Дальнегорск
	Приморский край, г. Дальнегорск, ул. Пионерская, 68
	Приморский край, г. Дальнегорск, ул. Сухановская, 16
	Приморский край, г. Дальнегорск, ул. Ватутина, 2
	Приморский край, г. Дальнегорск, пр-кт 50 лет Октября, 75
	Приморский край, г. Дальнегорск, ул. Пионерская, 68

	Площадь гаражного бокса, кв. м
	25,0
	23,2
	18,0
	27,5
	29,0
	25,0

	Цена предложения, руб.
	
	150 000
	160 000
	200 000
	200 000
	210 000

	Цена предложения, руб./ кв. м
	
	6 466
	8 889
	7 273
	6 897
	8 400

	Условия продажи
	Цена сделки
	Цена предложения
	Цена предложения
	Цена предложения
	Цена предложения
	Цена предложения

	Вид права ОКС
	Право собственности оформлено
	Право собственности оформлено
	Право собственности оформлено
	Право собственности оформлено
	Право собственности оформлено
	Право собственности оформлено

	Физическое состояние
	Удовлетворительное
	Удовлетворительное
	Удовлетворительное
	Удовлетворительное
	Удовлетворительное
	Удовлетворительное

	Район местоположения
	Центр
	Центр
	Центр
	Центр
	Центр
	Центр

	Наличие/отсутствие подвала
	Имеется подвал
	Подвал отсутствует
	Имеется подвал
	Подвал отсутствует
	Подвал отсутствует
	Имеется подвал

	Наличие/отсутствие электроснабжения
	Имеется электроснабжение
	Имеется электроснабжение
	Имеется электроснабжение
	Имеется электроснабжение
	Имеется электроснабжение
	Имеется электроснабжение

	Наличие/отсутствие водоснабжения
	Водоснабжение отсутствует
	Водоснабжение отсутствует
	Водоснабжение отсутствует
	Водоснабжение отсутствует
	Водоснабжение отсутствует
	Водоснабжение отсутствует

	Состав цены объекта
	Земельный участок
	Продается гаражный бокс с земельным участком
	Продается гаражный бокс с земельным участком
	Продается гаражный бокс с земельным участком
	Продается гаражный бокс с земельным участком
	Продается гаражный бокс с земельным участком

	Дата сделки/ предложения
	01.01.2022
	07.12.2019
	19.03.2021
	25.12.2021
	21.06.2021
	28.01.2021

	Код расчета вида использования земельного участка
	04:092
	04:092
	04:092
	04:092
	04:092
	04:092

	Вид права земельного участка
	Собственность
	Собственность
	Собственность
	Собственность
	Собственность
	Собственность

	Площадь земельного участка, кв. м
	32,25
	29,93
	23,22
	35,48
	37,41
	32,25



Таблица 3.9.38 – Анализ выборки рыночной информации для М4
	Наименование показателя
	Эталонный объект
	Объект - аналог № 1
	Объект - аналог № 2
	Объект - аналог № 3
	Объект - аналог № 4
	Объект - аналог № 5

	Источник информации
	Гипотетический объект
	https://www.avito.ru/dalnerechensk/garazhi_i_mashinomesta/garazh_24_m_1960999513
	https://www.avito.ru/dalnerechensk/garazhi_i_mashinomesta/garazh_20_m_2157810495
	https://www.avito.ru/dalnerechensk/garazhi_i_mashinomesta/garazh_23_m_2216513034
	https://www.farpost.ru/dalnerechensk/realty/sale_garage/prodam-garazh-kooperativnyj-94827362.html
	https://www.farpost.ru/dalnerechensk/realty/sale_garage/prodam-garazh-kooperativnyj-v-rajone-dosaaf-87051158.html

	Тип объекта
	Гаражный бокс (ОКС+земельный участок)
	Гаражный бокс (ОКС+земельный участок)
	Гаражный бокс (ОКС+земельный участок)
	Гаражный бокс (ОКС+земельный участок)
	Гаражный бокс (ОКС+земельный участок)
	Гаражный бокс (ОКС+земельный участок)

	Адрес объекта
	г. Дальнереченск, ул. Полоса Отчуждения 1
	г. Дальнереченск, ул. Полоса Отчуждения 1а
	г. Дальнереченск, ул. Полоса Отчуждения 1
	г. Дальнереченск, ул. Полоса Отчуждения 1
	г. Дальнереченск, ул. Полоса Отчуждения 1
	г. Дальнереченск, ул. Полоса Отчуждения

	Площадь гаражного бокса, кв. м
	21,0
	24,0
	20,0
	23,0
	21,0
	19,0

	Цена предложения, руб.
	
	125 000
	100 000
	135 000
	150 000
	140 000

	Цена предложения, руб./ кв. м
	
	5 208
	5 000
	5 870
	7 143
	7 368

	Условия продажи
	Цена сделки
	Цена предложения
	Цена предложения
	Цена предложения
	Цена предложения
	Цена предложения

	Вид права ОКС
	Право собственности оформлено
	Данные отсутствуют
	Данные отсутствуют
	Данные отсутствуют
	Данные отсутствуют
	Право собственности оформлено

	Физическое состояние
	Удовлетворительное
	Удовлетворительное
	Удовлетворительное
	Удовлетворительное
	Удовлетворительное
	Удовлетворительное

	Район местоположения
	Железнодорожный вокзал
	Железнодорожный вокзал
	Железнодорожный вокзал
	Железнодорожный вокзал
	Железнодорожный вокзал
	Железнодорожный вокзал

	Наличие/отсутствие подвала
	Имеется подвал
	Имеется подвал
	Имеется подвал
	Имеется подвал
	Имеется подвал
	Имеется подвал

	Наличие/отсутствие электроснабжения
	Имеется электроснабжение
	Имеется электроснабжение
	Имеется электроснабжение
	Имеется электроснабжение
	Имеется электроснабжение
	Имеется электроснабжение

	Наличие/отсутствие водоснабжения
	Водоснабжение отсутствует
	Водоснабжение отсутствует
	Водоснабжение отсутствует
	Водоснабжение отсутствует
	Водоснабжение отсутствует
	Водоснабжение отсутствует

	Состав цены объекта
	Земельный участок
	Продается гаражный бокс с земельным участком
	Продается гаражный бокс с земельным участком
	Продается гаражный бокс с земельным участком
	Продается гаражный бокс с земельным участком
	Продается гаражный бокс с земельным участком

	Дата сделки/ предложения
	01.01.2022
	18.01.2020
	10.05.2021
	09.09.2021
	26.10.2021
	18.09.2021

	Код расчета вида использования земельного участка
	04:092
	04:092
	04:092
	04:092
	04:092
	04:092

	Вид права земельного участка
	Собственность
	Данные отсутствуют
	Данные отсутствуют
	Данные отсутствуют
	Данные отсутствуют
	Собственность

	Площадь земельного участка, кв. м
	28,98
	33,12
	27,60
	31,74
	28,98
	26,22



Таблица 3.9.39 – Анализ выборки рыночной информации для М5
	Наименование показателя
	Эталонный объект
	Объект - аналог № 1
	Объект - аналог № 2
	Объект - аналог № 3
	Объект - аналог № 4

	Источник информации
	Гипотетический объект
	https://www.farpost.ru/lesozavodsk/realty/sale_garage/prodam-kapitalnyj-garazh-na-pushkinskoj-centr-91664691.html
	https://vladivostok.cian.ru/sale/commercial/260968649/
	https://www.farpost.ru/lesozavodsk/realty/sale_garage/prodam-garazh-kooperativnyj-97640764.html
	https://www.farpost.ru/lesozavodsk/realty/sale_garage/prodam-garazh-82817536.html

	Тип объекта
	Гаражный бокс (ОКС+земельный участок)
	Гаражный бокс (ОКС+земельный участок)
	Гаражный бокс (ОКС+земельный участок)
	Гаражный бокс (ОКС+земельный участок)
	Гаражный бокс (ОКС+земельный участок)

	Адрес объекта
	Приморский край, г. Лесозаводск
	Приморский край, г. Лесозаводск, ул. Пушкинская, 35г
	Приморский край, г. Лесозаводск, ул. Новая, 7
	Приморский край, г. Лесозаводск, ул. Менделеева
	Приморский край, г. Лесозаводск, ул. Пушкинская, 35

	Площадь гаражного бокса, кв. м
	23,0
	18,8
	18,9
	34,0
	20,0

	Цена предложения, руб.
	
	320 000
	350 000
	350 000
	200 000

	Цена предложения, руб./ кв. м
	
	17 021
	18 519
	10 294
	10 000

	Условия продажи
	Цена сделки
	Цена предложения
	Цена предложения
	Цена предложения
	Цена предложения

	Вид права ОКС
	Право собственности оформлено
	Право собственности оформлено
	Данные отсутствуют
	Право собственности оформлено
	Право собственности оформлено

	Физическое состояние
	Удовлетворительное
	Удовлетворительное
	Удовлетворительное
	Удовлетворительное
	Удовлетворительное

	Район местоположения
	Центр
	Центр
	Центр
	Центр
	Центр

	Наличие/отсутствие подвала
	Имеется подвал
	Имеется подвал
	Имеется подвал
	Имеется подвал
	Подвал отсутствует

	Наличие/отсутствие электроснабжения
	Имеется электроснабжение
	Имеется электроснабжение
	Имеется электроснабжение
	Имеется электроснабжение
	Имеется электроснабжение

	Наличие/отсутствие водоснабжения
	Водоснабжение отсутствует
	Водоснабжение отсутствует
	Водоснабжение отсутствует
	Водоснабжение отсутствует
	Водоснабжение отсутствует

	Состав цены объекта
	Земельный участок
	Продается гаражный бокс с земельным участком
	Продается гаражный бокс с земельным участком
	Продается гаражный бокс с земельным участком
	Продается гаражный бокс с земельным участком

	Дата сделки/ предложения
	01.01.2022
	30.05.2021
	22.07.2021
	17.12.2021
	19.05.2020

	Код расчета вида использования земельного участка
	04:092
	04:092
	04:092
	04:092
	04:092

	Вид права земельного участка
	Собственность
	Собственность
	Данные отсутствуют
	Собственность
	Данные отсутствуют

	Площадь земельного участка, кв. м
	49,22
	40,23
	40,45
	72,76
	42,80



Таблица 3.9.40 – Анализ выборки рыночной информации для М6
	Наименование показателя
	Эталонный объект
	Объект - аналог № 1
	Объект - аналог № 2
	Объект - аналог № 3
	Объект - аналог № 4
	Объект - аналог № 5

	Источник информации
	Гипотетический объект
	https://www.avito.ru/luchegorsk/garazhi_i_mashinomesta/garazh_20_m_1738318386
	https://www.avito.ru/luchegorsk/garazhi_i_mashinomesta/garazh_18_m_2169834100
	https://www.avito.ru/luchegorsk/garazhi_i_mashinomesta/garazh_18_m_2171807844
	https://www.farpost.ru/luchegorsk/realty/sale_garage/prodam-garazh-90863371.html
	https://www.farpost.ru/luchegorsk/realty/sale_garage/otlichnyj-kooperativnyj-garazh-s-horoshim-mestoraspolozheniem-83244056.html

	Тип объекта
	Гаражный бокс (ОКС+земельный участок)
	Гаражный бокс (ОКС+земельный участок)
	Гаражный бокс (ОКС+земельный участок)
	Гаражный бокс (ОКС+земельный участок)
	Гаражный бокс (ОКС+земельный участок)
	Гаражный бокс (ОКС+земельный участок)

	Адрес объекта
	Приморский край, пгт. Лучегорск
	Приморский край, пгт. Лучегорск, пр. Складской, 4
	Приморский край, пгт. Лучегорск, 7-й микрорайон, 12а
	Приморский край, пгт. Лучегорск, 3-й микрорайон, 16
	Приморский край, пгт. Лучегорск, ул. 3 микрорайон, 17
	Приморский край, пгт. Лучегорск, 1-й микрорайон

	Площадь гаражного бокса, кв. м
	20,0
	20,0
	18,0
	18,0
	24,0
	18,0

	Цена предложения, руб.
	
	100 000
	100 000
	170 000
	150 000
	150 000

	Цена предложения, руб./ кв. м
	
	5 000
	5 556
	9 444
	6 250
	8 333

	Условия продажи
	Цена сделки
	Цена предложения
	Цена предложения
	Цена предложения
	Цена предложения
	Цена предложения

	Вид права ОКС
	Право собственности оформлено
	Данные отсутствуют
	Данные отсутствуют
	Данные отсутствуют
	Право собственности не оформлено
	Право собственности оформлено

	Физическое состояние
	Удовлетворительное
	Удовлетворительное
	Удовлетворительное
	Удовлетворительное
	Удовлетворительное
	Удовлетворительное

	Район местоположения
	пгт. Лучегорск
	пгт. Лучегорск
	пгт. Лучегорск
	пгт. Лучегорск
	пгт. Лучегорск
	пгт. Лучегорск

	Наличие/отсутствие подвала
	Имеется подвал
	Имеется подвал
	Имеется подвал
	Имеется подвал
	Отсутствует
	Имеется подвал

	Наличие/отсутствие электроснабжения
	Имеется электроснабжение
	Имеется электроснабжение
	Имеется электроснабжение
	Имеется электроснабжение
	Имеется электроснабжение
	Имеется электроснабжение

	Наличие/отсутствие водоснабжения
	Водоснабжение отсутствует
	Водоснабжение отсутствует
	Водоснабжение отсутствует
	Водоснабжение отсутствует
	Водоснабжение отсутствует
	Водоснабжение отсутствует

	Состав цены объекта
	Земельный участок
	Продается гаражный бокс с земельным участком
	Продается гаражный бокс с земельным участком
	Продается гаражный бокс с земельным участком
	Продается гаражный бокс с земельным участком
	Продается гаражный бокс с земельным участком

	Дата сделки/ предложения
	01.01.2022
	25.04.2021
	01.06.2021
	14.06.2021
	22.05.2021
	30.09.2020

	Код расчета вида использования земельного участка
	04:092
	04:092
	04:092
	04:092
	04:092
	04:093

	Вид права земельного участка
	Собственность
	Данные отсутствуют
	Данные отсутствуют
	Данные отсутствуют
	Аренда
	Данные отсутствуют

	Площадь земельного участка, кв. м
	27,60
	27,60
	24,84
	24,84
	33,12
	24,84



Таблица 3.9.41 – Анализ выборки рыночной информации для М7
	Наименование показателя
	Эталонный объект
	Объект - аналог № 1
	Объект - аналог № 2
	Объект - аналог № 3

	Источник информации
	Гипотетический объект
	https://www.farpost.ru/partizansk/realty/sale_garage/kapitalnyj-garazh-53600866.html
	https://www.farpost.ru/partizansk/realty/sale_garage/garazh-v-centre-goroda-82506370.html
	https://www.farpost.ru/partizansk/realty/sale_garage/prodaetsja-kapitalnyj-garazh-81938959.html

	Тип объекта
	Гаражный бокс (ОКС+земельный участок)
	Гаражный бокс (ОКС+земельный участок)
	Гаражный бокс (ОКС+земельный участок)
	Гаражный бокс (ОКС+земельный участок)

	Адрес объекта
	Приморский край, г. Партизанск
	Приморский край, г. Партизанск, ул. Ручейная, 25
	Приморский край, г. Партизанск, ул. Аллея Октября
	Приморский край, г. Партизанск, ул. Ленинская

	Площадь гаражного бокса, кв. м
	27,0
	23,0
	33,0
	24,0

	Цена предложения, руб.
	
	155 000
	170 000
	170 000

	Цена предложения, руб./ кв. м
	
	6 739
	5 152
	7 083

	Условия продажи
	Цена сделки
	Цена предложения
	Цена предложения
	Цена предложения

	Вид права ОКС
	Право собственности оформлено
	Право собственности оформлено
	Право собственности оформлено
	Право собственности оформлено

	Физическое состояние
	Удовлетворительное
	Удовлетворительное
	Удовлетворительное
	Удовлетворительное

	Район местоположения
	Центр
	Центр
	Центр
	Центр

	Наличие/отсутствие подвала
	Имеется подвал
	Имеется подвал
	Имеется подвал
	Имеется подвал

	Наличие/отсутствие электроснабжения
	Имеется электроснабжение
	Имеется электроснабжение
	Имеется электроснабжение
	Имеется электроснабжение

	Наличие/отсутствие водоснабжения
	Водоснабжение отсутствует
	Водоснабжение отсутствует
	Водоснабжение отсутствует
	Водоснабжение отсутствует

	Состав цены объекта
	Земельный участок
	Продается гаражный бокс с земельным участком
	Продается гаражный бокс с земельным участком
	Продается гаражный бокс с земельным участком

	Дата сделки/ предложения
	01.01.2022
	28.06.2020
	08.05.2020
	18.04.2020

	Код расчета вида использования земельного участка
	04:092
	04:092
	04:092
	04:092

	Вид права земельного участка
	Собственность
	Собственность
	Аренда
	Аренда

	Площадь земельного участка, кв. м
	42,93
	36,57
	52,47
	38,16






Таблица 3.9.42 – Анализ выборки рыночной информации для М8
	Наименование показателя
	Эталонный объект
	Объект - аналог № 1
	Объект - аналог № 2
	Объект - аналог № 3
	Объект - аналог № 4
	Объект - аналог № 5
	Объект - аналог № 6
	Объект - аналог № 7

	Источник информации
	Гипотетический объект
	https://www.farpost.ru/spassk-dalnii/realty/sale_garage/prodaetsja-kooperativnyj-garazh-v-spasske-dalnem-75886055.html
	https://www.avito.ru/spassk-dalniy/garazhi_i_mashinomesta/garazh_18_m_1756165270
	https://www.avito.ru/spassk-dalniy/garazhi_i_mashinomesta/garazh_20_m_1884245494
	https://www.avito.ru/spassk-dalniy/garazhi_i_mashinomesta/garazh_20_m_2254999242
	https://www.farpost.ru/spassk-dalnii/realty/sale_garage/prodam-kapitalnyj-garazh-79452907.html
	https://www.farpost.ru/spassk-dalnii/realty/sale_garage/prodam-garazh-v-gsk-krasnaja-strela-77580283.html
	https://www.avito.ru/spassk-dalniy/garazhi_i_mashinomesta/garazh_22_m_2208128209

	Тип объекта
	Гаражный бокс (ОКС+земельный участок)
	Гаражный бокс (ОКС+земельный участок)
	Гаражный бокс (ОКС+земельный участок)
	Гаражный бокс (ОКС+земельный участок)
	Гаражный бокс (ОКС+земельный участок)
	Гаражный бокс (ОКС+земельный участок)
	Гаражный бокс (ОКС+земельный участок)
	Гаражный бокс (ОКС+земельный участок)

	Адрес объекта
	г. Спасск-Дальний
	г. Спасск-Дальний, ул. 1-я Загородная 49
	г. Спасск-Дальний, ул. 3-я Загородная 15
	г. Спасск-Дальний, ул. Мельничная 209
	г. Спасск-Дальний, ул. 3-я Загородная 24
	г. Спасск-Дальний, ГСК «Пламя»
	г. Спасск-Дальний, ул. Транспортная,12
	г. Спасск-Дальний, пер. Транспортный, 1

	Площадь гаражного бокса, кв. м
	21,4
	22,8
	18,0
	20,0
	20,0
	24,0
	23,0
	22,0

	Цена предложения, руб.
	
	150 000
	120 000
	135 000
	200 000
	220 000
	210 000
	300 000

	Цена предложения, руб./ кв. м
	
	6 579
	6 667
	6 750
	10 000
	9 167
	9 130
	13 636

	Условия продажи
	Цена сделки
	Цена предложения
	Цена предложения
	Цена предложения
	Цена предложения
	Цена предложения
	Цена предложения
	Цена предложения

	Вид права ОКС
	Право собственности не оформлено
	Право собственности не оформлено
	Право собственности не оформлено
	Право собственности не оформлено
	Право собственности не оформлено
	Право собственности не оформлено
	Право собственности не оформлено
	Право собственности не оформлено

	Физическое состояние
	Удовлетворительное
	Удовлетворительное
	Удовлетворительное
	Удовлетворительное
	Удовлетворительное
	Удовлетворительное
	Удовлетворительное
	Удовлетворительное

	Район местоположения
	АТП
	АТП
	АТП
	АТП
	АТП
	АТП
	АТП
	АТП

	Наличие/отсутствие подвала
	Имеется подвал
	Имеется подвал
	Подвал отсутствует
	Имеется подвал
	Имеется подвал
	Имеется подвал
	Имеется подвал
	Имеется подвал

	Наличие/отсутствие электроснабжения
	Имеется электроснабжение
	Имеется электроснабжение
	Имеется электроснабжение
	Имеется электроснабжение
	Имеется электроснабжение
	Имеется электроснабжение
	Имеется электроснабжение
	Имеется электроснабжение

	Наличие/отсутствие водоснабжения
	Водоснабжение отсутствует
	Водоснабжение отсутствует
	Водоснабжение отсутствует
	Водоснабжение отсутствует
	Водоснабжение отсутствует
	Водоснабжение отсутствует
	Водоснабжение отсутствует
	Водоснабжение отсутствует

	Состав цены объекта
	Земельный участок
	Продается гаражный бокс с земельным участком
	Продается гаражный бокс с земельным участком
	Продается гаражный бокс с земельным участком
	Продается гаражный бокс с земельным участком
	Продается гаражный бокс с земельным участком
	Продается гаражный бокс с земельным участком
	Продается гаражный бокс с земельным участком

	Дата сделки/ предложения
	01.01.2022
	18.01.2020
	10.05.2021
	09.09.2021
	26.10.2021
	24.05.2021
	09.10.2020
	11.12.2021

	Код расчета вида использования земельного участка
	04:092
	04:092
	04:092
	04:092
	04:092
	04:092
	04:092
	04:092

	Вид права земельного участка
	Собственность
	Собственность
	Данные отсутствуют
	Данные отсутствуют
	Данные отсутствуют
	Собственность
	Данные отсутствуют
	Данные отсутствуют

	Площадь земельного участка, кв. м
	29,53
	31,46
	24,84
	27,60
	27,60
	33,12
	31,74
	30,36





Таблица 3.9.43 – Анализ выборки рыночной информации для М9
	Наименование показателя
	Эталонный объект
	Объект - аналог № 1
	Объект - аналог № 2
	Объект - аналог № 3
	Объект - аналог №4

	Источник информации
	Гипотетический объект
	https://www.farpost.ru/kavalerovskii-r-n/realty/sale_garage/prodam-kapitalnyj-garazh-87772517.html
	https://www.farpost.ru/kavalerovskii-r-n/realty/sale_garage/garazh-kooperativnyj-90782084.html
	https://www.farpost.ru/khasanskii-r-n/realty/sale_garage/kapitalnyj-garazh-81343883.html
	https://www.farpost.ru/khasanskii-r-n/realty/sale_garage/garazh-kooperativnye-80579149.html

	Тип объекта
	Гаражный бокс (ОКС+земельный участок)
	Гаражный бокс (ОКС+земельный участок)
	Гаражный бокс (ОКС+земельный участок)
	Гаражный бокс (ОКС+земельный участок)
	Гаражный бокс (ОКС+земельный участок)

	Адрес объекта
	
	Приморский край, пгт. Кавалерово, ул. Подгорная, 9д
	Приморский край пгт. Кавалерово, ул. Гагарина, 11
	Приморский край, пгт. Славянка, район Морполка
	Приморский край, пгт. Славянка, ул. Дружбы, 24

	Площадь гаражного бокса, кв. м
	30,0
	28,1
	26,9
	36,0
	30,8

	Цена предложения, руб.
	
	160 000
	150 000
	200 000
	180 000

	Цена предложения, руб./ кв. м
	
	5 694
	5 576
	5 556
	5 844

	Условия продажи
	Цена сделки
	Цена предложения
	Цена предложения
	Цена предложения
	Цена предложения

	Вид права ОКС
	Право собственности оформлено
	Право собственности оформлено
	Информация отсутствует
	Право собственности оформлено
	Право собственности оформлено

	Физическое состояние
	Удовлетворительное
	Удовлетворительное
	Удовлетворительное
	Удовлетворительное
	Удовлетворительное

	Район местоположения
	1 территориальная зона
	1 территориальная зона
	1 территориальная зона
	1 территориальная зона
	1 территориальная зона

	Наличие/отсутствие подвала
	Имеется подвал
	Имеется подвал
	Имеется подвал
	Имеется подвал
	Имеется подвал

	Наличие/отсутствие электроснабжения
	Имеется электроснабжение
	Имеется электроснабжение
	Имеется электроснабжение
	Имеется электроснабжение
	Имеется электроснабжение

	Наличие/отсутствие водоснабжения
	Водоснабжение отсутствует
	Водоснабжение отсутствует
	Водоснабжение отсутствует
	Водоснабжение отсутствует
	Водоснабжение отсутствует

	Состав цены объекта
	Земельный участок
	Продается гаражный бокс с земельным участком
	Продается гаражный бокс с земельным участком
	Продается гаражный бокс с земельным участком
	Продается гаражный бокс с земельным участком

	Дата сделки/ предложения
	01.01.2022
	01.08.2021
	13.11.2021
	03.05.2020
	01.03.2020

	Код расчета вида использования земельного участка
	04:092
	04:092
	04:092
	04:092
	04:093

	Вид права земельного участка
	Собственность
	Не оформлены
	Собственность
	Информация отсутствует
	Информация отсутствует

	Площадь земельного участка, кв. м
	41,40
	38,78
	37,12
	49,68
	42,50







Таблица 3.9.44 – Анализ выборки рыночной информации для М10
	Наименование показателя
	Эталонный объект
	Объект - аналог № 1
	Объект - аналог № 2
	Объект - аналог № 3
	Объект - аналог № 4
	Объект - аналог № 5
	Объект - аналог № 6

	Источник информации
	Гипотетический объект
	https://www.farpost.ru/mikhailovskii-r-n/realty/sale_garage/prodam-garazh-77917438.html
	https://www.farpost.ru/oktyabrskii-r-n/realty/sale_garage/kapitalnyj-garazh-83264067.html
	https://vladivostok.cian.ru/sale/commercial/258741838/
	https://www.farpost.ru/nadezhdinskii-r-n/realty/sale_garage/garazh-kapitalnyj-81416079.html
	https://www.farpost.ru/nadezhdinskii-r-n/realty/sale_garage/prodam-kap-garazh-85971503.html
	https://www.farpost.ru/oktyabrskii-r-n/realty/sale_garage/prodam-kapitalnyj-garazh-86723170.html

	Тип объекта
	Гаражный бокс (ОКС+земельный участок)
	Гаражный бокс (ОКС+земельный участок)
	Гаражный бокс (ОКС+земельный участок)
	Гаражный бокс (ОКС+земельный участок)
	Гаражный бокс (ОКС+земельный участок)
	Гаражный бокс (ОКС+земельный участок)
	Гаражный бокс (ОКС+земельный участок)

	Адрес объекта
	
	Приморский край, пгт. Новошахтинский, ул. Юбилейная, 9
	Приморский край, с. Липовцы, ул. Угольная, 3
	Приморский край, с. Хрустальный, ул. Школьная, 16
	Приморский край, п. Новый, ул. Молодёжная, 9
	Приморский край, п. Новый, ул. Ленина, 21
	Приморский край, с. Галенки

	Площадь гаражного бокса, кв. м
	25,0
	20,0
	20,0
	28,8
	26,0
	30
	25

	Цена предложения, руб.
	
	100 000
	70 000
	80 000
	100 000
	150 000
	110 000

	Цена предложения, руб./ кв. м
	
	5 000
	3 500
	2 778
	3 846
	5 000
	4 400

	Условия продажи
	Цена сделки
	Цена предложения
	Цена предложения
	Цена предложения
	Цена предложения
	Цена предложения
	Цена предложения

	Вид права ОКС
	Право собственности оформлено
	Право собственности оформлено
	Право собственности не оформлено
	Право собственности оформлено
	Право собственности оформлено
	Право собственности оформлено
	Право собственности не оформлено

	Физическое состояние
	Удовлетворительное
	Удовлетворительное
	Удовлетворительное
	Удовлетворительное
	Удовлетворительное
	Удовлетворительное
	Удовлетворительное

	Район местоположения
	2 территориальная зона
	2 территориальная зона
	2 территориальная зона
	2 территориальная зона
	2 территориальная зона
	2 территориальная зона
	2 территориальная зона

	Наличие/отсутствие подвала
	Имеется подвал
	Имеется подвал
	Имеется подвал
	Имеется подвал
	Имеется подвал
	Подвал отсутствует
	Подвал отсутствует

	Наличие/отсутствие электроснабжения
	Имеется электроснабжение
	Имеется электроснабжение
	Имеется электроснабжение
	Имеется электроснабжение
	Имеется электроснабжение
	Имеется электроснабжение
	Имеется электроснабжение

	Наличие/отсутствие водоснабжения
	Водоснабжение отсутствует
	Водоснабжение отсутствует
	Водоснабжение отсутствует
	Водоснабжение отсутствует
	Водоснабжение отсутствует
	Водоснабжение отсутствует
	Водоснабжение отсутствует

	Состав цены объекта
	Земельный участок
	Продается гаражный бокс с земельным участком
	Продается гаражный бокс с земельным участком
	Продается гаражный бокс с земельным участком
	Продается гаражный бокс с земельным участком
	Продается гаражный бокс с земельным участком
	Продается гаражный бокс с земельным участком

	Дата сделки/ предложения
	01.01.2022
	18.11.2019
	13.09.2020
	13.06.2021
	25.08.2020
	20.09.2020
	16.10.2020

	Код расчета вида использования земельного участка
	04:092
	04:092
	04:092
	04:092
	04:092
	04:092
	04:092

	Вид права земельного участка
	Собственность
	Информация отсутствует
	Собственность
	Информация отсутствует
	Информация отсутствует
	Информация отсутствует
	Информация отсутствует

	Площадь земельного участка, кв. м
	34,50
	27,60
	27,60
	39,74
	35,88
	41,40
	34,50





Идентификация выбросов в данных 
Так как для Владивостока и Уссурийска использовалась модель линейной регрессии, которая в свою очередь не устойчива к выбросам, то перед моделированием необходимо было определить нетипичные значения по объясняемой переменной.
1. Для модели Владивостока:
1) Кластеризация территории методом K-Means. Данный этап предполагает определение небольших территорий, в рамках которых можно предположить, что удельный показатель цены предложения должен изменяться в незначительных пределах. На рисунке ниже показана кластеризация Владивостока.

[bookmark: _Ref106376238]Рисунок 3.9.144 – Кластеризация Владивостока
[image: ]

2) Определение медианного коридора. Данный этап предполагает выбор некоторого порогового значения, которое показывает, насколько может отклоняться значение стоимости относительно медианного значения по группе. Например, для Владивостока был выбран порог равный . Если рассматривать определенный кластер, в котором медианное значение удельного показателя цены предложения равно 27382, то нижняя граница медианного коридора, рассчитанная как , будет равна 13691, а верхняя граница, рассчитанная по формуле , будет равна 41073. То есть все значения меньше нижней границы и больше верхней границы считаются выбросами (в таблице ниже отмечены единицей по фактору «Выброс»).

Таблица 3.9.45 – Определение выбросов через медианный коридор по Владивостоку на примере одного из кластеров
	№ п/п
	Дата предложения
	Удельный показатель цены предложения
	Выброс

	3
	05.10.2019
	13 913,04
	0,0

	11
	16.11.2019
	28 108,11
	0,0

	12
	17.11.2019
	10 416,67
	1,0

	71
	04.02.2020
	36 111,11
	0,0

	114
	15.03.2020
	22 222,22
	0,0

	116
	17.04.2020
	26 956,52
	0,0

	119
	22.04.2020
	15 000,00
	0,0

	121
	28.04.2020
	26 315,79
	0,0

	155
	11.07.2020
	25 000,00
	0,0

	223
	08.09.2020
	28 888,89
	0,0

	313
	20.10.2020
	30 555,56
	0,0

	341
	08.11.2020
	34 210,53
	0,0

	395
	13.01.2021
	28 508,77
	0,0

	449
	02.03.2021
	27 807,49
	0,0

	508
	11.05.2021
	26 470,59
	0,0

	626
	06.09.2021
	23 369,57
	0,0

	784
	10.12.2021
	42 500,00
	1,0

	809
	16.12.2021
	37 037,04
	0,0



2. Для модели Уссурийска:
1) Кластеризация территории методом AffinityPropagation (метод распространения близости). Данный этап предполагает определение небольших территорий, в рамках которых можно предположить, что удельный показатель цены предложения должен изменяться в незначительных пределах. Данный метод основан на концепции передачи сообщений между точками. В отличии от алгоритма K-Means не требует предзадания количества кластеров. На рисунке ниже показана кластеризация Уссурийска. 

[bookmark: _Ref106377421]Рисунок 3.9.145 – Кластеризация Уссурийска
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2) Определение медианного коридора. Данный этап предполагает выбор некоторого порогового значения, которое показывает, насколько может отклоняться значение стоимости относительно медианного значения по группе. Например, для Уссурийска был выбран порог равный . Если рассматривать некоторый кластер, в котором медианное значение удельного показателя цены предложения равно 16965, то нижняя граница медианного коридора, рассчитанная как , будет равна 11027, а верхняя граница, рассчитанная по формуле , будет равна 22902. То есть все значения меньше нижней границы и больше верхней границы считаются выбросами (в таблице ниже отмечены единицей по фактору «Выброс»).

Таблица 3.9.46 – Определение выбросов через медианный коридор по Уссурийску на примере одного из кластеров
	№ п/п
	Удельный показатель цены предложения
	Выброс

	14
	16 431,92
	0,0

	163
	31 428,57
	1,0

	200
	15 000,00
	0,0

	323
	12 154,70
	0,0

	545
	19 000,00
	0,0

	705
	19 444,44
	0,0

	707
	14 583,33
	0,0

	732
	17 500,00
	0,0



Расчет корректировок 
Описание и расчет корректировок произведены в одной табличной форме для всех моделей расчета, определяемых при помощи метода эталонного объекта.

Таблица 3.9.47 – Расчет корректировок
	
Элемент сравнения
	Значение корректировки, %
	Обоснование корректировки

	Условия продажи/ предложения
	-11,7%
	Как правило, объекты выставляются на продажу по завышенной цене, с учетом последующего торга между продавцом и покупателем. Поэтому цены объектов-аналогов должны быть скорректированы с учетом их дальнейшего снижения в процессе торгов и заключения сделки. Размер корректировки принят как среднее значение при активном рынке и составляет 11,7% (Справочник оценщика-2021, производственно-складская недвижимость, Лейфер Л. А., стр. 280, таб. 201).
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	Вид права ОКС
	0%
	На основании произведенного анализа рынка купли-продажи гаражных боксов, был сделан вывод о том, что цены на вид права находятся в одном ценовом диапазоне. Следовательно, корректировка не требуется.

	Физическое состояние
	0%
	Эталонный объект и все объекты-аналоги находятся в удовлетворительном состоянии. Поэтому сравниваемые объекты находятся в одинаковых условиях, корректировка не требуется.

	[bookmark: _Hlk104200474]Район местоположения
	0%
	Для каждой расчетной модели был выбран определенный район местоположения:
- М1, эталонный объект и объекты-аналоги находятся в г. Арсеньев в районе рынка. Поэтому объекты находятся в одной ценовой зоне, корректировка не требуется;
-М2, эталонный объект и объекты-аналоги находятся в г. Большой Камень в районе центра. Поэтому объекты находятся в одной ценовой зоне, корректировка не требуется;
-М3, эталонный объект и объекты-аналоги находятся в г. Дальнегорск в районе центра. Поэтому объекты находятся в одной ценовой зоне, корректировка не требуется;
М4, эталонный объект и объекты-аналоги находятся в г. Дальнереченск в районе железнодорожного вокзала. Поэтому объекты находятся в одной ценовой зоне, корректировка не требуется;
-М5, эталонный объект и объекты-аналоги находятся в г. Лесозаводск в районе центра. Поэтому объекты находятся в одной ценовой зоне, корректировка не требуется;
-М6, эталонный объект и объекты-аналоги находятся в пгт. Лучегорск. Поэтому объекты находятся в одной ценовой зоне, корректировка не требуется;
-М7, эталонный объект и объекты-аналоги находятся в г. Партизанск в районе центра. Поэтому объекты находятся в одной ценовой зоне, корректировка не требуется;
-М8, эталонный объект и объекты-аналоги находятся в г. Спасск-Дальний в районе АТП (автотранспортное предприятие). Поэтому объекты находятся в одной ценовой зоне, корректировка не требуется;
-М9, эталонный объект и объекты-аналоги находятся в 1 территориальной зоне (с. Вольно-Надеждинское, пгт. Кавалерово, с. Камень-Рыболов, с. Михайловка, пгт. Славянка и г. Фокино). Поэтому объекты находятся в одной ценовой зоне, корректировка не требуется;
-М10, эталонный объект и объекты-аналоги находятся во 2 территориальной зоне в других населенных пунктах Приморского края. Поэтому объекты находятся в одной ценовой зоне, корректировка не требуется.

	Наличие/отсутствие подвала
	0%
	На основании произведенного рынка купли-продажи гаражных боксов, был сделан вывод о том, что цены на наличие или отсутствия подвала в гаражном боксе находятся в одном ценовом диапазоне. Следовательно, корректировка не требуется.

	Наличие/отсутствие электроснабжения
	0%
	Эталонный объект и все объекты-аналоги обеспечены электроснабжением. Поэтому сравниваемые объекты находятся в одинаковых условиях, корректировка не требуется.

	Наличие/отсутствие водоснабжения
	0%
	У эталонного объекта и всех объектов-аналогов отсутствует централизованное водоснабжение. Поэтому сравниваемые объекты находятся в одинаковых условиях, корректировка не требуется.

	Состав цены объекта
	-85%
	Объект оценки- незастроенный земельный участок. Объекты- аналоги застроенные земельные участки гаражными боксами. Размер корректировки составляет -85% для объектов хранения индивидуального автотранспорта. Корректировка принята на основании приложения №7 методических указаний о государственной кадастровой оценке:
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	Дата сделки/ предложения
	0%
	В процессе сбора рыночной информации цены предложений на земельные участки за период с ноября 2019 г. по декабрь 2021 г. Согласно проведенному анализу рынка, был сделан вывод о том, что цены за рассматриваемый период находятся в одном ценовом диапазоне. Следовательно, корректировка не требуется.

	Код расчета вида использования земельного участка
	0%
	Эталонный объект и все объекты-аналоги выбраны с одним кодом расчета вида использования 04:092. Поэтому сравниваемые объекты находятся в одинаковых условиях, корректировка не требуется.

	Вид права
	0%
	В расчете определяется стоимость права собственности для объекта оценки. На основании произведенного анализа рынка купли-продажи застроенных земельных участков под гаражными боксами, был сделан вывод о том, что правовой статус застроенного земельного участка не влияет на цену предложения. Следовательно, корректировка не требуется.

	Площадь земельного участка
	0%
	Стоимость земельного участка имеет выраженную тенденцию к снижению цены с увеличением площади земельного участка. Площадь эталонного объекта и площади объектов-аналогов не превышают 50 кв.м. Поэтому сравниваемые объекты находятся в одинаковых условиях, корректировка не требуется. 



В большинстве случаев в объявлениях купли-продажи застроенных земельных участков гаражными боксами не содержится информация о площади причитающегося земельного участка. Для расчета кадастровой стоимости необходимо произвести расчет корректировки перехода площади гаражного бокса к площади земельного участка. Для этого из перечня объектов оценки были выбраны земельные участки с кодом расчета вида использования 04:092. При этом выбраны участки, на которых расположены гаражные боксы на одну машину площадью не более 37 кв.м. Количество парных сравнений после отбора составило 2 528 земельных участков под гаражными боксами на территории Приморского края. Далее размер корректировки рассчитывался путем отношения площади земельного участка под гаражным боксом к площади гаражного бокса. Подробный расчет представлен в Приложении 7. Размер корректировки в разрезе по населенным пунктам и муниципальных образований приведено в табличной форме ниже.

Таблица 3.9.48 – Показатель корректировки
	Муниципальное образование
	Количество парных сравнений
	Минимальное значение отношения площади з/у к площади ОКС
	Максимальное значение отношения площади з/у к площади ОКС
	Среднее значение отношения площади з/у к площади ОКС

	г. Дальнегорск
	641
	1,01
	2,20
	1,29

	г. Арсеньев
	550
	1,01
	3,12
	1,49

	Партизанский ГО
	373
	1,03
	3,39
	1,59

	Черниговский МР
	292
	1,02
	2,49
	1,19

	Кавалеровский МО
	203
	1,01
	1,71
	1,14

	Чугуевский МО
	110
	1,04
	2,64
	1,64

	Октябрьский МО
	69
	1,13
	1,86
	1,38

	Пограничный МО
	52
	1,03
	2,17
	1,21

	Тернейский МО
	37
	1,05
	2,21
	1,21

	Михайловский МР
	35
	1,03
	2,36
	1,32

	Анучинский МО
	32
	1,01
	1,39
	1,17

	Надеждинский МР
	25
	1,03
	2,21
	1,78

	Яковлевский МР
	17
	1,03
	1,84
	1,24

	г. Большой Камень
	14
	1,01
	1,91
	1,19

	Партизанский МР
	14
	1,01
	1,87
	1,30

	Ольгинский МР
	9
	1,06
	1,62
	1,24

	г. Находка
	8
	1,03
	1,48
	1,26

	Хорольский МО
	8
	1,06
	2,06
	1,41

	г. Владивосток
	7
	1,05
	1,55
	1,32

	Кировский МР
	7
	1,09
	1,98
	1,46

	г. Лесозаводск
	5
	1,86
	2,35
	2,14

	Лазовский МО
	4
	1,34
	1,60
	1,47

	Хасанский МР
	4
	1,08
	2,13
	1,43

	Ханкайский МР
	3
	1,03
	1,15
	1,07

	г. Артем
	2
	1,40
	1,47
	1,44

	г. Дальнереченск
	2
	2,00
	2,00
	2,00

	г. Уссурийск
	2
	1,27
	1,62
	1,45

	Красноармейский МР
	2
	1,03
	1,60
	1,31

	Шкотовский МР
	1
	1,38
	1,38
	1,38

	ИТОГО
	2528
	1,01
	3,39
	1,38



Среднее значение корректировки по Приморскому краю составляет 1,38. В расчетных моделях были приняты следующие корректировки для: М1 – 1,49; М2 – 1,38; М3 – 1,29; М4 – 1,38; М5 – 2,14; М6 – 1,38; М7 – 1,59; М8 – 1,38; М9 – 1,38; М10 – 1,38.
Определяется стоимость эталонного объекта путем корректировки цены объектов-аналогов по основным ценообразующим факторам.
Расчет стоимости типового (эталонного) объекта для каждой расчетной модели произведен в Приложении 7. 
Построение модели расчета кадастровой стоимости г. Владивосток
Расчеты были выполнены с использованием высокоуровневого языка программирования Python и профильных подключаемых библиотек, в которых реализованы необходимые методы.
Первоначальное распределение удельного показателя цены предложения показано на 
Рисунок 3.9.142. С целью приблизить распределение к нормальному, объясняемая переменная была прологарифмирована (Рисунок 3.9.143). Далее модель строилась для объясняющей переменной «Логарифм удельного показателя цены предложения». По завершению моделирования величина приводилась к исходному виду.
Согласно описанному выше алгоритму, на первом этапе была выполнена кластеризация территории (Рисунок 3.9.144) и удалены объекты с ценами, являющимися выбросами. Для медианного коридора был выбран уровень 0,5. После фильтрации данных для построения модели осталось 267 объектов. Была построена корреляционная матрица, из которой можно сделать вывод об отсутствии мультиколлинеарности в признаках – коэффициент корреляции не превышает 0,7.

Рисунок 3.9.146 – Корреляционная матрица признаков[footnoteRef:148] [148:  В корреляционной матрице «D» означает «расстояние»] 

[image: ]

Далее данные были стандартизированы. Линейная регрессия строилась через функцию OLS пакета statsmodels. Выбор показателей, включенных в модель, был выполнен с использованием метода RFE (Recursive feature elimination). Данный алгоритм относится к методам рекурсивного удаления признаков. В нем используется ранговая система, то есть признакам в наборе данных выставляются ранги. Далее эти ранги применяются в целях рекурсивного исключения признаков, что зависит уже как от коллинеарности между ними, так и от непосредственной значимости признаков в модели. Важным моментом является определение оптимального количества переменных для модели. Решить данную проблему можно либо использовав экспертную оценку, либо через кросс-валидацию для тестирования разного количества переменных. Для данной модели был выбран второй способ – для разного количества объясняющих переменных, включенных в модель, использовалась кросс-валидация с параметрами – 100 повторений и деление на 3 фолда (то есть на 66% выборки обучается, на 34% – тестируется). Результатом работы кросс-валидации является вывод оценки значения коэффициента детерминации и значения стандартного отклонения этой оценки.

Таблица 3.9.49 – Результат работы кросс-валидации (выбор оптимального количества признаков)
	Количество включенных в модель признаков
	Среднее значение коэффициента детерминации
	Среднее значение стандартной ошибки коэффициента детерминации

	1
	0,183
	0,068

	2
	0,226
	0,079

	3
	0,232
	0,085

	4
	0,242
	0,086

	5
	0,260
	0,09

	6
	0,276
	0,091

	7
	0,280
	0,093

	8
	0,277
	0,094

	9
	0,274
	0,097

	10
	0,271
	0,096

	11
	0,267
	0,094

	12
	0,263
	0,097

	13
	0,261
	0,097

	14
	0,259
	0,099



Из таблицы выше видно, что оптимальное количество факторов для модели равно 7. Также в результате использования данного метода были определены следующие наиболее значимые переменные: «Площадь помещения, кв.м», «Расстояние до водных объектов», «Расстояние до объекта образования – Детские сады», «Электричество», «Расстояние до ж/д станции, платформы (пассажирские перевозки)», «Физическое состояние», «СОР на гараж».


Рисунок 3.9.147 – Результат построения линейной регрессии
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Как видно из рисунка выше коэффициенты при переменных значимы при 10% пороге значимости (p-значения<0,1), уравнение регрессии в целом значимо (prob(F-статистика)<0,01), коэффициенты имеют логически верный с точки зрения теории знак, остатки модели распределены нормально (Prob(JB)>0,05) и в них нет автокорреляции (значение коэффициента Durbin-Watson больше 1,5 и меньше 2,5), скорректированный коэффициент детерминации не сильно отличается от выборочного коэффициента детерминации).
Если рассчитать значение показателя VIF для переменных модели, то видно, что в данных нет мультиколлинеарности (все значения меньше 10):

Рисунок 3.9.148 – Значения показателя VIF для переменных, включенных в модель
[image: ]

На рисунке ниже показано распределение остатков модели. Распределение имеет вид близкий к нормальному. Дополнительно было проведено тестирование на нормальность с использованием встроенной функции normaltest, которая сравнивает рассчитанное -значение с выбранным порогом значимости  (в данном случае, был выбран порог ). Если -значение больше , то можно сделать вывод о том, что остатки распределены нормально (в данном случае, -значение равно 0,084, что больше 0,05, следовательно, остатки распределены нормально).



Рисунок 3.9.149 – Распределение остатков модели
[image: ]

На рисунке ниже построен график зависимости значения ошибки от ее номера. Из графика видно, что какая-либо зависимость в данных отсутствует.

Рисунок 3.9.150 – Проверка остатков регрессии на гомоскедастичность
[image: ]

Исходя из описанных выше результатов, можно сделать вывод о том, что построенная модель является эффективной.
Таким образом, модель, описывающая логарифм показателя цены предложения имеет вид: , где  – прогнозное значение логарифма показателя цены предложения;  – Площадь помещения, кв.м;  – Расстояние до водных объектов;  – Расстояние до объекта образования – Детские сады;  – Наличие электроснабжение;  – Расстояние до ж/д станции, платформы (пассажирские перевозки);  – Физическое состояние;  – СОР на гараж.
После описания общего тренда строилась модель распределения остатков  через процедуру кригинга. Перед ее применением данные по остаткам проверялись на наличие пространственной непрерывности, то есть строилась агрегированная диаграмма взаимного разброса пар точек, находящихся на расстоянии h. Из рисунка ниже видно, что с увеличением расстояния между парами точек корреляция падает.



Рисунок 3.9.151 – Пространственная непрерывность в данных по остаткам
[image: ]

Следующим этапом моделирования являлось построение экспоненциальной вариограммы с использованием встроенной функции Variogram пакета skgstat, которая в дальнейшем использовалась для получения оценок остатков методом обычного кригинга.

Рисунок 3.9.152 – Экспоненциальная вариограмма
[image: ]

Провести оценки кригингом можно использовав функцию OrdinaryKriging из пакета skgstat.
В результате прогнозное значение равно сумме тренда, смоделированного линейной регрессией и прогноза остатка линейной модели, полученного методом кригинга.
Последний этап заключается в приведении прогноза к его стандартному виду путем нахождения экспоненты от значения логарифма.

Построение модели расчета кадастровой стоимости г. Уссурийск
Первоначальное распределение удельного показателя цены предложения показано на рисунке ниже. 



Рисунок 3.9.153 – Распределение удельного показателя цены предложения
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С целью приблизить распределение к нормальному, объясняемая переменная была прологарифмирована (рисунок ниже). 

Рисунок 3.9.154 – Распределение логарифма удельного показателя цены предложения
[image: ]

Далее модель строилась для объясняющей переменной «Логарифм удельного показателя цены предложения». По завершению моделирования величина приводилась к стандартному виду.
Согласно описанному выше алгоритму, на первом этапе была выполнена декластеризация кластера (Рисунок 3.9.145) и удалены объекты с ценами, являющимися выбросами. Для медианного коридора был выбран уровень 0,65. После фильтрации данных для построения модели осталось 186 объектов. Была построена корреляционная матрица, объекты имеющие значения корреляции выше 0,7 были удалены, оставлены те переменные влияние на объясняющую переменную которых больше. 



Рисунок 3.9.155 – Корреляционная матрица признаков[footnoteRef:149] [149:  В корреляционной матрице «D» означает «расстояние»] 
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Далее данные были стандартизированы. Линейная регрессия строилась через функцию OLS пакета statsmodels. Выбор показателей, включенных в модель, был выполнен с использованием метода RFE (Recursive feature elimination). Аналогично модели по Владивостоку была построена сравнительная таблица по отработке кросс-валидации, результатами которой являются усредненные значения по коэффициенту детерминации и стандартному отклонению. Параметры для кросс-валидации аналогичны параметрам из модели по Владивостоку. 

Таблица 3.9.50 – Результат работы кросс-валидации (выбор оптимального количества признаков)
	Количество включенных в модель признаков
	Среднее значение коэффициента детерминации
	Среднее значение стандартной ошибки коэффициента детерминации

	1
	0,192
	0,135

	2
	0,261
	0,155

	3
	0,390
	0,115

	4
	0,473
	0,099

	5
	0,494
	0,096

	6
	0,508
	0,095

	7
	0,508
	0,089

	8
	0,503
	0,087

	9
	0,495
	0,087

	10
	0,489
	0,087

	11
	0,486
	0,087

	12
	0,484
	0,089

	13
	0,482
	0,09

	14
	0,481
	0,091



Из таблицы выше видно, что 6 факторов является оптимальным количеством переменных для модели. Также в результате использования данного метода были определены следующие наиболее значимые переменные «Географическая широта в проекции МСК25 на плоскость», «СОР на гараж», «Физическое состояние», «Наличие электроснабжения», «Расстояние до администрации ГО (МР)», «Расстояние до зоны затопления».

Рисунок 3.9.156 – Результаты построения линейной регрессии
[image: ]

Как видно из рисунка выше коэффициенты при переменных значимы при 1% пороге значимости (p-значения<0,01), уравнение регрессии в целом значимо (prob(F-статистика)<0,01), коэффициенты имеют логически верный с точки зрения теории знак, остатки модели распределены нормально (Prob(JB)>0,05) и в них нет автокорреляции (значение коэффициента Durbin-Watson больше 1,5 и меньше 2,5), скорректированный коэффициент детерминации не сильно отличается от выборочного коэффициента детерминации).
Если рассчитать значение показателя VIF для переменных модели, то видно, что в данных нет мультиколлинеарности (все значения меньше 10):

Рисунок 3.9.157 – Значения показателя VIF для переменных, включенных в модель
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На рисунке ниже показано распределение остатков модели. Распределение имеет вид близкий к нормальному. Дополнительно было проведено тестирование на нормальность с использованием встроенной функции normaltest, которая сравнивает рассчитанное -значение с выбранным порогом значимости  (в данном случае, был выбран порог ). Если -значение больше , то можно сделать вывод о том, что остатки распределены нормально (в данном случае, -значение равно 0,498, что больше 0,05, следовательно, остатки распределены нормально).

Рисунок 3.9.158 – Распределение остатков модели
[image: ]

На рисунке ниже построен график зависимости значения ошибки от ее номера. Из графика видно, что какая-либо зависимость в данных отсутствует.

Рисунок 3.9.159 – Проверка остатков регрессии на гомоскедастичность
[image: ]

Исходя из описанных выше результатов, можно сделать вывод о том, что построенная модель является эффективной.
Таким образом, модель, описывающая логарифм показателя цены предложения имеет вид: , где  – прогнозное значение логарифма показателя цены предложения;  – Географическая широта в проекции МСК25 на плоскость;  – СОР на гараж;  – Физическое состояние;  – Наличие электроснабжения;  – Расстояние до администрации ГО (МР);  – Расстояние до зоны затопления.

Построение модели расчета кадастровой стоимости г.Артем
Для построения моделей применялось ПО Microsoft Excel. При этом использовалась стандартная функция «ЛИНЕЙН».
Согласно п. 45.1.1 Методических указаний определение кадастровой стоимости осуществляется с применением статистических моделей, в том числе:
1) линейной (аддитивной):


2) степенной (мультипликативной):

3) экспоненциальной: 

где
y – зависимая переменная;
x1…xn – параметры регрессии;
a0 – константа, величина определяется при построении модели;
a1…an – определяемые коэффициенты регрессии.
Microsoft Excel поддерживает создание только линейных многофакторных регрессионных моделей, поэтому построение второй модели проводилось линеаризацией (приведением к линейной) путем логарифмирования зависимой переменной и / или параметров регрессии.
Для построения статистической модели выбирались ценообразующие факторы, имеющие репрезентативность, достаточно высокий коэффициент корреляции и низкую коллинеарность с другими факторами. Кроме этого, принималось во внимание то, что ценообразующий фактор должен отражать реальную рыночную ситуацию, а также иметь экономический смысл (чем лучше, тем дороже и наоборот).
В итоге для построения статистических моделей были выбраны следующие ценообразующие факторы.

Таблица 3.9.51 – Характеристика ценообразующих факторов
	№ п/п
	Наименование ценообразующего фактора
	Тип кодирования

	1
	Физическое состояние
	Качественный, прокодированный

	2
	Наличие электроснабжения
	Качественный, прокодированный



Выбор расчетной модели определялся исходя из значимости модели, а также наилучших статистических параметров. В качестве анализируемых параметров были выбраны коэффициент детерминации, фактор значимости, средняя относительная погрешность оценки, средняя квадратичная ошибка.
Одним из показателей значимости модели является коэффициент детерминации – , который показывает, какая доля дисперсии результативного признака объясняется влиянием независимых переменных. Это обеспечивает измерение того, насколько хорошо наблюдаемые результаты реплицируются с помощью модели, основанной на соотношении общей вариации результатов. Коэффициент детерминации изменяется в диапазоне от 0 до 1. Если он равен 0, это означает, что связь между переменными регрессионной модели отсутствует. Напротив, если коэффициент детерминации равен 1, это соответствует идеальной модели, когда все точки наблюдений лежат точно на линии регрессии, т.е. сумма квадратов их отклонений равна 0. На практике, если коэффициент детерминации близок к 1, это указывает на то, что модель работает очень хорошо (имеет высокую значимость), а если к 0, то это означает низкую значимость модели, когда входная переменная плохо «объясняет» поведение выходной, т.е. линейная зависимость между ними отсутствует.  
Информация о полученных коэффициентах детерминации (), в зависимости от типа статистической модели, представлена в таблице ниже.

Таблица 3.9.52 – Выбор моделей для расчета
	Название модели
	Коэффициент детерминации

	1
	Линейная
	0,75

	2
	Мультипликативная
	0,77

	3
	Экспоненциальная
	0,77



Оценщиком было принято решение принять экспоненциальную модель для расчета кадастровой стоимости земельных участков, отнесенных к группе «Транспорт» по г.Артем. Формула модели выглядит следующим образом:
	Наименование
модели
	Название модели/формула модели*

	Транспорт Артем
	Экспоненциальная 
	УПКСЗ = е 9,16 + 0,48 × [Наличие электроснабжения] + 0,59 × [Физическое состояние]



Построение модели расчета кадастровой стоимости г.Находка
Для построения моделей применялось ПО Microsoft Excel. При этом использовалась стандартная функция «ЛИНЕЙН».
Для построения статистической модели выбирались ценообразующие факторы, имеющие репрезентативность, достаточно высокий коэффициент корреляции и низкую коллинеарность с другими факторами. Кроме этого, принималось во внимание то, что ценообразующий фактор должен отражать реальную рыночную ситуацию, а также иметь экономический смысл (чем лучше, тем дороже и наоборот).
В итоге для построения статистических моделей были выбраны следующие ценообразующие факторы.

Таблица 3.9.53 – Характеристика ценообразующих факторов
	№ п/п
	Наименование ценообразующего фактора
	Тип кодирования

	1
	Наличие подвала / погреба
	Качественный, прокодированный

	2
	Физическое состояние
	Качественный, прокодированный

	3
	Свидетельство о Регистрации на гараж
	Качественный, прокодированный

	4
	Расстояние до администрации ГО (МР)
	Числовой, непрокодированный



Выбор расчетной модели определялся исходя из значимости модели, а также наилучших статистических параметров. В качестве анализируемых параметров были выбраны коэффициент детерминации, фактор значимости, средняя относительная погрешность оценки, средняя квадратичная ошибка.
Одним из показателей значимости модели является коэффициент детерминации – , который показывает, какая доля дисперсии результативного признака объясняется влиянием независимых переменных. Это обеспечивает измерение того, насколько хорошо наблюдаемые результаты реплицируются с помощью модели, основанной на соотношении общей вариации результатов. Коэффициент детерминации изменяется в диапазоне от 0 до 1. Если он равен 0, это означает, что связь между переменными регрессионной модели отсутствует. Напротив, если коэффициент детерминации равен 1, это соответствует идеальной модели, когда все точки наблюдений лежат точно на линии регрессии, т.е. сумма квадратов их отклонений равна 0. На практике, если коэффициент детерминации близок к 1, это указывает на то, что модель работает очень хорошо (имеет высокую значимость), а если к 0, то это означает низкую значимость модели, когда входная переменная плохо «объясняет» поведение выходной, т.е. линейная зависимость между ними отсутствует.  
Информация о полученных коэффициентах детерминации (), в зависимости от типа статистической модели, представлена в таблице ниже.

Таблица 3.9.54 – Выбор моделей для расчета
	Название модели
	Коэффициент детерминации

	1
	Линейная
	0,83

	2
	Экспоненциальная
	0,86



Так как коэффициент детерминации имеет более высокое значение по экспоненциальной модели, то оценщиком было принято решение принять экспоненциальную модель для расчета кадастровой стоимости земельных участков, отнесенных к группе «Транспорт» по г. Находка. Формула модели выглядит следующим образом:

	Наименование
модели
	Название модели/формула модели*

	Транспорт Находка
	Экспоненциальная 
	УПКСЗ = е 8,290699 + 0,26807 × [Наличие подвала / погреба] + 0,726083 × [Физическое состояние] + 0,120725× [Свидетельство о Регистрации на гараж]-2,24866E-05× [Расстояние до администрации ГО (МР)]



В силу того, что прогнозирование выполнялось для объекта в целом (то есть предложение по продаже гаражного бокса включало в себя и стоимость самого бокса, и стоимость земельного участка), то расчет стоимости удельного показателя земли под гаражным боксом выполнялся с использованием вышеперечисленных корректировок («Условия продажи/ предложения», «Состав цены объекта») на основе формулы:


где
 – удельный показатель стоимости земельного участка под гаражный бокс;
 – прогнозное значение удельного показателя стоимости объекта через линейную регрессию;
 – корректировка на условия продажи/предложения;
 – корректировка по составу цены объекта;
 – площадь земельного участка;
 – Площадь земельного участка, относящегося к помещению (данный показатель рассчитан как усредненный по территории показатель отношения стоимости земельного участка к стоимости ОКС);
Также была применена корректировка на площадь. Размер корректировки принят согласно справочнику оценщика недвижимости-2020, земельные участки, часть II, под редакцией Лейфер Л. А., стр. 97, таб. 32).
Определение итоговых значений кадастровой стоимости объектов оценки производилось умножением показателя  на площадь объекта оценки.  

Построение моделей расчета кадастровой стоимости методом типового (эталонного) объекта
Ниже в табличной форме представлен результат выполненных расчетов удельного показателя кадастровой стоимости типового (эталонного) объекта. 

Таблица 3.9.55 – УПКС типового (эталонного) объекта
	Модель
	Населенные пункты модели
	УПКС

	М1
	г. Арсеньев
	1 044,91

	М2
	г. Б. Камень
	1 354,90

	М3
	г. Дальнегорск
	778,76

	М4
	г. Дальнереченск
	587,18

	М5
	г. Лесозаводск
	863,93

	М6
	пгт. Лучегорск
	663,85

	М7
	г. Партизанск
	526,86

	М8
	г. Спасск-Дальний
	849,12

	М9
	с. Вольно-Надеждинское, пгт. Кавалерово, с. Камень-Рыболов, с. Михайловка, пгт. Славянка и г. Фокино
	543,95

	М10
	Все остальные населенные пункты Приморского края кроме г. Владивосток, г. Артем, г. Находка и г. Уссурийск
	392,29



Определение стоимости каждого из оцениваемых объектов путем корректировки цены типового аналога, компенсирующей отличия типового аналога от объекта оценки по основным ценообразующим факторам.
В результате расчета получена кадастровая стоимость 1 кв. м типового (эталонного) объекта, руб.
Кадастровая стоимость земельных участков была определена по формуле:


где
КС ЗУ – кадастровая стоимость земельного участка; 
УПКСто – удельный показатель кадастровой стоимости 1 кв. м типового (эталонного) объекта, руб.;
S – площадь земельного участка;
Кs – корректировка на масштаб (площадь) по отношению к стоимости типового (эталонного) объекта. Размер корректировки принят согласно справочнику оценщика недвижимости-2020, земельные участки, часть II, под редакцией Лейфер Л. А., стр. 97, таб. 32):
[image: ]


[bookmark: _Toc113015570]Анализ качества статистических моделей расчета кадастровой стоимости земельных участков

При анализе качества моделей был использован следующий набор показателей:
· учет всех потенциально влияющих ценообразующих факторов, по которым объекты сравнения различаются и изменения которых способны влиять на изменение стоимости;
· обоснованность знаков коэффициентов модели, то есть их соответствия характеру (логике) влияния ценообразующих факторов;
· соответствие вида функции влияния каждого ценообразующего фактора (графическое отображение) характеру такого влияния, имеющемуся на рынке недвижимости;
· t-критерий Стьюдента (для каждого ценообразующего фактора);
· средняя ошибка аппроксимации;
· коэффициент детерминации R2;
· расчетное значение F-критерия Фишера[footnoteRef:150]. [150:  Баринов Н.П. Оценка рыночной стоимости земельного участка методом многомерного регрессионного анализа информационно-аналитический бюллетень рынка недвижимости RWAY №221 (август 2013), стр. 24-32] 


Таблица 3.9.56 – Параметры качества построенных моделей для всех оценочных групп
	Оценочные группы, подгруппы
	Коэффициент детерминации R2
	F-статистика
	Fкр (табл.)
	Средняя ошибка аппроксимации A (%)

	Коммерческое назначение

	К1 (Владивосток)
	0,89
	140,28
	4,00
	20,87%

	К2 (Прочие НП)
	0,88
	158,24
	4,00
	29,05%

	Коммерческое назначение (Объекты придорожного сервиса)

	Модель 1
	0,69
	24,23
	4,84
	29,00%

	
	
	
	
	

	Производственная деятельность 

	ПР1 (г. Владивосток)
	0,90
	196,00
	4,00
	14,00%

	ПР 2 (Прочие НП)
	0,93
	372,08
	3,92
	24,86%

	Транспорт

	Модель 1 (Владивосток)
	0,68
	-
	-
	10,12%

	Модель 2 (Уссурийск)
	0,60
	45,02
	2,26
	6,45%

	Модель 3 (Артем)
	0,77
	24,92
	4,54
	20,59%

	Модель 4 (Находка)
	0,86
	36,05
	3,03
	14,93%

	Садоводство и огородничество, малоэтажная жилая застройка

	Модель ИЖС 1
	0,89
	-
	-
	19,16%

	Модель ИЖС 2
	0,98
	-
	-
	5,15%

	Модель ИЖС 3
	0,79
	-
	-
	17,89%

	Модель ИЖС 4
	0,84
	-
	-
	12,76%

	Модель ИЖС 5
	0,71
	-
	-
	19,61%

	Модель ИЖС 6
	0,59
	-
	-
	27,24%



Важным этапом перед практическим использованием построенной модели регрессии является проверка гипотезы о значимости коэффициентов модели парной регрессии – t-критерий Стьюдента, который используется для оценки статистической значимости коэффициентов регрессии коэффициента корреляции, и рассчитывается по формуле: , где P – значение параметра; Sp – стандартное отклонение параметра.
Рассчитанное значение критерия Стьюдента сравнивают с его табличным значением при выбранной доверительной вероятности (как правило-0.95).
Если вычисленное значение t расчётное выше, чем t табличное, то коэффициент регрессии является значимым с данной доверительной вероятностью. В противном случае есть основания для исключения соответствующей переменной из регрессионной модели. 
Ниже приведены значения t-статистики по ценообразующим факторам, входящим в каждую из моделей. Табличное значение выбиралось исходя из количества объектов, попавших в выборку. При этом значение знака коэффициента ценообразующего фактора не учитывается.

Таблица 3.9.57 – Значения показателей t-статистики для построенных статистических моделей
	Наименование фактора
	t-статистика
	Количество степеней свободы
	Табличное значение при уровне значимости 0,05
	Вывод о значимости фактора

	Коммерческое назначение

	К1 (Владивосток)

	Функциональная зона (код)
	5,84301905
	70
	1,994
	Высокая значимость

	Расстояние до администрации ГО (МР)
	11,31647982
	70
	1,994
	Высокая значимость

	Расстояние до основной дороги
	6,109547091
	70
	1,994
	Высокая значимость

	Всего объектов социальной активности в шаговой доступности от объекта
	4,385105373
	70
	1,994
	Высокая значимость

	К2 (Прочие НП)

	Расстояние до основной дороги
	10,71656365
	111
	1,982
	Высокая значимость

	Описание коммуникаций
	3,133708681
	111
	1,982
	Высокая значимость

	Влияние численности населения в населенном пункте
	13,00818232
	111
	1,982
	Высокая значимость

	Расстояние до администрации г. Владивостока
	6,922315168
	111
	1,982
	Высокая значимость

	Расстояние до администрации ГО (МР)
	5,905282004
	111
	1,982
	Высокая значимость

	Коммерческое назначение (Объекты придорожного сервиса)

	Модель 1

	Расстояние до администрации г. Владивостока
	4,921929614
	11
	2,201
	Высокая значимость

	Производственная деятельность 

	ПР1 (г. Владивосток)

	Расстояние до основной дороги
	12,36313893
	62
	1,999
	Высокая значимость

	Площадь 
	13,01167669
	62
	1,999
	Высокая значимость

	Расположение в черте городской застройки
	4,83772578
	62
	1,999
	Высокая значимость

	ПР 2 (Прочие НП)

	Площадь 
	8,414058825
	177
	1,976
	Высокая значимость

	Расстояние до основной дороги
	6,989306477
	177
	1,976
	Высокая значимость

	Расстояние до администрации ГО (МР)
	3,558827916
	177
	1,976
	Высокая значимость

	Численность населения 
	16,89557637
	177
	1,976
	Высокая значимость

	Расстояние до администрации г. Владивостока
	9,648228676
	177
	1,976
	Высокая значимость

	Вид использования
	15,64722377
	177
	1,976
	Высокая значимость

	Транспорт

	Модель 2 (Уссурийск)

	Географическая широта в проекции МСК25 на плоскость
	4,073
	179
	1,972
	Высокая значимость

	СОР на гараж
	3,480
	179
	1,972
	Высокая значимость

	Физическое состояние
	6,163
	179
	1,972
	Высокая значимость

	Наличие электроснабжения
	3,104
	179
	1,972
	Высокая значимость

	Расстояние до администрации ГО (МР)
	8,661
	179
	1,972
	Высокая значимость

	Расстояние до зоны затопления
	7,501
	179
	1,972
	Высокая значимость

	Модель 3 (Артем)

	Физическое состояние
	5,790510165
	15
	2,131
	Высокая значимость

	Наличие электроснабжения
	3,277665135
	15
	2,131
	Средняя значимость

	Модель 4 (Находка)

	Расстояние до администрации ГО (МР)
	1,455663686
	23
	2,069
	Коэффициент значим на уровне значимости α=0,2 (1,319). Фактор оставлен в модели из-за особенностей рынка сегмента

	Свидетельство о регистрации гаража
	1,394018145
	23
	2,069
	Коэффициент значим на уровне значимости α=0,2 (1,319). Фактор оставлен в модели из-за особенностей рынка сегмента

	Физическое состояние
	8,888063217
	23
	2,069
	Высокая значимость

	Начилие подвала/погреба
	3,140803105
	23
	2,069
	Высокая значимость



Сопоставление результатов моделирования и рыночных данных по моделям
Одним из важных показателей качества полученных моделей является точность аппроксимации рыночных данных. Для этого Исполнителем было проведено сопоставление полученных модельных (рассчитанных по модели) значений с рыночными данными.



Расчетная группа «Коммерческое назначение»

Рисунок 3.9.160 – Сравнение результатов моделирования и рыночных данных по Модели К1
[image: C:\Users\bilushova.aa\Pictures\Screenshots\Снимок экрана (102).png]

Рисунок 3.9.161 – Сравнение результатов моделирования и рыночных данных по Модели К2
[image: C:\Users\bilushova.aa\Pictures\Screenshots\Снимок экрана (103).png]


Расчетная группа «Коммерческое назначение (Объекты придорожного сервиса)»

Рисунок 3.9.162 – Сравнение результатов моделирования и рыночных данных по Модели 1
[image: C:\Users\bilushova.aa\Pictures\Screenshots\Снимок экрана (105).png]

Расчетная группа «Производственная деятельность»

Рисунок 3.9.163 – Сравнение результатов моделирования и рыночных данных по Модели ПР1 (Владивосток)
[image: ]



Рисунок 3.9.164 – Сравнение результатов моделирования и рыночных данных по Модели ПР2 (Прочие НП)
[image: C:\Users\bilushova.aa\Pictures\Screenshots\Снимок экрана (107).png]

Расчетная группа «Транспорт»

Рисунок 3.9.165 – Сравнение результатов моделирования и рыночных данных по Модели 1 (Владивосток)
[image: L:\Билюшова А.А\Гаражи план_факт\гаражи Владивосток.PNG]


Рисунок 3.9.166 – Сравнение результатов моделирования и рыночных данных по Модели 2 (Уссурийск)
[image: L:\Билюшова А.А\Гаражи план_факт\гаражи Уссурийск.PNG]

Рисунок 3.9.167 – Сравнение результатов моделирования и рыночных данных по Модели 3 (Артем)
[image: C:\Users\bilushova.aa\Pictures\Screenshots\Снимок экрана (108).png]



Рисунок 3.9.168 – Сравнение результатов моделирования и рыночных данных по Модели 4 (Находка)
[image: ]

Расчетная группа «Садоводство и огородничество, малоэтажная жилая застройка»

Рисунок 3.9.169 – Сравнение результатов моделирования и рыночных данных по Модели ИЖС 1
[image: L:\Билюшова А.А\ИЖС план_факт\Модель ИЖС 1.PNG]


Рисунок 3.9.170 – Сравнение результатов моделирования и рыночных данных по Модели ИЖС 2
[image: L:\Билюшова А.А\ИЖС план_факт\Модель ИЖС 2.PNG]

Рисунок 3.9.171 – Сравнение результатов моделирования и рыночных данных по Модели ИЖС 3
[image: L:\Билюшова А.А\ИЖС план_факт\Модель ИЖС 3.PNG]


Рисунок 3.9.172 – Сравнение результатов моделирования и рыночных данных по Модели ИЖС 4
[image: L:\Билюшова А.А\ИЖС план_факт\Модель ИЖС 4.PNG]

Рисунок 3.9.173 – Сравнение результатов моделирования и рыночных данных по Модели ИЖС 5
[image: L:\Билюшова А.А\ИЖС план_факт\Модель ИЖС 5.PNG]



Рисунок 3.9.174 – Сравнение результатов моделирования и рыночных данных по Модели ИЖС 6
[image: L:\Билюшова А.А\ИЖС план_факт\Модель ИЖС 6.PNG]

Визуальная оценка приведенных графиков показывает равномерное распределение рыночных данных, что говорит о качественном приближении построенными моделями.

Графический анализ остатков
При построении модели регрессии учитывалась необходимость выполнения следующих условий: 
· математическое ожидание случайной ошибки модели регрессии (остатков) должно равняться нулю;
· дисперсия случайной ошибки модели должна быть постоянная для всех наблюдений (гомоскедастичность остатков);
· ковариация случайных ошибок должна быть равна нулю (случайные ошибки модели не коррелируют между собой); 
· соответствие нормальному закону распределения уровней ряда остаточной компоненты.
Выполнение первого условия проверялось путем сложения величин полученных остатков. Во всех полученных моделях математическое ожидание остатков равно 0.
Графический анализ «остатков» является одним из основных методов исследования моделей на гетероскедастичность (неоднородность дисперсии остатков).


Расчетная группа «Коммерческое назначение»

Рисунок 3.9.175 – Анализ «остатков» по модели К1 (Владивосток)
[image: ]

Рисунок 3.9.176 – Анализ «остатков» по модели К2 (Прочие НП)
[image: ]



Расчетная группа «Коммерческое назначение (Объекты придорожного сервиса)»

Рисунок 3.9.177 – Анализ «остатков» по модели 1
[image: ]

Расчетная группа «Производственная деятельность»

Рисунок 3.9.178 – Анализ «остатков» по модели ПР1 (Владивосток)
[image: ]



Рисунок 3.9.179 – Анализ «остатков» по модели ПР2 (Прочие НП)
[image: ]

Расчетная группа «Транспорт»

Рисунок 3.9.180 – Анализ «остатков» по модели 1 (Владивосток)
[image: L:\Билюшова А.А\Гаражи план_факт\гаражи Владивосток_гомоскедастичность остатков.PNG]



Рисунок 3.9.181 – Анализ «остатков» по модели 2 (Уссурийск)
[image: L:\Билюшова А.А\Гаражи план_факт\гаражи Уссурийск_гомоскедастичность остатков.PNG]

Рисунок 3.9.182 – Анализ «остатков» по модели 3 (Артем)
[image: L:\Билюшова А.А\Гаражи план_факт\гаражи Артем_гомоскедастичность остатков.PNG]



Рисунок 3.9.183 – Анализ «остатков» по модели 1 (Находка)
[image: L:\Билюшова А.А\Гаражи план_факт\гаражи Находка_гомоскедастичность остатков.PNG]

Расчетная группа «Садоводство и огородничество, малоэтажная жилая застройка»

Рисунок 3.9.184 – Анализ «остатков» по модели ИЖС 1
[image: L:\Билюшова А.А\ИЖС план_факт\Модель ИЖС 1 гомоскедастичность остатков.PNG]



Рисунок 3.9.185 – Анализ «остатков» по модели ИЖС 2
[image: L:\Билюшова А.А\ИЖС план_факт\Модель ИЖС 2 гомоскедастичность остатков.PNG]

Рисунок 3.9.186 – Анализ «остатков» по модели ИЖС 3
[image: L:\Билюшова А.А\ИЖС план_факт\Модель ИЖС 3 гомоскедастичность остатков.PNG]

Рисунок 3.9.187 – Анализ «остатков» по модели ИЖС 4
[image: L:\Билюшова А.А\ИЖС план_факт\Модель ИЖС 4 гомоскедастичность остатков.PNG]



Рисунок 3.9.188 – Анализ «остатков» по модели ИЖС 5
[image: L:\Билюшова А.А\ИЖС план_факт\Модель ИЖС 5 гомоскедастичность остатков.PNG]

Рисунок 3.9.189 – Анализ «остатков» по модели ИЖС 6
[image: L:\Билюшова А.А\ИЖС план_факт\Модель ИЖС 6 гомоскедастичность остатков.PNG]

Из анализа выше представленных графиков следует, что регрессионные остатки расположены относительно равномерно вокруг оси абсцисс. В расположении остатков не наблюдается никаких закономерностей, что говорит об адекватности полученных моделей, а также об учете всех существенно влияющих ценообразующих факторов.

[bookmark: _Toc113015571]Определение кадастровой стоимости методом типового (эталонного) объекта недвижимости

Расчет методом типового (эталонного) объекта недвижимости основан на стоимости типового (эталонного) объекта. Стоимость оцениваемых объектов определяется путем корректировки стоимости типового (эталонного) объекта c учетом отличий оцениваемых объектов. В качестве типового объекта оценки может быть использован как реально существующий объект, так и гипотетический объект, обладающий типовыми характеристиками группы объектов недвижимости. 
Расчет стоимости методом типового (эталонного) объекта производится следующим образом:
1. Формируется выборка объектов-аналогов на основе анализа собранной за период, предшествующий дате оценки рыночной информации.
2. Проводится анализ выборки. 
3. Определяются ценообразующие факторы, оказывающие существенное влияние на стоимость.
4. Проводится корректировка цен объектов-аналогов, обеспечивающая их сопоставимость по виду цены и дате предложения с оцениваемыми объектами недвижимости.
При этом разрабатывается шкала корректировок, компенсирующих, с одной стороны отличия аналогов от объекта недвижимости, подлежащего оценке (прямая корректировка), с другой стороны, компенсирующая отличия аналогов от типового аналога (обратная корректировка). Приведение ряда скорректированных показателей стоимости для объектов сравнения к одному показателю или диапазону стоимости объекта недвижимости, подлежащего оценке.
5. Определяются характеристики типового объекта, обладающего средним (или преобладающими) для выборки объектов-аналогов значениями ценообразующих факторов.
В качестве типового объекта оценки может быть использован как реально существующий объект, так и гипотетический объект, обладающий типовыми характеристиками группы объектов недвижимости. В качестве объектов аналогов также могут выступать как непосредственно объекты-аналоги, так и типовой объект-аналог. Типизация выполняется для того, чтобы поставить в соответствие к объектам недвижимости (или типовому объекту оценки) объекты-аналоги (или типовые объекты-аналоги). 
6. К ценам всех объектов-аналогов применяются корректировки, компенсирующие отличия аналогов от типового объекта, чем достигается приведение всех аналогов к показателям типового аналога.
7. Определяется стоимость типового объекта, как средний уровень скорректированной цены по выборке, исходя из допущения, что объекту, обладающему средними, типичными для рынка свойствами, соответствует средний уровень цен.
8. Определяется стоимость каждого из оцениваемых объектов путем корректировки цены типового аналога, компенсирующей отличия типового аналога от объекта недвижимости по основным ценообразующим факторам.

[bookmark: _Toc113015572]Определение кадастровой стоимости земельных участков сегмента «Коммерческое назначение (Объекты придорожного сервиса)»

С учетом экономических, социальных и территориальных условий Приморского края группа «Коммерческое назначение (Объекты придорожного сервиса)», для осуществления расчетов, была дополнительно разделена на следующие подгруппы.
Подгруппа 1 – объекты, расположенные вдоль федеральной трассы А-370 «Уссури» на участке от г. Владивосток до г. Уссурийск; объекты, расположенные вдоль трассы на аэропорт «Кневичи» в границах Артемовского ГО.
Подгруппа 2 – прочие объекты.
Объекты подгруппы 1 были рассчитаны методом статистического моделирования, расчет стоимости данных объектов представлен в п. 3.9.4.3.
В подгруппу 2 были отнесены объекты, расположенные на отдалении от города Владивостока, рынок подобных объектов на территории Приморского края развит хуже, данных для построения статистической модели недостаточно. В связи с этим было принято решение произвести расчет стоимости указанных участков методом по цене типового (эталонного) объекта недвижимости.
Подгруппа 2 группы «Коммерческое назначение (Объекты придорожного сервиса)» включает в себя земельные участки с кодами расчета 04:095.1, 04:096.1, 04:097.1, 04:098.1 и 04:099.1, общее количество составляет 416 земельных участков.
Определение кадастровой стоимости земельных участков осуществляется в следующем порядке:
1. Формирование выборки рыночной информации.
В ходе анализа собранной информации о земельных участках группы «Коммерческое назначение (Объекты придорожного сервиса)», были выявлены, проанализированы и выбраны аналогичные объекты, предлагающиеся на земельном рынке Приморского края в период с 2018 года по декабрь 2021 года.
2. Проведение анализа выборки рыночной информации:
На этапе сбора информации специалистами КГБУ «ЦКО» удалось собрать достаточное количество данных по ценам предложений/сделок аналогичных объектов в период с 2018 года по декабрь 2021 года для расчета кадастровой стоимости. Из предварительной выборки были отобраны 3 объекта-аналога идентичных по ценообразующим факторам (сведения об объектах-аналогах приведены в Приложении 1.7).
3. Определение ценообразующих факторов, оказывающих существенное влияние на стоимость:
Для дальнейших расчетов были выделены необходимые элементы сравнения:
· условия продажи/ предложения;
· тип автодороги;
· расстояние до автодороги;
· разрешенное использование по документу;
· вид права;
· площадь земельного участка;
· наличие инженерных коммуникаций (водоснабжение, электроснабжение);
· наличие улучшений на земельном участке.
4. Проведение корректировок цен объектов-аналогов по ценообразующим факторам:
Проверка выборки на однородность.
Все объекты-аналоги проходят проверку на однородность с использованием показателей вариации. Проверка производится следующим способом:
· рассчитывается среднее значение стоимости 1 кв. м;
· рассчитывается отклонение цены 1 кв. м каждого объекта-аналога от полученного среднего значения;
· при отклонении более чем на 33% от среднего – результат по аналогу к расчету не принимается.
Коэффициент вариации – отношение среднего квадратического отклонения к средней арифметической, применяется для сравнения вариаций различных признаков, используется как характеристика однородности совокупности. Совокупность считается однородной, если коэффициент вариации не превышает 33%[footnoteRef:151]. [151:  https://helpstat.ru/pokazateli-variaczii/] 

Поскольку отклонение меньше 33% совокупность считается однородной, поэтому все объекты-аналоги принимаются к дальнейшему расчету. 
В качестве эталонного участка был определен наиболее типичный (обладающий наиболее типичными характеристиками) для рынка объект:
· площадь участка соответствует среднему медианному значению земельных участков, находящихся в расчетной модели 2;
· эталонный объект и все сравниваемые объекты-аналоги расположены вдоль основных городских автодорог;
· участок не подключен к сетям водоснабжения и электроснабжения. У большей части объектов оценки (367 участка из 416) отсутствуют подключенные коммуникации;
· расстояние до автодороги не превышает 250 м. Большая часть объектов оценки (414 участка из 416) располагаются вблизи автодороги;
· вид разрешенного использования относится к группе «придорожный сервис».
Для модели 2 в качестве типового (эталонного) объекта был выбран гипотетический объект. 
Сравнительный анализ типового (эталонного) объекта и объектов-аналогов произведен в табличной форме ниже.

Таблица 3.9.58 – Анализ выборки рыночной информации для модели 2
	Наименование показателя
	Эталонный объект
	Объект - аналог № 1
	Объект - аналог № 2
	Объект - аналог № 3

	Источник информации
	Гипотетиче-ский объект
	https://www.farpost.ru/kirovskii-r-n/realty/land/prodaetsja-zemelnyj-uchastok-na-442-km-gostrassy-ussuri-66966335.html
	https://www.farpost.ru/khasanskii-r-n/realty/land/prodaetsja-uchastok-zemli-na-federalnoj-trasse-82058321.html
	https://www.farpost.ru/khasanskii-r-n/realty/land/uchastok-v-slavjanke-vdol-trassy-73541822.html

	Тип объекта
	Земельный участок
	Земельный участок
	Земельный участок
	Земельный участок

	Кадастровый номер
	-
	25:05:010205:31
	25:20:050101:3287
	25:20:210103:7518

	Адрес
	-
	Приморский край, Кировский район, 442 км гострассы "Уссури" Хабаровск-Владивосток
	Приморский край, р-н Хасанский, ж/д_ст Рязановка, ул.Южная, дом №1
	Приморский край, Хасанский район, пгт Славянка, улица 50 лет Октября, земельный участок 19

	Площадь объекта, кв.м
	2455
	3418,00
	15 872,00
	2000,00

	Цена предложения, руб.
	?
	3 500 000
	3 500 000
	700 000

	Цена сделки/ предложения, руб./кв. м
	?
	1023,99
	220,51
	350,00

	Условия продажи
	Цена сделки
	Цена предложения
	Цена предложения
	Цена предложения

	Тип автодороги
	Вдоль территориальных дорог
	Вдоль федеральных дорог
	Вдоль территориальных дорог
	Вдоль прочих автодорог, не являющихся трассами

	Расстояние до автодороги
	51 м
	38 м
	35 м
	36 м

	Разрешенное использование по документу
	Под строительство автомойки, ремонта и обслужива-ния автомобилей
	Для общественно-деловых целей
	Объекты обслуживания автомобильного транспорта (автомобильные мойки, станции технического обслуживания, объекты хранения индивидуального автомобильного транспорта и иные подобные объекты)
	Обслуживание автотранспорта (размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей)

	Вид права
	Собственность
	Собственность
	Аренда (краткосрочная)
	Аренда (краткосрочная)

	Наличие инженерных коммуникаций (водоснабжение, электроснабжение)
	Отсутствуют
	Отсутствуют
	Отсутствуют
	Отсутствуют

	Наличие улучшений на земельном участке
	Отсутствуют
	Асфальтовое покрытие
	Отсутствуют
	Отсутствуют



Описание и расчет корректировок произведены в табличной форме ниже.

[bookmark: _Hlk72421671]Таблица 3.9.59 – Расчет корректировок для модели 2
	
Элемент сравнения
	Значение корректировки, %
	Обоснование корректировки

	Условия продажи/ предложения
	-19,1%
	В рассматриваемом случае объекты-аналоги №1, 2 и 3 имеют цену предложения. Следовательно, необходимо ввести к этим объектам понижающую корректировку. Размер корректировки составляет 19,1% (Справочник оценщика недвижимости-2020 под ред. Л. А. Лейфера, земельные участки, часть 2, таб. 117, стр. 248). Корректировка принята для неактивного рынка, который характеризуется низким уровнем торговой активности и ограниченным количеством продавцов, и редкими сделками
[image: ]

	Тип автодороги
	Аналог №1:  -5%
Аналог №3: +18%
	Одним из основных критериев коммерческой привлекательности для земельных участков придорожного сервиса является тип автомобильной дороги, вдоль которой расположен земельный участок. Объект оценки и объект-аналог № 2 сопоставимы по данному элементу сравнения. Аналог №1 расположен у автодороги федерального значения, аналог №3 – у автодороги прочего назначения. К аналогу № 1 применена понижающая корректировка 5%, к аналогу № 3 – повышающая в размере 18% (Справочник оценщика недвижимости-2020 под ред. Л. А. Лейфера, земельные участки, часть 1, таб. 92, стр. 227).



	Расстояние до автодороги
	0%
	Эталонный объект и объекты-аналоги находятся в равных условиях, расстояние до автодороги не превышает 250 м. Следовательно, корректировка не требуется.

	Разрешенное использование по документам
	0%
	В рассматриваемом случае все объекты имеют различное разрешенное использование по документам. На основании методических указаний о государственной кадастровой оценки все сравниваемые объекты можно отнести к коду расчета вида использования 04:099 «Придорожный сервис». Поэтому все сравниваемые объекты сопоставимы по рассматриваемому ценообразующему фактору, следовательно, корректировка не требуется.

	Вид права
	Аналоги №№2,3: +30%
	На величину стоимости объектов влияет вид имущественных прав. Объекты, продаваемые в праве аренды, как правило, продаются дешевле, чем объекты в праве собственности. В рассматриваемом случае объекты-аналоги №2 и 3 оформлены на праве краткосрочной аренды. Следовательно, необходимо ввести к этим объектам повышающую корректировку. Размер корректировки составляет 1,3 или 30% (Справочник оценщика недвижимости-2020 под ред. Л. А. Лейфера, земельные участки, часть 2, таб. 19, стр. 74)
[image: ]

	Площадь земельного участка
	0%
	Стоимость земельного участка имеет выраженную тенденцию к снижению цены с увеличением площади земельного участка. В рассматриваемом случае у объекта оценки и объектов-аналогов площадь находится в диапазоне до 1 га. Аналог №2 имеет площадь более 1 га, к нему применяется повышающая корректировка 12%. Диапазон площадей и размер корректировки принят согласно справочнику оценщика недвижимости-2020 (под ред. Л. А. Лейфера, земельные участки, часть 2, таб. 34, стр. 97) как для земельных участков под индустриальную застройку (промышленного назначения)
[image: ]

	Наличие инженерных коммуникаций (водоснабжение, электроснабжение)
	0%
	Все сравниваемые объекты сопоставимы по рассматриваемому ценообразующему фактору, следовательно, корректировка не требуется.

	Наличие улучшений на земельном участке
	Абсолютная корректировка
для аналога №1
1 404 700,45 руб.
	В качестве исходных данных принимались объявления о продаже земельных участков, свободных от застройки. Тем не менее, для увеличения количества рассматриваемых аналогов Оценщиком было принято решение принять в первоначальную выборку предложения о продаже объектов с улучшениями. Наличие улучшений определялось по данным, представленным в объявлении, а также по данным публичной кадастровой карты. Корректировка на наличие улучшений производилась путем вычитания стоимости строительства улучшений из цены предложения, скорректированной на условия продажи. Исходя из приведенных выше условий введение данной корректировки понадобилось в отношении объекта-аналога №1. На рассматриваемом земельном участке зарегистрировано сооружение «Асфальтированная площадка» с кадастровым номером 25:05:010205:65 с площадью застройки 3052 кв. м. Кадастровая стоимость этого объекта составляет 1 404 700,45 руб. по состоянию на 01.01.2019 года. Необходимо стоимость привести к дате оценки путем введения индекса перевода. На основе результатов проведенного ранее анализа рынка земельных участков коммерческого и производственного назначения было установлено, что динамика изменения цен на рынке недвижимости за период 2019-2022 года практически отсутствует, таким образом было принято решение не проводить индексацию стоимости имеющегося на участке аналога №1 сооружения. Таким образом, для устранения влияния наличия улучшения у аналога №1 его стоимость должна быть очищена: 3 500 000 - 1 404 700,45 = 2 095 299,55 руб.



5. Определяется стоимость эталонного объекта путем корректировки цены объектов-аналогов по основным ценообразующим факторам
Подробный расчет определения стоимости типового (эталонного) объекта для модели 2 приведены в Приложении 2.7. В результате выполненных расчетов удельный показатель кадастровой стоимости эталонного объекта модели 2 составил 356,47 руб./кв. м.
6. Определение стоимости каждого из оцениваемых объектов путем корректировки цены типового аналога, компенсирующей отличия типового аналога от объекта оценки по основным ценообразующим факторам.
Кадастровая стоимость земельных участков была определена по формуле:

КС ЗУ =УПКСто х К1 х К2 х К3 х К4 х S,
где
КС ЗУ  кадастровая стоимость земельного участка 
УПКСто – удельный показатель кадастровой стоимости 1 кв. м типового (эталонного) объекта, руб.,
К1  корректировка на масштаб (площадь) по отношению к стоимости типового (эталонного) объекта. Размер корректировки принимается на основании справочника оценщика недвижимости-2020 (под ред. Л. А. Лейфера, земельные участки, часть 2, таб. 34, стр. 97);
[bookmark: _Hlk72421153][bookmark: _Hlk77263161]К2 – корректировка на тип автодороги. Размер корректировки принимается на основании справочника оценщика недвижимости-2020 (под ред. Л. А. Лейфера, земельные участки, часть 1, таб. 92, стр. 227) для земельных участков, находящихся вдоль федеральных и региональных автодорог.



Рисунок 3.9.190 – Значения корректировки на тип автодороги
[image: ]

К3  корректировка на расстояние до автодороги. Размер корректировки принимается на основании справочника оценщика недвижимости-2020 (под ред. Л. А. Лейфера, земельные участки, часть 1, таб. 82, стр. 213). Земельные участки, которые расположены в непосредственной близости от автодороги (до 250 м) корректировки не подлежат, но если участку физически затруднен прямой доступ к автодороге другим участком (или другими факторами), то к такому участку вводится понижающая корректировка в размере 0,78 (0,78=1/1,29).
В случае удаления земельного участка от автодороги на расстоянии более 250 м вводится понижающая корректировка в размере 0,78 (0,78=1/1,29).
Корректировка не проводилась для земельных участков, расположенных вблизи региональных/федеральных автодорог, а также автодорог, не относящихся к региональным/федеральным, пролегающих в направлении государственной границы РФ либо расположенных в районах с высокой туристической активностью.

[bookmark: _Hlk72677773]Рисунок 3.9.191 – Значения корректировки на расстояние до автодороги
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К4 – корректировка на наличие подключения к электроснабжению



Рисунок 3.9.192 – Значения корректировки на наличие/отсутствие электроснабжения
[image: ]

S – площадь земельного участка.
Полный расчет кадастровой стоимости земельных участков рассматриваемой группы произведен в Приложении 2.7.

[bookmark: _Toc113015573]Определение кадастровой стоимости методом моделирования на основе укрупненного показателя кадастровой стоимости (УПКС)

В соответствии с Методическими указаниями метод моделирования на основе УПКС применяется в случаях, когда отсутствует возможность применения метода статистического (регрессионного) моделирования, метода типового (эталонного) объекта недвижимости, а также методов индивидуальной оценки, вследствие недостатка информации о точном местоположении (адресе) объекта недвижимости, о других точных его характеристиках, то есть когда, в частности, отсутствуют значения ценообразующих факторов, которые необходимо было бы подставить в статистическую модель, полученную в результате применения метода статистического (регрессионного) моделирования, или для применения метода (эталонного) типового объекта недвижимости. Метод может применяться для определения кадастровой стоимости объектов незавершенного строительства или объектов неопределенного вида использования.
Метод заключается в следующем:
· определяется уровень детализации расположения объекта недвижимости (кадастровый квартал, населенный пункт, муниципальное образование, субъект Российской Федерации);
· определяется среднее значение УПКС объектов недвижимости, имеющих сходство по виду использования групп (подгрупп) объектов недвижимости, существующих в пределах территориальной единицы (кадастровый квартал, населенный пункт, муниципальное образование, субъект Российской Федерации), в которой расположен объект недвижимости;
· кадастровая стоимость объекта недвижимости определяется путем умножения среднего значения УПКС объектов недвижимости, схожих по виду использования групп (подгрупп) объектов недвижимости по кадастровому кварталу (в случае отсутствия в кадастровом квартале – в населенном пункте, муниципальном образовании, субъекте Российской Федерации), в котором расположен объект недвижимости, на его площадь, объем, иные характеристики.
В рамках данного метода средние значения УПКС могут определяться с учетом известных характеристик объекта недвижимости (вид разрешенного использования, местоположение и прочее).
В связи с недостаточностью достоверной информации о рыночной стоимости земельных участков, указанных ниже, определение кадастровой стоимости земельных участков было осуществлено методом моделирования на основе УПКС.
Метод моделирования на основе УПКС для целей определения кадастровой стоимости объектов недвижимости применяется для следующих объектов:
Сегмент 5 «Отдых (рекреация)»:
земельные участки с кодом расчета вида использования 08:040 – обеспечение деятельности по исполнению наказаний. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для создания мест лишения свободы (следственные изоляторы, тюрьмы);
Сегмент 9 «Охраняемые природные территории и благоустройство»:
· земельные участки с кодами расчета видов использования: 02:016; 02:032; 02:052; 02:062; 12:002; 12:003;
Сегмент 11 «Водные объекты»:
· земельные участки с кодами расчета видов использования: 11:000; 11:010; 11:020;
Сегмент 12 «Специальное, ритуальное использование, запас»:
· земельные участки с кодами расчета видов использования: 08:011; 12:000; 12:010, 12:020; 12:021, 12:030;
Сегмент 14 «Иное использование»:
· земельные участки с кодами расчета видов использования: 14:000; 14:001.
Для расчета кадастровой стоимости данных сегментов учитывалось наличие информации о и местоположении оцениваемого объекта (кадастровый квартал, населенный пункт, муниципальное образование (городской округ), субъект РФ). 
Кадастровая стоимость земельных участков определяется путем умножения УПКС земельных участков на их площадь.
Согласно п. 58 и 58.1 Методических указаний определение кадастровой стоимости земельных участков сегмента «Охраняемые природные территории и благоустройство» с кодом расчета видов использования (02:016; 02:032; 02:052; 02:062; 12:002; 12:003) осуществляется при проведении анализа возможности получения дохода.
Провести анализ возможного получения доходов от земельных участков с данными кодами вида использования невозможно, в силу отсутствия рыночной и иной информации касательно возможности извлечения доходов от их использования.
В соответствии с п. 62 и п. 62.1 Методических указаний расчет кадастровой стоимости земельных участков сегментов "Водные объекты" (11:000; 11:010; 11:020), Специальное, ритуальное использование и запас" (12:010; 12:030) осуществляется на основе построения статистических (регрессионных) моделей с использованием типового (эталонного) земельного участка и (или) в рамках индивидуального расчета в отношении объекта недвижимости.
В соответствии с п. 7 Методических указаний для построения модели оценки кадастровой стоимости бюджетным учреждением осуществляется сбор достаточной и достоверной рыночной информации об объектах недвижимости.
Объявления о продаже земельных участков исследуемой группы – не обнаружены. Следовательно, построение статистической (регрессионной) модели и использование метода типового (эталонного) объекта недвижимости – невозможно.
Расчет кадастровой стоимости земельные участки с кодами расчета видов использования: 02:016, 02:032; 02:052; 02:062; 12:002; 12:003, 12:003.1, 11:000; 11:010; 11:020, 12:010; 12:030 с учетом специфики вида использования производился путем умножения УПКС (расчет производился как среднее значение УПКС земельных участков, отнесенных к группе «Сельскохозяйственной использование») земельных участков на их площадь.
Кадастровая стоимость земельных участков, отнесенных к сегменту 6 «Производственная деятельность»: с кодами расчета видов использования: 03:011; 06:080; 07:010; 07:015, 07:020; 07:030; 07:050; 10:012; 11:030.1,12:001 и к сегменту 8 «Обеспечение обороны и безопасности»: с кодами расчета видов использования: 08:020.1 определена в соответствии с пунктом 61.2.3 Методических указаний о государственной кадастровой оценке».
Определение кадастровой стоимости осуществляется с использованием значений удельных показателей кадастровой стоимости земельных участков, граничащих с указанными земельными участками.
УПКС оцениваемого земельного участка определен как средневзвешенное значение УПКС граничащих земельных участков исходя из протяженности общей границы соседних земельных участков с оцениваемым земельным участком.
В общем виде формула расчета УПКС оцениваемых земельных участков выглядит следующим образом:

где УПКС ЗУ – удельный показатель кадастровой стоимости земельного участка, руб./кв.м;
УПКС ЗУi – удельный показатель кадастровой стоимости земельного участка, граничащего с оцениваемым земельным участком, руб./кв.м;
Li – протяженность общей границы оцениваемого земельного участка с соответствующим земельным участком, м;
Р – суммарная длина границ (периметр) оцениваемого земельного участка, м.
Следует отметить, что в случае отсутствия графической информации об оцениваемом земельном участке, данных об УПКС граничащих с ним участков, или земельный участок граничит с участками, отнесенными к группам «Расчет на основе затрат на межевание и оформление прав на земельный участок», «Расчет с использованием средних значений УПКС земельных участков в пределах единиц территориального деления», «Расчет с использованием значений УПКС земельных участков, граничащих с указанными земельными участками», УПКС оцениваемого земельного участка принимался равным среднему значению УПКС участков данной подгруппы по кадастровому кварталу. В случае отсутствия в кадастровом квартале объектов данной подгруппы УПКС принимался равным среднему значению УПКС участков данной группы по кадастровому кварталу, населенному пункту, муниципальному образованию.
Результат расчета кадастровой стоимости земельных участков представлен в Приложении 2.7.


[bookmark: _Toc113015574]Корректировки на наличие ограничений, накладываемых охранной зоной

В соответствии с п. 11 Методических указаний определение кадастровой стоимости осуществляется без учета обременении (ограничений) объекта недвижимости, за исключением публично-правовых ограничений прав на недвижимость, связанных с регулированием использования (в том числе зонированием) территории, охраной объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее – объекты культурного наследия), охраной окружающей среды, безопасностью населения и государства.
Перечень объектов оценки содержит сведения о границах зон с особыми условиями использования территорий, территориальных зонах, территорий объектов культурного наследия, территорий опережающего социально-экономического развития, зонах территориального развития в Российской Федерации, об игорных зонах, о лесничествах, лесопарках, об особо охраняемых природных территориях, особых экономических зонах, охотничьих угодьях.
В связи с тем, что при построении моделей определения кадастровой стоимости земельных участков данный фактор не был учтен (по причине отсутствия значимости коэффициентов модели), с целью исполнения п. 11 Методических указаний необходимо дополнительное исследование в отношении учета данного фактора. При этом нужно понимать, что частично при построении модели фактор наличия ЗОУИТ уже был учтен (если часть исходных данных попадает в зону влияния какой-либо из зон). Также для учета необходима формализация влияния того или иного ограничения на стоимость земельных участков.
Таким образом, формализация данного фактора проходила в 2 этапа. На первом этапе определялось численное влияние того или иного ограничения (методика определения численного влияния описана ниже). На втором этапе оценивалось влияние ограничений, накладываемых конкретным типом ЗОУИТ на ту или иную группу видов разрешенного использования. Фактически, данный этап предполагает создание матрицы, в которой строки это группы видов разрешенного использования, а столбцы это типа ограничений, на пересечении которых находится либо численное влияние, определенное на первом этапе, либо 1 (отсутствие влияние данного вида ограничений на указанную группу ВРИ). Так, например, наличие обременений в виде водоохранной зоны не будет оказывать влияние на размещение объектов рекреационного назначения.
Также, как было указано ранее, следует учесть тот факт, что при построении статистических моделей косвенно мог быть учтен фактор влияния ЗОУИТ в случае, если влияние ограничений распространяется на исходные данные, использованные при моделировании. В связи с этим была проведена дополнительная проверка по учету ограничений, в случае косвенного учета влияния тех или иных зон в конкретной модели во избежание двойного учета корректировка не применялась.
В рамках выполнения работ по государственной кадастровой оценке были переданы сведения о зонах с особыми условиями использования территории по различным типам.

Таблица 3.9.60 – Типы зон с особыми условиями использования территорий по результатам анализа перечня
	№
	[bookmark: _Hlk113014509]Типы зон с особыми условиями использования территорий
	Количество земельных участков входящих в зону с особыми условиями использования территорий

	1
	Водоохранная зона
	31 488

	2
	Запретная зона военного объекта
	3 785

	3
	Запретная зона при военном складе
	4 184

	4
	Зона охраны объекта культурного наследия
	3 873

	5
	Зона охраняемого природного ландшафта
	788

	6
	Зона публичного сервитута
	398

	7
	Зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности
	3 251

	8
	Зона с особыми условиями использования территории
	15 469

	9
	Зона санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения
	194

	10
	Зоны затопления и подтопления
	49 932

	11
	Иные зоны с особыми условиями использования территорий
	12 997

	12
	Охранная зона геодезического пункта
	277

	13
	Охранная зона инженерных коммуникаций
	39 495

	14
	Охранная зона линий и сооружений связи и линий, и сооружений радиофикации
	6 616

	15
	Охранная зона особо охраняемого природного объекта
	9 309

	16
	Охранная зона транспорта
	43 046

	17
	Прибрежная защитная полоса
	4 521

	18
	Санитарно-защитная зона предприятий, сооружений и иных объектов
	1 352

	
	ИТОГО:
	230 975



Характер ограничений пользования земельным участком устанавливается отдельными нормативными правовыми актами.

Таблица 3.9.61 – Нормативно-правовые акты, регулирующие порядок функционирования охранных зон
	Охранная зона объектов
	Нормативно-правовой акт

	Водоохранная зона
	"Водный кодекс Российской Федерации" от 03.06.2006 N 74-ФЗ (ред. от 08.12.2020) (с изм. и доп. вступ. в силу 01.01.2021

	Прибрежная защитная полоса
	"Водный кодекс Российской Федерации" от 03.06.2006 N 74-ФЗ (ред. от 08.12.2020) (с изм. и доп. вступ. в силу 01.01.2021

	Запретная зона при военном складе / Запретная зона военного объекта
	Постановление Правительства РФ от 05.05.2014 N 405 (ред. от 27.07.2017) "Об установлении запретных и иных зон с особыми условиями использования земель для обеспечения функционирования военных объектов Вооруженных Сил Российской Федерации, других войск, воинских формирований и органов, выполняющих задачи в области обороны страны"

	Зона охраны объекта культурного наследия
	Федеральный закон от 25 июня 2002 г. №73-ФЗ "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации" (ред. От 29.12.2020)

	Зона охраняемого природного ландшафта
	Федеральный закона «Об увековечивании памяти погибших при защите отечества» от 14 января 1993 г. № 4992-1-ФЗ

	Зона санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения
	Постановление Главного государственного санитарного врача РФ от 14.03.2002 N 10 "О введении в действие Санитарных правил и норм "Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения. СанПиН 2.1.4.1110-02" (с изм. от 25.09.2014)

	Зоны электросетевого хозяйства
	Постановление от 24 февраля 2009 года № 160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон» (в ред. От 21.12.2018)

	Зоны затопления и подтопления (Иные зоны с особыми условиями использования территории, Охранная зона)
	"Водный кодекс Российской Федерации" от 03.06.2006 N 74-ФЗ (ред. от 08.12.2020) (с изм. и доп. вступ. в силу 01.01.2021)

	Охранная зона геодезического пункта
	Постановление Правительства Российской Федерации от 21.08.2019 № 1080 " Об охранных зонах пунктов государственной геодезической сети, государственной нивелирной сети и государственной гравиметрической сети "

	Охранная зона трубопроводов (газопроводов, нефтепроводов и нефтепродуктопроводов, аммиакопроводов)
	"Правила охраны магистральных трубопроводов" № 9 от "22" апреля 1992 г. (в ред. Постановления Госгортехнадзора РФ от 23.11.1994 № 61)

	Охранная зона линий и сооружений связи и линий и сооружений радиофикации
	Постановление Правительства РФ от 09.06.1995 № 578 «Об утверждении Правил охраны линий и сооружений связи Российской Федерации»

	Охранная зона тепловых сетей
	Приказ Министерства архитектуры, строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 17 августа 1992 года № 197 «О типовых правилах охраны коммунальных тепловых сетей»

	Охранная зона особо охраняемого природного объекта
	Федеральный закон от 14.03.1995 N 33-ФЗ (ред. от 30.12.2020) "Об особо охраняемых природных территориях"

	Охранная зона транспорта:
	

	Охранная зона железных дорог
	Постановление Правительства РФ от 12.10.2006 N 611 (ред. от 17.04.2019) "О порядке установления и использования полос отвода и охранных зон железных дорог"

	Охранная зона приаэродромной территории
	Постановление Правительства РФ от 02.12.2017 N 1460 "Об утверждении Правил установления приаэродромной территории, Правил выделения на приаэродромной территории подзон и Правил разрешения разногласий, возникающих между высшими исполнительными органами государственной власти субъектов Российской Федерации и уполномоченными Правительством Российской Федерации федеральными органами исполнительной власти при согласовании проекта решения об установлении приаэродромной территории"

	Санитарно-защитная зона предприятий, сооружений и иных объектов
	Постановление № 74 от 25.09.2007 года "О введении в действие новой редакции санитарно-эпидемиологических правил и нормативов СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов"



Коэффициент, учитывающий степень ограничения прав, определялся с помощью метода «Анализа ограничений», предложенного автором статьи «Учет влияния охранных зон на стоимость земельного участка»[footnoteRef:152].  [152:  Сутягин В.Ю. Учет влияния охранных зон на стоимость земельного участка // Имущественные отношения в Российской Федерации. 2017. №12(195), С. 82-98.] 

Алгоритм расчета стоимостного эквивалента ограничений, обусловленного наличием охранной зоны, может быть выражен следующей последовательностью действий:
Рассчитывается стоимость земельного участка без учета ограничений охранной зоной (Сб).
Определяется площадь земельного участка, занятого охранной зоной Sоз, и оценивается доля земельного участка, занятого охранной зоной как Sоз/Sоб.
Оценивается коэффициент (доля), учитывающий степень ограничения прав собственника (К).
 Рассчитывается стоимостной эквивалент ограничений, обусловленных наличием охранной зоны:


Влияние охранной зоны (К) на стоимость земельного участка может быть определено посредством бальной оцифровки ограничивающих факторов. Алгоритм расчета может быть представлен следующей последовательностью действий:
1. составление перечня факторов, определяющих степень ограничения прав собственника. Как правило, общий перечень содержится в подзаконном нормативном правовом акте;
2. анализ общего перечня ограничивающих факторов и формирование конечного перечня факторов, оказывающих существенное влияние на эффективное использование земельного участка и бизнеса собственника. Как правило, общий перечень факторов (зафиксированный подзаконным нормативным правовым актом) содержит довольно разнообразные запреты. Одни критичны для эффективного использования участка (бизнеса собственника), другие никак не связаны с нормальной работой собственника. В процессе формирования окончательного списка факторов важно, чтобы все они были формализованы таким образом, чтобы увеличение значения каждого из них (балльной оценки) приводило к однонаправленному изменению коэффициента (то есть увеличение влияния каждого фактора приводило бы к росту (или снижению) коэффициента);
3. определение балльной шкалы оценки величины ценообразующего параметра. Выбор балльной шкалы сам по себе не имеет существенного значения. Однако большое значение имеют определение шага балльной шкалы (например, один балл) и максимально и минимально достигаемые значения оценки каждого фактора (например, от единицы до пяти или от нуля до десяти);
4. балльная оценка величины каждого фактора и вывод о балльной оценке коэффициента, учитывающего степень ограничения прав (в результате установления охранной зоны) (Кс). В общем случае, когда минимальный балл при оценке факторов не равен нулю, расчет величины результирующего признака (Кс) будет осуществляться по формуле:



где Bmax, Bmin, Bi – максимальное возможное, минимальное возможное, расчетное количество баллов;
Kmax, Kmin – максимально и минимально возможные значения коэффициента (коэффициент, учитывающий степень ограничения прав, заключен в диапазон Kmin = 0 (если наличие охранной зоны никак не влияет на возможности влияния участка) Kmax = 1 (если наличие охранной зоны полностью лишает возможности использовать земельный участок)).
В рамках анализа существующих ограничений на использование земельного участка, были выявлены ограничения, которые оказывают существенное влияние на ведение хозяйственной деятельности на участке. Данные ограничения приведены в таблице ниже.

[bookmark: _Toc75763667]Таблица 3.9.62 – Балльная оценка для определения степени влияния ограничений на использование земельных участков
	Степень ограничения
	Характеристика ограничивающего фактора
	Баллы

	«Низкая»
	Практически не влияет на эффективность и полноту использования земельного участка, либо оказывает незначительное влияние
	0 - 3

	«Средняя»
	Оказывает среднее влияния на эффективность и полноту использования земельного участка
	4 - 6

	«Выше среднего»
	Оказывает значительное влияние на использование земельного участка по назначению
	7 - 9

	«Высокая»
	Оказывает высокое ограничивающее влияние на использование земельного участка, часто является критичным
	10



Все ограничения были объединены в группы, для каждой группы определена степень влияния ограничивающего фактора, которые представлены в таблице ниже.

[bookmark: _Toc75763668]Таблица 3.9.63 – Степень влияния ограничений по группам
	№ п/п
	Характер ограничения
	Степень ограничения

	1
	Ограничения, связанные с запретом строительства и сноса
	Высокий

	2
	Ограничения, связанные с запретом сооружать проезды и переезды, запретом использования машин и механизмов (с/х машин, оборудования и т.д.)
	Выше среднего

	3
	Ограничения, связанные с запретом проведения земляных, землеустроительных, строительных, дноукрепительных, хозяйственных, мелиоративных работ
	Средний

	4
	Ограничения, связанные со складированием любых материалы, в том числе взрывоопасных, пожароопасных и горюче-смазочных.
	Средний

	5
	Ограничения, связанные с размещением определенного вида застройки, возведением коммуникаций, разрушением сооружений, снос объектов (специализированных для конкретной охранной зоны)
	Средний

	6
	Ограничения, связанные с посадкой и рубкой деревьев
	Низкий

	7
	Ограничения, связанные с выпуском сточных вод и перегораживанием проезда к охранной зоне, использованием удобрений и ядохимикатов, хранение агрессивных химических и других опасных материалов, организацией свалок
	Низкий

	8
	Ограничения, связанные с запретом проведения геологоразведочных работ
	Низкий

	9
	Иные виды ограничений (огораживание зон, выпас животных и т.д.)
	Низкий



В таблице ниже представлен перечень ограничений, накладываемых охранной зоной, и оценка вероятности возникновения работ при использовании участка, когда землепользователь столкнется с запретом.

[bookmark: _Toc75763669]Таблица 3.9.64 – Перечень ограничений и балльная оценка вероятности возникновения работ у собственника, связанных с необходимостью учета ограничений
	№ п/п
	Характер ограничения
	Источник информации (Нормативно-правовой акт)
	Оценка вероятности[footnoteRef:153] [153:  Оценка вероятности возникновения работ у землепользователя (собственника), связанных с необходимостью учета запрета (отсутствие вероятности – 0, максимум – 10)] 


	1
	Водоохранная зона
	16

	1
	Запрещается использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв; сброс сточных, в том числе дренажных вод;
	п. 15 ст. 65, "Водный кодекс Российской Федерации" от 03.06.2006 N 74-ФЗ (ред. от 08.12.2020) (с изм. и доп. вступ. в силу 01.01.2021
	2

	2
	Запрещается размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов захоронения радиоактивных отходов;
	
	1

	3
	Запрещается движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие;
	
	4

	4
	Запрещается строительство и реконструкция автозаправочных станций, складов горюче-смазочных материалов (за исключением случаев, если автозаправочные станции, склады горюче-смазочных материалов размещены на территориях портов, инфраструктуры внутренних водных путей, в том числе баз (сооружений) для стоянки маломерных судов, объектов органов федеральной службы безопасности), станций технического обслуживания, используемых для технического осмотра и ремонта транспортных средств, осуществление мойки транспортных средств;
	
	5

	5
	Запрещается хранение пестицидов и агрохимикатов (за исключением хранения агрохимикатов в специализированных хранилищах на территориях морских портов за пределами границ прибрежных защитных полос), применение пестицидов и агрохимикатов;
	
	2

	6
	Запрещается разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за исключением случаев, если разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых осуществляются пользователями недр, осуществляющими разведку и добычу иных видов полезных ископаемых, в границах предоставленных им в соответствии с законодательством Российской Федерации о недрах горных отводов и (или) геологических отводов на основании утвержденного технического проекта в соответствии со статьей 19.1 Закона Российской Федерации от 21 февраля 1992 года N 2395-1 "О недрах").
	
	2

	2
	Прибрежная защитная полоса
	23

	1
	Запрещается использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв; сброс сточных, в том числе дренажных вод;
	п. 15, 17 ст. 65, "Водный кодекс Российской Федерации" от 03.06.2006 N 74-ФЗ (ред. от 08.12.2020) (с изм. и доп. вступ. в силу 01.01.2021)
	2

	2
	Запрещается размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов захоронения радиоактивных отходов;
	
	1

	3
	Запрещается движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие;
	
	4

	4
	Запрещается строительство и реконструкция автозаправочных станций, складов горюче-смазочных материалов (за исключением случаев, если автозаправочные станции, склады горюче-смазочных материалов размещены на территориях портов, инфраструктуры внутренних водных путей, в том числе баз (сооружений) для стоянки маломерных судов, объектов органов федеральной службы безопасности), станций технического обслуживания, используемых для технического осмотра и ремонта транспортных средств, осуществление мойки транспортных средств;
	
	5

	5
	Запрещается хранение пестицидов и агрохимикатов (за исключением хранения агрохимикатов в специализированных хранилищах на территориях морских портов за пределами границ прибрежных защитных полос), применение пестицидов и агрохимикатов;
	
	2

	6
	Запрещается разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за исключением случаев, если разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых осуществляются пользователями недр, осуществляющими разведку и добычу иных видов полезных ископаемых, в границах предоставленных им в соответствии с законодательством Российской Федерации о недрах горных отводов и (или) геологических отводов на основании утвержденного технического проекта в соответствии со статьей 19.1 Закона Российской Федерации от 21 февраля 1992 года N 2395-1 "О недрах").
	
	2

	7
	Запрещается распашка земель; размещение отвалов размываемых грунтов;
	
	5

	8
	Запрещается выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.
	
	2

	3
	Запретная зона при военном складе / Запретная зона военного объекта
	9

	1
	Запрещается строительство объектов капитального строительства производственного, социально-бытового и иного назначения, а также проведение ландшафтно-реабилитационных, рекреационных и иных работ, создающих угрозу безопасности военного объекта и сохранности находящегося на нем имущества; Строительство объектов капитального строительства, ввод в эксплуатацию оборудования, создающего искусственные, в том числе индустриальные, радиопомехи, а также размещение и эксплуатация стационарного или переносного приемо-передающего оборудования с мощностью передатчиков более 5 Вт осуществляются исключительно по согласованию с федеральным органом исполнительной власти (федеральным государственным органом), в ведении которого находится военный объект.
	п. 11, 12, Постановление Правительства РФ от 05.05.2014 N 405(ред. от 27.07.2017)"Об установлении запретных и иных зон с особыми условиями использования земель для обеспечения функционирования военных объектов Вооруженных Сил Российской Федерации, других войск, воинских формирований и органов, выполняющих задачи в области обороны страны"
	6

	2
	Не допускается устройство стрельбищ и тиров, стрельба из всех видов оружия, а также использование взрывных устройств и пиротехнических средств
	
	2

	3
	Не допускается ликвидация дорог и переправ, а также осушение и отведение русел рек.
	
	1

	4
	Зона охраны объекта культурного наследия / Зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности
	6

	1
	Запрещаются строительство объектов капитального строительства и увеличение объемно-пространственных характеристик, существующих на территории памятника или ансамбля объектов капитального строительства; проведение земляных, строительных, мелиоративных и иных работ, за исключением работ по сохранению объекта культурного наследия или его отдельных элементов, сохранению историко-градостроительной или природной среды объекта культурного наследия (ст. 5.1);
запрещаются строительство объектов капитального строительства и их реконструкция, связанная с изменением их параметров (высоты, количества этажей, площади), за исключением строительства и реконструкции линейных объектов (ст. 34.1)
	ст. 5.1, ст 34.1, ст. 16.1, ст. 35.1, Федеральный закон от 25 июня 2002 г. №73-ФЗ "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации" (ред. От 29.12.2020)
	5

	2
	Снос выявленного объекта культурного наследия запрещен.
	
	0

	3
	Не допускается распространение наружной рекламы на объектах культурного наследия, включенных в реестр, а также на их территориях, за исключением территорий достопримечательных мест.
	
	1

	5
	Зона охраняемого природного ландшафта
	5

	1
	Строительные, земляные, дорожные и другие работы, в результате которых могут быть повреждены воинские захоронения, проводятся только после согласования с органами местного самоуправления
	Ст. 6, Федеральный закона «Об увековечивании памяти погибших при защите отечества» от 14 января 1993 г. № 4992-1-ФЗ
	5

	6
	Зона санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения
	17

	1
	Не допускаются все виды строительства, не имеющие непосредственного отношения к эксплуатации, реконструкции и расширению водопроводных сооружений, в том числе прокладка трубопроводов различного назначения.
Не допускается размещение жилых и хозяйственно - бытовых зданий, проживание людей
	п. 3.2, 3.3, 3.4, Постановление Главного государственного санитарного врача РФ от 14.03.2002 N 10"О введении в действие Санитарных правил и норм "Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения. СанПиН 2.1.4.1110-02"(с изм. от 25.09.2014)
	8

	2
	Запрещено размещения складов горюче - смазочных материалов, ядохимикатов и минеральных удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ и других объектов, обусловливающих опасность химического загрязнения подземных вод.
	
	3

	3
	Не допускается размещение кладбищ, скотомогильников, полей ассенизации, полей фильтрации, навозохранилищ, силосных траншей, животноводческих и птицеводческих предприятий и других объектов, обусловливающих опасность микробного загрязнения подземных вод
	
	1

	4
	Не допускается применение удобрений и ядохимикатов
	
	1

	5
	Не допускается рубка леса главного пользования и реконструкции.
Не допускается посадка высокоствольных деревьев
	
	1

	6
	Не допускается спуск любых сточных вод, в том числе сточных вод водного транспорта, а также купание, стирка белья, водопой скота и другие виды водопользования, оказывающие влияние на качество воды;
запрещается сброс промышленных, сельскохозяйственных, городских и ливневых сточных вод, содержание в которых химических веществ и микроорганизмов превышает установленные санитарными правилами гигиенические нормативы качества воды
	
	2

	7
	Запрещение расположения стойбищ и выпаса скота, а также всякое другое использование водоема и земельных участков, лесных угодий в пределах прибрежной полосы шириной не менее 500 м
	
	1

	7
	Зона с особыми условиями использования территории (охранная зона) линии электропередач
	18

	1
	Запрещается строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий и сооружений без письменного решения о согласовании сетевых организаций
	Постановление от 24 февраля 2009 года № 160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон» (в ред. От 21.12.2018)
	6

	2
	Запрещается посадка и вырубка деревьев и кустарников
	
	2

	3
	Запрещаются дноуглубительные, землечерпальные и погрузочно-разгрузочные работы, добыча рыбы, других водных животных и растений придонными орудиями лова, устройство водопоев, колка и заготовка льда (в охранных зонах подводных кабельных линий электропередачи)
	
	3

	4
	Запрещается проезд машин и механизмов, имеющих общую высоту с грузом или без груза от поверхности дороги более 4,5 метра (в охранных зонах воздушных линий электропередачи)
	
	3

	5
	Запрещаются земляные работы на глубине более 0,3 метра (на вспахиваемых землях на глубине более 0,45 метра), а также планировка грунта (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи)
	
	3

	6
	Запрещаются полевые сельскохозяйственные работы с применением сельскохозяйственных машин и оборудования высотой более 4 метров (в охранных зонах воздушных линий электропередачи) или полевые сельскохозяйственные работы, связанные с вспашкой земли (в охранных зонах кабельных линий электропередачи).
	
	1

	8
	Зоны затопления и подтопления
	5

	1
	Запрещается размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без обеспечения инженерной защиты таких населенных пунктов и объектов от затопления, подтопления;
	ст. 67.1, "Водный кодекс Российской Федерации" от 03.06.2006 N 74-ФЗ (ред. от 08.12.2020) (с изм. и доп. вступ. в силу 01.01.2021)
	2

	2
	Запрещается использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
	
	2

	3
	Запрещается размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
	
	1

	9
	Охранная зона геодезического пункта
	4

	1
	Запрещается использование земельных участков для осуществления видов деятельности, приводящих к повреждению или уничтожению наружных опознавательных знаков пунктов, нарушению неизменности местоположения их центров, уничтожению, перемещению, засыпке или повреждению составных частей пунктов.
	Постановление Правительства Российской Федерации от 21.08.2019 № 1080 " Об охранных зонах пунктов государственной геодезической сети, государственной нивелирной сети и государственной гравиметрической сети"
	2

	2
	Запрещается проведение работ, размещение объектов и предметов, которые могут препятствовать доступу к пунктам
	
	2

	10
	Охранная зона трубопроводов (газопроводов, нефтепроводов и нефтепродуктопроводов, аммиакопроводов)
	17

	1
	Запрещается разрушать берегоукрепительные сооружения, водопропускные устройства, земляные и иные сооружения (устройства), предохраняющие трубопроводы от разрушения, а прилегающую территорию и окружающую местность - от аварийного разлива транспортируемой продукции;
	"Правила охраны магистральных трубопроводов" № 9 от "22" апреля 1992 г. (в ред. Постановления Госгортехнадзора РФ от 23.11.1994 № 61)
	4

	2
	Запрещаются устраивать всякого рода свалки, выливать растворы кислот, солей и щелочей;
	
	1

	3
	Запрещаются возводить любые постройки и сооружения без письменного разрешения;
	
	4

	4
	Запрещается сооружать проезды и переезды через трассы трубопроводов устраивать стоянки автомобильного транспорта, тракторов и механизмов, размещать сады и огороды без письменного разрешения;
	
	4

	5
	Запрещаются высаживать деревья и кустарники всех видов, складировать корма, удобрения, материалы, сено и солому, располагать коновязи, содержать скот, выделять рыбопромысловые участки, производить добычу рыбы, а также водных животных и растений, устраивать водопои, производить колку и заготовку льда без письменного разрешения;
	
	2

	6
	Запрещаются производить мелиоративные земляные работы, сооружать оросительные и осушительные системы без письменного разрешения;
	
	2

	11
	Охранная зона линий и сооружений связи и линий и сооружений радиофикации
	15

	1
	Запрещается осуществлять всякого рода строительные, монтажные и взрывные работы, планировку грунта землеройными механизмами (за исключением зон песчаных барханов) и земляные работы (за исключением вспашки на глубину не более 0,3 метра);
	Постановление Правительства РФ от 09.06.1995 № 578«Об утверждении Правил охраны линий и сооружений связи Российской Федерации»
	4

	2
	Запрещается производить посадку деревьев, располагать полевые станы, содержать скот, складировать материалы, корма и удобрения, жечь костры, устраивать стрельбища;
	
	1

	3
	Запрещается устраивать проезды и стоянки автотранспорта, тракторов и механизмов, провозить негабаритные грузы под проводами воздушных линий связи и линий радиофикации, строить каналы (арыки), устраивать заграждения и другие препятствия
	
	4

	4
	Запрещается производить снос и реконструкцию зданий и мостов, осуществлять переустройство коллекторов, туннелей метрополитена и железных  дорог, где проложены кабели связи, установлены столбы воздушных линий связи и линий радиофикации, размещены технические сооружения радиорелейных станций, кабельные ящики и распределительные коробки, без предварительного выноса заказчиками (застройщиками) линий и сооружений  связи, линий и сооружений радиофикации по согласованию с  предприятиями, в ведении которых находятся эти линии и сооружения:
	
	4

	5
	Запрещается огораживать трассы линий связи, препятствуя свободному доступу к ним технического персонала;
	
	2

	12
	Охранная зона тепловых сетей
	24

	1
	Запрещается производить строительство, капитальный ремонт, реконструкцию или снос любых зданий и сооружений
	Приказ Министерства архитектуры, строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 17 августа 1992 года № 197 «О типовых правилах охраны коммунальных тепловых сетей»
	7

	2
	Запрещается производить земляные работы, планировку грунта, посадку деревьев и кустарников, устраивать монументальные клумбы
	
	4

	3
	Запрещается производить погрузочно-разгрузочные работы, а также работы, связанные с разбиванием грунта и дорожных покрытий
	
	2

	4
	Запрещается сооружать переезды и переходы через трубопроводы тепловых сетей.
	
	4

	5
	Запрещается размещать автозаправочные станции, хранилища горюче-смазочных материалов, складировать агрессивные химические материалы;
	
	4

	6
	Запрещается загромождать подходы и подъезды к объектам и сооружениям тепловых сетей, складировать тяжелые и громоздкие материалы, возводить временные строения и заборы
	
	1

	7
	Запрещается производить работы ударными механизмами, производить сброс и слив едких и коррозионно-активных веществ и горюче-смазочных материалов;
	
	1

	8
	Запрещается устраивать всякого рода свалки, разжигать костры, сжигать бытовой мусор или промышленные отходы;
	
	1

	13
	Охранная зона особо охраняемого природного объекта
	11

	1
	Запрещается строительство магистральных дорог, трубопроводов, линий электропередачи и других коммуникаций, а также строительство и эксплуатация хозяйственных и жилых объектов, за исключением объектов, размещение которых предусмотрено пунктом 1 настоящей статьи, объектов, связанных с функционированием национальных парков и с обеспечением функционирования расположенных в их границах населенных пунктов;
Запрещается строительство объектов спорта, являющихся объектами капитального строительства, а также связанных с ними объектов инженерной и транспортной инфраструктур;
	Ст. 15, Федеральный закон от 14.03.1995 N 33-ФЗ (ред. от 30.12.2020) "Об особо охраняемых природных территориях"
	6

	2
	Запрещается движение и стоянка механизированных транспортных средств, не связанные с функционированием национальных парков, прогон домашних животных вне дорог и водных путей общего пользования и вне специально предусмотренных для этого мест, сплав древесины по водотокам и водоемам;
	
	3

	3
	Запрещается заготовка древесины (за исключением заготовки гражданами древесины для собственных нужд), заготовка живицы, промысловая охота, промышленное рыболовство и прибрежное рыболовство, заготовка пригодных для употребления в пищу лесных ресурсов (пищевых лесных ресурсов) (за исключением заготовки пищевых лесных ресурсов в границах зоны национального парка, указанной в подпункте "е" пункта 1 статьи 15), других недревесных лесных ресурсов (за исключением заготовки гражданами таких ресурсов для собственных нужд), деятельность, влекущая за собой нарушение условий обитания объектов растительного и животного мира, сбор биологических коллекций, интродукция живых организмов в целях их акклиматизации
	
	1

	4
	Запрещается размещение скотомогильников (биотермических ям), создание объектов размещения отходов производства и потребления.
	
	0

	5
	Запрещается разведка и разработка полезных ископаемых (кроме разведки и добычи подземных вод для целей питьевого водоснабжения и технического водоснабжения);
	
	1

	14
	Охранная зона транспорта
	11

	1
	Запрет или ограничение на строительство капитальных зданий и сооружений, устройство временных дорог, вырубка древесной и кустарниковой растительности, удаление дернового покрова, проведение земляных работ, за исключением случаев, когда осуществление указанной деятельности необходимо для обеспечения устойчивой, бесперебойной и безопасной работы железнодорожного транспорта, повышения качества обслуживания пользователей услугами железнодорожного транспорта, а также в связи с устройством, обслуживанием и ремонтом линейных сооружений;
	п. 10, Постановление Правительства РФ от 12.10.2006 N 611 (ред. от 17.04.2019) "О порядке установления и использования полос отвода и охранных зон железных дорог"
	8

	2
	Запрет или ограничение на распашку земель;
	
	1

	3
	Запрет или ограничение на выпас скота;
	
	1

	4
	Запрет или ограничение на выпуск поверхностных и хозяйственно-бытовых вод.
	
	1

	15
	Санитарно-защитная зона предприятий, сооружений и иных объектов
	6

	1
	Не допускается размещать: жилую застройку, включая отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, территории садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также другие территории с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.
	Постановление № 74 от 25.09.2007 года "О введении в действие новой редакции санитарно-эпидемиологических правил и нормативов СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов"
	4

	2
	Не допускается размещать объекты по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий; объекты пищевых отраслей промышленности, оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов, комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции.
	
	2



Источник информации: анализ нормативно-правовых актов, регулирующих порядок функционирования охранной зоны.
Данные зоны действуют не на все виды разрешенного использования земельных участков, так например «Водоохранная зона» и «Прибрежная защитная полоса» не оказывают влияние на объекты, отнесенные к группе «Отдых (Рекреация)».
На основании бальной оценки вероятности возникновения работ при использовании участка, когда землепользователь столкнется с запретом, можно рассчитать величину коэффициента, учитывающего степень ограничения прав собственника.

[bookmark: _Toc75763670]Таблица 3.9.65 – Расчет коэффициента на наличие ограничений, накладываемых охранной зоной
	№ п/п
	Характер ограничения
	Значение коэффициента, учитывающего степень ограничения прав собственника

	1
	Водоохранная зона
	0,27

	 
	Bi
	16

	 
	Bmin
	0

	 
	Bmax
	60

	 
	Kmax
	1

	 
	Kmin
	0

	2
	Прибрежная защитная полоса
	0,29

	 
	Bi
	23

	 
	Bmin
	0

	 
	Bmax
	80

	 
	Kmax
	1

	 
	Kmin
	0

	3
	Запретная зона при военном складе / Запретная зона военного объекта
	0,30

	 
	Bi
	9

	 
	Bmin
	0

	 
	Bmax
	30

	 
	Kmax
	1

	 
	Kmin
	0

	4
	Зона охраны объекта культурного наследия / Зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности
	0,20

	 
	Bi
	6

	 
	Bmin
	0

	 
	Bmax
	30

	 
	Kmax
	1

	 
	Kmin
	0

	5
	Зона охраняемого природного ландшафта
	0,17

	 
	Bi
	5

	 
	Bmin
	0

	 
	Bmax
	30

	 
	Kmax
	1

	 
	Kmin
	0

	6
	Зона санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения
	0,24

	 
	Bi
	17

	 
	Bmin
	0

	 
	Bmax
	70

	 
	Kmax
	1

	 
	Kmin
	0

	7
	Зона с особыми условиями использования территории (охранная зона) линии электропередач
	0,30

	 
	Bi
	18

	 
	Bmin
	0

	 
	Bmax
	60

	 
	Kmax
	1

	 
	Kmin
	0

	8
	Зоны затопления и подтопления
	0,17

	 
	Bi
	5

	 
	Bmin
	0

	 
	Bmax
	30

	 
	Kmax
	1

	 
	Kmin
	0

	9
	Охранная зона геодезического пункта
	0,20

	 
	Bi
	4

	 
	Bmin
	0

	 
	Bmax
	20

	 
	Kmax
	1

	 
	Kmin
	0

	10
	Охранная зона трубопроводов (газопроводов, нефтепроводов и нефтепродуктопроводов, аммиакопроводов)
	0,28

	 
	Bi
	17

	 
	Bmin
	0

	 
	Bmax
	60

	 
	Kmax
	1

	 
	Kmin
	0

	11
	Охранная зона линий и сооружений связи и линий и сооружений радиофикации
	0,30

	 
	Bi
	15

	 
	Bmin
	0

	 
	Bmax
	50

	 
	Kmax
	1

	 
	Kmin
	0

	12
	Охранная зона тепловых сетей
	0,20

	 
	Bi
	24

	 
	Bmin
	0

	 
	Bmax
	80

	 
	Kmax
	1

	 
	Kmin
	0

	13
	Охранная зона особо охраняемого природного объекта
	0,22

	 
	Bi
	11

	 
	Bmin
	0

	 
	Bmax
	50

	 
	Kmax
	1

	 
	Kmin
	0

	 14
	Охранная зона транспорта
	0,28

	 
	Bi
	11

	 
	Bmin
	0

	 
	Bmax
	40

	 
	Kmax
	1

	 
	Kmin
	0

	15
	Санитарно-защитная зона предприятий, сооружений и иных объектов
	0,30

	 
	Bi
	6

	 
	Bmin
	0

	 
	Bmax
	20

	 
	Kmax
	1

	 
	Kmin
	0

	16
	Охранная зона инженерных коммуникаций
	0,70

	
	Зона с особыми условиями использования территории (охранная зона) линии электропередач
	0,70

	
	Охранная зона трубопроводов (газопроводов, нефтепроводов и нефтепродуктопроводов)
	0,72

	
	Охранная зона линий и сооружений связи и линий и сооружений радиофикации
	0,70

	
	Охранная зона тепловых сетей
	0,70



Полученные методом анализа ограничений коэффициенты представлены в таблице ниже.

[bookmark: _Toc75763671]Таблица 3.9.66 – Значения коэффициентов, учитывающих степень ограничения прав
	[bookmark: _Hlk114218489]№ п/п
	Характер ограничения
	Коэффициент

	1
	Водоохранная зона 
	0,73

	2
	Запретная зона военного объекта 
	0,70

	3
	Запретная зона при военном складе 
	0,70

	4
	Зона охраны объекта культурного наследия 
	0,80

	5
	Зона охраняемого природного ландшафта 
	0,83

	6
	Зона публичного сервитута 
	0,75

	7
	Зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности 
	0,80

	8
	Зона с особыми условиями использования территории 
	0,75

	9
	Зона санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения 
	0,76

	10
	Иные зоны с особыми условиями использования территорий 
	0,75

	11
	Охранная зона геодезического пункта 
	0,80

	12
	Охранная зона инженерных коммуникаций 
	0,70

	13
	Охранная зона линий и сооружений связи и линий и сооружений радиофикации 
	0,70

	14
	Охранная зона особо охраняемого природного объекта 
	0,78

	15
	Охранная зона транспорта 
	0,73

	16
	Прибрежная защитная полоса 
	0,71

	17
	Санитарно-защитная зона предприятий, сооружений и иных объектов 
	0,70

	18
	Зоны затопления и подтопления 
	0,83



Полученные коэффициенты применяются для расчета корректировки на наличие той или иной охранной зоны путем умножения коэффициента, учитывающего степень ограничения прав собственника на долю земельного участка, занятого охранной зоной в общей площади земельного участка.
Корректировка на наличие охранной зоны не применялась для объектов недвижимости, кадастровая стоимость которых определялась методами статистического моделирования в случае, если данная охранная зона уже косвенно учтена при построении модели (охватывает большое количество исходных данных).

[bookmark: _Toc72223896][bookmark: _Toc79503100][bookmark: _Toc113015575]Информация об определении кадастровой стоимости индивидуально в отношении объектов недвижимости

В соответствии с Приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 14.08.2021 № П/0336 «Об утверждении методических указаний о государственной кадастровой оценке» индивидуальный расчет может применяться при определении кадастровой стоимости в следующих случаях: 
1) необходимости определения стоимости типового (эталонного) объекта недвижимости с заданными характеристиками, относительно которого будет моделироваться стоимость объектов недвижимости;
2) необходимости определения стоимости конкретных объектов недвижимости с целью обеспечения достаточной информации о рынке (сегменте рынка) объектов недвижимости;
3) невозможности расчета с применением моделирования стоимости, в том числе статистической обработки сведений об объектах недвижимости, в силу недостаточности информации о рынке (сегменте рынка) объектов недвижимости;
4) необходимости определения кадастровой стоимости нетиповых объектов недвижимости.
В рамках данного Отчёта в качестве эталонного объекта для расчета кадастровой стоимости земельных участков, отнесенных к оценочным группам «Отдых (рекреация)», «Коммерческое назначение (Объекты придорожного сервиса)» и «Транспорт» был использован гипотетический объект недвижимости, соответствующий требованиям эталонного объекта (описание приведено в соответствующем разделе отчета). Таким образом определение кадастровой стоимости объектов оценки индивидуально не проводилось.


[bookmark: _Toc436812619][bookmark: _Toc508638884][bookmark: _Toc523330128][bookmark: _Toc7275013][bookmark: _Toc11321964][bookmark: _Toc72223897][bookmark: _Toc79503101][bookmark: _Toc113015576]Согласование результатов оценки объектов оценки

В соответствии с п. 4 Методических указаний в случае использования более одного подхода к оценке результаты, полученные с применением различных подходов, должны быть согласованы между собой с целью определения итоговой величины кадастровой стоимости.
Целью согласования результатов всех используемых подходов является определение преимуществ и недостатков каждого из них, и тем самым, выработка единой стоимостной оценки.
Возможность получения обобщающих характеристик достоверности полученных с использованием различных подходов результатов основана на анализе различных обстоятельств, сложившихся к моменту вынесения решения о величине итоговой стоимости.
Кадастровая стоимость каждого объекта оценки определена одним методом в рамках одного подхода в связи с чем, итоговая кадастровая стоимость принимается равной результатам, полученным при применении соответствующего метода в рамках подхода.
Итоговая величина кадастровой стоимости каждого из объектов оценки представлена в Приложении 3 к настоящему Отчёту.

[bookmark: _Toc72223898][bookmark: _Ref72868194][bookmark: _Toc79503102][bookmark: _Toc113015577]Пример расчета кадастровой стоимости для одного объекта оценки

[bookmark: _Toc72223899][bookmark: _Toc79503103]В качестве примера расчета был принят земельный участок с кадастровым номером 25:28:000000:44 находящийся по адресу: Приморский край, г Владивосток, ул. Светланская, дом 114. Оцениваемый земельный участок имеет следующие исходные характеристики (основные):
кадастровый квартал – 25:28:000000;
вид использования по документам – для дальнейшей эксплуатации здания магазина;
площадь – 730.00 кв. м;
категория – земли населённых пунктов;
кадастровая стоимость предыдущего тура – 8 404 095,27 руб.;
КЛАДР – 25000001000049200.
Оцениваемый участок был отнесен к 4 сегменту «Предпринимательство» с кодом расчета вида использования 04:040 (Магазины. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5 000 кв. м). По результатам группировки участок был отнесен в группу «Коммерческое назначение», подгруппу «К1». Расчет кадастровой стоимости произведен для рассматриваемой группы/подгруппы по следующей формуле модели:

УПКСЗ = е^9,069367179 + 0,0441599417 × [Функциональная зона (КОД)] - 0,000229141 × [Расстояние до административного центра ГО (МР) (КОД] - 0,00122238 × [Расстояние до основной дороги (КОД)] + 0,001568655 × [Количество объектов социального обеспечения в шаговой доступности (КОД)]

Таблица 3.12.1 – Параметры ценообразующих факторов применимых в расчете
	Ценообразующий фактор
	Значение фактора
	Преобразованное значение фактора

	Функциональная зона
	Ж-4
	9,750

	Расстояние от объекта до административного центра муниципального образования
	3269,265437
	2782,920399

	Расположение земельного участка относительно основных автомобильных дорог
	19,10291963
	19,06287329

	Количество объектов социального обеспечения в шаговой доступности
	74
	46,05153845



Преобразованное значение фактора подставляем в расчетную формулу модели:
УПКСЗ = е^(9,069367179 + 0,0441599417 × 9,75 - 0,000229141 × 2782,92039863909 - 0,00122238 × 19,0628732873413 + 0,001568655 × 46,0515384530184)

После выполнения математических действий УПКС = 7 414,43 руб./кв. м.
Таким образом, кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 25:28:000000:44 составила: 7 414,43 руб./кв.м × 730 = 5 412 533,26 руб.

[bookmark: _Toc113015578]ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНАЯ ГЛАВА

[bookmark: _Toc72223900][bookmark: _Ref72863711][bookmark: _Toc79503104][bookmark: _Toc113015579]Контроль качества результатов определения кадастровой стоимости

[bookmark: _Toc11321967][bookmark: _Toc72223901][bookmark: _Toc79503105][bookmark: _Toc113015580]Проверка исходных данных об объектах недвижимости, организация их сверки и уточнения

В соответствии с Главой 10 Методических указаний на каждом этапе определения кадастровой стоимости осуществлялся контроль качества результатов определения кадастровой стоимости, который включает в себя:
1. проверку исходных данных об объектах недвижимости, организацию их сверки и уточнения;
2. анализ рынка, сбор и верификацию данных о сделках и предложениях.
При обработке предоставленных сведений ЕГРН было обнаружено, что по некоторым объектам недвижимости отсутствует информация, позволяющая отнести их к тому или иному коду расчета видов использования (Приложение 1 к Методическим указаниям), т.е. содержащиеся в ЕГРН сведения являются недостаточными. В связи с чем, были сформированы запросы об уточнении соответствующей информации в администрации муниципальных районов (округов) и городских округов. 
Также, при отнесении объектов недвижимости к той или иной группе использовался электронный сервис Росреестра «Публичная кадастровая карта», с помощью которого была получена дополнительная информация о земельных участках.
Дополнительное описание проверки исходных данных об объектах оценки, организация их сверки и уточнения приведены в соответствующем разделе отчёта.
По итогам работ проверки исходных данных об объектах оценки, содержащихся в Перечне объектов оценки, их сверке и уточнению, проведена группировка с указанием кода расчета вида использования объектов в соответствии с п. 56.1 Методических указаний. 
После проверки исходных данных была проведена проверка сформированной базы данных рыночной информации по сделкам и предложениям, а также проведен анализ земельных участков, кадастровая стоимость которых была оспорена. 
Проверка была направлена на: 
· установление соответствия рыночной информации для каждой группы;
· выявление наличия дублирования рыночной информации;
· определение достаточности, актуальности и достоверности рыночной информации. 
В результате проведенной проверки, были внесены следующие изменения:
· были внесены некоторые изменения в адресную характеристику объектов-аналогов в столбце «Район/город» ввиду того, что в адресе указано: город, поселок, т.е. наличие наименования «поселок» в адресе подразумевает, что объект недвижимости расположен в муниципальном районе (округе), однако после анализа ПКК было выявлено, что указанный населенный пункт путем присоединения к городской территории был упразднен. Такие объекты-аналоги были отнесены к городу.
· были уточнены характеристики объектов-аналогов на основании данных фотографий представленных в тексте объявлений и на основании картографического материла такие как расположение относительно близости водоемов, леса, мусорных свалок.
Все использованные в процессе оценки данные приведены в соответствующих приложениях к Отчёта с указанием источников информация для подтверждения их достоверности, а также в целях обеспечения проверяемости не только полученных результатов, но и исходной информации.
Дополнительное описание анализа рынка, сбора и верификации данных о сделках и предложениях приведено в п. 3.2 настоящего Отчёта. 
Также для групп объектов оценки с достаточной рыночной информацией построена статистическая модель, отражающая сложившиеся на рынке закономерности ценообразования. В соответствии с п. 45.1.2. Методических указаний для каждой статистической модели проводился анализ качества, который включал в себя следующие процедуры:
· учет всех потенциально влияющих ценообразующих факторов, по которым объекты сравнения различаются и изменения которых способны влиять на изменение стоимости;
· обоснованность знаков при коэффициентах статистического уравнения, то есть их соответствия характеру влияния ценообразующих факторов;
· соответствия вида функции влияния каждого ценообразующего фактора (графическое отображение) характеру такого влияния, имеющемуся на рынке недвижимости:
· по t-критерию Стьюдента;
· по средней ошибке аппроксимации;
· по коэффициенту детерминации R2;
· по расчетному значению F-критерия Фишера.

[bookmark: _Toc72223902][bookmark: _Toc79503106][bookmark: _Toc113015581]Анализ соотношений минимальных, средних и максимальных УПКС объектов недвижимости

В процессе выполнения работ проверка корректности результатов определения кадастровой стоимости осуществлялась путем анализа соотношений минимальных, средних и максимальных УПКС:
· в разрезе групп объектов оценки в каждом из муниципальных образований Приморского края сравнивались УПКС каждой группы объектов, расположенных в разных муниципальных образованиях Приморского края;
· в разрезе муниципальных образований для разных групп  сравнивались УПКС разных видов использования, расположенные в границах одного муниципального образования.
Наименование групп объектов оценки предоставлено ниже:
[bookmark: _Hlk106889321]Группа 1 «Сельскохозяйственное использование»;
Группа 2 «Рыбоводство»;
Группа 3 «Использование лесов»;
Группа 4 «Отдых (рекреация)»;
Группа 5 «Производственная деятельность»;
Группа 6 «Коммерческое назначение»;
Группа 7 «Коммерческое назначение (Объекты придорожного сервиса)»;
Группа 8 «Транспорт»;
Группа 9 «Садоводство и огородничество, МЖС»;
Группа 10 «Расчет на основе затрат на межевание и оформление прав на земельный участок»;
Группа 11 «Расчет с использованием значений УПКС земельных участков, граничащих с указанными земельными участками»;
Группа 12 «Расчет с использованием средних значений УПКС земельных участков в пределах единиц территориального деления».

Результаты контроля качества представлены ниже в виде табличных значений.




Таблица 4.1.1 – УПКС в разрезе сегментов объектов недвижимости в соответствии с Приложением 1 к Методическим указаниям
	Муниципальное образование
	Тип показателя
	УПКС по группам объектов недвижимости (руб./кв. м)

	
	
	Группы объектов недвижимости

	
	
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12

	Анучинский муниципальный округ
	Минимум
	0,33
	
	4,69
	42,53
	5,86
	27,92
	317,26
	207,92
	31,69
	0,20
	0,83
	0,43

	Анучинский муниципальный округ
	Максимум
	4,74
	
	4,69
	283,41
	379,99
	731,18
	356,47
	392,30
	273,71
	1,83
	609,59
	161,60

	Анучинский муниципальный округ
	Среднее
	1,87
	
	4,69
	172,24
	193,04
	227,28
	348,80
	388,59
	94,34
	0,53
	75,53
	18,54

	Арсеньевский городской округ
	Минимум
	0,41
	
	3,40
	203,54
	76,88
	241,53
	355,84
	553,80
	106,90
	
	3,40
	1,69

	Арсеньевский городской округ
	Максимум
	1,92
	
	5,37
	327,21
	660,10
	2 012,77
	355,84
	1 044,91
	365,73
	
	2 012,77
	1 300,05

	Арсеньевский городской округ
	Среднее
	1,69
	
	4,68
	244,07
	480,00
	1 120,83
	355,84
	1 035,97
	247,18
	
	536,94
	185,74

	Артемовский городской округ
	Минимум
	0,48
	
	5,11
	91,01
	5,34
	201,44
	563,67
	207,92
	68,49
	0,20
	1,04
	0,48

	Артемовский городской округ
	Максимум
	4,03
	
	5,18
	996,79
	1 324,26
	6 203,98
	1 722,49
	1 475,87
	1 688,28
	4,72
	3 947,56
	1 309,09

	Артемовский городской округ
	Среднее
	2,38
	
	5,17
	718,90
	830,73
	2 085,22
	1 148,13
	1 095,60
	578,46
	0,65
	695,12
	721,70

	Владивостокский городской округ
	Минимум
	0,28
	
	3,63
	73,74
	9,83
	51,60
	
	223,61
	120,19
	0,20
	1,40
	0,45

	Владивостокский городской округ
	Максимум
	2,02
	
	5,37
	1 575,20
	6 407,75
	23 677,79
	
	4 027,15
	16 198,45
	72,84
	18 530,80
	12 352,40

	Владивостокский городской округ
	Среднее
	1,04
	
	4,97
	883,57
	3 242,62
	6 726,87
	
	2 788,74
	2 634,57
	5,35
	3 508,42
	520,30

	городской округ Большой Камень
	Минимум
	0,49
	
	5,18
	124,44
	24,25
	183,67
	320,96
	286,37
	111,91
	
	5,18
	1,18

	городской округ Большой Камень
	Максимум
	3,37
	
	5,18
	764,70
	686,10
	3 715,67
	424,20
	1 354,90
	366,67
	
	2 788,38
	1 791,89

	городской округ Большой Камень
	Среднее
	1,59
	
	5,18
	574,33
	461,07
	2 111,11
	369,53
	1 312,19
	282,18
	
	889,15
	192,73

	городской округ ЗАТО Фокино
	Минимум
	1,23
	4,92
	5,18
	113,52
	7,47
	123,38
	249,53
	258,91
	67,44
	0,20
	1,73
	1,33

	городской округ ЗАТО Фокино
	Максимум
	1,76
	6,12
	5,18
	638,13
	555,16
	2 641,15
	424,20
	543,95
	312,73
	56,31
	2 287,97
	713,26

	городской округ ЗАТО Фокино
	Среднее
	1,66
	5,14
	5,18
	448,83
	316,27
	1 206,72
	320,32
	523,14
	181,30
	16,77
	353,31
	129,00

	городской округ Спасск-Дальний
	Минимум
	1,64
	7,03
	12,41
	321,86
	105,85
	310,12
	375,22
	484,00
	82,72
	0,27
	1,98
	2,29

	городской округ Спасск-Дальний
	Максимум
	2,33
	7,03
	12,41
	439,53
	586,31
	2 012,77
	446,52
	849,12
	237,21
	0,27
	1 521,72
	966,40

	городской округ Спасск-Дальний
	Среднее
	2,29
	7,03
	12,41
	357,34
	454,62
	1 065,45
	434,41
	809,67
	177,90
	0,27
	377,54
	471,17

	Дальнегорский городской округ
	Минимум
	1,08
	7,03
	2,78
	42,53
	2,15
	53,24
	356,47
	223,61
	30,35
	
	1,65
	1,38

	Дальнегорский городской округ
	Максимум
	1,53
	7,03
	5,69
	393,52
	399,16
	2 012,77
	424,20
	778,76
	110,47
	
	1 849,14
	842,73

	Дальнегорский городской округ
	Среднее
	1,52
	7,03
	2,92
	167,92
	218,57
	742,56
	367,76
	740,66
	96,64
	
	261,85
	108,49

	Дальнереченский городской округ
	Минимум
	0,73
	7,03
	10,31
	169,62
	32,42
	59,20
	346,61
	311,20
	30,28
	0,20
	0,73
	0,85

	Дальнереченский городской округ
	Максимум
	3,96
	7,03
	10,31
	169,62
	359,05
	2 012,77
	446,52
	587,18
	175,23
	177,33
	1 397,86
	159,03

	Дальнереченский городской округ
	Среднее
	2,27
	7,03
	10,31
	169,62
	241,27
	861,23
	382,47
	569,84
	98,07
	16,02
	204,98
	73,25

	Дальнереченский муниципальный район
	Минимум
	0,51
	7,03
	10,31
	44,77
	2,06
	16,56
	297,06
	258,91
	28,33
	0,20
	0,51
	0,71

	Дальнереченский муниципальный район
	Максимум
	4,68
	7,03
	10,31
	239,61
	221,87
	688,93
	375,22
	392,29
	105,03
	15,77
	302,16
	54,64

	Дальнереченский муниципальный район
	Среднее
	2,33
	7,03
	10,31
	113,00
	101,95
	153,08
	346,31
	387,99
	57,67
	1,57
	19,25
	18,31

	Кавалеровский муниципальный округ
	Минимум
	0,17
	
	2,78
	42,53
	1,01
	26,11
	199,03
	207,92
	30,61
	
	1,80
	1,35

	Кавалеровский муниципальный округ
	Максимум
	3,69
	
	2,78
	327,21
	322,98
	1 241,41
	356,47
	543,95
	166,67
	
	547,23
	481,63

	Кавалеровский муниципальный округ
	Среднее
	1,45
	
	2,78
	146,51
	198,35
	503,22
	269,14
	532,23
	80,45
	
	86,24
	153,97

	Кировский муниципальный район
	Минимум
	0,34
	7,03
	10,31
	42,53
	2,48
	26,28
	349,34
	286,37
	29,55
	0,21
	0,67
	0,41

	Кировский муниципальный район
	Максимум
	5,17
	7,03
	10,31
	996,79
	378,30
	1 053,83
	375,22
	392,29
	114,23
	0,21
	325,29
	275,38

	Кировский муниципальный район
	Среднее
	2,61
	7,03
	10,31
	416,13
	211,68
	298,91
	372,87
	389,19
	72,57
	0,21
	23,77
	81,46

	Красноармейский муниципальный район
	Минимум
	0,41
	
	3,60
	49,70
	0,65
	11,04
	245,94
	223,61
	26,91
	0,84
	1,75
	1,55

	Красноармейский муниципальный район
	Максимум
	4,65
	
	5,17
	327,21
	263,29
	554,46
	356,47
	392,29
	116,61
	0,84
	344,08
	148,98

	Красноармейский муниципальный район
	Среднее
	2,02
	
	3,63
	228,24
	121,67
	218,07
	319,63
	389,03
	77,42
	0,84
	63,95
	41,71

	Лазовский муниципальный округ
	Минимум
	0,28
	7,03
	5,03
	42,53
	9,59
	21,33
	264,39
	207,92
	33,12
	0,20
	1,40
	0,54

	Лазовский муниципальный округ
	Максимум
	4,31
	7,03
	5,04
	610,30
	356,73
	672,97
	356,47
	392,29
	150,02
	0,20
	251,62
	251,62

	Лазовский муниципальный округ
	Среднее
	1,36
	7,03
	5,04
	167,89
	160,83
	276,96
	324,69
	389,67
	96,53
	0,20
	91,35
	83,67

	Лесозаводский городской округ
	Минимум
	0,48
	
	10,31
	59,54
	2,07
	27,92
	290,87
	286,37
	26,32
	0,20
	0,67
	0,53

	Лесозаводский городской округ
	Максимум
	5,38
	
	10,31
	439,53
	458,82
	2 012,77
	375,22
	863,93
	212,77
	3,10
	1 140,87
	512,87

	Лесозаводский городской округ
	Среднее
	3,23
	
	10,31
	268,90
	273,07
	763,77
	354,78
	828,85
	99,14
	1,77
	115,96
	61,91

	Михайловский муниципальный район
	Минимум
	0,27
	6,82
	5,37
	42,53
	2,53
	36,20
	251,40
	286,37
	27,53
	0,20
	0,36
	0,75

	Михайловский муниципальный район
	Максимум
	4,44
	7,03
	5,37
	327,21
	431,28
	1 526,25
	375,22
	543,95
	225,00
	3,39
	1 036,87
	602,34

	Михайловский муниципальный район
	Среднее
	1,87
	7,01
	5,37
	226,43
	227,75
	530,99
	358,00
	431,70
	122,71
	0,63
	92,61
	204,80

	Надеждинский муниципальный район
	Минимум
	0,24
	6,96
	3,63
	42,53
	3,18
	99,83
	558,55
	207,92
	27,24
	0,20
	0,59
	1,19

	Надеждинский муниципальный район
	Максимум
	4,39
	7,03
	5,37
	1 457,84
	582,44
	2 515,00
	1 797,49
	543,95
	1 529,25
	1 666,67
	1 971,47
	1 032,23

	Надеждинский муниципальный район
	Среднее
	1,99
	7,02
	5,17
	412,97
	286,17
	766,00
	1 225,88
	408,33
	339,93
	115,18
	406,79
	306,13

	Находкинский городской округ
	Минимум
	0,41
	
	5,04
	80,74
	41,25
	151,30
	356,47
	223,61
	54,98
	0,20
	0,42
	0,45

	Находкинский городской округ
	Максимум
	1,53
	
	5,04
	996,79
	1 206,82
	5 750,40
	356,47
	891,12
	1 111,17
	0,46
	4 315,32
	1 562,21

	Находкинский городской округ
	Среднее
	1,29
	
	5,04
	511,55
	775,08
	2 130,09
	356,47
	731,05
	472,41
	0,29
	776,62
	122,77

	Октябрьский муниципальный округ
	Минимум
	0,22
	
	
	42,53
	1,99
	72,17
	274,48
	258,91
	50,98
	0,20
	0,64
	1,25

	Октябрьский муниципальный округ
	Максимум
	4,45
	
	
	327,21
	442,69
	1 476,39
	356,47
	392,30
	213,96
	3 333,33
	1 097,62
	251,33

	Октябрьский муниципальный округ
	Среднее
	2,11
	
	
	217,98
	207,85
	590,76
	328,56
	390,01
	139,70
	121,99
	119,85
	133,50

	Ольгинский муниципальный район
	Минимум
	0,24
	5,34
	2,00
	33,11
	2,37
	27,18
	244,54
	258,91
	31,73
	0,20
	0,49
	0,46

	Ольгинский муниципальный район
	Максимум
	4,31
	7,03
	2,78
	775,28
	266,67
	755,41
	356,47
	392,29
	114,14
	1 008,57
	296,10
	286,08

	Ольгинский муниципальный район
	Среднее
	1,09
	6,76
	2,74
	195,06
	113,96
	259,91
	328,49
	387,88
	83,90
	31,56
	66,14
	70,03

	Партизанский городской округ
	Минимум
	1,25
	7,03
	5,03
	59,54
	5,29
	51,52
	356,47
	325,60
	45,99
	18,53
	1,29
	1,29

	Партизанский городской округ
	Максимум
	1,29
	7,03
	5,04
	439,53
	617,17
	2 609,97
	415,72
	526,86
	152,07
	20,54
	2 260,96
	523,36

	Партизанский городской округ
	Среднее
	1,29
	7,03
	5,04
	235,75
	440,14
	988,76
	403,87
	524,65
	122,68
	19,54
	212,12
	113,21

	Партизанский муниципальный район
	Минимум
	0,27
	7,03
	4,92
	59,54
	3,40
	36,20
	276,34
	207,92
	43,10
	0,20
	0,59
	0,46

	Партизанский муниципальный район
	Максимум
	3,46
	7,03
	5,04
	996,79
	361,19
	1 384,80
	356,47
	392,29
	891,73
	0,20
	794,28
	438,91

	Партизанский муниципальный район
	Среднее
	1,29
	7,03
	5,04
	616,26
	174,54
	492,67
	331,51
	387,67
	169,69
	0,20
	183,73
	106,41

	Пограничный муниципальный округ
	Минимум
	0,19
	7,03
	5,37
	42,53
	2,75
	27,95
	223,42
	286,37
	51,02
	0,20
	0,59
	0,77

	Пограничный муниципальный округ
	Максимум
	4,79
	7,03
	5,37
	327,21
	466,60
	1 436,24
	356,47
	392,29
	227,21
	20 000,00
	344,58
	326,06

	Пограничный муниципальный округ
	Среднее
	2,63
	7,03
	5,37
	253,90
	261,50
	646,64
	346,11
	390,97
	156,81
	197,43
	62,57
	182,28

	Пожарский муниципальный округ
	Минимум
	0,39
	7,03
	4,60
	42,53
	0,96
	11,06
	284,10
	378,39
	15,80
	0,20
	1,62
	1,33

	Пожарский муниципальный округ
	Максимум
	4,80
	7,03
	6,08
	327,21
	314,65
	1 239,39
	446,52
	663,85
	300,00
	4,83
	762,08
	751,09

	Пожарский муниципальный округ
	Среднее
	3,58
	7,03
	6,01
	197,03
	125,05
	510,07
	373,14
	603,51
	88,91
	1,47
	60,55
	117,90

	Спасский муниципальный район
	Минимум
	0,43
	7,03
	12,41
	42,53
	2,08
	27,95
	288,92
	223,61
	29,74
	0,20
	1,52
	1,64

	Спасский муниципальный район
	Максимум
	4,42
	7,03
	12,41
	439,53
	373,24
	1 256,78
	375,22
	392,29
	187,18
	14,19
	660,31
	341,13

	Спасский муниципальный район
	Среднее
	2,32
	7,03
	12,41
	137,03
	174,84
	342,60
	365,18
	369,68
	75,66
	2,52
	36,63
	65,81

	Тернейский муниципальный округ
	Минимум
	0,30
	7,03
	5,69
	42,53
	0,87
	9,21
	356,47
	223,61
	9,99
	4,97
	5,69
	0,36

	Тернейский муниципальный округ
	Максимум
	1,50
	7,03
	5,69
	257,64
	192,63
	416,71
	356,47
	392,29
	105,62
	200,00
	392,29
	165,90

	Тернейский муниципальный округ
	Среднее
	0,69
	7,03
	5,69
	74,52
	64,39
	176,81
	356,47
	390,03
	75,11
	72,83
	83,07
	58,58

	Уссурийский городской округ
	Минимум
	0,16
	6,19
	4,32
	42,53
	3,29
	31,09
	248,91
	286,37
	47,15
	0,20
	1,33
	1,15

	Уссурийский городской округ
	Максимум
	4,62
	7,03
	5,37
	518,15
	1 385,49
	6 203,98
	415,26
	3 065,27
	1 107,02
	11,03
	4 180,11
	2 549,09

	Уссурийский городской округ
	Среднее
	2,48
	6,86
	5,35
	181,01
	713,91
	2 337,63
	339,40
	2 179,31
	328,97
	2,39
	855,98
	293,68

	Ханкайский муниципальный округ
	Минимум
	1,14
	7,03
	5,37
	76,70
	3,43
	27,92
	356,47
	223,61
	38,74
	0,20
	1,62
	1,62

	Ханкайский муниципальный округ
	Максимум
	3,96
	7,03
	5,37
	764,70
	460,87
	1 072,07
	356,47
	543,95
	193,99
	4 905,80
	697,64
	446,38

	Ханкайский муниципальный округ
	Среднее
	2,28
	7,03
	5,37
	292,26
	182,42
	473,25
	356,47
	540,86
	124,50
	261,93
	84,54
	106,31

	Хасанский муниципальный округ
	Минимум
	0,24
	6,40
	3,63
	42,53
	2,44
	22,99
	231,71
	207,92
	39,19
	0,20
	0,33
	0,36

	Хасанский муниципальный округ
	Максимум
	3,83
	7,03
	5,18
	1 457,84
	486,99
	1 436,24
	424,20
	543,95
	292,76
	100,00
	857,85
	405,19

	Хасанский муниципальный округ
	Среднее
	1,22
	6,94
	5,11
	238,10
	195,65
	417,42
	340,73
	416,39
	174,18
	3,55
	155,45
	150,46

	Хорольский муниципальный округ
	Минимум
	0,52
	7,03
	5,37
	76,70
	4,42
	36,20
	356,47
	286,37
	39,62
	0,20
	2,28
	0,87

	Хорольский муниципальный округ
	Максимум
	4,57
	7,03
	12,41
	550,73
	442,69
	1 389,32
	356,47
	392,29
	111,50
	0,30
	899,38
	289,26

	Хорольский муниципальный округ
	Среднее
	2,89
	7,03
	8,89
	173,16
	251,73
	558,05
	356,47
	390,55
	90,80
	0,22
	139,69
	71,57

	Черниговский муниципальный район
	Минимум
	0,88
	7,03
	12,40
	59,54
	4,94
	39,68
	289,60
	258,91
	36,29
	0,20
	1,78
	2,22

	Черниговский муниципальный район
	Максимум
	4,40
	7,03
	12,41
	439,53
	466,60
	1 436,24
	375,22
	392,30
	147,06
	3,31
	1 188,07
	335,36

	Черниговский муниципальный район
	Среднее
	3,47
	7,03
	12,41
	261,16
	271,44
	601,48
	362,53
	391,94
	97,35
	1,75
	64,13
	56,28

	Чугуевский муниципальный округ
	Минимум
	0,51
	7,03
	2,78
	42,53
	13,90
	27,91
	297,06
	223,61
	38,36
	
	1,81
	1,79

	Чугуевский муниципальный округ
	Максимум
	3,41
	7,03
	4,20
	327,21
	361,68
	826,76
	356,47
	392,29
	151,71
	
	603,23
	245,93

	Чугуевский муниципальный округ
	Среднее
	1,99
	7,03
	4,02
	229,98
	199,22
	293,67
	334,22
	390,16
	97,39
	
	65,23
	82,37

	Шкотовский муниципальный район
	Минимум
	0,36
	4,99
	5,18
	42,77
	3,82
	56,49
	249,53
	223,61
	14,69
	0,20
	1,12
	0,70

	Шкотовский муниципальный район
	Максимум
	4,31
	4,99
	5,37
	764,70
	549,12
	1 789,22
	424,20
	392,29
	305,67
	266,67
	801,37
	329,97

	Шкотовский муниципальный район
	Среднее
	1,54
	4,99
	5,18
	354,95
	271,61
	581,40
	342,05
	387,93
	162,75
	16,40
	125,79
	194,66

	Яковлевский муниципальный район
	Минимум
	0,41
	7,03
	3,40
	42,53
	5,31
	27,91
	317,26
	258,91
	29,04
	0,20
	1,37
	0,52

	Яковлевский муниципальный район
	Максимум
	7,48
	7,03
	4,69
	327,21
	361,91
	563,87
	356,47
	392,29
	169,09
	416,67
	260,79
	149,75

	Яковлевский муниципальный район
	Среднее
	1,70
	7,03
	3,95
	160,12
	199,70
	275,47
	349,94
	384,32
	92,24
	19,28
	60,07
	84,76





Проведя сравнительный анализ полученных УПКС по объектам недвижимости, отнесенным к группе 6 «Коммерческое назначение» в разрезе муниципальных образований Приморского края, были сделаны следующие выводы:
· минимальное значение УПКС составляет 9,21 руб./кв.м, максимальное – 23 677,79 руб./кв.м. Минимальное значение УПКС объектов недвижимости встречается в Тернейском муниципальном округе, максимальное – во Владивостокском городском округе;
· средние значения УПКС находятся в диапазоне от 153,08 руб./кв.м в Дальнереченском муниципальном районе, до 6 726,87 руб/кв.м во Владивостокском городском округе;
· разброс УПКС обусловлен различными значениями ценнообразующих факторов, в том числе местоположением.
Проанализировав УПКС в разрезе групп, можно сделать следующие выводы:
· минимальные значения УПКС для всех муниципальных образований Приморского края характерны для объектов недвижимости, отнесенных к группе 1 «Сельскохозяйственное использование»;
· максимальные значения УПКС для всех муниципальных районов Приморского края характерны для объектов недвижимости, отнесенных к группам 6 «Коммерческое назначение», 9 «Садоводство и огородничество, МЖС», 10 «Расчет с использованием значений УПКС земельных участков, граничащих с указанными земельными участками», 11 «Расчет с использованием значений УПКС земельных участков, граничащих с указанными земельными участками», и 12 «Расчет с использованием средних значений УПКС земельных участков в пределах единиц территориального деления».
Все приведенные выше выводы, в целом, соответствуют ценообразованию рынка земельных участков и не превышают рыночной стоимости земельных участков советующих групп.

[bookmark: _Toc41289266][bookmark: _Toc72223903][bookmark: _Toc79503107][bookmark: _Toc113015582]Сравнительный анализ рассчитанной кадастровой стоимости объектов оценки и кадастровой стоимости, действующей на дату оценки

С момента проведения предыдущей оценки земель лесного фонда (01.01.2019), земель населенных пунктов (01.01.2020), земель сельскохозыйственного назначения (01.01.2020), земель промышленности, энергетики, транспорта, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения (01.01.2021), земель особо охраняемых территорий и объектов (01.01.2021), земель водного фонда (01.01.2021) цены на недвижимость в Приморском крае изменились. Государственная кадастровая оценка земель промышленности, энергетики, транспорта, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения, земель особо охраняемых территорий и объектов, земель водного фонда базируется на реальных рыночных ценах на объекты недвижимости и поэтому показатели удельной стоимости земли также изменились по сравнению с прошлой оценкой. Применение в настоящей работе реальных рыночных данных, отражающих спрос и предложение на рынке недвижимости, индивидуальный подход к оценке каждого сегмента рынка существенным образом изменили уровень и перераспределили кадастровую стоимость земельных участков. 
В целом отклонения значений полученной кадастровой стоимости от действующей можно объяснить следующими причинами:
существенное изменение методологии определения кадастровой стоимости;
изменение распределения объектов по кодам расчета позволяет более точно формировать оценочные группы;
вид использования Объекта оценки – более конкретное понятие, опирающееся на фактическое использование, в отличие от вида разрешенного использования, учтенного в прошлой кадастровой оценке;
изменение состава и влияния ценообразующих факторов.
Полученные результаты соответствуют собранной рыночной информации.
Сравнительный анализ в разрезе категорий земель полученных средних значений удельных показателей кадастровой стоимости предыдущего тура кадастровой оценки со средними значениями удельных показателей кадастровой стоимости, рассчитанными по состоянию по 01.01.2022, представлен в табличной форме ниже. Анализ произведен для тех земельных участков, у которых была известна кадастровая стоимость по состоянию на предыдущие туры кадастровой оценки.

[bookmark: _Toc79503109][bookmark: _Toc113015583]Сравнительный анализ удельных показателей кадастровой стоимости для земельных участков населенных пунктов

Таблица 4.1.2 – Сравнительный анализ полученных значений УПКС со значениями УПКС, действующими на дату оценки для группы 1 «Сельскохозяйственное использование»
	Районы
	УПКС, руб./кв.м 2020 г.
	УПКС, руб./кв.м 2022 г.
	Отношение УПКС 2022 г/2020 г

	
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн

	Анучинский муниципальный округ
	0,33
	141,40
	13,69
	0,33
	4,74
	1,67
	1,00
	0,03
	0,12

	Арсеньевский городской округ
	0,41
	1,57
	1,37
	0,41
	1,92
	1,70
	1,00
	1,22
	1,24

	Артемовский городской округ
	0,59
	769,47
	23,07
	0,48
	3,34
	2,28
	0,81
	0,00
	0,10

	Владивостокский городской округ
	0,09
	1 884,35
	330,33
	0,30
	2,02
	1,19
	3,33
	0,00
	0,00

	городской округ Большой Камень
	0,49
	1,33
	1,31
	0,49
	3,37
	1,58
	1,00
	2,53
	1,20

	городской округ ЗАТО Фокино
	1,33
	1,33
	1,33
	1,23
	1,76
	1,45
	0,92
	1,32
	1,09

	городской округ Спасск-Дальний
	2,08
	183,43
	119,65
	1,64
	2,33
	2,29
	0,79
	0,01
	0,02

	Дальнегорский городской округ
	1,33
	1,33
	1,33
	1,08
	1,53
	1,50
	0,81
	1,15
	1,13

	Дальнереченский городской округ
	0,85
	60,64
	3,97
	0,85
	2,36
	1,83
	1,00
	0,04
	0,46

	Дальнереченский муниципальный район
	0,72
	169,80
	7,81
	0,60
	3,96
	2,30
	0,83
	0,02
	0,29

	Кавалеровский муниципальный округ
	0,59
	2,35
	1,30
	0,49
	2,67
	1,25
	0,83
	1,14
	0,96

	Кировский муниципальный район
	0,41
	136,03
	9,00
	0,37
	4,36
	1,98
	0,89
	0,03
	0,22

	Красноармейский муниципальный район
	0,33
	2,51
	1,76
	0,41
	2,81
	1,91
	1,24
	1,12
	1,08

	Лазовский муниципальный округ
	0,33
	142,63
	3,39
	0,28
	3,58
	1,02
	0,83
	0,03
	0,30

	Лесозаводский городской округ
	0,53
	203,47
	22,75
	0,50
	4,74
	3,50
	0,95
	0,02
	0,15

	Михайловский муниципальный район
	0,65
	419,67
	86,51
	0,36
	3,94
	1,86
	0,55
	0,01
	0,02

	Надеждинский муниципальный район
	0,17
	593,64
	72,17
	0,24
	4,39
	1,52
	1,41
	0,01
	0,02

	Находкинский городской округ
	1,12
	1 311,37
	26,93
	0,41
	1,53
	1,37
	0,37
	0,00
	0,05

	Октябрьский муниципальный округ
	0,33
	242,16
	8,71
	0,26
	4,45
	2,03
	0,78
	0,02
	0,23

	Ольгинский муниципальный район
	0,47
	32,22
	2,25
	0,46
	3,24
	1,65
	0,98
	0,10
	0,73

	Партизанский городской округ
	1,06
	1,24
	1,19
	1,25
	1,29
	1,29
	1,18
	1,05
	1,08

	Партизанский муниципальный район
	0,46
	46,52
	1,47
	0,46
	2,57
	0,88
	1,00
	0,06
	0,60

	Пограничный муниципальный округ
	0,62
	133,21
	15,89
	0,93
	4,43
	2,66
	1,50
	0,03
	0,17

	Пожарский муниципальный округ
	1,12
	47,99
	7,51
	1,16
	4,54
	3,61
	1,04
	0,09
	0,48

	Спасский муниципальный район
	1,12
	61,33
	2,51
	1,30
	3,71
	2,13
	1,16
	0,06
	0,85

	Тернейский муниципальный округ
	0,31
	1,08
	0,64
	0,31
	1,32
	0,60
	1,00
	1,22
	0,95

	Уссурийский городской округ
	0,70
	345,56
	5,40
	0,71
	4,12
	2,79
	1,01
	0,01
	0,52

	Ханкайский муниципальный округ
	1,37
	190,42
	28,57
	1,60
	3,96
	2,23
	1,17
	0,02
	0,08

	Хасанский муниципальный округ
	0,35
	1 048,04
	23,96
	0,24
	2,57
	1,05
	0,68
	0,00
	0,04

	Хорольский муниципальный округ
	0,70
	117,29
	8,12
	0,68
	4,54
	2,45
	0,97
	0,04
	0,30

	Черниговский муниципальный район
	1,50
	199,12
	14,31
	1,78
	4,40
	3,21
	1,19
	0,02
	0,22

	Чугуевский муниципальный округ
	0,82
	127,38
	8,24
	1,76
	2,11
	2,07
	2,14
	0,02
	0,25

	Шкотовский муниципальный район
	0,66
	119,62
	5,65
	0,55
	4,03
	1,65
	0,83
	0,03
	0,29

	Яковлевский муниципальный район
	0,41
	31,81
	1,40
	0,41
	4,10
	0,82
	1,00
	0,13
	0,58



Таблица 4.1.3 – Сравнительный анализ полученных значений УПКС со значениями УПКС, действующими на дату оценки для группы 2 «Рыбоводство»
	Районы
	УПКС, руб./кв.м 2020 г.
	УПКС, руб./кв.м 2022 г.
	Отношение УПКС 2022 г/2020 г

	
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн

	городской округ ЗАТО Фокино
	5,37
	5,37
	5,37
	4,99
	4,99
	4,99
	0,93
	0,93
	0,93

	городской округ Спасск-Дальний
	5,37
	5,37
	5,37
	7,03
	7,03
	7,03
	1,31
	1,31
	1,31

	Дальнегорский городской округ
	5,37
	5,37
	5,37
	7,03
	7,03
	7,03
	1,31
	1,31
	1,31

	Дальнереченский городской округ
	5,37
	5,37
	5,37
	7,03
	7,03
	7,03
	1,31
	1,31
	1,31

	Михайловский муниципальный район
	158,55
	158,55
	158,55
	7,03
	7,03
	7,03
	0,04
	0,04
	0,04

	Ольгинский муниципальный район
	5,37
	35,07
	8,07
	5,34
	7,03
	6,67
	0,99
	0,20
	0,83

	Партизанский муниципальный район
	5,37
	5,37
	5,37
	7,03
	7,03
	7,03
	1,31
	1,31
	1,31

	Пограничный муниципальный округ
	5,37
	5,37
	5,37
	7,03
	7,03
	7,03
	1,31
	1,31
	1,31

	Тернейский муниципальный округ
	5,37
	5,37
	5,37
	7,03
	7,03
	7,03
	1,31
	1,31
	1,31

	Хасанский муниципальный округ
	5,37
	5,37
	5,37
	6,89
	7,03
	6,98
	1,28
	1,31
	1,30



Таблица 4.1.4 – Сравнительный анализ полученных значений УПКС со значениями УПКС, действующими на дату оценки для группы 3 «Использование лесов»
	Районы
	УПКС, руб./кв.м 2020 г.
	УПКС, руб./кв.м 2022 г.
	Отношение УПКС 2022 г/2020 г

	
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн

	Анучинский муниципальный округ
	6,35
	6,35
	6,35
	4,69
	4,69
	4,69
	0,74
	0,74
	0,74

	Арсеньевский городской округ
	6,35
	6,35
	6,35
	3,40
	4,69
	3,66
	0,54
	0,74
	0,58

	Артемовский городской округ
	7,17
	879,79
	131,83
	5,11
	5,18
	5,17
	0,71
	0,01
	0,04

	Владивостокский городской округ
	0,03
	4 067,56
	158,75
	3,63
	5,18
	4,96
	120,69
	0,00
	0,03

	городской округ Большой Камень
	7,17
	7,17
	7,17
	5,18
	5,18
	5,18
	0,72
	0,72
	0,72

	городской округ Спасск-Дальний
	6,38
	6,38
	6,38
	12,41
	12,41
	12,41
	1,95
	1,95
	1,95

	Дальнегорский городской округ
	5,40
	5,40
	5,40
	2,78
	2,78
	2,78
	0,51
	0,51
	0,51

	Дальнереченский городской округ
	6,39
	6,39
	6,39
	10,31
	10,31
	10,31
	1,61
	1,61
	1,61

	Кавалеровский муниципальный округ
	5,40
	176,16
	62,32
	2,78
	2,78
	2,78
	0,51
	0,02
	0,04

	Кировский муниципальный район
	6,39
	6,39
	6,39
	10,31
	10,31
	10,31
	1,61
	1,61
	1,61

	Красноармейский муниципальный район
	9,28
	9,28
	9,28
	3,60
	3,60
	3,60
	0,39
	0,39
	0,39

	Лазовский муниципальный округ
	5,84
	13,02
	6,64
	5,04
	5,04
	5,04
	0,86
	0,39
	0,76

	Лесозаводский городской округ
	6,39
	6,39
	6,39
	10,31
	10,31
	10,31
	1,61
	1,61
	1,61

	Михайловский муниципальный район
	4,21
	4,21
	4,21
	5,37
	5,37
	5,37
	1,28
	1,28
	1,28

	Надеждинский муниципальный район
	0,75
	287,74
	100,50
	5,18
	5,18
	5,18
	6,91
	0,02
	0,05

	Находкинский городской округ
	1,33
	5,84
	5,16
	5,04
	5,04
	5,04
	3,79
	0,86
	0,98

	Ольгинский муниципальный район
	5,40
	215,48
	67,19
	2,78
	2,78
	2,78
	0,51
	0,01
	0,04

	Партизанский городской округ
	1,49
	5,84
	5,72
	5,03
	5,04
	5,04
	3,37
	0,86
	0,88

	Партизанский муниципальный район
	5,84
	5,84
	5,84
	5,04
	5,04
	5,04
	0,86
	0,86
	0,86

	Пограничный муниципальный округ
	4,21
	4,21
	4,21
	5,37
	5,37
	5,37
	1,28
	1,28
	1,28

	Пожарский муниципальный округ
	6,80
	6,80
	6,80
	6,08
	6,08
	6,08
	0,89
	0,89
	0,89

	Тернейский муниципальный округ
	7,53
	7,53
	7,53
	5,69
	5,69
	5,69
	0,76
	0,76
	0,76

	Уссурийский городской округ
	4,21
	4,21
	4,21
	4,32
	5,37
	5,35
	1,03
	1,28
	1,27

	Хасанский муниципальный округ
	7,17
	7,17
	7,17
	5,18
	5,18
	5,18
	0,72
	0,72
	0,72

	Черниговский муниципальный район
	6,38
	6,38
	6,38
	12,41
	12,41
	12,41
	1,95
	1,95
	1,95

	Чугуевский муниципальный округ
	7,63
	7,63
	7,63
	4,20
	4,20
	4,20
	0,55
	0,55
	0,55

	Шкотовский муниципальный район
	7,17
	120,51
	17,53
	5,18
	5,18
	5,18
	0,72
	0,04
	0,30

	Яковлевский муниципальный район
	6,35
	6,35
	6,35
	3,40
	3,40
	3,40
	0,54
	0,54
	0,54



Таблица 4.1.5 – Сравнительный анализ полученных значений УПКС со значениями УПКС, действующими на дату оценки для группы 4 «Отдых (рекреация)»
	Районы
	УПКС, руб./кв.м 2020 г.
	УПКС, руб./кв.м 2022 г.
	Отношение УПКС 2022 г/2020 г

	
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн

	Анучинский муниципальный округ
	129,12
	171,26
	154,68
	203,54
	283,41
	248,63
	1,58
	1,65
	1,61

	Арсеньевский городской округ
	158,22
	329,07
	207,56
	203,54
	327,21
	244,07
	1,29
	0,99
	1,18

	Артемовский городской округ
	8,41
	3 378,17
	594,33
	446,55
	996,79
	682,67
	53,11
	0,30
	1,15

	Владивостокский городской округ
	0,01
	6 672,25
	818,41
	208,32
	1 575,20
	891,66
	20 831,62
	0,24
	1,09

	городской округ Большой Камень
	7,11
	1 338,83
	501,23
	273,41
	764,70
	578,23
	38,45
	0,57
	1,15

	городской округ ЗАТО Фокино
	234,92
	588,32
	428,97
	282,62
	638,13
	452,84
	1,20
	1,08
	1,06

	городской округ Спасск-Дальний
	195,29
	287,94
	257,35
	321,86
	439,53
	357,34
	1,65
	1,53
	1,39

	Дальнегорский городской округ
	33,36
	417,71
	260,97
	203,54
	393,52
	292,87
	6,10
	0,94
	1,12

	Дальнереченский городской округ
	158,22
	158,22
	158,22
	169,62
	169,62
	169,62
	1,07
	1,07
	1,07

	Дальнереченский муниципальный район
	153,59
	153,59
	153,59
	239,61
	239,61
	239,61
	1,56
	1,56
	1,56

	Кавалеровский муниципальный округ
	195,73
	329,07
	262,09
	199,69
	327,21
	279,89
	1,02
	0,99
	1,07

	Кировский муниципальный район
	43,38
	1 920,28
	489,33
	171,81
	996,79
	472,21
	3,96
	0,52
	0,97

	Красноармейский муниципальный район
	129,12
	268,55
	180,01
	203,54
	327,21
	250,56
	1,58
	1,22
	1,39

	Лазовский муниципальный округ
	44,57
	1 170,87
	326,66
	203,54
	610,30
	301,66
	4,57
	0,52
	0,92

	Лесозаводский городской округ
	1,49
	1 371,50
	223,15
	268,22
	439,53
	304,87
	180,01
	0,32
	1,37

	Михайловский муниципальный район
	26,11
	424,93
	183,57
	203,54
	327,21
	259,07
	7,80
	0,77
	1,41

	Надеждинский муниципальный район
	0,75
	803,70
	267,00
	321,86
	1 457,84
	730,74
	429,15
	1,81
	2,74

	Находкинский городской округ
	0,88
	4 694,13
	512,30
	199,68
	996,79
	520,03
	227,52
	0,21
	1,02

	Октябрьский муниципальный округ
	129,12
	195,73
	165,63
	203,54
	327,21
	265,74
	1,58
	1,67
	1,60

	Ольгинский муниципальный район
	23,26
	1 871,55
	295,96
	156,55
	775,28
	341,58
	6,73
	0,41
	1,15

	Партизанский городской округ
	28,03
	329,07
	157,73
	273,41
	439,53
	324,60
	9,76
	1,34
	2,06

	Партизанский муниципальный район
	6,58
	781,82
	522,09
	203,54
	996,79
	629,24
	30,93
	1,27
	1,21

	Пограничный муниципальный округ
	158,22
	329,07
	242,15
	203,54
	327,21
	300,87
	1,29
	0,99
	1,24

	Пожарский муниципальный округ
	40,38
	1 382,74
	274,60
	203,54
	327,21
	250,84
	5,04
	0,24
	0,91

	Спасский муниципальный район
	1,17
	195,73
	142,50
	203,54
	439,53
	300,48
	174,71
	2,25
	2,11

	Тернейский муниципальный округ
	171,26
	201,05
	186,16
	236,17
	257,64
	246,91
	1,38
	1,28
	1,33

	Уссурийский городской округ
	0,01
	953,83
	225,68
	178,20
	438,07
	249,02
	17 820,44
	0,46
	1,10

	Ханкайский муниципальный округ
	0,01
	978,86
	502,13
	435,04
	764,70
	655,24
	43 503,72
	0,78
	1,30

	Хасанский муниципальный округ
	0,01
	1 870,19
	392,67
	213,85
	1 457,84
	731,43
	21 384,53
	0,78
	1,86

	Хорольский муниципальный округ
	129,12
	287,94
	195,45
	287,25
	550,73
	377,32
	2,22
	1,91
	1,93

	Черниговский муниципальный район
	59,85
	195,73
	151,26
	239,61
	439,53
	305,16
	4,00
	2,25
	2,02

	Чугуевский муниципальный округ
	135,92
	195,73
	170,52
	213,85
	327,21
	278,94
	1,57
	1,67
	1,64

	Шкотовский муниципальный район
	2,43
	477,38
	198,36
	203,54
	764,70
	448,45
	83,76
	1,60
	2,26

	Яковлевский муниципальный район
	48,32
	196,34
	149,25
	203,54
	327,21
	242,68
	4,21
	1,67
	1,63



Таблица 4.1.6 – Сравнительный анализ полученных значений УПКС со значениями УПКС, действующими на дату оценки для группы 5 «Производственная деятельность»
	Районы
	УПКС, руб./кв.м 2020 г.
	УПКС, руб./кв.м 2022 г.
	Отношение УПКС 2022 г/2020 г

	
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн

	Анучинский муниципальный округ
	14,77
	639,13
	268,69
	9,50
	379,99
	212,82
	0,64
	0,59
	0,79

	Арсеньевский городской округ
	18,33
	3 427,82
	525,08
	76,88
	660,10
	483,89
	4,19
	0,19
	0,92

	Артемовский городской округ
	1,24
	4 860,96
	864,93
	32,72
	1 324,26
	863,66
	26,39
	0,27
	1,00

	Владивостокский городской округ
	0,09
	13 511,11
	2 735,10
	9,83
	6 407,75
	3 291,32
	109,19
	0,47
	1,20

	городской округ Большой Камень
	1,33
	1 643,54
	563,63
	55,17
	686,10
	469,65
	41,48
	0,42
	0,83

	городской округ ЗАТО Фокино
	1,33
	2 252,53
	420,03
	28,12
	555,16
	377,13
	21,14
	0,25
	0,90

	городской округ Спасск-Дальний
	28,34
	2 927,17
	427,88
	105,85
	586,31
	457,72
	3,73
	0,20
	1,07

	Дальнегорский городской округ
	12,50
	2 317,56
	404,23
	20,02
	399,16
	241,51
	1,60
	0,17
	0,60

	Дальнереченский городской округ
	37,25
	1 878,72
	385,27
	32,42
	359,05
	243,97
	0,87
	0,19
	0,63

	Дальнереченский муниципальный район
	3,42
	214,40
	117,19
	16,48
	219,50
	117,66
	4,82
	1,02
	1,00

	Кавалеровский муниципальный округ
	2,35
	984,59
	215,88
	23,59
	322,98
	212,42
	10,04
	0,33
	0,98

	Кировский муниципальный район
	0,85
	1 772,33
	199,25
	7,32
	378,30
	227,69
	8,61
	0,21
	1,14

	Красноармейский муниципальный район
	39,77
	746,26
	176,99
	20,22
	263,29
	147,76
	0,51
	0,35
	0,83

	Лазовский муниципальный округ
	0,93
	679,61
	232,66
	9,61
	356,73
	183,87
	10,34
	0,52
	0,79

	Лесозаводский городской округ
	1,72
	2 079,60
	378,53
	16,48
	458,82
	291,06
	9,58
	0,22
	0,77

	Михайловский муниципальный район
	1,65
	1 320,66
	290,28
	12,85
	431,28
	258,24
	7,78
	0,33
	0,89

	Надеждинский муниципальный район
	0,01
	3 199,45
	373,05
	24,49
	582,44
	342,02
	2 448,60
	0,18
	0,92

	Находкинский городской округ
	1,33
	3 424,88
	881,54
	44,46
	1 206,82
	801,69
	33,43
	0,35
	0,91

	Октябрьский муниципальный округ
	0,95
	1 636,46
	281,78
	11,84
	442,69
	238,75
	12,47
	0,27
	0,85

	Ольгинский муниципальный район
	1,06
	2 060,63
	204,65
	14,47
	266,67
	121,85
	13,71
	0,13
	0,60

	Партизанский городской округ
	30,75
	1 552,27
	529,97
	26,36
	617,17
	444,90
	0,86
	0,40
	0,84

	Партизанский муниципальный район
	0,03
	860,06
	203,50
	18,73
	361,19
	218,53
	664,24
	0,42
	1,07

	Пограничный муниципальный округ
	0,01
	1 386,17
	266,39
	27,28
	466,60
	308,29
	2 728,22
	0,34
	1,16

	Пожарский муниципальный округ
	24,60
	738,47
	317,74
	12,18
	314,65
	186,11
	0,50
	0,43
	0,59

	Спасский муниципальный район
	1,71
	562,21
	162,70
	8,41
	373,24
	200,60
	4,92
	0,66
	1,23

	Тернейский муниципальный округ
	2,26
	620,60
	237,57
	2,92
	192,63
	67,45
	1,29
	0,31
	0,28

	Уссурийский городской округ
	1,62
	4 428,38
	591,85
	19,40
	1 385,49
	744,46
	11,97
	0,31
	1,26

	Ханкайский муниципальный округ
	2,00
	639,13
	217,36
	14,12
	460,87
	218,24
	7,06
	0,72
	1,00

	Хасанский муниципальный округ
	0,91
	1 333,49
	294,27
	30,12
	486,99
	239,80
	33,10
	0,37
	0,81

	Хорольский муниципальный округ
	1,61
	617,66
	186,71
	16,57
	442,69
	263,67
	10,29
	0,72
	1,41

	Черниговский муниципальный район
	2,07
	648,86
	240,85
	9,83
	466,60
	298,03
	4,75
	0,72
	1,24

	Чугуевский муниципальный округ
	0,97
	921,63
	160,72
	14,05
	361,68
	203,58
	14,49
	0,39
	1,27

	Шкотовский муниципальный район
	0,43
	1 352,21
	336,40
	14,16
	549,12
	310,74
	32,67
	0,41
	0,92

	Яковлевский муниципальный район
	9,71
	801,88
	139,99
	7,76
	337,57
	210,47
	0,80
	0,42
	1,50



Таблица 4.1.7 – Сравнительный анализ полученных значений УПКС со значениями УПКС, действующими на дату оценки для группы 6 «Коммерческое назначение»
	Районы
	УПКС, руб./кв.м 2020 г.
	УПКС, руб./кв.м 2022 г.
	Отношение УПКС 2022 г/2020 г

	
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн

	Анучинский муниципальный округ
	6,44
	992,24
	346,16
	27,92
	731,18
	227,18
	4,34
	0,74
	0,66

	Арсеньевский городской округ
	1,49
	3 585,57
	1 247,85
	241,53
	2 012,77
	1 137,96
	162,10
	0,56
	0,91

	Артемовский городской округ
	0,84
	4 873,71
	2 042,36
	201,44
	6 203,98
	2 102,06
	239,81
	1,27
	1,03

	Владивостокский городской округ
	7,13
	13 962,34
	5 133,60
	51,60
	23 677,79
	6 460,10
	7,24
	1,70
	1,26

	городской округ Большой Камень
	4,60
	3 755,79
	1 609,38
	183,67
	3 715,67
	2 114,50
	39,93
	0,99
	1,31

	городской округ ЗАТО Фокино
	1,49
	2 252,53
	1 413,44
	123,38
	2 641,15
	1 224,52
	82,80
	1,17
	0,87

	городской округ Спасск-Дальний
	5,62
	3 484,10
	1 020,70
	310,12
	2 012,77
	1 066,73
	55,18
	0,58
	1,05

	Дальнегорский городской округ
	0,02
	6 976,99
	997,69
	53,24
	2 012,77
	747,03
	2 821,69
	0,29
	0,75

	Дальнереченский городской округ
	1,49
	3 327,64
	1 292,55
	59,20
	2 012,77
	865,92
	39,73
	0,60
	0,67

	Дальнереченский муниципальный район
	6,39
	826,04
	124,21
	16,56
	688,93
	153,11
	2,59
	0,83
	1,23

	Кавалеровский муниципальный округ
	8,66
	2 955,55
	513,71
	26,11
	1 241,41
	501,41
	3,01
	0,42
	0,98

	Кировский муниципальный район
	21,87
	4 290,94
	449,43
	27,92
	1 053,83
	299,60
	1,28
	0,25
	0,67

	Красноармейский муниципальный район
	20,80
	1 599,10
	269,95
	11,04
	554,46
	217,94
	0,53
	0,35
	0,81

	Лазовский муниципальный округ
	5,84
	1 445,59
	521,07
	21,33
	672,97
	278,62
	3,65
	0,47
	0,53

	Лесозаводский городской округ
	22,52
	4 004,07
	959,68
	27,92
	2 012,77
	767,47
	1,24
	0,50
	0,80

	Михайловский муниципальный район
	1,45
	3 097,96
	590,19
	36,20
	1 526,25
	543,58
	24,99
	0,49
	0,92

	Надеждинский муниципальный район
	0,75
	4 377,10
	823,86
	99,83
	2 515,00
	753,60
	133,11
	0,57
	0,91

	Находкинский городской округ
	4,44
	6 181,39
	1 598,11
	151,30
	5 750,40
	2 140,12
	34,06
	0,93
	1,34

	Октябрьский муниципальный округ
	2,00
	1 799,34
	430,32
	72,17
	1 476,39
	593,46
	36,09
	0,82
	1,38

	Ольгинский муниципальный район
	2,79
	1 432,37
	397,40
	27,18
	755,41
	262,38
	9,74
	0,53
	0,66

	Партизанский городской округ
	39,78
	3 898,94
	1 003,69
	51,52
	2 609,97
	989,24
	1,30
	0,67
	0,99

	Партизанский муниципальный район
	1,08
	2 534,83
	546,40
	36,20
	1 384,80
	492,36
	33,52
	0,55
	0,90

	Пограничный муниципальный округ
	1,25
	4 647,60
	859,26
	27,95
	1 436,24
	664,80
	22,36
	0,31
	0,77

	Пожарский муниципальный округ
	17,43
	1 957,27
	431,29
	11,06
	1 239,39
	509,77
	0,63
	0,63
	1,18

	Спасский муниципальный район
	5,77
	775,01
	260,36
	27,95
	1 256,78
	341,62
	4,84
	1,62
	1,31

	Тернейский муниципальный округ
	2,33
	1 887,21
	255,17
	9,21
	416,71
	177,77
	3,95
	0,22
	0,70

	Уссурийский городской округ
	0,01
	4 854,91
	1 733,84
	31,09
	6 203,98
	2 341,77
	3 108,88
	1,28
	1,35

	Ханкайский муниципальный округ
	1,34
	2 459,79
	575,62
	27,92
	1 072,07
	473,71
	20,84
	0,44
	0,82

	Хасанский муниципальный округ
	0,01
	3 010,59
	594,87
	51,60
	1 436,24
	440,60
	5 160,16
	0,48
	0,74

	Хорольский муниципальный округ
	27,84
	1 660,36
	440,60
	36,20
	1 389,32
	559,21
	1,30
	0,84
	1,27

	Черниговский муниципальный район
	0,01
	3 124,83
	722,96
	39,68
	1 436,24
	595,02
	3 967,65
	0,46
	0,82

	Чугуевский муниципальный округ
	0,76
	3 805,15
	342,83
	27,95
	826,76
	294,01
	36,83
	0,22
	0,86

	Шкотовский муниципальный район
	3,72
	8 190,74
	556,75
	56,49
	1 636,14
	582,99
	15,18
	0,20
	1,05

	Яковлевский муниципальный район
	22,86
	913,24
	386,90
	27,91
	563,87
	275,70
	1,22
	0,62
	0,71



Таблица 4.1.8 – Сравнительный анализ полученных значений УПКС со значениями УПКС, действующими на дату оценки для группы 7 «Коммерческое назначение (Объекты придорожного сервиса)»
	Районы
	УПКС, руб./кв.м 2020 г.
	УПКС, руб./кв.м 2022 г.
	Отношение УПКС 2022 г/2020 г

	
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн

	Анучинский муниципальный округ
	219,55
	769,10
	461,17
	349,64
	356,47
	354,19
	1,59
	0,46
	0,77

	Арсеньевский городской округ
	868,50
	868,50
	868,50
	355,84
	355,84
	355,84
	0,41
	0,41
	0,41

	Артемовский городской округ
	365,79
	3 123,01
	1 743,04
	563,67
	1 722,49
	1 157,10
	1,54
	0,55
	0,66

	городской округ Большой Камень
	594,48
	1 052,52
	788,83
	320,96
	415,72
	367,31
	0,54
	0,39
	0,47

	городской округ ЗАТО Фокино
	460,59
	1 414,19
	863,02
	249,53
	424,20
	320,32
	0,54
	0,30
	0,37

	городской округ Спасск-Дальний
	562,84
	963,77
	810,82
	375,22
	446,52
	434,41
	0,67
	0,46
	0,54

	Дальнегорский городской округ
	124,94
	1 051,31
	841,73
	356,47
	424,20
	367,76
	2,85
	0,40
	0,44

	Дальнереченский городской округ
	651,06
	1 603,11
	850,86
	346,61
	446,52
	383,56
	0,53
	0,28
	0,45

	Дальнереченский муниципальный район
	58,12
	156,21
	109,30
	297,06
	356,47
	336,67
	5,11
	2,28
	3,08

	Кавалеровский муниципальный округ
	269,84
	387,36
	305,96
	199,03
	356,47
	269,14
	0,74
	0,92
	0,88

	Кировский муниципальный район
	181,04
	363,31
	272,18
	349,34
	375,22
	368,75
	1,93
	1,03
	1,35

	Красноармейский муниципальный район
	219,45
	240,88
	230,17
	356,47
	356,47
	356,47
	1,62
	1,48
	1,55

	Лазовский муниципальный округ
	92,92
	424,05
	270,74
	264,39
	356,47
	318,33
	2,85
	0,84
	1,18

	Лесозаводский городской округ
	94,37
	559,61
	326,99
	317,26
	375,22
	346,24
	3,36
	0,67
	1,06

	Михайловский муниципальный район
	93,40
	684,35
	284,06
	251,40
	375,22
	352,94
	2,69
	0,55
	1,24

	Надеждинский муниципальный район
	156,31
	1 624,54
	623,42
	563,67
	1 797,49
	1 217,96
	3,61
	1,11
	1,95

	Находкинский городской округ
	216,32
	1 216,99
	468,06
	356,47
	356,47
	356,47
	1,65
	0,29
	0,76

	Октябрьский муниципальный округ
	93,25
	370,53
	252,17
	274,48
	356,47
	334,18
	2,94
	0,96
	1,33

	Ольгинский муниципальный район
	241,92
	336,49
	289,20
	244,54
	356,47
	300,51
	1,01
	1,06
	1,04

	Партизанский городской округ
	179,93
	1 163,66
	579,30
	356,47
	415,72
	409,14
	1,98
	0,36
	0,71

	Партизанский муниципальный район
	28,71
	1 620,74
	469,80
	291,12
	356,47
	329,39
	10,14
	0,22
	0,70

	Пограничный муниципальный округ
	212,39
	1 468,80
	880,06
	330,88
	356,47
	351,02
	1,56
	0,24
	0,40

	Пожарский муниципальный округ
	87,82
	325,00
	232,65
	375,22
	446,52
	422,75
	4,27
	1,37
	1,82

	Спасский муниципальный район
	37,56
	445,13
	261,36
	288,92
	375,22
	367,04
	7,69
	0,84
	1,40

	Уссурийский городской округ
	118,88
	880,02
	544,00
	248,91
	415,26
	332,17
	2,09
	0,47
	0,61

	Ханкайский муниципальный округ
	81,89
	1 572,76
	574,90
	356,47
	356,47
	356,47
	4,35
	0,23
	0,62

	Хасанский муниципальный округ
	72,71
	814,01
	340,51
	231,71
	424,20
	349,93
	3,19
	0,52
	1,03

	Хорольский муниципальный округ
	298,80
	318,58
	311,98
	356,47
	356,47
	356,47
	1,19
	1,12
	1,14

	Черниговский муниципальный район
	109,39
	831,32
	519,67
	289,60
	375,22
	362,53
	2,65
	0,45
	0,70

	Чугуевский муниципальный округ
	10,28
	363,31
	165,63
	297,06
	356,47
	325,88
	28,89
	0,98
	1,97

	Шкотовский муниципальный район
	147,28
	1 025,10
	465,18
	322,80
	424,20
	352,52
	2,19
	0,41
	0,76

	Яковлевский муниципальный район
	103,58
	315,60
	192,46
	317,26
	356,47
	348,63
	3,06
	1,13
	1,81



Таблица 4.1.9 – Сравнительный анализ полученных значений УПКС со значениями УПКС, действующими на дату оценки для группы 8 «Транспорт»
	Районы
	УПКС, руб./кв.м 2020 г.
	УПКС, руб./кв.м 2022 г.
	Отношение УПКС 2022 г/2020 г

	
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн

	Анучинский муниципальный округ
	53,28
	705,19
	573,00
	207,92
	392,30
	389,88
	3,90
	0,56
	0,68

	Арсеньевский городской округ
	215,99
	2 124,39
	985,24
	553,80
	1 044,91
	1 036,19
	2,56
	0,49
	1,05

	Артемовский городской округ
	90,30
	4 873,71
	1 146,06
	207,92
	1 475,87
	1 093,25
	2,30
	0,30
	0,95

	Владивостокский городской округ
	0,01
	12 084,53
	2 787,17
	223,61
	4 027,15
	2 790,38
	22 360,76
	0,33
	1,00

	городской округ Большой Камень
	178,81
	1 365,14
	951,27
	286,37
	1 354,90
	1 312,12
	1,60
	0,99
	1,38

	городской округ ЗАТО Фокино
	148,81
	1 617,58
	966,96
	258,91
	543,95
	523,29
	1,74
	0,34
	0,54

	городской округ Спасск-Дальний
	239,40
	1 506,23
	878,14
	484,00
	849,12
	810,10
	2,02
	0,56
	0,92

	Дальнегорский городской округ
	22,86
	2 574,11
	738,83
	223,61
	778,76
	741,58
	9,78
	0,30
	1,00

	Дальнереченский городской округ
	87,99
	1 478,51
	804,00
	311,20
	587,18
	569,54
	3,54
	0,40
	0,71

	Дальнереченский муниципальный район
	75,01
	397,95
	297,59
	258,91
	392,29
	387,99
	3,45
	0,99
	1,30

	Кавалеровский муниципальный округ
	127,07
	1 359,99
	901,17
	359,01
	543,95
	532,54
	2,83
	0,40
	0,59

	Кировский муниципальный район
	149,58
	765,22
	518,87
	286,37
	392,29
	389,55
	1,91
	0,51
	0,75

	Красноармейский муниципальный район
	93,09
	655,87
	540,11
	223,61
	392,29
	389,55
	2,40
	0,60
	0,72

	Лазовский муниципальный округ
	117,82
	729,92
	378,35
	258,91
	392,29
	390,47
	2,20
	0,54
	1,03

	Лесозаводский городской округ
	16,36
	1 833,87
	775,62
	286,37
	863,93
	829,16
	17,50
	0,47
	1,07

	Михайловский муниципальный район
	91,56
	1 636,46
	523,04
	286,37
	543,95
	431,68
	3,13
	0,33
	0,83

	Надеждинский муниципальный район
	15,73
	1 333,69
	864,26
	207,92
	543,95
	412,38
	13,22
	0,41
	0,48

	Находкинский городской округ
	138,87
	4 443,66
	1 055,33
	223,61
	891,12
	731,22
	1,61
	0,20
	0,69

	Октябрьский муниципальный округ
	145,22
	1 473,69
	547,99
	258,91
	392,29
	389,96
	1,78
	0,27
	0,71

	Ольгинский муниципальный район
	22,86
	754,33
	457,16
	258,91
	392,29
	387,88
	11,32
	0,52
	0,85

	Партизанский городской округ
	374,60
	1 915,27
	982,81
	325,60
	526,86
	524,65
	0,87
	0,28
	0,53

	Партизанский муниципальный район
	22,86
	1 197,65
	512,29
	223,61
	392,29
	390,52
	9,78
	0,33
	0,76

	Пограничный муниципальный округ
	342,71
	1 221,17
	709,35
	286,37
	392,29
	391,26
	0,84
	0,32
	0,55

	Пожарский муниципальный округ
	100,95
	1 225,40
	609,09
	378,39
	663,85
	607,30
	3,75
	0,54
	1,00

	Спасский муниципальный район
	51,68
	647,05
	357,66
	223,61
	392,29
	372,40
	4,33
	0,61
	1,04

	Тернейский муниципальный округ
	3,54
	739,47
	500,96
	223,61
	392,29
	390,50
	63,17
	0,53
	0,78

	Уссурийский городской округ
	2,76
	3 325,76
	1 131,78
	286,37
	3 065,27
	2 179,92
	103,73
	0,92
	1,93

	Ханкайский муниципальный округ
	165,69
	1 308,71
	670,14
	223,61
	543,95
	541,17
	1,35
	0,42
	0,81

	Хасанский муниципальный округ
	91,84
	1 404,29
	514,28
	207,92
	543,95
	416,39
	2,26
	0,39
	0,81

	Хорольский муниципальный округ
	186,67
	765,22
	654,56
	286,37
	392,29
	390,55
	1,53
	0,51
	0,60

	Черниговский муниципальный район
	11,23
	1 739,23
	569,78
	258,91
	392,30
	391,94
	23,05
	0,23
	0,69

	Чугуевский муниципальный округ
	5,73
	1 096,16
	445,67
	258,91
	392,29
	390,58
	45,19
	0,36
	0,88

	Шкотовский муниципальный район
	84,41
	764,37
	474,32
	223,61
	392,29
	387,93
	2,65
	0,51
	0,82

	Яковлевский муниципальный район
	22,86
	754,33
	586,02
	258,91
	392,29
	387,07
	11,32
	0,52
	0,66



Таблица 4.1.10 – Сравнительный анализ полученных значений УПКС со значениями УПКС, действующими на дату оценки для группы 9 «Садоводство и огородничество, малоэтажная жилая застройка»
	Районы
	УПКС, руб./кв.м 2020 г.
	УПКС, руб./кв.м 2022 г.
	Отношение УПКС 2022 г/2020 г

	
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн

	Анучинский муниципальный округ
	0,48
	593,52
	92,10
	31,69
	198,60
	89,45
	66,01
	0,33
	0,97

	Арсеньевский городской округ
	0,01
	3 420,87
	228,17
	106,90
	365,73
	247,94
	10 689,75
	0,11
	1,09

	Артемовский городской округ
	0,06
	3 549,49
	534,48
	132,37
	1 688,28
	710,42
	2 105,78
	0,48
	1,33

	Владивостокский городской округ
	0,01
	12 821,90
	1 476,40
	120,19
	16 198,45
	2 634,58
	12 018,95
	1,26
	1,78

	городской округ Большой Камень
	3,12
	717,28
	248,21
	111,91
	366,67
	292,48
	35,87
	0,51
	1,18

	городской округ ЗАТО Фокино
	9,78
	440,10
	172,81
	67,44
	312,73
	169,62
	6,90
	0,71
	0,98

	городской округ Спасск-Дальний
	38,22
	1 695,69
	191,44
	82,72
	237,21
	177,92
	2,16
	0,14
	0,93

	Дальнегорский городской округ
	2,18
	1 078,96
	124,00
	30,35
	110,47
	95,69
	13,90
	0,10
	0,77

	Дальнереченский городской округ
	18,64
	2 870,00
	148,50
	46,63
	175,23
	98,36
	2,50
	0,06
	0,66

	Дальнереченский муниципальный район
	0,72
	220,82
	58,62
	28,33
	105,03
	57,75
	39,35
	0,48
	0,99

	Кавалеровский муниципальный округ
	0,79
	1 437,16
	100,69
	30,61
	166,67
	89,84
	38,74
	0,12
	0,89

	Кировский муниципальный район
	1,69
	721,20
	92,90
	29,65
	114,23
	72,29
	17,55
	0,16
	0,78

	Красноармейский муниципальный район
	2,51
	424,80
	80,71
	26,91
	116,61
	77,44
	10,72
	0,27
	0,96

	Лазовский муниципальный округ
	1,24
	517,13
	65,19
	33,12
	139,53
	96,74
	26,74
	0,27
	1,48

	Лесозаводский городской округ
	0,53
	2 082,17
	142,77
	34,17
	212,77
	106,34
	64,47
	0,10
	0,74

	Михайловский муниципальный район
	0,75
	2 393,90
	174,12
	36,59
	225,00
	125,18
	48,79
	0,09
	0,72

	Надеждинский муниципальный район
	0,50
	2 924,52
	437,45
	27,25
	1 529,25
	468,23
	54,49
	0,52
	1,07

	Находкинский городской округ
	0,01
	3 280,97
	412,06
	77,20
	1 111,17
	500,37
	7 719,95
	0,34
	1,21

	Октябрьский муниципальный округ
	1,29
	1 771,02
	153,05
	53,95
	213,96
	139,72
	41,71
	0,12
	0,91

	Ольгинский муниципальный район
	0,62
	980,77
	66,20
	31,73
	114,14
	84,92
	51,18
	0,12
	1,28

	Партизанский городской округ
	1,20
	1 543,99
	208,10
	45,99
	152,07
	122,64
	38,46
	0,10
	0,59

	Партизанский муниципальный район
	0,59
	1 508,84
	156,99
	63,31
	891,73
	182,02
	107,30
	0,59
	1,16

	Пограничный муниципальный округ
	1,25
	1 464,96
	151,65
	51,02
	219,30
	156,58
	40,82
	0,15
	1,03

	Пожарский муниципальный округ
	0,25
	220,10
	60,92
	15,80
	300,00
	58,49
	63,19
	1,36
	0,96

	Спасский муниципальный район
	1,38
	1 221,79
	81,54
	29,74
	187,18
	74,46
	21,55
	0,15
	0,91

	Тернейский муниципальный округ
	0,40
	1 506,12
	73,94
	9,99
	105,62
	73,05
	24,96
	0,07
	0,99

	Уссурийский городской округ
	0,01
	4 572,95
	353,12
	47,15
	1 107,02
	343,72
	4 714,76
	0,24
	0,97

	Ханкайский муниципальный округ
	1,77
	755,40
	120,34
	38,74
	193,99
	123,23
	21,88
	0,26
	1,02

	Хасанский муниципальный округ
	0,16
	1 024,20
	166,40
	39,19
	254,79
	175,85
	239,58
	0,25
	1,06

	Хорольский муниципальный округ
	1,21
	1 660,36
	124,15
	39,62
	111,50
	90,79
	32,75
	0,07
	0,73

	Черниговский муниципальный район
	2,32
	1 829,52
	117,59
	36,29
	147,06
	97,34
	15,64
	0,08
	0,83

	Чугуевский муниципальный округ
	0,43
	2 060,28
	78,11
	38,36
	151,71
	97,51
	88,70
	0,07
	1,25

	Шкотовский муниципальный район
	0,77
	2 615,16
	143,67
	64,31
	305,67
	176,83
	83,52
	0,12
	1,23

	Яковлевский муниципальный район
	1,55
	699,09
	93,83
	29,04
	169,09
	92,36
	18,73
	0,24
	0,98



Таблица 4.1.11 – Сравнительный анализ полученных значений УПКС со значениями УПКС, действующими на дату оценки для группы 10 «Расчет на основе затрат на межевание и оформление прав на земельный участок»
	Районы
	УПКС, руб./кв.м 2020 г.
	УПКС, руб./кв.м 2022 г.
	Отношение УПКС 2022 г/2020 г

	
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн

	Анучинский муниципальный округ
	73,96
	73,96
	73,96
	0,20
	0,20
	0,20
	0,00
	0,00
	0,00

	Артемовский городской округ
	0,52
	881,03
	481,72
	0,20
	4,72
	0,77
	0,39
	0,01
	0,00

	Владивостокский городской округ
	0,63
	5 935,93
	1 472,00
	0,20
	72,84
	6,80
	0,32
	0,01
	0,00

	городской округ ЗАТО Фокино
	170,81
	170,81
	170,81
	0,84
	0,84
	0,84
	0,00
	0,00
	0,00

	городской округ Спасск-Дальний
	149,16
	149,16
	149,16
	0,27
	0,27
	0,27
	0,00
	0,00
	0,00

	Дальнереченский городской округ
	0,58
	38,83
	29,27
	0,20
	0,59
	0,37
	0,35
	0,02
	0,01

	Дальнереченский муниципальный район
	0,51
	31,94
	11,07
	0,41
	0,88
	0,63
	0,80
	0,03
	0,06

	Лесозаводский городской округ
	172,75
	179,94
	176,35
	1,41
	2,69
	2,05
	0,01
	0,01
	0,01

	Надеждинский муниципальный район
	327,63
	327,63
	327,63
	8,43
	8,43
	8,43
	0,03
	0,03
	0,03

	Находкинский городской округ
	0,80
	1 008,40
	399,25
	0,24
	0,46
	0,32
	0,30
	0,00
	0,00

	Октябрьский муниципальный округ
	0,04
	2 777,78
	313,41
	0,20
	3 333,33
	375,72
	4,62
	1,20
	1,20

	Ольгинский муниципальный район
	0,11
	115,74
	18,03
	0,35
	138,89
	21,00
	3,35
	1,20
	1,17

	Партизанский городской округ
	640,25
	823,29
	731,77
	18,53
	20,54
	19,54
	0,03
	0,02
	0,03

	Пограничный муниципальный округ
	0,01
	277,78
	58,34
	0,20
	333,33
	68,70
	20,79
	1,20
	1,18

	Пожарский муниципальный округ
	296,35
	296,35
	296,35
	1,84
	1,84
	1,84
	0,01
	0,01
	0,01

	Спасский муниципальный район
	0,03
	12,47
	3,90
	0,20
	14,19
	4,09
	7,43
	1,14
	1,05

	Тернейский муниципальный округ
	4,87
	4,87
	4,87
	4,97
	4,97
	4,97
	1,02
	1,02
	1,02

	Уссурийский городской округ
	0,02
	626,24
	267,00
	0,20
	2,41
	1,03
	13,16
	0,00
	0,00

	Ханкайский муниципальный округ
	0,96
	83,33
	25,94
	0,99
	4 905,80
	1 231,54
	1,03
	58,87
	47,47

	Хасанский муниципальный округ
	1,32
	279,92
	160,09
	0,20
	8,06
	2,25
	0,15
	0,03
	0,01

	Шкотовский муниципальный район
	0,03
	146,43
	7,04
	0,20
	148,81
	6,67
	6,74
	1,02
	0,95

	Яковлевский муниципальный район
	0,14
	347,22
	28,75
	0,20
	416,67
	32,81
	1,42
	1,20
	1,14



Таблица 4.1.12 – Сравнительный анализ полученных значений УПКС со значениями УПКС, действующими на дату оценки для группы 11 «Расчет с использованием значений УПКС земельных участков, граничащих с указанными земельными участками»
	Районы
	УПКС, руб./кв.м 2020 г.
	УПКС, руб./кв.м 2022 г.
	Отношение УПКС 2022 г/2020 г

	
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн

	Анучинский муниципальный округ
	0,27
	536,16
	119,79
	0,83
	609,59
	118,83
	3,07
	1,14
	0,99

	Арсеньевский городской округ
	0,01
	2 286,17
	656,55
	3,40
	2 012,77
	553,86
	340,03
	0,88
	0,84

	Артемовский городской округ
	1,33
	4 393,86
	708,32
	1,51
	3 947,56
	815,49
	1,14
	0,90
	1,15

	Владивостокский городской округ
	9,77
	12 877,58
	2 403,31
	1,40
	18 530,80
	3 494,29
	0,14
	1,44
	1,45

	городской округ Большой Камень
	0,01
	1 512,83
	635,21
	30,40
	2 788,38
	918,22
	3 039,60
	1,84
	1,45

	городской округ ЗАТО Фокино
	74,29
	2 246,64
	510,39
	1,76
	2 287,97
	399,69
	0,02
	1,02
	0,78

	городской округ Спасск-Дальний
	21,17
	969,70
	339,60
	35,00
	1 521,72
	397,93
	1,65
	1,57
	1,17

	Дальнегорский городской округ
	0,01
	1 527,06
	513,43
	2,78
	1 849,14
	343,08
	278,11
	1,21
	0,67

	Дальнереченский городской округ
	0,86
	1 977,28
	306,20
	0,85
	1 397,86
	213,80
	0,99
	0,71
	0,70

	Дальнереченский муниципальный район
	7,99
	221,88
	71,10
	0,85
	302,16
	61,33
	0,11
	1,36
	0,86

	Кавалеровский муниципальный округ
	50,10
	478,68
	215,33
	2,78
	547,23
	121,16
	0,06
	1,14
	0,56

	Кировский муниципальный район
	2,11
	516,72
	124,93
	0,88
	325,29
	73,48
	0,42
	0,63
	0,59

	Красноармейский муниципальный район
	0,44
	517,72
	110,84
	3,60
	344,08
	93,98
	8,12
	0,66
	0,85

	Лазовский муниципальный округ
	0,59
	630,88
	106,40
	5,04
	251,62
	112,77
	8,54
	0,40
	1,06

	Лесозаводский городской округ
	1,88
	2 082,17
	228,21
	2,20
	1 140,87
	175,35
	1,17
	0,55
	0,77

	Михайловский муниципальный район
	6,37
	750,84
	246,30
	1,59
	1 036,87
	238,09
	0,25
	1,38
	0,97

	Надеждинский муниципальный район
	0,75
	4 416,67
	415,65
	1,43
	1 971,47
	446,46
	1,91
	0,45
	1,07

	Находкинский городской округ
	1,70
	3 361,78
	670,79
	0,42
	4 315,32
	875,78
	0,25
	1,28
	1,31

	Октябрьский муниципальный округ
	1,57
	648,86
	199,84
	1,53
	1 097,62
	158,76
	0,97
	1,69
	0,79

	Ольгинский муниципальный район
	11,19
	405,75
	86,21
	0,49
	296,10
	79,92
	0,04
	0,73
	0,93

	Партизанский городской округ
	1,84
	2 017,73
	357,65
	5,02
	2 260,96
	236,47
	2,73
	1,12
	0,66

	Партизанский муниципальный район
	2,21
	1 629,92
	173,59
	0,75
	794,28
	193,97
	0,34
	0,49
	1,12

	Пограничный муниципальный округ
	11,88
	1 386,17
	143,12
	1,52
	344,58
	130,59
	0,13
	0,25
	0,91

	Пожарский муниципальный округ
	10,03
	580,33
	180,11
	3,97
	762,08
	141,61
	0,40
	1,31
	0,79

	Спасский муниципальный район
	3,03
	562,21
	115,37
	1,52
	660,31
	86,87
	0,50
	1,17
	0,75

	Тернейский муниципальный округ
	5,57
	5 555,56
	247,52
	5,69
	392,29
	108,90
	1,02
	0,07
	0,44

	Уссурийский городской округ
	1,93
	3 146,89
	744,74
	5,37
	4 180,11
	1 090,02
	2,78
	1,33
	1,46

	Ханкайский муниципальный округ
	5,20
	402,74
	164,96
	2,28
	697,64
	131,01
	0,44
	1,73
	0,79

	Хасанский муниципальный округ
	0,40
	826,25
	203,13
	5,18
	857,85
	195,92
	13,03
	1,04
	0,96

	Хорольский муниципальный округ
	4,40
	584,80
	187,44
	2,57
	899,38
	179,23
	0,58
	1,54
	0,96

	Черниговский муниципальный район
	2,29
	1 769,60
	236,31
	1,85
	1 188,07
	206,53
	0,81
	0,67
	0,87

	Чугуевский муниципальный округ
	2,96
	334,58
	112,13
	2,10
	603,23
	99,79
	0,71
	1,80
	0,89

	Шкотовский муниципальный район
	0,69
	1 389,40
	215,80
	1,48
	801,37
	211,58
	2,14
	0,58
	0,98

	Яковлевский муниципальный район
	22,88
	375,29
	125,02
	1,95
	260,79
	84,41
	0,09
	0,69
	0,68



Таблица 4.1.13 – Сравнительный анализ полученных значений УПКС со значениями УПКС, действующими на дату оценки для группы 12 «Расчет с использованием средних значений УПКС земельных участков в пределах единиц территориального деления»
	Районы
	УПКС, руб./кв.м 2020 г.
	УПКС, руб./кв.м 2022 г.
	Отношение УПКС 2022 г/2020 г

	
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн

	Анучинский муниципальный округ
	0,27
	617,28
	50,22
	0,43
	94,56
	12,10
	1,59
	0,15
	0,24

	Арсеньевский городской округ
	0,01
	3 429,29
	153,34
	1,69
	1 033,15
	114,77
	168,67
	0,30
	0,75

	Артемовский городской округ
	0,18
	3 584,44
	355,33
	0,48
	1 309,09
	709,86
	2,66
	0,37
	2,00

	Владивостокский городской округ
	0,01
	13 511,11
	813,81
	0,45
	12 352,40
	166,11
	45,36
	0,91
	0,20

	городской округ Большой Камень
	0,01
	2 037,39
	175,75
	1,18
	1 791,89
	153,12
	118,42
	0,88
	0,87

	городской округ ЗАТО Фокино
	0,15
	1 065,75
	92,20
	1,33
	713,26
	127,84
	8,71
	0,67
	1,39

	городской округ Спасск-Дальний
	0,49
	1 759,85
	570,50
	2,29
	966,40
	479,28
	4,68
	0,55
	0,84

	Дальнегорский городской округ
	0,01
	1 575,46
	79,73
	1,38
	842,73
	70,82
	137,91
	0,53
	0,89

	Дальнереченский городской округ
	0,18
	1 041,67
	112,94
	0,85
	135,02
	23,13
	4,77
	0,13
	0,20

	Дальнереченский муниципальный район
	1,57
	114,04
	27,97
	0,72
	54,64
	20,39
	0,46
	0,48
	0,73

	Кавалеровский муниципальный округ
	1,40
	6 555,56
	321,90
	1,35
	481,63
	174,84
	0,97
	0,07
	0,54

	Кировский муниципальный район
	3,34
	4 447,15
	1 864,48
	0,41
	275,38
	110,93
	0,12
	0,06
	0,06

	Красноармейский муниципальный район
	1,49
	140,91
	45,79
	2,02
	131,52
	44,41
	1,35
	0,93
	0,97

	Лазовский муниципальный округ
	0,34
	453,69
	72,67
	0,54
	251,62
	127,03
	1,57
	0,55
	1,75

	Лесозаводский городской округ
	0,01
	1 690,75
	147,27
	0,53
	512,87
	31,17
	97,52
	0,30
	0,21

	Михайловский муниципальный район
	0,16
	1 324,12
	354,99
	0,75
	602,34
	251,78
	4,76
	0,45
	0,71

	Надеждинский муниципальный район
	0,21
	2 083,33
	282,93
	1,19
	1 032,23
	335,69
	5,68
	0,50
	1,19

	Находкинский городской округ
	0,01
	3 510,33
	277,09
	0,45
	1 562,21
	87,16
	44,98
	0,45
	0,31

	Октябрьский муниципальный округ
	0,45
	1 508,84
	168,95
	1,25
	251,33
	181,84
	2,79
	0,17
	1,08

	Ольгинский муниципальный район
	0,45
	919,96
	120,50
	0,46
	286,08
	86,34
	1,03
	0,31
	0,72

	Партизанский городской округ
	0,40
	1 710,84
	109,53
	1,29
	523,36
	119,47
	3,24
	0,31
	1,09

	Партизанский муниципальный район
	0,67
	632,00
	99,96
	0,46
	438,91
	122,55
	0,69
	0,69
	1,23

	Пограничный муниципальный округ
	0,48
	1 468,80
	439,70
	1,18
	326,06
	239,70
	2,46
	0,22
	0,55

	Пожарский муниципальный округ
	0,56
	580,33
	146,70
	1,33
	751,09
	176,61
	2,39
	1,29
	1,20

	Спасский муниципальный район
	0,06
	3 333,33
	87,72
	1,64
	341,13
	73,51
	26,19
	0,10
	0,84

	Тернейский муниципальный округ
	0,12
	214,59
	84,12
	0,36
	165,90
	68,75
	2,96
	0,77
	0,82

	Уссурийский городской округ
	0,01
	4 854,91
	305,73
	1,26
	2 549,09
	320,55
	125,55
	0,53
	1,05

	Ханкайский муниципальный округ
	0,63
	549,60
	170,01
	1,62
	446,38
	177,04
	2,56
	0,81
	1,04

	Хасанский муниципальный округ
	0,07
	1 870,19
	151,35
	0,36
	405,19
	168,32
	5,01
	0,22
	1,11

	Хорольский муниципальный округ
	0,43
	8 333,34
	346,28
	0,87
	289,26
	101,73
	2,02
	0,03
	0,29

	Черниговский муниципальный район
	0,29
	3 068,48
	136,65
	2,22
	335,36
	138,11
	7,72
	0,11
	1,01

	Чугуевский муниципальный округ
	0,04
	470,75
	98,83
	1,79
	245,93
	96,14
	48,08
	0,52
	0,97

	Шкотовский муниципальный район
	0,11
	1 311,53
	139,14
	0,70
	329,97
	209,11
	6,27
	0,25
	1,50

	Яковлевский муниципальный район
	0,35
	651,34
	212,20
	0,52
	149,75
	97,53
	1,48
	0,23
	0,46



[bookmark: _Toc113015584]Сравнительный анализ удельных показателей кадастровой стоимости для земельных участков особо охраняемых территорий и объектов

Таблица 4.1.14 – Сравнительный анализ полученных значений УПКС со значениями УПКС, действующими на дату оценки для группы 1 «Сельскохозяйственное использование»
	Районы
	УПКС, руб./кв.м 2021 г.
	УПКС, руб./кв.м 2022 г.
	Отношение УПКС 2022 г/2021 г

	
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн

	Лазовский муниципальный округ
	0,32
	3,07
	1,70
	0,32
	2,50
	1,41
	1,00
	0,81
	0,83

	Ольгинский муниципальный район
	0,92
	1,44
	1,18
	0,83
	0,88
	0,85
	0,90
	0,61
	0,72

	Спасский муниципальный район
	1,71
	1,71
	1,71
	1,99
	1,99
	1,99
	1,16
	1,16
	1,16

	Хасанский муниципальный округ
	0,62
	2,27
	1,66
	0,53
	2,57
	1,78
	0,86
	1,13
	1,08

	Шкотовский муниципальный район
	0,77
	2,30
	1,38
	0,77
	2,60
	1,50
	1,00
	1,13
	1,09



Таблица 4.1.15 – Сравнительный анализ полученных значений УПКС со значениями УПКС, действующими на дату оценки для группы 3 «Использование лесов»
	Районы
	УПКС, руб./кв.м 2021 г.
	УПКС, руб./кв.м 2022 г.
	Отношение УПКС 2022 г/2021 г

	
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн

	Владивостокский городской округ
	7,17
	7,17
	7,17
	5,18
	5,18
	5,18
	0,72
	0,72
	0,72

	Дальнегорский городской округ
	5,40
	5,40
	5,40
	2,78
	5,69
	3,51
	0,51
	1,05
	0,65

	Кировский муниципальный район
	6,39
	6,39
	6,39
	10,31
	10,31
	10,31
	1,61
	1,61
	1,61

	Красноармейский муниципальный район
	9,28
	9,28
	9,28
	3,60
	3,60
	3,60
	0,39
	0,39
	0,39

	Лазовский муниципальный округ
	5,84
	5,84
	5,84
	5,03
	5,04
	5,04
	0,86
	0,86
	0,86

	Надеждинский муниципальный район
	7,17
	7,17
	7,17
	5,18
	5,18
	5,18
	0,72
	0,72
	0,72

	Ольгинский муниципальный район
	5,40
	5,40
	5,40
	2,78
	2,78
	2,78
	0,51
	0,51
	0,51

	Партизанский муниципальный район
	5,84
	5,84
	5,84
	5,04
	5,04
	5,04
	0,86
	0,86
	0,86

	Пожарский муниципальный округ
	6,80
	6,80
	6,80
	6,08
	6,08
	6,08
	0,89
	0,89
	0,89

	Спасский муниципальный район
	6,38
	6,38
	6,38
	12,41
	12,41
	12,41
	1,95
	1,95
	1,95

	Тернейский муниципальный округ
	7,53
	7,53
	7,53
	5,69
	5,69
	5,69
	0,76
	0,76
	0,76

	Уссурийский городской округ
	4,21
	4,21
	4,21
	5,18
	5,37
	5,32
	1,23
	1,28
	1,26

	Ханкайский муниципальный округ
	4,21
	4,21
	4,21
	5,37
	5,37
	5,37
	1,28
	1,28
	1,28

	Хасанский муниципальный округ
	7,17
	7,17
	7,17
	3,63
	5,18
	5,07
	0,51
	0,72
	0,71

	Хорольский муниципальный округ
	4,21
	4,21
	4,21
	5,37
	12,41
	8,89
	1,28
	2,95
	2,11

	Черниговский муниципальный район
	6,38
	6,38
	6,38
	12,41
	12,41
	12,41
	1,95
	1,95
	1,95

	Чугуевский муниципальный округ
	7,63
	7,63
	7,63
	2,78
	2,78
	2,78
	0,36
	0,36
	0,36

	Шкотовский муниципальный район
	7,17
	7,17
	7,17
	5,18
	5,37
	5,19
	0,72
	0,75
	0,72

	Яковлевский муниципальный район
	134,45
	134,45
	134,45
	4,69
	4,69
	4,69
	0,03
	0,03
	0,03



Таблица 4.1.16 – Сравнительный анализ полученных значений УПКС со значениями УПКС, действующими на дату оценки для группы 4 «Отдых (рекреация)»
	Районы
	УПКС, руб./кв.м 2021 г.
	УПКС, руб./кв.м 2022 г.
	Отношение УПКС 2022 г/2021 г

	
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн

	Анучинский муниципальный округ
	72,27
	72,27
	72,27
	42,53
	42,53
	42,53
	0,59
	0,59
	0,59

	Артемовский городской округ
	25,48
	429,00
	252,08
	266,62
	996,79
	775,69
	10,46
	2,32
	3,08

	городской округ Большой Камень
	367,12
	367,12
	367,12
	124,44
	124,44
	124,44
	0,34
	0,34
	0,34

	Дальнегорский городской округ
	4,96
	119,03
	81,79
	42,53
	94,49
	64,24
	8,58
	0,79
	0,79

	Дальнереченский муниципальный район
	44,05
	44,05
	44,05
	44,77
	44,77
	44,77
	1,02
	1,02
	1,02

	Кавалеровский муниципальный округ
	4,83
	226,75
	154,02
	42,53
	226,78
	149,86
	8,80
	1,00
	0,97

	Кировский муниципальный район
	72,27
	84,32
	78,29
	42,53
	49,70
	46,11
	0,59
	0,59
	0,59

	Красноармейский муниципальный район
	48,69
	48,69
	48,69
	49,70
	49,70
	49,70
	1,02
	1,02
	1,02

	Лазовский муниципальный округ
	12,41
	326,00
	129,50
	43,53
	114,88
	74,62
	3,51
	0,35
	0,58

	Лесозаводский городской округ
	100,38
	115,43
	107,91
	82,73
	95,27
	89,00
	0,82
	0,83
	0,82

	Надеждинский муниципальный район
	101,79
	199,95
	150,87
	42,53
	141,74
	92,13
	0,42
	0,71
	0,61

	Находкинский городской округ
	243,94
	308,00
	259,98
	80,74
	180,11
	133,05
	0,33
	0,58
	0,51

	Октябрьский муниципальный округ
	100,38
	100,38
	100,38
	59,10
	59,10
	59,10
	0,59
	0,59
	0,59

	Ольгинский муниципальный район
	1,75
	165,62
	80,60
	39,57
	172,64
	59,51
	22,63
	1,04
	0,74

	Партизанский городской округ
	138,61
	138,61
	138,61
	62,68
	62,68
	62,68
	0,45
	0,45
	0,45

	Партизанский муниципальный район
	19,61
	542,31
	304,18
	124,44
	996,79
	677,45
	6,35
	1,84
	2,23

	Пограничный муниципальный округ
	41,73
	41,73
	41,73
	42,53
	42,53
	42,53
	1,02
	1,02
	1,02

	Пожарский муниципальный округ
	41,73
	57,96
	46,04
	42,53
	59,10
	46,95
	1,02
	1,02
	1,02

	Спасский муниципальный район
	15,79
	206,13
	179,57
	42,53
	122,72
	96,75
	2,69
	0,60
	0,54

	Тернейский муниципальный округ
	41,73
	130,94
	78,13
	42,53
	86,42
	55,65
	1,02
	0,66
	0,71

	Уссурийский городской округ
	101,79
	243,94
	124,48
	42,53
	55,38
	45,45
	0,42
	0,23
	0,37

	Ханкайский муниципальный округ
	12,17
	412,85
	188,31
	76,70
	170,41
	145,37
	6,30
	0,41
	0,77

	Хасанский муниципальный округ
	0,69
	2 143,69
	194,65
	42,53
	337,72
	144,57
	61,74
	0,16
	0,74

	Хорольский муниципальный округ
	103,25
	206,13
	165,46
	76,70
	170,41
	134,47
	0,74
	0,83
	0,81

	Черниговский муниципальный район
	72,27
	72,27
	72,27
	76,70
	76,70
	76,70
	1,06
	1,06
	1,06

	Шкотовский муниципальный район
	26,23
	319,36
	204,00
	42,77
	170,41
	112,12
	1,63
	0,53
	0,55

	Яковлевский муниципальный район
	41,73
	72,27
	55,43
	42,53
	68,05
	49,38
	1,02
	0,94
	0,89



Таблица 4.1.17 – Сравнительный анализ полученных значений УПКС со значениями УПКС, действующими на дату оценки для группы 5 «Производственная деятельность»
	Районы
	УПКС, руб./кв.м 2021 г.
	УПКС, руб./кв.м 2022 г.
	Отношение УПКС 2022 г/2021 г

	
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн

	Артемовский городской округ
	181,21
	181,21
	181,21
	74,04
	74,04
	74,04
	0,41
	0,41
	0,41

	Дальнегорский городской округ
	46,00
	67,80
	55,91
	58,16
	71,21
	64,84
	1,26
	1,05
	1,16

	Кировский муниципальный район
	24,05
	193,13
	70,59
	8,05
	231,93
	59,74
	0,33
	1,20
	0,85

	Лазовский муниципальный округ
	30,15
	30,15
	30,15
	89,03
	89,03
	89,03
	2,95
	2,95
	2,95

	Ольгинский муниципальный район
	0,92
	0,92
	0,92
	13,90
	13,90
	13,90
	15,11
	15,11
	15,11

	Партизанский муниципальный район
	33,14
	404,10
	157,46
	90,03
	278,00
	166,86
	2,72
	0,69
	1,06

	Ханкайский муниципальный округ
	32,97
	32,97
	32,97
	69,26
	69,26
	69,26
	2,10
	2,10
	2,10

	Хасанский муниципальный округ
	6,67
	257,25
	136,91
	4,01
	207,71
	140,15
	0,60
	0,81
	1,02

	Шкотовский муниципальный район
	102,42
	102,42
	102,42
	200,69
	200,69
	200,69
	1,96
	1,96
	1,96



Таблица 4.1.18 – Сравнительный анализ полученных значений УПКС со значениями УПКС, действующими на дату оценки для группы 6 «Коммерческое назначение»
	Районы
	УПКС, руб./кв.м 2021 г.
	УПКС, руб./кв.м 2022 г.
	Отношение УПКС 2022 г/2021 г

	
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн

	Артемовский городской округ
	101,79
	540,78
	285,31
	346,96
	858,47
	467,96
	3,41
	1,59
	1,64

	Владивостокский городской округ
	502,61
	7 070,90
	3 430,87
	1 603,64
	9 211,63
	5 959,46
	3,19
	1,30
	1,74

	Дальнегорский городской округ
	10,15
	10,15
	10,15
	94,32
	112,67
	103,50
	9,29
	11,10
	10,20

	Кировский муниципальный район
	163,36
	163,36
	163,36
	216,86
	216,86
	216,86
	1,33
	1,33
	1,33

	Лазовский муниципальный округ
	81,98
	141,96
	106,53
	60,26
	69,86
	63,46
	0,74
	0,49
	0,60

	Ханкайский муниципальный округ
	9,97
	179,25
	104,56
	38,82
	787,45
	401,77
	3,89
	4,39
	3,84

	Хасанский муниципальный округ
	3,32
	524,99
	168,04
	22,99
	407,11
	112,95
	6,92
	0,78
	0,67

	Чугуевский муниципальный округ
	37,96
	37,96
	37,96
	27,91
	27,91
	27,91
	0,74
	0,74
	0,74

	Шкотовский муниципальный район
	118,76
	124,93
	122,87
	430,84
	782,00
	606,69
	3,63
	6,26
	4,94



Таблица 4.1.19 – Сравнительный анализ полученных значений УПКС со значениями УПКС, действующими на дату оценки для группы 7 «Коммерческое назначение (Объекты придорожного сервиса)»
	Районы
	УПКС, руб./кв.м 2021 г.
	УПКС, руб./кв.м 2022 г.
	Отношение УПКС 2022 г/2021 г

	
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн

	Кировский муниципальный район
	420,93
	420,93
	420,93
	375,22
	375,22
	375,22
	0,89
	0,89
	0,89

	Хасанский муниципальный округ
	401,26
	401,26
	401,26
	356,47
	356,47
	356,47
	0,89
	0,89
	0,89

	Яковлевский муниципальный район
	314,71
	314,71
	314,71
	356,47
	356,47
	356,47
	1,13
	1,13
	1,13



Таблица 4.1.20 – Сравнительный анализ полученных значений УПКС со значениями УПКС, действующими на дату оценки для группы 8 «Транспорт»
	Районы
	УПКС, руб./кв.м 2021 г.
	УПКС, руб./кв.м 2022 г.
	Отношение УПКС 2022 г/2021 г

	
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн

	Артемовский городской округ
	454,26
	454,26
	454,26
	841,24
	841,24
	841,24
	1,85
	1,85
	1,85

	Владивостокский городской округ
	1 155,22
	1 155,22
	1 155,22
	2 595,48
	2 595,48
	2 595,48
	2,25
	2,25
	2,25

	Кавалеровский муниципальный округ
	30,64
	30,64
	30,64
	207,92
	207,92
	207,92
	6,79
	6,79
	6,79

	Лазовский муниципальный округ
	28,26
	28,26
	28,26
	207,92
	207,92
	207,92
	7,36
	7,36
	7,36

	Партизанский муниципальный район
	76,50
	144,61
	108,16
	207,92
	223,61
	219,68
	2,72
	1,55
	2,03

	Спасский муниципальный район
	133,08
	133,08
	133,08
	325,60
	325,60
	325,60
	2,45
	2,45
	2,45

	Хасанский муниципальный округ
	7,17
	7,17
	7,17
	392,29
	392,29
	392,29
	54,71
	54,71
	54,71




Таблица 4.1.21 – Сравнительный анализ полученных значений УПКС со значениями УПКС, действующими на дату оценки для группы 9 «Садоводство и огородничество, малоэтажная жилая застройка»
	Районы
	УПКС, руб./кв.м 2021 г.
	УПКС, руб./кв.м 2022 г.
	Отношение УПКС 2022 г/2021 г

	
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн

	Дальнегорский городской округ
	4,96
	115,05
	60,00
	96,11
	101,55
	98,83
	19,38
	0,88
	1,65

	Кавалеровский муниципальный округ
	93,08
	93,08
	93,08
	67,16
	67,16
	67,16
	0,72
	0,72
	0,72

	Кировский муниципальный район
	49,02
	186,54
	140,70
	48,70
	108,99
	83,46
	0,99
	0,58
	0,59

	Красноармейский муниципальный район
	43,94
	43,94
	43,94
	44,08
	44,08
	44,08
	1,00
	1,00
	1,00

	Лазовский муниципальный округ
	30,15
	146,78
	56,61
	55,36
	109,80
	77,93
	1,84
	0,75
	1,38

	Надеждинский муниципальный район
	215,57
	215,57
	215,57
	246,66
	246,66
	246,66
	1,14
	1,14
	1,14

	Находкинский городской округ
	625,46
	625,46
	625,46
	170,19
	170,19
	170,19
	0,27
	0,27
	0,27

	Ольгинский муниципальный район
	32,25
	32,25
	32,25
	48,09
	48,09
	48,09
	1,49
	1,49
	1,49

	Партизанский муниципальный район
	33,47
	638,22
	584,49
	76,53
	213,39
	158,99
	2,29
	0,33
	0,27

	Уссурийский городской округ
	172,76
	172,76
	172,76
	304,01
	304,01
	304,01
	1,76
	1,76
	1,76

	Хасанский муниципальный округ
	0,62
	266,54
	123,69
	66,38
	232,97
	142,45
	107,06
	0,87
	1,15

	Шкотовский муниципальный район
	26,23
	26,23
	26,23
	293,13
	293,13
	293,13
	11,18
	11,18
	11,18



Таблица 4.1.22 – Сравнительный анализ полученных значений УПКС со значениями УПКС, действующими на дату оценки для группы 10 «Расчет на основе затрат на межевание и оформление прав на земельный участок»
	Районы
	УПКС, руб./кв.м 2021 г.
	УПКС, руб./кв.м 2022 г.
	Отношение УПКС 2022 г/2021 г

	
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн

	Ольгинский муниципальный район
	1,73
	1,73
	1,73
	1,75
	1,75
	1,75
	1,02
	1,02
	1,02

	Хасанский муниципальный округ
	10,62
	48,69
	29,66
	0,50
	5,77
	3,14
	0,05
	0,12
	0,11



Таблица 4.1.23 – Сравнительный анализ полученных значений УПКС со значениями УПКС, действующими на дату оценки для группы 11 «Расчет с использованием значений УПКС земельных участков, граничащих с указанными земельными участками»
	Районы
	УПКС, руб./кв.м 2021 г.
	УПКС, руб./кв.м 2022 г.
	Отношение УПКС 2022 г/2021 г

	
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн

	Артемовский городской округ
	199,95
	363,07
	304,21
	29,51
	536,74
	208,93
	0,15
	1,48
	0,69

	Владивостокский городской округ
	76,74
	76,74
	76,74
	158,68
	158,68
	158,68
	2,07
	2,07
	2,07

	Дальнегорский городской округ
	146,35
	146,35
	146,35
	131,44
	131,44
	131,44
	0,90
	0,90
	0,90

	Находкинский городской округ
	277,26
	277,26
	277,26
	139,75
	139,75
	139,75
	0,50
	0,50
	0,50

	Партизанский муниципальный район
	197,26
	291,77
	224,88
	229,35
	484,57
	353,47
	1,16
	1,66
	1,57

	Хасанский муниципальный округ
	25,05
	261,01
	93,41
	20,48
	349,60
	78,59
	0,82
	1,34
	0,84



Таблица 4.1.24 – Сравнительный анализ полученных значений УПКС со значениями УПКС, действующими на дату оценки для группы 12 «Расчет с использованием средних значений УПКС земельных участков в пределах единиц территориального деления»
	Районы
	УПКС, руб./кв.м 2021 г.
	УПКС, руб./кв.м 2022 г.
	Отношение УПКС 2022 г/2021 г

	
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн

	Артемовский городской округ
	10,04
	319,36
	189,61
	1,25
	1,25
	1,25
	0,12
	0,00
	0,01

	Владивостокский городской округ
	341,65
	341,65
	341,65
	1 649,40
	1 649,40
	1 649,40
	4,83
	4,83
	4,83

	Дальнегорский городской округ
	0,53
	222,88
	113,71
	1,52
	113,03
	65,55
	2,85
	0,51
	0,58

	Кавалеровский муниципальный округ
	2,49
	2,49
	2,49
	1,92
	1,92
	1,92
	0,77
	0,77
	0,77

	Кировский муниципальный район
	24,06
	420,93
	222,49
	37,80
	65,97
	51,89
	1,57
	0,16
	0,23

	Красноармейский муниципальный район
	52,67
	52,67
	52,67
	44,59
	44,59
	44,59
	0,85
	0,85
	0,85

	Лазовский муниципальный округ
	30,15
	149,85
	35,95
	27,20
	133,87
	34,15
	0,90
	0,89
	0,95

	Надеждинский муниципальный район
	0,45
	2,39
	1,37
	1,37
	2,68
	2,13
	3,04
	1,12
	1,56

	Находкинский городской округ
	1,14
	197,98
	132,37
	0,45
	229,35
	153,05
	0,40
	1,16
	1,16

	Ольгинский муниципальный район
	3,08
	111,12
	48,13
	0,88
	91,81
	39,92
	0,29
	0,83
	0,83

	Партизанский муниципальный район
	33,14
	197,98
	68,20
	58,81
	229,35
	146,57
	1,77
	1,16
	2,15

	Пожарский муниципальный округ
	0,36
	36,80
	9,78
	3,99
	4,14
	4,03
	11,10
	0,11
	0,41

	Спасский муниципальный район
	34,14
	187,58
	154,13
	36,75
	93,57
	87,25
	1,08
	0,50
	0,57

	Тернейский муниципальный округ
	29,20
	29,20
	29,20
	20,34
	20,34
	20,34
	0,70
	0,70
	0,70

	Уссурийский городской округ
	0,18
	0,19
	0,19
	2,17
	2,17
	2,17
	12,08
	11,35
	11,70

	Ханкайский муниципальный округ
	6,09
	91,66
	56,09
	4,71
	89,69
	61,09
	0,77
	0,98
	1,09

	Хасанский муниципальный округ
	0,18
	541,67
	141,58
	0,54
	405,19
	113,83
	3,00
	0,75
	0,80

	Хорольский муниципальный округ
	0,18
	93,75
	30,64
	2,52
	3,17
	3,12
	13,99
	0,03
	0,10
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Таблица 4.1.25 – Сравнительный анализ полученных значений УПКС со значениями УПКС, действующими на дату оценки для группы 1 «Сельскохозяйственное использование»
	Районы
	УПКС, руб./кв.м 2020 г.
	УПКС, руб./кв.м 2022 г.
	Отношение УПКС 2022 г/2020 г

	
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн

	Анучинский муниципальный округ
	0,43
	142,21
	4,26
	0,41
	4,74
	1,87
	0,94
	0,03
	0,44

	Арсеньевский городской округ
	0,93
	1,50
	1,33
	1,09
	1,92
	1,68
	1,17
	1,28
	1,26

	Артемовский городской округ
	0,48
	641,90
	5,09
	0,48
	4,03
	2,47
	1,00
	0,01
	0,49

	Владивостокский городской округ
	0,44
	1,33
	1,15
	0,28
	0,75
	0,45
	0,64
	0,56
	0,39

	городской округ Большой Камень
	1,33
	1,33
	1,33
	1,51
	1,61
	1,61
	1,14
	1,21
	1,21

	городской округ ЗАТО Фокино
	1,06
	314,69
	19,32
	1,24
	1,76
	1,72
	1,17
	0,01
	0,09

	городской округ Спасск-Дальний
	1,71
	2,08
	1,89
	1,99
	2,33
	2,16
	1,16
	1,12
	1,14

	Дальнегорский городской округ
	1,33
	102,22
	1,84
	1,19
	1,53
	1,52
	0,90
	0,01
	0,83

	Дальнереченский городской округ
	0,72
	3,42
	2,62
	0,73
	3,96
	2,62
	1,01
	1,16
	1,00

	Дальнереченский муниципальный район
	0,25
	145,95
	3,57
	0,51
	4,68
	2,33
	2,02
	0,03
	0,65

	Кавалеровский муниципальный округ
	0,17
	3,34
	1,29
	0,17
	3,69
	1,45
	1,00
	1,10
	1,12

	Кировский муниципальный район
	0,34
	122,85
	3,34
	0,34
	5,17
	2,65
	1,00
	0,04
	0,79

	Красноармейский муниципальный район
	0,41
	105,01
	2,53
	0,42
	4,65
	2,05
	1,02
	0,04
	0,81

	Лазовский муниципальный округ
	0,28
	48,13
	1,41
	0,28
	4,31
	1,40
	1,00
	0,09
	0,99

	Лесозаводский городской округ
	0,53
	47,58
	2,96
	0,48
	5,38
	3,19
	0,90
	0,11
	1,08

	Михайловский муниципальный район
	0,27
	12 837,00
	5,93
	0,27
	4,44
	1,86
	1,00
	0,00
	0,31

	Надеждинский муниципальный район
	0,23
	528,00
	58,96
	0,24
	4,39
	2,09
	1,04
	0,01
	0,04

	Находкинский городской округ
	1,33
	1,33
	1,33
	0,42
	1,53
	0,84
	0,31
	1,15
	0,63

	Октябрьский муниципальный округ
	0,28
	115,53
	2,30
	0,22
	4,45
	2,11
	0,78
	0,04
	0,92

	Ольгинский муниципальный район
	0,24
	111,12
	1,19
	0,24
	4,31
	1,08
	1,00
	0,04
	0,90

	Партизанский городской округ
	0,71
	8,25
	1,20
	1,28
	1,29
	1,29
	1,81
	0,16
	1,08

	Партизанский муниципальный район
	0,32
	115,64
	1,39
	0,27
	3,46
	1,30
	0,83
	0,03
	0,93

	Пограничный муниципальный округ
	0,18
	105,60
	2,44
	0,19
	4,79
	2,68
	1,06
	0,05
	1,10

	Пожарский муниципальный округ
	0,39
	36,24
	3,52
	0,39
	4,80
	3,58
	1,00
	0,13
	1,02

	Спасский муниципальный район
	0,43
	27,90
	2,13
	0,43
	4,42
	2,34
	1,00
	0,16
	1,10

	Тернейский муниципальный округ
	0,16
	27,52
	0,67
	0,30
	1,50
	0,70
	1,88
	0,05
	1,03

	Уссурийский городской округ
	0,20
	340,23
	2,72
	0,16
	4,62
	2,44
	0,78
	0,01
	0,90

	Ханкайский муниципальный округ
	0,09
	107,09
	1,89
	1,14
	3,96
	2,28
	12,71
	0,04
	1,21

	Хасанский муниципальный округ
	0,09
	188,43
	3,18
	0,25
	3,83
	1,25
	2,72
	0,02
	0,39

	Хорольский муниципальный округ
	0,52
	14,22
	2,63
	0,52
	4,57
	2,89
	1,00
	0,32
	1,10

	Черниговский муниципальный район
	0,67
	6,66
	3,16
	0,88
	4,40
	3,47
	1,31
	0,66
	1,10

	Чугуевский муниципальный округ
	0,47
	47,78
	2,23
	0,51
	3,41
	1,99
	1,09
	0,07
	0,89

	Шкотовский муниципальный район
	0,09
	155,97
	2,05
	0,36
	4,31
	1,51
	4,20
	0,03
	0,74

	Яковлевский муниципальный район
	0,41
	138,02
	1,92
	0,41
	7,48
	1,79
	1,00
	0,05
	0,93



Таблица 4.1.26 – Сравнительный анализ полученных значений УПКС со значениями УПКС, действующими на дату оценки для группы 2 «Рыбоводство»
	Районы
	УПКС, руб./кв.м 2020 г.
	УПКС, руб./кв.м 2022 г.
	Отношение УПКС 2022 г/2020 г

	
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн

	городской округ ЗАТО Фокино
	5,37
	5,37
	5,37
	4,92
	6,12
	5,17
	0,92
	1,14
	0,96

	Дальнереченский муниципальный район
	5,37
	5,37
	5,37
	7,03
	7,03
	7,03
	1,31
	1,31
	1,31

	Кировский муниципальный район
	5,37
	5,37
	5,37
	7,03
	7,03
	7,03
	1,31
	1,31
	1,31

	Лазовский муниципальный округ
	5,37
	5,37
	5,37
	7,03
	7,03
	7,03
	1,31
	1,31
	1,31

	Михайловский муниципальный район
	5,37
	5,37
	5,37
	6,82
	7,03
	7,01
	1,27
	1,31
	1,30

	Надеждинский муниципальный район
	5,37
	5,37
	5,37
	6,96
	7,03
	7,02
	1,30
	1,31
	1,31

	Ольгинский муниципальный район
	5,37
	5,37
	5,37
	7,03
	7,03
	7,03
	1,31
	1,31
	1,31

	Партизанский городской округ
	5,37
	5,37
	5,37
	7,03
	7,03
	7,03
	1,31
	1,31
	1,31

	Партизанский муниципальный район
	5,37
	5,37
	5,37
	7,03
	7,03
	7,03
	1,31
	1,31
	1,31

	Пограничный муниципальный округ
	5,37
	5,37
	5,37
	7,03
	7,03
	7,03
	1,31
	1,31
	1,31

	Пожарский муниципальный округ
	5,37
	5,37
	5,37
	7,03
	7,03
	7,03
	1,31
	1,31
	1,31

	Спасский муниципальный район
	5,37
	5,37
	5,37
	7,03
	7,03
	7,03
	1,31
	1,31
	1,31

	Тернейский муниципальный округ
	5,37
	16,03
	8,03
	7,03
	7,03
	7,03
	1,31
	0,44
	0,87

	Уссурийский городской округ
	5,37
	5,37
	5,37
	6,19
	7,03
	6,86
	1,15
	1,31
	1,28

	Ханкайский муниципальный округ
	2,00
	5,37
	4,41
	7,03
	7,03
	7,03
	3,52
	1,31
	1,59

	Хасанский муниципальный округ
	5,37
	258,01
	13,52
	6,40
	7,03
	6,91
	1,19
	0,03
	0,51

	Хорольский муниципальный округ
	5,37
	62,96
	13,60
	7,03
	7,03
	7,03
	1,31
	0,11
	0,52

	Черниговский муниципальный район
	5,37
	5,37
	5,37
	7,03
	7,03
	7,03
	1,31
	1,31
	1,31

	Чугуевский муниципальный округ
	5,37
	5,37
	5,37
	7,03
	7,03
	7,03
	1,31
	1,31
	1,31

	Шкотовский муниципальный район
	5,37
	5,37
	5,37
	4,99
	4,99
	4,99
	0,93
	0,93
	0,93

	Яковлевский муниципальный район
	5,37
	5,37
	5,37
	7,03
	7,03
	7,03
	1,31
	1,31
	1,31



Таблица 4.1.27 – Сравнительный анализ полученных значений УПКС со значениями УПКС, действующими на дату оценки для группы 3 «Использование лесов»
	Районы
	УПКС, руб./кв.м 2020 г.
	УПКС, руб./кв.м 2022 г.
	Отношение УПКС 2022 г/2020 г

	
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн

	Дальнереченский муниципальный район
	6,39
	6,39
	6,39
	10,31
	10,31
	10,31
	1,61
	1,61
	1,61

	Красноармейский муниципальный район
	9,28
	9,28
	9,28
	3,60
	3,60
	3,60
	0,39
	0,39
	0,39

	Лазовский муниципальный округ
	5,84
	5,84
	5,84
	5,04
	5,04
	5,04
	0,86
	0,86
	0,86

	Лесозаводский городской округ
	6,39
	6,39
	6,39
	10,31
	10,31
	10,31
	1,61
	1,61
	1,61

	Надеждинский муниципальный район
	0,74
	315,79
	86,46
	5,18
	5,37
	5,18
	7,00
	0,02
	0,06

	Партизанский городской округ
	1,20
	5,84
	4,68
	5,04
	5,04
	5,04
	4,22
	0,86
	1,08

	Партизанский муниципальный район
	5,84
	5,84
	5,84
	5,04
	5,04
	5,04
	0,86
	0,86
	0,86

	Пожарский муниципальный округ
	6,80
	6,80
	6,80
	6,08
	6,08
	6,08
	0,89
	0,89
	0,89

	Уссурийский городской округ
	4,21
	4,21
	4,21
	5,37
	5,37
	5,37
	1,28
	1,28
	1,28

	Хасанский муниципальный округ
	7,17
	7,73
	7,45
	5,18
	5,18
	5,18
	0,72
	0,67
	0,70

	Чугуевский муниципальный округ
	7,63
	7,63
	7,63
	4,20
	4,20
	4,20
	0,55
	0,55
	0,55

	Шкотовский муниципальный район
	7,17
	66,82
	14,26
	5,18
	5,18
	5,18
	0,72
	0,08
	0,36



Таблица 4.1.28 – Сравнительный анализ полученных значений УПКС со значениями УПКС, действующими на дату оценки для группы 4 «Отдых (рекреация)»
	Районы
	УПКС, руб./кв.м 2020 г.
	УПКС, руб./кв.м 2022 г.
	Отношение УПКС 2022 г/2020 г

	
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн

	Анучинский муниципальный округ
	5,51
	153,59
	110,45
	42,53
	49,70
	46,11
	7,72
	0,32
	0,42

	Артемовский городской округ
	4,91
	780,73
	304,82
	91,01
	119,27
	107,90
	18,54
	0,15
	0,35

	Дальнереченский муниципальный район
	135,92
	153,59
	144,76
	49,70
	59,54
	54,62
	0,37
	0,39
	0,38

	Кавалеровский муниципальный округ
	153,59
	153,59
	153,59
	49,70
	49,70
	49,70
	0,32
	0,32
	0,32

	Кировский муниципальный район
	129,12
	511,84
	263,88
	59,54
	120,98
	79,54
	0,46
	0,24
	0,30

	Лазовский муниципальный округ
	7,98
	171,26
	105,05
	49,70
	62,68
	56,16
	6,23
	0,37
	0,53

	Лесозаводский городской округ
	129,12
	153,59
	141,36
	59,54
	69,57
	64,56
	0,46
	0,45
	0,46

	Михайловский муниципальный район
	0,84
	129,12
	110,80
	42,53
	42,53
	42,53
	50,63
	0,33
	0,38

	Надеждинский муниципальный район
	2,31
	501,47
	97,73
	59,54
	163,32
	101,30
	25,78
	0,33
	1,04

	Октябрьский муниципальный округ
	129,12
	129,12
	129,12
	42,53
	42,53
	42,53
	0,33
	0,33
	0,33

	Ольгинский муниципальный район
	0,96
	374,61
	187,49
	42,53
	236,40
	101,86
	44,30
	0,63
	0,54

	Партизанский городской округ
	22,50
	153,59
	140,07
	62,68
	69,57
	68,95
	2,79
	0,45
	0,49

	Партизанский муниципальный район
	227,59
	227,59
	227,59
	95,27
	95,27
	95,27
	0,42
	0,42
	0,42

	Тернейский муниципальный округ
	243,50
	477,38
	341,02
	49,70
	94,49
	60,57
	0,20
	0,20
	0,18

	Уссурийский городской округ
	5,37
	178,53
	132,49
	42,53
	49,70
	45,96
	7,92
	0,28
	0,35

	Ханкайский муниципальный округ
	56,39
	511,84
	309,50
	89,62
	170,41
	105,67
	1,59
	0,33
	0,34

	Хасанский муниципальный округ
	5,37
	588,32
	304,68
	89,62
	337,72
	181,91
	16,69
	0,57
	0,60

	Хорольский муниципальный округ
	153,59
	318,42
	251,93
	89,62
	113,81
	101,71
	0,58
	0,36
	0,40

	Черниговский муниципальный район
	129,12
	129,12
	129,12
	59,54
	59,54
	59,54
	0,46
	0,46
	0,46

	Чугуевский муниципальный округ
	153,59
	153,59
	153,59
	49,70
	49,70
	49,70
	0,32
	0,32
	0,32

	Шкотовский муниципальный район
	5,37
	171,26
	109,65
	49,70
	75,21
	59,08
	9,25
	0,44
	0,54

	Яковлевский муниципальный район
	0,84
	153,59
	88,97
	42,53
	49,70
	48,26
	50,63
	0,32
	0,54



Таблица 4.1.29 – Сравнительный анализ полученных значений УПКС со значениями УПКС, действующими на дату оценки для группы 5 «Производственная деятельность»
	Районы
	УПКС, руб./кв.м 2020 г.
	УПКС, руб./кв.м 2022 г.
	Отношение УПКС 2022 г/2020 г

	
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн

	Анучинский муниципальный округ
	22,49
	120,90
	46,94
	5,86
	291,22
	54,64
	0,26
	2,41
	1,16

	Артемовский городской округ
	4,91
	881,06
	451,75
	6,77
	1 214,30
	306,34
	1,38
	1,38
	0,68

	городской округ ЗАТО Фокино
	14,25
	108,89
	62,16
	10,65
	400,79
	186,42
	0,75
	3,68
	3,00

	Дальнегорский городской округ
	28,72
	95,75
	48,96
	17,43
	126,54
	47,84
	0,61
	1,32
	0,98

	Дальнереченский городской округ
	21,59
	21,59
	21,59
	82,03
	82,03
	82,03
	3,80
	3,80
	3,80

	Дальнереченский муниципальный район
	11,81
	37,25
	20,50
	4,68
	103,70
	36,79
	0,40
	2,78
	1,79

	Кавалеровский муниципальный округ
	4,33
	60,84
	27,76
	29,32
	105,42
	68,30
	6,77
	1,73
	2,46

	Кировский муниципальный район
	10,04
	48,42
	26,62
	8,02
	211,57
	89,73
	0,80
	4,37
	3,37

	Красноармейский муниципальный район
	24,60
	51,36
	37,61
	9,23
	79,70
	43,94
	0,37
	1,55
	1,17

	Лазовский муниципальный округ
	24,25
	89,42
	41,05
	14,42
	250,37
	47,99
	0,59
	2,80
	1,17

	Лесозаводский городской округ
	20,14
	78,82
	53,19
	13,48
	196,22
	132,28
	0,67
	2,49
	2,49

	Михайловский муниципальный район
	0,39
	238,85
	71,85
	4,85
	409,93
	237,96
	12,44
	1,72
	3,31

	Надеждинский муниципальный район
	0,24
	573,93
	62,43
	6,01
	536,07
	154,54
	25,04
	0,93
	2,48

	Находкинский городской округ
	943,89
	943,89
	943,89
	647,46
	647,46
	647,46
	0,69
	0,69
	0,69

	Октябрьский муниципальный округ
	22,49
	194,33
	42,40
	1,99
	407,45
	46,41
	0,09
	2,10
	1,09

	Ольгинский муниципальный район
	25,92
	100,63
	50,64
	18,71
	141,60
	68,30
	0,72
	1,41
	1,35

	Партизанский городской округ
	1,20
	80,54
	40,87
	18,70
	380,65
	199,67
	15,64
	4,73
	4,89

	Партизанский муниципальный район
	0,67
	89,09
	34,90
	4,21
	300,55
	47,55
	6,29
	3,37
	1,36

	Пограничный муниципальный округ
	15,34
	178,56
	41,49
	5,67
	455,03
	93,55
	0,37
	2,55
	2,26

	Пожарский муниципальный округ
	20,14
	70,42
	40,14
	4,01
	196,69
	38,39
	0,20
	2,79
	0,96

	Спасский муниципальный район
	1,71
	56,92
	27,49
	7,53
	222,21
	93,35
	4,40
	3,90
	3,40

	Тернейский муниципальный округ
	17,10
	74,33
	42,69
	3,52
	108,55
	36,03
	0,21
	1,46
	0,84

	Уссурийский городской округ
	4,05
	681,80
	123,56
	16,41
	1 051,99
	172,06
	4,05
	1,54
	1,39

	Ханкайский муниципальный округ
	1,77
	139,96
	44,27
	3,43
	309,39
	57,95
	1,94
	2,21
	1,31

	Хасанский муниципальный округ
	0,33
	180,65
	34,32
	5,87
	285,75
	53,60
	18,04
	1,58
	1,56

	Хорольский муниципальный округ
	3,99
	153,12
	39,61
	14,30
	390,16
	130,41
	3,58
	2,55
	3,29

	Черниговский муниципальный район
	1,50
	119,21
	34,95
	4,94
	416,97
	96,56
	3,29
	3,50
	2,76

	Чугуевский муниципальный округ
	0,84
	288,89
	48,23
	24,23
	284,92
	113,86
	28,84
	0,99
	2,36

	Шкотовский муниципальный район
	0,46
	131,58
	48,60
	3,82
	443,78
	201,80
	8,31
	3,37
	4,15

	Яковлевский муниципальный район
	15,20
	37,25
	25,50
	5,31
	361,91
	140,01
	0,35
	9,72
	5,49



Таблица 4.1.30 – Сравнительный анализ полученных значений УПКС со значениями УПКС, действующими на дату оценки для группы 6 «Коммерческое назначение»
	Районы
	УПКС, руб./кв.м 2020 г.
	УПКС, руб./кв.м 2022 г.
	Отношение УПКС 2022 г/2020 г

	
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн

	Анучинский муниципальный округ
	394,87
	394,87
	394,87
	290,03
	290,03
	290,03
	0,73
	0,73
	0,73

	Артемовский городской округ
	0,73
	1 093,80
	466,80
	232,05
	2 194,30
	1 407,60
	316,05
	2,01
	3,02

	городской округ Большой Камень
	2 032,06
	2 032,06
	2 032,06
	3 715,67
	3 715,67
	3 715,67
	1,83
	1,83
	1,83

	городской округ Спасск-Дальний
	1 270,41
	1 270,41
	1 270,41
	922,11
	922,11
	922,11
	0,73
	0,73
	0,73

	Дальнегорский городской округ
	289,50
	289,50
	289,50
	154,83
	154,83
	154,83
	0,53
	0,53
	0,53

	Дальнереченский муниципальный район
	21,95
	63,79
	42,87
	83,81
	113,71
	98,76
	3,82
	1,78
	2,30

	Кавалеровский муниципальный округ
	287,66
	287,66
	287,66
	224,93
	224,93
	224,93
	0,78
	0,78
	0,78

	Кировский муниципальный район
	78,83
	287,66
	125,54
	26,28
	299,11
	143,63
	0,33
	1,04
	1,14

	Красноармейский муниципальный район
	46,28
	46,28
	46,28
	223,67
	223,67
	223,67
	4,83
	4,83
	4,83

	Лесозаводский городской округ
	75,14
	75,14
	75,14
	184,96
	184,96
	184,96
	2,46
	2,46
	2,46

	Михайловский муниципальный район
	28,56
	725,15
	253,29
	36,20
	851,42
	298,92
	1,27
	1,17
	1,18

	Надеждинский муниципальный район
	72,41
	1 359,36
	380,84
	109,43
	952,42
	453,31
	1,51
	0,70
	1,19

	Находкинский городской округ
	1 615,67
	3 146,89
	2 381,28
	2 270,72
	4 223,76
	3 247,24
	1,41
	1,34
	1,36

	Ольгинский муниципальный район
	87,97
	331,51
	209,74
	44,28
	130,09
	87,18
	0,50
	0,39
	0,42

	Партизанский городской округ
	5,37
	593,64
	209,80
	100,67
	254,53
	193,15
	18,75
	0,43
	0,92

	Партизанский муниципальный район
	374,40
	374,40
	374,40
	923,13
	923,13
	923,13
	2,47
	2,47
	2,47

	Тернейский муниципальный округ
	33,44
	122,70
	78,07
	48,12
	146,28
	97,20
	1,44
	1,19
	1,25

	Уссурийский городской округ
	244,34
	1 679,21
	779,61
	193,12
	2 431,74
	1 117,63
	0,79
	1,45
	1,43

	Ханкайский муниципальный округ
	45,85
	45,85
	45,85
	201,77
	201,77
	201,77
	4,40
	4,40
	4,40

	Хасанский муниципальный округ
	0,91
	527,62
	188,75
	71,67
	471,68
	213,43
	78,76
	0,89
	1,13

	Хорольский муниципальный округ
	167,47
	167,47
	167,47
	339,52
	339,52
	339,52
	2,03
	2,03
	2,03

	Черниговский муниципальный район
	3,35
	414,32
	99,35
	302,63
	469,95
	409,11
	90,26
	1,13
	4,12

	Чугуевский муниципальный округ
	0,82
	0,82
	0,82
	38,76
	38,76
	38,76
	47,27
	47,27
	47,27

	Шкотовский муниципальный район
	137,08
	336,32
	236,70
	280,80
	347,61
	314,20
	2,05
	1,03
	1,33



Таблица 4.1.31 – Сравнительный анализ полученных значений УПКС со значениями УПКС, действующими на дату оценки для группы 7 «Коммерческое назначение (Объекты придорожного сервиса)»
	Районы
	УПКС, руб./кв.м 2020 г.
	УПКС, руб./кв.м 2022 г.
	Отношение УПКС 2022 г/2020 г

	
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн

	Анучинский муниципальный округ
	67,75
	67,75
	67,75
	317,26
	317,26
	317,26
	4,68
	4,68
	4,68

	Михайловский муниципальный район
	99,40
	264,79
	150,87
	375,22
	375,22
	375,22
	3,77
	1,42
	2,49

	Надеждинский муниципальный район
	132,51
	420,28
	259,33
	559,01
	563,67
	562,74
	4,22
	1,34
	2,17

	Октябрьский муниципальный округ
	48,21
	48,21
	48,21
	278,05
	278,05
	278,05
	5,77
	5,77
	5,77

	Партизанский городской округ
	55,25
	55,25
	55,25
	356,47
	356,47
	356,47
	6,45
	6,45
	6,45

	Партизанский муниципальный район
	100,63
	100,63
	100,63
	356,47
	356,47
	356,47
	3,54
	3,54
	3,54

	Пожарский муниципальный округ
	45,58
	45,58
	45,58
	375,22
	375,22
	375,22
	8,23
	8,23
	8,23

	Уссурийский городской округ
	509,61
	509,61
	509,61
	331,84
	331,84
	331,84
	0,65
	0,65
	0,65



Таблица 4.1.32 – Сравнительный анализ полученных значений УПКС со значениями УПКС, действующими на дату оценки для группы 8 «Транспорт»
	Районы
	УПКС, руб./кв.м 2020 г.
	УПКС, руб./кв.м 2022 г.
	Отношение УПКС 2022 г/2020 г

	
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн

	городской округ Большой Камень
	1 100,62
	1 100,62
	1 100,62
	1 354,90
	1 354,90
	1 354,90
	1,23
	1,23
	1,23

	городской округ ЗАТО Фокино
	740,29
	765,45
	752,87
	397,09
	543,95
	470,52
	0,54
	0,71
	0,62

	Кировский муниципальный район
	435,78
	435,78
	435,78
	392,29
	392,29
	392,29
	0,90
	0,90
	0,90

	Лесозаводский городской округ
	580,10
	580,10
	580,10
	863,93
	863,93
	863,93
	1,49
	1,49
	1,49

	Михайловский муниципальный район
	140,01
	140,01
	140,01
	359,01
	359,01
	359,01
	2,56
	2,56
	2,56

	Надеждинский муниципальный район
	91,57
	1 056,79
	414,94
	286,37
	392,29
	371,11
	3,13
	0,37
	0,89

	Партизанский городской округ
	826,76
	826,76
	826,76
	526,86
	526,86
	526,86
	0,64
	0,64
	0,64

	Партизанский муниципальный район
	590,08
	590,08
	590,08
	392,29
	392,29
	392,29
	0,66
	0,66
	0,66

	Спасский муниципальный район
	46,81
	234,06
	140,43
	258,91
	392,29
	325,60
	5,53
	1,68
	2,32

	Тернейский муниципальный округ
	170,51
	170,51
	170,51
	258,91
	258,91
	258,91
	1,52
	1,52
	1,52

	Ханкайский муниципальный округ
	287,92
	287,92
	287,92
	325,60
	325,60
	325,60
	1,13
	1,13
	1,13

	Хасанский муниципальный округ
	367,44
	367,44
	367,44
	392,29
	392,29
	392,29
	1,07
	1,07
	1,07



Таблица 4.1.33 – Сравнительный анализ полученных значений УПКС со значениями УПКС, действующими на дату оценки для группы 9 «Садоводство и огородничество, малоэтажная жилая застройка»
	Районы
	УПКС, руб./кв.м 2020 г.
	УПКС, руб./кв.м 2022 г.
	Отношение УПКС 2022 г/2020 г

	
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн

	Анучинский муниципальный округ
	0,93
	266,12
	58,78
	38,69
	273,71
	115,18
	41,60
	1,03
	1,96

	Арсеньевский городской округ
	1,50
	266,12
	189,85
	134,35
	272,86
	216,67
	89,84
	1,03
	1,14

	Артемовский городской округ
	0,73
	990,11
	277,09
	68,49
	1 261,87
	329,77
	93,82
	1,27
	1,19

	Владивостокский городской округ
	1 543,43
	1 543,43
	1 543,43
	1 811,11
	1 811,11
	1 811,11
	1,17
	1,17
	1,17

	городской округ Большой Камень
	142,50
	304,62
	184,38
	140,43
	324,86
	223,82
	0,99
	1,07
	1,21

	городской округ ЗАТО Фокино
	1,33
	326,82
	140,80
	119,55
	247,15
	203,99
	89,88
	0,76
	1,45

	городской округ Спасск-Дальний
	54,31
	135,08
	94,70
	102,14
	157,15
	129,65
	1,88
	1,16
	1,37

	Дальнегорский городской округ
	36,87
	234,67
	100,97
	45,03
	110,38
	99,17
	1,22
	0,47
	0,98

	Дальнереченский городской округ
	57,86
	164,75
	152,49
	30,28
	95,95
	46,11
	0,52
	0,58
	0,30

	Дальнереченский муниципальный район
	1,28
	138,37
	58,53
	31,37
	94,66
	46,31
	24,57
	0,68
	0,79

	Кавалеровский муниципальный округ
	37,38
	241,95
	48,83
	34,61
	137,43
	62,98
	0,93
	0,57
	1,29

	Кировский муниципальный район
	0,44
	127,33
	103,14
	29,55
	111,35
	82,67
	67,17
	0,87
	0,80

	Красноармейский муниципальный район
	0,84
	102,13
	26,29
	28,23
	82,82
	55,00
	33,60
	0,81
	2,09

	Лазовский муниципальный округ
	0,33
	86,60
	32,70
	35,21
	150,02
	70,89
	106,71
	1,73
	2,17

	Лесозаводский городской округ
	0,53
	203,01
	47,54
	26,32
	161,35
	80,00
	49,65
	0,79
	1,68

	Михайловский муниципальный район
	0,76
	372,28
	77,76
	27,53
	194,72
	99,69
	36,23
	0,52
	1,28

	Надеждинский муниципальный район
	0,50
	4 139,62
	259,09
	27,24
	1 357,60
	277,54
	54,48
	0,33
	1,07

	Находкинский городской округ
	4,71
	567,01
	197,67
	54,98
	877,57
	185,51
	11,67
	1,55
	0,94

	Октябрьский муниципальный округ
	0,56
	199,44
	108,78
	50,98
	189,16
	115,19
	91,03
	0,95
	1,06

	Ольгинский муниципальный район
	0,83
	79,08
	44,06
	39,20
	114,00
	65,38
	47,14
	1,44
	1,48

	Партизанский городской округ
	1,20
	214,93
	100,91
	83,59
	134,24
	121,97
	69,92
	0,62
	1,21

	Партизанский муниципальный район
	0,32
	370,13
	58,52
	43,10
	877,57
	151,29
	134,68
	2,37
	2,59

	Пограничный муниципальный округ
	55,39
	171,13
	130,61
	125,54
	227,21
	190,10
	2,27
	1,33
	1,46

	Пожарский муниципальный округ
	1,12
	146,56
	49,23
	23,77
	215,26
	108,71
	21,23
	1,47
	2,21

	Спасский муниципальный район
	2,08
	62,34
	60,43
	31,28
	178,51
	78,13
	15,05
	2,86
	1,29

	Тернейский муниципальный округ
	0,60
	113,65
	5,48
	18,38
	96,91
	94,34
	30,57
	0,85
	17,22

	Уссурийский городской округ
	0,79
	376,38
	207,03
	73,24
	713,71
	196,14
	92,71
	1,90
	0,95

	Ханкайский муниципальный округ
	1,37
	215,77
	121,65
	40,54
	193,01
	169,88
	29,59
	0,89
	1,40

	Хасанский муниципальный округ
	0,42
	3 985,14
	61,76
	45,38
	292,76
	166,02
	108,05
	0,07
	2,69

	Хорольский муниципальный округ
	51,07
	181,05
	90,35
	55,93
	107,05
	80,01
	1,10
	0,59
	0,89

	Черниговский муниципальный район
	1,50
	148,53
	56,49
	39,28
	115,66
	70,96
	26,19
	0,78
	1,26

	Чугуевский муниципальный округ
	2,22
	135,18
	45,77
	40,41
	146,82
	67,31
	18,20
	1,09
	1,47

	Шкотовский муниципальный район
	0,77
	181,18
	104,43
	14,69
	243,69
	138,51
	19,07
	1,35
	1,33

	Яковлевский муниципальный район
	1,00
	149,87
	68,88
	31,25
	166,11
	86,07
	31,25
	1,11
	1,25



Таблица 4.1.34 – Сравнительный анализ полученных значений УПКС со значениями УПКС, действующими на дату оценки для группы 10 «Расчет на основе затрат на межевание и оформление прав на земельный участок»
	Районы
	УПКС, руб./кв.м 2020 г.
	УПКС, руб./кв.м 2022 г.
	Отношение УПКС 2022 г/2020 г

	
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн

	Дальнереченский муниципальный район
	118,53
	118,53
	118,53
	0,20
	0,20
	0,20
	0,00
	0,00
	0,00

	Кировский муниципальный район
	0,38
	0,38
	0,38
	0,21
	0,21
	0,21
	0,54
	0,54
	0,54

	Октябрьский муниципальный округ
	0,76
	52,88
	18,92
	0,20
	22,75
	4,77
	0,26
	0,43
	0,25

	Пограничный муниципальный округ
	0,62
	6,61
	3,92
	0,83
	5,66
	2,95
	1,33
	0,86
	0,75

	Спасский муниципальный район
	0,33
	0,73
	0,53
	0,32
	0,40
	0,36
	0,97
	0,55
	0,68

	Хорольский муниципальный округ
	0,03
	0,52
	0,19
	0,20
	0,30
	0,22
	6,59
	0,57
	1,17



Таблица 4.1.35 – Сравнительный анализ полученных значений УПКС со значениями УПКС, действующими на дату оценки для группы 11 «Расчет с использованием значений УПКС земельных участков, граничащих с указанными земельными участками»
	Районы
	УПКС, руб./кв.м 2020 г.
	УПКС, руб./кв.м 2022 г.
	Отношение УПКС 2022 г/2020 г

	
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн

	Анучинский муниципальный округ
	1,09
	197,54
	79,09
	0,96
	161,60
	38,43
	0,88
	0,82
	0,49

	Артемовский городской округ
	0,74
	887,19
	387,98
	2,15
	1 132,48
	375,59
	2,91
	1,28
	0,97

	городской округ Большой Камень
	1,61
	120,22
	80,68
	84,36
	217,83
	173,34
	52,54
	1,81
	2,15

	городской округ ЗАТО Фокино
	23,66
	165,44
	139,72
	180,71
	222,58
	199,65
	7,64
	1,35
	1,43

	городской округ Спасск-Дальний
	21,17
	73,06
	32,14
	37,91
	184,84
	75,74
	1,79
	2,53
	2,36

	Дальнереченский городской округ
	3,42
	3,42
	3,42
	3,77
	3,77
	3,77
	1,10
	1,10
	1,10

	Дальнереченский муниципальный район
	0,75
	49,84
	25,52
	0,72
	221,87
	12,19
	0,96
	4,45
	0,48

	Кавалеровский муниципальный округ
	1,56
	1,56
	1,56
	1,80
	1,80
	1,80
	1,16
	1,16
	1,16

	Кировский муниципальный район
	0,09
	51,20
	15,77
	0,67
	248,67
	13,15
	7,79
	4,86
	0,83

	Красноармейский муниципальный район
	52,44
	52,44
	52,44
	2,69
	2,69
	2,69
	0,05
	0,05
	0,05

	Лазовский муниципальный округ
	29,63
	106,68
	57,45
	1,52
	3,16
	2,38
	0,05
	0,03
	0,04

	Лесозаводский городской округ
	1,49
	165,25
	25,94
	0,86
	120,38
	21,19
	0,58
	0,73
	0,82

	Михайловский муниципальный район
	0,77
	311,17
	48,93
	0,36
	469,98
	52,77
	0,46
	1,51
	1,08

	Надеждинский муниципальный район
	0,45
	773,47
	222,95
	2,29
	972,43
	383,24
	5,09
	1,26
	1,72

	Находкинский городской округ
	35,34
	747,63
	549,03
	149,32
	229,35
	184,25
	4,22
	0,31
	0,34

	Октябрьский муниципальный округ
	2,58
	148,58
	62,75
	0,64
	89,97
	16,74
	0,25
	0,61
	0,27

	Ольгинский муниципальный район
	12,32
	59,01
	38,29
	1,13
	39,41
	29,35
	0,09
	0,67
	0,77

	Партизанский городской округ
	47,70
	47,70
	47,70
	1,29
	80,09
	54,14
	0,03
	1,68
	1,13

	Партизанский муниципальный район
	0,76
	128,80
	54,27
	2,98
	243,40
	143,75
	3,92
	1,89
	2,65

	Пограничный муниципальный округ
	1,25
	175,66
	22,22
	1,52
	157,98
	28,06
	1,22
	0,90
	1,26

	Пожарский муниципальный округ
	1,34
	88,58
	29,78
	3,02
	455,54
	42,93
	2,25
	5,14
	1,44

	Спасский муниципальный район
	3,03
	99,61
	23,98
	1,54
	184,84
	33,54
	0,51
	1,86
	1,40

	Уссурийский городской округ
	0,71
	345,19
	101,28
	1,45
	251,05
	90,35
	2,05
	0,73
	0,89

	Ханкайский муниципальный округ
	2,00
	83,33
	40,09
	2,28
	89,69
	49,31
	1,14
	1,08
	1,23

	Хасанский муниципальный округ
	1,06
	73,12
	42,82
	0,50
	171,70
	105,64
	0,47
	2,35
	2,47

	Хорольский муниципальный округ
	2,69
	60,03
	17,14
	3,52
	92,59
	24,02
	1,31
	1,54
	1,40

	Черниговский муниципальный район
	1,55
	89,09
	26,60
	1,78
	108,65
	20,07
	1,15
	1,22
	0,75

	Чугуевский муниципальный округ
	0,27
	52,25
	21,88
	1,81
	223,61
	20,30
	6,65
	4,28
	0,93

	Шкотовский муниципальный район
	0,84
	101,02
	46,96
	1,12
	178,36
	78,53
	1,33
	1,77
	1,67

	Яковлевский муниципальный район
	1,22
	46,82
	16,88
	1,37
	73,22
	22,15
	1,13
	1,56
	1,31



Таблица 4.1.36 – Сравнительный анализ полученных значений УПКС со значениями УПКС, действующими на дату оценки для группы 12 «Расчет с использованием средних значений УПКС земельных участков в пределах единиц территориального деления»
	Районы
	УПКС, руб./кв.м 2020 г.
	УПКС, руб./кв.м 2022 г.
	Отношение УПКС 2022 г/2020 г

	
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн

	Анучинский муниципальный округ
	0,34
	59,94
	9,55
	0,92
	45,68
	8,05
	2,70
	0,76
	0,84

	Артемовский городской округ
	1,33
	153,02
	77,02
	188,85
	509,19
	304,64
	141,99
	3,33
	3,96

	городской округ Спасск-Дальний
	13,15
	13,15
	13,15
	44,59
	44,59
	44,59
	3,39
	3,39
	3,39

	Дальнегорский городской округ
	40,26
	103,08
	71,67
	3,01
	100,58
	51,80
	0,07
	0,98
	0,72

	Дальнереченский муниципальный район
	6,37
	55,04
	25,98
	5,57
	51,29
	28,50
	0,87
	0,93
	1,10

	Кавалеровский муниципальный округ
	0,77
	25,87
	11,80
	2,05
	68,42
	19,80
	2,68
	2,64
	1,68

	Кировский муниципальный район
	1,72
	123,63
	62,11
	4,28
	85,55
	45,73
	2,49
	0,69
	0,74

	Красноармейский муниципальный район
	0,21
	56,46
	12,84
	2,01
	64,45
	17,38
	9,83
	1,14
	1,35

	Лазовский муниципальный округ
	0,33
	142,63
	10,06
	13,65
	131,70
	26,78
	41,35
	0,92
	2,66

	Михайловский муниципальный район
	0,39
	287,38
	47,11
	10,37
	205,20
	47,59
	26,58
	0,71
	1,01

	Надеждинский муниципальный район
	0,50
	562,02
	211,93
	1,19
	760,52
	219,43
	2,39
	1,35
	1,04

	Находкинский городской округ
	7,04
	67,30
	37,17
	153,23
	307,98
	230,60
	21,77
	4,58
	6,20

	Октябрьский муниципальный округ
	0,21
	185,62
	65,74
	1,87
	112,94
	19,23
	9,05
	0,61
	0,29

	Ольгинский муниципальный район
	0,90
	71,46
	20,42
	1,10
	92,74
	26,00
	1,22
	1,30
	1,27

	Партизанский городской округ
	0,71
	162,99
	9,29
	9,68
	126,65
	61,86
	13,64
	0,78
	6,66

	Партизанский муниципальный район
	0,04
	163,94
	34,46
	24,81
	229,35
	78,05
	620,37
	1,40
	2,26

	Пограничный муниципальный округ
	0,01
	197,46
	11,91
	1,51
	210,97
	13,63
	195,18
	1,07
	1,14

	Пожарский муниципальный округ
	0,18
	33,62
	11,17
	3,99
	68,59
	22,46
	22,66
	2,04
	2,01

	Спасский муниципальный район
	1,43
	171,26
	19,82
	1,69
	159,29
	32,79
	1,18
	0,93
	1,65

	Тернейский муниципальный округ
	0,16
	105,90
	34,86
	7,62
	112,28
	41,31
	47,62
	1,06
	1,19

	Уссурийский городской округ
	0,30
	345,56
	101,27
	1,15
	402,34
	114,46
	3,88
	1,16
	1,13

	Ханкайский муниципальный округ
	0,16
	219,57
	33,21
	1,62
	243,69
	43,44
	10,41
	1,11
	1,31

	Хасанский муниципальный округ
	0,12
	522,95
	50,47
	0,84
	405,19
	145,84
	7,21
	0,77
	2,89

	Хорольский муниципальный округ
	0,24
	180,54
	7,52
	3,17
	141,84
	9,01
	13,38
	0,79
	1,20

	Черниговский муниципальный район
	2,32
	188,65
	3,07
	5,61
	159,81
	15,16
	2,42
	0,85
	4,93

	Чугуевский муниципальный округ
	2,04
	125,86
	16,51
	2,11
	145,74
	23,05
	1,03
	1,16
	1,40

	Шкотовский муниципальный район
	4,71
	194,51
	45,89
	1,45
	207,94
	98,99
	0,31
	1,07
	2,16

	Яковлевский муниципальный район
	0,61
	43,32
	9,44
	1,27
	81,79
	20,23
	2,09
	1,89
	2,14



[bookmark: _Toc113015586]Сравнительный анализ удельных показателей кадастровой стоимости для земельных участков земель промышленности, энергетики, транспорта, земель обороны, безопасности и земель иного специального назначения

Таблица 4.1.37 – Сравнительный анализ полученных значений УПКС со значениями УПКС, действующими на дату оценки для группы 1 «Сельскохозяйственное использование»
	Районы
	УПКС, руб./кв.м 2021 г.
	УПКС, руб./кв.м 2022 г.
	Отношение УПКС 2022 г/2021 г

	
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн

	Анучинский муниципальный округ
	2,58
	2,58
	2,58
	2,85
	2,85
	2,85
	1,10
	1,10
	1,10

	Артемовский городской округ
	0,83
	0,83
	0,83
	0,74
	1,06
	0,94
	0,89
	1,28
	1,13

	Лесозаводский городской округ
	0,74
	3,40
	1,64
	0,74
	3,77
	1,76
	1,00
	1,11
	1,08

	Михайловский муниципальный район
	1,59
	3,52
	2,37
	1,30
	3,89
	2,65
	0,82
	1,11
	1,11

	Надеждинский муниципальный район
	2,31
	150,24
	55,25
	2,60
	4,09
	3,42
	1,13
	0,03
	0,06

	Ольгинский муниципальный район
	0,92
	0,92
	0,92
	1,18
	1,18
	1,18
	1,28
	1,28
	1,28

	Партизанский муниципальный район
	0,67
	66,64
	22,67
	0,67
	0,71
	0,69
	1,00
	0,01
	0,03

	Пограничный муниципальный округ
	1,25
	1,25
	1,25
	1,50
	1,50
	1,50
	1,20
	1,20
	1,20

	Хасанский муниципальный округ
	0,91
	0,91
	0,91
	1,05
	1,05
	1,05
	1,15
	1,15
	1,15

	Хорольский муниципальный округ
	2,27
	2,27
	2,27
	2,60
	2,60
	2,60
	1,14
	1,14
	1,14

	Шкотовский муниципальный район
	2,43
	2,43
	2,43
	1,40
	1,94
	1,84
	0,58
	0,80
	0,76



Таблица 4.1.38 – Сравнительный анализ полученных значений УПКС со значениями УПКС, действующими на дату оценки для группы 2 «Рыбоводство»
	Районы
	УПКС, руб./кв.м 2021 г.
	УПКС, руб./кв.м 2022 г.
	Отношение УПКС 2022 г/2021 г

	
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн

	Хасанский муниципальный округ
	6,77
	6,77
	6,77
	7,03
	7,03
	7,03
	1,04
	1,04
	1,04



Таблица 4.1.39 – Сравнительный анализ полученных значений УПКС со значениями УПКС, действующими на дату оценки для группы 3 «Использование лесов»
	Районы
	УПКС, руб./кв.м 2021 г.
	УПКС, руб./кв.м 2022 г.
	Отношение УПКС 2022 г/2021 г

	
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн

	Артемовский городской округ
	7,17
	7,17
	7,17
	5,18
	5,18
	5,18
	0,72
	0,72
	0,72

	Кировский муниципальный район
	20,37
	53,14
	44,95
	10,31
	10,31
	10,31
	0,51
	0,19
	0,23

	Лазовский муниципальный округ
	30,15
	30,15
	30,15
	5,04
	5,04
	5,04
	0,17
	0,17
	0,17

	Надеждинский муниципальный район
	233,01
	233,01
	233,01
	3,63
	3,63
	3,63
	0,02
	0,02
	0,02

	Ольгинский муниципальный район
	0,18
	5,40
	4,93
	2,00
	2,78
	2,71
	11,12
	0,51
	0,55

	Партизанский муниципальный район
	5,84
	5,84
	5,84
	5,04
	5,04
	5,04
	0,86
	0,86
	0,86

	Пожарский муниципальный округ
	6,80
	6,80
	6,80
	4,60
	6,08
	5,87
	0,68
	0,89
	0,86

	Черниговский муниципальный район
	6,38
	6,38
	6,38
	12,41
	12,41
	12,41
	1,95
	1,95
	1,95

	Шкотовский муниципальный район
	7,17
	7,17
	7,17
	5,18
	5,18
	5,18
	0,72
	0,72
	0,72





Таблица 4.1.40 – Сравнительный анализ полученных значений УПКС со значениями УПКС, действующими на дату оценки для группы 4 «Отдых (рекреация)»
	Районы
	УПКС, руб./кв.м 2021 г.
	УПКС, руб./кв.м 2022 г.
	Отношение УПКС 2022 г/2021 г

	
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн

	Артемовский городской округ
	1 014,34
	1 014,34
	1 014,34
	119,27
	119,27
	119,27
	0,12
	0,12
	0,12

	Владивостокский городской округ
	10,69
	718,35
	308,99
	73,74
	196,94
	136,78
	6,90
	0,27
	0,44

	городской округ ЗАТО Фокино
	199,95
	199,95
	199,95
	113,52
	113,52
	113,52
	0,57
	0,57
	0,57

	Дальнегорский городской округ
	41,73
	41,73
	41,73
	42,53
	42,53
	42,53
	1,02
	1,02
	1,02

	Дальнереченский муниципальный район
	44,05
	44,05
	44,05
	44,77
	44,77
	44,77
	1,02
	1,02
	1,02

	Кировский муниципальный район
	200,91
	200,91
	200,91
	129,49
	129,49
	129,49
	0,64
	0,64
	0,64

	Лазовский муниципальный округ
	103,61
	103,61
	103,61
	74,60
	74,60
	74,60
	0,72
	0,72
	0,72

	Лесозаводский городской округ
	72,27
	72,27
	72,27
	59,54
	59,54
	59,54
	0,82
	0,82
	0,82

	Михайловский муниципальный район
	76,29
	76,29
	76,29
	44,77
	44,77
	44,77
	0,59
	0,59
	0,59

	Надеждинский муниципальный район
	93,16
	573,85
	271,04
	76,70
	246,62
	170,13
	0,82
	0,43
	0,63

	Ольгинский муниципальный район
	141,96
	226,75
	162,00
	33,11
	245,04
	62,51
	0,23
	1,08
	0,39

	Партизанский муниципальный район
	128,65
	388,08
	272,81
	89,62
	124,44
	108,85
	0,70
	0,32
	0,40

	Пожарский муниципальный округ
	48,69
	48,69
	48,69
	49,70
	49,70
	49,70
	1,02
	1,02
	1,02

	Тернейский муниципальный округ
	48,69
	73,53
	64,60
	45,82
	54,01
	49,84
	0,94
	0,73
	0,77

	Хасанский муниципальный округ
	44,05
	226,75
	120,77
	44,77
	170,41
	96,67
	1,02
	0,75
	0,80

	Черниговский муниципальный район
	2,32
	2,32
	2,32
	75,21
	75,21
	75,21
	32,42
	32,42
	32,42

	Чугуевский муниципальный округ
	124,92
	124,92
	124,92
	59,10
	59,10
	59,10
	0,47
	0,47
	0,47

	Шкотовский муниципальный район
	211,06
	211,06
	211,06
	102,53
	102,53
	102,53
	0,49
	0,49
	0,49

	Яковлевский муниципальный район
	298,20
	298,20
	298,20
	53,72
	53,72
	53,72
	0,18
	0,18
	0,18



Таблица 4.1.41 – Сравнительный анализ полученных значений УПКС со значениями УПКС, действующими на дату оценки для группы 5 «Производственная деятельность»
	Районы
	УПКС, руб./кв.м 2021 г.
	УПКС, руб./кв.м 2022 г.
	Отношение УПКС 2022 г/2021 г

	
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн

	Анучинский муниципальный округ
	6,32
	189,96
	110,26
	10,32
	228,88
	99,89
	1,63
	1,20
	0,91

	Артемовский городской округ
	1,75
	6 001,79
	524,28
	5,34
	1 231,11
	734,88
	3,05
	0,21
	1,40

	Владивостокский городской округ
	1,33
	2 293,12
	774,10
	695,58
	3 472,76
	1 486,74
	522,99
	1,51
	1,92

	городской округ Большой Камень
	31,52
	802,29
	409,45
	24,25
	438,90
	270,38
	0,77
	0,55
	0,66

	городской округ ЗАТО Фокино
	0,79
	892,07
	236,34
	7,47
	516,11
	251,25
	9,51
	0,58
	1,06

	Дальнегорский городской округ
	1,60
	190,15
	51,25
	2,15
	325,01
	72,63
	1,34
	1,71
	1,42

	Дальнереченский городской округ
	62,32
	112,90
	85,79
	90,16
	202,97
	143,56
	1,45
	1,80
	1,67

	Дальнереченский муниципальный район
	1,72
	267,85
	73,70
	2,06
	221,87
	78,95
	1,20
	0,83
	1,07

	Кавалеровский муниципальный округ
	0,30
	101,53
	35,06
	1,01
	207,17
	79,69
	3,37
	2,04
	2,27

	Кировский муниципальный район
	1,72
	348,02
	106,78
	2,48
	329,22
	126,73
	1,44
	0,95
	1,19

	Красноармейский муниципальный район
	0,94
	112,41
	32,46
	0,65
	230,46
	47,33
	0,70
	2,05
	1,46

	Лазовский муниципальный округ
	3,76
	228,65
	56,46
	9,59
	269,21
	87,37
	2,55
	1,18
	1,55

	Лесозаводский городской округ
	3,09
	270,76
	77,81
	2,07
	424,07
	102,94
	0,67
	1,57
	1,32

	Михайловский муниципальный район
	0,89
	4 240,55
	80,49
	2,53
	411,55
	75,77
	2,85
	0,10
	0,94

	Надеждинский муниципальный район
	0,44
	918,26
	210,96
	6,01
	551,16
	216,69
	13,66
	0,60
	1,03

	Находкинский городской округ
	136,03
	1 042,51
	570,73
	41,25
	929,65
	389,91
	0,30
	0,89
	0,68

	Октябрьский муниципальный округ
	2,00
	447,29
	95,93
	3,38
	377,88
	110,43
	1,69
	0,84
	1,15

	Ольгинский муниципальный район
	2,50
	75,77
	32,62
	2,37
	155,95
	59,23
	0,95
	2,06
	1,82

	Партизанский городской округ
	9,50
	279,94
	69,61
	5,29
	232,00
	83,52
	0,56
	0,83
	1,20

	Партизанский муниципальный район
	0,53
	578,68
	151,45
	3,40
	312,78
	164,58
	6,42
	0,54
	1,09

	Пограничный муниципальный округ
	2,05
	405,93
	75,21
	2,75
	346,90
	88,64
	1,34
	0,85
	1,18

	Пожарский муниципальный округ
	0,78
	203,20
	30,43
	0,96
	310,78
	59,00
	1,23
	1,53
	1,94

	Спасский муниципальный район
	2,94
	318,87
	89,59
	2,08
	337,73
	117,96
	0,71
	1,06
	1,32

	Тернейский муниципальный округ
	0,75
	114,24
	41,18
	0,87
	151,17
	62,44
	1,16
	1,32
	1,52

	Уссурийский городской округ
	1,22
	512,48
	239,14
	3,29
	418,02
	138,72
	2,69
	0,82
	0,58

	Ханкайский муниципальный округ
	7,76
	568,77
	90,89
	8,72
	417,80
	102,46
	1,12
	0,73
	1,13

	Хасанский муниципальный округ
	0,62
	436,65
	90,32
	2,44
	265,28
	82,55
	3,90
	0,61
	0,91

	Хорольский муниципальный округ
	3,04
	492,30
	114,16
	4,42
	347,53
	145,14
	1,45
	0,71
	1,27

	Черниговский муниципальный район
	0,18
	498,36
	127,49
	4,98
	382,58
	126,94
	27,69
	0,77
	1,00

	Чугуевский муниципальный округ
	0,40
	308,95
	103,75
	13,90
	297,43
	149,20
	34,76
	0,96
	1,44

	Шкотовский муниципальный район
	0,64
	670,55
	177,79
	8,14
	433,45
	158,46
	12,72
	0,65
	0,89

	Яковлевский муниципальный район
	18,30
	550,09
	146,28
	29,44
	273,34
	107,03
	1,61
	0,50
	0,73





Таблица 4.1.42 – Сравнительный анализ полученных значений УПКС со значениями УПКС, действующими на дату оценки для группы 6 «Коммерческое назначение»
	Районы
	УПКС, руб./кв.м 2021 г.
	УПКС, руб./кв.м 2022 г.
	Отношение УПКС 2022 г/2021 г

	
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн

	Анучинский муниципальный округ
	243,96
	243,96
	243,96
	83,76
	83,76
	83,76
	0,34
	0,34
	0,34

	Артемовский городской округ
	363,07
	767,57
	534,65
	535,46
	1 511,71
	779,09
	1,47
	1,97
	1,46

	Владивостокский городской округ
	1,33
	4 991,80
	1 588,77
	527,24
	7 414,43
	1 817,93
	396,48
	1,49
	1,14

	городской округ ЗАТО Фокино
	158,56
	542,86
	250,50
	253,90
	782,00
	368,97
	1,60
	1,44
	1,47

	Дальнегорский городской округ
	129,19
	129,19
	129,19
	108,46
	183,08
	145,77
	0,84
	1,42
	1,13

	Кировский муниципальный район
	20,22
	20,22
	20,22
	302,91
	329,90
	316,40
	14,98
	16,31
	15,64

	Красноармейский муниципальный район
	34,84
	34,84
	34,84
	144,81
	144,81
	144,81
	4,16
	4,16
	4,16

	Лесозаводский городской округ
	7,21
	420,93
	135,10
	50,48
	184,96
	98,66
	7,00
	0,44
	0,73

	Михайловский муниципальный район
	8,59
	420,93
	283,48
	222,46
	426,77
	320,90
	25,88
	1,01
	1,13

	Надеждинский муниципальный район
	4,83
	741,21
	321,30
	151,02
	1 847,31
	1 126,61
	31,27
	2,49
	3,51

	Октябрьский муниципальный округ
	1,80
	252,96
	92,69
	225,16
	393,61
	280,08
	125,09
	1,56
	3,02

	Ольгинский муниципальный район
	111,12
	111,12
	111,12
	52,26
	52,26
	52,26
	0,47
	0,47
	0,47

	Партизанский муниципальный район
	33,14
	401,26
	119,29
	65,78
	1 086,24
	399,40
	1,99
	2,71
	3,35

	Пограничный муниципальный округ
	12,24
	220,15
	173,47
	112,23
	387,41
	292,45
	9,17
	1,76
	1,69

	Пожарский муниципальный округ
	49,17
	129,91
	84,12
	369,98
	656,65
	473,33
	7,52
	5,05
	5,63

	Спасский муниципальный район
	61,64
	219,02
	119,12
	129,01
	291,67
	221,62
	2,09
	1,33
	1,86

	Тернейский муниципальный округ
	19,12
	218,67
	71,17
	15,36
	282,18
	142,95
	0,80
	1,29
	2,01

	Уссурийский городской округ
	57,11
	57,11
	57,11
	138,65
	138,65
	138,65
	2,43
	2,43
	2,43

	Ханкайский муниципальный округ
	7,40
	255,35
	64,13
	94,35
	566,96
	206,45
	12,74
	2,22
	3,22

	Хасанский муниципальный округ
	33,32
	233,20
	80,51
	35,54
	229,68
	112,98
	1,07
	0,98
	1,40

	Хорольский муниципальный округ
	712,53
	712,53
	712,53
	669,00
	669,00
	669,00
	0,94
	0,94
	0,94

	Черниговский муниципальный район
	4,85
	4,85
	4,85
	284,88
	284,88
	284,88
	58,74
	58,74
	58,74

	Чугуевский муниципальный округ
	27,72
	284,89
	156,30
	117,87
	526,06
	321,97
	4,25
	1,85
	2,06

	Шкотовский муниципальный район
	32,21
	375,05
	164,68
	179,39
	1 789,22
	755,57
	5,57
	4,77
	4,59

	Анучинский муниципальный округ
	243,96
	243,96
	243,96
	83,76
	83,76
	83,76
	0,34
	0,34
	0,34



Таблица 4.1.43 – Сравнительный анализ полученных значений УПКС со значениями УПКС, действующими на дату оценки для группы 7 «Коммерческое назначение (Объекты придорожного сервиса)»
	Районы
	УПКС, руб./кв.м 2021 г.
	УПКС, руб./кв.м 2022 г.
	Отношение УПКС 2022 г/2021 г

	
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн

	Анучинский муниципальный округ
	314,71
	314,71
	314,71
	356,47
	356,47
	356,47
	1,13
	1,13
	1,13

	Артемовский городской округ
	1 256,64
	1 256,64
	1 256,64
	1 154,17
	1 154,17
	1 154,17
	0,92
	0,92
	0,92

	городской округ Большой Камень
	181,17
	401,26
	327,89
	356,47
	424,20
	379,05
	1,97
	1,06
	1,16

	Дальнереченский муниципальный район
	420,93
	420,93
	420,93
	375,22
	375,22
	375,22
	0,89
	0,89
	0,89

	Кировский муниципальный район
	326,30
	420,93
	402,00
	375,22
	375,22
	375,22
	1,15
	0,89
	0,93

	Красноармейский муниципальный район
	217,13
	217,13
	217,13
	245,94
	245,94
	245,94
	1,13
	1,13
	1,13

	Лазовский муниципальный округ
	314,71
	314,71
	314,71
	356,47
	356,47
	356,47
	1,13
	1,13
	1,13

	Лесозаводский городской округ
	326,30
	477,49
	406,50
	290,87
	375,22
	356,09
	0,89
	0,79
	0,88

	Михайловский муниципальный район
	357,12
	420,93
	408,16
	316,59
	375,22
	363,47
	0,89
	0,89
	0,89

	Надеждинский муниципальный район
	29,66
	1 041,61
	761,53
	558,55
	1 722,49
	1 279,97
	18,83
	1,65
	1,68

	Ольгинский муниципальный район
	314,71
	314,71
	314,71
	356,47
	356,47
	356,47
	1,13
	1,13
	1,13

	Партизанский муниципальный район
	311,05
	401,26
	381,42
	276,34
	356,47
	334,40
	0,89
	0,89
	0,88

	Пограничный муниципальный округ
	198,27
	314,71
	303,07
	223,42
	356,47
	343,17
	1,13
	1,13
	1,13

	Пожарский муниципальный округ
	420,93
	420,93
	420,93
	284,10
	375,22
	363,07
	0,67
	0,89
	0,86

	Спасский муниципальный район
	322,76
	451,69
	407,86
	290,87
	375,22
	363,94
	0,90
	0,83
	0,89

	Тернейский муниципальный округ
	314,71
	314,71
	314,71
	356,47
	356,47
	356,47
	1,13
	1,13
	1,13

	Уссурийский городской округ
	401,26
	420,93
	406,17
	356,47
	375,22
	361,16
	0,89
	0,89
	0,89

	Ханкайский муниципальный округ
	314,71
	314,71
	314,71
	356,47
	356,47
	356,47
	1,13
	1,13
	1,13

	Хасанский муниципальный округ
	357,12
	401,26
	390,22
	278,05
	356,47
	317,26
	0,78
	0,89
	0,81

	Чугуевский муниципальный округ
	314,71
	314,71
	314,71
	356,47
	356,47
	356,47
	1,13
	1,13
	1,13

	Шкотовский муниципальный район
	357,12
	401,26
	397,59
	249,53
	356,47
	333,69
	0,70
	0,89
	0,84



Таблица 4.1.44 – Сравнительный анализ полученных значений УПКС со значениями УПКС, действующими на дату оценки для группы 8 «Транспорт»
	Районы
	УПКС, руб./кв.м 2021 г.
	УПКС, руб./кв.м 2022 г.
	Отношение УПКС 2022 г/2021 г

	
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн

	Анучинский муниципальный округ
	150,84
	245,98
	198,41
	286,37
	286,37
	286,37
	1,90
	1,16
	1,44

	Дальнегорский городской округ
	49,37
	138,31
	83,76
	325,60
	778,76
	405,62
	6,60
	5,63
	4,84

	Кировский муниципальный район
	181,54
	272,63
	227,09
	286,37
	392,29
	339,33
	1,58
	1,44
	1,49

	Красноармейский муниципальный район
	27,95
	27,95
	27,95
	223,61
	223,61
	223,61
	8,00
	8,00
	8,00

	Надеждинский муниципальный район
	151,91
	489,06
	308,12
	223,61
	392,29
	380,81
	1,47
	0,80
	1,24

	Октябрьский муниципальный округ
	297,84
	297,84
	297,84
	392,29
	392,29
	392,29
	1,32
	1,32
	1,32

	Пограничный муниципальный округ
	486,22
	486,22
	486,22
	392,29
	392,29
	392,29
	0,81
	0,81
	0,81

	Пожарский муниципальный округ
	84,38
	126,97
	105,00
	392,29
	484,61
	410,76
	4,65
	3,82
	3,91

	Спасский муниципальный район
	172,44
	225,12
	201,23
	325,60
	392,29
	347,83
	1,89
	1,74
	1,73

	Тернейский муниципальный округ
	89,73
	89,73
	89,73
	325,60
	325,60
	325,60
	3,63
	3,63
	3,63

	Уссурийский городской округ
	701,43
	701,43
	701,43
	2 580,51
	2 580,51
	2 580,51
	3,68
	3,68
	3,68

	Чугуевский муниципальный округ
	90,59
	90,59
	90,59
	223,61
	223,61
	223,61
	2,47
	2,47
	2,47

	Яковлевский муниципальный район
	69,00
	281,39
	191,75
	286,37
	286,37
	286,37
	4,15
	1,02
	1,49



Таблица 4.1.45 – Сравнительный анализ полученных значений УПКС со значениями УПКС, действующими на дату оценки для группы 9 «Садоводство и огородничество, малоэтажная жилая застройка»
	Районы
	УПКС, руб./кв.м 2021 г.
	УПКС, руб./кв.м 2022 г.
	Отношение УПКС 2022 г/2021 г

	
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн

	Артемовский городской округ
	403,77
	403,77
	403,77
	635,23
	635,23
	635,23
	1,57
	1,57
	1,57

	Владивостокский городской округ
	1 217,70
	1 217,70
	1 217,70
	2 274,39
	2 274,39
	2 274,39
	1,87
	1,87
	1,87

	городской округ ЗАТО Фокино
	176,90
	249,44
	225,26
	136,49
	209,10
	201,87
	0,77
	0,84
	0,90

	Михайловский муниципальный район
	1,74
	2,27
	2,01
	158,25
	163,42
	160,83
	90,95
	71,87
	80,14

	Надеждинский муниципальный район
	17,02
	270,93
	108,25
	108,19
	142,04
	127,48
	6,36
	0,52
	1,18

	Находкинский городской округ
	456,23
	456,23
	456,23
	241,27
	241,27
	241,27
	0,53
	0,53
	0,53

	Ольгинский муниципальный район
	109,34
	111,12
	110,67
	45,81
	64,39
	51,25
	0,42
	0,58
	0,46

	Партизанский городской округ
	34,03
	164,08
	47,04
	123,95
	138,42
	137,59
	3,64
	0,84
	2,93

	Партизанский муниципальный район
	2,38
	10,68
	5,13
	71,48
	157,53
	127,57
	30,04
	14,75
	24,86

	Тернейский муниципальный округ
	5,86
	66,88
	36,37
	29,20
	97,49
	63,35
	4,99
	1,46
	1,74

	Уссурийский городской округ
	251,04
	251,04
	251,04
	130,29
	206,37
	184,60
	0,52
	0,82
	0,74

	Ханкайский муниципальный округ
	25,31
	25,31
	25,31
	133,24
	133,24
	133,24
	5,26
	5,26
	5,26

	Хасанский муниципальный округ
	112,33
	112,33
	112,33
	83,49
	83,49
	83,49
	0,74
	0,74
	0,74

	Чугуевский муниципальный округ
	42,79
	46,02
	43,42
	61,01
	64,74
	63,08
	1,43
	1,41
	1,45

	Шкотовский муниципальный район
	62,67
	97,25
	68,95
	75,04
	286,67
	140,94
	1,20
	2,95
	2,04



Таблица 4.1.46 – Сравнительный анализ полученных значений УПКС со значениями УПКС, действующими на дату оценки для группы 10 «Расчет на основе затрат на межевание и оформление прав на земельный участок»
	Районы
	УПКС, руб./кв.м 2021 г.
	УПКС, руб./кв.м 2022 г.
	Отношение УПКС 2022 г/2021 г

	
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн

	Анучинский муниципальный округ
	0,18
	1,67
	0,68
	0,20
	1,83
	0,74
	1,11
	1,10
	1,10

	Артемовский городской округ
	0,18
	0,71
	0,31
	0,20
	0,77
	0,34
	1,11
	1,09
	1,10

	Владивостокский городской округ
	319,84
	319,84
	319,84
	0,20
	0,20
	0,20
	0,00
	0,00
	0,00

	городской округ ЗАТО Фокино
	0,18
	54,73
	15,79
	0,20
	56,31
	17,83
	1,11
	1,03
	1,13

	Дальнереченский городской округ
	0,18
	13,00
	3,40
	0,20
	177,33
	23,84
	1,11
	13,64
	7,00

	Дальнереченский муниципальный район
	0,18
	44,71
	17,08
	0,20
	15,77
	1,84
	1,11
	0,35
	0,11

	Красноармейский муниципальный район
	0,76
	0,76
	0,76
	0,84
	0,84
	0,84
	1,10
	1,10
	1,10

	Лазовский муниципальный округ
	0,18
	0,18
	0,18
	0,20
	0,20
	0,20
	1,11
	1,11
	1,11

	Лесозаводский городской округ
	0,18
	40,03
	10,55
	0,20
	3,10
	1,70
	1,11
	0,08
	0,16

	Михайловский муниципальный район
	0,18
	61,30
	4,22
	0,20
	3,39
	0,63
	1,11
	0,06
	0,15

	Надеждинский муниципальный район
	0,18
	1 625,00
	120,36
	0,20
	1 666,67
	122,80
	1,11
	1,03
	1,02

	Находкинский городской округ
	0,18
	0,18
	0,18
	0,20
	0,20
	0,20
	1,11
	1,11
	1,11

	Октябрьский муниципальный округ
	0,18
	1,40
	0,39
	0,20
	0,91
	0,43
	1,11
	0,65
	1,11

	Ольгинский муниципальный район
	0,18
	857,29
	31,66
	0,20
	1 008,57
	33,92
	1,11
	1,18
	1,07

	Партизанский муниципальный район
	0,18
	0,18
	0,18
	0,20
	0,20
	0,20
	1,11
	1,11
	1,11

	Пограничный муниципальный округ
	0,18
	17 000,00
	192,54
	0,20
	20 000,00
	224,22
	1,11
	1,18
	1,16

	Пожарский муниципальный округ
	0,18
	15,94
	6,76
	0,20
	4,83
	1,53
	1,11
	0,30
	0,23

	Спасский муниципальный район
	0,18
	9,74
	0,99
	0,20
	10,05
	1,03
	1,11
	1,03
	1,04

	Тернейский муниципальный округ
	11,24
	170,00
	90,62
	13,53
	200,00
	106,77
	1,20
	1,18
	1,18

	Уссурийский городской округ
	0,18
	191,00
	13,66
	0,20
	11,03
	2,94
	1,11
	0,06
	0,22

	Ханкайский муниципальный округ
	0,18
	36,64
	2,84
	0,20
	43,10
	3,36
	1,11
	1,18
	1,18

	Хасанский муниципальный округ
	0,18
	345,12
	73,80
	0,20
	100,00
	4,01
	1,11
	0,29
	0,05

	Хорольский муниципальный округ
	0,18
	0,18
	0,18
	0,20
	0,20
	0,20
	1,11
	1,11
	1,11

	Черниговский муниципальный район
	0,18
	3,01
	1,59
	0,20
	3,31
	1,75
	1,11
	1,10
	1,10

	Шкотовский муниципальный район
	0,18
	226,67
	16,23
	0,20
	266,67
	19,89
	1,11
	1,18
	1,23

	Яковлевский муниципальный район
	0,18
	183,93
	22,82
	0,20
	2,61
	0,82
	1,11
	0,01
	0,04



Таблица 4.1.47 – Сравнительный анализ полученных значений УПКС со значениями УПКС, действующими на дату оценки для группы 11 «Расчет с использованием значений УПКС земельных участков, граничащих с указанными земельными участками»
	Районы
	УПКС, руб./кв.м 2021 г.
	УПКС, руб./кв.м 2022 г.
	Отношение УПКС 2022 г/2021 г

	
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн

	Анучинский муниципальный округ
	0,67
	168,49
	51,64
	0,97
	166,44
	24,39
	1,45
	0,99
	0,47

	Арсеньевский городской округ
	48,54
	48,54
	48,54
	54,65
	54,65
	54,65
	1,13
	1,13
	1,13

	Артемовский городской округ
	0,97
	983,45
	342,59
	1,04
	1 567,38
	404,11
	1,07
	1,59
	1,18

	Владивостокский городской округ
	76,74
	2 961,84
	1 308,23
	5,18
	3 531,62
	1 253,03
	0,07
	1,19
	0,96

	городской округ Большой Камень
	83,62
	352,86
	205,36
	5,18
	404,71
	191,08
	0,06
	1,15
	0,93

	городской округ ЗАТО Фокино
	1,33
	930,55
	182,72
	1,73
	415,59
	177,66
	1,30
	0,45
	0,97

	городской округ Спасск-Дальний
	27,90
	104,89
	53,98
	1,98
	40,72
	28,68
	0,07
	0,39
	0,53

	Дальнегорский городской округ
	4,36
	801,02
	196,44
	1,65
	513,49
	70,55
	0,38
	0,64
	0,36

	Дальнереченский городской округ
	0,72
	9,72
	3,71
	0,73
	5,51
	3,98
	1,01
	0,57
	1,07

	Дальнереченский муниципальный район
	0,07
	269,49
	22,45
	0,51
	221,87
	17,30
	6,99
	0,82
	0,77

	Кавалеровский муниципальный округ
	3,22
	151,87
	101,66
	2,10
	167,52
	36,63
	0,65
	1,10
	0,36

	Кировский муниципальный район
	1,24
	164,86
	21,27
	0,67
	65,97
	12,01
	0,54
	0,40
	0,56

	Красноармейский муниципальный район
	1,52
	160,38
	43,08
	1,75
	130,45
	29,91
	1,15
	0,81
	0,69

	Лазовский муниципальный округ
	6,93
	79,75
	32,21
	1,40
	81,94
	18,32
	0,20
	1,03
	0,57

	Лесозаводский городской округ
	0,59
	176,03
	40,22
	0,67
	165,64
	28,29
	1,14
	0,94
	0,70

	Михайловский муниципальный район
	0,53
	414,85
	39,70
	0,36
	426,77
	32,59
	0,67
	1,03
	0,82

	Надеждинский муниципальный район
	0,50
	989,14
	292,61
	0,59
	1 722,49
	353,00
	1,18
	1,74
	1,21

	Находкинский городской округ
	35,34
	981,51
	329,57
	5,04
	1 253,83
	215,79
	0,14
	1,28
	0,65

	Октябрьский муниципальный округ
	13,36
	252,96
	65,51
	5,51
	306,54
	72,88
	0,41
	1,21
	1,11

	Ольгинский муниципальный район
	0,92
	111,12
	42,51
	2,78
	91,81
	28,68
	3,02
	0,83
	0,67

	Партизанский городской округ
	29,33
	179,67
	125,25
	3,91
	135,22
	44,43
	0,13
	0,75
	0,35

	Партизанский муниципальный район
	0,56
	607,47
	158,84
	0,59
	475,68
	186,33
	1,06
	0,78
	1,17

	Пограничный муниципальный округ
	0,55
	220,15
	26,10
	0,59
	157,98
	25,55
	1,08
	0,72
	0,98

	Пожарский муниципальный округ
	0,23
	520,26
	42,89
	1,62
	455,54
	47,05
	7,06
	0,88
	1,10

	Спасский муниципальный район
	1,51
	420,93
	23,74
	1,69
	375,22
	23,24
	1,12
	0,89
	0,98

	Тернейский муниципальный округ
	0,20
	162,87
	32,30
	5,69
	200,04
	42,30
	28,47
	1,23
	1,31

	Уссурийский городской округ
	1,13
	308,86
	135,73
	1,33
	362,99
	107,52
	1,17
	1,18
	0,79

	Ханкайский муниципальный округ
	1,50
	221,27
	51,50
	3,24
	232,34
	51,63
	2,16
	1,05
	1,00

	Хасанский муниципальный округ
	0,41
	446,64
	85,30
	0,33
	546,30
	100,81
	0,81
	1,22
	1,18

	Хорольский муниципальный округ
	0,37
	230,64
	51,15
	3,30
	240,16
	41,44
	8,88
	1,04
	0,81

	Черниговский муниципальный район
	1,29
	261,45
	24,01
	1,78
	399,81
	25,05
	1,38
	1,53
	1,04

	Чугуевский муниципальный округ
	2,13
	186,78
	53,78
	2,11
	228,62
	38,46
	0,99
	1,22
	0,72

	Шкотовский муниципальный район
	0,64
	761,36
	71,73
	1,20
	318,73
	65,38
	1,87
	0,42
	0,91

	Яковлевский муниципальный район
	4,45
	61,15
	39,27
	4,69
	83,42
	37,83
	1,05
	1,36
	0,96



Таблица 4.1.48 – Сравнительный анализ полученных значений УПКС со значениями УПКС, действующими на дату оценки для группы 12 «Расчет с использованием средних значений УПКС земельных участков в пределах единиц территориального деления»
	Районы
	УПКС, руб./кв.м 2021 г.
	УПКС, руб./кв.м 2022 г.
	Отношение УПКС 2022 г/2021 г

	
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн

	Анучинский муниципальный округ
	2,88
	58,85
	23,84
	2,48
	54,80
	20,04
	0,86
	0,93
	0,84

	Артемовский городской округ
	0,18
	887,36
	493,09
	2,45
	697,10
	343,82
	13,59
	0,79
	0,70

	Владивостокский городской округ
	1,10
	3 161,92
	1 099,00
	0,62
	2 091,69
	654,30
	0,57
	0,66
	0,60

	городской округ Большой Камень
	755,45
	755,45
	755,45
	404,71
	404,71
	404,71
	0,54
	0,54
	0,54

	городской округ ЗАТО Фокино
	0,46
	249,44
	114,67
	1,66
	265,56
	125,52
	3,64
	1,06
	1,09

	Дальнегорский городской округ
	0,48
	187,54
	135,23
	1,52
	216,19
	97,63
	3,15
	1,15
	0,72

	Дальнереченский городской округ
	18,01
	18,01
	18,01
	25,04
	25,04
	25,04
	1,39
	1,39
	1,39

	Дальнереченский муниципальный район
	0,64
	34,26
	6,98
	0,71
	40,52
	8,38
	1,11
	1,18
	1,20

	Кавалеровский муниципальный округ
	19,79
	19,79
	19,79
	6,68
	6,68
	6,68
	0,34
	0,34
	0,34

	Кировский муниципальный район
	1,33
	92,38
	30,96
	1,72
	65,97
	28,91
	1,29
	0,71
	0,93

	Красноармейский муниципальный район
	0,55
	160,38
	47,13
	1,55
	148,98
	42,17
	2,82
	0,93
	0,89

	Лазовский муниципальный округ
	6,93
	72,12
	33,49
	13,65
	133,87
	38,61
	1,97
	1,86
	1,15

	Лесозаводский городской округ
	1,76
	111,44
	19,16
	3,20
	111,67
	17,88
	1,81
	1,00
	0,93

	Михайловский муниципальный район
	4,55
	708,80
	92,12
	7,55
	133,91
	30,90
	1,66
	0,19
	0,34

	Надеждинский муниципальный район
	1,09
	595,56
	255,25
	1,37
	760,52
	246,40
	1,26
	1,28
	0,97

	Находкинский городской округ
	0,18
	427,19
	170,20
	153,23
	389,32
	287,02
	851,26
	0,91
	1,69

	Октябрьский муниципальный округ
	5,20
	176,87
	22,86
	4,11
	57,92
	12,50
	0,79
	0,33
	0,55

	Ольгинский муниципальный район
	12,92
	111,12
	74,55
	17,47
	92,74
	68,07
	1,35
	0,83
	0,91

	Партизанский муниципальный район
	0,18
	197,98
	105,10
	96,54
	229,35
	171,49
	536,34
	1,16
	1,63

	Пограничный муниципальный округ
	0,76
	220,15
	50,03
	0,77
	291,66
	38,66
	1,01
	1,32
	0,77

	Пожарский муниципальный округ
	3,72
	50,76
	41,66
	3,06
	117,01
	62,85
	0,82
	2,31
	1,51

	Спасский муниципальный район
	0,81
	182,48
	51,52
	1,69
	159,29
	62,22
	2,07
	0,87
	1,21

	Тернейский муниципальный округ
	0,74
	134,45
	48,85
	7,62
	124,81
	46,82
	10,30
	0,93
	0,96

	Уссурийский городской округ
	1,04
	33,11
	14,67
	9,30
	300,89
	113,86
	8,94
	9,09
	7,76

	Ханкайский муниципальный округ
	4,17
	91,66
	57,16
	5,95
	89,69
	58,23
	1,43
	0,98
	1,02

	Хасанский муниципальный округ
	6,40
	133,66
	84,06
	0,92
	171,70
	88,60
	0,14
	1,28
	1,05

	Хорольский муниципальный округ
	5,06
	5,71
	5,28
	5,11
	5,76
	5,33
	1,01
	1,01
	1,01

	Черниговский муниципальный район
	11,23
	12,09
	11,97
	21,62
	21,62
	21,62
	1,92
	1,79
	1,81

	Чугуевский муниципальный округ
	0,18
	239,97
	104,93
	68,99
	245,93
	143,75
	383,26
	1,02
	1,37

	Шкотовский муниципальный район
	7,81
	792,73
	151,22
	1,54
	178,36
	120,93
	0,20
	0,22
	0,80

	Яковлевский муниципальный район
	0,19
	41,82
	11,11
	0,52
	73,22
	12,72
	2,82
	1,75
	1,14



[bookmark: _Toc113015587]Сравнительный анализ удельных показателей кадастровой стоимости для земельных участков лесного фонда

Таблица 4.1.49 – Сравнительный анализ полученных значений УПКС со значениями УПКС, действующими на дату оценки для группы 1 «Сельскохозяйственное использование»
	Районы
	УПКС, руб./кв.м 2019 г.
	УПКС, руб./кв.м 2022 г.
	Отношение УПКС 2022 г/2019 г

	
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн

	Анучинский муниципальный округ
	4,86
	4,86
	4,86
	0,44
	0,44
	0,44
	0,09
	0,09
	0,09

	Тернейский муниципальный округ
	3,43
	3,43
	3,43
	0,67
	0,67
	0,67
	0,20
	0,20
	0,20

	Уссурийский городской округ
	3,98
	3,98
	3,98
	2,25
	2,25
	2,25
	0,56
	0,56
	0,56



Таблица 4.1.50 – Сравнительный анализ полученных значений УПКС со значениями УПКС, действующими на дату оценки для группы 3 «Использование лесов»
	Районы
	УПКС, руб./кв.м 2019 г.
	УПКС, руб./кв.м 2022 г.
	Отношение УПКС 2022 г/2019 г

	
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн

	Анучинский муниципальный округ
	158,91
	158,91
	158,91
	4,69
	4,69
	4,69
	0,03
	0,03
	0,03

	Артемовский городской округ
	5,72
	5,72
	5,72
	5,18
	5,18
	5,18
	0,91
	0,91
	0,91

	Дальнегорский городской округ
	4,38
	5,96
	4,71
	2,78
	5,69
	3,20
	0,63
	0,95
	0,68

	Дальнереченский муниципальный район
	5,13
	5,13
	5,13
	10,31
	10,31
	10,31
	2,01
	2,01
	2,01

	Кировский муниципальный район
	5,13
	5,13
	5,13
	10,31
	10,31
	10,31
	2,01
	2,01
	2,01

	Красноармейский муниципальный район
	7,32
	7,32
	7,32
	3,60
	5,17
	3,99
	0,49
	0,71
	0,55

	Лесозаводский городской округ
	5,13
	5,13
	5,13
	10,31
	10,31
	10,31
	2,01
	2,01
	2,01

	Надеждинский муниципальный район
	5,72
	5,72
	5,72
	5,18
	5,18
	5,18
	0,91
	0,91
	0,91

	Ольгинский муниципальный район
	4,38
	4,38
	4,38
	2,78
	2,78
	2,78
	0,63
	0,63
	0,63

	Партизанский муниципальный район
	4,73
	4,73
	4,73
	4,92
	5,04
	4,99
	1,04
	1,07
	1,06

	Пограничный муниципальный округ
	3,42
	3,42
	3,42
	5,37
	5,37
	5,37
	1,57
	1,57
	1,57

	Пожарский муниципальный округ
	5,25
	5,25
	5,25
	6,08
	6,08
	6,08
	1,16
	1,16
	1,16

	Спасский муниципальный район
	1,50
	4,63
	3,07
	12,41
	12,41
	12,41
	8,25
	2,68
	4,05

	Уссурийский городской округ
	3,42
	3,42
	3,42
	5,36
	5,37
	5,37
	1,57
	1,57
	1,57

	Хасанский муниципальный округ
	5,72
	5,72
	5,72
	5,13
	5,18
	5,17
	0,90
	0,91
	0,90

	Черниговский муниципальный район
	4,63
	4,63
	4,63
	12,40
	12,41
	12,41
	2,68
	2,68
	2,68

	Чугуевский муниципальный округ
	5,85
	5,85
	5,85
	4,20
	4,20
	4,20
	0,72
	0,72
	0,72

	Шкотовский муниципальный район
	5,72
	5,72
	5,72
	5,18
	5,18
	5,18
	0,91
	0,91
	0,91

	Яковлевский муниципальный район
	4,86
	5,00
	4,91
	3,40
	4,69
	4,26
	0,70
	0,94
	0,87



Таблица 4.1.51 – Сравнительный анализ полученных значений УПКС со значениями УПКС, действующими на дату оценки для группы 4 «Отдых (рекреация)»
	Районы
	УПКС, руб./кв.м 2019 г.
	УПКС, руб./кв.м 2022 г.
	Отношение УПКС 2022 г/2019 г

	
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн

	Владивостокский городской округ
	2 592,70
	2 592,70
	2 592,70
	149,19
	149,19
	149,19
	0,06
	0,06
	0,06

	Находкинский городской округ
	852,36
	1 532,33
	1 192,35
	151,46
	151,46
	151,46
	0,18
	0,10
	0,13

	Чугуевский муниципальный округ
	0,01
	0,01
	0,01
	42,53
	42,53
	42,53
	4 253,19
	4 253,19
	4 253,19

	Шкотовский муниципальный район
	5,72
	674,90
	299,43
	47,05
	62,68
	52,37
	8,23
	0,09
	0,17





Таблица 4.1.52 – Сравнительный анализ полученных значений УПКС со значениями УПКС, действующими на дату оценки для группы 5 «Производственная деятельность»
	Районы
	УПКС, руб./кв.м 2019 г.
	УПКС, руб./кв.м 2022 г.
	Отношение УПКС 2022 г/2019 г

	
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн

	Анучинский муниципальный округ
	1,49
	3,42
	2,77
	116,07
	117,94
	117,19
	78,06
	34,51
	42,24

	Артемовский городской округ
	5,72
	5,72
	5,72
	175,79
	175,79
	175,79
	30,75
	30,75
	30,75

	Дальнегорский городской округ
	78,32
	78,32
	78,32
	4,28
	4,28
	4,28
	0,05
	0,05
	0,05

	Красноармейский муниципальный район
	7,32
	7,32
	7,32
	1,69
	4,46
	2,67
	0,23
	0,61
	0,37

	Надеждинский муниципальный район
	5,72
	5,72
	5,72
	3,18
	11,75
	8,24
	0,56
	2,05
	1,44

	Партизанский муниципальный район
	4,73
	4,73
	4,73
	276,09
	276,09
	276,09
	58,37
	58,37
	58,37

	Пожарский муниципальный округ
	5,25
	5,25
	5,25
	24,61
	65,55
	45,08
	4,69
	12,49
	8,59

	Спасский муниципальный район
	4,63
	4,63
	4,63
	8,12
	8,12
	8,12
	1,75
	1,75
	1,75

	Уссурийский городской округ
	3,42
	469,55
	231,28
	39,33
	586,26
	277,51
	11,51
	1,25
	1,20

	Черниговский муниципальный район
	1,49
	4,63
	3,06
	87,38
	297,44
	192,41
	58,82
	64,23
	62,92

	Шкотовский муниципальный район
	5,72
	5,72
	5,72
	156,11
	156,11
	156,11
	27,30
	27,30
	27,30



Таблица 4.1.53 – Сравнительный анализ полученных значений УПКС со значениями УПКС, действующими на дату оценки для группы 11 «Расчет с использованием значений УПКС земельных участков, граничащих с указанными земельными участками»
	Районы
	УПКС, руб./кв.м 2019 г.
	УПКС, руб./кв.м 2022 г.
	Отношение УПКС 2022 г/2019 г

	
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн

	Анучинский муниципальный округ
	4,86
	4,86
	4,86
	17,28
	110,13
	35,85
	3,56
	22,66
	7,38

	Артемовский городской округ
	5,72
	9,71
	6,12
	5,18
	5,18
	5,18
	0,91
	0,53
	0,85

	Дальнегорский городской округ
	4,38
	4,38
	4,38
	7,30
	7,30
	7,30
	1,67
	1,67
	1,67

	Дальнереченский муниципальный район
	5,13
	5,13
	5,13
	3,60
	10,31
	6,96
	0,70
	2,01
	1,36

	Кавалеровский муниципальный округ
	4,38
	4,38
	4,38
	38,31
	38,31
	38,31
	8,75
	8,75
	8,75

	Кировский муниципальный район
	5,13
	5,13
	5,13
	4,95
	58,88
	31,91
	0,96
	11,48
	6,22

	Лесозаводский городской округ
	5,13
	5,13
	5,13
	10,31
	136,44
	73,38
	2,01
	26,59
	14,30

	Партизанский муниципальный район
	4,73
	4,73
	4,73
	131,43
	229,35
	171,87
	27,79
	48,44
	36,31

	Пожарский муниципальный округ
	5,25
	5,25
	5,25
	5,42
	79,19
	42,31
	1,03
	15,08
	8,06

	Уссурийский городской округ
	3,06
	1 366,60
	75,15
	5,37
	154,73
	36,82
	1,76
	0,11
	0,49

	Черниговский муниципальный район
	4,63
	4,63
	4,63
	12,40
	21,62
	19,78
	2,68
	4,67
	4,27

	Шкотовский муниципальный район
	4,86
	201,92
	27,42
	5,18
	230,23
	84,78
	1,07
	1,14
	3,09



Таблица 4.1.54 – Сравнительный анализ полученных значений УПКС со значениями УПКС, действующими на дату оценки для группы 12 «Расчет с использованием средних значений УПКС земельных участков в пределах единиц территориального деления»
	Районы
	УПКС, руб./кв.м 2019 г.
	УПКС, руб./кв.м 2022 г.
	Отношение УПКС 2022 г/2019 г

	
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн

	Кировский муниципальный район
	5,13
	5,13
	5,13
	11,70
	11,70
	11,70
	2,28
	2,28
	2,28

	Красноармейский муниципальный район
	7,32
	7,32
	7,32
	44,59
	44,59
	44,59
	6,09
	6,09
	6,09

	Михайловский муниципальный район
	3,42
	3,42
	3,42
	10,37
	148,84
	44,98
	3,03
	43,52
	13,15

	Ольгинский муниципальный район
	4,38
	4,38
	4,38
	35,36
	35,36
	35,36
	8,07
	8,07
	8,07

	Партизанский муниципальный район
	4,73
	4,73
	4,73
	58,81
	131,43
	116,91
	12,43
	27,79
	24,72

	Пограничный муниципальный округ
	3,42
	3,42
	3,42
	291,66
	291,66
	291,66
	85,28
	85,28
	85,28

	Спасский муниципальный район
	4,63
	4,63
	4,63
	1,99
	37,91
	26,16
	0,43
	8,19
	5,65

	Тернейский муниципальный округ
	5,96
	5,96
	5,96
	50,54
	50,54
	50,54
	8,48
	8,48
	8,48

	Уссурийский городской округ
	3,42
	3,42
	3,42
	154,73
	154,73
	154,73
	45,24
	45,24
	45,24

	Хасанский муниципальный округ
	5,72
	5,72
	5,72
	85,36
	85,36
	85,36
	14,92
	14,92
	14,92

	Чугуевский муниципальный округ
	5,85
	5,85
	5,85
	9,48
	106,47
	57,98
	1,62
	18,20
	9,91

	Шкотовский муниципальный район
	5,72
	5,72
	5,72
	47,14
	153,87
	76,79
	8,24
	26,90
	13,43



[bookmark: _Toc113015588]Сравнительный анализ удельных показателей кадастровой стоимости для земельных участков водного фонда

Таблица 4.1.55 – Сравнительный анализ полученных значений УПКС со значениями УПКС, действующими на дату оценки для группы 1 «Сельскохозяйственное использование»
	Районы
	УПКС, руб./кв.м 2021 г.
	УПКС, руб./кв.м 2022 г.
	Отношение УПКС 2022 г/2021 г

	
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн

	Спасский муниципальный район
	1,71
	1,71
	1,71
	2,49
	2,49
	2,49
	1,45
	1,45
	1,45

	Хорольский муниципальный округ
	2,11
	2,11
	2,11
	3,17
	3,17
	3,17
	1,50
	1,50
	1,50





Таблица 4.1.56 – Сравнительный анализ полученных значений УПКС со значениями УПКС, действующими на дату оценки для группы 2 «Рыбоводство»
	Районы
	УПКС, руб./кв.м 2021 г.
	УПКС, руб./кв.м 2022 г.
	Отношение УПКС 2022 г/2021 г

	
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн

	Партизанский муниципальный район
	6,18
	6,18
	6,18
	7,03
	7,03
	7,03
	1,14
	1,14
	1,14



Таблица 4.1.57 – Сравнительный анализ полученных значений УПКС со значениями УПКС, действующими на дату оценки для группы 3 «Использование лесов»
	Районы
	УПКС, руб./кв.м 2021 г.
	УПКС, руб./кв.м 2022 г.
	Отношение УПКС 2022 г/2021 г

	
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн

	Красноармейский муниципальный район
	9,28
	9,28
	9,28
	3,60
	3,60
	3,60
	0,39
	0,39
	0,39



Таблица 4.1.58 – Сравнительный анализ полученных значений УПКС со значениями УПКС, действующими на дату оценки для группы 5 «Производственная деятельность»
	Районы
	УПКС, руб./кв.м 2021 г.
	УПКС, руб./кв.м 2022 г.
	Отношение УПКС 2022 г/2021 г

	
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн

	Артемовский городской округ
	322,59
	322,59
	322,59
	84,76
	84,76
	84,76
	0,26
	0,26
	0,26

	Красноармейский муниципальный район
	29,84
	70,41
	52,53
	33,75
	180,80
	117,76
	1,13
	2,57
	2,24

	Ольгинский муниципальный район
	50,63
	81,33
	64,93
	104,84
	146,19
	123,66
	2,07
	1,80
	1,90

	Партизанский муниципальный район
	126,63
	197,90
	162,27
	115,09
	217,75
	166,42
	0,91
	1,10
	1,03

	Пожарский муниципальный округ
	20,07
	119,61
	67,85
	29,07
	113,07
	62,93
	1,45
	0,95
	0,93

	Спасский муниципальный район
	57,26
	57,26
	57,26
	91,88
	91,88
	91,88
	1,60
	1,60
	1,60

	Уссурийский городской округ
	3,55
	416,57
	281,12
	22,55
	224,61
	131,81
	6,36
	0,54
	0,47

	Ханкайский муниципальный округ
	25,31
	87,22
	56,27
	53,00
	77,27
	65,14
	2,09
	0,89
	1,16

	Яковлевский муниципальный район
	139,17
	262,24
	200,70
	234,27
	252,70
	243,49
	1,68
	0,96
	1,21



Таблица 4.1.59 – Сравнительный анализ полученных значений УПКС со значениями УПКС, действующими на дату оценки для группы 11 «Расчет с использованием значений УПКС земельных участков, граничащих с указанными земельными участками»
	Районы
	УПКС, руб./кв.м 2021 г.
	УПКС, руб./кв.м 2022 г.
	Отношение УПКС 2022 г/2021 г

	
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн

	Анучинский муниципальный округ
	15,66
	15,66
	15,66
	53,22
	53,22
	53,22
	3,40
	3,40
	3,40

	Партизанский муниципальный район
	26,64
	276,80
	122,28
	2,31
	408,08
	128,84
	0,09
	1,47
	1,05

	Пожарский муниципальный округ
	41,86
	67,27
	54,56
	79,19
	108,40
	93,80
	1,89
	1,61
	1,72

	Ханкайский муниципальный округ
	2,00
	71,06
	24,50
	1,62
	254,94
	40,22
	0,81
	3,59
	1,64

	Хорольский муниципальный округ
	48,16
	72,78
	55,99
	2,28
	5,76
	4,02
	0,05
	0,08
	0,07



Таблица 4.1.60 – Сравнительный анализ полученных значений УПКС со значениями УПКС, действующими на дату оценки для группы 12 «Расчет с использованием средних значений УПКС земельных участков в пределах единиц территориального деления»
	Районы
	УПКС, руб./кв.м 2021 г.
	УПКС, руб./кв.м 2022 г.
	Отношение УПКС 2022 г/2021 г

	
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн

	Кировский муниципальный район
	0,18
	0,18
	0,18
	2,61
	2,61
	2,61
	14,49
	14,49
	14,49

	Октябрьский муниципальный округ
	35,77
	61,24
	48,50
	1,94
	2,17
	2,05
	0,05
	0,04
	0,04

	Ольгинский муниципальный район
	0,18
	0,18
	0,18
	1,18
	1,18
	1,18
	6,56
	6,56
	6,56

	Пожарский муниципальный округ
	11,09
	19,58
	15,33
	3,89
	4,54
	4,22
	0,35
	0,23
	0,27

	Спасский муниципальный район
	9,37
	9,37
	9,37
	2,54
	2,54
	2,54
	0,27
	0,27
	0,27

	Уссурийский городской округ
	37,29
	37,29
	37,29
	1,96
	1,96
	1,96
	0,05
	0,05
	0,05

	Ханкайский муниципальный округ
	0,18
	128,08
	34,45
	1,88
	2,28
	2,18
	10,43
	0,02
	0,06



[bookmark: _Toc113015589]Сравнительный анализ удельных показателей кадастровой стоимости для земельных участков запаса

Таблица 4.1.61 – Сравнительный анализ полученных значений УПКС со значениями УПКС, действующими на дату оценки для группы 6 «Коммерческое назначение»
	Районы
	УПКС, руб./кв.м предыдущего тура ГКО
	УПКС, руб./кв.м 2022 г.
	Отношение УПКС 2022 г/ предыдущему туру ГКО

	
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн

	Ольгинский муниципальный район 
	25,59
	25,59
	25,59
	38,76
	38,76
	38,76
	1,51
	1,51
	1,51





[bookmark: _Toc113015590]Сравнительный анализ удельных показателей кадастровой стоимости для земельных участков, категория для которых не установлена

Таблица 4.1.62 – Сравнительный анализ полученных значений УПКС со значениями УПКС, действующими на дату оценки для группы 5 «Производственная деятельность»
	Районы
	УПКС, руб./кв.м предыдущего тура ГКО
	УПКС, руб./кв.м 2022 г.
	Отношение УПКС 2022 г/ предыдущему туру ГКО

	
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн

	Октябрьский муниципальный округ
	189,63
	189,63
	189,63
	58,87
	58,87
	58,87
	0,31
	0,31
	0,31



Таблица 4.1.63 – Сравнительный анализ полученных значений УПКС со значениями УПКС, действующими на дату оценки для группы 9 «Садоводство и огородничество, малоэтажная жилая застройка»
	Районы
	УПКС, руб./кв.м предыдущего тура ГКО
	УПКС, руб./кв.м 2022 г.
	Отношение УПКС 2022 г/ предыдущему туру ГКО

	
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн

	[bookmark: _GoBack]Партизанский муниципальный район
	0,73
	0,73
	0,73
	79,27
	79,27
	79,27
	108,60
	108,60
	108,60



Таблица 4.1.64 – Сравнительный анализ полученных значений УПКС со значениями УПКС, действующими на дату оценки для группы 11 «Расчет с использованием значений УПКС земельных участков, граничащих с указанными земельными участками»
	Районы
	УПКС, руб./кв.м предыдущего тура ГКО
	УПКС, руб./кв.м 2022 г.
	Отношение УПКС 2022 г/ предыдущему туру ГКО

	
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн

	Владивостокский городской округ
	0,78
	0,78
	0,78
	41,29
	41,29
	41,29
	52,93
	52,93
	52,93

	Шкотовский муниципальный район
	0,45
	0,45
	0,45
	119,04
	119,04
	119,04
	263,73
	263,73
	263,73



Таблица 4.1.65 – Сравнительный анализ полученных значений УПКС со значениями УПКС, действующими на дату оценки для группы 12 «Расчет с использованием средних значений УПКС земельных участков в пределах единиц территориального деления»
	Районы
	УПКС, руб./кв.м предыдущего тура ГКО
	УПКС, руб./кв.м 2022 г.
	Отношение УПКС 2022 г/ предыдущему туру ГКО

	
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн
	Мин
	Макс
	Средн

	Надеждинский муниципальный район
	44,11
	44,11
	44,11
	590,88
	590,88
	590,88
	13,40
	13,40
	13,40

	Шкотовский муниципальный район
	0,49
	0,73
	0,61
	119,04
	119,04
	119,04
	245,28
	162,02
	195,14



Количество ЗУ	
Земли лесного фонда	Земли населенных пунктов	Земли ООТ	Земли промышленности	Земли сельскохозяйственного назначения	Категория не установлена	Земли запаса	14	2415	2341	70	150	3	1	
Площадь	



Земли лесного фонда	Земли населенных пунктов	Земли ООТ	Земли промышленности	Земли сельскохозяйственного назначения	Категория не установлена	Земли запаса	649092.10526400001	6916.6642140000013	342037.41548600001	1720.1291629999998	1247.7172	188233.9	0.98899999999999999	
0	1	3	4	8	9	10	13	15	16	17	18	19	20	22	25	28	29	30	31	32	35	40	46	50	54	61	65	72	73	78	81	96	97	99	100	101	102	106	114	117	126	135	137	142	165	197	227	269	0.69532441884915996	0.69532441884916052	0.69532441884915974	0.69532441884915985	0.69532441884915652	0.69532441884915619	0.69532441884915863	0.69532495790434456	0.69532495790435001	0.69532495790434612	0.69532495790433757	0.69532495790434656	0.69532495790433169	0.69532495790432536	0.69532495790432947	0.69532386810857993	0.69532396943649166	0.69532396943650132	0.69532396943649877	0.69532396943649111	0.69532396943649211	46.051538463596245	46.051538463596287	46.051538460694452	46.05153846069441	46.051538460694452	46.051538438391262	46.051538438391297	46.051538453018374	46.051538453018388	70.004473662823415	70.00447366282333	70.004473661091254	157.72919317337625	157.72919317337607	157.72919317337653	157.72919317337636	157.72919317337627	157.72919317337616	157.7291931733765	200.09842606859485	240.88082074821719	240.88082074821693	240.88082074821699	240.88082069913111	268.80193089840083	268.80193089840088	268.80193082755125	268.80193065661246	Исходное значение параметра


Преобразованное значение параметра



81.143006858099994	432.00125855599998	518.490179195	628.12508630100001	991.27923284300005	1039.53354655	1114.1069606999999	1182.6661239499999	1183.06373321	1388.40733989	1491.02689816	1585.1595136999999	1667.5460058900001	1887.1778646800001	1920.6409815899999	2189.66403644	2220.1623764000001	2263.6864856799998	2453.0565762599999	2494.7555111699999	2610.3534660700002	2676.3970619699999	2691.39851327	2899.06949274	3148.5432508700001	3459.3871742699998	3785.4924682599999	3785.4924682599999	3944.4763850499999	4124.7159983399997	4235.5131197999999	4312.8803937700004	4471.7410905200004	4729.7724770300001	4804.2633868000003	4856.0407157700001	5547.0247786299997	5782.57364719	5917.6582524900005	6224.4144902300004	6274.5621291300004	6408.53175887	6528.3003136799998	6589.4895825699996	6640.9856250399998	6675.4781826199996	6856.2883068199999	7327.3747549099999	7331.4631681000001	7395.6584281100004	7503.2314145399996	7531.9864725799998	7564.63252242	9127.6386302400006	9223.5533693399993	9720.5447264899994	10174.195962899999	10277.779241	11892.7432367	12351.976978000001	12514.804870800001	12920.3439155	14173.62887	14199.242109999999	14307.108049099999	14824.5270451	15768.3266012	16721.764945200001	16901.675523000002	18858.2720376	19404.186443999999	21998.6628313	25359.534757900001	25495.017897599999	26429.1507361	28.075333500260285	2124.8160383646805	2124.8160384847783	2124.8160393548956	2124.8160385095007	2124.8160384305188	2124.8160382146611	2124.8160380345648	2124.8160380346358	2124.816038514512	2124.8160386666937	2124.8160386274149	2124.8160384231314	2124.816038651823	2124.8160386882601	2124.8160387071225	2124.8160386910499	2124.8160386756863	2124.8160387322964	2124.8160387149328	2124.8160386831619	2124.8160386369204	2124.8160386354257	2124.8160386819141	2124.8160387614012	2782.9203986390939	2782.9203990385508	2782.9203990385508	2782.9203989990615	2782.9203992888984	3059.0608880314367	3059.0608878241173	3059.0608881479675	3059.0608886057717	3059.0609128722672	3059.0609127235793	3171.3088368223562	3171.3088369522484	3171.3088367664441	3171.3088371467525	3171.3088371029435	3171.3088371995918	3171.3088370793366	3171.3088369923653	3171.3088369411244	3171.3088369117222	3884.4698619815181	3884.469862194434	3884.4698621966786	3884.4698620741601	4112.4431884160822	4112.4431883538709	4112.4431883309771	4674.1552285572689	4674.1552287700306	4674.1552276631937	4674.155225970896	4674.1552257001913	4674.1552257061639	4674.1552249826618	4674.1552245295507	5508.1976362563728	5508.1976351659896	5850.8995399378482	5850.8995401932098	6176.1724226046426	6176.1724239602081	6176.1724217921874	6176.1724215672575	6176.1724249690214	7052.190708031344	7422.5570088907716	7422.557002293699	8767.4204986622299	8767.4204988019228	Исходное значение параметра


Преобразованное значение параметра
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R-squared 0.765
283, R-squared 0,768
E-statistic: 7575
Prob (Fstatistic 513291
Log-LikeLinood et
i 6837
e1c 7075

coef | std err
const 714 e.e1
BnusocTs « omm apTepuEN e.e74 o614
PACCTORAUE 0 rRAHNLS AOPCKOTD MOBEpexsn  -0.1775  0.613
PacCTORMMe 0 aANMMCTDaUNM BTOIMSOCTOKR  9.3491  6.016
PaCCTORMME 10 COUMAToNO SHawMmX OObexTOs  -9.1155  6.085

omnibus. 538  Durbin-atson
Prob(omibus) 6l065  Jarque-sers (38):
Skew: -8.130  Prob(3s):
Kurtosis: 3278 cond. Wo.

et fe.o2s  @.575]
G273 e.000 7.289 7.334
7731 e.ee o.0s0 e.13s
c3e2s ewee  -e2es  -euls2
Sausse  ewee e -e.s
T3725 ewee e -elee
1.563
5.580
0.0614
2.3

Notes:
[1] standard Errors assume that the covariance matrix of the errors is correctly specified.




image107.png
EAMSOCT K BOAHLM BpTEpUAN
PaCCTORNME 0 TDAHALI HOPEXOTD MoDEpENSS
PacCTORMME 0 ALAMMUCTDAUNA BABIHOCTOKE
PaCCTONHME A0 COUMANBHO SHAuMMBX OBLEKTOB
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1317436
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McxoaHoe Ko/-80 06beKToB Mo knactepy MIKC_2:
6173 3nemetita

KO/I-80 PAAOM CTOALIMX YHGCTKOB /1A Y/A3/IEHNS C OAMHAKOBOV CTOMMOCTBIO W THITOM 06 beKTa «CAenKan:
872 anementa

OcTaBuieeca KON-BO 3/1eMeHTOB:
5301 anemeHt

Ko/1-80 Zty6/1e/f 1o KaARCTPOBOMY HOMEPY 1 OAMHEKOBO¥i CTOMMOCTBIO:
62 anemeHTOB

OcTaBuieeca KON-BO 3/1eMeHTOB:
5239 anemeHToB

Kon-80 06beKTOB ANA yAaNIeHus, onpeieNieHbix 4epes «FLLuK ¢ ycamun:
247 3nemetTos

OcTaBuieeca KON-BO 3/1eMeHTOB:
4992 sanemeHTta

KO/1-80 O6b€KTOB /117 Y/1aIeHMA, ONIPEAie /IEHHbIX Hepes Z-OeHKY:
1053 anementa

OcTaBuieeca KON-BO 3/1eMeHTOB:
3939 anemeHToB

Ko/1-80 Ay6/1eii N0 KaAACTROBOMY HOMEPY ¥ C PaSHO# CTOMMOCTBH0:
298 anemeHTOB

OcTaBuieeca KON-BO 3/1eMeHTOB:
3641 anemeHt

Ko/1-80 Zty6/1e/i C OAMHaKOBLIMM KOOPAMHATAMM:
180 3nemenToB

OcTaBuieeca KON-BO 3/1eMeHTOB:
3461 anemeHt

TIpUMEHEHIe MeAMaHHOTO KOPUAOPA HECKO/IBKO Pa3 C Le/IbH0 BbIPABHUBAHHSA AAHHBIX:
2930 3nemenTos

OCTaBLUICECA KO/I-80 371EMEHTOB A8 MOASTIM:

531 3nemeHToB
s
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OLS Regression Results

Dep. Varizble:  forapun yaensHoro nokasaTens uersl npeanoxenn  R-squared .55
vodel. oLs A0y, R-square: P
vethod: Least squares  F-statistic: 7i3.0
Date! Tue, 31ty 2622 Prob (Fstatistic) s.77e-215
Tine! 11:41:08  Log-Likelihoo: 55,703
No. Observations: s Axc es
0F Residuals: s26 B ey
OF podel: a
Covariance Type: nonrobust

coet std e © mltl (e esms
const. Sases | o.es  e.021  0.000 5862 51899
TeOrpagMIeCkan ONTOTa 5 TpoKM ICK2S W MMOCKOCTS  0.3463 0018 34.655  0.080 0,327 0,367
PaccTORNHe 0. TP KOCKOTO MOBEPENSA e7ss ez 1siess  pes 80 0155
PaccTosme 10 S0 saTomenns elsss ool sl 0.8 0,075 o117
PaccToste 1o perwonanbnof S0porH el elell a4 oee  eiss o141

omnioe:

1,863 Durbin-vatson: 1,94

Prob(omibus) 8133 Jarque-gera (38) 162
Sken: 6.es3  prob(3e): e
xurtosis: 3202 cond. o .08

Notes:
[2] Standard Errars asssse thot the coveriance matrix of the enmors is correctly specified.
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Teorpaduyeckan OAroTa & MPOEKUMM MCK25 Ha MAOCKOCTe  1.109387
PaccTORNE 0 TP KOCKOTO MOBEPEN:A 155454
PaccToste 10 30 SaTomenn 1237532
PaCCTORNHE 00 DEFHOMBNBHON HODOrH 1 azo037
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McxoaHoe Ko/-80 06beKToB Mo knactepy MIKC_3:
3633 anemetita

KO/I-80 PAAOM CTOALIMX YHGCTKOB /1A Y/A3/IEHNS C OAMHAKOBOV CTOMMOCTBIO W THITOM 06 beKTa «CAenKan:
80 anemenTa

OcTaBuieeca KON-BO 3/1eMeHTOB:
3553 anemeHta

Ko/1-80 Zty6/1e/f 1o KaARCTPOBOMY HOMEPY 1 OAMHEKOBO¥i CTOMMOCTBIO:
39 anemeHToB

OcTaBuieeca KON-BO 3/1eMeHTOB:
3514 3nemeHToB

Kon-80 06beKTOB ANA yAaNIeHus, onpeieNieHbix 4epes «FLLuK ¢ ycamun:
183 anementa

OcTaBuieeca KON-BO 3/1eMeHTOB:
3331 3anemeHt

KO/1-80 O6b€KTOB /117 Y/1aIeHMA, ONIPEAie /IEHHbIX Hepes Z-OeHKY:
642 anemeHTa

OcTaBuieeca KON-BO 3/1eMeHTOB:
2689 anemeHToB

Ko/1-80 Ay6/1eii N0 KaAACTROBOMY HOMEPY ¥ C PaSHO# CTOMMOCTBH0:
233 anemeHToB

OcTaBuieeca KON-BO 3/1eMeHTOB:
2456 anemeHTOB

Ko/1-80 Zty6/1e/i C OAMHaKOBLIMM KOOPAMHATAMM:
147 anemenToB

OcTaBuieeca KON-BO 3/1eMeHTOB:
2309 anemeHToB

Ko-80 8616p0COB 110 MeAMaHHOMY KOPMAOPY:
991 anemeHt

OCTaBLUICECA KO/I-80 371EMEHTOB A8 MOASTIM:

1318 3nemenToB
s
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OLS Regression Results

Dep. Variable:  forapudw VASTLROTO NOKE3TRs Uerel mpemioNeNss  R-squared: 0.5
tode1. OLS  AS3. R-squared: 0,546
ethod Least squares  -statistic: 2545
Date: Tue, 17 tay 2622 Prob (F-statistic) 5600222
Tine 17:67:03  Log-Likelihood Zagare
No.. Observations 1318 AIC 9515
of Residuals: 1 eIc 1028
Of todel: &
Covariance Type: nonrobust

ot std e FENTY
const Sess2 | ool wo.aa | 0.000
PaccTORNHe 10 CoWanBNO 3Haswes: oObexTOs o2 e.oes 3.5 .00
FeOrpaguseckan oNToTa 5 npoeKLM HCK2S Ha MASCKOCTS leete  e.ls  ass2 o0
PaccToste 40 H0poKHOR ceTi Toeess e eose  owee
PaccTORNHE 0 10 ammHHCTpaUNM TO 1% eels 1.3 e.ee
PaccTonkine Gnaitech OCHOBHOI 0DOr a1 eels  soms e
Ticuazs nepeces. C SoWaMe Ae7OBOR W TPONSSONCTSEW. aKTHEW.  0.0859 .11 7.832  0.080
omnibus: Durbin-watson.
Prob(omibus) 0.477  Jarque-gera (38). L
Skeat -lea1  prob(3s) e
xurtosis: 3012 cond. o 605

otes:
[1] Standard Errors assume that the covariance matrix of the

errors is correctly specified.
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PaccTORHHE L0 COUMaNbHO SHAMMEX OOLEKTOB
Feorpaguseckan onToTa 5 npoeKLM HCKZS Ha MAOCKOCTS
PaccToste 20 10poHOR ceTw

PaccTORNHE 0 10 ammHHCTpaUNM TO

PaccTonkine Gniaiiech OCHOBHO 0DOr N

MNOWAME Mepeced. C SoMam ASNOBOH W MPOWSSOACTEEH. BKTHEH.
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McxoaHoe Ko/-80 06beKToB No knactepy MIKC_4:
1375 anementos

Ko/1-80 Zty6/1e/f 1o KaARCTPOBOMY HOMEPY 1 OAMHEKOBO¥i CTOMMOCTBIO:
11 3nemenToB

OcTaBuieeca KON-BO 3/1eMeHTOB:
1364 anemeHToB

KO/I-80 PAAOM CTOALIMX YHGCTKOB /1A Y/A3/IEHNS C OAMHAKOBOV CTOMMOCTBIO W THTIOM 06 beKTa «CAenKan:
103 anementa

OcTaBuieeca KON-BO 3/1eMeHTOB:
1261 anement

Kon-80 06beKTOB ANA yAaNIeHus, onpeieNieHbix 4epes «FLLuK ¢ ycamun:
943nementa

OcTaBuieeca KON-BO 3/1eMeHTOB:
1167 anemeHToB

KO/1-80 O6b€KTOB /117 Y/1aIeHMA, ONIPEAie /IEHHbIX Hepes Z-OeHKY:
191 anement

OcTaBuieeca KON-BO 3/1eMeHTOB:
976 anemeHTOB

Ko/1-80 Ay6/1eii N0 KaAACTROBOMY HOMEPY ¥ C PaSHO# CTOMMOCTBH0:
55 anemeHToB

OcTaBuieeca KON-BO 3/1eMeHTOB:
921 3nemeHt

Ko/1-80 Zty6/1e/i C OAMHaKOBLIMM KOOPAMHATAMM:
58 anemeHToB

OcTaBuieeca KON-BO 3/1eMeHTOB:
863 anemeHTOB

TIpUMEHEHIE MeAMaHHOTO KOPUAOPA HECKO/IBKO Pa3 C Le/Ibi0 BbIPABHUBAHHS AGHHBIX :
662 aemeHTos

OCTaBLUICECA KO/I-80 371EMEHTOB A8 MOASTIM:

201 anemeHToB
R s
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OLS Regression Results

Dep. Variable:

TOrapuu yRenororo noxasaTens Uerel MpEATONSHE

vodel. os
vethod: Least squares
oate! Fri, 63 3un 2022
Tine! 1202129
No. Observations: 201
0F Residuals: 157

OF odel: 3
Covariance Type:

nonrobust

const s 0.0
PaCCTORKIE 2O TpaHALS KOPCKOTD MOGEPENLA 0,276 0,025
PaccToste 1o Gricahuesi X/a oin o257 olexs
PaccToste 1o perwonanonof SoporH eess e

onnibus:

3.6a3  Durbin-vatson
Prob(omibus) Jarque-gera (38):
Sken: Prob(3e):
Kurtosis: 2472 Cond. o,

239,375

T
ss e
slels e.om

R_squared: o557
203, R-squared: .51
E-statistic: 15,6
Prob (F_statistic) 16545
Log-Likelihood: Zes.208
AIC 156.2
BIc 15528

o.000

1776
2038
0,30

125

Notes:
[1] Standard Errors assume that the covarisnce matrix of the errors is correctly specified.
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PaccTORHHE A0 IDaHHLE MODCKOTO Mobepexb  1.848591
PaccToswe 1o Griaue Xx/a nwoin Llesss
PaCCTORHHE [0 PErMOHANLHOM OPOTH 1082588
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ApCEHbEBCKHI TOPOJICKOH OKPYT

1I ApTEeMOBCKHI TOPOJCKOH OKpyT
III | BraIMBOCTOKCKHI rOPOJICKO# OKpyT
IV | Jlansreropckuii ropoACKoit OKpyr
\Y JlaJIbHEP CUCHCKHIA TOPOJACKOH OKPYT
VI JIeco3aBoACKHiT TOPOJCKOH OKPYT
VII | HaXOAKHUHCKHIA TOPOJCKOM OKpPYT
VII | ITapTH3aHCKHI TOPOJICKOH OKPYT
X ropoa Cnacck-JlampHuit
X Yccypuitckuit ropocko# OKpyT
X ropoa Bonpmroit Kamenn
XII | BATO DokuHo
1 AHYUYUHCKUH MyHHIIMIIAJTbHBIH OKPYT
2. JlaJIbHEp CUCHCKHI MYHHI[UIIATIbHBIA pafioH
3 KagasiepoBckHii MyHUIMITATIBHBIA paiOH
4 KHpoBCKHII MYHHIIHIIAJIbHBIH pailoH
5 KpacHoapMEHCKHIT MyHHIIHIIAJIbHBIA paioH
6 JIa30BCKMiT MyHHIIMITATTHHBIH OKPYT
7 MuxaiITOBCKHi MYHHITHIAILHBIH paiioH
8 HanesxmHCKuit MyHHITHTIATIBHBIH paioH
9 OKTAGPHCKM I MyHHIHIATHHBIH OKPYT
10 OnbruHCKHIH MYHHITMIIATIBHBIH PaHOH
11 | ITapTu3aHCKMil MyHHMI[HIIAILHBIA paiioH
12 | ITorpaHUYHbIH MYHUIMIIAIBHEIH OKPYT
13 TTosxapCKHii MyHHUIMIIAIBHBIH PaiioH
14 CraccKHil MyHUIUITATIBHBIA paifioH
15 Tepuelickuit MyHHIIMOATHHBINH OKPYT
16 XaHkaHCKHi MyHHI[HITAJILHBIH OKPYT
17 XacaHCKHI MyHHIMIIATBHBIH PafOH
18 | Xoponbckuit MyHHIIMTIATIbHBIH OKPYT
19 | YepHUroBCKUil MYHHIMIIAJIbHBIH PallOH
20 | YyryeBCKuii MyHUIIMIIAJIBHBIH OKPYT
21 ITTkOTOBCKHI MYHHIHIIAIbHBIA pafioH
22 | SIkOBICBCKHI MYHHIMIIAILHBINA pafioH
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McxoaHoe Ko/-80 06beKToB N0 knactepy MIKC_S:
1936 anemenTos

Ko/1-80 Zty6/1e/f 1o KaARCTPOBOMY HOMEPY 1 OAMHEKOBO¥i CTOMMOCTBIO:
13 anemenTos

OcTaBuieeca KON-BO 3/1eMeHTOB:
1923 anementa

KO/I-80 PAAOM CTOALIMX YHGCTKOB /1A Y/A3/IEHNS C OAMHAKOBOV CTOMMOCTBIO W THTIOM 06 beKTa «CAenKan:
33 anemeHTa

OcTaBuieeca KON-BO 3/1eMeHTOB:
1890 anemeHt

Kon-80 06beKTOB ANA yAaNIeHus, onpeieNieHbix 4epes «FLLuK ¢ ycamun:
946 3nemetTos

OcTaBuieeca KON-BO 3/1eMeHTOB:
944 3nemeHTa

Ko/1-80 Ay6/1eii N0 KaAACTROBOMY HOMEPY ¥ C PaSHO# CTOMMOCTBH0:
45 anemeHTOB

OcTaBuieeca KON-BO 3/1eMeHTOB:
899 anemeHToB

Ko/1-80 Zty6/1e/i C OAMHaKOBLIMM KOOPAMHATAMM:
42 anemeHnta

OcTaBuieeca KON-BO 3/1eMeHTOB:
857 anemeHToB

Ko-80 8616p0COB 110 MeAMaHHOMY KOPMAOPY:
240 3nemeHToB

OCTaBLUICECA KO/I-80 371EMEHTOB A8 MOASTIM:

617 anemeHToB
s
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OLS Regression Results

Dep. Variable:  forapubu yasnesoro noxasarens ews npeasoxcnus  A-squared: 0.5
Hode1: 0L ha3. hosquared: P
Hethod: Least Squares  F-statiseic: 129
Dt Thu, 19 ey 2022 Brob (F-statistic) 5.360-103
Tine. 12110:00  Log-Likel thood: et
No. Observations: a7 Al 6.7
0F Residuats: ey Sasls
0F Mode1 4
Covartance Type: nonrabust

st sed eor © mll lees  eons)
const S ol e eem | saes | 6.
Feorpapusiscxan gonrora 5 mposcmn NCK2S ka maockocTs sz o9 7554 o sy 0107
Enisocte x JoHe pexpean et el slen om0 eless
Mrcusa. nepecos. ¢ Sowawn Aencock W MpOKSBORCTOGH. BT 0.1185  0els  7ei7 e oo ol
Paccromue 20 ueHTpa Yecypmicka s elmo e oes o2 a2y
P L1 burbin-vateon
Prob(omibus) oligs  Jarquesers (38):
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McxoaHoe Ko/-80 06beKToB 1o knactepy UIKC_6:
3768 3nemeriTos

KO/1-80 aHOMabHBIX SHaueHM7A 110 NIOWLIA/Y M CTOMMOCTH:
163 anementa

OcTaBuieeca KON-BO 3/1eMeHTOB:
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601 anemeHt
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3004 3nemenTta
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114 3nemenToB
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2890 anemeHTOB
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1468 anementos
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1422 3anementa
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37 anemeHToB
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1385 anemenToB
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72 anementa

OcTaBuieeca KON-BO 3/1eMeHTOB:
1313 anemenToB

Ko-80 8616p0COB 110 MeAMaHHOMY KOPMAOPY:
396 anemeHTOB

OCTaBLUICECA KO/I-80 371EMEHTOB A8 MOASTIM:
917 anemenTos
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OLS Regression Results

Dep. Varizble:  forapun yaensHoro nokasaTens uersl npeanoxenn  R-squared 0.7
vodel. OLS  AS3. R-squared: 0377
vethod: Least squares  -statistic: 2781
Date! Ved, 12 tay 2622 Prob (F-statistic) 4,459
Tine! 16:42:18  Log-Likelihood: Z6os.44
No. Observations: 517 AIC 125.
0 Residual: 214 BIC 1225,
OF podel: 2
Covariance Type: nonrobust

coef std e © et [ees e
const Sama | e.e1s  w:ess | 0.000 5177 5,238
PacCTORNHE O amMWKCTDAWM BramEOCTOR 8,301 0.0l 19.277  eleee 6.3 271
nroTHOCTS Hacenerns 02562 o6 15372 000 0.226 0,207
omnibus: 5132 Durbin-vatson 1558
Prob(omibus) 6.677  Jarque-gera (38): s.770
Sken: 0,050 0.6555
Kurtosis 3,338 117

Notes:
[1] Standard Errors assune that the covariance matrix of the errors is correctly specified.
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Удельный показатель цены предложения

Площадь земельного участка

Вид разрешенного использования

Вид права

Описание коммуникаций (электроснабжение) 

(код)

Описание коммуникаций (водоснабжение) 

(код)

Описание коммуникаций (электроснабжение, 

водоснабжение) (код)

Подъездные пути (код)

Расстояние до административного центра 

муниципального образования

Расстояние до ближайшего Детского сада

Расстояние до ближайшей Школы

Расстояние до ближайшего Поликлиники

Расстояние до ближайшего КРЦ

Расстояние до ближайшего ТРК

Расстояние до ближайшего ИКЦ

Расстояние до ближайшей зоны деловой 

активности

Близость к зоне рекреации

Близость к водным артериям

Расстояние до зоны затопления

Расстояние до границы морского побережья

Расположение земельного участка 

относительно дорожной сети

Расстояние до основной дороги

Расположение земельного участка 

относительно региональной дороги

Расположение земельного участка относительно федеральной дорогиРасположение земельного участка 

относительно региональной и федеральной 

Расстояние до остановки общественного 

транспорта

Расстояние до ближайшего ж/д станции

Расстояние до ближайшей ж/д линии

Расстояние до объектов экологической 

опасности

Расстояние до объектов отрицательно 

влияющих на стоимость

Количество объектов социальной активности в 

шаговой доступности от объекта

Всего объектов торговли в шаговой 

доступности

Всего крупных торговых объектов в шаговой 

доступности

Количество объектов социальной активности в 

шаговой доступности от объекта

Функциональная зона КОД

Удельный показатель цены 

предложения

1,00

Площадь земельного участка

-0,16 1,00

Вид разрешенного использования

-0,08-0,18 1,00

Вид права

0,19 0,12-0,29 1,00

Описание коммуникаций 

(электроснабжение) (код)

-0,09 0,19-0,12 0,50 1,00

Описание коммуникаций 

(водоснабжение) (код)

-0,09 0,12-0,08 0,45 0,82 1,00

Описание коммуникаций 

(электроснабжение, водоснабжение) 

(код)

-0,09 0,16-0,11 0,50 0,95 0,96 1,00

Подъездные пути (код)

0,06-0,01 0,10-0,03 0,10 0,09 0,10 1,00

Расстояние до административного 

центра муниципального образования

-0,39 0,15-0,04-0,06 0,01-0,08-0,04-0,25 1,00

Расстояние до ближайшего Детского 

сада

-0,20 0,07-0,03 0,03 0,07 0,04 0,05-0,35 0,48 1,00

Расстояние до ближайшей Школы

-0,23 0,02-0,06 0,04 0,06 0,07 0,07-0,31 0,57 0,73 1,00

Расстояние до ближайшего 

Поликлиники

-0,22 0,01 0,10 0,01-0,04-0,05-0,05-0,21 0,48 0,75 0,67 1,00

Расстояние до ближайшего КРЦ

-0,28 0,09 0,04 0,07 0,09 0,10 0,10-0,08 0,75 0,44 0,68 0,50 1,00

Расстояние до ближайшего ТРК

-0,27 0,19-0,11-0,05 0,01-0,01 0,00-0,33 0,71 0,73 0,69 0,58 0,58 1,00

Расстояние до ближайшего ИКЦ

-0,34 0,13-0,01-0,06 0,00-0,09-0,05-0,25 0,98 0,45 0,55 0,44 0,76 0,70 1,00

Расстояние до ближайшей зоны 

деловой активности

-0,16-0,01 0,09-0,01-0,06-0,01-0,04 0,02 0,17 0,54 0,37 0,67 0,28 0,43 0,14 1,00

Близость к зоне рекреации

-0,04 0,05 0,01 0,16 0,24 0,24 0,25-0,01-0,12 0,16-0,05 0,10-0,14-0,06-0,17-0,10 1,00

Близость к водным артериям

0,33-0,10-0,14-0,01-0,01 0,05 0,03 0,09-0,52-0,15-0,17-0,15-0,39-0,19-0,46 0,01-0,06 1,00

Расстояние до зоны затопления

0,03-0,09-0,02-0,07-0,07-0,20-0,14-0,27 0,23 0,42 0,30 0,53-0,02 0,39 0,26 0,30 0,07 0,39 1,00

Расстояние до границы морского 

побережья

-0,19 0,03 0,20-0,09-0,07-0,19-0,14-0,26 0,16 0,25 0,12 0,23-0,04 0,09 0,08-0,03 0,39-0,44 0,12 1,00

Расположение земельного участка 

относительно дорожной сети

-0,09 0,06-0,16 0,07-0,07-0,09-0,09-0,94 0,37 0,37 0,38 0,22 0,21 0,41 0,37-0,03-0,03-0,13 0,27 0,24 1,00

Расстояние до основной дороги

-0,14 0,04-0,16 0,07-0,08-0,06-0,08-0,46 0,39 0,62 0,53 0,70 0,37 0,68 0,37 0,61-0,07-0,01 0,42 0,06 0,47 1,00

Расположение земельного участка 

относительно региональной дороги

-0,25 0,08-0,08 0,01 0,03 0,10 0,07-0,21 0,55 0,22 0,34 0,24 0,53 0,40 0,58 0,11-0,18-0,11 0,07-0,18 0,27 0,39 1,00

Расположение земельного участка 

относительно федеральной дороги

-0,12 0,00 0,08-0,02-0,04-0,02-0,03-0,12 0,11 0,46 0,38 0,74 0,20 0,33 0,05 0,69 0,13-0,08 0,35 0,21 0,09 0,57-0,06 1,00

Расположение земельного участка 

относительно региональной и 

федеральной дороги

-0,23 0,10-0,09-0,04-0,05 0,01-0,02-0,31 0,19 0,37 0,29 0,51 0,17 0,50 0,17 0,61-0,06 0,14 0,32 0,03 0,28 0,74 0,38 0,58 1,00

Расстояние до остановки 

общественного транспорта

-0,18 0,05-0,13 0,07-0,03-0,05-0,04-0,29 0,44 0,66 0,56 0,78 0,45 0,68 0,42 0,67-0,01-0,05 0,43 0,10 0,32 0,90 0,40 0,62 0,70 1,00

Расстояние до ближайшего ж/д 

станции

-0,18 0,05 0,10-0,02-0,03-0,09-0,06-0,20 0,30 0,65 0,48 0,81 0,20 0,45 0,23 0,58 0,24-0,06 0,55 0,39 0,17 0,57 0,04 0,68 0,44 0,68 1,00

Расстояние до ближайшей ж/д линии

-0,12-0,01 0,10 0,02-0,07-0,09-0,08-0,16 0,29 0,65 0,55 0,85 0,36 0,45 0,25 0,72 0,03-0,04 0,45 0,17 0,13 0,66 0,19 0,69 0,51 0,77 0,82 1,00

Расстояние до объектов 

экологической опасности

-0,07-0,04-0,09 0,08 0,02-0,09-0,04-0,34 0,45 0,49 0,32 0,54 0,24 0,57 0,45 0,45-0,12-0,02 0,59 0,02 0,36 0,64 0,15 0,44 0,45 0,60 0,44 0,46 1,00

Расстояние до объектов отрицательно 

влияющих на стоимость

0,18-0,18 0,02 0,05-0,10-0,11-0,11-0,15 0,12 0,33 0,31 0,52 0,30 0,32 0,15 0,39-0,17 0,28 0,55-0,13 0,18 0,51-0,05 0,47 0,34 0,47 0,33 0,44 0,55 1,00

Количество объектов социальной 

активности в шаговой доступности от 

объекта

0,47-0,10 0,03 0,02-0,14-0,06-0,10 0,07-0,51-0,46-0,54-0,37-0,41-0,42-0,46-0,11-0,19 0,29-0,08-0,30-0,13-0,20-0,39-0,08-0,21-0,29-0,34-0,22-0,06 0,20 1,00

Всего объектов торговли в шаговой 

доступности

0,40-0,10 0,09 0,06-0,07-0,02-0,05 0,06-0,52-0,38-0,44-0,29-0,45-0,44-0,49-0,06-0,14 0,27-0,05-0,22-0,14-0,22-0,49-0,03-0,25-0,27-0,27-0,18-0,02 0,18 0,80 1,00

Всего крупных торговых объектов в 

шаговой доступности

0,31-0,14 0,11 0,10 0,00 0,03 0,02 0,04-0,36-0,29-0,30-0,19-0,28-0,39-0,32-0,07-0,12 0,17-0,04-0,14-0,10-0,16-0,28-0,05-0,19-0,19-0,23-0,11-0,04 0,16 0,59 0,77 1,00

Количество объектов социальной 

активности в шаговой доступности от 

объекта

0,43-0,13 0,09 0,07-0,07-0,01-0,04 0,06-0,50-0,41-0,46-0,30-0,41-0,46-0,46-0,09-0,16 0,26-0,06-0,23-0,13-0,21-0,41-0,06-0,24-0,27-0,30-0,18-0,04 0,19 0,85 0,94 0,90 1,00

Функциональная зона КОД

0,43-0,09-0,11 0,08-0,04-0,04-0,04 0,07-0,43-0,27-0,39-0,25-0,50-0,39-0,40-0,23 0,02 0,35 0,11-0,15-0,14-0,23-0,36-0,22-0,27-0,26-0,15-0,17-0,05 0,05 0,40 0,39 0,35 0,42 1,00
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Удельный показатель цены 

предложения

Расстояние до административного 

центра муниципального образования

Расположение земельного участка 

относительно ближайшей основной 

дороги

Функциональная зона (код)

Количество объектов социальной 

активности в шаговой доступности от 

объекта

Удельный показатель цены предложения

1,00

Расстояние до административного центра 

муниципального образования

-0,30 1,00

Расположение земельного участка 

относительно ближайшей основной 

дороги

-0,10 0,34 1,00

Функциональная зона (код)

0,19 -0,28 -0,22 1,00

Количество объектов социальной 

активности в шаговой доступности от 

объекта

0,36 -0,47 -0,17 0,29 1,00


image175.emf
Множественный R 0,913023594

R-квадрат 0,833612084

Нормированный R-квадрат 0,824104203

Стандартная ошибка 0,308016281

Наблюдения 75

df SS MS F Значимость F

Регрессия 4 33,27266637 8,318166593 87,67590692 1,6555E-26

Остаток 70 6,641182076 0,09487403

Итого 74 39,91384845

Коэффициен

ты

Стандартн

ая ошибка

t-статистика P-Значение Нижние 95% Верхние 95%

Y-пересечение 8,587510922 0,130277639 65,91699825 9,70277E-65 8,327680363 8,847341481

Количество объектов социальной 

активности в шаговой доступности от 

объекта 0,002296453 0,000590074 3,891803466 0,000224364 0,001119587 0,003473319

Функциональная зона 0,045641043 0,009321178 4,896488791 6,04257E-06 0,02705054 0,064231546

Расстояние до администрации ГО или МР -5,92401E-05 6,6223E-06 -8,9455475 3,32742E-13 -7,24478E-05 -4,60323E-05

Расстояние до основной дороги -0,000920388 0,000212713 -4,326902564 4,92903E-05 -0,00134463 -0,000496145

Дисперсионный анализ
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Множественный R 0,942915154

R-квадрат 0,889088987

Нормированный R-квадрат 0,882751215

Стандартная ошибка 0,25147807

Наблюдения 75

df SS MS F Значимость F

Регрессия 4 35,48696308 8,871740771 140,2841507 1,20466E-32

Остаток 70 4,426885366 0,06324122

Итого 74 39,91384845

Коэффицие

нты

Стандартн

ая ошибка

t-

статистик

а

P-Значение Нижние 95% Верхние 95%

Y-пересечение 9,069367179 0,126625013 71,62382007 3,15572E-67 8,816821553 9,321912805

Количество объектов социальной активности в шаговой доступности от объекта 0,001568655 0,000357723 4,385105373 3,99996E-05 0,000855198 0,002282112

Функциональная зона 0,044159942 0,007557727 5,84301905 1,47942E-07 0,029086531 0,059233353

Расстояние до администрации ГО или МР -0,000229141 2,02484E-05-11,31647982 1,81814E-17 -0,000269525 -0,000188756

Расстояние до основной дороги -0,001222381 0,000200077-6,109547091 5,01406E-08 -0,001621423 -0,00082334

Дисперсионный анализ
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Удельный показатель цены 

предложения

Площадь земельного участка

Вид права

Описание коммуникаций 

(электроснабжение) (код)

Описание коммуникаций 

(водоснабжение) (код)

Описание коммуникаций 

(электроснабжение, 

Расстояние до 

административного центра 

Расстояние до г. Владивосток

Расстояние до ближайшего 

Детского сада

Расстояние до ближайшей 

Школы

Расстояние до ближайшего 

Поликлиники

Расстояние до ближайшего 

КРЦ

Расстояние до ближайшего ТРК

Расстояние до ближайшего 

ИКЦ

Расстояние до ближайшей 

зоны деловой активности

Близость к зоне рекреации

Близость к водным артериям

Расстояние до зоны 

затопления

Расстояние до границы 

морского побережья

Расположение земельного 

участка относительно 

Расположение земельного 

участка относительно 

Расположение земельного 

участка относительно 

Расположение земельного 

участка относительно 

Расположение земельного 

участка относительно 

Расстояние до остановки 

общественного транспорта

Расстояние до ближайшего ж/д 

станции

Расстояние до ближайшей ж/д 

линии

Расстояние до объектов 

экологической опасности

Расстояние до объектов 

отрицательно влияющих на 

Влияние численности 

населения

Расстояние до г. Владивосток, 

км

Среднемесячная заработная

плата в МО

Влияние плотности населения

Удельный показатель цены 

предложения

1,00

Площадь земельного участка

-0,04 1,00

Вид права

0,03 0,03 1,00

Описание коммуникаций 

(электроснабжение) (код)

0,18 -0,05 0,19 1,00

Описание коммуникаций 

(водоснабжение) (код)

0,21 -0,05 0,25 0,79 1,00

Описание коммуникаций 

(электроснабжение, 

водоснабжение) (код)

0,21 -0,05 0,23 0,95 0,94 1,00

Расстояние до 

административного центра 

муниципального 

образования

-0,11 0,04 0,05-0,12-0,15-0,14 1,00

Расстояние до г. Владивосток

-0,16 -0,06 0,20 0,19 0,12 0,16 0,27 1,00

Расстояние до ближайшего 

Детского сада

-0,04 0,04 0,07-0,23-0,19-0,22 0,23-0,10 1,00

Расстояние до ближайшей 

Школы

-0,04 0,00 0,07 0,14 0,07 0,11 0,72 0,48 0,18 1,00

Расстояние до ближайшего 

Поликлиники

-0,09 0,05 0,03-0,15-0,18-0,17 0,64 0,15 0,68 0,59 1,00

Расстояние до ближайшего 

КРЦ

-0,12 0,04 -0,02-0,21-0,17-0,20 0,64 0,05 0,57 0,44 0,81 1,00

Расстояние до ближайшего 

ТРК

-0,11 0,03 0,05-0,28-0,23-0,27 0,25-0,07 0,82 0,14 0,63 0,66 1,00

Расстояние до ближайшего 

ИКЦ

-0,16 0,03 0,16-0,39-0,31-0,37 0,12 0,25 0,12-0,06 0,14 0,11 0,18 1,00

Расстояние до ближайшей 

зоны деловой активности

-0,11 0,06 0,10-0,33-0,25-0,31 0,26 0,11 0,26-0,03 0,19 0,22 0,30 0,64 1,00

Близость к зоне рекреации

-0,05 -0,04 0,04-0,18-0,16-0,18 0,04 0,00 0,17 0,00 0,16 0,08 0,17 0,15 0,00 1,00

Близость к водным артериям

-0,04 0,10 0,14-0,14-0,09-0,12 0,11-0,17 0,06-0,06-0,02 0,01 0,10-0,05 0,16 0,03 1,00

Расстояние до зоны 

затопления

-0,09 -0,01 0,14-0,17-0,11-0,15 0,11 0,20 0,19-0,03 0,18 0,16 0,22 0,42 0,46 0,08 0,06 1,00

Расстояние до границы 

морского побережья

-0,11 -0,03 0,21 0,11 0,04 0,08-0,17 0,63-0,19-0,13-0,14-0,19-0,16 0,23 0,05-0,05-0,17 0,21 1,00

Расположение земельного 

участка относительно 

дорожной сети

-0,09 0,94 0,01-0,11-0,10-0,11 0,04-0,11 0,09 0,00 0,10 0,11 0,10 0,00 0,05-0,03 0,09 0,00-0,08 1,00

Расположение земельного 

участка относительно 

ближайшей основной дороги

-0,07 0,00 0,05 0,02-0,10-0,04 0,79 0,25 0,22 0,76 0,73 0,60 0,21-0,02 0,03-0,06 0,00 0,02-0,11 0,02 1,00

Расположение земельного 

участка относительно 

региональной дороги

-0,06 0,00 0,06 0,06-0,02 0,02 0,77 0,41 0,06 0,67 0,55 0,47 0,04 0,01 0,05-0,01-0,05 0,20 0,08 0,00 0,87 1,00

Расположение земельного 

участка относительно 

федеральной дороги

-0,13 -0,04 0,13 0,02 0,02 0,02 0,45 0,62 0,12 0,64 0,35 0,30 0,15 0,35 0,19 0,07-0,15 0,14-0,06-0,04 0,35 0,31 1,00

Расположение земельного 

участка относительно 

региональной и 

федеральной дороги

-0,05 -0,01 0,04 0,02-0,08-0,03 0,84 0,31 0,09 0,74 0,61 0,54 0,05 0,01 0,03 0,01-0,03 0,02-0,07 0,00 0,95 0,92 0,38 1,00

Расстояние до остановки 

общественного транспорта

-0,04 0,01 0,04 0,07-0,02 0,02 0,84 0,36 0,08 0,90 0,60 0,50 0,05-0,04-0,01-0,02-0,02-0,02-0,10 0,01 0,89 0,84 0,46 0,91 1,00

Расстояние до ближайшего 

ж/д станции

-0,10 -0,03 0,12 0,11 0,09 0,11 0,48 0,65 0,00 0,75 0,30 0,19 0,03 0,26 0,08 0,13-0,10 0,02-0,08-0,05 0,40 0,41 0,88 0,45 0,55 1,00

Расстояние до ближайшей 

ж/д линии

-0,08 -0,01 0,07-0,02-0,09-0,06 0,80 0,44 0,00 0,73 0,49 0,40 0,02 0,27 0,25 0,04-0,05 0,06-0,08-0,03 0,77 0,77 0,56 0,83 0,85 0,66 1,00

Расстояние до объектов 

экологической опасности

-0,05 0,00 0,06-0,21-0,14-0,19 0,28 0,18 0,33 0,32 0,24 0,22 0,35 0,34 0,40 0,19-0,10 0,15-0,08 0,00 0,06 0,06 0,36 0,06 0,21 0,34 0,29 1,00

Расстояние до объектов 

отрицательно влияющих на 

стоимость

-0,05 -0,01 0,08 0,09 0,02 0,06 0,64 0,28 0,34 0,69 0,66 0,54 0,24-0,05 0,01-0,12 0,00 0,01-0,12 0,01 0,79 0,67 0,43 0,75 0,69 0,46 0,55 0,03 1,00

Влияние численности 

населения

0,28 -0,04 -0,13 0,40 0,36 0,40-0,23-0,29-0,20-0,14-0,22-0,17-0,24-0,35-0,29-0,11-0,08-0,26-0,21-0,05-0,09-0,12-0,31-0,10-0,11-0,20-0,15-0,29-0,06 1,00

Расстояние до г. Владивосток, 

км

-0,15 -0,07 0,17 0,13 0,08 0,11 0,36 0,95-0,05 0,55 0,24 0,17-0,01 0,28 0,20-0,04-0,11 0,25 0,46-0,11 0,32 0,44 0,74 0,38 0,43 0,71 0,52 0,28 0,33-0,35 1,00

Среднемесячная заработная

плата в МО

0,06 -0,02 -0,09 0,21 0,17 0,21 0,11-0,29-0,02 0,04-0,03 0,05-0,05-0,33-0,17-0,08 0,01-0,14-0,39-0,02 0,05 0,03-0,22 0,06 0,08-0,07 0,02-0,03 0,03 0,38-0,27 1,00

Влияние плотности 

населения

0,17 -0,07 -0,06 0,43 0,33 0,41-0,32-0,19-0,31-0,15-0,33-0,33-0,32-0,37-0,38-0,14-0,09-0,23-0,15-0,08-0,13-0,11-0,25-0,14-0,14-0,15-0,17-0,35-0,14 0,73-0,26 0,34 1,00
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image187.emf
Удельный показатель цены 

предложения

Описание коммуникаций 

(электроснабжение, 

водоснабжение) (код)

Расстояние до 

административного центра 

муниципального образования

Расположение земельного 

участка относительно 

Влияние численности 

населения

Расстояние до г. Владивосток, 

км

Удельный показатель цены 

предложения

1,00

Описание коммуникаций 

(электроснабжение, 

водоснабжение) (код)

0,21 1,00

Расстояние до 

административного центра 

муниципального 

образования

-0,11 -0,14 1,00

Расположение земельного 

участка относительно 

ближайшей основной дороги

-0,07 -0,04 0,79 1,00

Влияние численности 

населения

0,23 0,40 -0,26-0,08 1,00

Расстояние до г. Владивосток, 

км

-0,15 0,11 0,36 0,32-0,28 1,00


image188.emf
Множественный R 0,871244802

R-квадрат 0,759067505

Нормированный R-квадрат 0,74821469

Стандартная ошибка 0,52440689

Наблюдения 117

df SS MS F Значимость F

Регрессия 5 96,17114331 19,23422866 69,94199183 1,06309E-32

Остаток 111 30,52528711 0,275002587

Итого 116 126,6964304

Коэффициен

ты

Стандартная 

ошибка

t-

статистика P-Значение Нижние 95% Верхние 95%

Y-пересечение 6,602973834 0,134946311 48,9303766 5,85883E-77 6,33556871 6,870378959

Описание коммуникаций (электроснабжение, водоснабжение) 

(код) 0,263412105 0,064658664 4,073887257 8,70625E-05 0,135286647 0,391537564

Расстояние до административного центра ГО (МР) -3,23247E-05 6,18058E-06 -5,230044357 8,06066E-07 -4,45719E-05 -2,00775E-05

Расположение земельного участка относительно ближайшей 

основной дороги -0,000210337 3,22678E-05 -6,51847365 2,16557E-09 -0,000274277 -0,000146396

Влияние численности населения 6,68148E-06 1,06906E-06 6,249865203 7,81331E-09 4,56307E-06 8,79989E-06

Расстояние до г. Владивосток, км -0,001255015 0,00043091 -2,912477906 0,004335847 -0,002108891 -0,000401139

Дисперсионный анализ
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Множественный R 0,936463815

R-квадрат 0,876964476

Нормированный R-квадрат 0,871422335

Стандартная ошибка 0,374745099

Наблюдения 117

df SS MS F Значимость F

Регрессия 5 111,1082687 22,22165374 158,2356929 8,31928E-49

Остаток 111 15,58816169 0,140433889

Итого 116 126,6964304

Коэффициенты

Стандартная 

ошибка

t-статистика P-Значение Нижние 95% Верхние 95%

Y-пересечение 7,034617198 0,170464608 41,26731805 3,57215E-69 6,696830197 7,372404198

Описание коммуникаций (электроснабжение, водоснабжение) (код) 0,124464575 0,039717979 3,133708681 0,002208328 0,045760749 0,203168402

Расстояние до административного центра муниципального 

образования -9,37571E-05 1,58768E-05 -5,905282004 3,91278E-08 -0,000125218 -6,22961E-05

Расположение земельного участка относительно ближайшей основной 

дороги -0,000948219 8,84817E-05 -10,71656365 7,9521E-19 -0,001123552 -0,000772887

Влияние численности населения 1,23195E-05 9,47057E-07 13,00818232 4,62577E-24 1,04428E-05 1,41961E-05

Расстояние до г. Владивосток, км -0,002134543 0,000308357 -6,922315168 3,02268E-10 -0,002745572 -0,001523513

Дисперсионный анализ
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Удельный показатель цены предложения

Площадь земельного участка

Вид права

Описание коммуникаций (электроснабжение) (код)

Описание коммуникаций (водоснабжение) (код)

Описание коммуникаций (электроснабжение, 

водоснабжение) (код)

Подъездные пути (код)

Расположение земельного участка в зоне городской 

застройки (код)

Расстояние до административного центра 

муниципального образования

Расстояние до г. Владивосток

Расположение земельного участка относительно 

ближайшей зоны деловой активности

Близость к зоне рекреации

Расположение земельного участка относительно 

водных артерий

Расположение земельного участка относительно 

зоны затопления

Расположение земельного участка относительно 

границы морского побережья

Расположение земельного участка относительно 

дорожной сети

Расположение земельного участка относительно 

ближайшей основной дороги

Расположение земельного участка относительно 

региональной дороги

Расположение земельного участка относительно 

федеральной дороги

Расположение земельного участка относительно 

региональной и федеральной дороги

Расстояние до остановки общественного транспорта

Расстояние до ближайшего ж/д станции

Расстояние до ближайшей ж/д линии

Расстояние до объектов экологической опасности

Расстояние до объектов отрицательно влияющих на 

стоимость

Удельный показатель цены 

предложения

1,00

Площадь земельного участка

-0,18 1,00

Вид права

0,00 0,07 1,00

Описание коммуникаций 

(электроснабжение) (код)

-0,09-0,03 0,44 1,00

Описание коммуникаций 

(водоснабжение) (код)

0,07 0,03 0,28 0,58 1,00

Описание коммуникаций 

(электроснабжение, 

водоснабжение) (код)

-0,01 0,00 0,40 0,88 0,89 1,00

Подъездные пути (код)

0,06 0,00-0,03 0,12 0,07 0,11 1,00

Расположение земельного 

участка в зоне городской 

застройки (код)

0,12-0,03-0,12 0,03-0,08-0,03-0,03 1,00

Расстояние до 

административного центра 

муниципального образования

-0,22 0,14-0,09-0,23-0,10-0,18 0,03-0,70 1,00

Расстояние до г. Владивосток

-0,18 0,01 0,02-0,09 0,03-0,03 0,03-0,92 0,85 1,00

Расположение земельного 

участка относительно ближайшей 

зоны деловой активности

-0,17 0,10-0,11-0,02-0,18-0,11-0,05-0,18 0,17 0,18 1,00

Близость к зоне рекреации

-0,13 0,04 0,18 0,01-0,11-0,06 0,07 0,15 0,09-0,05-0,08 1,00

Расположение земельного 

участка относительно водных 

артерий

0,25-0,06 0,05 0,00-0,15-0,08-0,01 0,23-0,38-0,34-0,04 0,03 1,00

Расположение земельного 

участка относительно зоны 

затопления

0,09 0,03-0,05-0,13-0,10-0,13 0,00-0,39 0,19 0,26 0,25-0,08 0,45 1,00

Расположение земельного 

участка относительно границы 

морского побережья

-0,03-0,08-0,18-0,14-0,02-0,09-0,10 0,31-0,07-0,23 0,07 0,09-0,47-0,12 1,00

Расположение земельного 

участка относительно дорожной 

сети

-0,26 0,19-0,16-0,40-0,38-0,43-0,22-0,08 0,23 0,13 0,33 0,04-0,05 0,12 0,15 1,00

Расположение земельного 

участка относительно ближайшей 

основной дороги

-0,14 0,38 0,03-0,13-0,11-0,13-0,02-0,29 0,32 0,15 0,05 0,00 0,07 0,43-0,14 0,11 1,00

Расположение земельного 

участка относительно 

региональной дороги

-0,03 0,28 0,01-0,18-0,17-0,20 0,00-0,17 0,21 0,05 0,03-0,09 0,36 0,46-0,31 0,06 0,85 1,00

Расположение земельного 

участка относительно 

федеральной дороги

-0,07 0,25 0,01-0,14-0,02-0,09-0,06-0,25 0,21 0,12 0,08-0,27-0,06 0,45 0,16 0,05 0,80 0,70 1,00

Расположение земельного 

участка относительно 

региональной и федеральной 

дороги

-0,04 0,32 0,02-0,18-0,16-0,19-0,01-0,18 0,20 0,05 0,07-0,09 0,27 0,47-0,21 0,04 0,91 0,96 0,81 1,00

Расстояние до остановки 

общественного транспорта

-0,13 0,36-0,01-0,15-0,13-0,16 0,00-0,26 0,34 0,14 0,10 0,01 0,06 0,42-0,10 0,12 0,98 0,86 0,79 0,91 1,00

Расстояние до ближайшего ж/д 

станции

-0,05 0,20-0,24-0,24-0,24-0,27-0,04 0,20 0,27-0,07 0,22 0,33 0,10 0,33 0,42 0,26 0,31 0,18 0,22 0,25 0,36 1,00

Расстояние до ближайшей ж/д 

линии

0,04 0,16-0,22-0,31-0,25-0,31-0,13 0,08 0,06-0,11 0,23-0,19 0,05 0,21 0,32 0,23 0,47 0,49 0,52 0,56 0,53 0,36 1,00

Расстояние до объектов 

экологической опасности

-0,11 0,16 0,06-0,08 0,02-0,03 0,03-0,78 0,55 0,70 0,13-0,22-0,04 0,50-0,33 0,04 0,63 0,57 0,59 0,61 0,62-0,05 0,17 1,00

Расстояние до объектов 

отрицательно влияющих на 

стоимость

-0,03 0,08 0,03-0,04-0,13-0,10 0,05 0,28-0,10-0,24-0,20 0,40 0,29 0,24-0,03 0,05 0,05 0,13-0,08 0,06 0,05 0,30-0,25-0,09 1,00
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image203.emf
Удельный показатель цены 

предложения

Площадь земельного участка

Расположение земельного 

участка в зоне городской 

застройки (код)

Расположение земельного 

участка относительно 

ближайшей основной дороги

Удельный показатель цены 

предложения

1,00

Площадь земельного участка

-0,18 1,00

Расположение земельного 

участка в зоне городской 

застройки (код)

0,12 -0,03 1,00

Расположение земельного 

участка относительно 

ближайшей основной дороги

-0,14 0,38 -0,29 1,00


image204.emf
Множественный R 0,794117477

R-квадрат 0,630622567

Нормированный R-квадрат 0,612749465

Стандартная ошибка 0,371331592

Наблюдения 66

df SS MS F Значимость F

Регрессия 3 14,59535414 4,865118046 35,28333137 1,9894E-13

Остаток 62 8,549003372 0,137887151

Итого 65 23,14435751

Коэффициенты

Стандартная 

ошибка

t-

статистика

P-Значение Нижние 95% Верхние 95%

Y-пересечение 6,219790837 0,723626592 8,595304404 3,69129E-12 4,773281889 7,666299784

Площадь земельного участка -3,16242E-06 8,78977E-07 -3,597842351 0,000637525 -4,91947E-06 -1,40537E-06

Расположение земельного участка в зоне 

городской застройки (код) 0,000589132 0,000241132 2,443197884 0,017419077 0,000107117 0,001071147

Расположение земельного участка 

относительно ближайшей основной дороги -0,000247939 3,97816E-05 -6,232490383 4,48653E-08 -0,000327461 -0,000168416

Регрессионная статистика

Дисперсионный анализ
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image206.emf
Множественный R 0,951111717

R-квадрат 0,904613499

Нормированный R-квадрат 0,899998023

Стандартная ошибка 0,188699252

Наблюдения 66

df SS MS F Значимость F

Регрессия 3 20,93669822 6,978899407 195,9957161 1,40079E-31

Остаток 62 2,207659289 0,035607408

Итого 65 23,14435751

Коэффициенты

Стандартная 

ошибка

t-

статистика

P-Значение Нижние 95% Верхние 95%

Y-пересечение 7,005255331 0,395110469 17,72986515 5,78914E-26 6,215440757 7,795069904

Площадь земельного участка -0,000222787 1,71221E-05 -13,0116767 2,20689E-19 -0,000257014 -0,000188561

Расположение земельного участка в зоне 

городской застройки (код) 0,000624508 0,000129091 4,837725787 9,05765E-06 0,000366458 0,000882557

Расположение земельного участка 

относительно ближайшей основной дороги -0,002719817 0,000219994 -12,36313893 2,20465E-18 -0,003159578 -0,002280055

Регрессионная статистика

Дисперсионный анализ
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image212.emf
Удельный показатель цены 

предложения

Площадь земельного участка

Вид права

Описание коммуникаций 

(электроснабжение) (код)

Описание коммуникаций 

(водоснабжение) (код)

Описание коммуникаций 

(электроснабжение, водоснабжение) 

(код)

Подъездные пути (код)

Отношение к сельскохозяйственному 

производству

Отношение к недропользованию

Вид разрешенного использования

Расстояние до административного 

центра муниципального образования

Расстояние до г. Владивосток

Расположение земельного участка 

относительно ближайшей зоны деловой 

активности

Близость к зоне рекреации

Расположение земельного участка 

относительно водных артерий

Расположение земельного участка 

относительно зоны затопления

Расположение земельного участка 

относительно границы морского 

побережья

Расположение земельного участка 

относительно дорожной сети

Расположение земельного участка 

относительно ближайшей основной 

дороги

Расположение земельного участка 

относительно региональной дороги

Расположение земельного участка 

относительно федеральной дороги

Расположение земельного участка 

относительно региональной и 

федеральной дороги

Расстояние до остановки общественного 

транспорта

Расстояние до ближайшего ж/д станции

Расстояние до ближайшей ж/д линии

Расстояние до объектов экологической 

опасности

Расстояние до объектов отрицательно 

влияющих на стоимость

Численность населения в населенном 

пункте

Расстояние до г. Владивосток (км)

Удельный показатель цены 

предложения

1,00

Площадь земельного участка

-0,03 1,00

Вид права

0,05 0,02 1,00

Описание коммуникаций 

(электроснабжение) (код)

0,02-0,05 0,19 1,00

Описание коммуникаций 

(водоснабжение) (код)

0,07-0,04 0,12 0,60 1,00

Описание коммуникаций 

(электроснабжение, 

водоснабжение) (код)

0,04-0,05 0,17 0,92 0,87 1,00

Подъездные пути (код)

0,04 0,00-0,03 0,09 0,06 0,09 1,00

Отношение к 

сельскохозяйственному 

-0,09-0,01 0,10-0,09-0,16-0,13-0,06 1,00

Отношение к недропользованию

-0,06 0,01 0,04-0,11-0,07-0,10-0,19-0,05 1,00

Вид разрешенного использования

0,11 0,00-0,10 0,15 0,16 0,17 0,18-0,71-0,68 1,00

Расстояние до административного 

центра муниципального 

образования

-0,10 0,09 0,09-0,07-0,18-0,14-0,02 0,19 0,05-0,17 1,00

Расстояние до г. Владивосток

-0,16-0,02 0,12 0,17-0,02 0,09-0,04-0,07-0,01 0,06 0,30 1,00

Расположение земельного участка 

относительно ближайшей зоны 

деловой активности

-0,11 0,01 0,11-0,16-0,17-0,18 0,02 0,10 0,04-0,10 0,51 0,53 1,00

Близость к зоне рекреации

-0,03-0,02 0,00-0,09-0,08-0,10-0,03 0,03 0,16-0,14 0,24 0,06 0,16 1,00

Расположение земельного участка 

относительно водных артерий

-0,05 0,06 0,07-0,01-0,07-0,04-0,02 0,02 0,02-0,03 0,61 0,19 0,43 0,49 1,00

Расположение земельного участка 

относительно зоны затопления

-0,09 0,00 0,08-0,22-0,17-0,22 0,00-0,05-0,05 0,07 0,31 0,48 0,76 0,11 0,27 1,00

Расположение земельного участка 

относительно границы морского 

побережья

-0,14-0,04 0,10 0,07-0,07 0,01-0,06-0,04 0,06-0,01-0,05 0,68 0,34 0,15 0,09 0,37 1,00

Расположение земельного участка 

относительно дорожной сети

-0,03 0,07 0,03-0,05-0,05-0,05-0,02-0,01 0,02-0,01 0,42 0,12 0,27 0,83 0,73 0,18 0,13 1,00

Расположение земельного участка 

относительно ближайшей 

основной дороги

-0,05 0,03 0,05-0,05-0,05-0,05-0,03 0,02 0,08-0,08 0,54 0,15 0,29 0,71 0,82 0,20 0,09 0,90 1,00

Расположение земельного участка 

относительно региональной 

дороги

-0,06 0,01 0,07 0,02-0,08-0,03 0,00 0,06 0,03-0,06 0,63 0,41 0,44 0,18 0,56 0,49 0,26 0,41 0,54 1,00

Расположение земельного участка 

относительно федеральной 

дороги

-0,13 0,07 0,12 0,07-0,06 0,01 0,00 0,01-0,03 0,02 0,43 0,67 0,38 0,05 0,16 0,26 0,07 0,10 0,17 0,21 1,00

Расположение земельного участка 

относительно региональной и 

федеральной дороги

-0,06 0,02 0,06 0,02-0,08-0,03 0,00 0,10 0,05-0,11 0,73 0,31 0,46 0,27 0,79 0,28 0,08 0,55 0,73 0,79 0,33 1,00

Расстояние до остановки 

общественного транспорта

-0,07 0,01 0,08-0,01-0,14-0,07 0,00 0,05 0,03-0,06 0,72 0,46 0,52 0,20 0,61 0,38 0,09 0,44 0,57 0,67 0,48 0,78 1,00

Расстояние до ближайшего ж/д 

станции

-0,10-0,02 0,09 0,07-0,03 0,03 0,00 0,02 0,03-0,04 0,45 0,66 0,40 0,11 0,24 0,27 0,02 0,14 0,21 0,28 0,86 0,38 0,59 1,00

Расстояние до ближайшей ж/д 

линии

-0,08 0,00 0,09-0,03-0,14-0,09 0,01 0,09 0,05-0,10 0,68 0,55 0,67 0,12 0,55 0,45 0,12 0,29 0,42 0,55 0,58 0,73 0,80 0,71 1,00

Расстояние до объектов 

экологической опасности

-0,08 0,03 0,13-0,11-0,21-0,17-0,01 0,20 0,19-0,28 0,71 0,34 0,46 0,29 0,50 0,30 0,10 0,36 0,45 0,57 0,41 0,61 0,73 0,53 0,65 1,00

Расстояние до объектов 

отрицательно влияющих на 

стоимость

-0,05 0,08 0,01-0,02-0,04-0,03-0,04-0,04 0,07-0,03 0,57 0,30 0,39 0,45 0,71 0,30 0,15 0,67 0,72 0,74 0,23 0,78 0,62 0,31 0,51 0,49 1,00

Численность населения в 

населенном пункте

0,20-0,05-0,19 0,30 0,42 0,39 0,09-0,22-0,11 0,24-0,26-0,26-0,30-0,09-0,09-0,29-0,25-0,07-0,09-0,14-0,28 -0,14-0,20-0,23-0,23-0,30-0,04 1,00

Расстояние до г. Владивосток (км)

-0,18 0,04 0,07 0,17-0,02 0,09-0,09-0,04-0,04 0,05 0,36 0,92 0,46 0,04 0,19 0,40 0,53 0,14 0,15 0,37 0,74 0,29 0,42 0,66 0,50 0,34 0,29-0,29 1,00


image213.emf
Удельный показатель цены предложения

Площадь земельного участка

Расстояние до административного 

центра муниципального образования

Расположение земельного участка 

относительно ближайшей основной 

дороги

Численность населения в населенном 

пункте

Расстояние до г. Владивосток

Вид разрешенного использования

Удельный показатель цены 

предложения

1,00

Площадь земельного участка

-0,03 1,00

Расстояние до административного 

центра муниципального образования

-0,10 0,09 1,00

Расположение земельного участка 

относительно ближайшей основной 

дороги

-0,05 0,03 0,54 1,00

Численность населения в населенном 

пункте

0,18 -0,07 -0,32 -0,11 1,00

Расстояние до г. Владивосток

-0,18 0,04 0,36 0,15 -0,17 1,00

Вид разрешенного использования

0,11 0,00 -0,17 -0,08 0,29 0,05 1,00


image214.emf
Множественный R 0,930500508

R-квадрат 0,865831196

Нормированный R-квадрат 0,861283101

Стандартная ошибка 0,419437362

Наблюдения 184

df SS MS F Значимость F

Регрессия 6 200,9505379 33,49175632 190,3722734 1,90974E-74

Остаток 177 31,139203 0,175927701

Итого 183 232,0897409

Коэффициен

ты

Стандартна

я ошибка

t-

статистика P-Значение Нижние 95% Верхние 95%

Y-пересечение 2,781278882 0,24896609 11,17131608 2,86033E-22 2,289954959 3,272602805

Площадь земельного участка -2,45896E-06 9,88833E-07 -2,486733313 0,013818569 -4,41038E-06 -5,07544E-07

Расстояние до административного центра 

муниципального образования -1,17099E-05 3,49642E-06 -3,34911437 0,000990638 -1,86099E-05 -4,80987E-06

Расположение земельного участка относительно 

ближайшей основной дороги -2,59285E-05 9,18141E-06 -2,824021975 0,005286495 -4,40476E-05 -7,80938E-06

Численность населения в населенном пункте 7,20565E-06 5,76263E-07 12,50409049 4,05243E-26 6,06842E-06 8,34288E-06

Расстояние до г. Владивосток -0,001755371 0,000263899 -6,651663173 3,48356E-10 -0,002276165 -0,001234576

Вид разрешенного использования 1,627784899 0,128639341 12,65386536 1,48948E-26 1,373920665 1,881649132

Дисперсионный анализ
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image216.emf
Множественный R 0,962569392

R-квадрат 0,926539834

Нормированный R-квадрат 0,924049659

Стандартная ошибка 0,310361106

Наблюдения 184

df SS MS F Значимость F

Регрессия 6 215,0403901 35,84006501 372,0781845 1,54004E-97

Остаток 177 17,04935084 0,096324016

Итого 183 232,0897409

Коэффициен

ты

Стандартн

ая ошибка

t-

статистик

а

P-Значение Нижние 95% Верхние 95%

Y-пересечение 3,779170403 0,171477854 22,03882495 1,26604E-52 3,440766198 4,117574608

Площадь земельного участка -4,65624E-05 5,53388E-06 -8,414058825 1,29343E-14 -5,74833E-05 -3,56415E-05

Расстояние до административного 

центра муниципального 

образования -8,95488E-06 2,51624E-06 -3,558827916 0,000478322 -1,39206E-05 -3,98918E-06

Расположение земельного участка 

относительно ближайшей 

основной дороги -9,985E-05 1,42861E-05 -6,989306477 5,41893E-11 -0,000128043 -7,16569E-05

Численность населения в 

населенном пункте 4,45675E-05 2,63782E-06 16,89557637 9,2713E-39 3,93619E-05 4,97732E-05

Расстояние до г. Владивосток -0,002180997 0,000226052 -9,648228676 5,77455E-18 -0,0026271 -0,001734894

Вид разрешенного использования 1,194528514 0,076341243 15,64722377 3,26734E-35 1,043872338 1,34518469

Дисперсионный анализ
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OLS Regression Results
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OLS Regression Results
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= 36 CENBCKOKOIAHCTBEHHOTO HasHaNeHWA = 3emn HaceneHHbIX NYHKTOB.
= 3eIA NPOMBILINEHHOCTH 1 MHOTO HasHaeHWA = Jemni 0coBo OXpaHAEMIX TEPPHTOPI 1 OB beKTOs
= 3emnu necroro bonga = 3emnu soanoro donaa

= 3emnu sanaca




